QORTI CIVILI
PRIM'AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

Illum 01 ta’ Marzu, 2022

Rikors Guramentat Nru: 729/2014 AF

A.C.B. International Company Limited (C-2584)

VS

Denisons Properties Limited (C-32653)
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II-Qorti:

Rat ir-rikors mahluf tas-socjeta attri¢ci A.C.B. International
Company Limited, li permezz tieghu wara li gie premess illi:

Permezz ta’ skrittura privata datata 31 ta’ Lulju 2013, kopja tal-
istess skrittura hija hawn annessa, esebita u mmarkata bhala
Dokument “A”, is-socjeta intimata obbligat ruhha |i tixtri u
takkwista minghand is-socjeta rikorrenti porzjon diviza ta’ art
formanti parti mill-klawsura maghrufa bhala “Ta’ Baidun”,
b’faccata fuq trig pubblika li ggib I-isem Triq tat-Torba, kuntrada
tal-Mirakli, limiti ta’ Hal Lija u I|-Mosta, libera u franka, bil-
pussess battal tal-kejl ta’ cirka 4930m? kif imberfla bl-ahmar fil-
pjanta hemm mehmuza.

Din il-porzjon ta’ art tikkonfina punent mat-trig, Ivant ma’ parti
tal-klawsura Ta’ Baidun, nofsinhar ma’ parti tal-klawsura ta’
certu Tonna maghruf ta’ Zermugga u tramuntana ma’ beni ta’
Carmelo Borg jew l-aventi causa tieghu, libera u franka minn
cens, piz, servitu, ipoteki u privileggi bil-pattijiet u I-
kundizzjonijiet indikati fl-istess konvenju u bil-prezz ta’
€2,329,373 |i minnhom €232,937 diga thallsu fuq I-istess
konvenju.

Ghalkemm fil-konvenju surriferit jinghad li s-somma ta’
€232,937 thallset akkont tal-prezz, fil-fatt jirrizulta li |-hlas sar
lin-Nutar Ann Fenech Adami u ma giex mghoddi lis-socjeta
rikorrenti.

L-att pubbliku finali ta’ bejgh kellu jsir mhux aktar tard mill-31
ta’ Lulju tas-sena kurrenti, u cioe tal-2014.

Is-socjeta intimata giet debitament interpellata mis-socjeta
rikorrenti permezz ta’ ittra ufficjali bin-numru 2354/14 f'Lulju
2014, kopja legali hawn annessa u mmarkata bhala Dokument
“B”, sabiex, fiz-zmien pattwit tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-att
relattiv ghal tali trasferiment.

Is-socjeta intimata bagghet ma resgitx ghall-att finali u dan
minghajr ma kellha raguni valida fil-ligi sabiex ma tersagx u dan
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minkejja |i giet interpellata kemm informalment kif ukoll
permezz tal-ittra ufficcjali surriferita.

Ghalhekk I-esponenti |li ghandha I-akbar interess li I-obbligi
pattwiti mis-socjet intimata jsehhu hekk kif weghdet fl-iskrittura
surriferita, ma kellhiex trig ohra ghajr dik odjerna li tintavola din
il-kawza.

Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Tikkundanna lis-socjeta Denisons Properties Limited (C-
32653), sabiex in ezekuzzjoni tal-konvenju datat 31 ta’
Lulju 2013, tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-bejgh u
trasferiment tal-porzjon diviza ta’ art maghrufa bhala “Ta’
Baidun”, b’faccata fuq Triq tat-Torba, kuntrada tal-Mirakli,
limiti ta” Hal Lija u I-Mosta, bil-pattijiet u I-kundizzjonijiet
indikati fl-istess konvenju bil-prezz ta’ €2,329,373, fi zmien
gasir u perentorju li din I|-Onorabbli Qorti joghgobha
tistabilixxi, u dan taht dawk il-provvedimenti kollha li din I-
Onorabbli Qorti jidhrilha xierga u opportuni.

2. Tinnomina Nutar pubbliku sabiex jippubblika I-att notarili
relattiv fjum, post u hin li jigu ffissati minn din I-Onorabbli
Qorti u tinnomina  kuraturi sabiex, okkorendo,
jirrapprezentaw lill-eventwali kontumaci fuq |-att pubbliku.

3. Tikkundanna lis-socjeta Denison Properties Limited (C-
32653) sabiex thallas I-imghaxijiet skond il-ligi fuq il-prezz
pattwit mill-31 ta’ Lulju 2014, entro liema data kellu jsir I-
att finali.

Bl-ispejjez kollha, inkluzi dawk tal-ittra ufficcjali bin-numru
2354/14 u I-mandat ta’ sekwestru fl-ismijiet premessi li gie
pprezentat kontestwalment, kontra s-socjeta intimata li hija
minn issa ngunta in subizzjoni.

B'rizerva tad-danni kollha naxxenti mill-agir tas-socjeta intimata
kif premessi f'dan ir-rikors.

Rat id-dokumenti annessi.
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Rat ir-risposta mahlufa tas-socjeta konvenuta Denisons
Properties Limited, |li permezz taghha eccepiet illi:

It-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt in kwantu kif ser
jigi ppruvat fiil-mori ta’ dawn il-proceduri, l|-att finali ta’
trasferiment ma jistax isir ghal ragunijiet imputabbli
esklussivament lis-socjeta rikorrenti u ufficjali/rapprezentanti
taghha u hija |-istess socjeta rikorrenti li ma tistax twettaq dak
imwieghed minnha lill-intimata b’rabta man-negozju bejn il-
partijiet.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost is-socjeta rikorrenti, u
ufficjali taghha u/jew persuni |li pprezentaw ruhhom bhala
rapprezentanti tal-istess, wettqu frodi u ingann b’rabta man-
negozju in kwistjoni a detriment tas-socjeta esponenti, liema
fatti huma |-mertu ta’ proceduri li ged jigu ntavolati
kontestwalment ma’ din ir-risposta, liema fatti jimpingu dirett
fug l-ezitu ta’ dawn il-proceduri u liema fatti jgibu fix-xejn
kwalsiasi skrittura ffirmata bejn il-partijiet b’rabta ma’ dan in-
negozju u jrendu I-pretensjonijiet vantati mis-socjeta rikorrenti
f'din il-kawza bhala privi minn kull fundament guridiku u fattwali.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez u b’rizerva ta’ kull azzjoni ulterjuri fil-ligi spettanti lill-
esponenti fil-konfront tar-rikorrenti li r-rapprezentanti taghha
huma minn issa ngunti in subizzjoni.

Rat illi din il-kawza kienet miexja flimkien ma’ dik fl-ismijiet
Denisons Properties Limited vs Alfred Borg et, bin-numru
1028/2014.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tas-soc¢jeta konvenuta.

Rat li [-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat |-atti kollha tal-kawza.
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Ikkunsidrat illi permezz ta’ din l-azzjoni, s-socjeta attri¢i ged
titlob lill-Qorti tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta tersaq ghall-
att finali ta’ bejgh skont il-konvenju tal-31 ta’ Lulju 2013 kif ukoll
sabiex il-konvenuta thallas I-imghax fuq il-bilan¢ tal-prezz
pattwit.

Mill-provi prodotti jirrizulta li fl-2013 Louis Micallef ghan-nom
tas-soc¢jeta konvenuta kien gie avvi¢inat mis-sensar Joseph
Rapinett sabiex jixtri porzjon diviza ta’ art formanti parti mill-
klawsura maghrufa bhala ‘Ta Baidun’ b’fa¢c¢ata fuq Triq it-Torba,
bejn Hal-Lija u [-Mosta. Din I-art hija proprjeta tas-socjeta
attrici.

Micallef kien mar jiltaga’ diversi drabi mar-rapprezentanti tal-
attrici u ¢ioé ma’ Alfred Borg u ibnu Gordon Borg fil-presenza
tas-sensar. Ghal mill-ingas laggha minnhom kien hemm
prezenti wkoll I-izviluppatur Charles Polidano li kien interessat li
jizviluppa I-art in kwistjoni flimkien mas-socjeta konvenuta.

Ghaldagstant, nhar il-31 ta’ Lulju 2013 is-soc¢jeta konvenuta
dahlet f’konvenju mas-socjeta attrici ghall-akkwist ta’ din |-art
b’kejl ta’ 4,930 metru kwadru ghall-prezz ta’ €2,329,373, minn
liema prezz is-somma ta’ €232,937 thallset bhala depozitu
akkont. Dan id-depozitu ghadu sal-lum mizmum min-Nutar
Dottor Ann Fenech Adami.

Fil-konvenju ma giex stipulat jekk I-art de quo kellhiex permessi
ghal zvilupp mahruga mill-Awtorita tal-Ippjanar. Langas ma

saret xi kundizzjoni fis-sens illi I-att finali kien soggett ghall-hrug
ta’ xi permessi. Madanakollu, il-konvenuta tikkontendi li I-ftehim
kien illi 1-art ser tinbiegh bil-permessi ghall-izvilupp li kienet

applikat ghalihom I-attri¢i. Jidher illi wara li |-partijiet iffirmaw
il-konvenju, Micallef sar jaf illi mhux talli ma kienux ser johorgu
permessi, izda talli |-art tinsab barra Zz-zona ta’ zvilupp.
Ghaldagstant, is-soc¢jeta konvenuta rrifjutat illi tersag ghall-att
finali ta’ bejgh.

Is-socjeta konvenuta teccéepixi li I-att finali ta’ bejgh ma jistax
isir ghal ragunijiet imputabbli lis-so¢jeta attrici in kwantu |i I-
attrici ma tistax twettaq dak li weghdet. Teccepixxi wkoll li kienu
r-rapprezentanti tal-attrici li wettqu frodi u ingann meta weghdu
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li I-art ser tinbiegh bil-permessi ghall-izvilupp u li dawn il-fatti
jgibu fix-xejn il-pretensjonijiet attrici.

Din il-kwistjoni dwar il-permessi fuq I-art kienet fil-fatt il-mertu
tal-pro¢eduri fl-ismijiet Denisons Properties Limited vs
A.C.B. Properties International Limited et (1028/2014 AF),
liema kawza ged tigi deciza wkoll illum minn din il-Qorti kif
presjeduta. IlI-Qorti geghda tilga’ [-ewwel u t-tieni talbiet attrici
f'dik il-kawza u ghaldaqgstant, thassar il-konvenju de quo in
kwantu li |-kunsens ta’ Denisons Properties kien ivvizzjat
minhabba ghemil doluz da parti ta’ A.C.B. Properties jew ahjar
ta’ dawk illi jirrapprezentawha jew li pprezentaw ruhhom bhala
rapprezentanti taghha. Ladarba dan il-konvenju ged jithassar
b’sentenza tal-Qorti in kwantu ma jiswiex fil-ligi, ghandha ragun
tghid il-konvenuta li I-attri¢i ma tistax aktar titlob li tenforza I-
bejgh.

Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti gieghda taqta’ u
tiddeciedi billi tilga’ |-ecéezzjonijiet tas-soc¢jeta konvenuta u
ghaldagstant, tichad it-talbiet attrici bl-ispejjez kontra taghha.

IMHALLEF

DEP/REG
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