Rik 381/2018 — George Zammit vs Manuel Muscat et

I1-Qorti:-

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Flamis
Erbgha u ghoxrin (24) ta’ Frar 2022
Rikors Numru 381/2018 FDP
Fl-ismijiet

George Zammit
(1D 389461M)

Vs

Manuel Muscat (ID 95249M) u
martu Phyllis sive Filippa Muscat (ID 244854M)

1. Ratir-rikors datat 24 ta’ April 2018, li permezz tieghu r-rikorrenti talab is-segwenti:

1.

2.

Ili r-Rikorrenti u I-Intimata Phyllis sive Filippa Muscat huma aawa;

i r-Rikorrenti huwa proprjetarju tal-fond bin-numru 4, “Zammit Farm”,
Triq it-Troll, Zebbug (Malta) kif jirrizulta mill-att pubbliku ta’ donazzjoni u
divizjoni datat sittax (16) ta’ Lulju 2003 fl-atti tan-Nutar Mary sive Mariella
Mizzi hawn anness u mmarkat biala Dok “GZ1”;

Ili I-Intimata hija proprijetarja tal-fond bin-numru 5, Triq it-Troll, Zebbug
(Malta) u dana skont ma jirrizulta mill-istess att pubbliku;

[1li dawn iz-zewg il-proprjetajiet huma adjacenti gzal xulxin;

Ili I-Intimat Manuel Muscat, ming#ajr il-kunsens tar-Rikorrenti gqabad u
bena #ajt li jifred parti minn dawn iz-zewg proprjetajiet ossia fil-parti fejn
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hemm ir-raba’ tal-partijiet u liema #ajt inbena kollu kemm hu fuq il-
proprjeta’ tar-Rikorrent, mentri semmai dan kellu jinbena fuq il-linja
divizorja li hija gia’ ezistenti skont il-Ligi;

6. [liinoltre, I-imsemmi %ajt inbena mhux skont is-seng#a u l-arti hekk kif trid
il-ligi, izda fuq il-zamrija u per konsegwenza huwa fa’ perikolu g#al terzi.

7. i minkejja diversi interpellanzi da parti tar-Rikorrenti sabiex inehiiu I-hajt
li bnew illegalment u semmai jibnu #ajt iezor fuq il-linja divizorja skond il-
Ligi, a spejjez taghhom, anke permezz ta’ ittra uffic¢jali bin-numru 3084/16
li hija hawn annessa u mmarkata bzala Dok “GZ2”, I-Intimati bagg#iu
inadempjenti u g#alhekk huwa kellu jipprocedi b dina I-kaw:za;

8. Wi r-Rikorrenti jaf b’dawn il-fatti suesposti personalment;

Graldagstant ir-Rikorrent umilment jitlob li dina I-Onorabbli Qorti, g#ar-
ragunijiet hawn fuq premessi jogigobha;

1. Tiddeciedi I-konfini proprji u korretti tal-propretajiet rispettivi tal-
kontendenti u dana permezz tal-fiatra ta’ Perit Nominandi;

2. Tordna lill-Intimati jew min minnhom jirripristinaw il-proprjeta’ intiera
tar-Rikorrenti gaall-istat originali li kienet gabel;

3. Tordna li fi zmien qgasir u perentorju jigi demolit il-Aajt kostruwit mill-
Intimati pjenament fuq il-proprjeta’ tar-Rikorrent u jerga’ jitla’ iehior fuq
il-linja divizorja taht is-supervizjoni ta’ Periti Nominandi dana a spejjez
interament tal-istess Intimati u fin-nuqgas ir-Rikorrenti jigi awtorizzat
jezegwixxi dawn x-xogrolijiet huwa stess dejjem tant is-sorveljanza tal-
istess Perit Nominand a spejjez tal-Intimati;

B ’rizerva minn issa in linea ta’ danni mir-Rikorrent fil-konfront tal-Intimati u
bl-ispejjez kollha tal-proceduri odjerni grall-Intimati inkluz tal-ittra uffi¢jali
bin-numru 3084/16;

2. Rat illi fil-21 ta” Mejju 2018, I-intimati lagghu ghal dak mitlub billi gajmu s-segwenti
difiza:

1. Wi l-azzjoni attrici hija nfondata fil-fatt u fid-dritt billi I-konfini bejn il-
proprjetajiet rispettivi tal-kontendenti ilhom snin twal stabbiliti mill-awtur
taghhom u [-intimati m’ghamlu xejn illi b’xi mod kisru 1-konfini ta’ bejn il-
propretajiet rispettivi tal-kontendenti u ghaldagstant, it-talbiet rikorrenti
ghandhom jigu michuda;

2. WU l-kawza saret inutilment ghaliex id-divizjoni | b’rizultat taghha gew
immarkati I-konfini saret hafna snin ilu. Difatti, bejn I-art tal-attur u l-art
tal-esponenti hemm fiajt tas-sejjiegh illi ilu hemm snin twal u ghalhekk ma
hemmx lok li ssir divizjoni. Tali stat ta’ fatt ilu snin jissusti u [-hajt in
kwistjoni jinsab fuq l-art li hija propjeta’ tal-esponenti u kwindi t-talbiet
rikorrenti ghandhom jigu michuda;
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Provi

3. 1lli minghajr pregudizzju ghall-premess, jekk I-attur jipprova jargumenta
li dawn |-gsami saru hazin, jinghad illi dawn saru iktar minn tletin sena ilu
u ghalhekk kull pretenzjoni fir-rigward hija preskritta a tenur tal-Artikolu
2143 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

4. Ghal kull buon fini, l-esponenti geghdin jehmzu ritratt tas-satellita’
mahrug mill-Ministeru ghar-Rizorsi u [-Affarijiet Rurali mmarkat bhala
Dok A, fejn jindika il-parti li huwa fil-pussess r-rikorrent u I-parti li
tappartjeni lill-esponenti.

5. 1lli jekk hemm xi zball jew sar xi zZball meta saret id-divizjoni originali, il-
pretenzjoni tal-attur hija tardiva billi giaddew ferm iktar minn hames snin
minn meta sar I-kuntratt ta' divizjoni f’Lulju 2003 fI-atti tan-Nutar Mary
sive Mariella Mizzi u ghaldagstant, it-talbiet rikorrenti ghandhom jigu

michuda.
6. i l-attur irid jipprova t-titolu tieghu ghall-parti tal-art imsemmija minnu;
7. i inoltre, langas hemm lok illi I-gsami u qgisien gia’ ezistena jigu varjati

billi dawk huma korretti u l-attur ma jistax jilmenta minnhom u kwindi t-
talbiet rikorrenti ghandhom jigu michuda;

8. [lli ghalhekk it-talbiet tal-attur ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra
tieghu,

9. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat illi fil-5 ta” Gunju 2018, il-kawza giet differita ghall-provi.

Rat illi, fug talba tal-partijiet, fis-17 ta’ Ottubru 2018, giet imgabbda I-Perit Marie
Louise Caruana Galea sabiex tikkonstata “jekk il-7ajt tas-sejjiegh allegatament mibni
mill-intimati giex mibni skond il-linja pre ezistenti tal-%ajt tas-sejjieg# li kien hemm u
jekk hux mibni skond is-seng#ia u l-arti” (fol 52).

Rat l-affidavit ta’ George Zammit ipprezentat fis-17 ta” Ottubru 2018 (fol 54) flimkien
ma’ dokumentazzjoni.

Rat illi fit-12 ta> Gunju 2019, dina I-Qorti, kif komposta, hadet konjizzjoni tal-atti tal-
kaz.

Rat illi fl-1 ta” Ottubru 2019, il-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea ipprezentat
u halfet ir-rapport peritali taghha. (fol 64)

Rat illi fis-17 ta’ Ottubru 2019, il-partijiet gharrfu il-Qorti li kienu ged jistriehu fuq il-

konkluzjonijiet peritali u talbu differiment fit-tul sabiex isiru x-xogholijiet rimedjali.
(vide fol 63)
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

Rat illi fis-27 ta’ Frar 2020, ir-rikorrent gharrfu lill-Qorti illi x-xogholijiet rimedjali
kienu ghadhom ma sarux, u ghalhekk talbu illi I-kawza titkompla, fejn gharraf ukoll il-
Qorti illi huwa ma kellux aktar provi x’jipprezenta. (fol 83)

Semghet ix-xhieda ta’ l-intimata Phyllis sive Filippa Muscat, illi nghatat fit-28 ta’
Ottubru 2020. (fol 88)

Semghet ix-xhieda ta’ I-intimat Manuel Muscat, illi nghatat fit-28 ta’ Ottubru 2020.
(fol 109)

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta’ George Zammit, illi nghatat fis-26 ta’ Ottubru
2021. (fol 137)

Rat illi fis-26 ta’ Ottubru 2021, il-partijiet iddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
x’jipprezentaw u li I-konsulenti legali xtaqu jaghmlu s-sottomissjonijiet orali taghhom
fis-seduta li jmiss.

Semghet it-trattazzjoni orali tal-abbli difensuri tal-partijiet illi saret fil-25 ta’ Jannar
2022, wara liema trattazzjoni il-kawza giet differita ghas-sentenza ghallum.

Ikkunsidrat

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Jirrizulta illi I-partijiet huma ahwa u, permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni tas-16 ta’ Lulju
2003, gew mghoddija zewg porzjonijiet ta’ razzett flimkien ma’ art agrikola adjacenti
ghal xulxin.

Jirrizulta illi, I-art agrikola taz-zewg partjiet hija mifruda b’hajt tas-sejjiegh, fejn f’parti
minnha kien hemm sigra tat-tin, li kienet sitwata, ghal dak illi jirrigwarda z-zokk u |-
ferghat ta’ isfel tas-sigra fil-propjeta tar-rikorrent u parti ohra, ossija ferghat |-ohra ta’
fuq tas-sigra, fil-propjeta ta’ 1-intimati, u dana anke in vista tal-fatt illi |-parti tal-ghalga
tar-rikorrent hija ftit aktar ‘1 isfel minn dik tal-intimati.

Jirrizulta illi, mument minnhom, din is-sigra tat-tin mietet.

Jirrizulta illi, bhala rizultat tal-mewt tat-tina, d-divizjoni bejn l-eghlieqi tal-partijiet
spicca aktar accessibbli w I-intimati bdew jilmentaw li klieb kienu ged jidhlu fl-eghlieqi
taghhom.

Jirrizulta illi, kif stgqarrew ukoll I-intimati stess, wara li mietet tali sigra w in vista tal-
fatt li r-rikorrent nagas milli jirranga I-hajt, l-intimat Manwel Muscat ipproceda biex
inehhi is-sigra u jtella’ hajt divizorju tas-sejjiegh fuq in-naha tieghu.

Jirrizulta illi r-rikorrent ghamel rapport lill-Pulizija meta sar jaf b’dan u
sussegwentement fl-24 ta’ April 2018, pproceda bil-kawza odjerna.

Ikkunsidrat

21.

Jirrizulta illi, permezz tal-kawza odjerna, r-rikorrenti talab lill-Qorti sabiex jigu
stabbiliti I-konfini proprji u korretti u jigi ordnat lill-intimati sabiex jirripristinaw il-hajt
ghall-istat originali tieghu.
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22. Jirrizulta illi, fuq talba tal-partijiet, giet imgabbda Perit Tekniku, I-Perit Marie Louise
Caruana Galea, sabiex tirrelata dwar il-kaz.

23. Jirrizulta illi, fir-rapport taghha, (fol 64) il-Perit Tekniku gharrfet lill-Qorti illi setghet
tikkonstata s-segwenti:

3. Wi I-%ajt tas-sejjiegh huwa grioli circa 0.94m mill-livell tal-zZamrija minn
na/a tal-intimati u gfioli ta’ 1.32m minn naha tal-attur. Dan ifisser li I-gfelieqi
tal-partijiet mtarrgin 'l isfel b’0.38m fid-direzzjoni tat-tramuntana.

4. i l-allegat fiajt tas-sejjiegh twaqqa’ circa 4. 1m mill-hajt ta’ wara u nbena
mill-gdid ghal tul ta’ circa 8m. Dawn id-distanzi setg#iu jigu identifikati mill-
lewn bajdani tal-gebel relattivament gdid ma’ dak sewdieni tal-gebel antik
(vide ritratti numri 9-12).

24. 11-Perit Tekniku sussegwentement kellha dan xi tghid:

1. 1l mill-access seta’ jigi kkonstatat vizwalment dik il-parti tal-zajz li kien
inbidel minn tlett snin ilu ’l hawn. Dan minhabba li |-hajt 1-antik fit-
tramuntana kellu wic¢¢ lewn sewdieni u dak il-gdid kellu I-wic¢ lewn
bajdani.

2. Wi fin-nugqas ta’ pjanti ta’ kif kien mibni originarjament il-%ajt divizorju
tas-sejjiegr, l-esponenti ma kellha I-ebda referenza ghal posizzjoni
originali taghha. Ghaldagstant l-esponenti kellha tasal ghal-
konkluzjonijiet tagiha mill-evidenza viziva li setgret tikkonstata waqt |-
access.

3. i ghaldagstant I-esponenti spezzjonat selza minn naza tal-attur bil-ghan
li tikkonstata jekk kienx hemm mirdum gebel tal-pedament tal-7qjz 1-antik.

4. 1lli l-esponenti fil-fatt ikkonstatat li ken hemm gebel kbir tal-pedament
mirdum u li I-agjt il-gdid ma kienx mibni fuqu.

5. Hli l-esponenti kkonfermat mill-aeriel ortophotos tal-Awrorita’ tal-
Ippjanar li fis-sena 2012 is-sigra tat-tin kienet tezisti izda fis-sena 2016 din
ma kinitx hemm. (vide fig 1 u fig 2).

6. i mill-aerial ortophoto tas-sena 2016, I-esponenti setgfet tiefiu ‘close up’
fejn jidher car li f°dik il-parti tal-zajt ta’ fejn kien hemm is-sigra, il-hajt
inbena lejn in-naka tal-attur.

25. Jirrizulta illi, finalment, il-Perit Tekniku waslet ghas-segwenti konkluzjonijiet:

1. 1l I-Aajt 1l-gdid inbena circa 4.1m il-bogzod mill-7ajt ta’ wara u tul circa
8m (vide anness Dok P2).

2. Il dan il-parti tal-Aajt inbena fuq il-Aamrija u mhux fuq il-pedament I-
antik li kien hemm.
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3. Ml ghalhekk minzabba dak konkluz f’para (2) supra, dan il-hajt mhux
mibni skont is-seng#a u l-arti ghax hajt ghandu jinbena fug pedament sod
u mhux fuq il-amrija. Jidher li I-pedament l-antik kien strutturalment
stabbli ghax il-Aajt kien ilu mibni ghal zmien twil.

4. 1lli skont I-ariel orthophotos tal-Awtorita’ tal-lppjanar tas-sena 2016, 'dik
iz-zona fejn kien hemm is-sigra tat-tin, il-Aajt il-gdid huwa mibni fuq in-
nafa tal-attur. Dan il-fatt, kif ukoll il-fatt li I-esponenti kkonstatat waqt I-
access li I-hajt 1l-gdid ma nbeniex fuq il-pedament l-antik, jwassal I-
esponent biex tikkonkludi li I-7ajt 1-gdid ma giex mibni fuq il-linja pre-
ezistenti tal-7ajt tas-sejjiegh. Din il-konkluzjoni tapplika g#al dik iz-Zzona
biss fejn kien hemm is-sigra tat-tin.

Ikkunsidrat

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Jirrizulta, mill-assjem tal-provi u tar-rapport peritali, illi I-ghalga tar-rikorrent tinstab
madwar tmienja u tletin ¢entimetru (0.38m), ossija madwar filata aktar baxxa minn dik
ta’ l-intimati.

Jirrizulta wkoll illi, rizultat tax-xogholijiet illi ghamlu I-intimati, tul ta’ madwar tmien
(8) metri tal-hajt tas-sejjiegh rega’ inbena mill-gdid mill-intimati.

Jirrizulta wkoll illi I-hajt il-gdid ma nbeniex fuq il-pedament I-antik tal-hajt tas-sejjiegh,
li kien jikkonsisti f*gebel kbir li setghet tikkonstata I-ezistenza tieghu 1-Perit Tekniku.

Jirrizulta di fatti illi I-hajt il-gdid inbena fuq il-hamrija kif ukoll, f*dik il-parti fejn qabel
kien hemm is-sigra tat-tin, inbena fuq il-parti tal-ghalqga tar-rikorrent.

Jirrizulta, finalment, ikkonfermat mill-Perit Tekniku, illi t-tmien metri (8m) tal-hajt
gdid illi tellghu l-intimati, “mhux mibni skond is-sengza u l-arti ghax Aajt ghandu
jinbena fugq pedament sod u mhux fuq il-Zamrija”.

Jirrizulta, ghalhekk, illi 1-ilment tar-rikorrent huwa wiehed misthoqq illi jimmerita li
jigi milqugh.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti u semghet x-xhieda;

Wara illi semghet is-sottomissjonijiet ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet;

Wara illi rat ir-rapport tal-perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea mgabbda mill-Qorti
sabiex tassistiha;

Tghaddi biex tiddeciedi I-vertenza billi:

Ti¢had |-eccezzjonijiet ta’ 1-intimati, u ghalhekk:
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Tilga’ t-talba kif dedotta u konsegwentement;

Tiddikjara illi t-tul tal-hajt tas-sejjiegh, tat-tul ta’ tmien metri (8m), kif stabbilit mill-Perit
Tekniku, inbena mill-intimati mhux skond is-sengha u I-arti kif ukoll mhux fuq il-linja divizorja
precendetement ezistenti bejn l-eghlieqi;

Tordna lill-intimati sabiex, sa zmien sitt (6) xhur millum, jghaddu biex ihottu I-hajt tas-sejjiegh
divizorju identifikat mill-Perit Tekniku u jergghu itellghuh, skond is-sengha u l-arti, fuq il-linja
divizorja stabbilita mill-Perit Tekniku, liema xogholijiet ghandhom isiru taht is-sorveljanza tal-
Perit Tekniku tal-Qorti, a spejjez ta’ 1-intimati.

Tawtorizza lir-rikorrent sabiex, f’kaz illi tali xogholijiet ma jsirux fil-perjodu fuq stabbilit,
jipprocedi biex ihott il-hajt tas-sejjiegh identifikat mill-Perit Tekniku u jerga’ jtella’, skond is-
sengha u l-arti, tali hajt, fug il-linja divizorja antika gia stabbilita mill-Perit Tekniku, liema
xogholijiet ghandhom isiru taht is-sorveljanza tal-Perit Tekniku tal-Qorti — I-ispejjez tal-Perit
Tekniku ghandhom jithallsu provizorjament mir-rikorrent u, finalment, tali spejjez, flimkien
mal-ispejjez tal-bini tal-hajt, ghandhom jithallsu kollha mill-intimati lir-rikorrent.

Spejjez tal-proceduri odjerni ikunu kollha a kariku ta’ I-intimati.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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