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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 24 ta’ Frar, 2022

Kawza Nru. 13

Rik. Nru. 1212/13JRM

EDEN LEISURE GROUP LIMITED (C - 4529)
VS
Edmund R.C. GRECH
I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fit-23 ta’ Dicembru, 2013, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, il-kumpannija attric¢i talbet lil din il-Qorti ssib
|-ftehim li sar bejnha u missier I-imharrek, Charles Grech, flI-14 ta’ Jannar, 2005,
ma jiswiex u huwa bla effett minhabba li milqut bil-kawza ille¢ita u ghalhekk
mhux ezegwibbli. Talbet ukoll I-ispejjez u zammet il-jedd ghal kull azzjoni
kontra |-imharrek;
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Rat id-degriet taghha tal-21 ta’ Jannar, 2014%, li bih ordnat in-
notifika lill-imharrek u tat direttivi lill-kumpannija attri¢i dwar it-tressiq tal-provi
min-naha taghha;

Rat it-Twegiba mahlufa tas-17 ta’ Marzu, 2014, li biha u ghar-
ragunijiet hemmhekk imfissra, I-imharrek laga’ ghall-azzjoni attrici billi warrab
it-talba attri¢i u r-ragunijiet dwarha migjuba ’1 quddiem mill-kumpannija attrici;

Rat id-degriet taghha tal-25 ta’ Marzu, 20142, 1i bih hatret lill-Avukat
Maria Dolores Gauéi bhala Assistent Gudizzjarju biex tisma’ I-provi tal-partijiet;

Rat ix-xhieda u d-dokumenti mressga mill-partijiet quddiem I-
Assistent Gudizzjarju;

Rat il-verbal ta-2 ta’ Di¢cembru, 20143 quddiem [-Assistent
Gudizzjarju, li bih il-partijiet qablu li t-trattazzjoni tal-gheluq issir bil-miktub;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-kumpannija attri¢i tal-14 ta’
Jannar, 2015%

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonjiet tal-imharrek tal-20 ta’ Frar, 2015°,
bi twegiba ghal dik tal-kumpannija attrici;

Rat id-degriet taghha tal-24 ta’ Frar, 20159, 1i bih lagghet it-talba tal-
imharrek imressqa fl-istess jum, sabiex jithalla jressaq ec¢cezzjoni ulterjuri tal-
preskrizzjoni tal-azzjoni attrici;

Rat in-Nota tal-imharrek tas-27 ta’ Frar, 20157, li biha ressaq I-
eccezzjoni ulterjuri li I-azzjoni attri¢i waqghet bil-preskrizzjoni tas-sentejn skond
l-artikoli 1222 u 1223(1) u (2) tal-Kodi¢i Civili;

Semghet is-sottomissjonijiet ulterjuri mill-avukati tal-partijiet®;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza,

1Pagg. 11 sa 12 tal-process

2 Pag, 53 tal-process

3 Pag. 98 tal-process

4 Pagg. 103 sa 112 tal-process
5 Pagg. 113 sa 120 tal-process
6 Pag. 120A tal-process

" Pag. 122 tal-process

8 Pag. 123 tal-process
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Ikkunsidrat:

Illi din hija azzjoni ghat-thassir ta’ ftehim minhabba i milqut
b’kawza ille¢ita. Dan kien ftehim li bih il-kumpannija attri¢i (minn issa ’1 hemm
imsejha “Eden”) intrabtet ma’ missier l-imharrek, Charles Grech, thallsu s-
somom ta’ kumpens hemm maqgbula bil-patt li huwa ma jitfax offerta ghall-ghoti
tal-konéessjoni mahruga mill-Gvern ta’ konéessjoni fil-Bajja ta’ San Gorg, £San
Giljan, ghal liema offerta Eden kienet thajret li titfa’ 1-offerta taghha. Wara li I-
imharrek (werriet universali wahdieni ta’ missieru) fetah kawza quddiem din il-
Qorti kontra Eden ghall-hlas miftichem®, wahda mill-e¢¢ezzjonijiet imqajma
minn Eden kienet li dak il-ftehim kien milqut bil-kawza ille¢ita. Dik il-Qorti
kienet tat lil Eden Zzmien biex dak li jinghad fl-imsemmija e¢¢ezzjoni tressqu
f’azzjoni ghal dan il-ghan. Din tallum hija I-azzjoni mibdija biex issejjes dik I-
eccezzjoni ta” Eden. Eden tghid illi dahlet fuq dak il-ftehim ghaliex hekk kien
jitlob in-negozju minnha gestit u dan minghajr ma kienet taf li 1-pretensjonijiet
imressga minn missier I-imharrek kienu kontra I-ligi. Ghalhekk, Eden titlob i I-
Qorti ssib li dak il-ftehim huwa milqut minn kawza ille¢ita u ghalhekk bla siwi u
mhux ezegwibbli;

[1li I-imharrek jichad dan kollu. Jishaq li missieru ma heba xejn minn
Eden u I-fatti li hija tilmenta minnhom Kkienu hwejjeg maghrufa u pubbli¢i u
setghet u messha kienet tafhom fil-waqt li sar dak il-ftehim;

[11i bhala fatti rilevanti li johorgu mill-atti, jirrizulta li Charles Grech
kien sid ta’ kamra-stabbiliment fil-Bajja ta’ San Gorg, gewwa San Giljan. FI-
1998 huwa tefa’ applikazzjonil® mal-Awtorita responsabbli ghall-hrug tal-
permessi ta’ dak iz-zmien (I-Awtorita tal-1ppjanar) sabiex jinghata permess ihott
u jibni mill-gdid din il-kamra u jsir xi zvilupp madwarha. It-talba ma ntlaqghetx
minhabba 1i I-Gvern dak iz-zmien kien habbar li kellu jniedi progett fil-bajja li
kellu jwassal ghat-twaqqigh u t-tnehhija tal-kamra ta’ Grech®?;

[li xi zmien qabel April, 2004, Grech talab lill-Awtorita tat-
Turizmu f"Malta ta’ dak iz-zmien sabiex jinghata d-dritt tal-ewwel rifjut f’sejha
pubblika ghal offerti 1i kellha tinhareg ghall-kiri ta’ stabbiliment tal-ikel fil-Bajja
ta’ San Gorg. Din it-talba ntlagghet mill-imsemmija Awtorita u fl-24 ta> April,
20042, Grech gie mgharraf 1i tali zvilupp kien ser iwassal biex is-sit tieghu fuq
il-Bajja jkun esproprijat;

° Rik. 279/13GM

10 pA 0530/98

1 Dok. “JG2” fpagg. 91 sa 95 tal-process
2 Dok. “JG” f*pag. 88 tal-process
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i fl-10 ta’ Ottubru, 2004, it-Tagsima Proprjeta tal-Gvern
responsabbli mit-tehid forzuz ta’ art ghal skop pubbliku ntalbet mill-Ministeru
ghat-Turizmu u Kultura sabiex tibda I-process ta’ 1-esproprijazzjoni ta’ sit gewwa
I-Bajja ta’ San Gorg. Kien suggerit illi, bhala kumpens, sid 1-art mehuda jinghata
d-dritt tal-ewwel rifjut fug sejha pubblika ghal offerti li kellha tinhareg marbuta
ma’, fost hwejjeg ohrajn, |-ghoti ta’ servizzi u fa¢ilitajiet fil-Bajja ta’ San Gorg;

[1li b’dan it-taghrif fidejh, fit-8 ta’ Dicembru, 20044, Grech wasal
fi ftehim (I-ewwel ftehim) ma’ Eden li fih il-partijiet gablu li, jekk kemm-il darba
tohrog is-sejha pubblika ghal offerti, Grech kellu jitfa’ offerta f’ismu filwaqt i I-
istabbiliment tal-ikel kellu jitmexxa minn Eden. Ghal dan, Grech kellu jithallas
minn Eden somma kull sena tul iz-zmien moghti fil-konc¢essjoni;

Ili fl-14 ta> Jannar, 2005, Grech u Eden dahlu fuq it-tieni ftehim
(il-ftehim mertu ta’ din il-kawza, u minn issa ’1 hemm imsejjah “il-ftehim”) u li
bih, filwaqt 1i hassru I-ewwel ftehim, gablu li |-offerta fis-sejha pubblika kellha
tintefa’ minn Eden, filwaqt li Grech intrabat li ma jidhol fi gbil ma’ haddiehor
dwar is-sit jew it-tmexxija tieghu, u ghal din il-weghda jithallas somma kull sena
tul 1z-zmien moghti fil-koncessjoni;

Illi b’avviz li deher fin-Notifiki fil-harga tal-Gazzetta tal-Gvern fis-
7 ta’ Frar, 2005%, l-art 1i kellu idejh Grech tal-kejl ta> madwar sitta u sebghin
metri kwadri (76m?) li fugha hemm struttura mgarrfa, giet dikjarata bhala art
mehtiega ghal skop pubbliku, u li ghaliha s-sid gie offrut kumpens ta’ ghaxart
elef Lira Maltin (Lm10,000). Il-kuntratt bejn il-Gvern u Grech sar fil-11 ta’
Mejju, 2005%7;

Ii jirrizulta li harget sejha pubblika ghall-offertia ghall-koncessjoni
fil-Bajja ta’ San Gorg, u Eden ikkonkorriet u ntghazlet bhala I-ahjar offerent. Dan
wassal biex skatta I-ftehim milhug bejn Grech u Eden?®;

Ili fis-sena 2006, Charles Grech gie nieges u I-wirt tieghu waga’ fuq
ibnu I-imharrek®®;

Il1li Eden onorat I-obbligu li kellha mal-imharrek fuq medda ta’
snin?, sakemm fis-sena 2011 ingala’ dizgwid bejniethom u Eden waqgfet il-hlas.
Fi kliem Eden*, dan id-dizgwid inqala’ minhabba li |-imharrek nagas i

18 Dok. “JG1” f'pagg. 89 sa 90 tal-process

4 Dok. “A” fpagg. 4 sa 7 tal-process

15 Dok. “B” fpagg. 8 sa 10 tal-process

18 Dok. “IDC 4” f’pagg. 40 sa 43 tal-process

1 Dok. “ECG 2” fpagg. 109 sa 112 tal-process

18 Ara affidavit ta’ Jan de Cesare f’pag. 30 tal-process

19 Ara premessa numru 4 tar-Rikors Mahluf f’pag. 1 tal-process. Ara wkoll Dok. “IDC2” fpag. 37 tal-process

2 Ara |-affidavit ta’ David Vella f’pag. 44 tal-proéess. Ara wkoll Dok. “DV1A” sa Dok. “DV1H” fpagg. 45 sa 52 tal-process
2 Ara l-affidavit ta’ Tan de Cesare f'pagg. 30 sa 32 tal-process
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jghaddilha prova bil-miktub tat-titolu li missieru kellu fuq is-sit gewwa |-Bajja
San Giljan u tad-dritt ta’ 1-ewwel rifjut li Grech kien ivvanta fugha;

i fit-22 ta’ Marzu 2013, l-imharrek fetah kawza?? kontra Eden
ghall-kundanna tal-hlas tar-rati magbula bejniethom;

Ii fit-23 ta’ Dicembru, 2013, infethet din il-kawza;

Illi ghal dak li jirrigwarda l-konsiderazzjonjiet ta’ xejra legali
marbutin mal-kawza, Eden torbot it-talba taghha max-xilja li missier l-imharrek
garraq biha u l-imharrek issokta b’din I-imgiba ta’ missieru billi naqas li juri
x’titolu kellu missieru ghall-art milquta bil-ftehim. Tghid Ii dahlet fi ftehim ma,
missier |-imharrek ghaliex in-negozju minnha gestit kien jitlob hekk u dan
minghajr ma kienet taf li I-pretensjonijiet imressga minn missier l-imharrek kienu
kontra I-ligi. Tghid 1i b’hekk kienet imgeghela tidhol fi ftehim ma’ missier I-
imharrek, izda maz-zmien irrizultalha li 1-pretensjonijiet ta’ missier |-imharrek
ma kinux minnhom. Tishaq li I-ftehim huwa milqut minn kawza ille¢ita billi kien
mahsub li jxekkel jew inehhi I-kompetizzjoni minn gara pubblika u ghaliex wara
saret taf li missier l-imharrek gatt ma nghatalu I-jedd tal-ewwel rifjut. Eden
ghaldagstant titlob li 1-ftehim jitqies bla siwi u b’rizultat ghandha tinhall mir-
rabtiet finanzjarji li ntrabtet bihom fil-ftehim;

[1li, min-naha tieghu, l-imharrek iwarrab dawn il-pretensjonijiet.
Aktar ’il quddiem waqt is-smigh tal-kawza, qajjem ukoll I-e¢¢ezzjoni li 1-azzjoni
ta’ Eden waqghet bil-preskrizzjoni tas-sentejn mahsuba fl-artikoli 1222 u 1223
tal-Kodi¢i Civili;

Il I-Qorsi sejra tibda biex tistharreg |-e¢¢ezzjoni ulterjuri mressga
mill-imharrek li I-azzjoni attri¢i lahqet waqghet ghaliex ghadda z-zmien 1i fih
messha tressget. L-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni hija wahda perentorja tal-mertu
u tista’ titqajjem f’kull waqt tal-kawza, imqar fi stadju tal-appell?®, izda ma tistax
titgajjem mill-Qorti minn rajha®* . 1l-1igi%® trid ukoll li e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni
tkun deciza b’kap ghaliha, kemm jekk f’sentenza ghaliha jew flimkien mas-
sentenza fil-mertu. F’dan il-kaz gara li, wara li kien inghalaq I-istadju tal-provi
u sahansitra tressqu s-Sottomissjonjiet mill-partijiet, I-imharrek talab biex jithalla
jressaq din l-e¢¢ezzjoni ulterjuri. L-imharrek jibni l-e¢¢ezzjoni ulterjuri tieghu
fug dak li jghid I-artikolu 1222 tal-Kodi¢i Civili mogri flimkien mal-artikolu 1223
tal-istess Kodici;

2 Rik. Nru. 279/2013GM li gieghda tistenna I-ezitu ta’ din il-kawza
Z Art. 2112 tal-Kap 16

2 Art. 2111 tal-Kap 16

% Art. 730 tal-Kap 12
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I1i I-artikolu 1222 jipprovdi li “(1) Meta I-/igi f’xi kaz partikolari ma
tistabilixxix Zmien agsar, l-azzjoni ghal rexxissjoni minhabba vjolenza, zball,
ghemil doluz, stat ta’ interdizzjoni, jew nuqqas ta’ etd, taga’ bil-preskrizzjoni
eghlug sentejn. (2) Dan jghodd ukoll ghar-rexxissjoni ta’ obbligazzjonijiet
minghajr kawza, jew maghmulin fuq kawza falza”. L-artikolu 1223 jghid 1i “(1)
IZ-zmien tal-preskrizzjoni hawn fuq imsemmi jibda jghodd biss, fil-kaz ta’
vjolenza, minn dak inhar li I-vjolenza tispicca, u, fil-kaz ta’ zball, ta’ eghmil
doluz, jew ta’ kawza falza, minn dak inhar li jinkixef id-difett. (2) Fil-kaz ta’
obbligazzjoni minghajr kawza, iz-Zmien jibda jghodd minn dak inhar tal-
kuntratti”;

I11i minkejja 1i x1 kittieba jqisu li z-zminijiet 11 fihom jmissha tinbeda
azzjoni ta’ rexxissjoni huma zminijiet ta’ dekadenza, jidher li t-tifsira li nghatat
ghaz-zmien imsemmi fl-artikolu 1222 hija li dak huwa zmien ta’ preskrizzjoni?®.
Ghalhekk, bhal f’kull kaz ta’ Zzmien preskrittiv, dak iz-zmien jista’ jkun sospiz?’
jew jitwaqqaf?® fi¢-cirkostanzi msemmija mil-ligi u bil-modi hemm mahsuba?®.
Minkejja dan, il-preskrizzjoni mahsuba fl-artikolu 1222 hija wahda estintiva;

Ii 1-Qorti dejjem u f'kull kaz trid tistharreg u tindaga minn liema
data dik il-preskrizzjoni bdiet ghaddejja, u meta mill-provi ma tistax tasal biex
tistabilixxi dik id-data, jkollha tichad 1-e¢¢ezzjoni®®;

Illi safejn l-azzjoni attri¢i tinbena fuq kawza illecita, jibda biex
jinghad li 1-kawza ille¢ita m’hijiex l-istess haga bhal rabta minghajr kawza. Il-
kawza illecita hija mfissra bhala raguni li dwarha jkun sar ftehim 1i ssir kontra
jew bi ksur tal-ligi, jew 1i tmur kontra 1-morali jew I-ordni pubbliku®. Ghalhekk,
safejn l-eccezzjoni ulterjuri tal-imharrek tissejjes fuq dak 1i jrid I-artikolu 1222
tal-Kodi¢i Civili, jista’ jkun li dak iz-Zmien preskrittiv ma jghoddx ghall-kaz li I-
Qorti ghandha quddiemha. Kemm hu hekk, f’xi sentenzi tal-Qrati taghna nghad
li, fil-kaz ta’ azzjoni ghat-thassir ta’ ftehim minhabba kawza illecita, iz-zmien tal-
preskrizzjoni tal-azzjoni m’huwiex dak mahsub fl-imsemmi artikolu 1222%,
imma taht artikolu iehor i m’huwiex wiehed minn dawk imsemmijin mill-
imharrek meta ressaq din 1-e¢¢ezzjoni ulterjuri tieghu;

I1li, madankollu, wkoll kieku kellu jkun 1i Z-zmien biex Eden tiftah
il-kawza taghha kien dak tas-sentejn, dak iz-zmien irid jibda jitgies minn dak
inhar li jinkixef il-fatt illecitu. Kemme-il darba x-xiljiet attri¢ci huma minnhom,

% App. Kumm. 6.12.1935 fil-kawza fl-ismijiet Aquilina vs Gasan et (Kollez. Vol: XX1X.i.1305)

21 Art. 2123 sa 2125 tal-Kap 16

2 Art. 2127 et seq, b’mod partikolari 1-artt. 2128 u 2129 tal-Kap 16

P p.A. 28.11.1957 fil-kawza fl-ismijiet Tabone vs Tabone et (Kollez. Vol: XL1.ii.1173)

% App. Civ. 5.4.1993 fil-kawza fl-ismijiet Quintano vs Calleja et (Kollez. Vol: LXXVI1.ii.269)

31 Art 990 tal-Kap 16 u App. Inf. 11.5.1964 fil-kawza fl-ismijiet Fava et vs Gulia noe (Kollez. Vol: XLVI111.i.706)

2 App. Civ.4.3.1938 fil-kawza fl-ismijiet Lia vs Genovese (Kollez. Vol: XXX.i.103) u App. Civ. 7.3.1955 fil-kawza fl-ismijiet Peplow vs
Galea (Kollez. Vol: XXX1X.i.366) fost ohrajn
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mill-provi mressqa jirrizulta li Eden tghid 1i saret taf bin-nuqgasijiet tal-
pretensjonijiet ta’ missier l-imharrek dwar is-sit fejn kellu I-istabiliment fil-Bajja
meta talbet taghrif minghand |-imharrek u dan tarrfilha xi haga bit-tnikkir u minn
taghrif i twasslilha fittra li avukat imgabbad minn missier I-imharrek baghat lil
Eden®. Dan kien wara April tal-2012%, filwaqt li Eden fethet il-kawza
f’Dicembru tal-2013 u ghalhekk zgur ma kienx lahaq ghalqilha z-zmien li fih
setget mexxiet ’il quddiem l-azzjoni taghha tallum,;

Ili ghalhekk, ma ntweriex li I-imharrek ghandu ragun jghid 1i I-
azzjoni attrici waqghet biz-zmien preskrittiv imsemmi fl-artikolu 1222 tal-Kodici
Civili billi 1-fatti, juru li tharsu kif imiss iZ-Zminijiet mitluba mil-ligi biex tressqet
il-kawza. L-e¢¢ezzjoni ulterjuri, ghalhekk, m’hijiex tajba u mhix sejra tintlaga’;

i jmiss li 1-Qorti tqis il-mertu tal-azzjoni attrici. Eden tixli lil
missier |-imharrek b’qerq fil-konfront taghha. Tghid li missier I-imharrek dahaq
biha meta taha x’tithem li 1-Gvern tah id-dritt ta’ 1-ewwel rifjut fuq harga ta’ sejha
pubblika ghall-offerti li biha seta’ jinghata t-tmexxija ta’ stabbiliment tal-ikel fuq
ilI-Bajja. Tishaq li, minhabba dik il-konsiderazzjoni, hija dahlet f’relazzjoni
kuntrattwali mieghu biex (i) ma jitfax l-offerta tieghu meta tinhareg is-sejha® u
(i) lanqas ma jidhol fi ftehim ma’ haddiehor biex jaghtih il-permess ihaddem il-
kong¢essjoni fismu®®. Eden tghid ukoll li l-interess taghha li tikkonkorri fis-sejha
kien ghaliex in-negozju minnha gestit fit-tmexxija tal-lukanda Intercontinental
kien jitlob 1i jkollha uzu tal-bajja, li sa dak iz-zmien kien jidher li kien ser jinghata
b’koncessjoni lil missier I-imharrek meta tohrog is-sejha ghall-offerti. Eden tixli
lill-imharrek 1i ngeda b’din il-pretensjoni biex jirristringi 1-kompetizzjoni billi
kkontrolla I-ezitu tas-sejha pubblika. Fi kliemha, issa li rrizulta li dan ma kienx
minnu, ghandha kull jedd titlob ir-rexxissjoni tal-ftehim3’;

[li I-imharrek, min-naha 1-ohra, jghid li I-elementi kollha mehtiega
sabiex kuntratt ikun jiswa jinstabu lkoll fil-ftehim ta’ bejniethom. Ghaldagstant,
dak il-ftehim jiswa ghal kollox U t-talba attri¢i ma tregix>®;

[1i I-ligi tghid illi obbligazzjoni minghajr kawza jew maghmula fuq
kawza falza jew illecita m’ghandha ebda effett®®. Il-kawza hija ille¢ita meta hija
projbita mill-ligi jew kuntrarju ghall-eghmil xieraq jew ghall-ordni pubbliku*,
jigifieri kontra l-interess generali*!;

3 Dok “IDC2” fpag. 37 tal-process

3 Ara |-affidavit ta’ David Vella f’pag. 44 tal-process

% Klawsola 3 tal-ftehim

% Klawsola 4 tal-ftehim

37 Ara Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-kumpannija attri¢i fpag. 106 sa 107 tal-process

3 Ara Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-imharrek f"pagg. 115 sa 119 tal-process

% Art. 987 tal-Kap. 16

40 Art. 989 tal-Kap. 16

“t Ara. App. Civ. 15.11.1957 fil-kawza fl-ismijiet Agius et vs Pace et (Kollez. Vol. XL1.i.694)
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Ili gie ritenut li fejn haga tkun projbita mil-ligi bhala oggett, il-
kuntratt relattiv ikun “invalidu ghax ikun nieqes minn wiehed mir-rekwiziti

tieghu, u ma jkunx jista’ jkollu effett”*?;

i I-ligi tistabilixxi regoli u principji dwar it-tifsir li jinghata lil
ftehim milhuq bejn il-partijiet li jkunu dahlu ghalih. L-ewwel prin¢ipju hu li fejn
il-kliem ta’ ftehim, mehud fit-tifsira 1i ghandu skond l-uzu fiz-zmien li jkun sar,
huwa ¢ar, ma hemmx lok ghal interpretazzjoni®;

[lli t-tieni principju ta’ dritt hu li meta f’kuntratt il-partijiet ma
jkunux fissru rwiehhom b’mod ¢ar jew b’mod 1i 1-hwejjeg imsemmija jistghu
jfissru aktar minn haga wahda, jew jekk wara li jkun sar il-kuntratt tinbet xi haga
li I-partijiet ma kinux hasbu ghaliha u nqalghet kwestjoni dwarha, 1-Qorti trid
tidhol biex tfisser il-ftehim milhuq u li dan taghmlu billi tqis x’kienet il-fehma
tal-partijiet dak inhar li lahqu 1-ftehim u kif din il-fehma tohrog mill-qafas tac-
cirkostanzi li nisslu dak il-kuntratt**. [l-ligi fiha sensiela ta’ dispozizzjonijiet li
jfasslu regoli, mhux assoluti, mahsuba biex jghinu u jmexxu lill-Qrati dwar it-
tifsir xieraq ta’ kuntratti meta jinqala’ nuqqas ta’ gbil bejn il-partijiet fuq
dagshekk*;

Ili fost dawk id-dispozizzjonijiet, wiehed isib li biex kliem fi ftehim
ma jinghatax it-tifsir li jkollu, trid tkun il-fehma kuntrarja identika tal-partijiet
kollha fil-ftehim biex tinghata t-tifsira li fehmuha I-partijiet u mhux dik li ggor il-
kelma miktuba*®. Hekk ukoll, meta kliem fi ftehim jistghu jkollhom aktar minn
tifsira wahda, ghandha tinghata ttifsira li biha I-ftehim jinghata effett u mhux dik
li biha I-ftehim jitlef kull effett*”, b’mod 1i kliem 1i jista’ jfisser haga jew ohra
ghandu jinghata t-tifsir li jagbel mal-oggett tal-kuntratt®®. Klawsoli fi ftehim
ghandhom jitfissru 1-wahda bl-ohra, b’mod 1i lil kull wahda jinghata s-sens li
jidher mill-att kollu*. Jekk, minkejja t-thaddim ta’ dawn ir-regoli, jibqa’ d-dubju
dwar liema huwa t-tifsir xieraq ta’ kliem fi ftehim, tinghata t-tifsira kontra dak li
favurih saret |-obbligazzjoni (il-‘kreditur’ tal-obbligazzjoni) u favur ta’ dik mill-
partijiet li ntrabtet biha (id-‘debitur’ tal-obbligazzjoni)®°;

[1li huwa wkoll mizmum li biex wiched jasal ghat-tifsir xieraq tal-
kliem fi ftehim, partikularment fil-kazijiet li ghadhom kemm issemmew, wiehed
jista’ jistrieh ukoll fuq xhieda jew dokumenti ohrajn i jitfghu dawl fuq il-ftehim

“2 App. Inf., PS 11.1.2006, fil-kawza fl-ismijiet Albert Mizzi vs Silvio Debono et

43 Art. 1002 tal-Kap 16

“ App. Civ. 13.2.1950 fil-kawza fl-ismijiet Cuschieri noe vs Vincenti (Kollez. Vol: XXXIV.i.27)
4 App. Civ. 15.12.1995 fil-kawza fl-ismijiet Cassar et vs Cassar (Kollez. Vol: LXXIX.ii.704)

6 Art. 1003 tal-Kap 16

47 Art. 1004 tal-Kap 16

48 Art. 1005 tal-Kap 16

49 Art. 1008 tal-Kap 16

50 Art. 1009 tal-Kap 16

24 ta’ Frar, 2022
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ewlieni®!, u dan ukoll bi tharis tal-prin¢ipji li jirregolaw x’ghamla ta’ xhieda tista’
titressaq “kontra” dak li hu miktub. Minbarra dan, jibqghu dejjem jghoddu z-
zewg regoli 1-ohrajn fid-dritt tal-obbligazzjonijiet, jigifieri dik ir-regola li trid li
dak li wiched jintrabat ghalih huwa 1-ligi bejn il-partijiet u jrid iwettqu u ma
jhassrux jekk mhux bi gbil mal-parti I-ohra (“pacta sunt servanda”)®?; filwagqt li
t-tieni regola hi li kull min jintrabat fi ftehim jitgies li jwettqu b’bona fidi®® u
jghodd mhux biss ghal dak li jinghad fih imma wkoll ghall-konsegwenzi kollha
li r-rabta ggib maghha®;

i fil-kaz 1i I-Qorti ghandha quddiemha, Eden torbot I-illicejita tal-
kawza tal-ftehim mal-imgiba ta’ missier I-imharrek meta, skond I-istess Eden,
xekkilha fis-sehem hieles taghha fis-sejha pubblika ghall-offerti wara li taha
x’tithem li kellu jedd tal-ewwel rifjut f’tali sejha, meta fil-fatt ma kellux dan il-
jedd. Izzid tghid li bl-uzu ta’ din il-pretensjoni, missier l-imharrek ipprova
jikkontrolla l-andament tas-sejha pubblika billi innegozja maghha cessjoni ta’
jedd, li fil-fatt ma kellux, b’korrispettiv maghmul minn hlas ta’ somma flus fis-
sena fug medda ta’ snin sakemm ittul il-koncessjoni li kienet sejra tinghata;

[li mill-fatti 1i ghandha quddiemha, lill-Qorti jirrizultalha li: (i) I-
ewwel ftehim bejn missier I-imharrek u Eden intlahaq fuq il-premessa li Grech
inghata mill-Gvern id-dritt tal-ewwel rifjut f’sejha pubblika li kellha tohrog
’qasir zmien. Dan johrog ¢ar mill-premessi tal-istess ftehim®®, u mill-ittra tal-24
ta’ April, 2004, mibghuta mill-Awtorita tat-Turizmu f’Malta fejn id-dritt ta’ 1-
ewwel rifjut mitlub minn missier I-imharrek intlaga’ f’kaz li tinhareg is-sejha
ghall-offerti®®. Jirrizulta wkoll 1i I-Ministeru tat-Turizmu u 1-Kultura £ Ottubru
2004, irrakkomanda lit-Tagsima Proprjeta tal-Gvern li I-mod kif missier |-
imharrek kellu jkun kumpensat ghat-tehid tal-art tieghu kien sewwasew billi
jinghata |-jedd tal-ewwel rifjut fis-sejha pubblika®’. It-tieni ¢irkostanza fattwali
(ii) hi li 1-ewwel ftehim thassar bi gbil tal-partijiet (Eden tghid li kien missier I-
imharrek 1i sahaq u ippressaha biex jinbidlu 1-kundizzjonijiet ta’ dak 1-ewwel
ftehim) wara ftit jiem minn meta sar biex huma resqu fuq it-ftehim mertu tl-kaz
fejn missier |-imharrek intrabat 1i jzomm lura milli jitfa’ offerta f’ismu jew li
jinnegozzja ftehim ma’ terzi fis-sejha pubblika li kellha tinhareg, u billi witta t-
triq 1i ma jfixkilhiex milli titfa’ l-offerta taghha. Ghal dik ir-rinunzja doppja,
Grech kellu jinghata kumpens minn Eden bi hlas fis-sena ghal kemm kellha ttul
il-koncessjoni jekk tirbahha Eden®®, kif fil-fatt gara. ll-bazi ta’ dan il-ftehim

51 App. Inf. PS 8.1.2010 fil-kawza fl-ismijiet HSBC Bank Malta p.l.c. vs Bank Centrali ta’ Malta

52 Art. 992 tal-Kap 16

53 Art. 993 tal-Kap 16

5 App. Civ. 25.6.1996 fil-kawza fl-ismijiet Joseph F Depares noe et vs John O’Dea noe et pro (mhix pubblikata)

5 Premessa numru 4 tal-ftehim tat-8 ta’ Di¢embru, 2004, tghid hekk: “An agreement in principle with the Government has been reached in
the sense that Charles Grech has given permission and allowed the government to demolish the boat house and use the land on which the boat
house was erected, to allow space and access to the project (known as the embellishment of St. George’s Bay sandy beach) for which the
government agreed and granted the right of first refusl on the tender to Charles Grech”, pag. 4 tal-process

% Dok. “JG” f’pag. 88 tal-process

5" Dok. “JG1” f’pag. 89 tal-process

%8 Klawzola 2 sa 5 f'pag. 9 tal-ftehim tal-14 ta’ Jannar, 2005, tal-process

24 ta’ Frar, 2022
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kienet il-premessa li, filwaqgt li missier l-imharrek kien sid I-art li I-Gvern kien ser
jiehu f’idejh biex isebbah il-Bajja u johrog is-sejha ghall-offerti ghat-tmexxija
tal-konc¢essjoni, Eden kienet interessata li I-koncessjoni li I-Gvern kellu I-hsieb i
johrog fuq il-Bajja tirbahha hi®®. It-tielet ¢irkostanza hi li (iii) 1-qatgha art li fugha
kien hemm il-kamra kienet tabilhaqq ta’ missier l-imharrek meta sar il-ftehim,
ghalkemm, ftit xhur wara, 1-art ittiehdet u missier I-imharrek inghata kumpens
ghal dak it-tehid®;

I1li wara li gieset il-fatti u I-principji legali fuq imsemmija, il-Qorti
tasal ghall-fehma li I-ftehim bejn missier I-imharrek u Eden jiswa u mhux milqut
mill-ebda kawza illecita. Fost i¢-Cirkostanzi li jwassluha tasal ghal din il-fehma,
Il-Qorti tqis ir-ragunijiet 1i gejjin: (a) li I-premessi li wasslu lill-partijiet ghall-
ftehim huma ta’ sura differenti minn dawk li jsejsu I-ewwel ftehim, liema ftehim
kien imhassar ghal kollox u mibdul bil-ftehim mertu tal-kaz (li huwa 1-ftehim li
dwaru Eden ressget din il-kawza). Filwaqt li I-ewwel ftehim huwa msejjes, fost
ohrajn, fuq il-fatt li missier lI-imharrek kien twieghed id-dritt tal-ewwel rifjut u
ghalhekk kien mahsub li huwa jikkonkorri fis-sejha pubblika ghall-offerti f ismu
u b’Eden tmexxi l-konéessjoni f’kaz li tinghata lilu; fit-ftehim mertu tal-kaz, il-
bazi hi li Eden fissret bid-dikjarar li kienet imhajra tinghata I-konéessjoni fuq
isimha u ghaldagstant missier I-imharrek kellu jwarrab milli jikkonkorri fis-sejha
(jew li jidhol fi1 ftehim ma’ xi haddiehor biex imexxiha f’ismu), imma li jinghata
kumpens f’kaz 1i Eden tirbah il-konc¢essjoni. It-tieni raguni hi (b) li ma hemm
xejn li jikser il-ligi jew li huwa ille¢itu 1i missier 1-imharrek intrabat li jzomm lura
milli jitfa’ 1-offerta tieghu u milli jikkompeti ma’ Eden fis-sehem taghha fis-sejha.
Ta’ min jghid li I-ligi nnifisha tghid 1i oggett jew kawza ta’ kuntratt jista’ jkun li
wahda mill-partijiet 1i jikkuntrattaw tista’ tintrabat li taghti, li taghmel jew li ma
taghmilx xihaga®®. Fit-tielet lok, (iii) il-fatt li missier l-imharrek inghata kumpens
mill-Gvern ghat-tehid tal-kamra fejn kellha tinghata 1-koncessjoni, ma Kinitx
tissarraf f”xi telf tal-jedd tieghu li jikkonkorri f’sejha pubblika. Il-koncessjoni ma
kinitx limitata ghal fejn kien hemm il-kamra ta’ missier l-imharrek, imma ghal
medda usa’ fil-Bajja li I-kamra kienet taqa’ fiha. Ir-raba’ ¢irkostanza hi (iv) li
missier I-imharrek ma qarraq bl-ebda mod meta gal li kien sid il-kamra u langas
stgarr li ma kienx hemm il-hsieb 1i 1-Gvern jiehu I-art li fugha kellha tinghata 1-
koncessjoni. Fil-hames lok, (v) Eden ma waqqghet bl-ebda mod il-prova li |-
approvazzjoni moghtija lil missier I-imharrek mill-Awtorita tat-Turizmu f"Malta
fl-ittra taghha tal-24 ta’ April, 2004, li jinghata d-dritt tal-ewwel rifjut sewwasew
b’kumpens ghat-tehid tal-kamra, inqalbet jew thassret mit-Tagsima Proprjeta tal-
Gvern meta nediet il-process tat-tehid tal-art;

% Premessa 6 u 7 tal-ftehim tal-14 ta’ Jannar, 2005, fpag. 8 tal-process: “Whereas an agreement, in principle, with the Government has been
reached in the sense that Charles Grech has given permission and allowed the government to demolish the boat house and use the land on
which the boat house was erected, to allow space and access to the project known as the embellishment of St. George’s Bay sandy beach” u
“Whereas the Company has expressed its onterest to obtain the concession so to opoerate it together with their Intercontinental Hotel”

€ Dok. “ECG2” fpagg. 109 sa 112 tal-process

51 Art. 982(1) tal-Kap 16
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I1li ghaldagstant, Eden ma sehhilhiex tipprova kif imiss li I-ftehim
tal-14 ta’ Jannar, 2005, kien milqut minn kawza illecita jew, fl-aghar ipotezi, min-
nuqqas ta’ kawza li tiswa;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza
billi:

Tichad l-e¢éezzjoni ulterjuri tal-imharrek, bhala mhix misthoqqa
fil-fatt u lanqas fid-dritt u ssib li I-azzjoni mressga mill-kumpannija attrici tressqet
fiz-zmien li setghet titressaq;

Tilga’ 1-bgija tal-e¢¢ezzjonijiet tal-imharrek bhala misthoqqa;

Tic¢had it-talba attri¢i billi ma ntweriex li I-ftehim mertu tal-kawza
li sar bejn missier l-imharrek u I-kumpannija attri¢i kien milqut minn kawza

illecita li tista’ twassal biex dak il-ftehim jitgies minghajr effett; u

Tordna li l-ispejjez taghha tal-kawza jithallsu mill-kumpannija
attrici.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef

24 ta’ Frar, 2022
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