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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 23 ta’ Frar, 2022.

Numru 27

Rikors numru 1200/21/1 CFS

Fl-atti tal-Mandat ta’ Zgumbrament Numru 1728/2021 JVC fl-ismijiet:

Maria armla ta’ Carmel Zammit, Pierre Zammit u Nicolette mart
Daniel Zahra

V.

A.C.K. Limited (C 5205)
[I-Qorti:
1. Dan hu appell minn provvediment moghti fis-27 ta’ Dicembru, 2021
wara rikors li ressget is-so¢jeta’ A.C.K. Ltd. li in forza tieghu talbet ir-

revoka tal-fug imsemmi mandat ta’ zgumbrament li nhareg kontra taghha

fid-29 ta’ Novembru, 2021, fuq is-sit 7, Imsida Seafront, |-Imsida. II-Prim’
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Awla tal-Qorti Civili ¢ahdet it-talba. Ghal ahjar prosegwiment ta’ din is-
sentenza sejra tigi riprodotta fl-intier taghha d-decizjoni li tat dik il-Qorti
fejn hemm esposti |-fatti u I-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel Qorti

ghad-decizjoni taghha:

“Dahla

2. B'rikors imressaq fis-6_ta’ Di¢embru, 2021, A.C.K. Limited
fissret li hija giet notifikata b’mandat ta’ zgumbrament miksub minn
Maria Zammit et fuq is-sahha ta’ sentenza finali moghtija fil-kawza bin-
numru 1175/14LM. A.C.K. Limited issostni li Maria Zammit et geghdin
jitolbu li dan il-mandat jigi mwettaq fuq spazju tal-arja li mhuwiex
taghhom;

3. Minhabba f’hekk, A.C.K. Limited talbet lil din il-qorti sabiex,

“Tordna t-thassir tal-att esekuttiv konsistenti fil-Mandat ta’
Zgumbrament fl-ismijiet premessi u dan a tenur u in forza ta’ dak dispost
fl-Artikolu 281 tal-Kodici ta’ Organizazzjoni u Pro¢edura Civili — Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta.”

4, B'digriet taghha tas-16 ta’ Dicembru, 2021, il-gorti ordnat in-
notifika lil Maria Zammit et, bi zmien ghaxart ijiem ghar-risposta skont
[-artikolu 281(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

5. Maria Zammit et wiegbu fit-22 ta’ Diéembru, 2021, u taw ir-
ragunijiet taghhom ghala dan ir-rikors ma kellux jintlaga’;

6. Inzamm smigh fis-27 ta’ Diéembru, 2021 u |-avukati tal-partijiet
strahu fuq l-atti pprezentati minnhom. Dakinhar il-qorti pposponiet ir-
rikors ghal aktar tard, biex jinghata u jinqara dan id-digriet fil-miftuh;

Fatti

7. B’sentenza moghtija fis-6 ta’ Ottubru, 2016 fil-kawza
1175/2014LM, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili ordnat lil A.C.K. Limited
sabiex titlaq mill-post numru 7, Imsida Seafront, |-Imsida, minhabba li
hija kienet gieghda zzommu minghaijr titlu validu skont il-ligi;

8. Din is-sentenza giet appellata minn A.C.K. Limited imma I-appell
taghha gie dikjarat bhala dezert mill-Qorti tal-Appell, b’digriet moghti fit-
12 ta’ Ottubru, 2021, minhabba li A.C.K. Limited naqgset milli thallas il-
garanzija ghall-ispejjez tal-appell;

9. Fit-23 ta’ Novembru, 2021, Maria Zammit et talbu ghall-hrug ta’
mandat ta’ zgumbrament kontra A.C.K. Limited. Dan il-mandat ta’
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zgumbrament bin-numru ta’ riferenza 1728/2021JVC gie milqugh mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili, b’digriet moghti fid-29 ta’ Novembru, 2021;

10.  Ftit jiem wara, ezattament fis-6 ta’ Dicembru, 2021, A.C.K.
Limited ressqet dan ir-rikors li jinsab quddiem il-qorti, sabiex jitnehha
dan il-mandat ta’ zgumbrament skont I-artikolu 281 tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

Konsiderazzjonijiet

11. ll-mandat ta’ zgumbrament jew tkeccija minn beni immobbli
huwa wiehed mill-mandat esekuttivi li jissemmew fl-artikolu 273 tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

12.  Skont l-atikolu 252 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, mandati
esekuttivi jistghu jinhargu biss fuq is-sahha ta’ titli esekuttivi. Ifisser
ghalhekk, li ladarba titolu esekuttiv huwa element essenzjali biex
jinhareg mandat esekuttiv, in-nuqqas ta’ titolu esekuttiv iwassal ghall-
invalidita tal-mandat (ara Dr. Marlon Borg nomine v. MV Bright Star
gja MV Trading Fabrizia dec¢iz mill-Qorti tal-Appell fit-8 ta’ Frar, 2019);

13. Dejjem skont il-ligi, mandat esekuttiv jista’ jitnehha kollu jew
fparti minnu skont |-artikolu 281 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, jekk
jintwera li hemm raguni valida fil-ligi. lI-ligi ma taghtix tifsira ta’ x’johloq
raguni valida fil-ligi u ghalhekk kollox huwa mholli fil-gudizzju prudenti
tal-gudikant skont il-fatti Ii jkollu quddiemu;

14. i fit-twegiba taghhom, Maria Zammit et jghidu li xoghol il-gorti
fazzjoni tant l-artikolu 281 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa
limitat biss biex tara jekk il-mandat inharigx minn qorti kompetenti u jekk
hemmx difett fil-forma. Biex isahhu dina I-fehma taghhom huma
jistriehu fuq id-digriet Edward Pace et v. Michael Sultana deciz mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Mejju, 2005;

15. Dan pero mhuwiex ghalkollox korrett. F'dan ir-rigward, hu
rilevanti d-digriet li tat il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Mejju, 2010,
fl-ismijiet Dr John Refalo nomine v. The Motor Insurance Pool:-

“Tassew illi mandat esekuttiv jista’ jithassar taht l-art. 281 minhabba
difett fil-mandat innifsu jew fil-hArug tieghu, u mhux minhabba difett fit-
titolu esekulttiv li bis-sahha tieghu ikun inhareg; dan ma jfissirx izda illi
d-difetti li_jwasslu ghat-thassir _tal-mandat jistghu jkunu biss I-
inkompetenza tal-gorti li tkun hargitu jew difett fil-forma. Jekk
mandat jinhareg kontra min ma huwiex debitur taht it-titolu esekuttiv, il-
mandat ikun inhareg hazin u din tkun “raguni valida skont il-ligi” ghala I-
mandat ghandu jithassar taht I- art. 281 ghax b’hekk ma jkunx qieghed
jJigi attakkat it-titolu nnifsu izda biss il-hrug tal-mandat”.

16. Din l-istess fehma giet imhaddna wkoll dan I-ahhar mill-Qorti tal-
Appell fid-digriet Vincent Gauci v. Dr. Albert Fenech moghti fis-27 ta’
Marzu, 2020, fejn il-Qorti tal-Appell ghamlitha ¢ara li hija kienet gieghda
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titbieghed mill-pozizzjoni ristrettiva u maghluga mehuda mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fid-digriet Edward Pacée et v. Michael Sultana tal-5 ta’
Mejju, 2005. II-Qorti tal-Appell sahqget Ii I-artikolu 281 tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta jista’ jigi uzat mhux biss fejn l-att esekuttiv ikun
inhareg minn qorti zbaljata jew meta jekk ikun hemm xi difett fil-forma.
Dan ghaliex il-kliem «ghal raguni valida skont il-ligi» huma zgur iktar
wesghin minn dawk iz-zewg kazijiet;

17.  Ghalhekk biex I-affarijiet ikunu ¢ari, fazzjoni taht |-artikolu 281
tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-qorti, barra li tgis jekk il-mandat
inhareg minn qorti tajba u jekk hemmx irregolaritajiet formali fl-atti tal-
mandat innifsu, hija trid tara wkoll jekk l-oggett jew is-suggett tal-
mandat jinsabx imsahhah u kopert b’titlu esekuttiv. Hekk perezempju
ma jistax jinhareg mandat ta’ sekwestru kontra persuna li ma jkunx gie
dikjarat debitur fis-sentenza, bhalma langas ma jista’ jinhareg mandat
ta’ zgumbrament minn post li dwaru ma jkunx hemm ordni ta’ tkec¢cija
fis-sentenza;

18. B’dagshekk, dan ma jfissirx li I-qorti trid tistharre§ is-siwi tat-titlu
esekuttiv. Skont il-ligi u I-gurisprudenza, qorti li quddiemha jitressaq
rikors taht l-artikolu 281 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta m’ghandhiex
tidhol fil-mertu tan-natura tar-ragunijiet li wasslu ghall-hrug tal-mandat
(ara L-Avukat Dr. Robert Zammit et v. Pierre Falzon et deciz mill-
Qorti tal-Appell fit-13 ta’ Lulju, 2018);

19. Dan hu hekk ghaliex Il-artikolu 281 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta jolqot I-atti esekuttivi u mhux it-titli esekuttivi, li bis-sahha
taghhom ikun inhareg il-mandat esekuttiv (ara Bank of Valletta plc v.
Saviour Micallef deciz mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’ Frar, 2020);

20.  Ta’ min ifakkar ukoll hawnhekk li skont I-artikolu 276 tal-Kap 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, hadd ma jista’ jaghmel oppozizzjoni ghall-
esekuzzjoni ta’ mandat hlief wara li tkun saret |-esekuzzjoni tieghu.
Kemm hu hekk, intgal kemm-il darba li azzjoni taht I-artikolu 281 tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta mhijiex mahsuba biex tissospendi I-
esekuzzjoni ta’ titlu esekuttiv (ara Catherine Imperia Caruana v.
Olena Caruana Verbytska dec¢iz mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’
Dicembru, 2018);

21. Fil-kaz taghna, it-titlu esekuttiv ta’ Maria Zammit et, |i fuqu huma
talbu li jinhareg il-mandat ta’ zgumbrament, jinsab imnissel mis-
sentenza finali moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-6 ta’ Ottubru,
2016 fil-kawza 1175/2014LM. Sentenza tal-grati tal-gustizzja ta’ Malta
hija meqjusa bhala titlu esekuttiv skont I-artikolu 253(a) tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Sewwasew skont din is-sentenza, il-kumpannija
A.C.K. Limited giet ordnata illi terhi minn idejha I|-pussess tal-post
numru 7, Imsida Seafront, I-imsida;
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22. ll-ntiega tal-mandat ta’ zgumbrament ingala’ minhabba li A.C.K.
Limited baqgghet tokkupa I-ambijenti li skont is-sentenza fuq imsemmija
hija kellha tittag minnhom;

23.  A.CK. Limited izda tghid fir-rikors taghha li fil-mandat ta’
zgumbrament, Maria Zammit et talbu biex |-izgumbrament jissokta
fambjenti li mhuwiex ta’ Maria Zammit et;

24.  Din il-kwistjoni pero tmur lil hemm mis-siwi nnifsu tal-mandat ta’
zgumbrament. Haga bhal din, li tmiss ma’ aspett patrimonjali tal-fond
imsemmi fil-mandat ta’ zgumbrament, ma tistax tigi deciza fi procedura
bhal din. A.C.K. Limited kien ikollha ragun titlob li jithassar il-mandat ta’
zgumbrament, li kieku Maria Zammit et talbu li I-mandat jigi ezegwit fuq
post li ma kellu x’jagsam xejn mal-mertu li gie deciz bis-sentenza finali
filkkawza 1175/14LM, u dan ghaliex il-mandat ta’ zgumbrament ikun
inhareg fug post li ma jkunx kopert b'titlu esekuttiv. Madankollu I-
mandat ta’ Zzgumbrament intalab u inkiseb fdan il-kaz minn Maria
Zammit et dwar post li kien suggett ta’ sentenza finali li nghatat bejn il-
partijiet;

25. F'dik is-sentenza A.C.K. Limited giet ordnata illi titag mill-post
numru 7, Imsida Seafront, I-imsida u I-mandat ta’ zgumbrament inkiseb
minn Maria Zammit et, sewwasew dwar dan il-post;

26. Issa jekk Maria Zammit et humiex is-sidien tal-ambjenti kollha
inkwistjoni hija haga li tolqot is-siwi jew I-interpretazzjoni tat-titlu
esekuttiv imnissel bis-sentenza tas-6 ta’ Ottubru, 2016. Mhux ghal din
il-gorti li tghid jekk dik is-sentenza hijiex tajba jew le, jew jekk Maria
Zammit et humiex is-sidien tal-ispazji kollha li jidhru fuq il-pjanti li gew
prezentati f'din il-proc¢edura;

27. ll-gorti terga’ ttenni li l-artikolu 281 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta jolgot I-atti esekuttivi u mhux it-titli esekuttivi. ll-pro¢edura taht |-
artiklolu 281 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta hija sommarja, kif jixhdu
wkoll it-termini qosra li timponi I-ligi ghad-decizjoni fuq rikors maghmul
tant dak l-artikolu. Ghalhekk kif tajjeb intgal mill-Qorti tal-Appell fid-
decizjoni Victor Fenech et v. Anthony Fountain et moghtija fit-30 ta’
Novembru, 2012, «Kwistjonijiet dwar il-proprjeta tal-hwejjeg milquta bil-
mandat, li, bhal fil-kaz tallum, iwasslu ghat-thassir mhux tal-mandat jew
ta’ parti minnu izda tal-ezekuzzjoni, jehtiequ stharrig aktar fit-tul li ma
jistax isir fi smigh sommarju;»

28. lIt-talba ghat-thassir tal-mandat ta’ zgumbrament tant I-artikolu
281 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghalhekk ma tistax tigi milqugha;”
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2. Kif inghad, is-so¢jeta’ rikorrenti appellat mis-sentenza bl-aggravju
jicentra fuq l-allegazzjoni li I-entita” u I-konfini tal-arja oggett u mertu tal-

kawza deciza kontra taghha ma jirrizultax prec¢izament.

3. Ghandu jinghad li fis-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili de¢iza
fis-6 ta’ Ottubru, 2016, fil-kawza fl-ismijiet “Maria armla ta’ Carmel
Zammit et v. A.C.K. Ltd.” (rikors numru 1175/14) gie deciz hekk rigward
il-fond in kwistjoni:
“(i) tiddikjara li spiccaw |-effetti kollha tal-konvenju tad-19 ta’
Novembru, 2014 imsemmi fir-Rikors Mahluf u li ghalhekk is-

soc¢jeta’ konvenuta m’ghandhiex titolu validu li tibga’ in
okkupazzjoni tal-proprjeta numru 7, Imsida Seafront, Imsida; u

(i) tordnalis-so¢jeta’ intimata li tigi zgumbrata mill-istess fond
fi zmien qasir u perentorju ta’ xahar u li din il-proprjeta’ tigi
segregata mill-Marina Palace Home u ripristinata fl-istess stat u
kundizzjoni kif kienet gqabel komprizi s-servizzi u aperturi, bibien u
twieqi ghas-spejjez tas-so¢jeta konvenuta u dan taht id-direzzjoni
tal-Perit Mario Cassar”.

Din is-sentenza ghaddiet in gudikat.

4. Bis-sahha ta’ dik is-sentenza, I-atturi nghataw id-dritt li jizgumbraw
lis-soc¢jeta’ konvenuta mill-fond 7, Imsida Seafront, Imsida. Huwa dan li
[-atturi ged jippruvaw jaghmlu bis-sahha tal-mandat il-kwistjoni. Dan li
ged jaghmlu l-atturi ged jaghmluh bi dritt u darba li, bhala fatt, talbu I-
izgumbrament tas-socjeta’ konvenuta mill-fond imsemmi, I-istess mandat

ghandu jitgies validu. Din mhux il-pro¢edura idonea biex tattakka
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ezekuzzjoni ta’ mandat fejn terz ikun jallega li hu ko-proprjetarju tal-oggett

milqut bl-istess mandat.

5. Kwalunkwe argument dwar I|-estensjoni tal-fond kellu jigi sollevat
fil-kkawza aktar gabel imsemmija, u darba li fis-sentenza ma hemm ebda
limitazzjoni fuq |-ordni ta’ zgumbrament dan bi dritt, ghandu jkopri I-fond
fl-estensjoni u I-arja kollha tieghu. IlI-kwistjoni quddiem il-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili fil-kkawza deciza fis-6 ta’ Ottubru, 2016, kienet dwar
okkupazzjoni wara konvenju li thalla jiskadi, u d-diskussjonijiet ic¢entraw
fuq il-konvenju u l-effetti tieghu. Il-materja gdiet deciza billi dik il-Qorti
sabet |i l-okkupazzjoni kienet bla titolu u, ghalhekk, ordnat I-
izgumbrament. Dak li jonqos, issa, huwa li s-so¢jeta’ konvenuta
tizgombra mill-fond indikat. Jekk dan ma ghamlitux minn rajha, I-atturi
ged jitolbu li ssir bi hrug ta’ mandat ezekuttiv u kwindi, I-aggravji tas-
socjeta’ A.C.K. Ltd. ma humiex misthoqqa. L-att tal-konvenju kien jirreferi
ghal gid immobbli partikolari u kien dwar dan il-gid li nghatat is-sentenza

esegwita’ u hu dwar dak il-gid li nhareg il-mandat attakkat.

6. L-aggravju relatat man-nuggas ta’ smigh xieraq quddiem I-ewwel
Qorti f'din il-kawza huwa ghall-kwantu vessatorju, peress illi fis-seduta
quddiem l-ewwel Qorti, is-soc¢jeta’ A.C.K. Ltd. kienet rapprezentata minn
avukat li ddikjara li kien ged jistrieh fuq l-atti, kif ghamel |-avukat tal-parti

|-ohra.
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Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, tiddisponi mill-appell tas-socjeta’
A.C.K. Ltd. billi tichad I-istess u tikkonferma d-decizjoni tal-ewwel Qorti,

bl-ispejjez kollha jithallsu mill-imsemmija socjeta” appellanti.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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