App. Civ. 99/19/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 23 ta’ Frar, 2022.

Numru 22

Rikors numru 99/19/1 TA

Filippa u Emanuel konjugi Muscat
V.

George Zammit

[I-Qorti:

1. Rat ir-rikors guramentat tal-atturi konjugi Muscat ipprezentat
minnhom fl-1 ta’ Frar, 2019, li permezz tieghu nghad hekk:
“1. Illi I-esponenti huma proprjetarji tar-razzett sitwit fNumru 5, Triq
it-Troll, Haz-Zebbug, u dana kif jirrizulta mill-kuntratt ta’ akkwist hawn

anness u mmarkat bhala Dok A;

2. Ili tali razzett huwa accessibbli minn passagg uniku li jaghti ghal
Triq it-Troll Haz-Zebbug, liema passagg huwa mmarkat il-kulur isfar fil-
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pjanta annessa mal-kuntratt ta’ akkwist, specifikatament il-pjanta

mmarkata “J”;
3. lli I-istess kuntratt ta’ akkwist jistipula ¢arament illi t-trasferiment
mertu ta’ tali kuntratt sar bil-kundizzjoni illi I-passagg mmarkat bil-kulur

isfar jinzamm f'kull Zmien liberu u mhux ostakolat;

4, llli I-konvenut George Zammit, illi jigi hu r-rikorrenti Filippa
Muscat, huwa proprjetarju ta’ Numru 4, Triq it-Troll, Haz-Zebbug u
inoltre l-istess konvenut unilateralment iddecieda illi jiftah apertura,
specifikament grada wiesgha illi taghti ghall-proprjeta’ tieghu, fuq il-
parti komuni illi twassal ghall-propjeta’ tar-rikorrenti (Dok B), u dana
ksur car tal-kuntratt ta’ akkwist fuq riferit;

5. llli ghalhekk id-drittijiet tar-rikorrent gew lezi bi ksur tal-artikolu
491 tal-Kapitolu 16 tal-Edizzjoni Riveduta tal-Ligijiet ta’ Malta u r-
rikorrenti wkoll soffrew pregudizzju matul is-snin konsistenti fil-fatt illi tali
ftuh ta’ grada kienet gieghda ixejjen it-tgawdija u |-uzu tal-proprjeta’
komuni taghhom, flimkien mal-proprjeta’ privata taghhom stante illi I-
acc¢ess ghal tali proprjeta’ privata tar-rikorrenti, ossia r-razzett, hu llum
ostakolat u mxekkel u ¢ioe mhux liberu;

6. llli kif ser jigi ppruvat fil-kors tal-kawza, tali ftuh tal-grada fuq
imsemmija sar minghajr il-kunsens tar-rikorrenti u dan bi ksur tal-
Artikolu 493 tal-Kodici Civili tal-Kapitlu 16 tal-Edizzjoni Riveduta tal-
Ligijiet ta’ Malta;

7. [l minkejja illi I-konvenut gie interpellat kemme-il darba sabiex
jaghlaq tali grada, huwa baqga inadempjenti u ghalhekk ir-rikorrenti ma
kellhom |-ebda ghazla hlief dik illi jifthu I-kawza odjerna.

Ghaldagstant u ghar-ragunijiet fuq premessi, ir-rikorrenti geghdin jitolbu
lil dina I-Onorabbli Qorti sabiex:-

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-passagg accessibbli minn Triq it-
Troll Haz-Zebbug u illi wasal ghar-razzett bin-numru 5, Triq it-Troll,
Zebbug u illi huwa mmarkat bil-kulur isfar fil-pjanta dokument A,
ghandu jinzamm fkull Zmien liberu u mhux ostakolat;

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-grada |i nfethet mill-konvenut
infethet b’agir abbuziv u llegali u inoltre bi ksur tal-kuntratt ta’ akkwist
in kwestjoni;

3. Tikkundanna u tordna lill-istess konvenut inehhi |-grada u

jaghlaq tali fetha a spejjez tal-konvenut fi Zmien qasir u perentorju
okkorrendo taht id-direzzjoni ta’ perit nominandi;

4. Tawtorizza lir-rikorrenti jezegwixxu x-xogholijiet necessariji
sabiex inehhu tali grada u jaghlqu tali fetha a spejjez tal-konvenut
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fin-nuggas illi I-istess konvenut jaghmel ix-xogholijiet mehtiega fit-
terminu prefiss minn din I-Onorabbli Qorti a tenur tat-tielet talba;

5. Salv ec¢¢ezzjoni ohra. Bl-ispejjez kollha kontra I-konvenut li
huwa minn issa ngunt ghas-subizzjoni.”

2. Rat ir-risposta Juramentata tal-konvenut George Zammit

ipprezentata minnu fit-18 ta’ Marzu, 2019, li permezz taghha wiegeb:

“1. llli, in linea preliminari, ir-rikorrenti Emanuel Musat ghandu
jipprova l-interess guridiku tieghu li jippromwovi din il-kawza, u fin-
nuggas, fil-konfront tieghu, I|-esponenti ghandu jigi liberat mill-
osservanza tal-gudizzju;

2. llli, bla pregudizzju ghall-premess u fil-mertu, it-talbiet tar-
rikorrenti huma nfondati fil-fatt u fid-dritt, u ghandhom jigu mic¢huda, bl-
ispejjez kontra taghhom;

3. llli gabel xejn ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw b’liema mod il-
ftuh ta’ grada ged jostakola I-passagg mizmum in komuni bejn ir-
rikorrenti Filippa Muscat, l-esponenti u huthom |-ohrajn, jew inkella I-
access ghal proprjeta’ privata tar-rikorrenti Filippa Muscat;

4, llli ma huwiex minnu, bhala fatt, illi bil-grada mertu ta’ din il-
kawza, l-esponenti ostakola jew b’xi mod xekkel lir-rikorrenti mill-
accéess jew mit-tgawdija tal-passagg in komuni jew inkella I-a¢¢ess ghal
proprjeta’ privata tar-rikorrenti Filippa Muscat;

5. llli ghalhekk ma kien hemm Il-ebda ksur tal-kundizzjonijiet
kuntrattwali da parti ta’ I-esponenti;

6. Ili f’kull kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, I-Artikoli 491
u 493 tal-Kodici Civili in kwantu ta’ uzu u tibdil ta’ haga mizmuma in
komun ma japplikawx ghal kaz odjern;

7. lli fil-fatt, I-apertura ilha miftuha sa minn gabel ma sar il-kuntatt
ta’ donazzjoni u divizjoni tas-16 ta’ Lulju 2003 u dana fiz-zmien meta I-
propjetajiet kollha msemmija fl-istess kuntratt kienu jappartjenu
unikament lill-genituri tar-rikorenti Filippa Muscat u tal-esponenti, u
ghalhekk ma jistax jinghad illi din |-apertura saret mill-esponenti u
lanqas li nfethet b’mod abbusiv u illegali;

8. [Ili ghalhekk ir-rikorrenti Filippa Muscat fl-att tas-16 ta’ Lulju 2003

akkwistat is-sehem indiviz taghha mir-razzett flimkien mal-passagg in
komun ma’ I-ahwa I|-ohrajn bl-apertura gia ezistenti;
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9. llli l-apertura ossia grada kienet u ghadha uzata skond id-
destinazzjoni originali taghha u ¢ioe hekk kif stabbilita mis-sidien
precedenti u hekk kif destinata minnhom u ilha tigi hekk utilizzata ghal
numru ta’ snin sa minn gabel il-kuntratt fugq imsemmi;

10. llli, inoltre, la fiz-zmien tal-kuntratt imsemmi u lanqas wara r-
rikorrenti ma kellhom opposizzjoni ghal fetha anche jekk ir-rikorenti ex-
admissis jiddikjaraw illi din il-fetha ilha hemm ghal bosta snin;

11. 1l fil-fatt il-kawza ma hi xejn hlief tentattiv da parti tar-rikorrenti
Filippa Muscat li tipprova timpika ma’ I-esponenti, u dana minhabba
pendenzi ohra ta’ bejnha u bejn I-esponenti;

12.  Salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.”

3. Rat is-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tas-16 ta’ Settembru,
2021, li permezz taghha |-kawza giet deciza fis-sens illi cahdet it-talbiet

attri¢i, bl-ispejjez kontra taghhom.

4. Dik il-Qorti tat is-sentenza taghha wara li ghamlet is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“Punti ta’ fatt

1. Il-kawza tikkonc¢erna apertura bi grada/xatba li nfethet fhaijt li
jifred ghalga minn passagg. Din I-ghalqa u dan il-passagg kif hekk divizi
jinstabu fart maghrufa bhala “Ir-Razzett tat-Troll” fi Triq it-Troll Haz-
Zebbug. L-art imsemmija kienet giet originarjament akkwistata minn
Emanuel Zammit matul iz-zwieg tieghu ma Helen neé Debattista. Dawn
huma I-genituri tal-attrici Filippa u I-intimat huha George Zammit.

2. Mal-mewt ta’ missierhom, I-attri¢i u l-intimat ahwa Zammit saru
koproprjetarji ta’ din l-art fimkien ma’ ommhom Helen u I-erbgha
huthom Il-ohra Antonia, Alfred, John Mary u Joseph.

3. Permezz ta’ I-ewwel parti tal-att datat sittax (16) ta’ Lulju elfejn u
tlieta (2003) ( a’ fol 6) kif korrett bl-att datat 28 ta’ Novembru 2019 (Dok
MF a’ fol 77), I-omm Helen neé Debattista gasmet sehemha kollu minn
din l-art f'sitt partijiet ugwali u ttrasferit kull parti minn dan sehemha a’
favur kull wiehed mis-sitt uliedha ahwa Zammit (ara kuntratt a’ fol 7 sa
11). Bis-sahha tat-tieni parti tal-istess att, I-ulied ahwa Zammit gasmu
din l-art f'sitt porzjonijiet hemm deskritti u identifikati bil-pjanti hemm
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annessi. Kull porzjoni giet ghalhekk assenjata a’ favur kull wiehed mill-
ahwa b’titolu ta’ divizjoni (ara kuntratt a’ fol 12 et seq).

4, L-ghalga in kwistjoni tifforma parti mill-porzjoni numru 4
identifikata fil-pjanta Dok H li giet assenjata favur l-intimat. Din I-ghalga
hija ghalhekk proprjeta tal-istess intimat (ara a’ fol 21).

5. Ai fini ta’ kompletezza jinghad li I-Attrici giet messitha |I-hames
porzjoni kif identifikata fil-pjanta Dok J (fol 20) filwaqt li I-ewwel porzjoni
identifikata fil-pjanta Dok. B (fol 24) giet assenjata favur Antonia, it-tieni
porzjoni identifikata fil-pjanta Dok D (fol 23) giet assenjata favur
Joseph, it-tielet porzjoni kif identifikata fil-pjanta Dok. F (fol 22) giet
assenjata favur Alfred, u s-sitt porzjoni kif identifikata fil-pjanta Dok L
(fol 27) giet assenjata favur John Mary.

6. ll-passadg in kwistjoni ma giex diviz izda, skont il-kundizzjoni
espressa fil-klawzola 4 tal-att imsemmi, baga’ proprjeta komuni tas-sitt
ahwa Zammit li obbligaw ruhhom sabiex dejjem izommuh liberu u
inostakolat. ll-passagg imsemmi huwa identifikat bl-isfar fil-pjanti kollha
gja msemmija (ara klawzola 4 a’ fol 15).

7. B’din I-azzjoni, I-Attri¢i fimkien ma zewgha trid li huha George
Zammit jaghlaq l-apertura bi grada/xatba li huwa ghamel fil-hajt li jifred
I-ghalqa proprjeta tieghu minn ma genb parti tal-passagg imsemmi (ara
[-apertura bi grada/xatba mmarkata bl-ittra X’ fir-ritratt markat bhala
Dok B a’ fol 28). Dan ghaliex skont I-Attric¢i |-hajt inkwistjoni, li jagsam
il-proprjeta tal-Konvenut mill-passagg, “jifforma parti mill-passagg u
cioe mill-proprieta komuni” u ghalhekk vinkolat bl-obbligazzjoni
espressa fil-klawzola 4 tal-att imsemmi (ara affidavit attri¢i a’ fol 37 para
5).

8. Minhabba din ir-raguni I-Attri¢i ged tikkonkludi li huha l-intimat
fetah tali apertura bi ksur tar-raba’ klawzola kuntrattwali su ¢itata, bi
ksur tal-artikoli 491 u 493 tal-Kodiéi Civili, u bl-intenzjoni li jippregudika
serjament |-uniku a¢cess ghall-proprjeta taghha “ghax prezentament
biex jidhol fil-proprjeta tieghu huwa jrid jghaddi minn quddiem[ha] u dan
meta huwa kellu u ghad ghandu fethiet u modi ohra sabiex ja¢cessa I-
istess proprjeta” (ara premessi 4, 5 u 6 a’ fol 1 u 2 u affidavit a’ fol 37
para 6, 8 u 10).

9. Mill-provi jemergi li din l-apertura saret numru ta’ snin qabel ma
nfethet din il-kawza (ara affidavit tar-ragel tal-Attri¢i, I-attur Manwel
Muscat a’ fol 73 fa¢cata 2 u 74).

Punti ta’ Ligi

10.  L-atturi jaghmluha ¢ara fil-hames u s-sitt premessa tar-rikors
guramentat li I-azzjoni minnhom esperita hija dik skont artikolu 491 u
493 tal-Kodi¢i Civili. Dawn iz-zewg artikoli rispettivament jipprovdu
hekk:
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“Kull komproprjetarju jista’ jingeda bil-hwejjeg in komun, basta —
(a) li jingeda bil-haga skont id-destinazzjoni taghha kif stabbilita bl-uzu;

(b) li ma jingediex bil-haga kontra I-interess tal-komunjoni, jew b’mod li
ma jhallix lill-komproprjetarji |-ohra jinqgdew biha in komun skont il-
Jeddijiet taghhom.”

“Ebda komproprjetarju ma jista’ jaghmel tibdil fil-haga inkomun minghajr
il-kunsens tal-komproprjetarji I-ohra, lanqas jekk jidhirlu li dak it-tibdil hu
ta’ gid ghal kulhadd.”

11. Dejjem fil-kuntest ta’ din il-Kawza din il-Qorti tagbel mal-principju
kif spjegat mill-Baudry-Lacantinerie li I-kompossessuri “non possono
possedere la cosa ciascuno per l'intero”, hekk ukoll ma jistghux
jostakolaw il-liberu godiment tal-hada li jgawdu I-kompossessuri I-ohra
(Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile”, voce Della Prescrizione,
para. 206). Irid ukoll jigi osservat li galadaba I-Attrici ghandha sehem
indivis fi propjeta’ dak li ghandha quddiemha din il-Qorti m hijiex
kwistjoni ta’ servitu’ fuq il-haga komuni imma pjuttost drittijiet i
jidderivaw minn stat ta” komproprjeta. ll-partijiet geghdin jisservew bil-
passagg mhux “jure servitutis” izda “jure dominii.” Ghalhekk f'dawn i¢-
¢irkostanzi ma humiex applikabbli I-principji dwar servitu’ ta’ passagg.

12.  Fis-Sentenza fl-ismijiet Grech -vs- Cremona, deciza mill-Qorti
tal-Appell fid-29 ta’ Marzu, 1985, dawn il-Qrati jkomplu jghallmu i a
tenur tal-ligi, ebda kompropjetarju ma’ jista’ jaghmel alterazzjonijiet fil-
fond minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji I-ohra, u jekk anke wiehed
mill-komproprjetarji jallega li hu ma tax il-kunsens tieghu, jista’ jagixxi
kontra dak il-komproprjetarju li wettaq l-alterazzjonijiet jew xogholijiet
filkhaga komuni minghajr biss il-htiega li |-komproprjetarji |-ohra
jiddahnlu fil-kawza.

13. Ghalkemm il-ligi tipprojbixxi b’mod generali li jsiru alterazzjonijiet
jew xogholijiet fl-oggett in komuni, I-gurisprudenza nostrali ttaffi ftit din
ir-restrizzjoni. Ghalhekk fis-Sentenza fl-ismijiet Chircop -vs- Xuereb et,
deciza fis-16 ta’ Mejju, 1961, filwaqt li segwiet Jurisprudenza
antecedenti intgal hekk “bil-projbizzjoni msemmija fl-artikolu 530 (illum
493) tal-Kodici Civili, wiehed ghandu jithem dawk I-alterazzjonijiet li
ghandhom it-tendenza li jbiddlu d-destinazzjoni, l-istat u konsistenza
tal-haga komuni, u mhux ukoll dawk li sempliciment iservu ghall-ahjar
godiment tal-haga.” Ghalhekk fil-kaz ta’ persuna li kienet tpoggi xi kaxxi
fpassagg ossia kurridur b’'wisgha ta’ hames piedi, dawn il-Qrati sabu,
li t-tgeghid ta’ ringiela wahda ta’ kaxxi ma hiex wahda minn dawk ic-
cirkostanzi li jipprojbixxi I-artikolu 493 tal-Kodici Civili (ara Sentenza tat-
2 ta' Ottubru, 2002 fl-ismijiet Salvu Fenech pro et -vs- Carmelo Farrugia
PrimAwla Qorti Civili per Imhallef Albert Magri).
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Konsiderazzjonijiet

14. 1l-Qorti ghandha qabel tistabilixxi jekk il-grada inkwistjoni saritx
mill-konvenut b’'mod abbuziv u illegali u inoltre bi ksur tal-kuntratt
inkwistjoni u dan Kkif jirritienu |-Atturi fit-tieni talba taghhom ghaliex |-
ewwel talba tista’ biss titqies fid-dawl tat-tieni talba. F’dan ir-rigward,
ghaliex propju ged jinghad mill-Atturi li din il-grada u fetha minghajr il-
kunsens tal-kopropjetarji I-ohrajn, irid ikun stabbilit jekk din il-grada u
fetha sarux gabel jew wara li sar il-kuntratt.

15. Dwar Xxjikkonsisti agir illegali u abbusiv fil-konfront ta’ sid
inkwantu jkun ged jigi kontestat titolu, dawn il-Qrati dejjem sostnew i
din il-frazi tfisser li I-konvenut sa mill-bidu ma kellux jedd tutelabbli ghall-
post minnha mizmum. ll-frazi “bla titolu” ghandha titqies li legalment
iggib maghha ghamla ta’ okkupazzjoni li, sa mill-bidu nett taghha, ma
kinitx konsentita, jew ghaliex tkun twettget minghajr ir-rieda ta’ sid il-
post li jkun, jew ghaliex tkun ittiehdet b’mod abbuziv jew bi vjolenza jew
arbitrarjament, jew bil-mohbi tas-sid, liema illegalita’ tkun issoktat sal-
wagqt li tinbeda |-kawza (Ara Kollez. Vol: LXXVIIL.iii.306).

16. 1l-Qorti ma tarax ghaliex ma ghandhiex tapplika dan it-taghlim u
ragunament ghal din il-Kawza. Ghalkemm il-Kawza hija stricto iure
stradata fuq I-Istitut tal-Kompropjeta’, fis-suécint wiehed jista’
jikkontempla I-pretensjoni tal-Atturi fis-sens li I-Att ta’ gasma bejn il-
kompropjetarji ma jikkonferixxi ebda dritt lill-konvenut, ghalhekk titolu
legali, biex wettaq dak li ged jilmentaw minnu I-istess Atturi. Dan ifisser
li din il-Qorti trid tiddermina jekk I-Atturi jew |-Awturi taghhom kienux taw
il-kunsens biex il-konvenut seta’ jwaqqga’ hajt u jaghmel il-grada mertu
ta’ dawn il-proceduri.

17.  Dwar dan il-punt, il-partijiet jiendu posizzjoni differenti. Anzi joffru
versjonijiet ghal kollox konfliggenti. Ghalhekk huwa dmir ta’ din il-Qorti
li tevalwa I-provi kollha u tasal ghall-konkluzjoni dwar liema wahda mill-
versjonijiet hija l-aktar kredibbli, verosimili u attendibbli. Kif taghmel
hekk ikollha tistrieh fugha dags li kieku hija s-sewwa assoluta.

18.  F’¢irkostanza bhal din, din il-Qorti hija konfortata minn lista twila
ta’ Sentenzi fosthom dik fl-ismijiet Moira Galea -vs-Michael Zerafa,
Appell, 6 ta’ Ottubru 2000, Qorti tal-Appell fejn intqal li “..... jassumu
rilevanza spiss determinanti b’provi cirkostanzjali, materjali u fattwali li
jaghtu piz korroborattiv lill-versjoni u mhux lill-ohra u li allura jirrendu
verzjoni aktar kredibbli u attendibbli mill-ohra. Elementi ta’ prova dawn,
li proprju ghaliex newtri, oggettivi u mill-fonti indipendenti, spiss iwasslu
I-gudikant biex jirrisolvi I-vertenza indipendentement mill-versjonijiet

”

konfliggenti tal-partijiet....” .

19. 1I-Qorti ghalhekk ezaminat sewwa I-versjonijiet differenti tal-
partijiet. Minghajr tlaqliq, il-Qorti waslet ghall-konkluzjoni temmen il-
versjoni tal-Konvenut, li hu fetah il-hajt u ghamel din il-grada gabel u
mhux wara li sar il-kuntratt ta’ gasma. Qabel xejn ix-xhieda tal-Atturi hija
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wahda xi ftit konfuza u gieli kontradittorja. Hekk bhal meta [-AttriCi
sostniet li dan il-passagg huwa propjeta’ taghha sakemm irrejalizzat li
kienet ged tkun konfuza (ara xhieda tal-attrici fis-seduta tal-15 ta’
Ottubru a’ fol 53 at seq). Hekk ukoll zewgha Manwel Muscat meta
xehed fis-seduta tat-13 ta’ Jannar 2020 li sahansitra, meta konfrontat
b’dak li qal fl-affidavit, beda jikkontradixxi lilu innifsu.

20.  Mentri x-xhieda tal-konvenut kienet wahda ¢ara u konsistenti.
Bhala prova ressaq 1 ommu Helen Aquilina li fl-affidavit taghha
kkorroborat il-versjoni tal-Konvenut meta qalet espressament “Inzid
nghid ukoll illi gabel ma saret id-donazzjoni , jien kont tajt permess lit-
tifel tieghu, George Zammit biex jiftah xatba ghal fuq it-trejqa. Din ix-
xatba kien fetahha bil-kuntententizza u |-barka tieghi, ghaliex fdak iz-
zmien peress li I-propjeta’ kienet ghadha ghandi, xejn ma seta jsir
minghajr il-kuntentizza tieghi.”(ara fol 109 u 108). Dan ikkonfermatu
wkoll, forsi mhux dagstant bi precizjoni, in kontro ezami fis-seduta tad-
19 ta’ Ottubru 2020.

21. 1l-Qorti hadet ukoll in konsiderazzjoni I-fatt, li din il-Kawza giet
presentata kwazi 15-il sena wara |-kuntratt ta’ gasma, meta din il-grada
kienet diga’ tesisti. Li kellha taghmel I-Attri¢i, jekk tassew ma riditx il-
grada, kien li tinsisti fuq il-kuntratt tal-qasma li din tinghalag. Mhux biss
ma ghamlitx hekk, talli meta fit-28 ta’ Novembru 2019 proprju resqet
ghall-att korrettorju tal-qasma originali fl-atti tan-Nutar Mariella Mizzi,
ghal darba ohra ma semmiet xejn (a’ fol 81). Agir li jirraza r-ratifika tal-
obbligazzjoni.

22. Galadarba din il-Qorti waslet ghall-konkluzZjoni li din il-grada
kienet infethet bil-kunsens tal-awtrici tal-Attrici tajjeb li jinghad, li dawn
il-Qrati dejjem sostnew, li komproprjetarju jista’ jibga' fit-tgawdija
eskluziva tal-haga in komun, almenu sal-gasma, jekk hu jkun fit-
tgawdija eskluziva ta’ I-oggett minn gabel ma tinholoq il-komproprjeta.
(ara Sentenza moghtija fid-9 t'Ottubru 2003 fl-ismijiet Emmanuela
Farrugia et versus Nazzareno Fenech u kif ukoll ukoll Kollez. Vol.
XXXILI.523, XXXV.I1.15 u XXXVII.11.612).

23. Dato ma non concesso li I-Konvenut wettaq dak li ged I-Attrici
minghajr il-kunsens tal-kopropjetarji, din il-Qorti xorta tqis dak li ghamel
il-Konvenut ma jaqax fil-kkomminazzjoni tal-ligi. Ma hu ser ittellef lil hadd
mit-tgawdija tal-passagg. Di piu’ d-destinazzjoni legali tal-passagg
inkwistjoni kien mahsub li jservi ta’ access ghall-propjeta’ ta’ kull wiehed
mill-kompropjetarji. Di fatti anke I-istess Attrici wettget diversi fethiet fil-
passagg kommun li huma pjuttost sinjifikanti (ara ritratti a’ fol 64 sa 66).
Kompropjetarju iehor ukoll fetah bieb ghal fuq dan il-passagg. B'’dana
kollu, I-Attri¢i jidhrilha li I-Konvenut ma jistax jaghmel |-istess.

24.  1I-Qorti kellha opportunita’ li taccedi fuq il-post. Ikkonstatat li dan
huwa passagg pjuttost wiesgha u xxamplat. L-Attri¢i trid li jkollha
wisgha fejn tkun tista’ tipparkeggja I-vetturi taghha. Fil-fehma tal-Qorti,
il-wisgha li joffri dan il-passagg jakkomoda sewwa I-interessi tal-partijiet
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kollha minghajr htiega zejda li dak li jkun jipparkja wara x-xatba tal-
iehor, kif ghamlet fokkazjoni minnhom |-Attri¢i (ara a’ fol 100).

Fl-ahhar nett il-Qorti tirrileva s-segwenti. Jekk ghall-argument [-Attrici
ged tithem li I-hajt fejn hemm il-grada tal-Konvenut huma komuni I-Atturi
ma ressqu l-ebda prova li huma sidien tal-hajt in kwistjoni. Huma
sempliciment gibdu prezunzjoni li I-hajt inkwistjoni li jagsam il-proprjeta
tal-Konvenut mill-passagg “jifforma parti mill-passagg u cioe mill-
proprjeta komuni” (affidavit attric¢i a’ fol 37 para 5).

25.  Din il-prezunzjoni la hi b’xi mod ac¢¢ennata fil-kuntratt tas-16 ta’
Lulju 2003 u lanqas stabbilita mil-ligi. Kif ritenut mill-Qorti tal-Appell fis-
Sentenza John Micallef et vs Francis Fava et datata 25 ta’ Settembru
2006, “ll-Kodici Civili ma jghid xejn dwar ta’ min jitgies li hu hajt divizorju
li jagsam art minn passagg. ... L-Artikolu 410 tal-Kodici Civili jipprovdi
hekk: “(1) ll-hajt li gieghed biex jagsam btiehi, gonna jew ghelieqi, jitgies
ukoll komuni, fin-nuqqas ta’ sinjal jew ta’ prova ohra li turi I-kuntrarju.
(2) Jekk il-hajt jagsam btiehi, gonna jew ghelieqi, li geghdin wahda
finvell aktar gholi minn dak ta’ I-ohra, il-bicca tal-hajt li, meta jittiehed
b’gies il-fond aktar baxx, tagbez il-gholi rispettivament imsemmi fl-
artikolu 408 titgies i hija ta’ sid il-fond aktar gholi”. Dawn huma
prezunzjonijiet ‘juris tantum’; “dak li ghandu favur tieghu prezunzjoni
stabbilita mil-ligi, hu mehlus minn kull prova tal-fatt prezunt” (Artikolu
1234 tal-Kodici Civili). Fil-fehma tal-Qorti fil-kaz odjern ma hix
applikabbli I-presunzjoni tal-Artikolu 410 in kwantu I-hajt gieghed
jagsam gheliegi minn passagg.... Minn gari tal-ligi ma jirrizultax li tezisti
Xi prezunzjoni favur min ghandu uzu ta’ passagg li ghandu hajt divizorju
Jew ta’ ritenzjoni li jagsam il-passagg mill-proprjeta’ ta’ terzi.” Bl-istess
mod, langas ma jirrizulta, minn qari tal-ligi msemmija, li tezisti xi
prezunzjoni li tgies dan il-hajt bhala formanti parti mill-passagg u mhux
mill-ghalqa jew li tgies I-istess hajt bhala proprjeta komuni tas-sidien tal-
ghalga u tal-passagg.

26. Ghaldagstant it-talbiet attri¢i ser ikunu kollha mi¢huda.”

5. Rat ir-rikors tal-appell tal-atturi konjugi Muscat li permezz tieghu
talbu lil din il-Qorti tvarja jew thassar u tirrevoka d-decizjoni tal-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili tas-16 ta’ Settembru, 2021 (u mhux 16 ta’ Ottubru kif
erroneament gie ndikat mill-appellant), fl-intier taghha, b’dan illi din il-
Qorti taghti kull ordni li jidhrilha xieraq u opportun u tilga’ t-talbiet tal-
appellanti (jew liema minnhom). Bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra I-
appellat.
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6. Rat ir-risposta tal-appell tal-konvenut appellat George Zammit, li
permezz taghha wiegeb u talab lil din il-Qorti sabiex tikkonferma s-
sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-16 ta’ Settembru,
2021, u tichad l-appell interpost mill-appellanti, bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontra |-istess appellanti u fkaz li din il-Qorti tqis I-appell interpost
mill-appellanti bhala frivolu u vessatorju, tikkundanna lill-istess appellanti

ghall-ispejjez doppiji.

7. Rat li bis-sahha tal-emendi li dahlu re¢entement permezz tal-Att
XXXII tas-sena 2021, il-Qorti nghatat is-setgha sabiex tghaddi ghas-
sentenza u dan a tenur tal-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni
u Procedura Civili (Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) u wara li rat il-proceduri
bil-miktub, ma tqisx mehtieg li jinghata smigh u ghalhekk ser tghaddi

minnufih ghas-sentenza;

8. Rat |-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;

Ikkonsidrat:

9. llli dan il-kaz jitratta talba da parti tal-atturi sabiex il-Qorti tiddikjara

u tiddeciedi li I-passagg acéessibbli minn Triq it-Troll, Zebbug li jwassal

ghar-razzett taghhom li jgib in-numru 5, ghandu jinzamm liberu u mhux
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ostakolat; tiddikjara u tiddeciedi li I-grada li nfethet b’agir illegali u abbuziv
mill-konvenut, saret bi ksur tal-kuntratt ta’ akkwist; tikkundanna lill-istess
konvenut inehhi I-grada u jaghlaq tali fetha a spejjez tieghu stess u dan fi
zmien qasir u perentorju, taht id-direzzjoni ta’ perit nominandi jekk
mehtieg; u tawtorizza lir-rikorrenti jezegwixxu x-xoghlijiet necessarji
sabiex inehhu tali grada u jaghlqu tali fetha a spejjez tal-konvenut, fin-
nuggas li I-konvenut jaghmel ix-xoghlijiet mehtiega fit-terminu prefiss mill-
Qorti. L-azzjoni attri¢i skont il-premessi hija msejsa fuq I-Artikoli 491 u

493 tal-Kodici Civili.

10. ll-konvenut filwaqt li laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi kkontesta I-
interess Quridiku tal-attur Emanuel Muscat, ¢ahad li bil-ftuh tal-grada
gieghed b’xi mod jostakola I-passagg mizmum in komuni bejnu u bejn
hutu |-ohra, fosthom |l-attri¢i Filippa Muscat, jew li b’xi mod gieghed
ixxekkel I-acc¢ess jew it-tgawdija tal-passagg ghall-proprjeta’ tal-attrici u
ghalhekk ma hemm I-ebda ksur tal-kundizzjonijiet kuntrattwali.
Jikkontesta |-applikabbilita™ tal-Artikoli 491 u 493 tal-Kodic¢i Civili ghall-kaz
odjern. Il-konvenut jikkontendi li I-apertura in kontestazzjoni ilha miftuha
sa minn gabel ma sar il-kuntratt ta’ donazzjoni u divizjoni tas-16 ta’ Lulju,
2003 u ghalhekk meta I-proprjeta’ kienet ghadha tappartjeni lil ommhom.
Kwindi meta l-attri¢ci akkwistat is-sehem taghha mir-razzett flimkien mal-
passagg in komun mal-ahwa, |-apertura kienet ezistenti. Ghalhekk |-

apertura jew grada ghadha uzata skont id-destinazzjoni originali taghha,
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kif stabbilita mis-sid precedenti u ilha tigi hekk uzata ghal numru ta’ snin
u r-rikorrenti ma kellhom ebda oppozizzjoni ghall-imsemmija fetha ghal

bosta snin.

11. L-ewwel Qorti ddecidiet il-kawza billi ¢ahdet it-talbiet attrici.

12. L-atturi hassewhom aggravati bl-imsemmija decizjoni u ghalhekk

interponew l|-appell in ezami li jissejjes fuq zewg aggraviji:

) L-ewwel aggravju tal-appellanti jikkonsisti fil-fatt li I-ewwel Qorti
accettat it-tezi tal-konvenut fis-sens li I-passagg huwa wiehed komuni
ghall-proprjetarji kollha. L-appellanti jikkontendu li huwa essenzjali li
jigi determinat fejn fetah I-entratura |-konvenut appellat u jikkontestaw
ukoll dak li nghad mill-ewwel Qorti fis-sens li kull proprjetarju ghandu
arja tar-razzett b’daqgs ta’ passagg indags, in kwantu kif jirrizulta mill-
kuntratt ta’ donazzjoni u pjanti annessi esebiti mar-rikors promotur,
filwaqgt li I-konvenut appellat ghandu art li taga’ fil-komun ta’ madwar
467.77 metru kwadru, l-arja tal-appellanti tammonta ghal madwar

720.44 metru kwadru.

(i)  It-tieni aggravju tal-atturi appellanti huwa dak li I-ewwel Qorti
strahet fuq ix-xhieda tal-appellat u nagset milli taghraf I-inkonsistenza

bejn ix-xhieda tieghu, ix-xhieda ta’ ibnu Sean Zammit u x-xhieda tal-
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omm. Filwaqt li I-konvenut appellat jixhed li x-xatba nfethet qabel il-
kuntratt, izda mbaghad jghid li nfethet kemm ilu I-kuntratt, izda ma
ressaq |-ebda prova dwar dan. Isostnu li l-istorja li omm l-appellat tat
il-permess taghha sabiex tinfetah ix-xatba qabel il-kuntratt ta’
donazzjoni m’hija xejn hlief invenzjoni tal-istess appellat. Hekk kif ibnu
Sean Zammit l-ewwel jghid li kien sema’ lil missieru u nanntu jitkellmu,
fejn din tal-ahhar qaltlu sabiex jaqla’ I-hajt baxx u jaghmel xatba
minfloku, izda mbaghad jammetti li dan id-diskors ma sarx quddiemu.
L-istess inkonsistenza tirrizulta mix-xhieda ta’ omm I-appellat Helen
Aquilina, fejn I-ewwel tixhed li tiftakar li x-xatba nfethet bil-bona grazzja
taghha gabel ma sar il-kuntratt, izda mbaghad ma kinitx taf twiegeb
meta mistogsija fliema sena nfethet ix-xatba. Dan appatrti li I-appellanti
jikkontendu li peress li gabel il-kuntratt ta’ donazzjoni huma kienu
jirrisjedu fl-arja numru 4, li llum hija tal-konvenut appellat, zgur li I-fetha

saret wara |-kuntratt ta’ donazzjoni.

13. Ghandu jinghad mal-ewwel li, din il-Qorti ma tistax tagbel mal-
ewwel aggravju tal-atturi appellanti. Meta wiehed, jezamina r-rikors
promotur intavolat mill-atturi appellanti quddiem il-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili, wiehed mill-ewwel isib li fil-premessi taghhom (enumerati 4 sa 6)
jirrizulta li geghdin proprju jilmentaw li |-konvenut fetah apertura

7

konsistenti fi grada li taghti “fuq il-parti komuni /i twassal ghall-proprjeta

taghhom u li ghalhekk gew lezi d-drittijiet taghhom taht I-Artikolu 491 u I-
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Artikolu 493 tal-Kodi¢i Civili, tant li jinghad li I-grada “ixxejjen it-tgawdija u

l-uzu tal-proprieta komuni taghhom.” Filwaqt li I-Artikolu 491 tal-Kodici

Civili jitratta I-jeddijiet ta’ kull komproprjetarju li jingeda bil-haga in komun,
l-Artikolu 493 tal-Kodici Civili jipprovdi li I-ebda tibdil m’ghandu jsir fil-haga
in komun minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji. Dan kollu ma jistax hlief
ifisser li I-azzjoni tal-istess atturi hija msejsa fuq proprjeta’ mizmuma in
komun mal-konvenut appellat. Wara kollox, l-istess atturi jinvokaw
klawsola tal-kuntratt ta’ divizjoni datat 16 ta’ Lulju, 2003, fl-atti tan-Nutar
Dottor Mariella Mizzi, li fiha jinghad li:

q. Bil-kundizzjoni li I-passagg li fuq il-pjanti kollha annessi ma’ dana

[-att jinsab markat bl-isfar ghandu jinzamm fkull Zmien liberu u mhux

ostakolat, liema passagg ghandu jkun proprjeta komuni.”

(enfasi ta’ din il-Qorti).
B’hekk, zgur ma jistax jinghad li I-atturi gew sorprizi meta l-ewwel Qorti
xtarret il-kwistjoni tad-drittijiet tal-komproprjetarji li kienu jaqghu sewwa
sew fil-parametri tal-kawza, hekk kif imressga mill-istess atturi u ma
jistghux issa, fl-istadju tal-appell, ibiddlu I-binarji tal-kawza mressqa

minnhom stess.

14. Kien biss fil-kontro-ezami taghha Ii I-attri¢i [-ewwel bdiet tixhed li
dan il-passagg jghajjat lilha (ara fol. 57 u 59 tal-pro¢ess) u wara bdiet
tghid li mhux proprjeta’ taghha biss izda komuni (ara fol. 59 u a tergo ta’
fol. 59). Bir-ragun I-ewwel Qorti gieset din ix-xhieda tal-attri¢i x’aktarx

konfuza u kontradittorja. Huwa ritenut mehtieg li jigi ¢carat li dak il-
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passagg li skont il-kuntratt ta’ donazzjoni u divizjoni jissejjah bhala
‘komuni”, jibga’ mizmum in komproprjeta’ bejn I-ahwa kollha b’'mod
indiviz u hadd m’ghandu dritt japproprja ruhu minn dak mizmum in komun
bhallikieku kien tieghu biss. L-ewwel Qorti kellha ¢ans tiddetermina sew
fejn infethet l-entratura da parti tal-konvenut waqt |-a¢cess li zammet
meta ghaddiet mill-passadg deskritt ghal darb’ohra bhala “wiehed komun”
u rat kemm bieb ta’ garaxx bin-numru 5, kif ukoll il-grada li ged jinghad i
tostakola I-passagg (ara fol. 121 tal-process). Hekk ukoll, |-att korrettorju
tat-28 ta’ Novembru, 2019, (fol. 81 tal-process) jigifieri fil-mori tal-
pro¢eduri odjerni, ghal darb’ohra jirreferi ghall-passaggi u/jew partijiet
komuni. Din il-Qorti ma tarax kif |-att korrettorju jew id-differenza fil-qgies
ta’ art li taga’ fil-kkomun li ghandhom il-konvenut u I-attri¢i jistghu jkunu ta’
fejda ghall-ewwel aggravju tal-atturi appellanti jew li dawn jistghu jbiddlu
b’xi mod il-konkluzjoni tal-ewwel Qorti. Ladarba kienu l-istess atturi li
stradaw il-pro¢eduri mressga minnhom fis-sens li I-konvenut fetah a¢cess
fuq passagg komun u li kien b’hekk gieghed johloq ostakolu, bi ksur tal-
kuntratt ta’ donazzjoni u divizjoni, huwa mill-aktar inkongruwu li l-atturi
issa appellanti, jilmentaw mid-decizjoni tal-ewwel Qorti fis-sens Ii |-
passagg huwa komuni ghall-proprjetajiet kollha! Fi kwalunkwe kaz, il-
provi in atti ma joffru ebda sostenn ghal dan |-ilment tal-atturi appellanti.

Ghalhekk dan I-ewwel aggravju ma jimmeritax li jintlaga’ u ser jigi michud.
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15. Jongos li jigi trattat it-tieni aggravju tal-atturi appellanti, dak fejn
jilmentaw li I-ewwel Qorti strahet fuq ix-xhieda tal-konvenut appellat u
naqgset milli taghraf |-inkonsistenza fix-xhieda tieghu. Wiehed mill-punti
ewlenin in kontestazzjoni bejn il-kontendenti fil-kawza huwa dak dwar
jekk il-grada saritx gabel jew wara I|-kuntratt ta’ donazzjoni u divizjoni
datat 16 ta’ Lulju, 2003. F’'dan ir-rigward tajjeb li jigu mfakkra ¢erti principji
dwar kunflitt ta’ verzjonijiet. Fil-kaz fl-ismijiet Emanuel Ciantar v. David
Curmi noe, deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ April, 2003,

ikkonfermata minn din il-Qorti, fid-19 ta’ Gunju 2006, inghad hekk:

‘Huwa ben maghruf f'materja konsimili illi mhux kwalunkwe konflitt,
kontradizzjonijiet jew inezattezzi fil-provi ghandhom ihallu lill-Qorti f dak
l-istat ta” perplessita’ li minhabba fihom ma tkunx tista’ tiddeciedi
b kuxjenza kwieta jew jkollha b’konsegwenza taga’ fuq ir-regola ta’ in
dubio pro reo ;

Fil-kamp civili ghal dak li hu apprezzament tal-provi, il-kriterju ma
huwiex dak jekk il-gudikant assolutament jemminx l-ispjegazzjonijiet
forniti lilu imma jekk dawn I-istess spjegazzjonijiet humiex, fic-
cirkostanzi zvarjati tal-hajja, verosimili. Dan fuq il-bilanc tal-
probabilitajiet, sostrat baziku ta" azzjoni civili, in kwantu huma dawn,
flimkien mal-proponderanza tal-provi, generalment bastanti ghall-
konvinciment. Ghax kif inhu pacifikament akkolt, ic-certezza morali hi
ndotta mill-preponderanza tal-probabilitajiet. Dan ghad-differenza ta'
dak li japplika fil-kamp kriminali fejn il-htija trid tirrizulta minghajr ma
thalli dubju ragjonevoli. (Vol. XXXVI P | p 319);”

Hekk ukoll, kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti (Sede Inferjuri) tal-24 ta’

Marzu, 2004, fil-kawza fl-ismijiet Maria Xuereb et v. Clement Gauci et:
“Huwa pacifiku f materja ta’ konflitt ta" versjonijiet illi I-Qorti kellha tkun
gwidata minn zewg principji fl-evalwazzjoni tal-provi quddiemha :

1. Li taghraf tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista™ tikkonforta

xi wahda miz-zewg verzjonijiet bhala li tkun aktar kredibbli u attendibbli
minn ohra ; u
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2. Fin-nuqqas, li tigi applikata I-massima “actore non probante reus
absolvitor”

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz in ezami, ghamlet sew I-ewwel Qorti
meta wara li kkonsidrat il-verzjonijiet divergenti tal-kontendenti fil-kawza,
strahet fuq ix-xhieda ta’ terzi, f'dan il-kaz ta’ Helen Aquilina, li apparti li tigi
omm il-konvenut appellat, tigi wkoll omm [-attrici appellanti, sabiex

tirrisolvi I-kwezit in ezami.

16. Kwindi wara li [-Qorti gieset ix-xhieda konfuza moghtija mill-atturi
appellanti, apparti li gieset ix-xhieda tal-konvenut appellat bhala wahda
¢ara u konsistenti, kuntrarjament ghal dak li jinghad mill-appellanti fdan
it-tieni aggravju taghhom, il-konvenut appellat ressaq bhala prova regina
x-xhieda ta’ ommhom, fejn giet korroborata I-verzjoni tal-konvenut
appellat li gabel il-kuntratt ta’ donazzjoni hija specifikatament tat “I-
permess lit-tifel tieghi George Zammit, biex jiftah xatba ghal fuq it-trejqa.
Din ix-xatba kien fetaha bil-kuntentizza u bil-barka tieghi, ghaliex f'dak iz-
Zmien peress li I-proprjeta kienet ghadha tieghi, xejn ma seta’ jsir
minghajr il-kunsens tieghi. ...” Ghalkemm in kontro-ezami I-istess xhud
ma kinitx fpozizzjoni li taghti data ta’ meta nfethet ix-xatba hija bagghet
ittenni:  “tajtu bil-bona grazzja tieghi lit-tifel biex jiftahha x-xatba sena
gabel tajthom il-post donazzjoni... Bil-bona grazzja tieghi fetahha ghax
il-post kien ghadu tieghi” (fol.116 tal-process). Kwindi |-provi gajla

jsostnu l-argument tal-atturi appellanti li I-konvenut ma ressaq |-ebda
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provi jew li din hija invenzjoni tal-konvenut. Wara li din il-Qorti rat mill-
gdid ix-xhieda kollha tal-konvenut appellat, ma ssib xejn x’ti¢censura fi¢-
Certezza morali li esprimiet I-ewwel Qorti meta wriet il-fehma taghha li

temmen il-verzjoni tal-konvenut bhala wahda aktar konsistenti.

17. Huwa minnu li iben il-konvenut irritratta x-xhieda tieghu fejn qabel
fl-affidavit gal li kien sema’ lil missieru jitkellem man-nanna fuq I-ghalga
fejn kienet in-nanna li qaltlu biex jaghmel xatba u wara, in kontro-ezami
quddiem il-Qorti, xehed li huwa ma kienx prezenti ghal dan id-diskors,
izda dan ma jbiddel xejn mill-kostatazzjonijiet maghmula fil-paragrafu
pre¢edenti. Lanqas jirrizulta ppruvat sodisfacentement |-ilment tal-atturi
appellanti li x-xatba ma setghetx tinfetah gabel il-kuntratt ta’ donazzjoni
peress li huma kienu jirrisjedu fl-arja 4 gabel I-imsemmi kuntratt. Wara
kollox, kif jirrizulta mill-kuntratt ta’ donazzjoni u divizjoni kull parti
assenijata lil ulied Helen Aquilina kienet tikkonsisti f'parti diviza mir-razzett
b’art mieghu, u I-art fejn infetah |-aécess u twahhlet il-grada da parti tal-
konvenut appellat, kienet fil-fatt parti minn ghalga u mhux mir-residenza

nnifisha. Isegwi li dan l-argument ukoll ma jregix.

18. Fi kwalunkwe kaz, l-ilmenti tal-atturi appellanti kif imfissra fl-
aggravji taghhom jitgiesu fiergha, in kwantu ma jattakkawx il-konkluzjoni
krucjali fis-sentenza appellata. L-ewwel Qorti fparagrafu 23 tas-sentenza

rrilevat i :
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“Dato ma non concesso li I-Konvenut wettaq dak li ged |-Attrici minghajr
il-kunsens tal-kopropjetarji, din il-Qorti xorta tqis dak li ghamel il-
Konvenut ma jagax fil-komminazzjoni tal-ligi. Ma hu ser ittellef lil hadd
mit-tgawdija tal-passagg”
Kwindi jibga’ |-fatt li anke jekk ghall-grazzja tal-argument jirrizulta li I-
konvenut appellat fetah I-a¢cess u ghamel ix-xatba li taghti ghal fuq il-
passagg komuni wara |-kuntratt ta’ donazzjoni u divizjoni, minghajr il-
kunsens tal-atturi bhala komproprjetarji, xorta wahda ma jirrizultax li
jistghu jintlagghu t-talbiet attrici.  Minkejja li I-ligi tipprojbixxi i
komproprjetarju jaghmel alterazzjonijiet fil-fond mizum in komun (Artikolu
493 tal-Kodi¢i Civili), il-urisprudenza in materja taffiet dan il-

provvediment tal-ligi billi nghad li jistghu jsiru ¢ertu xoghlijiet li ma jbiddlux

id-destinazzjoni, I-istat u |-konsistenza tal-haga komuni.

19. Hekk per ezempju nghad fis-sentenza recenti ta’ din il-Qorti tal-20
ta’ Lulju, 2020, fil-kawza fl-ismijiet Dr. Joseph Emanuel Bozzino et v.
Jonathan Callus et, fejn il-Qorti ghamlet referenza estensiva ghas-
sentenza Ripard et v. Schembri et deciza minn din il-Qorti fit-30 ta’

Novembru, 2007, fejn inghad:

“Hu veru li ebda koproprjetarju ma jista’ jaghmel alterazzjonijiet fil-fond
minghajr il-kunsens tal-koproprjetarji I-ohra, u jekk anke wiehed mill-
koproprjetarji jallega li hu ma tax il-kunsens tieghu, jista’ jagixxi kontra
dak il-koproprjetarju li wettaq I-alterazzjonijiet minghajr biss il-htiega li
I-koproprjetarji I-ohra li jiddahhlu fil-kawza. Ghalkemm il-ligi tipprojbixxi
b’mod generali i jsiru alterazzjonijiet fl-oggett in komuni, il-
gurisprudenza taghna ttaffi ftit din ir-restrizzjoni u gie imfisser li bil-
projbizzjoni msemmija fl-Artikolu 493 tal-Kodici Civili, wiehed ghandu
jithem dawk I-alterazzjonijiet li ghandhom it-tendenza Ii jbiddlu d-
destinazzjoni, l-istat u I-konsistenza tal-haga komuni, u mhux ukoll
dawk li sempliciment iservu ghall-ahjar godiment tal-haga.”
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Koproprjetarju m’ghandux dritt li jaghmel tibdil ta’ sustanza li jbiddel in-
natura ta’ I-oggetti in komun minghajr il-kunsens tal-koproprjetarji kollha
(ara Farrugia v. Fenech deciza minn din il-Qorti fl-4 ta’ Novembru, 2005,
u I-gurisprudenza hemm kwotata, specjalment fis-sentenza ta’ I-ewwel
Qorti li kienet giet konfermata minn din il-Qorti). Fil-fatt, fil-waqt li f'din I-
ahhar indikata sentenza t-tibdil ta’ art minn sit fabbrikabbli ghal fond
fabbrikat, gie meqgjus bhala bidla fis-sustanza ta’ I-oggett in komun, fil-
kawza LaFerla v. Vella, deciza minn din il-Qorti fil-25 ta’ Frar, 2005.
Intqal li sid ta’ flat ghandu kull dritt Ii jgabbad katusa gdida ma’ katusa
komuni; bl-istess mod l-installazzjoni ta’ air-conditioning unit zghir fuq
il-bejt komuni minghajr ma dan johloq ingombru jammonta ghall-uzu fil-
gies tal-proprjeta’ komuni. L-istess jghodd ghall-uzu ta’ hbula ta’ I-inxir
fuq il-bejt komuni.

Fil-kawza Bedingfield v. Caruana, deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fil-25 ta’ Marzu, 2002, gie osservat li I-kelma “tibdil” tfisser li jkun sar
kambjament fl-oggett in kwistjoni b’dan illi m’ghadux jikkonsisti fil-forma
originali tieghu. Xoghlijiet ta’ dekorazzjoni jew xoghlijiet superficjali ohra
anke fit-tifsira originali ta’ din il-kelma ma jbiddlux in-natura ta’ I-oggett
u ghalhekk ma humiex kopliti bis-sanzjoni ta’ I-artikolu fuq citat. Dan
huwa wkoll guridikament logiku peress illi I-iskop ta’ dan I-artikolu huwa
li jipproteqi lill-koproprjetarji li ma ghandhomx il-pussess ta’ I-oggett in
kwistjoni milli arbitrarjament isir it-tibdil fdak lI-oggett mill-koproprjetariji
li jkollhom il-pussess, liema tibdil jista’ serjament jaffettwa n-natura ta’
l-oggett/fond in kwistjoni.

Issa fdan il-kaz, ma jirrizultax li, mill-isqaq, qed isir uzu li b’xi mod ifixkel
lill-koproprjetarji I-ohra milli jingdew bih jew li fih saru xi alterazzjonijiet
li jaffettwaw in-natura tiehu. Dak li ghamlu |-konvenuti meta fethu
aperturi godda ghal fuq I-isqgaq komuni u ghaddew diversi katusi ghal
go fih jammonta ghall-uzu fil-gies tal-proprjeta” komuni. Fl-isqaq ma sar
ebda xoghol Ii jbiddel id-destinazzjoni, l-istat u I-konsistenza tieghu, u
kwindi dak li sar ghandu jitgies bhala uzu fil-gies li I-konvenuti ged
jaghmlu mill-oggett in komun.”
Applikati l-istess principji ghall-kaz in ezami, ma jirrizultax li I-konvenut
appellat ghamel xi tibdiliet ta’ natura ngenti li znatura |-passagg komuni
jew biddel id-destinazzjoni originali tieghu, langas jista' jinghad li bix-
xoghlijiet ta’ ftuh ta’ ac¢ess u installazzjoni tax-xatba |-konvenut appellat
ostakola b’xi mod il-passagg komun jew gieghed itellef lill-komproprjetarji

[-ohra mid-drittijiet taghhom, kif jippretendu I-atturi.
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20. Mill-provi in atti ma jirrizultax li I-konvenut appellat kiser il-
kundizzjoni tal-kuntratt ta’ donazzjoni u divizjoni ¢itata gabel, li I-passagg
mizmum in komun “jinzamm fkull Zmien liberu u mhux ostakolat”, in
kwantu |-grada ma tingombra |-passagg komuni bl-ebda mod. L-Artikolu
491 tal-Kodi¢i Civili jipprovdi li kull komproprjetarju ghandu I-jedd |i
jingeda bil-haga mizmuma in komun, sakemm jaghmel dan skont id-
destinazzjoni taghha kif stabbilita bl-uzu. M’hemmx dubiju li I-passagg
komuni li jwassal ghall-proprjetajiet tal-kontendenti fil-kawza qieghed
hemm sabiex jaghti access ghad-diversi proprjetajiet individwali, kemm
dik tal-attrici appellanti, kif ukoll tal-konvenut appellat. Huwa mill-aktar
inkongruwu li l-istess atturi appellanti wettqu diversi xoghlijiet fejn fethu
diversi aperturi ghal fuq l-istess passagg, fejn jezercitaw dan id-dritt ta’
access, izda mbaghad jippretendu li I-konvenut appellat ma jistax jaghmel
l-istess. Kif gustament osservat mill-konvenut appellat fir-risposta tal-
appell tieghu, meta jaghmel referenza ghas-sentenza tal-Qorti tal-
Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superijuri, tas-27 ta’ Ottubru, 20009,

fil-kawza fl-ismijiet Margerita Saliba et v. Carmelo Cortis et:

“lI-Qorti hi tal-fehma li billi jsiru twieqi u aperturi fil-faccata tal-bini li
behsiebhom jibnu I-konvenuti ... li jaghtu ghal fuq il-passagg komuni, il-
konvenuti geghdin jinqgdew bil-passagg skond id-destinazzjoni tieghu u
m’huma jaghmlu xejn kontra I-interessi tal-komunjoni jew jostakolow lill-
atturi milli jingdew bil-passagg. ...I-qorti ma tarax li dan jista’ jkun ta’ xi
pregudizzju ghall-atturi. ... B’dan it-tibdil dak li ser jaghmlu I-konvenuti
ser ikunu geghdin jaghmluh fil-limiti tad-drittijiet taghom skond il-ligi, u
ma ghandhomx bzonn il-kunsens tal-atturi. L-istess japplika ghat-
tranzitu mill-passagg permezz ta’ vetturi in kwantu dan ma jikkwalifikax
bhala tibdil fid-destinazzjoni izda tgawdija iktar wiesa’ tal-haga komuni.”
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Hekk ukoll fdan il-kaz, |-ac¢ess li ghandu I-konvenut appellat ghall-
proprjeta’ tieghu u I-grada in kontestazzjoni, ma huma jxekklu lill-atturi
appellanti bl-ebda mod milli jgawdu liberament il-passagg komuni u
ghalhekk |-azzjoni attri¢i ma setghet qatt tirnexxi. ll-fatt li I-atturi appellanti
ma jikkontestawx il-pern tal-kwistjoni dec¢iza mill-ewwel Qorti, iwassal il
din il-Qorti ghall-konkluzjoni li I-appell in ezami huwa tassew frivolu u

vessatorju, li jimmerita |-provvediment opportun.

Decide

Ghal dawn ir-radunijiet kollha, din il-Qorti tiddisponi mill-appell interpost
mill-atturi appellanti konjugi Muscat billi tichad [-istess u tikkonferma s-
sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tas-16 ta’ Settembru, 2021, fil-

kawza fl-ismijiet premessi fis-shih.

B'dan illi, l-ispejjez kollha tal-kawza ghandhom jithallsu mill-istess
appellanti, u peress li din il-Qorti tgis li dan l-appell huwa wiehed fieragh
u vessatorju, fit-termini tal-Artikolu 223(4) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,

tikkundanna lill-istess atturi appellanti jhallsu I-ispejjez ghal darbtejn.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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