App. Civ. 1120/12/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

ONOR. IMRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
(President)
ONOR. IMARALLEF TONIO MALLIA
ONOR. IMHRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 17 ta’ Frar, 2022.

Numru 6

Rikors numru 1120/12/1 MCH

David Brincat u Gaetana Brincat
V.

Francis Sammut u b’digriet tas-7 ta’ April 2015 I-atti tal-kawza gew
trasfuzi fisem Louiseanne Debono, Joseph Sammut, Pauline Ghio
u Albert Mark Sammut bhala [-uni¢i eredi tal-konvenut Francis
Sammut u Paul Falzon, u b’digriet tat-2 ta’ Lulju 2013 giet kjamata
fil-kawza Tlata Limited

II-Qorti:

1. Rat ir-rikors guramentat tal-atturi David u Gaetana konjugi Brincat,

tat-12 ta’ Novembru, 2012, li permezz tieghu nghad:

“1. i r-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-fond kummercjali i ghandu n-
numru ufficjali 15, u li jinsab fi Trig Isourd, Marsa liema fond huwa

licenzjat bhala Class 4 shop;
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llli I-intimati jew min minnhom huma s-sidien u geghdin jaghmlu
xoghol ta' kostruzzjoni fil-fond 17, Triq Isourd, Marsa u li huwa
sitwat fuq il-fond proprjeta tar-rikorrenti;

[lli dan ix-xoghol ma huwiex isir skont kif tirrikjedi s-sengha u I-arti
tant illi matul ix-xahar ta' Settembru 2012 sehhet maltempata u r-
rikorrenti garrbu hsarat kbar fil-hanut taghhom minhabba
perkolazzjoni ta' ilma tax-xita fil-panels tal-hitan, suffitti, fitted
carpet, laminated parque u s-sistema tal-elettriku fost ohrajn;

[lli sal-granet ricenti, l-ilma ghadu jidhol fil-hanut regolarment kull
darba li taghmel ix-xita;

[Ili per konsegwenza r-rikorrenti geghdin jitilifu wkoll kirja tal-istess
hanut fl-ammont ta' hmistax-il ewro (€15) ghal kull jum illi ged
jghaddi;

[li in oltre I-intimati jew min minnhom ghaddew illegalment katusi
mill-arja tal-fond imsemmi u fethu apertura li taghti ghal fuq I-arja
tal-istess;

llli permezz ta' ittra ufficjali pprezentata fir-registru ta' din I-
Onorabbli Qorti fil-20 ta' Settembru 2012 (vera kopja legali
annessa u mmarkata bhala Dok. DB1), ir-rikorrenti talbu lill-
intimati sabiex jersqu ghall-likwidazzjoni u hlas ta' danni sofferti
minnhom u Frans Sammut qua proprjetarju tal-fond 17, Triq
Isourd, Marsa u Il-applikant malMepa ghax-xoghlijiet ta'
kostruzzjoni fl-imsemmi fond, sabiex bl-istess mod jnehhu
kwalsiasi katusi u jaghlaq I-apertura illi ghaddew jew li jaghtu
minn u ghall-arja tal-fond proprjeta taghhom;

i I-istess intimat rrisponda ghall-interpellazzjoni tar-rikorrenti fit-
2 ta' Ottubru 2012 billi rrispinga u cahad t-talbiet tar-rikorrenti
bhala nfondati fil-fatt u fid-dritt (vera kopja annessa bhala Dok.
DB2);

Ili peress illi s-sitwazzjoni baqghet I-istess kellha ssir din il-kawza
aktar u aktar meta I-perit arkitett Carmel Cacopardo iccertifika illi
in vista ta' din il-hsara, u sakemm ikun assigurat illi sar ix-xoghol
kollu mehtieg biex ma jkunx hemm repetizzjoni, ir-rikorrenti ma
jipprocedux bil-kirja tal-fond u li I-istess fond la huwa fi stat i
jintuza u langas ghalissa ma jista' jkun assigurat li ma jkunx hemm
repetizzjoni tal-incident.

[lli ghar-ragunijiet premessi, ir-rikorrenti jitolbu bir-rispett li din I-
Onorabbli Qorti joghgobha,;

1.

2.

Tiddikjara lill-intimati jew minn minnhom responsabbli ghad-danni
kawzati fil-fond 15, Triq Isourd, Marsa, proprjeta tar-rikorrenti;
Tillikwida d-danni hekk sofferti mir-rikorrenti li jinkludu inter alia
hsarat fil-panels tal-hitan, suffitti, fitted carpet, laminated parque
u s-sistema tal-elettriku fost ohrajn u kif ukoll il-kirja tal-istess
hanut fl-ammont ta' hmistax-il ewro (€15) ghal kull jum illi ged
jghaddi;
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3. Tiddikjara I-ftuh ta" apertura li taghti fuq I-arja tal-hanut 15, Triq
Isourd, Marsa u I-katusi mghoddija mill-istess arja bhala tali li saru
abbusivament u kontra I-ligi;

4. Tordna lill-intimati, jew min minnhom, sabiex jaghlqu I-apertura li
taghti fuq I-arja tal-hanut 15, Triq Isourd, Marsa u jnehhu I-katusi
mghoddija mill-istess arja tal-istess hekk dikjarati bhala tali li saru
abbusivament u kontra I-ligi;

5. Tordna I-hlas tad-danni hekk likwidati bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-
prezenti, dawk tat-taxxa fuq id-drittijiet professjonali, u bl-
imghaxijiet legali mid-data tal-ittra ufficjali, kontra I-intimati, li minn
iIssa huma ngunti ghas-subizzjoni.”

2. Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Francis Sammut i
permezz taghha gie eccepit is-segwenti:

“Illi t-talbiet attrici ghandhom jigu michuda stante li huma nfondati fil-
fatt u fid-dritt, u dan ghas-segwenti ragunijiet:

1. i preliminarjament, gabel ma jissokta s-smigh ta' din il-kawza, il-
gorti ghandha taccerta li I-atturi kkonformaw man-normattiva sancita
fl-artikolu 199(3) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta u cioe li hallsu, jew
iddepozitaw fir-registru tal-qorti gabel il-jum stabbilit ghas-smigh tal-
kawza, I-ispejjez kollha stabbiliti fit-tariffa, u dan ghax l-istess atturi,
inkluz l-avukat jew il-prokuratur legali taghhom, naqsu milli jidhru fl-
ewwel udjenza datata 10.12.2012, it-tieni wahda datata 08.01.2013 u
t-tielet wahda datata 04.02.2013. F’dan is-sens gie mressaq rikors ad
hoc mill-imharrek odjern kontestwali mal-prezenti;

2. lliin linea preliminari, u bla pregudizzju, I-imharrek odjern jismu
"Francis" u mhux "Frans". Ghaldagstant, u sabiex il-kontradittorju jkun
ben instawrat, ghandha ssir id-debita korrezzjoni fl-atti tal-proceduri
fejn tali zvista hi riflessa [vide "Dok: A"];

3. llliin linea preliminari, u bla pregudizzju, I-imharrek odjern ghandu
jigi liberat mill-harsien tal-gudizzju stante li hu mhux proprjetarju tal-
fond li kawza tieghu, allegatament, sehhet il-hsara, ossija mhux is-sid
tal-fond bin-numru 17 fi Trig Isouard gewwa I-Marsa. llli d-dominju ta'
tali fond - bla ebda rizerva jew kondizzjoni - kienet ghaddiet minghand
I-odjern imharrek lil terzi b'kuntratt in atti tan-Nutar Dr. Gerard Spiteri
Maempel datat 4 ta' Mejju, 2009 [vide "Dok: 8"];

4. llli b'estensjoni tal-eccezzjoni precedenti, I-imharrek odjern, mill-4
ta' Mejju, 2009 'l hawn, gatt ma kellu xi forma ta' gestjoni, kontroll,
involviment u/jew amministrazzjoni tal-fond bin-numru 17 fi Triq
Isouard gewwa I-Marsa li jissovrasta |-proprjeta goduta mill-atturi.
Ghaldagstant kwalsiasi allegat xoghol u/jew zvilupp u/jew
installazzjonijiet u/jew aperturi ma sehhewx mill-imharrek odjern u
wisq anqas bil-kunsens u/jew involviment tieghu. Ghalhekk, I-
imharrek odjern m'ghandux jirrispondi ghall-petiza attrici;
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5. lliin linea preliminari, u bla pregudizzju ghal dak sovra eccepit, |-
atturi ghandhom jindividwaw sewwa sew X'tip ta' azzjoni ged iressqu
'l quddiem. Dan qged jinghad peress illi mill-premessi u mid-domanda
attrici wiehed jinnota kumulu bejn, min-naha wahda, |-azzjoni ghad-
danni extra-kontrattwali (hlas ta' danni) kombinata, min-naha I|-ohra,
ma azzjoni ta' spoll privileggat (actiones possessoriae jew ma’ dik
maghrufa bhala "actio negatoria servitutis" (actiones reale). Ghalhekk,
l-imharrek odjern jirrizerva li jgangal eccezzjonijiet ulterjuri skond il-
kaz;

6. i in linea preliminari, u bla pregudizzju u dipendenti mill-
eccezzjoni gabel din, l-atturi ghandhom, b'mod rispettiv, juru l-interess
guridiku taghhom f'dawn il-proceduri skond it-tip jew il-forma tal-
azzjoni minnhom ezercitata,

7. 1l fil-mertu, u minghajr pregudizzju ghal dak sovra eccepit, I-
imharrek odjern jichad I-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha
mressqa mill-atturi u jiddikjara li, la personalment u langas tramite |-
intervent ta' terzi f'ismu, ma ghamel jew ikkontribwixxa biex isehhu
hsarat kif deskritt mill-atturi fir-rikors mahluf;

8. Salv id-dritt tal-odjern imharrek li jissolleva eccezzjonijiet
ulterjuri.”

3. Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut Paul Falzon li permezz
taghha gie eccepit hekk:

“1. i preliminarjament, I-esponenti mhuwiex il-legittimu kuntradittur
stante li ma huwiex il-proprjetarju tal-fond li minnu, allegatament
emaniet il-hsara reklamata mir-rikorrenti;

2. i in linea preliminari wkoll, u bla pregudizzju ghal premess, ix-
xoghlijiet li allegatament inducew il-hsara ilhom lesti u kienu hekk
lest gja xhur gabel Settembru 2012, il-perjodu li fih okkorriet I-
allegata hsara;

3. i ukoll in linea preliminari, I-esponenti, la personalment u langas
permezz ta' terzi, ma wettaq I-ebda xoghlijiet fil-fond de quo;
4. |l preliminarjament u bla pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti

ghandu gabel xejn jiddikjara x'tip ta' azzjoni gieghed jinterponi
permezz tar-rikors promotur tieghu u dana stante li mill-istess
rikors jirrizulta li hemm kumulu ta' azzjonijiet;

5. 1l wkoll in linea preliminari u bla pregudizzju ghas-suespost, ir-
rikorrenti ghandu juri X'interess guridiku huwa ghandu fl-azzjoni
odjerna u dana in vista u fid-dawl tal-eccezzjoni numru erbgha
hawn fuq rapportata;

6. i fil-mertu, it-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt;

7. i, fkull kaz, kwalsiasi hsara avverat b'kaz fortuwitu jew forza
magaguri.

8. llli finalment ma jezisti I-ebda ness bejn xi agir kolpuz tal-

eccipjenti u I-event tad-danni, li fkull kaz ghandhom jigu ppruvati;
9. Salv eccezzjonijiet ohra.
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Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.”

4. Rat id-digriet tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-2 ta’ Lulju, 2013, li

permezz tieghu lagghet it-talba tal-atturi sabiex tigi kjamata fil-kawza s-

socjeta’ Tlata Limited.

5. Rat ir-risposta guramentata ta’ Tlata Limited tal-24 ta’ Settembru,

2013, li permezz taghha gie ec¢cepit is-segwenti:

“1.

B w

[lliin linea preliminari, u bla pregudizzju ghal premess, ix-xoghlijiet
li allegatament inducew il-hsara ilhom lesti u kienu hekk lesti gja
xhur gabel Settembru, 2012, il-perjodu li fih okkorriet I-allegata
hsara;

llli ukoll in linea preliminari u bla pregudizzju ghas-suespost, is-
socjeta esponenti ma wettget I-ebda xoghlijiet fil-lwogi tal-
proprjeta in kwistjoni immedjatament kontigwi mal-fond proprjeta
tar-rikorrenti. Dawk ix-xoghlijiet kienu twettqu mill-konvenut |-
iehor Frans Sammut fi zmien minnu maghruf;

[Ili fil-mertu, it-talbiet rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt;

llli, fkull kaz, kwalsiasi hsara avverat b'kaz fortuwitu jew forza
magguri.

i finalment ma jezisti I-ebda ness bejn xi agir kolpuz tal-
eccipjenti u I-event tad-danni, li fkull kaz ghandhom jigu ppruvati.”

6. Rat is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-28 ta’ Gunju, 2016,

li permezz taghha |-kawza giet deciza fis-sens illi, filwaqt li lliberat lil

Francis Sammut (illum I-eredi tieghu), kif ukoll lil Paul Falzon mill-

osservanza tal-gudizzju ghax mhux legittimi kontraditturi u ¢ahdet I-

eccezzjonijiet tal-kjamata fil-kawza Tlata Limited, lagghet it-talbiet attrici

u kkundannat lis-socjeta’ Tlata Limited thallas lill-atturi s-somma ta’

€12,025 in linea ta’ danni, bl-imghax mid-data tas-sentenza u bl-ispejjez

kontra Tlata Limited. B’dan illi l-ispejjez tal-konvenuti Francis Sammut u
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Paul Falzon, ghandhom ibatuhom I-istess Francis Sammut (illum I-eredi
tieghu) u Paul Falzon, tenut kont tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-

ewwel Qorti fid-digriet taghha fejn giet kjamata fil-kawza Tlata Limited.

7. Dik il-Qorti tat is-sentenza taghha wara li ghamlet is-segwenti
konsiderazzjonijiet:

“Din hi kawza ghad-danni ex delictio allegatament kommessi mill-
konvenuti jew min minnhom.

L-atturi jikkontendu illi garbu hsarat fil-fond taghhom f' Settembru 2012
kawza ta’ ilma li nizel fil-fond numru 15 Trig Isouard, Marsa mill-fond
sovrastanti 17 Triq Isouard, Marsa. L-atturi jsostnu illi I-hsara sehhet
wara maltemp fl-ewwel granet ta’ Settembru 2012 u billi I-fond tal-
konvenuti ma kienx kostruit sew u/jew ma thalliex fi stat biex
jippervjeni hsara minn skular ta’ ilma, huma sofrew il-hsara.

Eccezzjoni preliminari ta’ Francis Sammut u Paul Falzon li mhumiex
legittimi kontraditturi ghat-talbiet attrici

In kwantu ghal Francis Sammut jidher li hu kien sid il-fond 17 Triq
Isourd, Marsa sakemm hu biegh I-istess fond fl-4 ta’ Mejju 2009 lil Paul
Falzon fisem Tlata Limited (fol. 30 tal-process). ll-hsara kontestata
sehhet fl-2012 meta Francis Sammut ma kellu ebda rabta jew
konnessjoni mal-fond. Kwindi Francis Sammut ma jistax jinzamm
responsabbli ghal hsara li ma sehhitx meta hu ma kien faddallu ebda
forma ta’ kontroll fuq il-fond jew kien hu li kien responsabbli ghal xi
xoghlijiet li wasslu ghal tali hsara kif ser jirrizulta mill-ezami tar-rapport
peritali mgabbad mill-Qorti.

In kwantu ghal Paul Falzon personalment, jirrizulta illi [-proprjeta 17
Trig Isourd, Marsa nxtrat min Tlata Limited u ghalkemm Paul Falzon
hu azzjonista maggoritarju u direttur dan ma jfissirx li hu assuma xi
responsabilta personali fil-konfront tal-atturi meta I-hsara allegata hi
wahda ex delicto naxxenti minn nuggas ta’ hila u kura fil-kostruzzjoni
li saret fil-fond 17 Trig Isouard, Marsa liema kostruzzjoni jirrizulta li
saret min Tlata Limited biss jew terzi awtorizzati minnha. Ma ngiebet
ebda prova ta’ involvement personali ta’ Paul Falzon personalment fil-
hsara allegatament kommessa izda jidher biss fil-vesti tieghu
rappresentativa tas-socjeta Tlata Limited. Kwindi Paul Falzon ukoll
ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju.

Mertu
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[l-mertu tal-azzjoni hu I-hsara subita mill-atturi, il-kagun ta’ tali hsara u
l-individwazzjoni tar-responsabilta ghal tali hsara.

Ghas-success ta' azzjoni bhal dik de quo, hemm il-htiega li I-atturi
konkretament jistabblixxu u jipprovaw, fil-grad rikjest mill-ligi f'kawzi
simili, tlett ingredjenti fundamentali b'mod kumulattiv ossija:

I fl-ewwel lok, li kien hemm kondotta kolpuza tal-konvenuti li
tirradika I-htija ai termini tad-disposizzjonijiet pertinenti tal-
Kodici Civili;

il. fit-tieni lok, li jaghtu prova tal-hsara minnhom subita u tali prova
ghandha tkun materjali u konkreta; u

ii. fit-tielet u I-ahhar lok, li jirnexxielhom jorbtu I-ewwel punt mat-
tieni wiehed tramite ness ezjologiku ta' kawzalita, li jfisser i
kienet il-kondotta kwazi-delittwuza tal-konvenuti li direttament
kkagunat is-sinistru (hsarat lamentati).

Il huwa pacifikament assodat illi biex Qorti ssib htija u responsabbilita
filkkondotta ta' ndividwu, u sussegwentement dan jigi kkundannat
jindennizza lid-danneggjat fl-ambitu tal-kolpa extra-kontrattwali
(senjatament fil-kwazi-delitti fejn hemm mankanti d-dolo), dak I-aspett

li ghandu jigi ezaminat huwa I-kondotta materjali li [-allegat
danneggjant assuma. Tali kondotta tista' tkun kemm kommissiva u
kemm ommissiva. Hu dan il-komportament [li ghandu jigi

dettaljatament valutat, sabiex fih jigu ritraccjati, inter alia, jekk kienx
hemm xi mankanzi fid-dover ta' hsieb, prudenza u diligenza ta' bonus
paterfamilias, jew ezistenza ta' negligenza fid-doveri imposti mill-ligi,
jew ta' traskuragni, sfrontatezza jew imprudenza li tikkostitwixxi att jew
fatt illecitu rizarcibbli.

llli hi disposizzjoni esplicita tal-Kodici Civili li fmaterja ta' danni
akwiljani “kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu”
(artikolu 1031). L-istess Kodici jissokta jippreciza illi |-htija tissussisti
f'min "ma juzax il-prudenza, diligenza u |-hsieb ta’ missier tajjeb tal-
familja" (artikolu 1032(1)). Addizjonalment hu maghruf, sija fidduttrina
u sija fil-gurisprudenza patria, li biex ikun hemm lok ghad-danni hu
mprexxindibilment mehtieg li, apparti I-prova tad-dannu arrekat, fl-
ewwel lok jkun hemm htija u li d-dannu u I-htija jkunu interkonessi
intimament b'ness kawzattiv. Issir referenza ghas-sentenza ta' din il-
Qorti fl-ismijiet Charles Gauci et vs. Maria Borg Mizzi et noe (PA
25/11/2004) fejn nsibu li, "Fil-kaz fejn persuna tallega li tkun garrbet
hsara minhabba |-ghemil jew I-omissjoni tal-parti I-ohra, jehtieg li min
jallega li garrab dannu jehtieg jipprova kemm I-att jew [-omissjoni tal-
persuna mixlija bir-responsabbilta ta' dak I-ghemil jew ta' dik I-
omissjoni, u kif ukoll li d-danni mgarrba huma I-effett konsekwenzjali
ta' dak I-ghemil jew ta' dik I-omissjoni".
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Jidher indubitat illi s-socjeta Tlata Limited, mindu xtrat il-fond 17 Triq
Isourd, Marsa ghamlet xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ftali fond u dan kif
jirrizulta mill-perit tekniku mgabbad mill-Qorti billi ddemoliet il-parti ta’
gewwa tal-fond, eskluz il-faccata, u tellghet appartamenti u
penthouse. Is-socjeta konvenuta tikkontendi illi x-xoghlijiet kienu lesti
gabel sehhet il-hsara bejn it-2 u 3 ta’ Settembru 2012 pero jirrizulta
mir-rapport peritali ta’ Alan Saliba mgabbad mill-Qorti illi fperjodu bejn
[-2010 u |-2014 sehhew diversi episodji ta’ hsara minn perkolazzjoni
ta’ ilma. L-ewwel hsara sehhet fOttubru 2010 meta twaqqa I-ewwel
sular u nkixef is-saqaf tal-atturi fi zmien meta s-socjeta Tlata kienet
fug konvenju ma’ terzi, li kellhom pussess tal-fond, biex jixtri |-fond
minghandha. Ghal dawn il-hsarat I-atturi kienu gew kompensati u t-
tiswijiet saru mill-atturi (ara affidavit ta’” Mario Mintoff, kontroezami
tieghu, affidavit ta’ David Brincat u kontroezami tieghu).

ll-hsara mertu tal-kawza sehhet fl-ewwel granet ta’ Settembru 2012.
Sar rapport |I-ghassa mill-atturi fil-11 ta’ Settembru 2012. Gie esebit
ukoll rapport tal-perit ex parte tal-attur Carmelo Cacopardo li ghamel
deskrizzjoni tal-hsarat. Bhala kronologija, I-attur ma sewwiex u rega’
dahal l-ilma f'Ottubru 2013 skond I-affidavit tal-attur, u f okkazzjonijiet
sussegwenti sa Frar 2014. Pero |-mertu tal-azzjoni hi I-hsara
kommessa bejn it-2 u 3 ta’ Settembru 2012. ll-perit ex parte Carmel
Cacopardo ddeskriva n-natura tal-hsarat (ara fol. 119 tal-process,
rapport datat 13 ta’ Settembru 2012) li kienu jikkonsistu minn kwantita
ta’ ilma mal-art, panels mal-hitan imtabba, suffetti mxarrba, fitted
carpet ghasra, laminated parquet li beda jinfetah. Mas-suffett hemm
ghaddej ukoll I-elettriku li ma kienx jiffunzjona. Il-fehma tal-perit
Cacopardo hi li I-hsara sehhet minn kwantita ta’ ilma tax-xita li dahal
mill-fond 17 Triq Isouard, Marsa li hu fi stat ta’ kostruzzjoni sovrapost
ghal fond tal-atturi, 15 Triq Isouard, Marsa. ll-perit tekniku fir-rapport
tieghu jissottometti illi dawn il-hsarat kienu simili ghal dawk li sehhew
fl.ewwel episodju ta’ hsara ghal liema hsara, kif gia nghad, |-atturi
kienu gew kompensati. ll-perit tekniku rrefera ghar-ritratti esebiti mill-
atturi in konnessjoni mal-hsarat li sehhew fl-2012 (ara fol. 120 tal-
process), li jikkomprendu tbajja mal-hajt u skirting imbewwaq, garigor
u kantina, ilma fuq il-madum tac-ceramika fin-naha ta’ barra, fitted
carpet imxarrab ghasra fin-naha ta’ gewwa u tbajja mal-hajt, moffa
mas-suffett u madwar dawil.

Meta I-perit tekniku mgabbad mill-Qorti gies ir-rapport peritali ex parte,
ir-ritratti, u x-xiehda tal-partijiet, wasal ghal konkluzjoni teknika illi ma
kien hemm ebda dubju li I-ilma dahal mis-sular ta’ fuq, partikolarment
fil-parti principali tal-hanut cioe I-fond tal-atturi li tinsab fug quddiem
taht il-kamra li tigi fuq quddiem fil-fond ta’ Tlata Limited, liema kamra
ghandha |-gallarija miftuha fuq il-faccata u xaft fug wara. Dan billi
xarrab is-suffett f'din il-parti principali tal-hanut u dahal ilma sostanzjali
fl-istess parti mis-saqaf, liema ilma carcar ukoll mal-hajt tal-hanut. II-
konkluzjoni tal-perit tekniku kienet li I-hsara sehhet meta s-sular ta’ fuq
kien ghadu miftuh minghajr sagaf u minghajr katusi. Il-perit tekniku
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jzied illi saru xoghlijiet ta’ kostruzzjoni fil-proprjeta tas-socjeta Tlata
min terzi bejn 2011 u 2012 fejn twagqghu z-zewg sulari li kien hemm
u regghu nbnew. Ghall-argument tas-socjeta Tlata li ma ntmessewx
katusi u kollox gie mgabbad ma’ dak li kien hemm, il-perit tekniku
kkunsidra illi fi process ta’ kostruzzjoni simili jirrizulta dejjem perjodu
fejn ma jkunx hemm katusi sabiex jiehdu I-ilma li jaga’ fuq I-istess
proprjeta kemm sakemm jigu rrangati I-btiehi u kif ukoll sakemm isir il-
kontrabejt sabiex I-ilma kollu li jaga’ fuq I-istess proprjeta jigi ddevjat
permezz ta’ gies adegwat ghal katusi li jsiru sussegwentement ghal
kostruzzjoni. ll-kwistjoni tqum dwar I-element ta’ zmien li jittiehed biex
isir tali xoghol u I-konsegwenzi li jinsorgu specjalment jekk il-fond li
ged jigi kostruit ma jkunx impervju ghall-elementi.

[I-Qorti tqis illi I-konsiderazzjonijiet teknici tal-perit tekniku ma jhallux
dubju ragonevoli fmohh din il-Qorti illi I-hsara li sehhet lil atturi fl-2012
giet kawzata minn nuggas li s-socjeta konvenuta, gia proprjetarja tal-
fond 17 Trig Isouard, Marsa mill-2009 ma haditx dawk il-mizuri
prekawzjonali necessarji biex tassigura li ma tigrix hsara lil terzi. L-
artikolu 1031 tal-Kap. 16 kif gia nghad jistipula illi kullhadd jirrispondi
ghal hsara li tigri bi htija tieghu. 1I-Qorti hi propensa tikkondividi
pjenament il-konkluzzjoni tal-perit tekniku mgabbad minnha illi gie
pruvat ness dirett bejn il-hsara subita mill-atturi fl-2012 liema hsara
sehhet minhabba perkolazzjoni ta’ ilma mill-fond sovrastanti u illi I-
kawza tal-perkolazzjoni tal-ilma ma kinex il-fatt li ghamlet ix-xita izda
li s-socjeta konvenuta qua proprjetarja ma haditx mizuri necessatrji
biex tara li waqt li ged isiru x-xoghlijiet fil-fond taghha ma taghtix lok li
ssir hsara lil terzi. Maltemp mhux kaz fortuitu ta’ hsara meta dan il-
maltemp isehh fi zmien li wiehed jistenna li jkun hemm il-maltemp u
ma jittiehdux mizuri adegwati biex irazznu r-riskju li ilma tax-xita
jippenetra ghand haddiehor (ara fdan is-sens Carmelo Micallef vs
Brig. John Belle, PA 07/02/1953).

Mizjud ma’ dan, jirrizulta li s-socjeta konvenuta ma tghallmitx minn dan
l-episodju ghax l-atturi xehdu, bla kontradizzjoni mis-socjeta
konvenuta, illi reghu sehhew zewg episodji ohra sussegwenti fl-ahhar
tal-2013 u bidu tal-2014 ta’ dhul ta’ ilma mill-fond tas-socjeta Tlata fil-
fond tal-atturi.

Ghal kompletezza, il-Qorti, bhal perit tekniku tqis is-sottomissjoni tas-
socjeta Tlata li I-katusa tal-ilma tax-xita keinet imblukkata fl-2014,
minn wara l-appogg cioe fil-proprjeta tal-atturi, hi iondirizzata lejn
zmien u fatti mhux mertu tal-kawza ghax il-hsara sub iudice tirreferi
ghall-episodju fl-2012 u I-perit tekniku jqis li I-perkolazzjoni tal-ilma fl-
2012 ma kinitx dovuta ghal blockage fil-katusi izda ghal fatt li I-fond ta’
fuqg thalla miftuh ghall-elementi u nuqqas ta’ drainage adegwat biex I-
ilma ma jithalliex jiskula fil-proprjeta sottostanti minghajr mizuri
provizjorji ta’ protezzjoni milli tigri hsara lil terzi.
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Ghalhekk il-Qorti tgis li mhix biss giet pruvata |-hsara kommessa fil-
proprjeta tal-atturi, izda li tali hsara saret b’konsegwenza diretta tas-
socjeta attrici li nagaset li tiehu mizuri prekawzjonali necessariji fil-
poter taghha biex tevita li ssir hsara fil-proprieta ta’ terzi minn
perkolazzjoni ta’ ilma tax-xita mill-fond taghha ghand ta’ tahtha cioe
tal-atturi.

Danni

Id-danni fkaz ta’ responsabilta ex delicto huma tnejn cioe r-
risarciment tal-hsara diretta kommessa u t-telf ta’ gliegh soffert minn
min bata I|-hsara. Kif qalet il-Qorti fil-kawza Safey & Security
Management Limited vs Emmanuel Spiteri (App Inf 12/03/2010:

Huwa principju guridiku notorju ftema ta’ kompensazzjoni ghad-danni
illi min isofri hsara ghandu kemm jista’ jkun jigi mqgieghed fil-posizzjoni
li hu kien ikollu kieku ma gietx kagunata I-hsara (“‘Emmanuele Galea
proprio et nomine -vs- Paolo Gatt et”, Appell Civili, 24 ta’ Novembru,
1958 u “John Tufigno -vs-Joseph Micallef nomine”, Appell
Kummercjali, 23 ta’ April, 1965). Konsegwentement, “min hu
responsabbli ghad-dannu ghandu jhallas kull dannu li ragonevolment
jitgies bhala konsegwenza diretta tal-fatt illecitu” (“Carmelo Bugeja -
vs- Lorenzo Cassar”, Appell Civili, 1 ta’ April, 1966 u “Joseph Aquilina
-vs- Emmanuele Schembri”, Appell Civili, 24 ta’ Jannar, 1969);

Jinzel minn dawn I|-insenjamenti tal-Qrati taghna s-segwenti kriter;ji
bazilari u, cjoe, li:-

I min isofri I-hsara ghandu kemm jista’ jkun jigi rizarcit ghat-telf
pekunjarju u patrimonjali tieghu;

il. basta pero’, li d-danni subiti jkunu frapport immedjat u
prossimu ma’ levent illecitu;

Damnum emergens

L-attur ged jitlob I-ammont ta’ €5,009.41 ghal hsarat subiti skond stima
li saret minn Xuereb Installations Limited (fol. 255 tal-process). Pero
l-istess attur jammetti illi fit-22 ta’ Jannar 2014 hu kera I-fond lil
Christopher Attard (ara fol. 123B tal-process) li kien lest jirranga I-fond
hu. Din l-iskrittura fi klawsola 16 tghid illi billi I-post ghandu hsarat fis-
suffett u s-sagaf, mhux jithallas rigal ghal din il-lokazzjoni u xahar kera
b’xejn biex l-inkwilin jaghmel ir-reparazzjonijiet mehtiega. L-attur fl-
affidavit tieghu a fol. 252 tal-process ighid li la giet |-opportunita
hatafha la I-inkwilin kien lest jirranga hu.

[I-Qorti tqis illi b’din ix-xiehda I-attur implicitament kien ged jirrinunzja

ghal hlas ta’ danni realment subiti peress li kien ged jigi risarcit mill-
inkwilin li kien lest jaghmel ir-riparazzjonijiet hu bla ebda stipulazzjoni
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ohra senjatament dwar dawk ir-riparazzjonijiet li kellu jaghmel. ll-perit
tekniku kkonsidra li jirrizulta illi t-tiswijiet saru kollha hlief ghal fitted
carpet, il-panelling ma sarx kollu u l-iskriting sar tal-plastic flok tal-
injam. II-Qorti tgis illi I-attur ma ghandux jigi risarcit ghal tali hsarat billi
kien kuntent li l-inkwilin jidhol, jirranga hu I-affarijiet u I-fond ikun mikri
bi gliegh regolari ghas-sid. Madankollu I-Qorti tqis illi I-atturi bhala
kontroskambju u jsiru t-testijiiet mill-inkwilini biex jikru I-fond
irrinunzjaw zbal ghal tehid ta’ rigal u taw xahar kera b’xejn lil inkwilini.
Dawn il-kondizzjonijiet jitgiesu mill-Qorti bhala necessarji ghall-atturi
biex setghu jikru I-fond u jitgiesu bhala danni subiti fattwalment u
attwalment li ghalihom ghandha taghmel tajjeb is-socejta konvenuta
minhabba |-hsara kommessa. II-Qorti tqis illi r-rigal mitluf ghandu jigi
meqgjus bl-istess mod tar-rigal li l-atturi kienu se jircievu mill-kirja
mankata ma’ certu Mario Mintoff fl-2012 gabel sehhet il-hsara cioe
€2,000 u mizjud ma’ dan ix-xahar kera b’xejn biex l-inkwilin Attard
ikollu zmien jirranga ammontanti ghal €450 (30 jum x €15 kull jum)
b’kollox €2,450.

In kwantu ghal ammont pretiz ta’ €375 ghal kera ta’ meters ta’ dawl u
ilma ghal perjodu kollu li I-fond tal-attur dam inutilizzabbli cioe ghal
sena u nofs mill-1 ta’ Settembru 2012 sad-29 ta’ Frar 2013, il-Qorti ma
tgis li ngiebet prova sodisfacenti dwar dan id-dannu billi kull ma
tressget bhala prova hi karta miktuba mill-atturi dwar [-ammont
riklamat mentri l-ahjar prova, liema prova hi facilment ottenibbli hi I-
kont tal-ARMS li jirreferi ghall-fond in kwistjoni.

Ghalhekk il-Qorti tqgis li t-talba ghal dan I-ammont kif maghmula hi
ingustifikata.

L-ispejjez ta’ €100 mhallsa lil perit ex parte Carmel Cacopardo biex
sar ir-rapport ex parte hu gustifikat fil-fehma tal-Qorti qua dannu
realment subit u l-atturi ghandhom jigu risarcitati ghal dan.

Lucrum cessans

L-atturi ged jitolbu I-hlas ta’ rigal u nuqqas ta’ introjtu minn kirja li kienet
ser issir ma’ Mario Mintoff fI-2012 ftit qabel sehhet il-hsara. Jirrizulta
mix-xiehda ta’ Mario Mintoff in kontroezami (fol. 292 tal-process) illi hu
kien ser jikri I-fond ghal habta tal-ahhar ta’ Dicembru 2012 ghal sena
di fermo b’kera ta’ €15 kuljum u b’rigal ta’ €2,000 ghal fond kien lest.
Ma hadux, meta l-attur gallu li kien dahal I-ilma minn fuqg. 1l-Qorti tqis
illi gie ppruvat mhux biss il-potenzjalita ta’ kirja izda kirja li kienet
waslet biex issehh bi ftehim verbali gia milhuq fuq il-kondizzjonijiet tal-
kirja. Bil-fatt tal-hsara din il-kirja sfrattat u |-atturi tilfu kirja gia miftehma
ghalkemm mhix perfezzjonata. IlI-Qorti tqis li l-atturi ghandhom jigu
risarciti ghal rigal li I-inkwilin kien ser ihallas ta’ €2,000 u sena kera di
fermo li kienet twassal sal-ahhar ta’ Dicembru 2013 i fuqu kien
intlahaq ftehim cioe €15 kuljum. Din ir-rata ta’ kera tgieset ragonevoli
mill-perit tekniku fl-eskussjoni li saritlu. B’hekk t-telf ta’ profit hu ta’
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€2,000 rigal mitluf u sena kera (365 x €15 kuljum) cioe €5,475, b’kollox
€7,475.

B’hekk id-danni totali sofferti mill-atturi hu ta’ €4,550 damnum
emergens u €7,475 lucrum cessans, b’kollox €12,025.”
8. Rat ir-rikors tal-appell tas-socjeta” kjamata in kawza Tlata Limited
u tal-konvenut Paul Falzon, li permezz tieghu talbu lil din il-Qorti sabiex
thassar u tirrevoka s-sentenza appellata fil-kawza fl-ismijiet premessi
moghtija fit-28 ta’ Gunju, 2016, billi tichad in toto t-talbiet kif dedotti fir-

rikors guramentat, bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra I-atturi appellati.

9. Rat ir-risposta tal-appell tal-konjugi Brincat, li permezz taghha
wiegbu li l-appell imressaq mill-appellanti ghandu jigi michud u fl-istess
wagt talbu li l-imsemmija sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili,
fil-kawza fl-ismijiet premessi tigi kkonfermata u semmai l-ammont ta’ kera
mitlufa jizdied b’nofs sena. Bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra |-

appellanti.

10. Ratir-risposta tal-appell ta’ Louise Anne Debono, Joseph Sammut,
Pauline Ghio u Albert-Mark Sammut, bhala eredi tal-konvenut Francis
Sammut |i permezz taghha talbu li filwaqt li din il-Qorti tichad I-appell
principali interpost mis-so¢jeta™ Tlata Limited u minn Paul Falzon,
ipprevalew ruhhom mill-appell interpost minn Tlata Limited u Paul Falzon
sabiex ressqu l-appell in¢identali taghhom mis-sentenza tat-28 ta’ Gunju,

2016. Il-konvenuti appellanti incidentalment talbu riforma tas-sentenza
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appellata fis-sens li l-ispejjez taghhom ghandhom ikunu a karigu tal-atturi,
I-konvenut I-iehor Paul Falzon u I-kjamata in kawza Tlata Limited jew min
minnhom, filwaqt li s-sentenza appellata ghandha tigi kkonfermata fil-

kumplament taghha.

11. Rat ir-risposta ta’ Tlata Limited u Paul Falzon ghall-appell
inCidentali, li permezz taghha wiegbu li I-appell in¢identali huwa wiehed

fieragh u vessatorju u li ghandu jigi mi¢hud.

12. Rat ir-risposta tal-atturi appellati konjugi Brincat li wiegbu ghall-
appell in¢identali billi talbu li dan I-appell ukoll jigi michud, filwaqt li s-
sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet premessi,

ghandha tigi kkonfermata.

13. Semghet id-difensuri tal-partijiet jitrattaw I-appell in ezami u rat li |-

kawza baqghet differita ghas-sentenza.

14. Rat l-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;

Ikkonsidrat:

15.  llIi l-atturi konjugi Brincat jilmentaw dwar infiltrazzjoni ta’ ilma ghal

gewwa l-proprjeta’ taghhom li hija sottostanti I-proprjeta’ tal-konvenuti
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jew min minnhom u dan referibilment ghal Settembru, 2012. L-azzjoni
attric¢i hija prin¢ipalment wahda ta’ danni konsegwenti ghall-hsara fil-fond
taghhom, wara d-dhul tal-ilma mill-fond tal-konvenuti, li jinsab sovrappost
il-fond tal-atturi. Kwindi l-atturi jitolbu li I-konvenuti jew min minnhom, jigu
dikjarati responsabbi ghad-danni sofferti minnhom rizultat tal-infiltrazzjoni
tal-ilma li sehhet, li jigu likwidati d-danni u li I-konvenuti jigu kkundannati

jhallsu d-danni hekk likwidati.

16. ll-konvenuti ressqu diversi ec¢ezzjonijiet, fosthom dik preliminari li
huma ma kinux legittimi kontraditturi, in kwantu mhumiex il-proprjetariji tal-
fond sovrastanti dak tal-atturi u ghalhekk ghandhom jigu lliberati mill-
osservanza tal-gudizzju. ll-konvenut Francis Sammut esebixxa flimkien
mal-e¢¢ezzjonijiet tieghu kopja ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar
Gerard Spiteri Maempel datat 4 ta’ Mejju, 2009, li minnu jirrizulta li huwa
kien biegh il-fond sovrastanti dak tal-atturi lis-soc¢jeta” Tlata Limited (“Dok.

B” a fol. 30 tal-process).

17. Dan wassal lill-atturi sabiex iressqu talba sabiex tissejjah fil-kawza
s-socjeta’ Tlata Limited. llI-konvenuti oggezzjonaw ghat-talba attri¢i ghall-
imsemmija sejha fil-kawza, princ¢ipalment peress li dik it-talba kienet
geghda ssir sabiex essenzjalment jigu sostitwiti I-konvenuti i gew
imharrka hazin u mhux sabiex jigu ntegrati mill-gdid |-pro¢eduri u sabiex

jigu evitati multipli¢ita” ta’ kawzi.
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18. L-ewwel Qorti, permezz tad-digriet taghha tat-2 ta’ Lulju, 2013,
lagghet it-talba attri¢i ghas-sejha fil-kawza ta’ Tlata Limited wara li gieset
li meta I-atturi Imentaw mill-hsara li kienu geghdin isofru, wara rapport li
ghamlu mal-Pulizija fSettembru, 2012, irrizultalhom Ili Paul Falzon, il-
persuna li kienu hasbu li seta’ kellu xi responsabbilita” fil-konfront
taghhom, informa lill-Pulizija li huwa ma kienx is-sid tal-fond li minnu I-
atturi allegaw li sofrew il-hsara, stante li huwa kienu ghadu fuq konvenju.
Mentri wara li ghamlu ittra uffi¢jali fil-konfront ta’ Francis Sammut
fSettembru, 2012, dan wiegeb biss fis-sens Ii |-pretensjonijiet tal-atturi
kienu nfondati fil-fatt u fid-dritt. Kwindi I-ewwel Qorti, wara li gieset mhux
biss illi s-socjeta” Tlata Limited kienet legittimu kontradittur, izda wkoll |i |-
atturi fethu I-kawza fuq l-indizji materjali pprezentati lilhom mill-konvenuti
sa dak l-istadju, li wassalhom jippro¢edu kontra taghhom ghad-danni ex
delicto (liema azzjoni mhux necessarjament tolqot biss lis-sid tal-
proprjeta’, izda anke lil terzi li setghu kienu responsabbli ghad-danni).
Ghalhekk I|-ewwel Qorti gieset li t-talba attrici mhux wahda ghal
sostituzzjoni tal-konvenut ma’ iehor, izda ghal zieda ta’ persuni ohra li
jista’ jkollhom interess fl-azzjoni attrici mal-konvenuti fil-kawza, sabiex

jigu evitati dupplicita™ ta’ pro¢eduri.

19. Permezz tas-sentenza taghha tat-28 ta’ Gunju, 2016, I-ewwel

Qorti, filwaqt li lliberat lil Francis Sammut u lil Paul Falzon mill-osservanza
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tal-gudizzju, laqghet it-talbiet attrici fil-konfront ta’ Tlata Limited u
kkundannatha thallas lill-atturi s-somma ta’ €12,025 bhala danni, bl-
imghax mid-data tas-sentenza. Bl-ispejjez kontra Tlata Limited, salv
dawk tal-konvenuti Francis Sammut u Paul Falzon, fejn tenut kont Ii kif
inghad fid-digriet precedenti taghha (dwar is-sejha fil-kawza) li dawn
zvijjaw lill-atturi li kien hemm terz li seta’ kellu interess maghhom jew
minflokhom, li kien ben konoxxut mill-istess konvenuti, ghandhom
ibatuhom I-istess Francis Sammut, illum |-eredi tieghu konvenuti fil-kawza

u Paul Falzon.

20. ll-konvenuti Tlata Limited (minn hawn ‘il quddiem imsejha s-
socjeta’ appellanti) u Paul Falzon (minn hawn ‘il quddiem imsejjah I-
appellant Falzon) hassewhom aggravati bl-imsemmija sentenza u
ghalhekk interponew appell minnha. L-appell prin¢ipali taghhom jissejjes

fuq hames aggraviji:

(i) l-ewwel aggravju tas-socjeta’ appellanti jitratta d-digriet moghti mill-
ewwel Qorti nhar it-2 ta’ Lulju, 2013, li permezz tieghu laqghet it-talba tal-
atturi sabiex tissejjah fil-kawza s-socjeta” Tlata Limited, peress li fil-fehma
tal-appellanti sehhet proprju sostituzzjoni ta’ persuna li ma kenitx legittimu
kontradittur u li ma messha gatt ma giet imharrka (Paul Falzon) mal-
legittimu kontradittur proprju (Tlata Limited), haga li legalment mhix

korretta u ghalhekk hija ghandha tinheles mill-gudizzju;
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(i) fit-tieni aggravju taghha s-socCjeta’ appellanti tispjega li thossha
aggravata mis-sejbien ta’ htija jew responsabbilita akwiljana fil-konfront
taghha. Dan peress li hemm diversi fatti u argumenti li hija ressqget u li I-
ewwel Qorti donnha skartat, kif ukoll kien hemm diversi kontradizzjonijiet

fir-rapport tekniku li fuqu strahet I-ewwel Qorti;

(iii) it-tielet aggravju tas-socjeta” appellanti jitratta d-danni likwidati mill-

ewwel Qorti bhala lucrum cessans fl-ammont ta’ €7,475;

(iv) ir-raba’ aggravju tas-socjeta’ appellanti jikkonc¢erna wkoll il-
likwidazzjoni tad-danni maghmula mill-ewwel Qorti, bhala damnum
emergens, in kwantu din saret b’'mod Zbaljat, apparti li jirrizulta zball ta’

kalkolu da parti tal-ewwel Qorti;

(v) l-ahhar aggravju jitratta Iment imressaq mill-appellant Falzon fir-
rigward tad-decizjoni tal-ewwel Qorti li huwa ghandu jbati I-ispejjez
tieghu, meta huwa tharrek inutiment u b’'mod hazin u ghalhekk
m’ghandux ibati I-ispejjez li huwa sofra fdin il-kawza, li ghandhom

jithallsu mill-atturi.

21. ll-konvenuti I-ohra pprevalew ruhhom mill-appell principali sabiex
ressqu l-appell in¢identali taghhom. L-appell inc¢identali tal-ahwa

Sammut, ulied il-konvenut Francis Sammut (minn hawn ‘il quddiem
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imsejha |-konvenuti appellanti inc¢identalment) ukoll jattakka dik il-parti
tas-sentenza tal-ewwel Qorti fejn gie deciz li huma ghandhom ibatu I-

ispejjez taghhom.

22. Ghandu jinghad mal-ewwel li din il-Qorti ma tagbilx mal-ewwel
aggravju fl-appell prin¢ipali tas-so¢jeta’ appellanti fejn tattakka d-digriet i
nghata mill-ewwel Qorti fit-2 ta’ Lulju, 2013 dwar is-sejha fil-kawza
taghha. Dan id-digriet ma kienx semplicement ibbazat fuq princ¢ipji tal-
korrettezza, lealta™ u buona fede mehtiega minn kull parti nvoluta
fvertenza u dan referibilment ghal fejn jinghad mill-ewwel Qorti i |-
konvenut Paul Falzon zvija lill-atturi meta qal lill-Pulizija Ii ma kienx sid il-
fond mertu tal-kaz peress li kien ghadu fug konvenju. 1zda lI-ewwel Qorti
gieset ukoll li t-talba attrici mhux wahda ghal sostituzzjoni ta’ konvenut
ma’ iehor, izda ghal Zieda ta’ persuni ohra li jista’ jkollhom interess fl-
azzjoni attrici mal-konvenuti fil-kawza, sabiex jigu evitati duppli¢ita™ ta’
proceduri, ghalkemm is-sostituzzjoni ta’ konvenut b’iehor mhux dejjem
tkun ta’ ostakolu biex issir is-sejha fil-kawza (ara s-sentenza fil-kawza fl-
ismijiet Charles Grech v. John Agius deciza minn din il-Qorti fit-30 ta’
Gunju, 2021). Kwindi I-ewwel Qorti rriteniet li s-socjeta” Tlata Limited,
bhala sid il-fond sovrastanti dak tal-atturi, kellha tigi msejha sabiex tkun
parti mill-process gudizzjarju u dan mhux semplicement bhala mizura
ghall-ekonomija tal-gudizzju, imma wkoll sabiex il-Qorti tizgura li kull min

ikun interessat fil-mertu tal-kawza, jinghata I-opportunita’ li jiddefendi
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ruhu adegwatament. (Ara fdan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti tad-9
ta’ Frar, 2001, fil-kawza fl-ismijiet Romeo Schembri noe v. John Galea

et).

23. Gialadarba rrizulta lill-ewwel Qorti li Tlata Limited akkwistat il-fond
sovrappost dak tal-atturi fl-4 ta’ Mejju, 2009, huwa logiku li bhala sid hija
kellha kull interess guridiku li tkun parti mill-kawza odjerna. L-argumenti
mressqa fejn il-konvenuti appellanti principalment jittantaw jiggustifikaw
dak li nghad minn Paul Falzon lill-Pulizija, li huwa kien fuq konvenju ma’
terzi sabiex ibiegh il-fond, ma jregux. Mhux kredibbli li negozjant fil-
proprjeta’ ma jaghrafx jiddistingwi li jkun fug konvenju sabiex jixtri, jew li
jkun fug konvenju sabiex bhala sid ibiegh proprjeta’, apparti li tali
konvenju gatt ma gie esebit minkejja i I-istess Falzon kien wieghed Ii
jaghmel dan. Tabilhagq din mhix kwistjoni li kien jispetta lill-atturi
appellati jaghmlu verifiki ulterjuri dwar min kien is-sid tal-fond in kwistjoni,
peress li mill-informazzjoni li nghatat mill-konvenuti appellanti sa dak |-
istadju, kienet zvijanti ghall-ahhar. Ghalhekk din il-Qorti ma ssib xejn
x'ticcensura f'dak li nghad fil-konsiderazzjonijiet tal-ewwel Qorti fil-kuntest

tad-digriet in kontestazzjoni.

24. Dan apparti li kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-20 ta’ Lulju,

2020, fil-kawza fl-ismijiet Francis Dalli et v. Carmelo Dalli et:
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9-kjamata in kawza ghandha tinghata dejjem fdawk il-kazijiet
li fihom, jekk ma tinghatax, |-effett prattiku jkun semplicement
li I-identika kawza terga’ tinbeda fuq atti simili, biz-zieda ta’
dawk il-persuni li kienu mhollija barra bhala konvenuti fl-ewwel
kawza. (Ara fdan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti (Sede
Kummercjali) tad-19 ta’ Mejju, 1995, fil-kawza fl-ismijiet Philip
Wismayer et. v. Carmelo Wismayer et. Kollez. Vol
LXXIX.11.955)

17. Relevanti wkoll huwa I-insenjament ta’ din il-Qorti (Sede
Inferjuri) tat-12 ta’ April, 2007, fil-kawza fl-ismijiet I1d-Direttur
Generali tax-Xoghlijiet v. San Lucjan Oil Company Limited,
fejn inghad hekk: “Bhala regola, skond kif profess b’ bosta
sentenzi, il-kjamata in kawza tinghata jekk tkun indispensabbli
ghall-intergrita’ tal-gudizzju (Kollez. Vol. XXXII P Il p 151), salv
il-principju li ma jigix sostitwit konvenut li ma kienx il-legittimu
kontradditur (“Vincenzina Cassar et -vs- Anthony Vella”,
Appell Inferjuri, 26 ta’ April 1971) jew, f certi kazijiet (ad
exemplum, kwestjoni ta’ servitu) kien messu gie citat ab initio
(“Paul Vella -vs- Albert Spiteri”, Prim' Awla, Qorti Civili, 11 ta’
Marzu 1983). Din, pero’, ma tidherx li hi l-unika bazi ghall-
kjamata fil-kawza. Hemm ukoll dik tal-kommunanza tal-liti
dipendenti mill-interess. Ara Kollez. Vol. XLVIII P Il p 894; “Ir-
rekwizit tal-kommunanza jikkonkreta ruhu fil-fatt illi r-rapport
dedott in kawza hu konness, taht il-profil tal-causa petendi u
tal-petitum, konguntement jew alternattivament ikkonsidrat,
mar-rapport ko-involgenti lit-terz li hu intiz li jigi kjamat, jew,
ukoll, ma’ I-ezistenza ta’ |-interess ta’ partecipazzjoni mit-terz
fil-kontradittorju processwali dirett ghall-formazzjoni ta’ I-
accertament gudizzjali bejn il-partijiet originarji. Fi kliem iehor,
l-intervent koatt jissussisti meta r-rapport dedott fil-gudizzju
jkun jidher soggettivament u oggettivament konness ma’ dak
ko-involgenti lit-terz.”

Dan it-taghlim ghadu jghodd, hlief li ghandu jigi precizat li, kif inghad, is-
sostituzzjoni ta’ konvenut hija, fcerti ¢irkostanzi, permessa skont
gurisprudenza aktar recenti. Din il-Qorti tagbel mad-decizjoni tal-ewwel
Qorti li tilga’ t-talba tal-atturi appellati li tissejjan fil-kawza Tlata Limited,
peress li t-talbiet attrici kienu jidhru soggettivament u oggettivament

jimmeritaw li jsehh I-intervent koatt fil-konfront tas-sid attwali tal-fond li

dwaru kienu geghdin jilmentaw I-atturi, flimkien mal-konvenuti I-ohra. Din

Pagna 20 minn 42



App. Civ. 1120/12/1

iI-Qorti ma tagbilx mal-argument tal-konvenuti appellanti principalment li
[-atturi kienu qeghdin jittantaw jitolbu sostituzzjoni u mhux re-
integrazzjoni. Certament gabel ma ngabru I-provi dwar ir-rwol li seta’
kellhom il-konvenuti I-ohra, (hekk per ezempju l-istess socjeta” kjamata
in kawza eccéepiet li kien il-konvenut Sammut li wettaq ix-xoghlijiet fuq il-
fond sovrastanti dak tal-atturi), ma setax jinghad a priori jekk dawn kinux
legittimi kontraditturi jew le. Isegwi li l-ewwel aggravju ma jregix u ser jigi

michud.

25. Permezz tat-tieni aggravju taghha s-socjeta’ appellanti tikkontesta
s-sejbien ta’ htija jew responsabbilita® akwiljana fil-konfront taghha u dan
peress li hemm sitt punti li hija tikkontendi li jimmilitaw favur it-tezi taghha,
li m’ghandhiex twiegeb ghall-hsarat ex delicto. Fl-ewwel puntis-socjeta’
appellanti ssemmi li I-konvenut Francis Sammut u l-eredi tieghu ma
ressqu |-ebda prova li I-istess Sammut ma kien fadallu I-ebda kontroll fuq
il-fond, jew li hu kien responsabbli ghal xi xoghlijiet li wasslu ghad-danni
vantati mill-atturi, izda strahu biss fuq il-fatt li I-fond gie mibjugh minn

Sammut lil Tlata Limited fl-4 ta’ Mejju, 2009.

26. Jigi osservat li I-ec¢ezzjoni tal-konvenut Sammut fis-sens li mid-
data tal-kuntratt datat 4 ta’ Mejju, 2009, huwa ma kellu I-ebda forma ta’
gestjoni, kontroll, involviment fil-fond numru 17, Triq Isouard, Marsa,

tinsab debitament korroborata mill-kuntratt ta’ bejgh bejn I-istess Sammut

Pagna 21 minn 42



App. Civ. 1120/12/1

u Tlata Limited, fejn jinghad li I-fond kien gieghed jinbiegh “bi¢-cavetta u
bil-pussess vakanti”. Din il-prova tikkuntrasta ferm max-xhieda ta’ Paul
Falzon li xehed li wara li sar il-kuntratt, Francis Sammut kellu ¢-¢avetta u
li meta Tlata Limited xtrat il-post, kien hemm in-nies ghadhom gewwa fih,
jigifieri bi Francis Sammut fih! Inoltre, ghalkemm is-socjeta’ msejha fil-
kawza ssostni li x-xoghlijiet li minnhom jilmentaw I-atturi saru minn
Sammut, dan ma tantx jaghmel sens. Liema bejjiegh ta’ proprjeta’
iwettaq xoghlijiet fug proprjeta mibjugha minnu meta mill-kuntratt ta’
bejgh ma jirrizulta li kellu I-ebda obbligu li jwettag xi xoghlijiet? Dan
apparti li x-xhieda li s-socjeta’ kjamata ressget permezz tal-konvenut
Paul Falzon hija tassew konfliggenti. Fis-seduta tal-5 ta’ Novembru,
2015, Falzon xehed quddiem il-perit tekniku li “Ix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni
fuq dan il-post saru wara dan il-kuntratt.” |zda fis-seduta ta’ wara xehed
hekk: “Jiena xtrajt post lest bl-arja tieghu u bin-nies joqoghdu fih. [l-post
li jiena xtrajt ghadu hemm u bnejt fuqu. Il-post kien fih zewg sulari u ma
niftakarx ghamiltx xi alterazzjonijiet fihom u jkolli nic¢ekkja ghax I-iehor,
cioe™ dak li ghamilt konvenju mieghu, kien lahaq ghamel xi haga.... jekk
saru xi xoghlijiet dan saru minn dak li kelli I-konvenju mieghu.” Jigi
ribadit li dan il-konvenju ma jirrizultax esebit in atti. Ix-xhieda konfliggenti
ta’ Falzon tixhet dubju dwar il-verosimiljanza tad-difiza tas-socjeta’

appellanti li x-xoghlijiet twettqu minn Francis Sammut.
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27. Mill-atti jirrizulta li |-perkolazzjoni ta’ ilma ghal gewwa I-fond tal-
atturi sehh f'diversi istanzi matul il-medda ta’ snin wara li Tlata Limited
akkwistat il-fond sovrastanti: I-ewwel darba fl-1 ta’ Ottubru, 2010, (ara
Dok. WPS1 a fol. 210 tal-pro¢ess) meta saru I-ewwel xoghlijiet fi zmien
meta Tlata Limited, jinghad mill-konvenut Falzon, li kienet fug konvenju
ma’ terzi (li kellhom ic¢-Cavetta tal-fond) sabiex jixtru I-proprjeta’ in
kwistjoni. Ghal dawn il-hsarat rizultanti mill-ewwel in¢ident I-atturi kienu
kkumpensati u wettqu t-tiswijiet mehtiega, tant li f Awwissu, 2012, il-fond
tal-atturi kien lest sabiex jinkera. It-tieni in¢ident, li huwa I-mertu tal-
kawza odjerna, sehh fit-3 ta’ Settembru, 2012, meta rega’ kien hemm
infiltrazzjoni tal-ilma (ara Dok. WPS 2 a fol. 273). L-attur appellat inkariga
lill-Perit Carmel Cacopardo, li kkonstata I-hsara mgarrba mill-atturi (ara
Dok All a fol. 119. tal-process) u ddikjara li I-fond tal-attur ma kienx fi
stat li seta’ jintuza, peress li ma setax jigi assigurat li ma jkunx hemm
repetizzjoni ta’ dak li gara. Ghalkemm I-atturi gabu stima ghat-tiswijiet,
ma jirrizultax li I-atturi wettqu t-tiswijiet mehtiega. Fil-mori tal-pro¢eduri
kien hemm sensiela ta’ okkazjonijiet fejn sehhet infiltrazzjoni ulterjuri bejn
it-2 ta’ Ottubru, 2013 u t-23 ta’ Frar, 2014 (ara Dok. WPS 3 a fol. 276 u
278, kif ukoll Dok. WPS a fol. 280 tal-proc¢ess). Relevanti huwa I-fatt li
minn Dok. WPS 3 jirrizulta li kuntrarjament ghal dak li nghad mill-
konvenuti appellanti prinCipalment, xi xorok bejn il-proprjeta’ tal-atturi u
tas-socjeta’ appellanti, kjamata in kawza nqasmu, u nfethet togba fis-

saqgaf ta’ bejn iz-zewg proprjetajiet. Dan Falzon jafu peress lill-Pulizija
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nfurmahom li hemm bzZonn li jinbidel is-saqaf kollu (ara fol. 278). Kwindi
Falzon mhux kredibbli meta jinghad minnu li Tlata Limited sabet |-ewwel
tliet sulari lesti u bniet fuq li kien hemm jew li kulma bniet kienet il-
penthouse. Mill-ahhar rapport tal-Pulizija jirrizulta li saru t-tiswijiet

mehtiega.

28. Fir-rigward tal-materja tar-responsabbilita’ ghall-hsarat ikkagunati
minn dhul ta’ ilma minn fond ghal iehor, huwa prinCipju stabbilit fil-
gurisprudenza tal-Qrati taghna, illi r-responsabbilita® hija ta’ natura
oggettiva, b’mod illi s-sid li ghandu taht il-kontroll tieghu dik il-proprjeta’
minn fejn torigina |-hsara li tikkawza d-danni, ghandu jwiegeb ghad-danni
li jsofri haddiehor minhabba f'dik il-hsara. Dan il-prin¢ipju jissejjes fuq |-
Artikoli 1031 u 1032 tal-Kodi¢i Civili (Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta) i
jipprovdi li “kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi Atija tieghu”, liema
htija taga’ fuq min “ma juzax il-prudenza, diligenza u |-hsieb ta’ missier
tajjeb tal-familja.” Kwindi dan il-prin¢ipju bazilari jixhet fuq is-sid ta’ fond
l-oneru li jiehu I-mizuri ta’ prekawzjoni u diligenza ordinarja sabiex
jassigura li I-proprjeta’ tieghu tinzamm fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni halli
ma tikkawzax dannu lil terzi. (Ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti
(Sede Inferjuri) tat-23 ta’ April, 2010, fil-kawza fl-ismijiet Gasan Mamo
Insurance Limited v. Doreen Vella et). Applikati dawn il-principji ghall-
kaz in ezami, mill-4 ta’ Mejju, 2009 ‘il quddiem, kien jispetta lis-socjeta’

Tlata Limited, bhala sid il-fond sovrastanti dak tal-atturi, li tiehu dawk il-
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mizuri kollha mehtiega sabiex izzomm il-fond taghha b’tali mod li ma
tikkwazax danni lill-atturi. Fin-nugqgas ta’ prova konkreta li hija ghaddiet
dan l-oneru fuq haddiehor, jew li I-in¢ident sehh minhabba kaz fortuwitu,
I-allegazzjonijiet taghha m’ghandhom I-ebda piz. Dan jinghad fuq il-bazi
ta’ prinéipju iehor, dak li min jallega jrid jipprova. Gialadarba I-perit
tekniku nkarigat mill-ewwel Qorti wasal ghall-konkluzjoni li kienu n-
nuggasijiet fil-fond tas-soc¢jeta’ kjamata Tlata Limited, li kkawzaw d-danni
fil-fond tal-atturi, gajla hemm x'wiehed izid fir-rigward ta’ dan l-ewwel

iiment.

29. It-tieni Iment tas-socjeta’ appellanti jattakka paragrafu 5 tar-rapport
tal-perit tekniku in kwantu jinghad li filwaqt li I-perit jidher li jattribwixxi |-
kawza tal-hsarat princ¢ipalment ghal bieb “miftuh berah” fil-gallarija ta’ fuq,
li minnu dahlu I-ilmijiet tax-xita, fl-eskussjoni |-perit jattribwixxi I-kagun tal-
hsara fuq il-fatt li ma kienx hemm passagg adegwat permezz tal-katusi,

sabiex I-ilma li jaga’ fil-proprjeta’ tal-kjamata johrog ‘il barra.

30. Kuntrarjament ghal dak li jinghad mis-socjeta’ appellanti, minn qgari
tal-paragrafu 5.5 tar-rapport tal-perit tekniku, jirrizulta pjuttost ¢ar li I-perit
identifika zewg ragunijiet principali ghad-dhul tal-ilma fil-fond tal-atturi: “I-
hsarat irrizultaw mill-fatt li s-sular ta’ fuq thalla miftuh ghall-elementi u
minhabba nuqqas ta’ “drainage” adegwat fis-sular ta’ fuq waqt xoghlijet

4

fil-proprjeta’ tal-Kjamata (billi ilma carcar minn fuq)...” Kwindi mhux
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minnu li donnu kien hemm xi ripensament da parti tal-perit tekniku waqt
I-eskussjoni, izda mill-eskussjoni jirrizulta li I-perit kien konsistenti fil-
konkluzjonijiet tieghu u minkejja |-eskussjoni zamm ferm mal-fehma
tieghu dwar I-kawza tad-danni. Lanqas jista’ jinghad li I-fehma tal-perit i
I-post thalla miftuh ghall-elementi hija xi assunzjoni gratuwita, peress li
dak li stgarr I-attur, kif rappurtat fir-relazzjoni teknika huwa debitament
korroborat mir-ritratti. 1l-perit rrileva li skont I-attur, il-post tal-kjamata kien
thalla miftuh, tant li langas il-bitha li tigi fuq il-hanut tal-atturi ma kienet
maghluga b’kontrabejt jew madum, u li x-xhieda tal-attur hija debitament
korroborata mir-ritratti esebiti minnu (ara fol. 103-105 tal-process), il-
fac¢cata thalliet bla gallarija u I-a¢¢ess miftuh berah (ara ritratti a fol. 101-
102 tal-process). Kwindi mhux il-kaz Ii I-perit sempli¢ement innota li I-
fond in kwistjoni kien miftuh waqt l-aécess, izda dan il-fatt huwa

debitament assodat mill-provi in atti.

31. Fit-tielet punt imgangal mis-socjeta appellanti, hija tilmenta i
filwaqt li s-sadd fil-katusi komuni bejn iz-zewg fondi li jinzlu minn mal-
appogg kienu mizdudin fil-parti tal-fond tal-atturi, il-perit tekniku fir-rapport
tieghu ghamel assunzjoni gratuwita meta attribwixxa tali sadd ghal
xoghlijiet ta’ kostruzzjoni li kienu geghdin isiru. Hija tilmenta li meta
mistogsi in eskussjoni dwar dan, il-perit rega’ ghamel referenza ghall-punt
li I-bieb ta’ fug allegatament thalla miftuh berah u minhabba nuqqas ta’

drainage adegwat.
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32. Jibda billi jigi osservat li fil-hames parti tar-rapport tal-perit tekniku
ntitolata “ll-kawza tal-hsarat fil-fond tal-atturi”, il-perit tekniku ma jillimitax
ruhu ghal raguni wahda ta’ kif sehhet il-perkolazzjoni tal-ilma li dwarha
jilmentaw l-atturi fil-kawza in ezami, izda jaghti sensiela shiha ta’
ragunijiet fuq medda ta’ erba’ pagni, fosthom li ma kienx hemm katusi
sabiex jilgghu ghall-ilma tax-xita, u li I-post thalla miftuh ghall-elementi.
Ghalkemm il-perit dahal fil-mertu tal-blockage tal-katusi mgangla mill-
konvenut Falzon, huwa rrileva li Falzon rriskontra dan il-blockage fJannar
tas-sena 2014 (ara affidavit ta’ Falzon a fol. 139) kwindi sena u erba’
xhur wara l-in¢ident li jilmentaw dwaru I-atturi fdin il-kawza. Ghalhekk,
gustament il-perit ikkonkuda li, dan il-“blockage” ma jahtix ghall-hsarat in
kwistjoni, billi I-hsarat irrizultaw wara li s-sular ta’ fuq thalla miftuh ghall-
elementi u ma kienx hemm sistema ta’ skular tal-ilma tax-xita adegwat
fis-sular ta’ fug, waqt li kienu ghaddejjin ix-xoghlijiet fuq il-proprjeta’ tas-

socjeta” appellanti.

33. ll-perit kien konsistenti meta fl-eskussjoni huwa spjega li ghalkemm
huwa jaghti r-ragunijiet li fil-fehma tieghu wasslu ghall-“blockage”,
jirribadixxi li dan ma jahtix ghall-hsarat in kwistjoni u fir-risposti tieghu
elenkati 3(i) sa 3(iv) jirribadixxi fid-dettall il-kawza tad-dhul tal-ilma fil-fond

tal-atturi li ghandu x’jagsam mal-kawza odjerna:
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“3(i) Iva, kkunsidrajt li Paul Falzon in rapprezentanza tas-
socjeta’ kjamata ma kellux permess mil-MEPA biex
Jjimmodifika jew jaghmel alterazzjoni fuq il-faccata, ghalkemm
b’dan ma (fissirx li b’dagshekk il-gallarija u |-bieb ta’ barra
ghandhom jithallew miftuha berah bil-konsegwenza i
jipperkola I-ilma ghal gewwa u konsgwentement ghal ghand I-
attur.

3(ii) Bibien fuq gewwa tal-injam mhux ser izommu [l-ilma li
jJidhol mill-bieb miftuh berah fuq il-faccata Ii jidher fuq Dok.
‘ASR ritratt 11.

3(ii) ll-hsarat fil-hanut tal-atturi ma sehhewx biss ghax il-bieb
thalla miftuh berah, izda principalment minhabba “li ma kienx
hemm passagg adekwat permezz tal-katusi sabiex I-ilma li
jaqa’ fil-proprjeta tal-kjamta johrog ghal barra” kif jissemma fir-
rapport, u dan mhux mill bieb tal-faccata biss imma
principalment mix-xatft tal-kjamata fuq wara.

3(iv) Kif ghidt fir-rapport u kif ukoll fir-risposta precedenti, kien
hemm ukoll xaft mikxuf fuq wara.”

Gialadarba fil-fehma tal-perit tekniku ma kienx is-sadd tal-katusi riskontrat
mill-konvenut Falzon fJannar 2014, il-kawza tal-in¢ident in kwistjoni,

huwa logiku li I-perit, fit-twegibiet in eskussjoni, jirribadixxi I-kawza li fil-

fehma tieghu wasslet ghall-in¢ident li huwa s-suggett tal-kawza in ezami.

34. Fir-raba’ ilment imganqal mis-soc¢jeta’ appellanti jinghad li mill-
provi jirrizulta li kien hemm episodiji simili gabel Settembru 2012, fMarzu
2011, meta dahal I-ilma fil-fond tal-atturi fejn mir-rapport li sar mal-Pulizija
kontra certu “Abdul” u ¢ertu “Nawalfah Khaled” ammetta ghall-hsarat u

accetta wkoll li jhallas ghall-istess hsarat.

35. Mhux kontestat li sehh dan I-episodju fl-2011, meta saru I-ewwel
xoghlijiet fi zmien meta Tlata Limited, jinghad mill-konvenut Falzon, li

kienet fug konvenju ma’ terzi (li kellhom i¢-cavetta tal-fond) sabiex jixtru
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I-proprjeta’ in kwistjoni (ara xhieda tal-konvenut a fol. 293 tal-process).
Dawn il-hsarat irrizultaw hekk kif inqala’ s-saqaf ta’ bejn iz-zewg fondi
sakemm kien ser jinbena l-ewwel sular. Ghal dawn il-hsarat rizultanti mill-
ewwel incident l-atturi kienu kkumpensati minn certu Khaled li kien
gieghed iwettaq ix-xoghlijiet u l-atturi wettqu t-tiswijiet mehtiega, tant li
fAwwissu, 2012, il-fond tal-atturi kien lest sabiex jinkera (ara xhieda attur
a fol. 288-289 tal-process). Isegwi li qajla jista’ jinghad li dan I-episodju
ghandu relevanza ghall-mertu tal-kawza in ezami, hlief li meta sehhet
perkolazzjoni fl-2011, kawza tax-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni, dak i kien
gieghed iwettaq ix-xoghlijiet refa’ r-responsabbilita ghall-akkadut u

kkumpensa lill-atturi, kif wara kollox titlob I-irgulija.

36. ll-hames punt fil-fehma tal-Qorti huwa eku tal-ewwel wiehed meta
jinghad mis-soc¢jeta” appellanti li x-xoghlijiet li saru u li setghu taw lok
ghall-perkolazzjoni tal-illma, gatt ma saru minn Tlata Limited, izda minn
terzi li seta’ kien Francis Sammut stess jew terzi mgabbdin minnu. Wara
kollox hija ssostni li kien Sammut li applika ghall-permess sabiex iwaqga’
u jerga’ jibni. Tilmenta |i sfortunatament Sammut miet fil-mori tal-
proceduri u ghalhekk ma setghetx taghmel ezami jew kontro-ezami lil

Sammut dwar dan.

37. Jigi ribadit il-prin¢ipju li ladarba mill-provi jirrizulta li fil-mument tal-

in¢ident suggett tal-kawza odjerna, s-socjeta’ fil-kawza kienet sid il-fond
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li minnu pperkola l-ilma ghal gewwa I-fond tal-atturi, il-presunzjoni hija li
bhala sid il-bini, hija kellha kontroll shih fuq I-istess bini, li allura jissussisti
d-dover ta’ kontroll u ta’ kustodja adegwata tal-hwejjeg li fughom is-sid
ghandu poter materjali (ara sentenza Gasan Mamo Insurance Limited
v. Vella et ¢itata gabel). Gialadarba s-so¢jeta” appellanti geghda tinsisti
li I-in¢ident fl-2012 sehh meta x-xoghlijiet kienu geghdin jigu ezegwiti
minn terzi, possibiliment inkarigati mill-konvenut I-iehor Sammut, kien
jispetta lilha li tressaq prova sodisfacenti sabiex issostni t-tezi taghha.
Apparti li kif inghad qabel din it-tezi tal-appellanti gajla taghmel sens hekk
kif Sammut kien svesta ruhu mill-proprjeta’ in kwistjoni fl-2009, minghajr
ma jirrizulta li assuma xi obbligi fir-rigward tal-istess proprjeta’, il-verzjoni
moghtija minn Falzon lanqas jista’ jinghad li kienet konsistenti, peress li
daqqa jghid li I-fond kien ghadu okkupat minn Sammut u daqqa jghid li
huwa ghadda ¢-¢avetta lil xi hadd li kien fuq konvenju mieghu li ser jixtri
I-fond in kwistjoni u li ma wasalx. Fi kwalunkwe kaz, |-obbligu tal-prova
ta’ fatt imiss lil min jallegah (Artikolu 562 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u
Pro¢edura Civili — Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta). Dan il-prinéipju huwa
derivat mill-massima legali onus probandi incumbit ei qui dicit non ei qui
negat. Ghalkemm kien jispetta lis-socjeta appellanti tressaq provi li
jikkonvincu lill-Qorti dwar it-tezi taghha, hija nagset milli taghmel dan,
kwindi hija ma tistax issa tilmenta min-nuqqas li jirrizulta li huwa taghha

stess.
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38. L-ahhar punt imganqal mis-soc¢jeta™ appellanti huwa I-validita™ tal-
iskrittura ta’ transazzjoni datata 3 ta’ Ottubru, 2001 bejn I-attur David
Brincat u I-konvenut Francis Sammut, fejn ix-xoghlijiet hemm
ikkontemplati li jitnehhew il-katusi tal-ilma tax-xita tal-bejt jew terrazzin ta’
Sammut u li kienu ghaddejjin mill-bitha ta’ Brincat, fil-fehma taghha taw
lok jew almenu aggravaw il-problema ta’ skular tal-ilma fil-fond ta’ Brincat,

wahda mill-problemi riskontrata mill-perit tekniku.

39. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, langas dan il-punt ma huwa relevanti
ghall-mertu tal-kaz in ezami, peress li din I-iskrittura tmur lura hdax-il sena
gabel l-in¢ident mertu tal-kawza in ezami. Fil-fatt, ghalkemm Il-ewwel
Qorti ppermettiet li jigi esebit I-imsemmi dokument, meta d-difensur ta’
Tlata Limited u Paul Falzon talab li I-perit jirrispondi in eskussjoni, il-
mistogsija numru 4 li kienet tirreferi ghall-istess skrittura, I-ewwel Qorti
fid-digriet taghha tal-11 ta’ April, 20186, irrilevat li:

“I-klawsola numru 4 fl-iskrittura tal-2001 ma taghti I-ebda hjiel
tal-post fejn kienu qeghdin l-imsemmija katusi u jekk dak
miftiehem fl-istess klawsola fil-fatt sehhx u li I-perit qged jigi
mitub jirrispondi ghal domanda ipotetika fuq fatt li seta’ sehh
Jjew ma sehhx fl-2001, meta |-kawza hija dwar hsara li sehhet
f'Settembru, 2012, ghalhekk tichad it-talba.”

Filwaqt li din il-Qorti tagbel perfettament ma’ dak li nghad mill-ewwel Qorti,

kull kumment iehor huwa superfluwu.
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40. Din il-Qorti ma ssib xejn x’tic¢ensura fid-decizjoni tal-ewwel Qorti i
tistrien fuq ir-rapport tekniku tal-perit inkarigat minnha, in kwantu r-
relazzjoni tirrizulta dettaljata fl-ezami tal-provi akkwiziti in atti kif ukoll ben
studjata u ezawrijenti fl-aspetti kollha mgangla mill-kontendenti fil-kawza.
It-twegibiet in eskussjoni tal-perit tekniku huma konsistenti u ma biddlu
xejn mill-fehma tieghu. Kuntrarjament ghal dak li jinghad mill-appellanti
fir-rikors tal-appell principali, imkien mill-atti ma jirrizulta li kien hemm xi
terzi estran;ji li assumew ir-responsabbilita” ghall-hsarat li sehhew fil-mori
tal-pro¢eduri. Mix-xhieda li nghatat mill-attur in kontroezami (fol. 290)
jirrizulta li, it-tiswijiet meta sehhet I-ahhar perkolazzjoni tal-ilma saru minn
Paul Falzon u dan kif |-attur kien infurmat mill-inkwilin Christopher Attard
(ara fdan is-sens ukoll ir-rapport tal-pulizija WPS 4 a fol. 282). Din ix-

xhieda ma kienet kontradetta bl-ebda mod mill-imsemmi Falzon.

41. L-appellanti prin¢ipali nagsu wkoll milli jressqu provi konsistenti in
sostenn tat-tezi taghhom, jew xi perizja teknika li xxejjen dak riskontrat
mill-perit inkarigat mill-atturi u mill-perit inkarigat mill-Qorti. Il-perizja
teknika fiha nnifisha ghandha piz probatarju li ma jistax jigi skartat
fac¢ilment. Multo magis meta f'dan il-kaz lanqas ma jirrizulta li I-appellanti
talbu |-hatra ta’ periti addizzjonali. Huwa risaput li min ma jagbilx ma’
rapport ta’ espert imgabbad mill-Qorti, ghandu rimedju, dak li jitlob il-hatra
ta’ periti addizzjonali. Min ma jaghmilx uzu mill-mezzi legali disponibbli

sabiex jikkontrasta rapport tal-perit tal-Qorti, ma jistax imbaghad
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jippretendi li I-Qorti twarrab dak ir-rapport, semplicement peress li parti
ma tagbilx mieghu, aktar u aktar fejn dak ir-rapport ikun ta’ natura teknika.
Ghalkemm il-Qorti mhix marbuta li tadotta I-fehma tal-perit tekniku
nkarigat minnha, huwa mill-aktar inkongruwu li [-appellanti jippretendu li |-
ewwel Qorti kellha tiskarta perizja teknika, meta ma jezistu l-ebda
ragunijiet validi sabiex hija taghmel dan. Minkejja li din il-Qorti rat mill-
gdid il-provi in atti, kif ukoll fliet bir-reqga r-relazzjoni peritali, ma rriskontrat
ebda inezattezzi, dubji, kontradizzjonijiet, spekulazzjonijiet jew negazzjoni
sfacc¢ata ta’ provi, kif allegat mill-appellanti fl-appell prin¢ipali taghhom.
Isegwi li d-diskrezzjoni ezercitata mill-ewwel Qorti, hija fi¢-Cirkostanzi
ragonevoli u din il-Qorti ma tirriskontra |-ebda raguni valida li tbiddel id-
decizjoni tal-ewwel Qorti fir-rigward tar-responsabbilita’ allokata lis-
socjeta’ appellanti kjamata fil-kawza u ghalhekk langas dan I-aggravju ma

jimmerita li jintaga’.

42. It-tielet aggravju tas-socCjeta’ appellanti principali jitratta |-
likwidazzjoni tad-danni fl-ammont ta’ €7,475 bhala lucrum cessans,
rapprezentanti sena kera ta’ €15.00 kuljum u rigal ta’ €2,000. Hija ssostni
li ma tressqget I-ebda prova mill-atturi li I-valur lokatizju tal-fond taghhom,
tenut kont il-gies u I-lokalita’, huwa ta’ €15.00 kuljum, dan meta kien I-
obbligu tal-atturi, bhala kredituri li jippruvaw il-kreditu minnhom vantat.
Tilmenta wkoll li tali likwidazzjoni hija leziva peress li ma tressaq I-ebda

kuntratt ta’ kera bil-miktub bejn I-atturi u l-inkwilin potenzjali li juri I-kera u
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r-rigal pattwiti. Dan meta skont |-Att X tal-2009, kuntratt ta’ kera maghmul
wara |-2010 irid ikun maghmul bil-miktub sabiex ikun validu skont il-ligi
(Artikolu 1531A tal-Kodi¢i Civili). Issir referenza wkoll ghall-Artikolu tal-
Kodi¢i tal-Kummerc fejn jinghad li jekk il-partijiet ikunu ftiehmu Ii I-ftehim
bil-fomm ghandu jitnizzel bil-miktub, hu prezunt li huma riedu
jassoggettaw il-validita® tieghu ghat-tharis ta’ dik il-formalita’. Jinghad
ukoll li I-likwidazzjoni maghmula mill-ewwel Qorti hija vjolattiva tal-
massima dottrinali li hu mistenni li d-danneggjant jaghmel tajjeb ghal dawk
id-danni li huma verament immedjati u prossimi b’rabta mal-event Ii
skaturahom u li frapport imnissel mid-delitt jew kwazi delitt, ir-
responsabbilita® tad-danneggjant ghandha tkun c¢irkoskritta ghall-
konsegwenzi probabbli tal-kondotta tieghu u mhux ukoll biex iwiegeb ghal

kwalsiasi konsegwenza indiretta jew remota tal-operat tieghu.

43. Dan it-tielet aggravju tas-socjeta’ appellanti huwa ritenut pjuttost
fieragh. Jigi osservat li mhuwiex minnu li ma tressget I-ebda prova fir-
rigward tal-kera pretiza ta’ €15.00 kuljum u €2,000 rigal. Dan peress li
mix-xhieda permezz ta’ affidavit ta’ Marco Mintoff, jirrizulta li huwa kien
interessat jikri I-fond tal-atturi u dan bil-prezz ta’ €15.00 kuljum u rigal ta’
€2,000, peress li I-hanut kien lest (ara fol. 283 u 292 tal-process). Jirrizulta
b’mod c¢ar li l-atturi tilfu din il-kirja konsegwenti I-infiltrazzjoni tal-ilma i
sehhet fSettembru, 2012. Dan gie ribadit mill-istess xhud in kontroezami.

Ghalkemm huwa minnu li kuntratt ta’ kera ghandu jkun wiehed bil-miktub
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sabiex ikun validu, ir-rekwiziti mahsuba fil-ligi (Artikolu 1531A tal-Kap. 16)
li ghandhom jirrizultaw minn kuntratt ta’ kiri huma mahsuba sabiex
jissalvagwardjaw ir-relazzjoni lokatizja. Dan il-kaz ma jitrattax kwistjonijiet
bejn il-kontendenti naxxenti mir-relazzjoni lokatizja, kwindi |-prova bil-
miktub ma titgisx bhala wahda indispensabbli. Lanqas I-Artikolu 114 tal-

Kodi¢i tal-Kummer¢ ma huwa relevanti ghall-mertu tal-kaz in ezami.

44. Inoltre, ghalkemm il-piz tal-prova tal-ezistenza tad-debitu taga’ fuq
il-kreditur, fdan il-kaz, |-atturi, il-gudikant huwa tenut li jwettaq valutazzjoni
tal-provi fil-kuntest globali taghhom u meta I-agwa prova mhix disponibbli,
il-gudikant ma jistax jiskarta provi ohra li xorta jistghu jkunu sodisfacenti.
Hekk per ezempju, fdan il-kaz l-atturi ressqu prova ta’ kuntratt ta’
lokazzjoni datat 22 ta’ Jannar, 2014, (esebit a fol. 123 A), fejn il-kera
pattwita kienet proprju ta’ €15.00 kuljum ghall-ewwel tliet snin li kellha
tizdied fuqg medda ta’ snin. L-attur fix-xhieda tieghu spjega li ma hax rigal
fdan il-kaz, peress li ftiehem mal-inkwilin li huwa jirranga |-hsarat li hemm
fil-fond mikri (ara xhieda a fol. 136 u fol. 289 tal-process). Fil-fatt klawsola
16 tal-kuntratt ta’ lokazzjoni tipprovdi:

“Peress li I-post ghandu hsarat fis-suffett u s-saqaf, mhux ged

jithallas I-ebda rigal ghal din il-lokazzjoni u qieghed jinghata

ukoll xahar minghajr hlas ta’ kera sabiex ix-xerrej jkun jista’

Jaghmel ir-riparazzjonijiet necessarji f'dan il-post.”
45. Hekk ukoll langas tista’ tigi skartata x-xhieda tal-perit tekniku Ii in

eskussjoni xehed hekk fir-rigward:
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“6. Ir-rata ta’ €15 kuljum hija rata gusta ghal fond simili

u mhux ghax tirrizulta biss mill-provi prodotti.”
Kunsidrat dan kollu, din il-Qorti tagbel perfettament ma’ dik ta’ gabilha
meta galet:

“Bil-fatt tal-hsara din il-kirja sfrattat u l-atturi tilfu kirja gia
miftehma ghalkemm mhix perfezzjonata. Il-Qorti tqis li I-atturi
ghandhom jigu risarciti ghal rigal li I-inkwilin kien ser ihallas
ta’ €2,000 u sena kera di fermo li kienet twassal sal-ahhar ta’
Dicembru 2013 li fuqu kien intlahaq ftehim cioe €15 kuljum.
Din ir-rata ta’ kera tqieset ragonevoli mill-perit tekniku fl-
eskussjoni li saritlu. B’hekk t-telf ta’ profit hu ta’ €2,000 rigal
mitluf u sena kera (365 x €15 kuljum) cioe €5,475, b’kollox
€7,475.”

Huwa ritenut li f'dan il-kaz, it-telf ta’ kera u rigal da parti tal-atturi ma kenitx
xi haga remota, izda kunsidrati I-provi, taga’ fil-parametri tad-danni attwali
li huma konsegwenti I-event dannuz li skaturhom u ghalhekk is-socjeta’
appellanti, bhala d-danneggjant, ghandha terfa’ r-responsabbilita’ u
twiegeb ghad-danni konsegwenzjali rizultanti mill-kondotta taghha. Isegwi
li dan l-aggravju wkoll ser jigi michud. L-atturi appellati wrew il-fehma i |-
kumpens ghat-telf ta’ kera kellu jizdied b’'nofs sena, peress li Marco
Mintoff xehed li kien ser jikri I-hanut sal-Milied: “/-ewwel sena bilfors u
mbaghad ghal ghaxar snin jew hmistax-il sena pero bil-patt li meta rrid
nista’ nitlaq.” Pero’, ma sarx appell jew appell incidentali dwar hekk u I-
materja hija maghluga. Ghalhekk din il-Qorti tqis gust li I-ewwel Qorti

llimitat il-kumpens bhala telf ta’ kera ghall-perjodu ta’ sena.
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46. Jongos li jigi trattat ir-raba’ aggravju tas-socjeta’ appellanti dwar il-
likwidazzjoni tad-danni damnum emergens, fejn apparti s-somma ta’
€100.00 rapprezentanti I-ispejjez tal-atturi ghad-drittijiet tal-perit ex parte
inkarigat minnhom, I-ewwel Qorti llikwidat ukoll is-somma ta’ €2,450.00
rapprezentanti tletin jum kera bir-rata ta’ €15.00 kuljum ammontanti ghal
€450, kif ukoll rigal iehor ta’ €2,000 li I-atturi tilfu minghand I-inkwilin §did,
peress li tawh xahar kera b’xejn u ¢edew ir-rigal. Fil-fehma tas-socjeta’
appellanti apparti li dawn ma kellhomx jigu kwalifikati bhala damnum
emergens, izda bhala lucrum cessans, dawn imorru ferm oltre dak mitlub
mill-atturi appellati, fejn it-talbiet taghhom kienu relatati ma’ hsarat
immedjati fis-suffett, skirting u tapit, kif ukoll rimbors ghal sena kera ta’
€15.00 kuljum u €2,000 rigal. Kwindi s-so¢jeta” appellanti tikkontendi i I-
ewwel Qorti agixxiet ultra petita meta llikwidat rigal ta’ €2,000 ghal
darbtejn u kera ta’ xahar ulterjuri ta’ €450. Finalmentis-soc¢jeta’ appellanti
tirrileva wkoll li jirrizulta zball ta’ kalkolu meta wara li I-ewwel Qorti fpagna
11 tas-sentenza appellata llikwidat I-ammont ta’ €2,550 bhala damnum
emergens, dawn gew jagraw totali ta’ €4,550 fil-kalkolu totali tad-danni
fpagna 12 tas-sentenza. Kwindi t-total tad-danni kellu jagra €10,025 u

mhux €12,025.

47. In kwantu r-raba’ aggravju tas-socjeta’ appellanti jissejjes fuq il-
premessa li |-likwidazzjoni tad-danni da parti tal-ewwel Qorti sar b’'mod

zbaljat, jigi osservat li minn qari tas-sentenza appellata, jirrizulta ¢ar li
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apparti l-ispejjez ta’ €100, li I-atturi hallsu sabiex inkarigaw perit tal-fiducja
taghhom, I-ewwel Qorti poggiet ukoll fl-istess keffa [-€2,000 rigal u €450
bhala kera ta’ xahar, peress li |-atturi effettivament tilfu dawn il-flus, sabiex
danhlu farrangament mal-inkwilin li huwa jaghmel it-tiswijiet mehtiega fil-
fond taghhom. Kwindi minflok I-atturi wettqu t-tiswijiet mehtiega u talbu I-
hlas taghhom lis-soc¢jeta” appellanti (li skont stima esebita in atti kienu
jammontaw ghal total ta’ €4,601.2 - ara fol. 254, 255 tal-pro¢ess) huma
danlu farrangament dirett mal-inkwilin sabiex iwettaq I-imsemmija tiswijiet
(ara klawsola 16 tal-kuntatt ta’ lokazzjoni a fol. 123E). Dan I-arrangament
ovvjament kellu prezz, li l-atturi jirrinunzjaw ghar-rigal tal-lokazzjoni u
xahar kera, kwindi huwa gust li I-ewwel Qorti akkordat €2,000 rigal u €450
kera ta’ xahar bhala damnum emergens. Dawn huma danni diretti
mgarrba mill-atturi appellati, rapprezentanti t-tiswijiet li kellhom isiru fil-
fond, konsegwenza diretta tal-episodju tal-perkolazzjoni tal-ilma li s-
soc¢jeta’ appellanti ghandha thallas lill-atturi appellati. Lanqas iregi I-
argument tas-socjeta’ appellanti li din il-likwidazzjoni tal-ewwel Qorti
kienet ultra petita, peress li fl-ahhar mill-ahhar, dan it-telf jirraprezenta d-
danni li |-atturi appellati garrbu hekk kif elenkati minnhom fit-tieni talba

taghhom fir-rikors promotur.

48. Madankollu ghandha radun is-socjeta’ appellanti meta f'dik il-parti
tar-raba’ aggravju taghha tikkontendi li fis-sentenza appellata hemm zball,

in kwantu filwaqt li fpagna 11 tas-sentenza appellata [-ewwel Qorti
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akkordat €2,550 bhala damnum emergens (€2450 + €100), meta fpagna
12 tas-sentenza ghamlet it-total tad-danni mgarrba mill-atturi, hija nizlet
€4,550 damnum emergens u €7,475 bhala lucrum cessans, b’kollox
€12,025. Ghalkemm il-konvenuti appellanti in¢identalment jikkontendu li
dan kien jikkostitwixxi zball li ghalih seta’ jigi applikat I-Artikolu 825 tal-
Kapitolu 12 jekk jirrizulta li kien hemm mehtiega tiswija ta’ zball ta’ kalkolu
fis-sentenza appellata, kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tad-29 ta’
Marzu, 2019, fil-kawza fl-ismijiet Carmlu Limited v. Joseph Cachia:

“Ghalkemm huwa minnu, li s-socjeta’ attri¢i appellanti setghet
taghmel uzu minn dan ir-rimedju pprovdut taht I-Artikolu 825(2)
hawn fuq c¢itat, dan in-nuqqas fih innifsu mhux wiehed fatali ghall-
appell in ezami. Fil-kaz ta’ dan I-artikolu, I-ligi ma tivvjetax lil din
il-Qorti milli tikkoregi zball per se, kuntrarjament ghal dak mahsub
fl-artikolu 235 tal-Kap. 712, li jipprovdi specifikatament li ma jistax
jitressaq appell minn ‘omissa decisio’ meta I-ewwel Qorti tkun
naqset milli tiddeciedi xi talba”
Isegwi li I-ahhar parti tar-raba’ aggravju tas-soc¢jeta’ appellanti jirrizulta
gustifikat u ghalhekk ser jintlaga’, sabiex it-total tad-danni jigi jagra
€10,025 (€7,475 + €2,550). Madankollu, kunsidrat li s-socjeta’
appellanti kellha rimedju iehor disponibbli ghaliha li hija ma utilizzatx, hija

ghandha tissaporti I-ispejjez tal-appell imressaq minnha.

49. Jonqos i jigi trattat |-ahhar aggravju fl-appell prin¢ipali, dak
imressaq mill-appellant Falzon fir-rigward tad-decizjoni tal-ewwel Qorti li
huwa ghandu jbati l-ispejjez tieghu, meta huwa tharrek inutiiment u b’'mod

hazin u ghalhekk m’ghandux ibati |-ispejjez li huwa sofra f'din il-kawza, li
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ghandhom jithallsu mill-atturi. Dan I-ilment tal-appellant Falzon jista’ jigi
trattat flmkien mal-aggravju tal-ahwa Sammut, konvenuti appellanti
in¢identalment, peress li wkoll jattakka I-kap tal-ispejjez, fejn dawn iz-
zew@ konvenuti gew ordnati li jbatu I-ispejjez taghhom, kunsidrat dak li
nghad mill-Qorti fid-digriet taghha dwar is-sejha fil-kawza tas-socjeta’

Tlata Limited.

50. Din il-Qorti tqis li ghamlet sew I-ewwel Qorti meta ddecidiet li I-
ispejjez tal-konvenuti Paul Falzon u Francis Sammut ghandhom jithallsu
mill-istess konvenuti (u llum mill-konvenuti eredi ta’ Francis Sammut,
tenut kont li dan il-konvenut miet fil-mori tal-pro¢eduri). Meta jitqies li I-
atturi ressqu rapport tal-hsara mal-Pulizija, il-konvenut Falzon
f'Settembru, 2012, gal lill-Pulizija li mhux is-sid peress li kien gieghed fuq
konveniju, filwaqt li meta I-konvenut Sammut kien interpellat ufficjalment
fit-2 ta’ Ottubru, 2012, wiegeb semplicement li t-talbiet attrici kienu
nfondati fil-fatt u fid-dritt, tabilhnaqg dawn zvijjaw lill-atturi li kien hemm terz
li seta’ kellu interess maghhom jew minflokhom, li kien ben konoxxut mill-
istess konvenuti, gialadarba I-kuntratt ta’ bejgh sar fl-4 ta’ Mejju, 2009.
Dan l-agir, kif osservat mill-ewwel Qorti, jmur kontra I-prin¢ipji ta’
korrettezza, lealta” u buona fede mehtiega minn kull parti nvoluta
fvertenza, meta l-iskop tal-vertenza mhix li titfa’ parti fi triq zbaljata izda
li tilga’ ghat-talba b’mod kostruttiv sabiex ma jkunx hemm dubju dwar dak

li gieghed jigi oppost ghall-pretensjoni maghmula. Ghall-istess raguni din
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iI-Qorti ma tarax li tezisti xi raguni valida li tvarja |-kap tal-ispejjez, kif deciz
mill-ewwel Qorti u ghalhekk kemm l-aggravju tal-appellant Falzon, kif

ukoll I-appell in¢identali tal-ahwa Sammut ma jimmeritawx li jintlagghu.

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

Tichad l-appell princ¢ipali tal-konvenut Paul Falzon;

Tichad I-appell in¢identali tal-konvenuti appellanti ahwa Sammut;

Tilga’ r-raba’ aggravju tal-appell principali tas-socjeta’ imsejha fil-kawza,

Tlata Limited, limitatament safejn jirrigwarda t-total tad-danni likwidati

favur l-atturi appellati u ghalhekk tvarja s-sentenza appellata billi

tikkundanna lis-socjeta” Tlata Limited thallas lill-atturi konjugdi Brincat is-

somma ta’ ghaxart elef u hamsa u ghoxrin ewro (€10,025), b’dan illi I-

imghax jiddekorri mid-data tal-ewwel sentenza.

Tichad il-bgija tal-appell principali tas-so¢jeta’ Tlata Limited.

Tordna li l-ispejjez in prim’istanza jibqghu kif deciz mill-ewwel Qorti,

filwaqt li I-ispejjez tal-appell principali ghandhom jaghmlu tajjeb ghalihom
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l-appellanti Tlata Limited u Paul Falzon in solidum bejniethom, filwaqt li
l-ispejjez tal-appell in¢identali ghandhom jaghmlu tajjeb ghalihom il-
konvenuti ahwa Sammut, bhala eredi tal-konvenut Francis Sammut in

solidum bejniethom.

Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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