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Louls BORG U MARTU AGNES BORG, MICHAEL LAWRENCE, MARIA FATIMA SIVE MAY
BEZZINA U L-ISTESS AGNES BORG BHALA PROKURATRICI TA’ L-IMSEFRIN MICHAEL
BEZZINA U RONALD BEZZINA
VS.

JOSEPH GAUCI

[I-Qorti:
1. Din hija sentenza dwar: (i) I-ewwel zewg talbiet migjuba fir-rikors mahluf tal-atturi;

(ii) dwar it-tliet ec¢ezzjonijet imressqa fl-ewwel risposta mahlufa tal-konvenut; u (iii)

dwar l-e¢¢ezzjoni wahdanija mressqa fit-tieni risposta mahlufa tal-konvenut;

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fit-13 ta’ Frar, 2020, l-atturi fissru li b’kuntratt tal-11 ta’

Jannar, 1994 huma kienu xtraw minghand il-konvenut gatgha art bil-kejl ta’ 242
gasab kwadru fis-Siggiewi. Izidu li b’sentenza moghtija fil-11 ta’ Jannar, 2018, fl-
ismijiet Francesco Bezzina et v. Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF), il-Prim’Awla



tal-Qorti Civili ddikjarat li nofs I-art imsemmija fil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994 ma
setghetx tigi trasferita ghaliex instab li din ma kinitx tal-bejjiegh (i.e. tal-konvenut
Joseph Gauc¢i). Din is-sentenza nghatat minkejja li Joseph Gauci gie mharrek
bhala xhud biex jipprova t-titlu tieghu fil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994. Hadd ma

appella minn din is-sentenza;

L-atturi jkomplu jghidu fir-rikors mahluf taghhom li huma ghadhom ma gewx
imkeccija mill-art. Ghalhekk isostnu li I-konvenut Joseph Gauc¢i ghadu bic¢-¢ans li
jakkwista |-art minghand is-sidien veri, biex b’hekk huwa jigi li jonora I-kuntratt tal-
11 ta’ Jannar, 1994. Madankollu minkejja li huma baghtulu ittra uffi¢jali, il-konvenut
Joseph Gauéi baga’ m’ghamel xejn minn dan. Kien ghalhekk li I-atturi fethu din il-

kawza u talbu lill-gorti sabiex:

i. Tiddikjara li permezz ta' kuntratt ta' bejgh konkluz bejn il-partijiet
nhar il-11 ta' Jannar 1994 fl-atti tan-Nutar Dr Alexander Sceberras
Trigona, il-konvenut biegh u ttrasferixxa a favur I-atturi porzjoni diviza
ta' art mill-art denominata "Ta' Hax-Xluq", li gieghda s-Siggiewi, tal-
kejl ta' Cirka tomna, u cioé mitejn u tnejn u erbghin qasab kwadri
(242qk) ewkwivalenti ghal Cirka elf u tlieta u sittin metri kwadri u tmiss
mit-tramuntana ma' Triq ta' Bur it-Torri, mill-punent ma' beni ta'
Nicola Psaila u minn Nofsinhar mal-bgija tal-istess art tal-venditur,
libera u franka;

ii. Tiddikjara li I-konvenut ghandu I-obbligu li jaghmel dak kollu
necessarju sabiex jakkwista tali titolu favur Il-atturi, u tordna lill-
konvenut, anke permezz ta' sentenza parzjali, sabiex fi Zmien
ragonevoli, qasir u perentorju, jaghti prova li huwa effettivament
wasal sabiex jghaddi tali titolu favur I-atturi;

iii. (@) Tiddikjara, fil-kaz illi I-konvenut jonqos milli jaghti tali prova fit-
terminu moghti lilu, illi I-attur ikun nagas mill-obbligi kuntrattwali
tieghu fil-konfront tal-atturi, u kwindi tipprocedi sabiex ftillikwida d-
danni sofferti mill-atturi bhala rizultat ta' tali nuqqas, u tordna lill-
konvenut sabiex ihallas lill-atturi tali danni hekk likwidati;

jew alternattivament

(b) Tiddikjara, fil-kaz illi lill-esponenti jsehhilhom fil-mori tal-kawza i
jevitaw I-evizzjoni tal-fond bil-Alas ta' somma ta' flus ai termini tal-



art.1421 tal-Kap.16, illi I-konvenut jista' jehles mill-konsegwenzi
kollha tal-garanzija kontra I-evizzjoni billi jaghti lura lill-atturi s-somma
li huma jkunu hallsu bl-imghaxijiet, u I-ispejjez kollha, u tillikwida tali
somma, imghaxijiet u spejjez, u tipprefigdi terminu gasir u perentorju
fil-konfront tal-konvenut sabiex huwa jezercita tali opzjoni li taghtih il-
ligi;

jew alternattivament

(¢) Tiddikjara, fkaz illi I-atturi jigu effettivament zgumbrati mill-art de
quo fil-mori ta' din il-kawza, illi jirrikorru I-elementi rikjesti sabiex tigi
invokata I-garanzija tal-pacifiku pussess, u kwindi tordna lill-konvenut
sabiex irodd lill-atturi I-prezz intier lilu mhallas, flimkien mad-danni
elenkati fl-artikoli 1413(b), (¢) u (d) u fl-artikolu 1415 tal-Kap.16
konsistenti fl-ispejjez tal-kuntratt, fit-taxxi mhallsa u |-ispejjez sofferti
mill-esponenti fil-kawza msemmija Francesco Bezzina et vs Louis
Borg et (Rik. Gur. 669/04AF) u fkull pro¢edura ohra li tkun wasslet
ghal tali evizzjoni, kif ukoll ghad-differenza bejn il-prezz imhallas u I-
valur intier tal-art in kwistjoni fuq is-suq fid-data li tkun I-eqreb lejn is-
sentenza finali, u kull dannu iehor rizultanti mill-provi, u tordna lill-
konvenut ihallas lill-atturi I-imsemmi prezz u danni kif likwidati; u

iv. Taghti kull ordni u direttiva ohra li jidhrulha opportuni u necessatji
sabiex jigu enforzati d-drittijiet tal-atturi fuq esposti fil-konfront tal-
konvenut.

Bl-imghaxijiet u l-ispejjez legali, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali tal-15 ta'

Jannar 2020 (Dok. LB3), bl-ingunzjoni tal-konvenut minn issa in
subizzjoni, u bir-rizerva ta' kull azzjoni ulterjuri fil-ligi.»

4.  ll-konvenut ipprezenta risposta mahlufa fid-19 ta’ Gunju, 2020 u fiha ressaq dawn

l-eccezzjonijiet:

«1. Fl-ewwel lok, ma jista' jkun hemm ebda lok ghall-invokazzjoni
min-naha tal-atturi tal-garanzija tal-pacifiku pussess ladarba ddekorra
I-perjodu ta' sentejn minn meta s-sentenza surriferita ghaddiet in
gudikat (artikolu 1423(1) tal-Kodici Civili). Dik is-sentenza saret finali
fil-31 ta' Jannar, 2020, filwaqt illi I-kawza tal-atturi giet intavolata fit-
13 ta' Frar, 2020.

2. Fit-tieni lok u minghajr pregudizzju ghall-premess, riferibbilment
ghall-kuntratt ta' bejgh maghmul bejn l-esponent u l-atturi in atti n-
Nutar Alexander Sceberras Trigona tal-11 ta' Jannar, 1994 illi
permezz tieghu I-istess atturi akkwistaw porzjoni diviza mill-art "ta'



Hax-Xluq" fis-Siggiewi, kif jidher ukoll skont dak I-att ta' bejgh I-
esponent ittrasferixxa art gia formanti parti mill-wirt ta' William
Nathaniel Francia, awtur tieghu. Min-naha taghhom [-atturi kellhom il-
pussess ininterrott tal-art hekk trasferita liilhom u hieles minn kull
molestja kontra t-titolu taghhom ghal aktar minn ghaxar snin, jekk
Jitgies illi kien f'Settembru, 2004, |i giet intavolata I-kawza fl-ismijiet
"Francesco Bezzina et vs Louis Borg et", riferenzjata mill-atturi u
deciza fil-11 ta' Jannar, 2018.

L-esponent ma giex imsejjah biex ikun parti fil-kawza hekk deciza
(artikolu 1422 tal-Kodi¢i Civili). L-atturi langas ma appellaw mis-
sentenza moghtija fil-11 ta' Jannar, 2018.

3. Fit-tielet lok, u wkoll minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talba
tal-atturi sabiex I-esponent jigi ordnat li "jakkwista tali titolu” skont il-
kuntratt ta’ bejgh ghaf-favur taghhom ma ghandha I|-ebda bazi
kwalsiasi fil-ligi, senjatament skont id-dispozizzjonijiet tal-ligi i
jirregolaw il-kuntratt ta' bejgh.»

Skont verbal registrat waqt is-seduta tat-18 ta’ Gunju, 2021 (ara pagna 97 tal-atti),

il-qorti u l-partijiet gablu bejniethom li ghandha tinghata sentenza parzjali dwar I-

ewwel zewq talbiet tar-rikorrenti u dwar it-tliet e¢cezzjonijiet tal-konvenut;

Fl-4 ta’ Ottubru, 2021, il-konvenut ressaq it-tieni risposta mahlufa tieghu (ara

pagna 175 tal-atti tal-kawza) u fiha huwa ressaq din I-e¢¢ezzjoni gdida;

«1. Wi bla pregudizzju ghall-ec¢ezzjonijiet |-ohra eccepiti mill-
konvenut, l-art dejjem kienet fil-pussess esklussiv tal-konvenut jew
mill-ante kawza tieghu, ghal aktar minn tletin sena, skont l-artikolu
2143 tal-Kap 16.»

B’verbal iehor tal-10 ta’ Novembru, 2021 (ara pagna 176 tal-atti), il-partijiet gablu

li fis-sentenza parzjali ghandha tigi deciza wkoll din I-e¢¢ezzjoni gdida li tqajmet fit-
tieni risposta mahlufa. Dakinhar il-partijiet iddikjaraw ukoll li huma m’ghandhomx
aktar provi xi jressqu dwar it-talbiet u |-e¢cezzjonijiet li kellhom jigu decizi fis-

sentenza parzjali;

ll-konvenut ressaq nota ta’ sottomissjonijiet fit-13 ta’ Jannar, 2022 (ara pagni 178



Fatti

10.

11.

12.

sa 183 tal-atti), filwaqt li l-atturi ressqu s-sottomissjonijiet verbali taghhom fis-
seduta tat-28 ta’ Jannar, 2022. Wara li ntemmet it-trattazzjoni, il-kawza thalliet

ghal-lum biex tinghata din is-sentenza;

B’kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994 (ara pagni 8 sa 10 tal-atti), Louis u Agnes Borg,
Michael u Mary Fatima Lawrence u Nicholas u Maria Bezzina xtraw minghand il-
konvenut Joseph Gauci bil-prezz ta’ Lm600, gatgha art, bl-isem “Ta’ Hax Xluq”,
gewwa s-Siggiewi, bil-kejl ta’ 1036 metri kwadri. Louis u Agnes mizzewdin Borg
xtraw sehem ta’ kwart bejniethom, Michael u Mary Fatima mizzewgin Lawrence
xtraw sehem ta’ kwart iehor u Nicholas u Maria mizzewgin Bezzina xtraw in-nofs

sehem li kien fadal;

Biex jizgura t-tgawdija pacifika tal-art, il-konvenut ipoteka I-gid kollu prezenti u futur

tieghu;

Fl-istess kuntratt gie ddikjarat ukoll li I-art li giet ittrasferita kienet tappartjeni lil
William Nathaniel Francis, li miet fit-18 ta’ Mejju, 1988 u li b'testment tas-27 ta’

Frar, 1987 kien hatar lill-konvenut Joseph Gauci bhala I-werriet wahdieni tieghu;

i, fit-23 ta’ Lulju, 2001, Francesco Bezzina flimkien ma’ ohrajn ipprezentaw ittra
ufficjali kontra Louis Borg et fejn fiha huma allegaw li nofs din |-art ma kinitx ta’
Joseph Gauci izda kienet tal-werrieta ta’ Carmelo Bezzina. B’reazzjoni ghal din |-
ittra ufficjali, Louis Borg et fethu kawza ta’ jattanza kontra Francesco Bezzina et
sabiex igieghluhom jifthu kawza biex iseddqu dina I-pretensjoni taghhom.
B’sentenza moghtija fis-7 ta’ Lulju, 2004, fil-kawza fl-ismijiet Louis Borg et v.
Francesco Bezzina et (Cit Nru. 799/2002), il-Prim’Awla tal-Qorti Civili ordnat il
Francesco Bezzina et sabiex jifthu kawza fi zmien tliet xhur sabiex isostnu t-tezi

taghhom Ii nofs I-art ma kinitx ta’ Joseph Gauci;



13.

14.

15.

16.

17.

Minhabba dina s-sentenza, fis-6 ta’ Settembru, 2004, Jiet ipprezentata citazzjoni
bin-numru 669/2004AF, fl-ismijiet Francesco Bezzina et v. Louis Borg et. F’'dik
il-kawza Francesco Bezzina et argumentaw li nofs I-art trasferita bil-kuntratt tal-11
ta’ Jannar, 1994 ma kinitx ta’ Joseph Gauci izda kienet tal-werrieta ta’ Carmelo

Bezzina;

Biex izjed tithawwad il-borma, tajjeb illi jinghad li I-atturi u I-konvenuti fil-kawza
669/2004AF inzertaw graba ta’ xulxin u huma lkoll werrieta ta’ Carmelo Bezzina.
Dan hu l-istess Carmelo Bezzina, li l-atturi fil-kawza 669/2004AF kienu geghdin
jargumentaw li kien is-sid originali ta’ nofs I-art mibjugha bil-kuntratt tal-11 ta’
Jannar, 1994,

Joseph Gauc¢i ma giex imharrek bhala konvenut fil-kawza 669/2004AF u langas
ma gie msejjah fil-kawza. Perd Joseph Gauci gie prodott mill-atturi fdik il-kawza:
(i) fis-27 ta’ Gunju, 2005 (ara pagna 123 tal-atti tal-kawza 669/2004AF), (ii) fil-5 ta’
Dicembru, 2005 (ara padni 125 sa126 tal-atti tal-kawza 669/2004AF), (iii) fl-20 ta’
Frar, 2006 (ara pagni 132 sa 133 tal-atti tal-kawza 669/2004AF), (iv) fit-3 ta’
Marzu, 2006 (ara padgni 134 sa 135 tal-atti tal-kawza 669/2004AF) u (v) fis-26 ta’
Mejju, 2006 (ara pagni 139 sa 140 tal-atti tal-kawza 669/2004AF);

B’sentenza moghtija fil-11 ta’ Jannar, 2018 (ara pagni 579 sa 594 tal-atti tal-kawza
669/2004AF), il-Prim’Awla tal-Qorti Civili ddecidiet il-kawza Francesco Bezzina et
v. Louis Borg et, billi sabet li nofs |-art mibjugha bil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar,
1994 ma kinitx ta’ Joseph Gaucéi izda kienet tal-werrieta ta’ Carmelo Bezzina.
Ghalhekk il-gorti tenniet li nofs it-trasferiment ma setax isir ghaliex nofs dik |-art ma
kinitx ta’ Joseph Gauci izda kienet tal-atturi u I-konvenuti flimkien bhala I-werrieta

ta’ Carmelo Bezzina;

Ifisser dan li b’rihet din is-sentenza, Louis u Agnes Borg, Michael Lawrence, Maria

Fatima Bezzina u wliedha (I-atturi kollha f'din il-kawza) instabu li huma: (i) sidien



18.

19.

20.

ta’ nofs l-art mertu ta’ din il-kawza permezz tal-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994; u
(ii) sidien tan-nofs Il-iehor tal-art, izda flimkien ma’ persuni ohra, bhala werrieta ta’

Carmelo Bezzina;

Hadd ma appella minn din is-sentenza. L-attur Louis Borg jghid fl-affidavit tieghu
(ara pagna 34 tal-atti ta’ din il-kawza), li l-appell ma sarx min-naha taghhom

ghaliex hassew li huma ma kellhomx bazi;

Wara li nghatat is-sentenza, l-atturi daru fuq il-konvenut Joseph Gauci sabiex dan
jaghmel tajjeb ghat-titlu li bieghilhom. Fil-15 ta’ Jannar, 2020, I-atturi kienu anke
baghtulu ittra uffi¢jali fejn talbuh jersaq ghal-likwidazzjoni u I-hlas tad-danni (ara

pagna 16 tal-atti). ll-konvenut Joseph Gauci perd ma acéettax;

Aktar tard, fit-13 ta’ Frar, 2020, infethet din il-kawza;

Konsiderazzjonijiet

21.

22.

23.

Kif inghad aktar kmieni, din is-sentenza hija limitata fuq l-ewwel zewg talbiet tal-

atturi u fuq l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut;

ll-kwistjoni li ghandha quddiemha I-qorti tolgot biss nofs I-art li giet trasferita bil-
kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994. L-atturi geghdin fdin il-kawza ffittxu rimedju mill-
gorti minhabba |i b’sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-11 ta’
Jannar, 2018, fi pro¢eduri ohrajn mibdija minn terzi persuni kontra l-atturi ta’ din il-
kawza, gie mtenni li l-atturi ma akkwistaw I-ebda jeddijiet godda fuq nofs din |-art
bil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994. Dan ghaliex nofs dik I-art ma kinitx ta’ Joseph
Gauci izda tal-werrieta ta’ Carmelo Bezzina (li fosthom in¢identalment hemm uhud

mill-atturi stess);

Biex l|-affarijiet ikunu ¢ari, I-atturi f'din il-kawza huma sidien ta’ nofs il-qatgha art bil-

kejl ta’ 1036 metri kwadri fis-Siggiewi, bis-sahha tal-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994



24.

25.

26.

27.

li sar mal-konvenut Joseph Gauci. Filwaqt li dwar in-nofs I-iehor ta’ din l-art, gie
deciz skont is-sentenza mhux appellata tal-11 ta’ Jannar, 2018, li |-atturi (i.e. Louis
Borg et) huma sidien taghha, flimkien ma’ numru ta’ persuni ohra, mhux bis-sahha
tal-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994 li huma ghamlu mal-konvenut Joseph Gaudci,
izda bis-sahha ta’ titolu causa mortis miksub mis-suc¢cessjoni ta’ Carmelo Bezzina.
Ghalhekk skont is-sentenza tal-11 ta’ Jannar, 2018, is-sidien ta’ dan it-tieni nofs
tal-art huwa maqsum bejn il-werrieta kollha ta’ Carmelo Bezzina. Kif inghad fost

dawn il-werrieta hemm uhud mill-atturi, li huma dixxendenti ta’ Carmelo Bezzina;

Mela dak li rridu naraw f'din il-kawza huwa jekk il-konvenut Joseph Gauci gediex I-
obbligi tieghu skont il-ligi bhala bejjiegh fil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994, safejn
dawn l-obbligi jmissu ma’ nofs |-art li giet mibjugha. Naturalment dawn I-obbligi

jridu jitgiesu fid-dawl tal-ec¢ezzjonijiet imressga mill-konvenut f'din il-kawza;

Jissokta jinghad, li bil-ligi skont |-artikolu 1378 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-
bejjiegh ghandu zewg obbligi ewlenija X'ihares fkuntratt ta’ bejgh, viz. (i) li

jikkunsinna, u (i) li jiggarantixxi I-haga mibjugha;

Dwar it-tieni obbligu, li huwa I-mertu ta’ din il-kawza, il-ligi tghid fl-artikolu 1408
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, li I-garanzija li |-bejjiegh ghandu jaghti lix-
xerrej, hija ghall-pussess pacifiku tal-haga mibjugha u ghad-difetti li ma jidhrux ta’
dik il-hada;

ll-garanzija li trid tigi mistharrga minn din il-gorti fdin il-kawza hija dik li tolgot il-
pacifiku pussess. Kif inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Marthese Attard v.
C. A. Developers Limited deciza fid-9 ta’” Novembru, 2005:

«illi I-konfigurazzjoni tal-garanzija kontra l-evizzjoni hi mahsuba biex
tittutela lix-xerrej kontra l-ispossessar minn terzi tal-fond jew ta' parti
minnu. L-hekk imsejjah "pacifiku pussess” hu intiz kontra [-fatt
evizzjonali ossija I-intervent rivendikatorju tat-terz. Huwa proprju dan
li jikkostitwixxi |-presuppost ghall-invokazzjoni tal-garanzija u hu dan



28.

29.

30.

31.

li jiddettermina I-inadempiment fil-bejjiegh»;

Fi kliem forsi aktar hafif, il-garanzija tal-pacifiku pussess hija mahsuba biex
isserrah mohh ix-xerrej li huwa ha jkun jista’ jgawdi bil-kwiet dak il-gid li xtrara,
minghajr il-biza’ li jigi xihadd wara I-kuntratt, li jkec¢ih minn hemm jew li jfixxklu fil-

pussess tal-haga mixtrija;

i I-ligi taghraf fl-artikolu 1409 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li I-imsemmija
garanzija tghodd ukoll jekk ma tkunx giet miftiehma fil-kuntratt tal-bejgh. Fil-fatt il-
ligi tghid li anke jekk il-garanzija tal-pacifiku pussess ma tissemmix fil-kuntratt ta’
bejgh, il-bejjiegh xorta wahda ghandu bil-ligi jaghmel tajjeb lix-xerrej ghall-evizzjoni
li ttelfu I-haga mibjugha, kollha jew bi¢¢a minnha, u ghas-servutijiet u pizijiet li
haddiehor jippretendi fuq dik il-haga, u li ma jkunux gew imsemmijin fil-kuntratt (ara
Andrew Sammut et v. C & M Contractors Limited deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fl-1 ta’ Lulju, 2013 u Cristino Chircop et v. Awtorita tal-Artijiet et deciza
mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Jannar, 2022);

Bhalma tajjeb inghad mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Capitan Arthur Gordon
R.A.F. v. Sacerdote Don Giuseppe Zammit Falzon maqtugha mill-Qorti tal-
Appell fis-16 ta’ Dicembru, 1921,

«La detta garanzia € un diritto del compratore che derviva dalla
natura stessa del contratto, diritto che nessuno, e meno di tutti, il
venditore, gli puo togliere, menomare o contestare».

B’danakollu skont l-artikolu 1410 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-partijiet
jistghu jiftiehmu bejniethom li I-bejjiegh m’ghandu jkun suggett ghal ebda garanzija
(ara Filippo Farrugia v. Rev. Padre Antonio Bugahiar noe deciza mill-Qorti tal-
Appell fis-7 ta’ Mejju, 1913), ghalkemm: (i) skont l-artikolu 1411 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta I-bejjiegh xorta jibga’ obbligat ghal dik il-garanzija li jgib
b’ghemilu; u (ii) skont l-artikolu 1412 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta |-bejjiegh

huwa obbligat ghar-radd lura tal-prezz fil-kaz ta’ evizzjoni sakemm fil-kuntratt ma



32.

33.

34.

35.

36.

jkunx gie miftiehem espressament il-kuntrarju (ara John Bugeja v. Emmanuele

Said deciza mill-Qorti tal-Kummer¢ fil-11 ta’ Jannar, 1937);

Fil-kaz taghna, il-konvenut Joseph Gauci ntrabat li jaghti |I-garanzija tal-pacifiku
pussess. Tant hu hekk, li fil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994, Joseph Gauci rabat
b’ipoteka I-gid kollu tieghu prezenti u futur biex tigi mharsa |-garanzija ghall-

pacifiku pussess (ara pagna 9 tal-atti tal-kawza);

B’rilevanza partikolari ghall-kaz tal-lum, jizdied jinghad li I|-garanzija dwar it-
tgawdija kwieta tal-pussess tghodd anke jekk I-evizzjoni tkun tmiss ma’ bi¢¢a biss
mill-haga mibjugha (ara artikolu 1417 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u
Giuseppe Farrugia v. Nicolina Cachia deciza mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Frar,
1937);

Dwar x’jikkostitwixxi evizzjoni taht il-garanzija tal-pussess pacifiku, inghad fil-
gurisprudenza li ma hemmx bzonn tabilfors li x-xerrej ikun darrab evizzjoni bis-
sahha ta’ sentenza li tghid illi huwa ma ghandux titlu tajjeb fuq I-art; imma huwa
bizzejjed li I-jedd miksub mix-xerrej ikun gieghed jigi kkontestat (ara Filippo Pace
v. Sacerdote Salvatore Griscti nomine deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25
ta’ Marzu, 1933, Ta’ Kapaci Limited v. Joseph Meli et deciza mill-Qorti tal-Appell
fis-27 ta’ Jannar, 2017 u Carmel sive Charles Zammit et v. Central
Mediterranean Development Corporation Limited deciza mill-Qorti tal-Appell
fis-27 ta’ Marzu, 2020);

Hu bizzejjed ghalhekk biex xerrej ikun jista’ jinvoka I-garanzija tal-pacifiku pussess
li juri li t-tgawdija tal-gid mixtri minnu tkun taht theddida reali minhabba difett fit-titlu
(ara Godfrey Micallef v. Emanuel Falzon Fava et dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fis-27 ta’ Frar, 2008);

ll-biza’ ragonevoli ta’ evizzjoni giet imgebbda fil-gurisprudenza biex tinkludi wkoll

sitwazzjonijiet fejn bini mibjugh ma jkunx kopert minn permess ta’ zvilupp skont il-
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37.

38.

39.

40.

41.

ligi (ara Adam Galea et v. Tarcisio Calleja pro et noe deciza mill-Qorti tal-Appell
fil-25 ta’ Mejju, 2001, Renato lannace et v. J & T Co. Limited deciza mill-Qorti
tal-Appell fis-7 ta’ Lulju, 2006 u Rosario De Luca Gennaro et v. Perit David

Psaila et noe dediza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-14 ta’ Frar, 2013);

Naturalment fkazijiet bhal dawn, fejn I-evizzjoni ma tkunx gejja minn sentenza, it-
theddida tal-evizzjoni trid tkun wahda reali u konkreta u mhux wahda misthajla li
tkun biss fmohh ix-xerrej (ara George Fenech nomine v. Richard Micallef et

nomine deciza mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Gunju, 2001);

Lura ghall-kaz taghna, I-atturi geghdin jghidu f'paragrafi 2 sa 6 tar-rikors mahluf
taghhom li I-evizzjoni jew zgumbrament li huma jistghu jgarrbu tinsab imnissla mis-

sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-11 ta’ Jannar, 2018;

ll-qorti izda ma taqgbilx mal-atturi li huma jinsabu tabilhaqq fil-periklu i jigu
zgumbrati minhabba I-ghoti tas-sentenza tal-11 ta’ Jannar, 2018. Dak |li mhumiex
geghdin jghidu l-atturi huwa: (i) li huma sidien ta’ nofs I-art bis-sahha tal-kuntratt
tal-11 ta’ Jannar, 1994; u (ii) dwar in-nofs l-iehor tal-art, bis-sentenza tal-11 ta’
Jannar, 2018, huma ¢gew iddikjarati komproprjetarji flimkien ma’ terzi bhala
werrieta ta’ Carmelo Bezzina. Ghalhekk bhala persuni li jgawdu |-jedd fuqg l-art
inkwistjoni, fbic¢ca minnha permezz tal-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994 u fil-bi¢ca |-
ohra bhala werrieta ta’ Carmelo Bezzina, |-atturi ma jistghux jigu zgumbrati bis-

sahha tas-sentenza tal-11 ta’ Jannar, 2018;

Huwa minnu perd li skont is-sentenza tal-11 ta’ Jannar, 2018, l-atturi gew
iddikjarati li huma ma akkwistaw I-ebda jeddijiet fuq nofs I-art indikata fil-kuntratt
tal-11 ta’ Jannar, 2018 ghaliex dik in-nofs ma kinitx tal-konvenut Joseph Gauci
biex ibiegh izda kienet tad-dixxendenti ta’ Carmelo Bezzina. Fil-fehma tal-qorti,

dan il-fattur perd xorta johloq ksur tal-garanzija tat-tgawdija tal-pacifiku pussess;

Ghad li s-sentenza tal-11 ta’ Jannar, 2018 mhijiex sejra twassal ghall-
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42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

izgumbrament tal-atturi ghaliex inzerta li t-titlu taghhom xorta jinsab imnissel minn
titlu iehor, madankollu I-qgorti tifhem li b’din is-sentenza I-atturi xorta garrbu sura ta’
molestja ghaliex din in-nofs art ma tistax titgawda minnhom wahidhom, hekk kif
hasbu li kienu ha jaghmlu bis-sahha tal-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994, izda trid

titgawda minnhom fkomproprjeta mad-dixxendenti kollha ta’ Carmelo Bezzina;

lI-fatt li l-atturi ma jistghux igawdu nofs |-art wahidhom izda jridu jgawduha ma’
hafna persuni ohra, jikkostitwixxi ghamla ta’ evizzjoni li ttellef it-tgawdija shiha tal-
haga mibjugha. Din il-qorti gieghda tasal ghal din il-fehma, fid-dawl ukoll tal-
gurisprudenza li wessghet mhux ftit I-interpretazzjoni li ghandha tinghata lill-kelma

‘evizzjoni’ li nsibu fl-artikolu 1409 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Milhuga hekk din il-konkluzjoni, il-qorti sejra issa tghaddi biex tgis |-ewwel zewg

talbiet tal-atturi u I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut;

Fl-ewwel talba taghhom, I-atturi geghdin jitolbu lil din il-qorti sabiex tddikjara li bil-
kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994, il-konvenut bieghilhom art bil-kejl ta’ madwar
tomna fis-Siggiewi;

Din it-talba ma gietx meruta mill-konvenut. Fil-verita talba bhal din ma setghetx tigi
kkontestata mill-konvenut ghaliex bil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994, il-konvenut

tabilhaqq biegh u ttrasferixxa din I-art lill-atturi;

L-ewwel talba tal-atturi ghalhekk gieghda tintlaga’, ghalkemm il-qorti thoss li talba

bhal din kienet zejda u ma kienx hemm ghalfejn illi ssir;

Fit-tieni_talba taghhom, l-atturi geghdin jitolbu lill-qorti sabiex tordna lill-konvenut
Joseph Gauci jakkwista nofs I-art minghand id-dixxendenti ta’ Carmelo Bezzina;

ll-konvenut wiegeb ghal din it-talba fit-tielet e¢éezzjoni tal-ewwel risposta mahlufa

tieghu, billi sahaq li talba bhal din ma tistax tintlaga’ skont il-ligi;
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49.

50.

51.

52.

53.

ll-qorti tqis li li I-konvenut ghandu ragun f'din |-e¢¢ezzjoni. Skont l-artikolu 1413
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta r-rimed;i li bil-ligi huma moghtija lix-xerrej fkaz ta’
ksur tal-garanzija tal-pacifiku pussess huma: (i) ir-radd tal-prezz; (ii) ir-radd tal-
frottijiet, meta x-xerrej ikun gie obbligat iroddhom lis-sid li jkun ha lura I-haga; (iii) I-
ispejjez kollha gudizzjarji, fosthom dawk li jkun ghamel biex jgharraf bil-kawza lill-
awtur tieghu; u (iv) il-hlas tal-hsara, kif ukoll I-ispejjez legittimi tal-kuntratt u kull

hlas legittimu iehor li jkollu X’jagsam mal-bejgh;

B’Zzieda ma’ dawn ir-rimedji, il-ligi tghid ukoll fl-artikolu 1417(1) tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, li jekk I-evizzjoni tkun ta’ bi¢¢a biss mill-haga, u din il-bic¢a, meta
tingies mal-haga kollha, tkun ta’ hekk importanza, illi minghajrha x-xerrej ma kienx
jixtri I-haga, hu jista’, fi zmien sena minn dakinhar li s-sentenza dwar I-evizzjoni
tkun ghaddiet f'gudikat, jitlob li jholl il-bejgh;

Tassew il-ligi mkien ma tghid li x-xerrej jista’ jitlob lill-qorti ggieghel lill-bejjiegh
jakkwista minghand terzi |-§id li suppost skont il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh kien
suggett ghall-garanzija tal-pacifiku pussess, kif geghdin jippretendu l-atturi fit-tieni
talba taghhom,;

Waqt it-trattazzjoni tal-gheluq mizmuma fit-28 ta’ Jannar, 2022, l-avukat tal-atturi
ppprova jsib wens fl-artikolu 1421 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta biex isostni t-
tieni talba tieghu. Dan I-artikolu jghid li meta xerrej ikun skansa Il-evizzjoni tal-fond
bil-hlas ta’ somma ta’ flus, il-bejjiegh jista’ jehles mill-konsegwenzi kollha tal-
garanzija billi jaghti lura lix-xerrej is-somma li dan ikun hallas bl-imghaxijiet u |-

ispejjez kollha;

Fil-fehma tal-qorti dan I-artikolu mhuwiex applikabbli ghall-kaz taghna ghaliex ma
jirrizultax li l-atturi hallsu xi flus biex jiskansaw l|-evizzjoni. Imma anke kieku stess,
dan l-artikolu ma jaghti I-ebda setgha lix-xerrej li jitlob lill-gorti biex din tordna jew

iggieghel lill-bejjiegh jixtri xi proprjeta jew li jhallas xi flejjes sabiex tigi evitata I-
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54.

55.

56.

S7.

58.

59.

evizzjoni. Huwa car li dan l-artikolu jitkellem biss dwar il-jedd tax-xerrej li jhallas
flejjes biex jiskansa I-evizzjoni tieghu; u mhux dwar il-jedd tax-xerrej li jgieghel lill-

bejjiegh ihallas flus sabiex tigi skansata I-evizzjoni;

Darba ghalhekk li r-rimedju mitlub mill-atturi fit-tieni talba taghhom mhuwiex
wiehed minn dawk moghtija bil-ligi fkaz ta’ ksur tal-garanzija tal-pacifiku pussess,
din il-gorti gieghda tilga’ t-tielet ec¢ezzjoni tal-konvenut, kif migjuba fl-ewwel

risposta mahlufa u fl-istess hin gieghda tichad it-tieni talba tal-atturi;

ll-qorti sejra issa tissokta biex tqis |-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenut, kif migjuba fl-

ewwel risposta mahlufa tieghu;

F’'din |-e¢¢ezzjoni tieghu, il-konvenut jghid li I-azzjoni attri¢i marbuta mal-garanzija
tal-pacifiku ma tistax titmexxa ‘I quddiem ghaliex din ma saritx qabel sentejn skont
[-artikolu 1423(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta minn meta nghatat is-sentenza
tal-11 ta’ Jannar, 2018. Skont l-artikolu 1423(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
indikat mill-konvenut f'din I-e¢¢ezzjoni, I-azzjoni ghall-garanzija minhabba evizzjoni
taga’ bil-preskrizzjoni bl-gheluq ta’ sentejn li jibdew jghoddu minn dakinhar illi s-

sentenza li biha x-xerrej ikun gie kkundannat tghaddi fgudikat;

Fis-sentenza Carlo Micallef v. Spiridione Imbroll deciza fl-20 ta’ Gunju, 1922, il-
Qorti tal-Appell galet li, «i due anni necessari per prescrivere 'azione in garanzia
contro evizione, devono essere contati dal giorno in cui la evizione sia un fatto

certo e compiuto»;
Din is-sentenza tirrifletti dak li nsibu fl-artikolu 2125(b) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, li jghid li I-preskrizzjoni hija sospiza kwantu ghall-azzjonijiet ta’ garanzija,

sakemm ma jkunx hemm I|-evizzjoni;

L-avukat tal-atturi qal waqt it-trattazzjoni tat-28 ta’ Jannar, 2022, li dan it-terminu

ta’ sentejn ghadu ma telagx ghaliex bis-sentenza tal-11 ta’ Jannar, 2018 ma
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60.

61.

62.

63.

garrbu l-ebda evizzjoni. Din il-gorti pero ma tagbilx ma’ dan I-argument. F’dan il-
kaz, il-qorti kkonkludiet aktar kmieni, li |-fatt li minhabba s-sentenza tal-11 ta’
Jannar, 2018 l-atturi ma jistghux igawdu nofs I-art wahidhom izda jridu jgawduha
ma’ hafna persuni ohra, dan jikkostitwixxi ghamla ta’ evizzjoni li ttellef it-tgawdija
shiha tal-haga mibjugha. Ghalhekk ghall-ghanijiet tal-artikolu 1423(1) tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta |-evizzjoni ghandha titgies li bdiet minn meta s-sentenza tal-
11 ta’ Jannar, 2018 ghaddiet fgudikat;

lli fJannar, 2018, l-artikolu 226(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta kien jaghti |-
jedd ta’ appell lill-partijiet minn sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili, fi Zmien 20
jum mid-data tas-sentenza. Sakemm jghaddu dawn I-ghoxrin jum, is-sentenza
tal-11 ta’ Jannar, 2018 ma setghetx titqies bhala wahda finali u definittiva
ghaliex kienet suggetta ghal appell potenzjali quddiem il-Qorti tal-Appell. Kemm
hu hekk, f'dan it-terminu ta’ ghoxrin jum wara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti
Civili, ma setghux jinhargu mandati esekuttivi sakemm ma jkunx hemm i¢-
cirkostanzi msemmija fl-artikolu 267 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jew
sakemm ma jkunx hemm ordni mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili skont l-artikolu
266(3) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta biex is-sentenza tigi esegwita b’mod

provizorju pendenti t-terminu u I-proceduri tal-appell;

Tradott dan ghall-kaz taghna, ladarba s-sentenza tal-ewwel qorti nghatat fil-11 ta’
Jannar, 2018, dan ifisser li din is-sentenza ghaddiet b’gudikat biss fl-1 ta’ Frar,

2018, wara li ghaddew I-ghoxrin jum ghat-tressiq tal-appell;

Issa skont l-artikolu 1423(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta |-azzjoni ghall-
harsien tal-garanzija tal-pacifiku pussess kellha ssir fi zmien sentejn mill-1 ta’ Frar,
2018, jigifieri sal-31 ta’ Jannar, 2020. Pero din il-kawza giet ipprezentata mill-atturi

fit-13 ta’ Frar, 2020, jigifieri tlettax-il jum tard;

Jirrizulta izda li fil-15 ta’ Jannar, 2020, l-atturi pprezentaw ittra uffi¢jali kontra |-
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64.

65.

66.

67.

konvenut, li giet notifikata lilu fit-22 ta’ Jannar, 2020 (ara pagna 16 tal-atti tal-

kawza);

Skont l-artikolu 2128 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-preskrizzjoni tinkiser
b’kull att gudizzjarju li jigi nnotifikat lill-parti li kontra taghha wiehed irid li ma jhallix
timxi |-preskrizzjoni. L-effetti tal-ksur tal-preskrizzjoni huma skont l-artikolu 2136
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li z-zmien tal-preskrizzjoni jerda’ jibda miexi mill-
gdid;

ll-mistogsija li tqum issa hija din: jekk din I-ittra uffi¢jali tiksirx il-preskrizzjoni

msemmija fl-artikolu 1423(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jew le?;

Ghalkemm hemm gurisprudenza li tghid li t-terminu ta’ sentejn imsemmi f'dan |-
artikolu ghandu jitgies bhala terminu ta’ dekadenza u mhux ta’ preskrizzjoni, li ma
jinkisirx ghalhekk b’xi interpellazzjoni maghmula b’att gudizzjarju (ara Falsons
Construction Limited et v. Carmelo Grima deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fil-25 ta’ Mejju, 2010), madankollu din il-gorti hija iktar inklinata lejn dawk is-
sentenzi li jghidu li dan it-terminu huwa wiehed ta’ preskrizzjoni u ghalhekk dan it-
terminu huwa suggett ghar-ragunijiet ta’ interruzzjoni u sospensjoni li ssemmi I-ligi
fil-Kodi¢i Civili (ara Joseph Testa et v. Paul Ciappara et deéiza mill-Qorti tal-
Appell fil-15 ta’ Dicembru, 2015 u Romaro Limited v. George Fenech et deciza
mill-Qorti tal-Appell fl-24 ta’ Novembru, 2017);

Huwa maghruf fdan il-qasam, li meta terminu li fih ghandha tingieb kawza jkun
identifikat b’dispozizzjoni specifika tal-ligi bhala Zzmien ta’ preskrizzjoni, allura dak
it-terminu ghandu jitqgies bhala wiehed ta’ preskrizzjoni u mhux ta’ dekadenza (ara
inter alia Doris Giordimaina v. Oxford Mobbli Limited deciza mill-Qorti tal-Appell
fit-28 ta’ Marzu, 2008, Mario Pickard v. Grace Anderson deciza mill-Qorti tal-
Appell fil-25 ta’ Novembru, 2011 u Peter Sammut v. Sullivan Maritime Limited
deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Marzu, 2014);
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68.

69.

70.

71.

Terminu ta’ preskrizzjoni huwa generalment regolat bid-dispozizzjonijiet generali li
nsibu fit-Titolu XXV ta’ Tagsima Il tat-Tieni Ktieb tal-Kodiéi Civili. Fost dawn ir-

regoli generali hemm dawk li jolgtu I-interruzzjoni u s-sospensjoni tal-preskrizzjoni;

Minkejja dan pero, jista’ jkun hemm termini ta’ preskrizzjoni li ma jkunux regolati
bid-dispozizzjonijiet generali li jinsabu fit-Titolu XXV ta’ Tagsima Il tat-Tieni Ktieb
tal-Kodiéi Civili. Kemm hu hekk, l-artikolu 2116 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
jghid li d-dispozizzjonijiet ta’ dan it-Titolu jghoddu fkull kaz sakemm ma jkunx
ipprovdut xort'ohra fpartijiet ohra tal-Kodiéi Civili jew fligijiet ohra. Ifisser dan, i
skont l|-artikolu 2116 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jista’ jkollok sitwazzjonijiet
fejn il-ligi stess tippermetti li terminu ta’ preskrizzjoni ma jkunx suggett ghar-regoli
generali tal-interruzzjoni u tas-sospensjoni tal-preskrizzjoni izda jkun suggett ghar-

regoli differenti ta’ interruzzjoni jew sospensjoni;

Lura ghall-mistogsija li ghamilna aktar qabel, dak li rridu naraw mela, huwa jekk I-
artikolu 1423(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandux jitgies |li huwa regolat
bid-dispozizzjonijiet generali li nsibu fit-Titolu XXV ta’ Taqsima Il tat-Tieni Ktieb
tal-Kodi¢i Civili jew le; fis-sens jekk ittra uffi¢jali tistax twassal ghall-ksur taz-

zmien ta’ preskrizzjoni msemmi f'dan I-artikolu jew le?;

Il-mod ta’ kif inhu miktub l-artikolu 1423(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta juri
bic-car li I-legislatur ma riedx jaghtih karatteristi¢i ta’ terminu ta’ dekadenza izda
ried jaghtih karatteristic¢i ta’ terminu ta’ preskrizzjoni normali. Kemm hu hekk, il-ligi
tuza fl-artikolu 1423(1) il-kliem, «taqa’ bil-preskrizzjoni bl-eghluqg ta’ sentejn» li
huma sintomati¢i ma’ termini ta’ preskrizzjoni normali. Dan b’kuntrast mal-mod ta’
kif inhu miktub perezempiju l-artikolu 1407(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, fejn
insibu |-kliem «tintilef eghluq sentejn», kliem dawn li jxagilou aktar lejn il-
karatteristici ta’ terminu ta’ dekadenza milli mal-karatteristi¢i tal-preskrizzjoni (ara
Joseph Sammut et v. Johanna Adrianna Fenech Dekkers dec¢iza minn din il-
gorti fit-28 ta’ Jannar, 2022);
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72.

73.

74.

75.

76.

77.

Ghalhekk la I-ligi tqis it-terminu ta’ sentejn fl-artikolu 1423(1) tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta bhala wiehed ta’ preskrizzjoni normali, dan ifisser li dan it-terminu
jista’ jigi miksur bin-notifika ta’ att gudizzjarju skont I-artikolu 2128 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

F’dan il-kaz, kif ghidna, is-sentenza tal-11 ta’ Jannar, 2018 ghaddiet b’gudikat fl-1
ta’ Frar, 2018, meta ghadda z-zZmien ta’ ghoxrin jum biex isir |-appell. Ifisser

ghalhekk, li l-atturi kellhom sal-31 ta’ Jannar, 2020 biex iressqu I-kawza;

Jirrizulta izda i fil-15 ta’ Jannar, 2020, I-atturi kienu baghtu ittra uffi¢jali li wasslet
ghand il-konvenuti fit-22 ta’ Jannar, 2020 (ara pagna 16 tal-atti). Meta giet
notifikata din I-ittra uffi¢jali, it-terminu preskrittiv ta’ sentejn kien lahaq ghadu ma
ghalagx. Jigi b’hekk, li b’effett tan-notifika tal-ittra uffi¢jali, it-terminu ta’ sentejn gie
miksur u skont l-artikolu 2136 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta |-arlogg beda jitlaq
mill-gdid mit-22 ta’ Jannar, 2020 sal-21 ta’ Jannar, 2022. ll-kawza tal-lum saret fit-
13 ta’ Frar, 2020, jigifieri ferm gabel il-21 ta’ Jannar, 2022;

L-ewwel e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni taht I-artikolu 1423(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta ghalhekk mhijiex wahda tajba u sejra tigi michuda ghaliex I-atturi

pprezentaw din il-kawza fi zmien tajjeb skont il-ligi;

ll-qorti sejra issa tixhet I-attenzjoni taghha fuq it-tieni e€€ezzjoni tal-konvenuti. Din

tinsab imsejsa fuq l-artikolu 1422 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li jagra hekk:

«ll-garanzija ghall-evizzjoni tispic¢a, jekk ix-xerrej ikun halla li jigi
kkundannat b’sentenza li ghaddiet f'gudikat minghajr ma sejjah fil-
kawza lill-bejjiegh, meta dan jipprova li seta’ jgib ‘il quddiem ragunijiet
bizzejjed, illi x-xerrej ma giebx, u illi bihom it-talba gudizzjarja kienet
tigi michuda.»

ll-konvenut jargumenta li I-fatt wahdu li huwa ma giex imsejjah fil-kawza

Francesco Bezzina et v. Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF) ghandu jehilsu mill-
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78.

79.

80.

81.

harsien tal-garanzija ghall-evizzjoni. Fl-e¢¢ezzjoni tieghu, il-konvenut jargumenta
wkoll li [-atturi ma ddefendewx ruhhom sew fdik il-kawza u lanqas biss appellaw
mis-sentenza. B’dan il-qorti gieghda tifhem, li I-konvenut gieghed jghid hawnhekk,
illi li kieku huwa gie msejjah fdik il-kawza, l-ezitu tas-sentenza kien ikun wiehed

differenti;

Inghad dwar l-artikolu 1422 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili, fis-sentenza Jane Spiteri v. L-Onor. Magistrat Dr Joseph Apap
Bologna deciza fit-28 ta’ Novembru, 2013, li r-raguni ghalfejn xerrej ghandu
jdannal lill-bejjiegh tieghu fkawza li terz ikun fetahlu dwar allegat jedd fuq il-
proprjeta mixtrija, hi sabiex l-istess xerrej ikollu I-wens ta’ min bieghlu I-proprjeta u

biex il-bejjiegh jiggustifika s-siwi tat-titlu li jkun ghaddilu;

lI-Prof. V. Caruana Galizia jikteb hekk fin-Notes on Contract of Sale, fpagna

565, dwar dan Il-artikolu msemmi mill-konvenut,

«Any obligation of the seller which arises from the warranty ceases
through the fault of the purchaser if he has allowed a sentence to be
passed against him without calling the seller in the suit, if the latter
can show that he could have brought forward sufficient pleas to
avoid eviction and which were not alleged by the purchaser.»

Mill-mod ta’ kif inhu miktub Il-artikolu 1422 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
jirrizulta li mhuwiex bizzejjed ghall-bejjiegh li jghid |li huwa ma giex imsejjah fil-
kawza tal-evizzjoni sabiex huwa jkun jista’ jinheles mill-garanzija tal-pacifiku
pussess. lzda skont dan I-artikolu tal-ligi, il-bejjiegh irid juri wkoll, illi li kieku gie
msejjah fil-kawza, huwa seta’ jevita I-evizzjoni (ara Luigi Cassar v. Giulia Ciantar
nomine et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-26 ta’ Frar, 1935 u Wing
Commander Henry Buick vs. Caterina Agius et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-31 ta’ Mejju, 1954);

Fis-sentenza Giorgio Cassar v. Ersilia Mirabelli et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-
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26 ta’ Ottubru, 1937 gie mfisser li min ibiegh ghandu jkun mehlus milli obbligu tal-
garanzija tal-pacifiku pussess, jekk huwa juri li x-xerrej seta’ jirban il-kawza li kieku
sejjahlu fiha, bir-ragunijiet li hu kien igib ‘il quddiem il-qorti. Jekk pero |-bejjiegh ma
jurix li huwa kellu dawk ir-ragunijiet sufficjenti biex ix-xerrej jirbah il-kawza, allura I-

gustizzja trid illi I-bejjiegh jibga’ responsabbli tal-evizzjoni;

L-istess fehma baqghet tigi mhaddna anke f'sentenzi aktar grib ghaz-zminijiet tal-
lum. Fosthom fis-sentenza Saviour Farrugia v. Albert Mizzi et nomine deciza

mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Jannar, 2011 fejn intqal Ii,

«meta I-bejjiegh iressaq dan I-artikolu bhala difiza ghan-nuqqgas da
parti tieghu Ii jissodisfa I-obbligi mposti in forza tal-garanzija, hu jrid
juri mhux biss li I-akkwirent ma sejjahlux fi proc¢eduri ta’ evizzjoni
izda li, kieku sar dan, kien ikun fposizzjoni jxejjen dawk il-proceduri
da parti ta’ terzi.»

L-ezitu ta’ kawza ta’ evizzjoni li fiha ma kienx parti I-bejjiegh ma taghmilx stat fil-
konfront tieghu u ghalhekk il-bejjiegh jista’ fil-kawza li x-xerrej jiftah kontrih, igib dik
il-prova li tista’ tehilsu mill-obbligu tal-garanzija ghall-evizzjoni, jekk kemme-il darba
huwa jsehnlu juri li huwa kellu difiza tali li setghet ixxejjen il-pretensjonijiet tat-terzi

fil-kawza ta’ evizzjoni;

Meqjus dan kollu ghall-kaz li ghandna quddiemna, il-qorti tibda billi tosserva li ma
hemmx dubju li I-konvenut Joseph Gauc¢i ma giex imsejjah bhala parti fil-kawza
Francesco Bezzina et v. Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF). Li rridu naraw mela
huwa jekk Joseph Gau¢i kienx ikollu difiza soda bizzejjed, li kieku huwa gie

msejjah f'dik il-kawza, biex iwaqqa’ t-talbiet ta’ Francesco Bezzina et;
Din il-qorti fliet sew l-atti tal-kawza Francesco Bezzina et v. Louis Borg et (Rik.

Gur 669/04AF) li gew mehmuza ma’ din il-kawza, b’rihet digriet moghti fis-7 ta’
Di¢embru, 2020 (ara pagni 129 sa 130 tal-atti) u rrizultalha dan li ge;j:
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Vi.

Vil.

viii.

ll-kawza nfethet fis-6 ta’ Sttembru 2004, jigifieri, ghaxar snin wara li kien sar
it-trasferiment fil-11 ta’ Jannar, 1994;

L-e¢cezzjonijiet li tgajmu minn Louis Borg et kienu I-preskrizzjoni tat-tletin
sena skont |-artikolu 2143 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u li I-art mertu
tal-kawza mhijiex ta’ Francesco Bezzina et;

Ghad li I-bejjiegh Joseph Gauci xehed hames darbiet f'din il-kawza, huwa
gie mharrek bhala xhud minn Francesco Bezzina et u mhux minn Louis
Borg et;

Mhux talli Louis Gau¢i et ma harrkux lil Joseph Gauci izda talli lanqas
m’ghamlulu kontro-ezami;

Li ghalkemm Louis Borg et ressqu |-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva
tat-tletin sena, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza finali taghha osservat
li huma ma ressqu Il-ebda prova biex juru li huma u l-awtur taghhom (i.e.
Joseph Gauci) kienu fil-pussess tal-art ghal tletin sena;

Li l-esperti gudizzjarji mahtura mill-qorti pprezentaw rapporti kunfliggenti;
filwaqt li fir-rapport tal-ewwel espert gudizzjarju nghad li I-art ta’ Francesco
Bezzina et mhijiex I-istess art li Louis Borg et xtraw minghand Joseph Gauci
bil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994, l|-esperti gudizzjarji addizzjonali galu li
nofs |-art mibjugha bil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994 kienet ta’ Carmelo
Bezzina u mhux ta’ Joseph Gauci;

Li bis-sentenza finali, Louis Borg et gew dikjarati bhala sidien ta’ nofs I|-art
inkwistjoni mhux bis-sahha tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh li ghamlu ma’ Joseph
Gauci, izda bhala werrieta ta’ Carmelo Bezzina; u

L-ebda appell ma sar minn Louis Borg et kontra din is-sentenza,;

Issa I-konvenut jargumenta fit-tieni ec¢cezzjoni tieghu illi fil-kawza Francesco

Bezzina et v. Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF), Louis Borg et ma ganglux favur

taghhom il-preskrizzjoni akkwizittiva tal-ghaxar snin biex imewtu t-talbiet ta’

Francesco Bezzina et. Skont l-artikolu 2140 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, kull

min b’rieda tajba u b’titolu tajjeb biex jittrasferixxi |-proprjeta, izomm haga immobbli

ghal zmien ta’ ghaxar snin, jakkwista I-proprjeta taghha;
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Minbarra dan, fl-ec¢ezzjoni ulterjuri moghtija minnu fit-tieni risposta mahlufa tal-4
ta’ Ottubru, 2021, il-konvenut jinsisti illi I-art li huwa biegh lil Louis Borg et bil-
kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994 kienet fil-pussess esklussiv tieghu u tal-awturi
tieghu ghal aktar minn minn tletin sena skont l-artikolu 2143 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Dan |-ahhar artikolu jghid i I-azzjonijiet kollha, reali, personali,
jew misti jagghu bil-preskrizzjoni eghluq tletin sena, u ebda oppozizzjoni ghall-

preskrizzjoni ma tista’ ssir minhabba n-nuqqgas ta’ titolu jew ta’ bona fidi;

Jigifieri z-zewg eccezzjonijiet li I-konvenut jghid li setghu jitressqu minnu li kieku
huwa gie msejjah fil-kawza Francesco Bezzina et v. Louis Borg et (Rik. Gur
669/04AF) kienu I|-ec¢cezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva tal-ghaxar snin u I-
ectezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva/estintiva tat-tletin sena. Dak li rridu naraw
mela ghall-ghanijiet tal-artikolu 1422 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta huwa jekk
dawn iz-zewg ecezzjonijiet setghux ixejnu t-talbiet ta’ Francesco Bezzina et fil-
kawza 669/04AF;

Nibdew bl-ec¢¢ezzjoni preskrittiva tal-ghaxar snin taht l-artikolu 2140 tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta. Tassew li din I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva tal-
ghaxar snin ma tgajmitx minn Louis Borg et fil-kawza Francesco Bezzina et v.
Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF) u ghalkemm din |-eé¢ezzjoni tal-preskrizzjoni
ma tgajmitx minn Louis Borg et, dan ma kienx ta’ ostaklu biex din titqajjem minn
Joseph Gauci. Dan hu hekk ghaliex skont I-artikolu 2113 tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta, il-kredituri u persuni ohra li jkollhom interess li jingdew bil-preskrizzjoni —
bhalma huwa fdan il-kaz Joseph Gauci li jrid jinheles mill-garanzija kontra |-
evizzjoni — jistghu jaghtu l-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni, ukoll jekk id-debitur jew il-
pussessur ikun irrinunzja ghaliha (ara fdan is-sens C. Stivala Limited v.

Salvatore Cassar et deciza mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Dicembru, 2007);

Madankollu biex din I-ec¢¢ezzjoni titgies bhala tajba, il-konvenut Joseph Gauci jrid

juri li wara li Louis Borg et xtraw l-art minghandu bil-kuntratt tal-11 ta’ Jannar,
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1994, huma zammew dik I-istess art ghal zmien kollu ta’ ghaxar snin minghajr
ebda interruzzjoni u b’'mod pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku (ara artikolu 2107
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta);

Issa kif jghid tajjeb il-konvenut fit-tieni ec¢ezzjoni tieghu, il-kawza 669/04AF saret
aktar minn ghaxar snin wara li kien sar il-kuntratt fil-11 ta’ Jannar, 1994. Fil-fatt il-
kawza minn Francesco Bezzina et saret fis-6 ta’ Settembru 2004, jigifieri madwar
tmien xhur wara li kienu lahqu ga ghaddew I|-ghaxar snin minn meta sar il-kuntratt
fil-11 ta’ Jannar, 1994;

Minkejja dan pero, jirrizulta kif tajjeb qgal l-avukat tal-atturi fis-sottomissjonijiet
verbali tal-gheluq, li I-pussess tal-atturi ma kienx wiehed pacifiku fdawn |-ghaxar
snin. Dan hu hekk ghaliex b’ittra ufficjali tat-23 ta’ Lulju, 2001 (kopja taghha ma
gietx ipprezentata f'din il-kawza), it-titlu tal-atturi gie kkontestat, tant li huma kienu
fethu sahanistra proceduri ta’ jattanza fil-kawza fl-ismijiet Louis Borg et v.
Francesco Bezzina et (Cit Nru. 799/2002);

ll-qorti vverifikat mis-sistema tal-ecourts u mill-arkivji tar-registru tal-qorti, li I-ittra
uffi¢jali u I-kawza ta’ jattanza saru qabel ma kienu lahqu ghaddew I-ghaxar snin.
Ghalhekk il-gorti tqis li I-preskrizzjoni tal-ghaxar snin giet miksura skont I-artikolu
2128 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, b’dana li I-pussess tal-atturi ma kienx
jissodisfa |-elementi u I-htigijiet kollha li jinsabu fl-artikolu 2140 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

Dan kollu fil-fehma tal-qorti jaghtiha indikazzjoni qawwija illi li kieku |-konvenut
Joseph Gauci gie msejjan fil-kawza 669/04AF u dan gajjem fiha I-linja difensjonali
tal-preskrizzjoni akkwizittiva tal-ghaxar snin skont l-artikolu 2140 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, din kienet tigi michuda. ll-qorti gieghda tasal ghal din il-fehma
minhabba li I-pussess tal-atturi tul I-ghaxar snin wara I|-kuntratt tal-11 ta’ Jannar,
1994 gie miksur minhabba I-prezentata tal-ittra ufficjali fl-2001 u minhabba li I-

pussess taghhom ma kienx wiehed pacifiku u inekwivoku, tant li huma nedew
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proceduri ta’ jattanza fl-2002 peress li huma kienu geghdin ihnossuhom imfixxkla fil-

pussess taghhom minhabba |-pretensjonijiet ta’ terzi;

ll-parti tat-tieni eccezzjoni tal-konvenut safejn tistrieh fuq il-preskrizzjoni

akkwizittiva tal-ghaxar snin gieghda ghalhekk tigi michuda;

Nghaddu issa biex inqisu t-tieni linja ta’ difiza indikata mill-konvenut dwar il-
preskrizzjoni tat-tletin sena skont |-artikolu 2143 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
ll-konvenut jiddeskriviha bhala preskrizzjoni estintiva imma minn kif giet ifformulata
fit-tieni risposta mahlufa tieghu, dina I-ec¢ezzjoni aktar ixxagleb lejn il-preskrizzjoni
akkwizittiva milli lejn I-e¢¢ezzjoni estintiva. Fil-fatt, fit-tieni risposta mahlufa tieghu,
il-konvenut jghid li I-art dejjem kienet fil-pussess esklussiv tieghu jew tal-awtur
tieghu ghal aktar minn tletin sena. II-Qorti ma thossx li ghandha twarrab din |-
ectezzjoni fug kwistjoni biss ta’ nomenklatura minhabba li l-avukat tal-konvenut
identifika b’isem hazin in-natura tal-preskrizzjoni bhala wahda estintiva. Minflok il-
gorti sejra tqgis is-sustanza tal-e¢¢ezzjoni fiha nfisha, fejn il-konvenut ged jghid i
huwa ma kisirx il-garanzija tal-pacifiku pussess minhabba li gabel biegh huwa ged

jallega li kellu I-pussess esklussiv tal-art ghal aktar minn tletin sena;

Naturalment din I-e¢¢ezzjoni tal-pussess esklussiv ghal tletin sena ma tistax titgies
in vacuo ghaliex il-kawza tal-lum mhijiex azzjoni ta’ ac¢ertament ta’ titli izda hija
azzjoni dwar ksur tal-garanzija tal-pacifika pussess wara sentenza ta’ evizzjoni.
Ghalhekk din |-e¢¢ezzjoni tal-pussess esklussiv ghal tletin sena trid titgies fil-
kuntest tat-tieni e¢cezzjoni tal-konvenut dwar il-fatt li huwa ma giex imsejjah fil-
kawza Francesco Bezzina et v. Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF) biex

jiddefendi I-bejgh maghmul minnu u jevita b’hekk is-sentenza tal-evizzjoni;

llli I-konvenut Joseph Gauci ressaq affidavit fejn spjega li I-art kollha li huwa bejgh
lil Louis Borg et fil-11 ta’ Jannar, 1994 kienet ilha fil-pussess tieghu u tal-awturi
tieghu ghal aktar minn tletin sena (ara pagna 121 tal-atti). Huwa jghid li fdan iz-

zmien, huwa kien anke jiréievi hlas ta’ gbiela fuq l-art, b’'mod miftuh u minghajr
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tfixkil;

Din il-verzjoni ma giet meruta minn hadd ghaliex Joseph Gauci la sarlu I-kontro-
ezami fuq I-affidavit tieghu u I-atturi ma ressqu I-ebda xhud li gal mod iehor. Anzi
din il-verzjoni tal-konvenut li kienet tithallas gbiela fuq I-art tinsab ikkonfermata mill-
atturi stess fit-tielet paragrafu tal-kuntratt li huma ghamlu fil-11 ta’ Jannar, 1994

(ara pagna 10 tal-atti);

Huwa minnu li din id-difiza tal-preskrizzjoni tat-tletin sena tressget minn Louis Borg
et fil-kawza Francesco Bezzina et v. Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF), imma
huwa minnu wkoll li huma m’ghamlu xejn biex jippruvaw isostnu din id-difiza, tant li
fis-sentenza finali huma gew ikkritikati talli ma ressqu I-ebda prova fuq dan I-

aspett;

ll-qorti ma tistax teskludi li I-konvenut Joseph Gauci seta’ jgibha zewgq li kieku
huwa tharrek bhala parti fil-kkawza Francesco Bezzina et v. Louis Borg et (Rik.
Gur 669/04AF). Anzi temmen illi li kieku Joseph Gau¢i gie msejjah fdik il-kawza u
ressaq din id-difiza, il-probabbilita I-kbira kienet li d-difiza tal-pussess ghal tletin
shah kienet tkun wahda deciziva biex Francesco Bezzina et jitilfu I-kawza li huma

fethu kontra Louis Borg et;

Huwa veru li Joseph Gauci xehed ghal aktar minn darba fil-kawza Francesco
Bezzina et v. Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF) imma huwa veru wkoll li huwa
tressaq bhala xhud minn Francesco Bezzina et u mhux minn Louis Borg et.
Minbarra dan, ma jirrizultax li I-enfazi tax-xiehda tieghu kienet fuq il-pussess ta’
tletin sena. Louis Borg et kellhom kull opportunita li jressqu lil Joseph Gauci bhala
xhud taghhom jew li ghallinqas jaghmlulu kontro-ezami biex jippruvaw u johorgu li
Joseph Gauci kellu I-pussess esklussiv tal-art ghal aktar minn tletin sena.
Madankollu Louis Borg et m’ghamlu xejn minn dan u zammew ruhhom passivi.
Anke fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom fil-kawza Francesco Bezzina et v.

Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF) kienu xotti wisq u ddedikaw paragrafu wiehed
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biss dwar din il-kwistjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva tat-tletin sena. Dan kollu

minkejja li huma kellhom ec¢c¢ezzjoni formali f'dan is-sens;

Fil-fehma tal-qorti, l|-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni tat-tletin sena setghet giet
indirizzata ahjar u b’aktar serjetad minn Louis Borg et u dan in-nuggas m’ghandux

ibatih Joseph Gauci li ma giex imsejjah fdik il-kawza;

Wagqt it-trattazzjoni tal-gheluq, l-avukat tal-atturi sahaq hafna |i Joseph Gaudi
messu talab li jintervjeni fil-kawza Francesco Bezzina et v. Louis Borg et (Rik.
Gur 669/04AF) jew appella mis-sentenza finali. ll-qorti pero tqis li I-ligi mkien ma
tghid li I-bejjiegh jitlef il-jedd tieghu taht I-artikolu 1422 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta milli jinheles mir-rabta tal-garanzija ghall-evizzjoni, jekk huwa ma jitlobx I-
intervent fil-kawza jew jekk ma jressagx appell tat-terz mis-sentenza li tkun
iddikjarat |-evizzjoni. Fuq kollox, kien fl-interess tal-atturi stess i jitolbu s-sejha fil-
kawza ta’ Joseph Gauci jekk huma riedu li jduru kontrih minhabba ksur tal-

garanzija ghall-evizzjoni;

Billi ghalhekk il-gorti gieghda tasal ghall-fehma li I-konvenut Joseph Gauci kellu
difiza fejjieda xi jressaq biex ixejjen it-talbiet imressga fil-kawza Francesco
Bezzina et v. Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF), i kieku huwa gie msejjah fdik
il-kkawza, dan igib bhala konsegwenza li I-garanzija ghall-evizzjoni spi¢c¢at skont |-
artikolu 1422 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Tassew wara li ishret sew fuq din il-kawza u gieset: (i) li l-atturi ma sejhux lill-
konvenut Joseph Gauci biex jaghtihom I-appogg tieghu fil-kawza 669/2004AF; (ii) li
ma tellghuhx bhala xhud taghhom fdik il-kawza; (iii) li ma ghamlulux il-kontro-
ezami; (iv) li l-periti gudizzjarji mqgabbda mill-qorti fdik il-kawza ma gablux
bejniethom fil-konkluzjonijiet taghhom jekk I-art mibjugha minn Joseph Gauci hijiex
l-istess art li dwarha nfethet il-kawza minn Francesco Bezzina et; (v) li I-atturi ma
ressqu l-ebda provi dwar il-pussess tat-tletin sena; (vi) li l-atturi ma kinux

perzwazivi fis-sottomissjonijiet taghhom dwar il-kwistjoni tal-pussess ta’ Joseph
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Gauci ghal tletin sena; u (vii) li langas biss appellaw mis-sentenza; din il-qorti thoss
li mhijiex haga sewwa li l-atturi Louis Borg et jippretendu Ii jfittxu lill-konvenut
Joseph Gau¢i — sittax-il sena wara li sar il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh — biex dan
jaghmel tajjeb ghal dak deciz fis-sentenza Francesco Bezzina et v. Louis Borg
et (Rik. Gur 669/04AF). Sentenza din, li fuq kollox tenniet li l-atturi huma xorta
wahda sidien tal-art kollha, imma fug nofs minnha, mhux bis-sahha tal-kuntratt tal-
11 ta’ Jannar, 1994 izda bhala werrieta ta’ Carmelo Bezzina flimkien ma’ terzi

persuni;

107. Ghalhekk il-qorti gieghda tilga’ t-tieni e¢cezzjoni tal-konvenut, kif moqgrija mal-
eccezzjoni ulterjuri mressqga fit-tieni risposta mahlufa tieghu, viz. li |-konvenut
ghandu jinheles mill-garanzija kontra I-evizzjoni ghaliex ma giex imsejjah fil-kawza
669/04AF;

108. Naturalment, darba li dawn I-e¢¢ezzjonijiet geghdin jigu milqugha, il-qorti ma tistax
hlief tghaddi biex tichad it-talbiet kollha tal-atturi;

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

Tilga’ I-ewwel talba tal-atturi u tiddikjara li b’kuntratt tal-11 ta’ Jannar, 1994 huma

xtraw minghand il-konvenut I-art li hemm imsemmija fih;
Tichad it-tieni talba tal-atturi u fl-istess waqt tilga’ t-tielet ec¢ezzjoni tal-konvenut
kif imressqa fl-ewwel risposta mahlufa tieghu ghaliex din it-talba mhijiex wahda li

tista’ tinghata skont il-ligi li tirregola I-garanzija tal-pacifiku pussess;

Tichad l-ewwel e¢cezzjoni tal-konvenut kif imressga fl-ewwel risposta mahlufa

tieghu ghaliex issib li din il-kawza mhijiex preskritta skont I-artikolu 1423(1) tal-
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Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

iv. Ti¢had it-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenut, kif imressqa fl-ewwel risposta mahlufa
tieghu, safejn din kienet tistrieh fuq il-preskrizzjoni tal-ghaxar snin ghaliex din il-
preskrizzjoni ma setghetx tintlaga’ fil-kawza Francesco Bezzina et v. Louis
Borg et (Rik. Gur 669/04AF) peress li |-pussess tal-ghaxar snin kien gie miksur
b’ittra uffi¢jali u ghaliex ukoll il-pussess ma kienx pacifiku u inekwivoku minhabba

[-pro¢eduri ta’ jattanza li gew mehuda;

v. Tilga’ izda din t-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenut, flimkien mal-e¢¢ezzjoni wahdanija
mressqa fit-tieni risposta mahlufa tieghu u b’hekk tehles lill-konvenut mir-rabta
tal-garanzija tal-pacifiku pussess skont |-artikolu 1422 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta minhabba li huwa ma giex imsejjah fil-kawza Francesco Bezzina et v.
Louis Borg et (Rik. Gur 669/04AF), fejn seta’ jgajjem l-e¢cezzjoni tal-

preskrizzjoni tat-tletin sena li setghet ixejjen it-talbiet imressqa f'dik il-kawza; u

vi. Tichad it-tielet u r-raba’ talbiet tal-atturi, ladarba bl-ilqugh tal-e¢cezzjonijiet

imsemmija fil-kap ta’ qabel dan, il-qorti sabet li spi¢cat il-garanzija ghall-evizzjoni;

Tordna li l-ispejjez kollha tal-kawza fuq il-bazi tal-principju tar-rebh u tat-telf jithallsu

hekk: zewg terzi minnhom jithallsu mill-atturi u terz minnhom jithallsu mill-konvenut.

Christian Falzon Scerri
Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur
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