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Bord Li Jirregola I-Kera
Magistrat Dr. Leonard Caruana LL.D., M.A. (Fin. Serv)

Rikors Guramentat Nru. 834/2021 LC

Paul Borg (Karta tal-ldentita Nru 612864M) u
Phyllis Borg (Karta tal-ldentita Nru 185363M)

VS

Anthony Saliba (Karta tal-ldentita Nru 22365G)

[llum, 02 ta’ Frar 2022

[I-Bord,

Ra r-rikors guramentat datat it-03 ta’ Novembru 2021, fejn ir-rikorrenti talbu il
dan il-Bord joghgbu:-

1. Jiddeciedi din il-kawza bid-dispensa tas-smiegh a tenur tal-artikolu 16(A)
[recte: 16A] tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

dana I-Onorabbli Bord jaghti lura I-imsemmi fond fuq imsemmi lir-
rikorrenti u jizgombra l-istess fond, u dan taht dawk il-kondizzjonijiet
xierga u opportuni li dan il-Bord joghgbu jipprovdi;

3. Jikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti s-somma ta’ €650 dovuta
bhala kera tal-istess fond mit-28 ta’ April 2021 sas-27 ta’ Settembru 2021,
kif ukoll dik is-somma dovuta ghall-okkupazzjoni tal-fond mit-28 ta’
Settembru, 2021 sal-urnata effettiva li huwa jizgombra u jirrilaxxja il-
pussess tal-fond fuq imsemmi fidejn ir-rikorrenti u jaghti lura lir-rikorrenti
¢-Cavetta tal-imsemmi fond u r-remote control li jiftah ix-xatba tal-ac¢ess
ghall-basement fejn jinsab il-fond;

Bl-imghax u bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali fugq imsemmija
kontra I-intimat li huwa ngunt biex jidher ghas-subbizzjoni.
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Ra z-zewg dikkjarazzjonijiet guramentati tar-rikorrenti Paul Borg u Phyllis Borg
annessi mar-rikors promotur;

Ra illi fis-seduta tal-lum deher I-intimat fejn ammetta ghat-tieni talba. Ossija dik
ghall-izgumbrament, izda kkontensta t-tielet talba.

Sema’ t-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet;
Ikkonsidra,

llli fil-kaz odjern ir-rikorrenti ddikkjaraw bil-gurament taghhom |li permezz ta’
skrittura datata t-28 ta’ Settembru 2020 ikkonc¢edew lill-intimat Anthony Saliba,
b’titolu ta’ kera, il-garage internament enumerat 10, sitwat fil-livell ta’ basement,
fil-tkumpless ta’ garaxijiet maghruf bhala “Cherry Blossom Garages Complex” fi
Trig Emanuele Cilia, Haz-Zebbug u dan versu I-kera ta’ €130 fix-xahar, pagabbli
bil-quddiem kull 28 tax-xahar. Il-koncessjoni lokatizzja intemmet fis-27 ta’
Settembru 2021.

Ir-rikorrenti stgarrew bil-gurament taghhom illi I-ahhar kera li hallashom I-intimat
kienet ghall-perjodu ta’ xahar li ghalaq fis-27 ta’ April 2021 u li ghalhekk sad-
data tat-3 ta’ Novembru 2021! l-intimat kien ghad fadallu jhallas is-somma
komplessiva ta’ €650 bhala kera, u dan oltre I-kumpens dovut ghall-
okkupazzjoni tal-garage sad-data tar-ripreza tal-garage. Huma ddikjaraw li jridu
jiehdu lura I-pussess tal-garage, flimkien mac-cavetta tal-bieb tal-garage, bic-
cavetta tal-lift u b’remote control sabiex tinfetah ix-xatba ta’ barra. Huma
staqrrew ukoll i fil-15 ta’ Settembru 2021 huma intimaw lill-intimat permezz ta’
Ittra Uffi¢jali li fgheluq il-kirja huwa kellu jirritorna lura I-garage kif ukoll ihallas il-
kera dovuta. Ikkonfermaw li sat-3 ta’ Novembru 2021, I-intimat baga’ ma vvakax
il-garage u langas ma ssalda I-bilan¢ tal-kera rimanenti.

Da parti tieghu, I-intimat informa I-Bord waqt is-seduta tal-lum illi huwa kien lest
li jivvaka dan il-garage u jirritorna lura ¢-¢wievet tal-garage lir-rikorrenti. Hu
stgarr, tramite d-difensuri legali tieghu, li kien diga informa lir-rikorrenti li ried
jivwvaka. Ir-rikorrenti, da parti taghhom ikkontestaw din I-allegazzjoni u stqarrew
li din kienet I-ewwel darba li semghu li I-intimat ried jivvaka I-fond.

L-intimat, madanakollu, ikkontesta t-talba ghall-pagament tal-kera peress Ii,
skont hu, irriskontra danni fil-propjeta tieghu, ghal-liema danni ghandu jkun
hemm tpacija u ghandhom jirrispondu r-rikorrenti. Da parti taghhom, ir-rikorrenti
stqarrew li din ukoll kienet I-ewwel darba li geghdin jisimghu b’dawn |-allegati
danni.

1 Li hija d-data tad-dikkjarazzjoni guramentata maghmulha minnhom.
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Ikkonsidra,

llli I-pro¢eduri odjerni huma bbazati fuq [-Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, u c¢ioe proceduri fejn il-Bord huwa mitlub sabiex jiddeciedi li jilga’ t-talba
tar-rikorrenti minghajr ma jghaddi ghas-smigh tal-kawza.

F'dan il-kaz, madanakollu, il-posizzjoni tal-intimat hija wahda mista fis-sens li
filwaqt li gieghed jammetti t-talba ghall-izgumbrament, gieghed jikkontesta t-
talba ghall-kundanna ghall-pagament tal-kera.

lli I-ewwel proviso tal-Artikolu 16A(1)(a) tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jistipola
li:
‘Izda fejn it-talba ghall-izgumbrament issir b’talba ghall-kera jew b’kull
kunsiderazzjoni ohra dovuta jew danni ghal kwalunkwe kumpens, il-Bord
tal-Kera ghandu jiddeciedi t-talba ghall-izgumbrament fl-ewwel smigh
qabel ma jiddeciedi kwalunkwe talba ohra maghmula mill-applikant”

lIlli b’hekk, a tenur tal-proviso appena citat, il-ligi timponi obbligu fuq il-Bord biex
fdawk il-kazijiet fejn ir-rikorrenti jitob l-izgumbrament tal-intimat flimkien ma
talbiet ohra, jiddeciedi t-talba ghall-izgumbrament fl-ewwel smiegh u imbaghad
jghaddi biex jikkonsidra t-talbiet I-ohra a tenur tal-Artikolu 16A(5) tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

Fil-kaz odjern, I-intimat iddikkjara fis-seduta tal-lum li jrid jivvaka |-fond de quo u
abbazi ta’ din id-dikkjarazzjoni il-Bord m’ghandux triq ohra hlief Ii jilga’ t-tieni
talba tar-rikorrenti u jordna l-izgumbrament tieghu mill-fond de quo. Fir-rigward
tat-tielet talba, madanakollu, l-intimat gieghed jikkontesta l-ammont ta’ kera
bhala li mhux dovut u sahansitra ddikkjara li ghandu pretensjoni fil-konfront tar-
rikorrenti b’rabta ma allegati danni sofferti minnu. II-Bord isib li l-intimat ghandu
difiza prima facie x’jaghti fid-dritt jew fil-fatt fuq il-mertu ta’ din it-tielet talba.

llli fid-dawl tas-suespost u fid-dawl tal-Artikolu 16A(1)(a) u 16A(5) tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta, il-Bord huwa tal-fehma |i t-talba ghall-izgumbrament
ghandha tigi separata mit-talba ghall-kundanna tal-hlas tal-kera u kumpens
allegatament dovuti u jitratta dawn it-talbiet separatament.

Decide:

Ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jaqta’ u jiddeciedi billi:

1. Jilga’ I-ewwel (1) talba ghad-dispensa tas-smiegh tal-kawza limitatament
fir-rigward tat-tieni talba;
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2. Jilga’ t-tieni (2) talba u jordna lill-intimat Anthony Saliba sabiex jizgombra
mill-fond “Cherry Blossom Garages Comlpex”, garage numru 10, Triq
Emanuele Cilia, Haz-Zebbug u dan fi zmien tlett (3) ijiem mid-data ta’ din
is-sentenza;

3. Isibilli l-intimat ghandu difiza prima facie x’jaghti fir-rigward tat-tielet talba
u qieghed jikkonc¢edi ghoxrin (20) jum mil-lum ghal-prezentata tar-
risposta tieghu bin-notifka lill-kontro-parti, filwaqt li jordna |-prosegwiment
tal-kawza fir-rigward ta’ din it-tielet talba.

Bl-ispejjez rizervati ghas-sentenza finali.

Sentenza in parte.

Dr Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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