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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 1 ta’ Frar, 2022.

Numru 22
Rikors numru 349/16/1 RGM
Edith Cachia, Lilian Wismayer, Dottor Edwin Mintoff, Anne

McKenna personalment u fisem u in rapprezentanza ta’ Melida
Frendo mart Dottor David Frendo u ta’ Lorenza Doe mart Leslie
Doe, Yana Bland Mintoff, Mary Anne Carbonaro, Daniel Mintoff,

Christopher Mintoff, Stephanie Mintoff, Josephine Mintoff, Marcelle

Mangion

V.

Mary Grech

[I-Qorti:
1. Rat ir-rikors ipprezentat mill-atturi fid-29 t'April, 2016, li permezz
tieghu jinghad hekk:

“Ili din it-talba ged issir ai termini tal-artikolu 495A tal-Kodici Civili.
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llli I-partijiet kollha huma ko-proprjetarji ta’ zewg fondi li jinsabu numru
tlieta (3), erbgha (4) hamsa (5) u sitta (6) fug Trig San Guzepp
Marsascala kif ukoll l-intier tal-fondi numerati erbgha (4) , hamsa (5) u
sitta (6) fi Trig San Luqga Marsascala flimkien ma’ porzjoni diviza ta’ art
tal-kejl ta’ circa sebgha u erbghin metri kwadri (47.mk.) inkluz l-arja u
s-sottosuol taghhom liberi u franki.

llli r-rikorrenti ghandhom sitta minn sebgha (6/7) indiviz ta’ dawn il-
proprjetajiet filwaqt li l-intimata ghandha il-wiehed minn sebgha (1/7)
sehem indiviz l-iehor.

llli din I-proprijeta kienet inxtrat minn Lorenzo Mintoff meta kien
mizzewweg lil Concetta Mintoff .

ll-konjugi Mintoff kellhom disat itfal: Marianna, Domenic, Giuseppe,
Daniele, Armando sive Raymond, Maria Assunta, Paolino, Maria u
Giovanna.

Conetta Mintoff mietet fil-15 ta’ Lulju 1967 u halliet lil zewgha Lorenzo
[-uzufrutt u d-disat itfal taghha hawn fug imsemmija bhala eredi
universali taghha u dan permezz ta’ testament tat-2 ta’ Marzu 1940 atti
Nutar Angelo Cachia.

Lorenzo Mintoff miet fit-13 ta’ Mejju 1979 u fic-certifikat tal-mewt huwa
imnizzel bhala ‘Federico maghruf bhala Lawrence Mintoff” u permezz
ta’ testament tat-2 ta’ Marzu 1940 atti Nutar Angelo Cachia huwa
innomina lid-disa uliedu hawn fug imsemmija bhala eredi universali.

Maria Assunta Mintoff maghrufa bhala Sister benedetta rrinunzjat ghal
wirt tal-genituri taghha permezz ta' kuntratt tas-17 ta' mejju 1950 atti
Nutar J Vella Galea.

Paolino Mintoff sive Father Dionisius rrinunzja wkoll ghal wirt tal-
genituri tieghu.

Marianna Micallef mietet armla fit-30 ta’ Marzu 1988 u permezz ta’
testament tat-30 ta’ Marzu1 1993 atti Nutar JH Saydon hija nnominat
liz-zewg uliedha Ermedlina mart David Frendo u lil Lorenza sive Lora
armla ta’ Leslie Doe bhala eredi universali taghha.

Domenic Mintoff miet fit-28 ta’ Awissu 2012 u halla bhala eredi tieghu
liz-zewg uliedu Ann McKenna u Yana Bland Mintoff u dan permezz ta’
testament tat-18 ta’ Lulju 1997 atti Nutar Bartolomeo Micallef.

Giovanna Lautier mietet fit-8 ta’ Awissu 1999 minghajr testament u
wirtitha I-unika tifla li kellha Mary Ann Carbonaro.

Daniel Mintoff ghadu haj.
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Joseph Mintoff miet fl-20 ta’ Jannar 2013 u permezz ta’ testment unica
charta tal-4 ta’ April 1997 atti Nutar Jeannette Laferla Saliba huwa halla
[-uzufrutt lil martu Mary Victoria Mintoff u lit-tlett uliedu Edwin, Lilian
Wismayer u Edith Cachia eredi universali.

Raymond Mintoff miet fit-2 ta’ Ottubru 2013 u permezz ta’ testament
tal-24 ta’ mejju 1999 atti Nutar Charles Vella Zarb huwa halla I-uzufrutt
lil martu Josephine u nnomina liz-zewg uliedu Lawrence u Marcelle
mart John Mangion bhala eredi universali. Lawrence miet fit-13 ta’
Settembru 2009 u halla I-uzufrutt lil martu Michelle Mintoff u nnomina
bhala werriet lill-uniku wild tieghu Christopher Mintoff.

Mary Grech l-intimata ghadha hajja.

lli tali proprjeta ilha in komun ghal aktar minn ghaxar snin u ma hemm
ebda azzjoni quddiem xi qorti jew tribunal iehor ghall-gsim tal-proprjeta
li ged tinzamm in komun.

llli l-esponenti jagblu li jsir il-bejgh tal-fondi de quo ghal prezz ta’
€1,050,000) kif jirrizulta mill-anness certifikat mahrug mill-Perit Wilfred
Debattista tas-16 ta’ April 2016 u sabu I-bejgh ta’ tali fond ghall-prezz
indikat fl-istess rapport.

i r-rikorrenti effettivamnt resqu ghall-konvenju fl-20 ta’ April 2016 atti
Nutara Dorianne Arapa izda l-intimata ma resqetx ghall-konvenju.

llli dikjarazzjoni guramentata tas-sidien li jridu jbieghu u li ffirmaw I-
konvenju hija annessa.

llli wara li jithagsu l-ispejjez relatati u konnessi mal-kuntratt ta * bejgh,
r-rikavat jingasam kwantu ghal 6/7 favur ir-rikorrenti u 1/7 favur I-
intimata.

llli I-intimata mhux ser tkun gravament pregudikata kemme-il darba din
[-Qorti tordna tali bejgh.

lli ghalhekk ma hemm ebda gustifikazzjoni mill-intimata ghaliex ma
ghandhiex tersaq ghal tali bejgh.

llli I-konvenju u l-istima tal-perit Debattista huma annessi u markati Dok
() u Dok (ii) rispettivament.

Ghaldagstant |-esponenti jitolbu bir-rispett sabiex din |-Qorti joghgobha
tawtorizza |-bejgh taz-zewg fondi li jinsabu numru tlieta (3), erbgha (4)
Hamsa (5) u sitta (6) fugq Trig San Guzepp Marsascala kif ukoll I-intier
tal-fondi numerati erbgha (4) , hamsa (5) u sitta (6) fi Trig San Luga
Marsascala flimkien ma porzjoni diviza ta’ art tal-kejl ta’ circa sebgha u
erbghin metri kwadri (47.mk.) inkluz l-arja u s-sottosuol taghhom liberi
u franki.”
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2.

Rat ir-risposta pprezentata minn Mary Grech fit-2 ta’ Gunju, 2016,

fejn jigi e¢cepit is-segwenti:

“1. llli preliminarjament, |-esponenti ma tagbilx li ma hemmx
proceduri quddiem il-Qorti. Illi jirrizultaw proceduri quddiem it-Tribunal
Ta’ Arbitragg Dwar il-Qsim Tal-Wirt bin-numru 1/1985 u dan kif jirrizulta
kemm mis-sentenza prelimnari ta’ I-istess Tribunal datat is-17 ta’ April
1985, liema kawza fil-meritu ghadha ma nsemtatx u kif jidher fix-xhieda
ta’ l-istess Mary Grech Mintoff fil-kawza, u dan kif ser jigi muri tul is-
smigh tal-kawza li kopja tad-dokumenti jinsabu hawn annessi bhala dok
MGM 1 u MGM 2;

2. llli preliminarjament l-azzjoni hija monka stante li ai termini tal-
Artikolu 495A(2) tal-Kap 16, ir-rikors kellu jkollu anness mieghu
prospett li juri I-ghadd u |-valur tal-ishma ta’ kull wiehed mis-sidien,
liema prospett ma jirrizultax li gie prezentat.

3. llli preliminarjament |-azzjoni hija intempestiva stante li I-
kompropretarji kienu u, safejn taf ir-rikorrenti, ghadhom ghaddejjin bi
trattattivi sabiex isir divizjoni bonarju tal-assi mizmumin in komuni bejn
il-partijiet, fejn il-partijiet kienu anke waslu sabiex jaghmlu lots tal-assi,
liema lots ovvjament jinkludu wkoll il-proprjetajiet mertu ta’ dan ir-rikors.

4, [l minghajr pregudizzju ghas-suespost u b’rizultat Ii r-rikorrenti
naqsu milli jipprezentaw il-prospett skont |-Artikolu 495A(2) tal-Kap16,
[-esponenti tirrileva li filwaqt li fir-rikors promotur ir-rikorrenti jesponu li
ghandhom 6/7 sehem bejniethom u |-esponenti ghandha 1/7 sehem,
fiddikjarazzjoni taghhom huma jghidu Ii “r-rikavat jingasam ugwalment
bejna u bejn Mary Grech’. llli ghalhekk hemm inkonsistenza u nuqqas
ta’ kjarezza fl-atti promoturi tar-rikorrenti.

5. i minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-azzjoni hija niegsa
mill-elementi mitlubin fl-Artikolu 495A tal-Kap 16 fejn m’huwiex minnu li
I- 6 komproprjetarji nagsu milli jiftiehmu dwar il-bejgh, u dan ghaliex I-
esponenti ma gietx infurmata dwar il-pjanijiet ta’ bejgh li ghamlu r-

rikorrenti minn wara dahar I-esponenti u bi pregudizzju lilha. llli kif
spjegat fit-tieni eccezzjoni, safejn taf |-esponenti I-partijiet kienu u
ghadhom fi trattativi sabiex isir divizjoni bonarju. llli r-rikorrenti ma

infurmawx lill-esponenti dwar il-pattijiet u kundizzjonijiet tal-pretiz bejgh
u wisq anqas il-prezz tal-pretiz bejgh, u ghalhekk bl-ebda mod ma jista’
jinghad li kien hemm nuqqas ta’ ftehim ghaliex ir-rikorrenti langas biss
taw |-opportunita’ lill-esponenti sabiex tindika jekk tagbel jew ma tagbilx
mal-istess. llli din il-Qorti ghandha ben tapprezza li ingas minn 24
siegha gabel [-iffirmar tal-konvenju fl-20 ta’ April 2016, I-esponenti
sabet ittra li giet imhollija fil-letterbox tal-esponenti liema ittra ma gietx
mibghuta bil-posta u liema ittra ma tat ebda dettalji dwar il-konvenju, la
tal-prezz u langas dwar il-pattijiet u I-kundizzjonjiet miftiehma, u fejn ir-
rikorrenti gabdu u ftiehmu dan kollu minn wara dahar |-esponenti u
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minghajr ma tawha l-opportunita’ Ii tikkunsidra I-pattijiet, kundizzjonjiiet
u prezz tal-bejgh. llli ghalhekk I-esponenti immedjatament ipprezentat
ittra ufficjali fl-20 ta’ April 2016 quddiem il-Prim’Awla Tal-Qorti Civili bin-
numru 1305/2016. llli kieku |-esponenti kienet taf li r-rikorrenti riedu
jbieghu bil-pattijiet, kundizzjonijiet u prezz Ii rrizultaw biss fdawn il-
proceduri, I-esponenti kienet tkun ben disposta li toffri anke prezz oghla
kif fil-fatt gieghda taghmel iktar I-isfel f'din ir-risposta.

6. llli m’hux dan biss, imma fl-20 ta’ April 2016, Dr Joseph Arrigo
baghat b’email kopja ta’ din I-ittra ufficcjali bin-numru 1305/2016 il
diversi kugini sabiex huma ikunu a konoxxenza immedjatament, dwar
lilmenti ta’ I-istess konvenuta esponenti;

7. i minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti hija
preokkupata li jekk din il-Qorti tilqa’ it-talba tar-rikorrenti, I-esponenti u
r-rikorrenti stess sejrin jigu gravament pregudikati stante li I-proprjetajiet
mertu ta’ dawn il-proceduri kienu u ghadhom fil-pjanijiet sabiex I-assi in
komuni bejn [-partijiet ikunu komodament divizibbli ai finijiet tad-
divizjoni li safejn taf ir-rikorrenti, kien u ghadu ser isir, u fejn ghalhekk
hemm ir-riskju li I-assi ma jibgghux komodament divizibbli u jkollhom
jinbieghu bil-licitazzjoni. Illi safejn taf ir-rikorrenti ma hemm ebda ghagla
sabiex il-proprjeta’ mertu ta’ dan ir-rikors tinbiegh u dan Il-azzjoni hija
biss manuvra da parti tar-rikorrenti.

8. [l minghajr pregudizzju ghas-suespost, jekk din il-Qorti tilqa’ it-
talba tar-rikorrenti sabiex il-proprjeta’ tinbiegh il terzi estranji, I-
esponenti sejra tigi gravament pregudikata stante li ser jigi lez id-dritt
tal-esponenti li bhala komproprjetarja tiehu s-sehem taghha tal-beni in
natura kif stabbilit fl-Artikolu 502 tal-Kapl16, fejn kieku r-rikorrenti
infurmaw lill-esponenti i kellhom intenzjoni |i jbieghu taht il-
kundizzjonijiet li gew a konoxxjenza tal-esponenti biss permezz ta’
dawn il-proceduri, |-esponenti kienet u ghadha ben disposta i tixtri I-
proprjeta’ mertu ta’ dawn ilproceduri hi stess.

9. llli ghalhekk jekk din il-Qorti hija tal fehma li I-bejgh jista’
jipprocedi, semmai I-esponenti ghandha tinghata |-opportunita’ Ii tixtri
Iproprjeta’ skont I-istess pattijiet, kundizzjonijiet u termini, fejn huwa car
li r-rikorrenti huma kuntenti li jbieghu versu I-prezz ta’ EUR 1,050,000 u
li ma jixtrux il-proprjeta’ huma stess, u ghalhekk zgur li ma ghandhom
jkollhom ebda oppozizzjoni li I-esponenti tixtri bi flusha |-proprjeta’ hi
stess, u fejn l-esponenti hija wkoll disposta li thallas EUR 10,000
ulterjuri u cioe’ -ammont globali ta’ EUR 1,060,000 u dan a beneficcju
tar-rikorrenti stess. llli li I-proprjeta’ tinbiegh lill-esponenti hija wkoll
prevista mit-talbiet tar-rikorrenti stess li talbu biss li I-Qorti tawtorizza I-
bejgh tal-proprjetajiet mertu ta’ dan il-kawza, u dan kif previst ukoll mill-
Artikolu 495A tal-Kap 16.

10.  llli minghajr pregudizzju, fkaz illi din il-Qorti ma tilgax is-seba’
eccezzjoni u konsegwentement tichad it-talba tal-esponenti li tixtri
Iproprjetajiet hi stess, sta dejjem ghall-Qorti li tistabilixxi I-prezz tal-
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bejgh fl-ahjar interess tal-esponenti, ai termini tal-Artikolu 495A(7) tal-
Kapl6.

11. llli in vista tas-suespost, zgur u certament li |-esponenti
tipprotesta dwar I|-ispejjez ta’ dawn il-proceduri u dan stante i I-
esponenti dejjem kienet ben disposta li tghaddi ghall-gsim u dawn ma
huma xejn ghajr manuvri da parti tar-rikorrenti.

12.  Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez.”

3. Rat is-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-15 ta’ Lulju, 2021,
filkkawza fl-ismijiet premessi, |li permezz taghha |-kawza giet deciza fis-
sens illi, filwaqt li cahdet I-ec¢ezzjonijiet sollevati mill-konvenuta, lagghet

it-talbiet attri¢i u dan meta qalet:

“1. Tawtorizza I-bejgh tal-intier tal-fondi enumerati tlieta (3), erbgha
(4), hamsa (5) u sitta (6) Triqg San Guzepp Marsascala kif ukoll I-intier
tal-fondi enumerati erbgha (4), hamsa (5) u sitta (6) fi Trig San Luga
Marsascala flimkien ma’ porzjoni diviza ta’ art tal-kejl ta’ ¢irka sebgha u
erbghin metri kwadri (47.mk.) inkluz |-arja u s-sottosuol taghhom lil FLM
Developers Ltd, ghall-prezz u skont il-pattijiet u I-kundizzjonijiet kollha
li jirrizultaw fil-konvenju iffirmat fl-20 t’April 2016 Ii kopja tieghu tinsab
eZebita fl-atti;

2. Ai termini tal-Artikolu 495A (7) tinnomina ghal dan il-fini: (i) lin-
Nutar Dottor Dorianne Arapa li ghandha tippubblika I-att opportun fl-
ufficcju taghha nhar is-Sibt, 7 tAwwissu fil-hdax ta’ filghodu (11.00
a.m.), u (ii) lil-Avukat Dr. Jonathan Spiteri bhala kuratur ghall-eventwali
kontumadi fuq Il-istess att;

3. Tawtorizza lin-Nutar Dottor Dorianne Arapa tippreleva mill-prezz
rikavat |-ispejjez u drittijiet talvolta dovuti mill-bejjiegha in konnessjoni
mal-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-bejgh inkluz id-drittijiet dovuti lill-
kuratur ghall-kontumaci nominat aktar qabel;

4. Tordna li fl-eventwalita’ li I-konvenuta Mary Grech tongos milli
tidher ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-bejgh l-ammont spettanti lilha,
wara t-tnaqqis fuq imsemmi, jigi mghoddi mix-xerrej lill-kuratur ghall-
kontumaci bl-obbligu i jiddepozita I-istess taht l-awtorita’ tal-Qorti fi
zmien gimgha mill-pubblikazzjoni tal-kuntratt tal-bejgh;
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4.

Bl-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-partijiet kollha skond is-sehem
rispettiv taghhom; b’dan illi I-ispejjez u drittijiet tal-kuratur deputat ghall-
kontumadja jithallsu direttament mir-rikavat tal-bejgh hawn awtorizzat.”

Dik il-Qorti tat is-sentenza taghha wara li ghamlet is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“Fatti pertinenti ghall-kaz

L-atturi ghandhom flimkien sitt ishma minn sebgha (6/7) indiviz minn
zewg fondi li jinsabu numru tlieta (3), erbgha (4), hamsa (5) u sitta (6)
fi Triq San Guzepp, Marsascala kif ukoll mill-fondi erbgha (4), hamsa
(5) u sitta (6) fi Trig San Luga, Marsascala flimkien ma’ porzjon diviza
ta’ art tal-kejl cirka sebgha u erbghin metru kwadru (47mk) inkluz l-arja
liberi u franki. Is-sehem l-iehor ta’ wiehed minn sebgha (1/7) indiviz
huwa tal-konvenuta Mary Grech.

Jirrizulta mill-atti illi 1-atturi ilhom fi stat ta’ ko-proprjetarja tal-immobbli
imsemmi ghal aktar minn tlett snin.

FI-20 t’April 2016 I-atturi kollha resqu fug konvenju quddiem in-Nutar
Dr. Dorianne Arapa fejn obbligaw ruhhom li jbieghu il-fondi kollha mertu
tal-kawza ghal valur ta’ miljun u hamsin elf Ewro (€1,050,000).

L-atturi jsostnu li I-konvenuta nagset milli tidher fuq il-konvenju filwaqt
li I-konvenuta ssostni illi I-atturi kienu hallewha fil-ghama dwar in-
negozjati li kienu qed isiru ghall-bejgh tal-immobbli de quo u giet
informata biss lejliet li kien ser jigi ffirmat il-konvenju minghajr ma
inghatat I-informazzjoni dwar id-dettalji ta’ tali bejgg propost.

Sussegwentement |-atturi iffirmaw il-konvenju li kopja tieghu tinsab a
fol. 5/ tal-pro¢ess u pprocedew sabiex jintavolaw il-kawza odjerna.
Ghaldaqstant I-atturi ressqu I-kawza odjerna ai termini tal-Artikolu 495A
tal-Kapitolu 16 sabiex il-Qorti tawtorizza I-bejgh tal-fondi surreferita.

Ikkunsidrat;
Provi

Rigwardanti l-ewwel eccezzjoni tal-konvenuta li hemm proceduri
pendenti quddiem it-Tribunal tal-Arbitragg Dwar il-Qsim tal-Wirt, |-atturi
harrku lir-Registratur jew rapprezentant tal-Qrati Civili u Tribunali
sabiex taghti aggornament dwar dik il-kawza. Fis-6 ta’ Lulju 2016
telghet tixned Dr. Yvette Borg u spjegat li ma setatx tikkonferma jekk il-
kawza 1/85 li kienet gieghda tinstema’ quddiem I-imsemmi Tribunal
marritx Sine Die jew jekk gietx riappuntata u dan ghaliex ma setatx issib
il-pro¢ess u kull ma sabet kienet sentenza preliminari. Dwar dan xehed
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ukoll ir-Registratur tal-Qorti Emanuel Sciriha waqt is-seduta tad-9 ta’
Lulju 2018 u spjega li I-process tal-imsemmi kawza baqa’ ma nstabx u
ghalhekk ma jistax jghid jekk garax xi haga fdik il-kawza. Is-Sur Sciriha
spjega li jekk il-kawza ma sar xejn fiha wara li giet differita sine die,
mhux ir-Registratur. Ir-Registratur xehed ukoll dwar il-kawza 5115/1985
fl-ismijiet Mary Grech vs. Raymond Mintoff et fejn spjega li din kienet
ukoll giet differita sine die fis-6 tApril 1992 u ghal xi raguni giet dikjarata
dezerta mir-Registru fl-1 £ Ottubru 2003.

Ghalhekk fin-nuqqas ta’ prova li I-kawza ta’ quddiem it-Tribunal ghal
Qsim ta’ Wirt kienet giet riappuntata wara li giet differita sine die; dik il-
kawza kienet marret dezerta sitt xhur wara; snin qabel ma I-kawza
odjerna giet intavolata. Fi kwalunkwe kaz I-atturi fdik il-kawza
ipprezentaw noti ta’ ¢essjoni. B’hekk din I-e¢cezzjoni ged tigi michuda.

Dwar l|-eccezzjonijiet fil-mertu tal-konvenuta Ili hija ma Kinitx giet
informata li ser isir konvenju, xehed Dominic Mintoff fit-30 t'Ottubru
2019 fejn spjega li n-Nutar Dr. Dorienne Rapa kienet ikkuntatjat lil Mary
Grech diversi drabi inkluz dak inhar stess li sar il-konvenju biex tattendi
u minflok bdiet toffrielha biex tixtri I-postijiet hi imma baqghu ma waslux.
Waqt il-kontro-ezami mizmum dak inhar stess ix-xhud ikkonferma li
ppruvaw jaslu sabiex jaqsmu |-wirt. Jikkonferma I|i whud mill-
proprjetajiet mertu ta’ din il-kawza kienu skond ftehim informali ser
imissu lill-konvenuta izda jghid ukoll li gatt ma iffirmaw xi ftehim fir-
rigward.

ll-konvenuta xehdet permezz taffidavit fejn tinsisti i bil-bejgh tal-
proprjeta mertu ta’ din il-kawza hija sejra tigi serjament ippregudikata
billi jezisti ftehim iffirmat bejn il-partijiet datat 4 ta’ Dicembru 2014. Hija
tispjega li dan il-ftehim kien dahal fis-sehh bejn in-neputijiet atturi u dan
ghaliex id-deheb kien fil-fatt ingasam skont dak il-ftehim. Tghid li f'dan
il-ftehim kienu qablu i jiehdu fond gewwa Marsascala kull wiehed u
peress li hija kienet irsistiet quddiem il-Qrati sabiex jiehdu I-proprjetajiet
taghhom lura, hi kienet inghatat |-opportunita taghzel postijiet gewwa
Marsascala u ghazlet il-fond 5 u 6, Trig San Luga. Tispjega li wara li
kien hemm qbil fuq il-lots beda jinqala’ I-inkwiet u beda jkun hemm ri-
valutazzjoni tal-proprjetajiet. Tispjega li |-valuri tal-art kollha nizlu hlief
il-porzjoni art mertu ta’ din il-kawza u wkoll “gie d-diskors li ma riedux li
dan l-istrip of land ma tigix inkluza mal-fond No. 6 Trig San Luga,
Marsascala. |l-konvenuta qalet i fuq dan hija ma qablitx u hadet
ghaliha ghaliex ftehim huwa ftehim u ghandu jigi esegwit fit-totalita
tieghu. Skontha x-xewqa tal-genituri taghha qatt ma kien Ili dawn il-
proprjetajiet jinbieghu kollha f’daqqa. Ix-xhud tghid li hija mhux flus trid
imma sehma mill-wirt tal-genituri taghha in proprjeta kif kienu ftehmu.
Ix-xhud tghid li hija ma nghatatx Zmien ragonevoli sabiex tara l-affarijiet
taghha rigwardanti I-konvenju apparti |-ittra Ii réievet fil-kaxxa tal-posta
taghha. Tghid li ghalkemm I-ittra kienet tghid li kien hemm kopja tal-
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konvenju annessa, hija ma sabet |-ebda kopja tal-konvenju bil-
kundizzjonijiet u prezz. Tispjega li sabiex taghlaq il-kwistjoni hija kienet
lesta li thallas nofs il-valur il-gdid moghti fuq il-porzjoni art mertu tal-
kawza izda din il-proposta ghal xi raguni baqghet qatt ma giet accetata.
Ix-xhud tghid li missierha kien ta b’kera I-fond 6, Trig San Luga
Marsascala izda gara li I-atturi jew min minnhom bidlu ¢-cavetta u hija
m’ghandhiex kopja ta’ din i¢c-Cavetta.

ll-konvenuta xehdet in kontro-ezami wagqt is-seduta tat-13 ta’ Frar 2020
fejn insistiet li l-atturi kienu jafu bil-kawza Ii kien hemm pendenti
quddiem it-Tribunal imsemmi aktar ‘| fuq. Qalet ukoll li dak li huwa
importanti huwa li meta nfethet din il-kawza, il-kawza quddiem it-
Tribunal kienet ghadha pendenti u ghalhekk huwa irrelevanti li issa giet
¢eduta. Rigwardanti I-ftehim ta’ gasma ta’ proprjeta b’mod partikolari I-
porzjon art, ix-xhud tghid li hija lesta li tiffirma I|-ftehim ta’ qasma
minghajr ma tiehu I-porzjoni art mertu tal-kawza. Tghid ukoll li I-art u I-
fond 6, Trig San Luqa kienu gew stmati mill-Perit Christopher Mintoff
flimkien u mhux separatament. Meta giet mistoqsija li kien ghalhekk li
ma sarx il-ftehim, ghaliex hija ippretendiet li I-fond 6, Trig San Luga u I-
porzjon art adjacenti gew stmati b’prezz wiehed, hija tibqa tinsisti li hekk
kien il-kaz u Ii filwaqt li I-valuri tal-proprjetajiet |-ohra nizluhom, Ii mess
lilha ghollewhom.

In kontro-ezami tibqa tinsisti Ii hija saret taf biss lejliet li sar il-konvenju
li dan kien ha jsir pero ma kinitx taf lil min ha jinbiegh u I-prezz tieghu u
kien ghalhekk li ma marritx biex tiffirma. Ix-xhud tghid Ii hija lesta Ii tixtri
[-art bil-prezz tal-konvenju flimkien ma’ ghaxart elef ohra (€10,000) pero
ix-xhud tikkonferma li m’hijiex lesta li thallas zejjed ghal porzjoni art li
hija wkoll mertu ta’ din il-kawza.

Fit-13 ta’ Frar 2020 xehed il-Perit Christopher Mintoff fejn ikkonferma li
safejn jaf huwa I-affarijiet mobbli kienu ngassmu. Jikkonferma li huwa
kien iffirma fuq il-ftehim tal-gsim ghan-nom tal-eredi ta’ Raymond
Mintoff (¢ioe ghalih personali, ohtu Stephanie Mintoff, iz-zija Marcelle
Mangion u jekk hemm xi referenza legali, in-nanna Josephine Mintoff)
perd ma jafx bl-amment il-werrieta |-ohra x’ghamlu. Jikkonferma wkoll
li dan il-ftehim kien beda jigi implementat.

Jikkonferma wkoll li huwa kien gie mgabbad mill-familja kollha sabiex
Jaghmel deskrizzjoni tal-proprjeta tal-familja u jistma I-istess. Jghid li
huwa hejja rapport u ma’ dan ir-rapport imbaghad Zdiedu prezzijiet ohra
bil-linka. Dwar il-porzjon art li hija wkoll mertu ta’ din il-kawza, ix-xhud
jghid li din l-art ma kinitx aggunta mal-fond 6, Trig San Luqga,
Marsascala u jghid li huwa sar jaf biha wara li kien hejja r-rapport u ta
I-istimi tieghu. Jikkonferma wkoll li qatt ma kien hemm ftehim fuq I-
imsemmija porzjon t'art u dan ghaliex “dik kienet il-breaking point tar-
relazzjoni taghna? u dan sehh wara li gie iffirmat |-ftehim tal-qsim. Ix-
xhud jispjega li meta ngassmu I-mobbli, il-porzjon art ma kinitx ghadha
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dahlet fl-istorja u saru jafu biha biss wara li bdew jagsmu. Ix-xhud ma
kienx fpozizzjoni jikkonferma li I-konvenuta kienet lesta thallas nofs il-
prezz stmat tal-porzjon art. Jikkonferma li |I-problema Ii nholqot kien
propriu ghaliex din il-porzjon art ma Kkinitx imsemmija fil-ftehim u
ghalkemm hija porzjon art dejqa, ghandha valur importanti ghaliex il-
postijiet jiehdu dinamika differenti u I-post jigi aktar vijabbli.

Ix-xhud jikkonferma wkoll li dak li bdew jippruvaw jiftehmu huwa li jekk
Mary Grech trid dik I-art hija tista’ tehodha billi thallas il-valur ta’ dik I-
art u cioe I-valur ta’ fuq tletin elf ewro. Ix-xhud jispjega li t-tletin elf kienu
over and above is-sehem taghha jigifieri, jekk ghal grazzja tal-argument
kull pakkett kien stmat mitt elf ewro, ta’ Mary Grech kien stmat mija u
tletin elf ewro li kienet tinkludi |-porzjon art. Ghal mistoqsija tal-Qorti
Xx’kienet ir-raguni li din I-art ma dabhlitx fir-rapport originali, ix-xhud
jispjega li I-werrieta originali kienu mietu u |-unika persuna li kienet taf
x'wirt kien hemm kienet proprju Mary Grech. Jispjega li huwa fil-fatt
huwa t-tielet werriet u dan ghaliex il-wirt Ii geghdin jitkellmu fuqu huwa
tal-buznannu tieghu. Ix-xhud ma setax jikkonferma li I-fond 6, Trig San
Luga, Marsascala kien gie mikri lil Mary Grech. Ix-xhud jispjega Ii I-
artijiet kollha ghandhom il-kundizzjoni ta’ ¢ens u mhux il-porzjon art
biss.

Waqt is-seduta tal-74 t'Ottubru 2020 xehed ghal darb’ohra [-attur
Dominic Mintoff. Ghal mistogsija min kien innegozja I|-bejgh tal-
proprjetajiet mertu ta’ din il-kawza, ix-xhud spjega li kienet I-agenzija
Dhalia flimkien mal-werrieta. Rigward min kien informa lill-konvenuta ix-
xhud jghid li din kienet giet informata min-Nutar Arapa pero ma kienx
ra lin-Nutar taghmel dan. Jikkonferma wkoll i huma ma kienux
irrispondew |-ittra ufficcjali mibghuta mill-konvenuta u dan ghaliex ma
hassewx li hemm htiega li jirrispondu.

Ikkunsidrat;
Konsiderazzjonijiet tal-Qorti.

L-atturi qeghdin jaghmlu uzu mill-procedura mahsuba taht I-Artikolu
495A tal-Kodici Civili fejn ged jitolbu lill-Qorti tawtorizza |-bejgh ta’ zewg
fondi li jinsabu numru tlieta (3), erbgha (4), hamsa (5) u sitta (6) fi Triq
San Guzepp, Marsascala kif ukoll I-fondi erbgha (4), hamsa (5) u sitta
(6) fi Triq San Luqa, Marsascala flimkien ma’ porzjon art indikati
minnhom, liema proprjetajiet huma mizmuma fkomunjoni bejn il-
partijiet f'din il-kawza u ilhom hekk ghal aktar minn tlett snin.

L-Ewwel sub-artikolu tal-Artikolu 495A tal-Kodiéi Civili jipprovdi
segwenti:

“(1) Salv meta jkun hemm kondominju jew stat ta’ indivizjoni forzata,
meta xi haga tkun inzammet in komun ghal izjed minn tliet snin u hadd
15 mis-sidien ma jkun beda azzjoni quddiem xi qorti jew tribunal iehor
ghall-gsim tal-proprjeta li tkun ged tinzamm in komun, u I-komproprjetarji
jongsu milli jittiehmu dwar il-bejgh ta’ xi proprjeta partikolari bejniethom,
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il-qorti ghandha, jekk tkun sodisfatta li hadd mill-komproprjetarji
dissidenti ma jkun gravament pregudikat b’dak Ii tordna, tawtorizza |-
bejgh skont ma jkun jixtieq I-akbar ghadd ta’ komproprjetarji fil-gies tal-
valur tal-ishma li kull komproprjetarju jkollu.”

L-istess Artikolu jkompli billi jiddelinja r-rekwiziti i ghandhom jigu
sodisfatti mal-prezentata tar-rikors:

“(2) It-talba lill-qorti ghandha ssir permezz ta’ rikors li mieghu jkun hemm
annessa dikjarazzjoni tas-sidien fejn jaqgblu li jsir il-bejgh kif ukoll
prospett li jkun juri I-ghadd u I-valur tal-ishma Ii kull wiehed minnhom
ikollu kif ukoll il-pattijiet u I-kondizzjonijiet li tahthom ikun ser isir il-bejgh.
Fir-rikors ghandha tigi indikata wkoll id-data meta |-hwejjeg ikunu gew
in komun u ¢-Cirkostanzi relattivi.”

B’'mod generali, I-ghan ta’ dan I-artikolu huwa intiz biex jiffacilita t-
trasferiment ta’ proprjeta fl-intier taghha meta jkun hemm proprjetarji ta’
minoranza ta’ ishma li ghal raguni jew ohra ma jridux jew ma jistghux
jersqu ghat-trasferiment tal-proprjeta in komun. In tema legali ssir
referenza ghas-sentenza Aloysius Farrugia et vs. Dr Josette Sultana et
noe (Rik Gur 756/2016 MH) deciza mill-Qorti Civili Prim’Awla fil-31 ta’
Mejju 2017 gie ritenut Ii:

“L-iskop ta’ dan I-artikolu tal-ligi kien intiz biex jiffacilita t-trasferiment ta’
proprjeta’ fl-intier taghha, meta jkun hemm proprjetarji ta’ minoranza ta’
ishma li ghal raguni jew ohra ma jridux jew ma jistghux jersqu ghat-
trasferiment fl-intier tal-proprjeta’ in komun.”®

Ghalkemm din il-ligi tista’ tigi interpretata bhala bejgh furzat ghar-rigward tal-
minoranza dissendenti, huwa d-dover tal-Qorti li tara u tassigura li ma jsirx
abbuz, sfruttament u li I-minoranza ma tbaghti ebda pregudizzju ghalhekk kif
inghad fis-sentenza moghtija fis-6 ta’ Frar 2017 mill-Prim’Awla Qorti Civili fl-
ismijiet Josephine Grech pro et noe vs. George Joseph Parnis (Rik Gur 168/16
LM)%:

‘l-artikolu 495A tal-Kap 16 huwa ezemplari eccelenti ta’ dan il-
kompromess. Propjeta li tithalla mhux maqsuma ghal iktar minn ghaxar
snin [Jew ghal tlett snin fil-kaz ta’ wirt i jigi fis-sehh wara |-1 ta’ April,
2016], li huwa diga perjodu twil hafna, tista’ tinbiegh mill-komproprjetarji
li jkollhom il-magdgoranza tal-ishma b’kundizzjoni wahda suprema: i I-
komproprjetarji dissidenti ma jkunux gravement ppregudikati. Ghalhekk
mhux bizzejjed Ii jigu ppregudikati, imma jinhtieqg li jkunu gravament
ippregudikati. Hawn il-legislatur qed jaghmilha Cara li anke jekk il-
kundizzjonijiet tal-bejgh ma jkunux ottimali, jew I-ahjar li jistghu jingiebu
fis-suq, xorta wahda I-bejgh irid isir; il-linja trid tinqata’ u tinqata’ malajr.
Altrimenti jigi mminat I-iskop kollu tal-precitat artikolu 495A tal-Kap 12.”

3 Ara wkoll David Abela noe vs. Dr. Simon Micallef Stafrace noe (Cit 1177/2010) deéiza
millQorti Civili Prim’Awla fit-30 ta’ Gunju 2011.

4 Ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fis-27 t Ottubru 2017. Ara wkoll Shirley Cardona et vs. Victor
Bonanno (Rik 600/15LM) deciza mill-Prim’Awla fl-4 t'April 2016.
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Jghodd ukoll dak li rreteniet il-Qorti tal-Appell (sede Superjuri) fil-kawza
fl-ismijiet Nutar Richard Vella Laurenti et vs John Vella Laurenti et (App
Civ 956/15) deciza fis-27 ta’ Jannar 2017 u cioe ‘Meta I-ligi fl-artikolu
msemmi ssemmi |-kelma pregudizzju tinftiehem li dan irid ikun gravi —
b’tali mod Ii I-bejgh eventwali tal-propjeta’ in kwistjoni jkun biex wiehed
juza terminu bl-ingliz “ manifestly unfair” ghad-dissident.’

Hekk maghduda I-principji ewlenin li jemanu mil-ligi u applikati fil-
gurisprudenza, jehtieg i jigu mistharrga |-eccezzjonijiet sollevati mill-
konvenuta.

Ikkunsidrat;

L-Ec¢cezzjonijiet tal-Konvenuta.

Ghal din l-azzjoni |-konvenuta resqet diversi e¢cezzjonijiet ta’ natura
preliminari li jehtieg li jigu decizi qabel din il-Qorti tghaddi sabiex

tikkunsidra o meno il-kawza fil-mertu. L-e¢¢ezzjonijiet preliminari huma
brevament is-segwenti:

a. M’huwiex minnu li mhemmx pro¢eduri ohra pendenti quddiem il-
Qorti;
b. Hemm nieqes anness mar-rikors |-prospett li juri I-ghadd u I-valur

tal-ishma ta’ kull wiehed mis-sidien;

C. L-azzjoni hija intempestiva ghaliex hemm trattattivi ghal divizjoni
bonarja;

d. Inkonsistenza bejn I-att promotur u d-dikjarazzjoni annessa mar-
rikors;

e. Wiehed mill-elementi tal-Artikolu 495A huwa nieges — I-element
li ma kienx hemm ftehim.

Ikkunsidrat;

a. M’huwiex minnu li m’hemmx proceduri ohra pendenti quddiem il-

Qorti

J

ll-konvenuta fdin I-ecCezzjoni tispjega li quddiem it-Tribunal ta
Arbitragg dwar il-Qsim tal-Wirt (“it-Tribunal”) hemm pendenti proc¢eduri
fl-ismijiet Raymond Mintoff et vs. Maria Grech et (Rik 1/1985). Fl-ewwel
eccezzjoni taghha, il-konvenuta taghmel referenza wkoll ghal xhieda li
tat hi quddiem il-Prim’Awla, Qorti Civili (“il-Qorti”) u mid-dokumenti i
gew ipprezentati mill-istess konvenuta jidher li hija kienet xehdet fil-
kawza intavolata minnha stess u cioe fl-ismijiet Maria Grech vs.
Raymond Mintoff et (Cit 5115/1985). Filwaqt Ii giet a konoxxenza tal-
Qorti li l-pro¢eduri Raymond Mintoff et vs. Maria Grech et kienu
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jirrigwardaw d-divizjoni tal-assi, mhux |-istess jista’ jinghad fir-rigward
tal-azzjoni fl-ismijiet Mari Grech vs. Raymond Mintoff et.

Mill-atti pprezentati mill-partijiet kif ukoll mix-xhieda tar-Redistratur tal-
Qorti u r-rapprezentant tieghu jirrizulta li dawn iz-zewg proceduri kienu
gew differiti sine die — il-kawza quddiem it-Tribunal diet differita sine die
fl-10 t’April 1986 filwaqt li I-kawza quddiem il-Qorti giet differita sine die
fis-6 t'April 1992. Galadarba I-process tal-kawza quddiem it-Tribunal
ma setax jinstab, ir-Registratur ma setax jiddetermina jekk gietx
dikjarata dezerta wara s-sitt xhur imsemmija fil-ligi, pero fir-rigward tal-
proceduri quddiem il-Qorti, ir-Registratur spjega li din giet dikjarata
dezerta fl-1 t'Ottubru 2003.

ll-pro¢edura ta’ kawzi imhollija sine die hija regolata bl-Artikolu 964 (1)
tal-Kapitolu 12 fejn jipprovdi li

“1) Kull kawza li jkun hemm fqorti ta’ gurisdizzjoni Civili li, wara i tkun
giet mressqa ghas-smigh, tigi, b’ordni tal-qorti, differita sine die jew
xort'ohra sospiza ghandha titqgies bhala dezerta sakemm ma tigix
appuntata mill-gdid mill-qorti fiz-zmien perentorju ta’ sitt xhur minn meta
tkun hekk giet differita jew sospiza jew ikun gie pprezentat fil-qorti rikors,
fdak il-perjodu, biex tigi appuntata mill-gdid [...]”

Limitatament ghall-pro¢eduri li kienu ntavolata quddiem il-Qorti mill-
attrici, il-Qorti tosserva li dawn huma pro¢eduri maghluqa u mitmuma.>®
Min-naha l-ohra, galadarba I-process tal-proceduri quddiem it-Tribunal
baqa’ ma nstabx, ma setax jigi determinat jekk dawk il-proceduri
riappuntati. Pero’ fuq bazi ta’ probabilita’, li kieku dawk il-pro¢eduri
guddiem it-Tribunal kienu gew riappuntati entro t-terminu perentorju ta’
sitt xhur, allura wiehed kien jistenna li xi hadd mill-partijiet b’mod
partikolari il-konvenuta kienu jkunu jafu li dan sehh. Hadd mill-partijiet
ma xhed li kien konsapevoli li dawk il-proceduri kienu gew riappuntati
gabel Il-iskadenza tat-terminu perentorju ta’ sitt xhur mill-jum li dik il-
kawza giet differita sine die u konsegwentement il-Qorti ged tqis li dawk
il-pro¢eduri kienu dezerti snin gabel ma giet intavolata I-kawza odjerna.

Fi kwalunkwe kaz gara illi I-atturi f'din il-kawza, fis-6 ta’ Settembru 2016
pprezentaw nota ta’ cessjoni fl-atti tar-Rikors 1/1985. Fit-22 ta’
Novembru 2018 il-konvenuta odjerna Mary Grech ipprezentat rikors
fejn talbet lit-Tribunal jirriapunta |-kawza. FI-10 ta’ Mejju 2019, meta I-
atturi kollha ghajr ghal Fr. Dionisio Mintoff kienu ghamlu nota ta’
cessjoni, Mary Grech ipprezentat ukoll nota ta’ ¢essjoni. ll-kawza giet
riappuntata ghat-13 ta’ Mejju 2019 u dak inhar tas-smiegh Patri Dionisio
Mintoff, I-unika attur li ma kienx ghadu ¢eda l-azzjoni, ipprezenta wkoll
nota ta’ cessjoni.

Hekk li l-atturi kollha cedew il-kawza li huma jew [-avanti kawza
taghhom kienu intavolaw quddiem it-Tribunal ifisser i fi kawlunkwe kaz

® Artikolu 963 (6) tal-Kapitolu 12. Ara wkoll Nadia Zammit noe vs. Edward Anastasi et (Cit
1039/2006) dec¢iza mill-Qorti Civili, Prim’Awla fit-2 ta’ Lulju 2009
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l-azzjoni quddiem it-Tribunal giet ¢eduta ghall-finijiet u effetti kollha tal-
ligi.

In tema legali ssir referenza ghad-decéizjoni moghtija mill-Qorti Civili,
Prim’Awla fis-16 t'Ottubru 2003 fl-ismijiet Tasika Auto Ltd vs. Jason
Mizzi (Cit 932/2001), gie spjegat li

“[...] r-rinunzja jew ¢essjoni ttemm il-pro¢edura li tkun giet hekk ¢eduta
imma ma ttemmx il-jedd ghall-azzjoni, l-izied meta r-rinunzja jew ic-
¢essjoni tkun saret mill-parti attri¢i “biex tirregola runha” [Ara Kollez. Vol:
XXVIILiii.737] . Huwa ghalhekk li I-ligi tgabbel ir-rinunzja mad-dezerzjoni
ghal dak li huwa effett [Art. 907(1) tal-Kap 12].”

ll-konvenuta pero tinsisti li sabiex azzjoni taht I-Artikolu 495A (1) tirnexxi
Jehtieg li hadd mis-sidien ma jkun beda azzjoni quddiem xi qorti jew
tribunal rigwardanti divizjoni tal-proprjeta mizmuma in komun. Sabiex
tiggustifika dan l-argument, il-konvenuta tibda billi taghmel referenza
ghad-digriet moghti minn din il-Qorti fil 11 t’April 2018° u tghid li I-Qorti
ma ddikjaratx li I-pro¢eduri quddiem it-Tribunal huma dezerti.

Wara li grat id-digriet tal-77 t’April 2018, din il-Qorti tirrimarka li r-rikors
li fuqu inghata d-digriet kien jirrigwarda talba sabiex |-intimata tinghata
Zmien tipprova li I-kawza Mary Grech vs. Raymond Mintoff et ghadha
pendenti u wkoll sabiex tinghata sentenza in parte fir-rigward tal-ewwel
eccezzjoni tal-konvenuta. Mill-konsiderazzjonijiet li saru fdak id-digriet,
jirrizulta ferm car li I-Qorti qatt ma kkunsidrat jew iddecidiet jekk I-
azzjonijiet fuq imsemmija, jew uhud minnhom, gewx dikjarati dezerti
ghax dak ma kienx I-iskop ta’ dak id-digriet. 1l-Qorti spjegat li hija ma
tistax taghti sentenza in parte fuq l-ewwel ec¢cezzjoni tal-konvenuta
ghaliex l-atturi ma kinux iddikjaraw li ghalqu I-provi taghhom fuq lI-ewwel
eccezzjoni u wkoll ghaliex il-konvenuta kienet f'dak I-istadju ghadha ma
resqitx provi fuq dik I-e¢¢ezzjoni.

[I-Qorti tirribadixxi illi I-ligi taghmilha ¢ara li azzjoni gudizzjarja ghandha
titgies dezerta jekk ma tigix riappuntata mill-Qorti jew fuq talba tal-
partijiet maghmula qabel I-iskadenza ta’ sitt xhur li tigi b’ordni tal-Qorti
differita sine die.

ll-konvenuta wkoll tissottometti li din I-azzjoni ma tistax tirnexxi ghaliex
“‘ma ghaddewx it-tlett snin minghajr proceduri gjudizzjarji, kif tezigi I-ligi
stess, minn meta tkun ghadha ghaddejja azzjoni quddiem Qorti jew
Tribunal.” |l-konvenuta hija skorretta f'din is-sottomissjoni. L-Artikolu
495A ma jorbotx it-tlett snin ma’ xi azzjoni gudizzjarja. L-intavolar ta’
proceduri gudizzjarju ghad-divizjoni ta’ proprjeta hija indipendenti mit-
tlett snin li jissemma fl-imsemmi artikolu. It-tlett snin tirreferi biss ghaz-
Zamma tal-proprjeta in komun: “meta xi haga tkun inzammet in komun
ghal izjed minn tliet snin u hadd mis-sidien ma jkun beda azzjoni

® Pagna 101 et seq tal-process.
" Pagna 351 tal-process.
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quddiem xi qorti jew tribunal iehor ghall-gsim tal-proprjeta li tkun ged
tinzamm in komun’.

Tant dan huwa |-kaz li fil-kawza Margaret Galea pro et noe vs. Victoria
Galea (App Civ 900/2018) moghtija fit-23 ta’ Novembru 2020 il-Qorti
tal-Appell (sede Superjuri) ippermettiet is-smiegh ta’ kawza ai termini
tal-Artikolu 495A nonostante i kien hemm proceduri pendenti
guddiemha li kienu ser jaffettwaw l-ishma fuq |-assi u liema procedura
kienet qieghda tigi trattata kontemporanjament mal-proceduri msejsa
fuq |-Artikolu 495A u kienu ser jigu decizi fdaqqa. Fil-kaz odjern
m’huwiex ikkontestat Ii I-partijiet ilhom izommu il-proprietd mertu tal-
kawza in komuni ghal aktar minn tlett snin.

“Din il-Qorti tqgis li mid-data li z-zewg pro¢eduri gew differiti sine die,
ghaddew aktar mis-sitt xhur imsemmija fl-Artikolu 964 tal-Kapitolu 12.
Tqis ukoll li I-kawza quddiem it-Tribunal kienet ilha differita sine die sa
mis-sena 1986. ll-konvenuta ma pprezentat I-ebda prova li din il-kawza
fil-fatt kienet kompliet wara dak iz-zmien. In oltre din il-Qorti tqis ukoll li
llum il-gurnata dik I-azzjoni hija ¢eduta u m’hemm |-ebda procedura li
sejra tohloq dublikazzjoni ta’ xoghol jew sejra taffettwa I-procedura
odjerna. Din il-Qorti ged tichad I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenuta.

Ikkunsidrat;
ll-konvenuta resget ukoll is-segwenti e¢¢ezzjonijiet:

b. Hemm nieges anness mar-rikors |-prospett li juri I-ghadd u I-valur tal-
ishma ta’ kull wiehed mis-sidien;

c. L-azzjoni hija intempestiva ghaliex hemm ftrattattivi ghal divizjoni
bonarja;

d. Inkonsistenza bejn |-att promotur u d-dikjarazzjoni annessa mar-
rikors;

Artikolu 495A (2) jelenka d-dokumenti li ghandhom jigu annessi mar-
rikors promotur:

a) dikjarazzjoni tas-sidien fejn jagblu li jsir il-bejgh;

b) prospett li jkun juri I-ghadd u I-valur tal-ishma Ii kull wiehed minnhom
ikollu; u

c) il-pattijiet u I-kondizzjonijiet li tahthom ikun ser isir il-bejgh.

L-atturi fdin il-kawza pprezentaw kemm id-dikjarazzjoni tas-sidien i
jagblu li jsir il-bejgh, kif ukoll il-pattijiet u I-kundizzjonijiet bis-sahha tal-
prezentata tal-konvenju. L-atturi peré6 ghalkemm ipprezentaw [-arblu
tar-razza, |-istess naqsu milli jindikaw bi precizjoni I-ishma li kull wiehed
minnhom kellhom. Mill-att promotur jidher li bejniethom ghandhom sitt
ishma minn sebgha u dan wara li kull wild ta’ Lorenzo u Concetta
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konjugi Mintoff kienu hadu sehem u fejn gie dikjarat li Maria Assunta
maghrufa bhala Sr. Benedetta u Paolino Mintoff maghruf bhala Patri
Dionisju Mintoff irrinunzjaw ghall-wirt.

In oltre b’nota pprezentata fid-9 t'Ottubru 2019, I-atturi pprezentaw I-
arblu tar-razza b’kull sehem ta’ kull parti®.

L-Artikolu 495A ma jghidx Ii r-rikors huwa null jekk d-dokumenti li
ghandhom jigu annessi ma jigux ipprezentati mar-rikors. F’dan ir-
rigward jehtieg li ssir ukoll referenza ghall-Artikolu 789 tal-Kapitolu 12,
fejn jipprovdi i

(1) L-e¢cezzjoni ta’ nullita tal-atti gudizzjarji tista’ tinghata —
(a) jekk in-nullita hija iddikjarata mil-ligi espressament;
(b) jekk |-att jinhareg minn qorti mhux kompetenti;

(¢) jekk fl-att ikun hemm vjolazzjoni tal-forma mehtiega mil-ligi, ukoll
jekk mhux taht piena ta’ nullita, kemm-il darba dik il-vjolazzjoni tkun
giebet, lill-parti li titlob in-nullita, pregudizzju illi ma jistax jissewwa
xort’ohra hlief billi I-att jigi annullat;

(d) jekk I-att ikun nieges minn xi partikolarita essenzjali espressament
mehtiega mil-ligi:

“Izda dik I-e¢cezzjoni ta’ nullita kif mahsuba fil-paragrafi (a), (¢), u (d)
ma tkunx tista’ tinghata jekk dak in-nuqqas jew vjolazzjoni jkunu jistghu
Jissewwew taht kull dispozizzjoni ohra tal-ligi.”

ll-konvenuta naqset milli tindika liema wiehed mis-sub-inciz tal-Artikolu
789 huwa applikabbli, perd mill-gari tal-istess, din il-Qorti hija tal-fehma
li I-allegat nullita ec¢cepita mill-konvenuta hija bbazata fuq is-sub inciz
(¢) u (d). Huwa ben saput, kemm mill-proviso tal-Artikolu 789 (1) kif
ukoll mill-gurisprudenza nostrana li |-ec¢¢ezzjoni tan-nullita ta’ rikors
promotur tista’ tigi milqugha biss kemm-il darba dik il-vjolazzjoni tkun
gabet lill-parti li titlob in-nullita pregudizzju illi ma jistax jissewwa xort’
ohra hlief billi I-att jigi annullat.

Fil-fehma tal-Qorti |-faft wahdu li ma giex ipprezentat dokument bl-
ishma mar-rikors promotur ma kkawza l-ebda pregudizzju serju lill-
konvenut. Din il-Qorti tgis li galadarba d-dokument bl-ishma gie
ipprezentat fil-mori tal-kawza u I-Qorti issa ghandha quddiemha d-
dokumenti kollha mehtiega skont I|-Artikolu 495A (2) sejra tghaddi
sabiex tichad it-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuta.

It-tielet eccezzjoni sejra tigi kunsidrata mal-hames ec¢cezzjoni.

8 Pagna 196 tal-process.
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Jonqos ghalhekk li tigi ikkunsidrata r-raba’ ec¢¢ezzjoni preliminari. 1l-
konvenuta fdin l-ec¢ezzjoni tghid li hemm inkonsistenza bejn I-att
promotur u d-dikjarazzjoni annessa mar-rikors. L-inkonsistenza
allegata hija fir-rigward Ili fl-att promotur [-atturi jissottomettu i
ghandhom bejniethom 6/7 sehem indiviz mill-immobbli mertu ta’ dawn
il-proc¢eduri u li I-konvenuta ghandha 1/7 filwaqt i fid-dikjarazzjoni
inghad li “r-rikavat jinqasam ugwalment bejna u bejn Mary Grech”.

Din il-Qorti tithem il-preokkupazzjoni tal-konvenuta bil-kelma
“ugwalment” fid-dikjarazzjoni, u dan ghaliex mhux il-partijiet kollha illum
il-gurnata ghandhom sehem ugwali. Kien biss qabel li I-wirt ghadda
ghand in-neputijiet ta’ Lorenzo u Concetta Mintoff li I-ishma kienu
ugwali ta’ sehem minn sebgha kull wiehed.

In vista ta’ dan il-Qorti sejra tikkonkludi li kull parti f'din il-kawza ghandu
Jiehu s-sehem tieghu skont kif imissu u dan skont id-dettami tal-Artikolu
495A (1) u cioe jekk il-Qorti tawtorizza I-bejgh dan ghandu jkun “fil-qies
tal-valur tal-ishma i kull komproprjetarju jkollu’.

Ikkunsidrat;

Permezz tal-hames ec¢cezzjoni taghha I-konvenuta teccepixxi illi huwa
nieges l-element rikjest bl-Artikolu 495A li ma kienx hemm ftehim. Dan
ser jigi meqjus mat-tielet eccezzjoni u cioe li I-azzjoni hija intempestiva
ghaliex hemm trattattivi ghal divizjoni bonarja.

|I-ftehim li taghmel referenza ghalih il-konvenuta huwa dak li gie ffirmat
bejn |-ahwa fl-14 ta’ Gunju 1999, liema ftehim jipprovdi s-segwenti dwar
il-mobbli:

“The parties further agree that gold and silver and precious articles
pertaining to the inheritance shall be portioned by separate agreement,
and the parties holding any or same will make them available for this
purpose. Said division to be effected within one month from the date of
the division of immovables.”

Mill-qari ta’ dan [l-artikolu jidher li I-gsim tal-mobbli kellu jsir b’kuntratt
separat minn dak tal-14 ta’ Gunju 1999 apparti I-fatt ukoll li l-istess
divizjoni kellha ssir fi zmien xahar mid-divizjoni tal-immobbli. Dan il-
ftehim kellu jkun segwiet b’kuntratt finali ta’ divizjoni “The final
agreement shall be entered into within three months from this date™0.
L-ahwa kienu naqsu milli fi zmien tlett xhur jidhlu fil-kuntratt finali.
Ghalkemm huwa minnu i kienet saret [-iskrittura imsemmija huwa
minnu wkoll li dak il-ftfehim kien promessa li jersqu ghall-kuntratt finali
ta’ divizzjoni li pero’ baqga’ qatt ma gie ppubblikat.

Dik l-iskrittura ghandha min-natura ta’ promessa dwar divizzjoni ta’
immobbli u peress li hadd mill-partijiet ma ressaq xi proceduri ai termini

® Pagna 313 tal-process.
0 ibid.
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tal-Artikolu 496 et seq tal-Kodici Civili, tali skrittura m’ghadiex illum
vinkolanti.

Wara pawsa twila, kien sar tentattiv iehor bejn il-partijiet ghal ftehim tant
li fl-4 ta’ Dicembru 2014 il-partijiet kienu gablu li d-deheb ghandu jkun
stmat minn gojjellier maghzul mill-partijiet u ghandu jingasam f'sebgha
ishma. F’dan il-ftehim kien sar gbil ukoll li I-kuntratt ta’ divizjoni ghandu
Jigi pubblikat fis-27 ta’ Frar 2015.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha, il-konvenuta tirreferi ghax-xhieda
tal-Perit Christopher Mintoff, u tghid li dan ikkonferma li I-ftehim tal-4 ta’
Dicembru 2014 kien beda jigi implimentat. Din il-Qorti tinnota wkoll pero
li I-istess xhud kien spjega li dak li kien gie implimentat huwa biss fir-
rigward tal-mobbli.

Ghalkemm fit-23 t’April 2014 saru stejjem tal-proprjetajiet kollha u
ghalkemm mill-ftehim tal-4 ta’ Dicembru 2014 jidher li dawn il-
proprjetajiet kellhom jingasmu fsebgha, elenku ta’ kif ingasmu |-
proprjetajiet baqa’ ma giex ipprezentat, izda jidher li hemm qbil bejn il-
partijiet li I-fond 6, Triqg San Luqga, Marsascala kien ser jigi assenjat lill-
konvenuta.

lI-Perit Christopher Mintoff spjega wkoll |i dak il-ftehim tal-4 ta’
Dicembru 2014 baqa’ qatt ma dahal fis-sehh fir-rigward tal-immobbli u
dan ghaliex kien gam dizgwid li baga’ qatt ma gie solvut.

Id-dizgwid kien jirrigwarda I|-porzjon art ta’ kejl ta’ cirka sebgha u
erbghin metru kwadru (47mk) li jinsab adjacenti ghal fond 6, Triq San
Luga, Marsascala. ll-konvenuta min-naha taghha tghid Ii dik il-porzjon
art tifforma parti minn fond 6, Trig San Luga, Marsascala, u min-naha
taghhom [-atturi jghidu li dik hija porzjon art separata mill-fond 6, Triq
San Luga Marsascala. lI-Perit Christopher Mintoff kien spjega |li meta
hejjew ir-rapport tal-qasma huwa ma kienx inkluda I-porzjon art u
ghalhekk qatt ma stima dik il-bic¢a art. Jghid li kien biss wara |-
ezercizzju li kien ghamel li giet a konoxxenza tieghu din il-porzjon art.
lI-Perit Mintoff spjega li huma ma sabu |-ebda oggezzjoni li I-konvenuta
tiehu din il-porzjon art diment li din thallas il-prezz taghha. ll-konvenuta
pero baqghet ma riditx thallas il-valur tal-art ghaliex qiset li I-valur
taghha kien inkluz fil-prezz tal-fond adjacenti. Kien ghalhekk li d-
divizjoni qatt ma giet konkluza.

Ikkunsidrat;

Din tallum m’hijiex azzjoni ghal divizjoni tal-assi li devolvew mill-wirt ta’
Lorenzo u Concetta Mintoff, izda hija kawza ghal awtorizzazzjoni ta’
bejgh skont I-Artikolu 495A.

lI-Qorti hija marbuta tiddeciedi fuq dak li gie mitlub lilha. Il-fatt i hadd

mill-partijiet ma pproceda sabiex jenforza I-ftehim tal-4 ta’ Dicembru
2014 ifisser illi dak il-ftehim skada u konsegwentement fil-jum Ii giet
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intavolata I-kawza odjerna ma kien hemm |-ebda ftehim vigenti bejn il-
partijiet li huwa ta’ ostakolu ghall-prosegwiment tal-proceduri odjerni.

[I-Qorti tosserva wkoll li |-ftehim i ghalih jirreferi [-Artikolu 495A
applikabbli ghall-kawza odjerna m’huwiex ftehim ghal divizzjoni ta’ wirt
izda huwa ftehim ghall-bejgh: “komproprjetarji jongsu milli jiftiehmu
dwar il-bejgh ta’ xi proprjeta partikolari bejniethom”.

ll-konvenuta dejjem oggezzjonat li jkun hemm il-bejgh tant li b’ittra
datata 22 ta’ Dicembru 2015, il-konvenuta informat lill-ko-propjetariji bis-
segwenti: “she finds great objection as a matter of principle to the sale
of any immovable property pertaining to the inheritance of her late
parents [...] she has not and will not be giving her consent to any sale
and has asked her relatives, co-owners of the said property not to
proceed with any sale but to partition the property in kind.1

ll-konvenuta ghadha qed toggezzjona li I-immobbli mertut al-kawza
odjerna jigi mibjugh. Tali oggezzjoni tidher kemm fir-risposta taghha
ghar-rikors promotur kif ukoll mill-aktar att ricenti pprezentat fdin
ilkawza u cioe n-nota ta’ sottomissjonijiet. Jigi osservat minn din il-Qorti
li I-konvenuta tinsisti li hija trid is-sehem taghha tal-beni in natura. Ghal
din is-sottomissjoni [-Qorti tikkunsidra li |I-konvenuta kellha, ghal
ghexieren ta’ snin, rimedju sabiex taghmel dan izda naqgset milli tiehu
azzjoni u ormai nonostante li kien hemm azzjoni li giet intavolata
kontriha fir-rigward, hija naqgset milli tiehu dawk il-passi mehtiega fi
Zmien propizju sabiex tirriattiva dik il-kawza ta’ divizzjonil?. Mhux hekk
biss, talli I-konvenuta stess, ghalkemm ma kentix attri¢ci fdawk il-
proceduri li kienu ilhom snin dezerti; ipprezentat nota ta’ cessjoni.

Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet I-Qorti ged tichad ukoll it-tielet u
I-hames ec¢cezzjoni tal-konvenuta.

Ikkunsidrat;

Fin-nota ta’ sottomissjonijeit taghha I|-konvenuta ssottomettiet Ii |-
konvenju tal-20 t’April 2016 u t-tigdid tal-istess sar minghayjr il-firma ta’
Patri Dionisio Mintoff.

Fl-ewwel lok u ghal kull buon fini din il-Qorti tinnota li fl-ebda stadju tal-
proc¢eduri ma ntalab li jigi kiamat in kawza Patri Dionisio Mintoff la mill-
atturi u langas mill-konvenuta. Huwa biss fdan l-istadju finali li I-
konvenuta qieghda tressaq din ix-xorta ta’ difiza.

Fit-tieni lok, Patri Dionisio Mintoff, ghalkemm jidher li kien jaf b’dawn il-
proceduri, huwa ma talabx sabiex jintervjeni in statu et terminis.

11 Pagna 261 tal-process.
12 Artikolu 964 (2) tal-Kapitolu 12.
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Fit-tielet lok, din il-Qorti giet mitluba tawtorizza |-bejgh tal-proprjetajiet
3,4, 5u 6 fi Trig San Guzepp Marsascala u 4, 5 u 6 Trig San Luqa
flimkien ma’ porzjon art bi prezz imsemmi fir-rikors promotur.

Fir-raba’ lok, il-konvenuta fil-mori tal-kawza u fl-atti kollha minnha
pprezentati dejjem irreferiet ghas-sehem taghha bhala wiehed minn
sebgha (1/7) u qatt ma qalet li sehem taghha huwa ta’ wiehed minn
tmienja (1/8).

Finalment din il-Qorti sejra taghmel referenza ghall-provi dokumentarji
li gew ipprezentati fil-mori tal-kawza miz-zewg patrtijiet:

a. Ftehim ta’ divizjoni iffirmat mill-ahwa kollha maghmul quddiem
in-Nutar Francis Micallef datat 14 ta’ Gunju 1999 ipprezentat mill-
konvenuta: f'dan il-ftehim ma kienx deher Patri Dionisio Mintoff;13

b. Nota ta’ Patri Dionisio Mintoff ipprezentata mill-atturi li biha
irrinunzja ghall-wirt tal-genituri tieghu,; 14

C. F’kuntratt datat 29 t'Ottubru 2019 i sar in ezekuzzjoni tas-
sentenza tal-Bord tal-Arbitragg Dwar Artijiet fl-ismijiet Domenic Mintoff,
Daniel Mintoff, Joseph Mintoff, Mary Grech, Mary Anne Carbonaro,
Raymond Mintoff fismu proprju u fisem u ghan-nom ta’ Melinda Frendo
u Lorenza sive Lola Doe vs. Direttur tal-Artijiet apparti li din il-Qorti
tinnota li I-Patri ma kienx parti f'dik il-kawza, il-partijiet kollha inkluz il-
konvenuta iddikjaraw li I-Patri Dionisju Mintoff kien irrinunzja ghal wirt
tal-genituri tieghu; 1>

d. Patri Dionisio Mintoff stess xehed quddiem din il-Qorti fit-23 ta’
Frar 2017 fejn huwa kien ghamilha ¢ara li huwa kull darba Ii kellmuh
hutu fug wirt dejjem qalilhom li huwa ma jistax jiret u ma ridhomx
idahhluh fwirt peress li huwa patri.16

Mid-dokumenti li gew ipprezentati lil din il-Qorti, u liema dokumenti gatt
ma gew ikkontestati mill-konvenuta, jirrizulta li Patri Dionisio Mintoff
kien fil-fatt irrinunzja ghall-wirt u ghalhekk mhu ser jinholoq I-ebda
pregudizzju ghall-konvenuta fir-rigward.

Ikkunsidrat;

Hekk michuda l-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuta I-Qorti sejra tghaddi issa
sabiex tiddeciedi I-mertu tal-kawza.

Kif gie ritenut aktar ‘| fuq, Fkawza bhal dik odjerna I-Qorti trid tara u
tassigura li ma jsirx abbuz jew sfruttament mill-maggoranza u Ii I-
minoranza ma tbaghti ebda pregudizzju.

13 Pagna 312 et seq tal-process.
14 Pagna 390 tal-process.

15 Pagna 931 et seq tal-process.
16 Pagna 74 tal-process.
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minoranza tigi ppregudikata, imma jinhtieg li i I-minoranza tkun
gravament ippregudikata. Dan huwa wiehed mill-kondizzjonijiet
mehtiega sabiex tirnexxi azzjoni taht I-Artikolu 495A tal-Kapitolu 16.

ll-konvenuta mhux qieghda tikkontesta I-prezz indikat mill-atturi; izda
tillamenta li hija sejra tigi gravement ippregudikata ghaliex (a) bil-bejgh
ta’ dawn il-proprjetajiet, l-assi in komuni m’humiex ser jibqghu
komodamant divizibbli u ser ikollhom jinbieghu bil-licitazzjoni u (b) ser
Jigi lez id-dritt taghha li bhala ko-proprjetarja tiehu s-sehem taghha tal-
beni in natura kif stabbilit fl-Artikolu 502 tal-Kapitolu 16.

Din il-Qorti tosserva li mhux lakemm il-konvenuta ssollevat dawn |-
eccezzjonijiet izda kien jehtiegilha tipprova li ser tkun gravement
pregudikata. ll-konvenuta naqset milli ggib prova li r-rimanenti assi
m’humiex ser ikunu komodament divizibbli u li ser ikollhom jinbieghu
b’licitazzjoni.

M’ghandux ikun i |-preokkupazzjoni ta’ wahda mill-ko-proprjetarji
izzomm b’ostagg lill-ko-proprjetarji I-ohra milli jipprocedu bil-bejgh kif
propost. II-Qorti tosserva wkoll li uhud mill-werrieta huma fil-fatt it-tielet
generazzjoni filwaqt li uhud mill-partijiet huma feta avvanzata, inkluz il-
konvenuta. Aktar kemm jghaddi Zzmien aktar isiru komplessi I-affarijiet
bejn il-werrieta. ll-konvenuta kellha ghexieren ta’ snin disponibbli
ghaliha sabiex tiehu dawk il-passi necessarji halli s-sehem taghha
tiehdu in natura u ma hadet I-ebda passi.

Ghalkemm il-konvenuta tinsisti li hija disposta tixtri I-proprjeta mertu ta’
din il-kawza jidher mill-atti li fil-verita m’hijiex lesta li tiehu I-proprjeta li
kienet giet assenjata lilha u thallas ghall-porzjon art li hija mertu wkoll
ta’ din il-kawza. Din il-Qorti ghalhekk tikkonkludi li jekk jigi awtorizzat il-
bejgh skont il-konveniju tal-20 t’April 2016, il-konvenuta mhiex ser issofri
pregudizzju gravi.

Ghal kull buon fini din il-Qorti tinnota li waqt is-seduta tas-27 ta’ Mejju
2021 I|-partijiet kollha, inkluz il-konvenuta, ddikjaraw li hemm qgbil Ii |-
valur komplessiv tal-fondi immobiljari kollha mertu ta’ din il-kawza huwa
ta’ miljun u hamsin elf Ewro (€1,050,000).

Abbazi tal-fatti u cirkostanzi ta’ dan il-kaz, il-Qorti ghalhekk ma hassitx
il-htiega li tordna li ssir stima tal-fond minn perit tekniku. Ulterjurment,
il-Qorti qgieset ukoll illi I-konvenju ma fih ebda kundizzjoni li m’hix
solitament inkluza fi skritturi ta’ din ix-xorta. Il-kundizzjonijiet ma
Jikkostitwixxu ebda piz jew konsegwenza li b’xi mod jistghu jgibu
maghhom xi pregudizzju ta’ xi natura lill-konvenuta.

Ghalhekk ma ssib ebda raguni ghaliex m’ghandhiex tintlaga’ t-talba
ghall-bejgh tal-immobbli bil-prezz indikat.”
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5. Rat ir-rikors tal-appell tal-konvenuta Mary Grech, li permezz tieghu
talbet lil din il-Qorti thassar, tirrevoka u tannulla d-decizjoni tal-Ewwel
Qorti u minflok tilga’ I-appell taghha u tiddikjara li m’ghandhiex tbiegh is-
sehem taghha skont il-konvenju ffirmat mis-sidien I-ohra fil-proprjetajiet in

kwistjoni. Bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra I-atturi appellati.

6. Rat ir-risposta tal-atturi appellati kollha, li permezz taghha talbu Ii |-

appell jigi michud bl-ispejjez kontra I-appellanti.

7. Rat li bis-sahha tal-emendi li dahlu re¢entement permezz tal-Att
XXXII tas-sena 2021, il-Qorti nghatat is-setgha sabiex tghaddi ghas-
sentenza u dan a tenur tal-Artikolu 152(5) tal-Kodici t'Organizzazzjoni u
Procedura Civili (Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta) u wara li rat I-proceduri bil-
miktub, ma tqisx mehtieg li jinghata smigh u ghalhekk ser tghaddi

minnufih ghas-sentenza;

8. Rat |-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;

Ikkonsidrat:

9. llli permezz ta’ din il-kawza, I-atturi ressqu |-pro¢edura kontemplata

fl-Artikolu 495A tal-Kodi¢i Civili u talbu lill-Qorti tal-ewwel grad sabiex

tawtorizza |-bejgh tal-proprjetajiet hemm indikati fir-rikors promotur. L-
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atturi bejniethom ghandhom sehem ta’ sitta minn sebgha (6/7) tal-
proprietajiet li ghandhom in-numri 3, 4, 5 u 6 fi Triq San Guzepp,
Marsascala, kif ukoll il-fondi bin-numri 4, 5, u 6 fi Triq San Luqga,
Marsascala, flimkien ma’ porzjon art ta’ madwar 47 metru kwadru, inkluz
I-arja u sottoswol taghhom, liberi u franki, waqt li I-konvenuta ghandha r-
rimanenti sehem ta’ wiehed minn sebgha (1/7) indiviz. L-atturi dahlu
fkonvenju ghall-bejgh ta’ dawn il-proprjetajiet bil-prezz ta’ €1,050,000 u

ghalhekk talbu lill-Qorti tawtorizza I-bejgh tal-imsemmija fondi.

10. ll-konvenuta oggezzjonat ghaliex issostni li (i) li kien ghad hemm
proceduri ghaddejjin ghall-gsim tal-wirt u allura kien jonqos wiehed mill-
elementi tal-Artikolu 495A sabiex tkun tista’ ssir tali azzjoni; (ii) I-azzjoni
kienet monka peress li ma kienx hemm anness maghha prospett, kif trid
il-ligi; (iii) l-azzjoni kienet intempestiva peress li kienu ghadhom
ghaddejjin it-trattattivi sabiex il-wirt jingasam bonarjament bejn il-werrieta;
(iv) kien hemm kontradizzjoni dwar I-ishma fir-rikors promotur; (v) langas
kien minnu li I-komproprjetarji nagsu milli jifiehmu dwar il-bejgh tal-
proprjeta’ in kwistjoni, peress li fil-fatt qatt ma gie diskuss il-bejgh tal-
proprjetajiet in kwistjoni; (vi) jekk jinbieghu dawn il-proprjetajiet, I-assi tal-
eredita’ ma jkunux aktar komodament divizibbli u ghalhekk ikollhom
jinbieghu bil-licitazzjoni, (vii) jekk il-konvenuta kienet taf li ser tinbiegh il-
proprjeta’ in kwistjoni, kienet toffri li tixtirha hija stess; (viii) hija lesta toffri

€10,000 iktar fuq il-prezz miftiehem mir-rikorrenti; (ix) il-Qorti kellha
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tistabbilixxi I-valur tal-proprjeta’ hija stess; (x) ma kellhiex tbati l-ispejjez
tal-proceduri, peress li hija dejjem kienet disposta li tghaddi ghall-gsim

tal-wirt.

11. L-ewwel Qorti ¢ahdet I-oggezzjonijiet tal-konvenuta u laqgghet it-
talbiet tal-atturi billi ordnat il-bejgh tal-proprjetajiet in kwistjoni u ordnat
ukoll li kull parti ghandha tbati l-ispejjez tal-kawza skont is-sehem

taghhom fil-proprjeta’.

12. ll-konvenuta hassitha aggravata bl-imsemmija sentenza u
ghalhekk interponiet appell minnha. L-appell taghha jissejjes fuq tliet

aggraviji:

() II-Qorti kienet Zbaljata meta ma qisitx li I-azzjoni tar-rikorrenti
kienet improponibbli billi tnejn mill-elementi (u ¢ioe" li ebda sid ma jkun
beda proceduri ghall-gsim tal-proprjeta” u li jkun hemm nuqggas ta’

ftehim dwar il-bejgh tal-proprjeta’) kienu neqgsin;

(1) 1-Qorti kienet Zbaljat meta ma qisitx li l-azzjoni kienet
intempestiva, ghaliex kien hemm ftehim bonarju ghall-gsim tal-wirt u
ghaliex kien hemm negozjati wkoll ghaddejjin sabiex il-wirt jigi magsum

bonarjament;
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(1) - 1I-Qorti kienet zbaljata meta ma qisitx li hija ser tkun gravament

pregudikata.

13. Fl-ewwel aggravju taghha |-konvenuta appellanti tfisser Ii [-ewwel
Qorti ma tatx kaz li fil-fatt kien hemm proc¢eduri ghaddejjin ghall-gsim tal-
wirt, liema proceduri kienu thallew weqfin, pendenti diskussjonijiet li kienu
ghaddejjin bejn il-partijiet sabiex il-wirt jingasam. Hija ssostni li fid-data
tal-prezentata ta’ din il-kawza, |-proceduri in kwistjoni li jgibu n-numru ta’
referenza 1/1985 fl-ismijiet Raymond Mintoff et v. Mary Grech et, kienu
ghadhom ghaddeijjin u li kien biss fil-5 ta’ Settembru, 2016, wara li giet
intavolata din il-kawza, li |-atturi ¢edew l-arbitragg bil-hsieb li jnehhu I-
ostakolu ghal din l-azzjoni. Filwaqt li I-konvenuta appellanti tic¢ita I-
Artikolu 495A u taghmel referenza ghall-fatt li I-ewwel Qorti ¢ahdet I-
ewwel eccezzjoni taghha, tishaq li ma kienx gust li hija sabet ruhha
sorpriza b’azzjoni ghall-bejgh ta’ proprjeta” meta din kienet suggett ta’
proc¢eduri ta’ divizjoni. Tenfasizza li I-kawza ghad-divizjoni giet ¢eduta
hames xhur wara l-intavolar ta’ din I-azzjoni. Tilmenta li I-ewwel Qorti
donnha taghti I-impressjoni li ghalkemm kien hemm proc¢eduri ta’ divizjoni
ghaddejjin (fejn hija kienet ukoll konvenuta), hi messha xorta wahda u
kontestwalment, intavolat pro¢eduri ulterjuri ghall-istess divizjoni — ipotezi
assurda. Hija tissottometti li huwa principju stabbilit li meta I-ligi hija ¢ara,
ma hemmx lok ghal interpretazzjoni. Kwindi meta I-ligi tghid li I-azzjoni

tista’ ssir diment li hadd mis-sidien ma jkun beda pro¢eduri ghall-gsim tal-
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proprjeta’, dan japplika ghas-sidien kollha, u mhux kif interpretat mill-

ewwel Qorti, fil-konfront tas-sidien dissidenti biss.

14. Fit-tieni lok, il-konvenuta appellanti tilmenta li I-Artikolu 495A fost
affarijiet ohra, jipprovdi li [-azzjoni tista’ ssir biss meta I-komproprjetar;ji
jongsu milli jiftiehmu dwar il-bejgh ta’ xi proprjeta’ partikolari bejniethom.
Issostni li I-ewwel Qorti zbaljat meta gieset li kien hemm nuqqgas ta’ ftehim
bejn il-partijiet u c¢citat I-ittra tat-22 ta’ Di¢embru, 2015, mibghuta mill-
konsulent legali taghha, sabiex isahhah |-argument li kien hemm nuqqgas
ta’ gbil fuq il-bejgh tal-proprjetajiet in kwistjoni. Nuqgas ta’ ftehim dwar
bejgh ta’ xi proprjeta” partikolari bejn is-sidien jippresupponi li kien hemm
diskussjoni bejn is-sidien dwar bejgh ta’ xi proprjeta partikolari u wara tali
diskussjoni, s-sidien ma ftehmux. Dan l|-element fil-fehma tal-appellanti
ma kienx milhuq, semplicement peress |li darba hija stqarret li ma tridx
tbiegh il-proprjeta’ tal-wirt. Fil-fatt mill-provi jirrizulta ¢ar li, r-rikorrenti ma
kinux inkludewha fin-negozjati max-xerrej dwar il-bejgh tal-proprjetajiet in
kwistjoni, tant li hija lanqas kienet taf li ser jinbieghu u hija saret taf bil-
konvenju 24 siegha biss gabel ma gie ffirmat il-konvenju, minghajr ma
kienet taf il-kundizzjonijiet tal-bejgh u ghal liema prezz. Kwindi langas
jista’ jinghad li kien hemm nuqqgas ta’ ftehim fuq il-bejgh ta’ dawn il-
proprjetajiet, meta hija langas kienet taf fhiex kien jikkonsisti |-bejgh

propost.

Pagna 26 minn 41



App. Civ.349/16/1

15. llli ghandu jinghad mal-ewwel li, din il-Qorti ma taqgbilx mal-ewwel
aggravju tal-konvenuta appellanti, meta jinghad minnha li I-ewwel Qorti
ma tatx kaz li kien hemm proc¢eduri ghall-gsim tal-wirt ghaddejjin. Minn
gari tas-sentenza appellata jirrizulta li I-ewwel Qorti ezaminat funditus I-
ewwel ecéezzjoni tal-konvenuta appellanti fl-aspetti kollha taghha. Zgur
li ma jistax jinghad li I-ewwel Qorti ma tatx kaz! Fil-verita® I-aggravju tal-
konvenuta appellanti huwa li ma taqgbilx ma’ dak li jinghad mill-ewwel
Qorti meta gieset li I-proceduri li jgibu referenza 1/1985, kellhom jitgiesu
dezerti, gialadarba ma gewx riappuntati mill-Qorti jew fuq talba tal-partijiet
maghmula qabel I-iskadenza ta’ sitt xhur minn meta tkun giet differita sine
die. L-ewwel Qorti waslet ghal dik il-konkluzjoni wara i gieset il-
provvediment tal-Artikolu 964 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
gurisprudenza relattiva u x-xhieda tas-Sur Emanuel Sciriha, li spjega li I-
ligi proprju tipprovdi li I-kawza tmur dezerta jekk jghaddu sitt xhur u ma
jsir xejn fiha. Mix-xhieda tas-sur Sciriha jirrizulta li I-procedura 1/1985
kienet differita sine die fl-10 t'April, 1986 (ara fdan is-sens ukoll id-
dokument esebit a fol. 45). Dan ifisser li ladarba ma jirrizultax li saret xi
talba ghar-riappuntament tal-kawza, (li setghet issir ukoll mill-konvenuta
appellanti) fi zmien sitt xhur mill-10 t'April, 1986, kif irid |-provvediment

tal-ligi procedurali, ghalhekk, dik il-kawza titgies I marret dezerta.

16. Kull argument tal-konvenuta appellanti li din il-pro¢edura kienet

ghadha ghaddejja, hija pjuttost fiergha. Proprju ghaliex il-ligi hija ¢ara, I-
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interpretazzjoni mgebbda moghtija mill-appellanti ma tregix. ll-fatt li I-
aventi kawza tal-atturi fdik il-pro¢edura, ghal kull buon fini ¢edew dik il-
kawza, ma jfissirx li nbidel xi haga. Jekk dik il-kawza marret dezerta fis-
sena 1986, ma seta’ jsir xejn izjed fdawk il-pro¢eduri, galadarba ma
jirrizultax li ntalab ir-riappuntament taghha fit-terminu perentorju ta’ sitt
xhur. Dan il-konvenuta appellanti tafu, peress li minkejja li fil-mori ta’
dawn il-pro¢eduri hija ressqet rikors fl-atti tar-Rikors 1/1985, quddiem it-
Tribunal tal-Arbitragg dwar il-Qsim tal-Wirt, sabiex il-kawza tigi
riappuntata (ara rikors a fol. 161), sussegwentement jirrizulta li min-naha
taghha wkoll saret nota ta’ cessjoni (ara fol. 183 tal-process).
Madankollu, I-ligi tipprovdi wkoll li bid-dezerzjoni tal-kawza fil-Qorti tal-
ewwel grad, ma jispi¢cax il-jedd ghall-azzjoni (Artikolu 963(6) tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta’ Malta). Kwindi fdan is-sens, fil-mori tat-tletin sena bejn
meta I-proceduri 1/1985 spic¢aw dezerti fis-sena 1986 u qabel ma nfethet
il-kawza odjerna, I-konvenuta appellanti setghet ukoll tipproc¢edi hija stess
b’azzjoni ghall-gsim tal-wirt, izda dan m’ghamlitux. Isegwi li din il-Qorti
ma ssib xejn x’tic¢ensura fil-konkluzjoni tal-ewwel Qorti meta ¢ahdet |-
ewwel e¢cezzjoni, peress li I-pretensjoni tal-konvenuta appellanti, li kien

hemm proc¢eduri ghall-gqsim tal-wirt ghaddejjin tirrizulta bla bazi.

17. In kwantu ghat-tieni parti tal-ewwel aggravju tal-konvenuta
appellanti, din il-Qorti rat kemm l-ittra legali datata 22 ta’ Dicembru, 2015,

(esebita bhala Dok. AM1 a fol. 241), kif ukoll I-ittra ufficjali datata 20
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t'April, 2016 (esebita a fol. 233). Minn qari tal-istess ittri, jirrizulta pjuttost
¢ar li ghalkemm il-konvenuta appellanti ma kinitx edotta mid-dettalji tat-
trattativi tal-bejgh, ix-xewqa ewlenija taghha baqghet li hija tiehu
sehemha fi proprjeta’, kwindi kienet toggezzjona ghal kwalunkwe bejgh
propost, peress li fil-fehma taghha I-bejgh kien jippregudika I-gasma u d-
divizjoni li setghet tintlahaq bejn il-partijiet. Isegwi li din il-Qorti ma tarax
kif jista’ jinghad mod iehor, jekk mhux li kien hemm nuqqas ta’ ftehim dwar

bejgh.

18. Inoltre, ghalkemm il-konvenuta appellanti ma kinitx involuta fin-
negozjati sabiex tinbiegh il-proprjeta’ in kwistjoni, u ghalhekk ma kinitx taf
id-dettalji, llum-il gurnata ma tistax tibga’ ssostni li ma tafx x'inhuma d-
dettalji tal-bejgh. Ill-konvenju kien ipprezentat flimkien mar-rikors
promotur u ghalhekk il-konvenuta ilha konxja dwar il-kontenut tal-
konvenju ghal dawn I-ahhar hames snin, kwindi ma tistax tibga’ ssostni li
ma tafx fhiex kien jikkonsisti I-bejgh propost. Minkejja li ilha konxja ta’
dak li kien mahsub fil-konvenju ghal dawn |-ahhar hames snin, hija
baqgghet tikkontesta gatigh il-pretensjonijiet tal-atturi appellati. Isegwi li
ghandha ragun I-ewwel Qorti meta gieset li kien hemm nuqqas ta’ ftehim
dwar il-bejgh tal-proprjeta” in kwistjoni, kif mahsub fl-Artikolu 495A(1).
Ghalhekk langas dan it-tieni aspett taht I-ewwel aggravju, ma jista’ jirnexxi

u ghalhekk ser jigi michud.
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19. Fit-tieni aggravju taghha, I-konvenuta appellanti ssostni i |-ewwel
Qorti kienet zbaljata meta ma qisitx li I-azzjoni attri¢ci kienet wahda
intempestiva, galadarba kien hemm ftehim bonarju ghall-gsim tal-wirt u
ghaliex kien hemm negozjati ghaddejjin sabiex il-wirt jigi magsum
bonarjament. Filwagqt li tislet siltiet mis-sentenza appellata, hija ssostni li
l-ewwel Qorti ghamlet kunsiderazzjonijiet arbitrarji, li wassluha sabiex
injorat e¢¢ezzjoni importanti. B’hekk I-ewwel Qorti ddecidiet li I-ftehim
bejn il-partijiet ma kienx illum vinkolanti bejniethom. Tishaq li ghalkemm
kien hemm nuqqas ta’ ftehim fuq bi¢¢a art li taghmel mal-fond numru 6,
Trig San Luqga, Marsascala, xorta kienu ghaddejjin trattattivi sabiex
tinstab soluzzjoni. Hija tikkontendi li ma kien hemm ebda ultimatum sa
meta kellu jintlahaq ftehim u ghalkemm fil-ftehim bil-miktub kien hemm li
[-att pubbliku kellu jsir sas-27 ta’ Frar, 2015, I-fatt li dan il-ftehim kien
gieghed jigi implimentat wara din id-data, ma setax jitgies bhallikieku
skada. L-ewwel Qorti ma setghetx tiddikjara arbitrarjament minn jeddha,
illi billi ma saritx kawza ghal divizjoni allura tali ftehim skada. Wara kollox,
l-appellanti ttenni li I-kawza ghall-gsim tal-wirt kienet ghadha ghaddejja.
L-ewwel Qorti ma tikkwota I-ebda ligi fuq liema tibbaza I-konsiderazzjoni
li I-ftehim in kwistjoni skada u ma tat I-ebda raguni logika ghalfejn ghazlet
li tiddipartixxi mill-prin€ipju ta’ pacta sunt servanda. Wara kollox, il-ftehim
kien gie ffirmat fl-2014 u mhux ghexieren ta’ snin ilu u |-problemi dwar I-
implimentazzjoni tieghu nqalghu wara li kienu ttellghu I-lots u I-

proprjetajiet kienu assenjati lill-partijiet u I-gojjellerija kienet ukoll diviza
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bejn il-partijiet skont I-istess ftehim. Kwindi I-ewwel Qorti zbaljat meta ma
gisetx li hija sabet ruhha ffac¢jata b’azzjoni ta’ bejgh ta’ diversi
proprjetajiet mill-wirt tal-genituri taghha, meta l-istess genituri dejjem
xtaqu li I-proprjetajiet jigu magsuma bejn uliedhom. Permezz tal-kawza
odjerna, l-atturi appellati kienu gieghdin jittantaw jaghmlu manuvra,
sabiex hija ta¢cetta I-proposta taghhom, meta kienu jafu li hija ghandha
interess personali u emozzjonali sabiex tara li r-rieda tal-genituri taghha
tigi rispettata u implimentata, mentri huma fittxew biss dak li huwa

taghhom finanzjarjament.

20. Ghandu jinghad li, sa fejn it-tieni aggravju tal-konvenuta appellanti
jerga’ jtenni li I-kawza ghall-gsim tal-wirt kienet ghadha ghaddejja, din il-
materja giet trattata taht I-ewwel aggravju tal-appell u tali argument gie
skartat. Kwindi li jonqos li jigi ndirizzat huwa |-argument imsejjes fuq I-
eccezzjonijiet li [-azzjoni attri¢i kienet wahda intempestiva u li kien jezisti
ftehim bonarju dwar il-gsim tal-wirt. Ghal darb’ohra I-konvenuta
appellanti ma tghidx is-sewwa meta tikkontendi li I-ewwel Qorti njorat
eccezzjoni importanti. Jirrizulta ¢ar li I-ewwel Qorti trattat it-tielet u I-
hames eccéezzjonijiet fdaqga, in kwantu |-allegata intempestivita™ tal-
azzjoni attrici ssegwi I-e¢cezzjoni dwar l-ezistenza tal-allegat ftehim. Kif
sewwa osservat I-ewwel Qorti, huwa minnu i I-konvenuta appellanti,
flimkien ma’ hutha kienu dahlu fi ftehim permezz ta’ skrittura datata 14 ta’

Gunju, 1999, fejn kienu ftehmu li proprjeta’ partikolari tigi assenjata lil
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wiehed mill-ahwa, filwaqt li I-proprjetajiet I-ohra tqassmu f’sitt lottijiet. |zda
fl-imsemmija skrittura nghad li: “The final agreement shall be entered into
within three months from this date.” ll-kuntratt finali gatt ma sar. Hekk
ukoll il-konvenuta flimkien ma’ whud mir-rikorrenti fdin il-kawza, dehru
fuq skrittura privata datata I-4 ta’ Dicembru, 2014, (esebita bhala Dok.
“X1” a fol. 215 tal-process) fejn ftehmu fuq principji generali dwar kif kellu
jitgassam il-wirt, izda din l-iskrittura ma dahlitx fdettalji ohra u lanqas
kienet wahda finali. Tant hu hekk li I-ahhar klawsola tal-imsemmija

skrittura kienet tipprovdi:

“7. The parties agree that all remaining documentation and all
remaining evaluations are to be fnalised by the 6th of February 2015
and the contract of division shall be published on the 27th of February,
2015...”

21. Fin-nuggas ta’ azzjoni da parti tal-komparenti fug l-imsemmija
skrittura, sabiex dawn il-prin€ipji jigu attwati, minkejja n-negozjati kollha li
ghaddew bejn il-kontendenti fil-kawza, fin-nuqgas ta’ kuntratt ta’ divizjoni
veru u proprju, ma jistax jinghad li kien hemm xi ftehim vinkolanti
fghajnejn il-ligi. Wara kollox huwa principju a¢cettat u stabbilit fl-Artikolu
499(1) tal-Kodici Civili li: “ll-gasma ta’ hwejjeg immobbli ma tiswiex jekk
ma ssirx b’att pubbliku.” Kwindi t-trasferiment ta’ proprjeta’ bejn il-
werrieta jsehh biss permezz ta’ kuntratt pubbliku ta’ divizjoni u mhux
permezz ta’ ftehim verbali jew skrittura privata. Huwa minnu li ma kien
hemm xejn li jwaqqaf il-kontendenti fil-kawza milli jilhqu ftehim anke wara

s-27 ta’ Frar, 2015, izda jirrizulta li ftit wara din id-data, I-kontendenti fil-
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kawza ma baqgghux jahsbu fuq I-istess binarji, hekk kif inholog dizgwid
fuq I-art kontigwa ghall-fond li jgib in-numru 6, Trig San Luga, Marsascala.
Kwindi [-atturi appellati bdew ifittxu li minflok jagsmu I-proprjetajiet
formanti parti mill-wirt, bdew ifittxu I-bejgh taghhom. Dan sar kemm fdan
il-kaz tal-proprjetajiet f Marsascala, fejn dawn il-pro¢eduri skattaw wara li
l-atturi appellati dahlu fkonvenju fl-20 t'April, 2016, kif ukoll fil-kaz ta’
proprjeta’ fil-Belt (ara l-pro¢eduri li jgibu referenza 294/2017 decizi

permezz ta’ sentenza ta’ din il-Qorti tas-27 ta’ Jannar, 2021).

22. Ghalkemm din il-Qorti thaddan il-principju ta’ pacta sunt servanda,
fejn tidhol proprijeta” immobbli, trattativi u negozjati, li ma jissarfux
fkuntratt notarili ta’ divizjoni, li permezz tieghu kull parti tigi assenjata s-
sehem taghha mill-wirt, m’ghandhom |-ebda sahha. Isegwi li din il-Qorti
ma ssib xejn X'tic¢ensura fid-decizjoni tal-ewwel Qorti meta nghad
minnha li dak il-“ftehim” tal-4 ta’ Dicembru, 2014, kien skada u li fil-jum li
giet intavolata |-kawza, ma kien hemm |-ebda ftehim vigenti, li huwa ta’
ostakolu ghall-prosegwiment tal-pro¢eduri odjerni. Ghalhekk |-ewwel
Qorti cahdet kemm |-e¢¢ezzjoni ta’ intempestivita® tal-azzjoni attrici, kif
ukoll li I-partijiet kellhom ftehim li jostakola I-azzjoni proposta mill-atturi
appellati. Ma kien hemm xejn arbitrarju fid-decizjoni tal-ewwel Qorti,
meta wara li gieset il-provi u l-argumenti mressqga mill-partijiet fil-kawza,
waslet ghad-decizjoni taghha, li fil-verita’ hija wahda logika. Il-fatt li |-

gojjellerija lahget tgassmet bejn il-kontendenti fil-kawza, kif mahsub fl-
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iskrittura tal-2014, ma jbiddel xejn minn din il-konkluzjoni, wara kollox
gojjelli huma ta’ natura mobbli li setghu jingasmu minghajr il-htiega

ulterjuri ta’ kuntratt notarili.

23. Ghalkemm din il-Qorti tista’ tissimpatizza max-xewqa tal-
konvenuta appellanti li tiehu s-sehem taghha tal-wirt in natura, sabiex
izzomm ma’ rikordju tal-genituri taghha u sabiex kif jinghad minnha “tara
li r-rieda tal-genituri taghha tigi rispettata”, jibqa’ I-fatt li I-proprjetajiet
mizmuma bejn il-kontendenti fil-kawza qgieghdin hekk mizmuma in
komunjoni. Fin-nuqqgas ta’ ftehim li jsarraf fkuntratt ta’ divizjoni li jgib fi
tmiem dik il-komunjoni, sakemm il-konvenuta ma tippruvax li bil-bejgh
propost, hija ser tkun “gravament pregudikata”, §ialadarba [-Qorti tkun
sodisfatta li jezistu l-elementi mehtiega sabiex issir azzjoni taht il-
provvediment tal-ligi in ezami, il-Qorti ma tistax twarrab it-talba ta’ bejgh
propost mill-akbar ghadd ta’ komproprjetarji li ghandhom sehem ta’ sitta
minn sebgha fuq l-istess proprjetajiet. Ghalhekk langas dan it-tieni

aggravju ma jimmerita li jintlaga’ u ser jigi michud.

24. Jonqos li jigi trattat l-ahhar aggravju, dak fejn jinghad mill-
konvenuta appellanti li I-ewwel Qorti kienet zbaljata meta ma qisetx li hija
ser tkun gravament ippregudikata, peress li ftit li xejn dahlet fil-mertu ta’
din l-e¢¢ezzjoni, hlief li nnutat li hija kienet gablet mal-prezz ghal-liema

kienu ser jinbieghu |-proprjetajiet in kwistjoni. L-appellanti tishaq li hija
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trid li r-rieda tal-genituri taghha tigi rispekkjata fid-divizjoni tal-proprjeta’
bejn uliedhom u ulied uliedhom. Taghmel referenza ghall-Artikolu 502
tal-Kodici Civili, sabiex tghid li bhala komproprjetarja ghandha dritt tiehu
s-sehem taghha in natura u mhux bhala flus. lzda ssostni li jekk ser isir
dan il-bejgh, dan mhux ser jibga’ possibbli, bi ksur kemm ta’ dan il-
provvediment tal-ligi, kif ukoll tad-dritt fundamentali taghha li tgawdi |-
proprjeta’ taghha. Hija ssostni li ghalkemm il-proprjetajiet in kwistjoni
gieghdin jittiehdu skont il-ligi, izda dan mhux qieghed isir fl-interess
pubbliku, imma fl-interess specifiku ta’ individwi. ll-konvenuta appellanti
ttenni li |-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem ma
tikkontemplax bhala e¢éezzjoni ghar-regola, li proprjeta’ tista’ tittiehed
mis-sid fl-interess ta’ persuna privata u ghalhekk tikkontendi li I-bejgh kif
propost imur kontra r-rieda taghha u d-dritt fundamentali taghha ghat-
tgawdija tal-proprjeta” ser tigi leza. Kwindi tishaq li ser tkun gravament
ippregudikata meta I-bejgh ser iwassal ghal vjolazzjoni tad-drittijiet

fundamentali taghha.

25. Relevanti dwar dan il-punt ta’ pregudizzju gravi hija s-sentenza ta’
din il-Qorti tal-5 t'Ottubru, 2018, fil-kawza fl-ismijiet Helen Zammit et v.

Madeleine Muscat:

“26. llli dan l-aggravju tal-appellanti jirrigwarda |-pregudizzju serju li jissemma
fis-subartikoli (1) u (6) tal-artikolu 495A tal-Kodiéi Civili. II-ligi titlob i, fil-gies ta’
pregudizzju bhal dak, il-Qorti ghandha tizen kull fattur rilevanti maghdud il-
valur tal-proprjeta’ u I-prezz tal-bejgh. Minn kliem il-ligi, allura, johrog car
li I-prezz li jkun miftiehem huwa biss wahda minn ghadd ta’ ¢irkostanzi li
Qorti tista’ tqis biex tara jekk il-parti intimata hijiex jew le se ggarrab
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pregudizzju li kieku I-bejgh awtorizzat ikollu jsir. X’aktarx li, minhabba n-
natura partikolari tal-procéedura taht I-artikolu 495A, il-prezz miftiehem
ikun l-aktar kwestjoni li tnissel in-nuqqas ta’ gbil bejn il-komproprjetarji:
imma I-prezz mhuwiex il-kejl wahdieni li I-ligi tirreferi ghalih, ghaliex kieku
I-kliem tal-ligi kien ikun mod iehor. Kemm hu hekk, jidher li I-Qrati qiesu bhala
pregudizzju gravi kundizzjonijiet fkonvenju li kienu jwarrbu I-ghoti tal-garanzija
tal-pacifiku pussess jew I-ghoti ta’ garanzija li I-gid ghandu |-permessi kollha tal-
bini meta dan ma kienx il-kaz';

27. llli ghar-rigward tal-pregudizzju serju jew gravi minhabba I-bejgh li jkun se
jsir, dan irid ikun ta’ sura tali li jkun manifestament inikwu ghall-parti mgarrba'®.
Madankollu, biex Qorti tiddeciedi jekk tilqax jew le talba ghall-bejgh ma huwiex
bizzejjed li I-parti intimata tressaq stejjem li juru differenza fil-valur tal-proprjeta’
fejn id-differenza fil-valur bejn il-prezz miftiehem u I-valur fl-istima tkun
relattivament zghira. Kif inghad, |-iskop tal-artikolu 495A mhuwiex biex jigi
assigurat bi precizjoni I-valur tal-proprjeta’ fis-suq, imma li tara li |-bejgh
isir bi prezz xieraq li ma jgib hsara lill-ebda proprjetarju;” (enfasi ta’ din il-
Qorti)

26. Applikati dawn il-principji ghall-kaz in ezami, jirrizulta li tabilhaqq il-
konvenuta appellanti mhix gieghda toggezzjona dwar il-prezz, izda |-
ewwel oggezzjoni taghha li permezz taghha ssostni li ser issofri
pregudizzju gravi, kif spjegata fit-tielet aggravju taghha, hija li ser jinkiser
id-dritt taghha li bhala komproprjetarja ghandha dritt tiehu s-sehem
taghha tal-beni in natura, kif stabbilit fl-Artikolu 502 tal-Kodici Civili u
mhux bhala flus. Huwa minnu li I-Artikolu 502 tal-Kodiéi Civili jipprovdi li:
“Kull wiehed mill-komproprjetarji ghandu jedd jiehu s-sehem tieghu tal-

beni in natura.” Madankollu, dagstant iehor jinsab provdut fil-ligi li hadd

ma jista’ jigi mgieghel jibga’ fil-komunjoni (Artikolu 496 tal-Kodici Civili).

7 Ara, b’ezempju, P.A. MCH 21.2.2017 fil-kawza fl-ismijiet Teresa sive Tessie Cassar et vs
Marina Ciarlo’ et (mhix appellata)

18 App. Civ. 27.1.2017 fil-kawza fl-ismijiet Nutar Richard Vella Laurenti et vs John Vella Laurenti
et App. Civ. 327/16 12 5 ta’ Ottubru, 2018
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27. Issa mill-elenku tal-proprjetajiet mizmuma in komun bejn il-
kontendenti fil-kawza (Dok. X4 a fol. 228 tal-process), jirrizulta li I-
kontendenti fil-kkawza ghandhom tlieta u ghoxrin proprieta” mizmuma in
komun. Il-proprjetajiet suggetti ta’ dan il-konvenju huma tmienja, kwindi
jekk kemm-il darba I-konvenuta appellanti tixtieq tiehu s-sehem taghha in
natura, minkejja li kien hemm proprjeta’ ohra li gie ordnat il-bejgh taghha
bi pro¢edura simili (Rikors Numru 294/2017), huwa mifhum li xorta jifdal
bizzejjed proprjetajiet sabiex hija tkun tista’ taghmel dan. IlI-kontendenti
filkkawza ilhom ghaddejjin is-snin bi trattativi sabiex jaslu fkompromess
dwar il-qasma tal-proprjetajiet mizmuma in komun, minghajr success.
Aktar ma jghaddi z-zmien aktar jikkumplikaw ruhhom [-affarijiet, aktar
jizdiedu n-nies involuti bhala werrieta, b’inqas ¢ans ta’ ftehim, u b’aktar
probabbilita’ li I-gid komuni ma jkunx jista’ jinqasam bla xkiel u bla hsara,

imma b’licitazzjoni..

28. Huwa minnu li jirrizulta li I-konvenuta appellanti xtaqet li hija tiehu
bhala parti mis-sehem taghha mill-wirt, tliet proprjetjiet (il-postijiet bin-
numri 5 u 6 fi Triqg San Luga, Marsascala, kif ukoll I-art biswit il-fond numru
6), izda kif osservat I-ewwel Qorti, |-appellanti ma ressqitx provi in
sostenn tal-pregudizzju gravi li ser issofri fin-nugqas li dan isehh. Dan
huwa I-kejl ahhari mahsub fil-ligi. Sewwa qalet [-ewwel Qorti, li I-
konvenuta appellanti nagset milli tiehu |-passi necessarji sabiex tiehu s-

sehem taghha in natura ghal ghexieren ta’ snin u meta kellha ¢-¢ans tasal
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sabiex hija tiehu dawk il-proprijetajiet li xtaget, oggezzjonat li thallas ghall-
prezz tal-art biswit il-fond numru 6, peress li baqghet tinsisti li din I-art
kienet parti mill-fond numru 6. Mix-xhieda tal-perit Christopher Mintoff
(fol. 269) jirrizulta li din il-porzjon art ghandha valur importanti peress li |-
postijiet fMarsascala huma kollha dojoq, tant li ma tistax taghmel kuritur
fihom, izda I-kmamar huma wahda wara I-ohra. Kwindi din |-art ghandha
valur sostanzjali ghaliex post zghir taghmlu vijabbli ghall-izvilupp peress
li taghti ¢ans li jsiru bibien u twieqi fuq il-fac¢ata, ghalhekk kienet tant
kontroversjali. Mix-xhieda tal-kontendenti fil-kawza tabilhaqq ma jidhirx li

huma vicin li jaslu fxi forma ta’ ftehim dwar din I-art.

29. Din il-Qorti taghraf li jekk il-proprjeta” suggetta tal-konvenju
tinbiegh, ser ikun ta’ dispjacir ghall-konvenuta appellanti, peress li xtaget
li zzomm il-postijiet bin-numri 5 u 6 fi Trig San Luga, Marsascala, kif ukoll
[-art biswit il-fond numru 6, bhala sehemha mill-wirt peress li ghamlet
zmien tikri I-fond numru 6 minghand missierha, u dan kien il-ftehim verbali
milhug minnha ma’ hutha u ghalhekk hassitha urtata meta I-atturi
appellati bdew jitolbuha I-flus ghall-imsemmija art, li hija tishaq kienet
parti mill-ftehim. |zda kif spjegat qabel, dan il-ftehim gatt ma Jie fis-sehh
permezz ta’ kuntratt notarili u ghalhekk ma jistax jinghad li ghandu xi
sahha. Minkejja li gie kkunsidrat dan kollu, xorta din il-Qorti ma tqisx li
bil-bejgh propost mill-atturi appellati, il-konvenuta appellanti ser issofri

pregudizzju gravi fit-termini ta’ dak li gie definit minn din il-Qorti fis-
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sentenza taghha fl-ismijiet Nutar Richard Vella Laurenti et v. John Vella
Laurenti et (Citata mill-ewwel Qorti) bhala “manifestly unfair”. 1d-dispjacir
tal-konvenuta appellanti ma jistax izomm b’ostagg il-bgija tal-

komproprjetarji milli jippro¢edu bil-bejgh propost.

30. In kwantu fit-tielet aggravju taghha I-konvenuta appellanti tiimenta
li dan il-bejgh ser jikser id-drittijiet fundamentali taghha ta’ tgawdija ta’
proprjeta’, jigi osservat li dan l-ilment tal-konvenuta appellanti ma
tressagx quddiem l-ewwel Qorti, u bhala regola, huwa risaput illi din il-
Qorti, bhala wahda ta’ revizjoni, ma tistax tezamina |-mertu ta’ kwistjoni
noviter deductus frikors tal-appell. (Ara fdan is-sens is-sentenza ta’ din
il-Qorti tas-27 ta’ Jannar, 2021, fil-kawza fl-ismijiet Alfred Spiteri et v.
Joseph Cutajar et). Fi kwalunkwe kaz, jigi osservat li [-argument tal-
konvenuta appellanti ma jregix, peress li I-bejgh ta’ proprjeta’ ghall-finijiet
tal-Artikolu 495A, isir wara li Qorti tordna u tawtorizza I-bejgh skont il-ligi.
F'dan ir-rigward jigi osservat ukoll li, galadarba bejgh maghmul ghall-
finijiet tal-Artikolu 495A tal-Kodiéi Civili, isir skont decizjoni jew ordni tal-
Qorti kompetenti, ma jista’ jkun hemm I-ebda interferenza fid-dritt ta’
proprjeta’, kif provdut fil-Kostituzzjoni jew fil-Konvenzjoni Ewropea.
Wara kollox, il-komproprjetarji ser ikunu gieghdin jithallsu I-prezz li Ikoll
iddikjaraw bhala wiehed xieraq ghall-bejgh tal-proprjeta’ in kwistjoni.

Isegwi li dan I-ahhar aggravju wkoll ma jregix u ghandu jigi michud.
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31. Lanqas il-fatt li I-konvenuta appellanti tghid li lesta tofri €10,000 aktar
fuq il-prezz patwit fil-konvenju, ma hu ta’ ostakolu ghal din il-pro¢edura.
Ladarba li jirrizulta li I-prezz miftiehem huwa wiehed gust, it-talba attrici
tista’ tintlaga’ u sta ghall-patrtijiet li, jekk iridu u jekk jistghu, jiftiehmu mal-
konvenuta fuq dan il-prezz il-gdid. Jibga’ I-fatt, pero’, li mill-provi jirrizulta
li I-prezz miftiehem fuq il-konvenju ma johloq ebda pregjudizzju gravi lill-

konvenuta u, ghalhekk, il-kuntratt jista’ jigi ppubblikat.

Decide

Ghar-ragunijiet hawn moghtija, din il-Qorti tiddisponi mill-appell interpost
mill-konvenuta appellanti Mary Grech, billi tichad I-istess u tikkonferma s-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-15 ta’ Lulju, 2021, fil-kawza fl-

ismijiet premessi fis-shih.

B’dan illi, filwaqgt li tikkonferma wkoll il-hatriet tan-Nutar Dorianne Arapa
sabiex tippubblika I-att opportun u lill-Avukat Dr. Jonathan Spiteri bhala
kuratur ghall-eventwali kontumaci fuq l-istess kuntratt, tordna li I-att
opportun ghandu jigi ppubblikat fl-uffi¢¢ju tan-Nutar Arapa nhar it-Tnejn,
28 ta’ Frar, 2022, fl-ghaxra ta’ filghodu (10a.m.), jew fhin u gurnata
ulterjuri li tista’ tiffissa |-Qorti wara talba li ssir ghall-dan I-iskop min-Nutar

imsemmija.
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L-ispejjez in prim’istanza jithallsu kif dec¢iz mill-ewwel Qorti, filwaqt Ii |-

ispejjez ta’ dan I-appell ghandhom jithallsu mill-istess konvenuta

appellanti.
Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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