PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 28 ta’ Jannar, 2022

Rikors Mahluf Nru: 1078/2010/CFS

JOSEPH SAMMUT U MARIA STELLA SAMMUT
VS.

JOHANNA ADRIANA FENECH DEKKERS

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza finali dwar l-ewwel talba tal-atturi, wara li |-atti kienu regghu
ntbaghtu lura lil din il-gorti, b’sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-21 ta’
Ottubru, 2021;

Dahla

2.  B’rikors mahluf imressaq fil-25 ta’ Ottubru, 2010, l-atturi fissru li b’kuntratt tal-24

ta’ Awwissu, 2005 huma kienu xtraw minghand il-konvenuta qatgha art bil-kejl ta’
337 metru kwadru. L-atturi jsostnu li wara li kienu xtraw din I-art, huma ntebhu li |-
kejl attwali tal-art kien ta’ 313.2 metru kwadru u mhux ta’ 337 metru kwadru, kif
indikat fil-kuntratt;



3. Bhala rizultat ta’ dan il-fatt, I-atturi jghidu li garrbu danni ghaliex gew li hallsu ghal
xi haga li ma hadux. Minhabba f'hekk, huma talbu lil din il-qorti sabiex:

«1. Tiddikjara illi I-art mibjugha giet mibjugha b’kejl anqgas minn dak
miftiehem u I-intimata hija responsabbli ghal-lanjanzi;

2. Tiddikjara I-intimata responsabbli ghad-danni kkagunati mil-
lanzjanzi;

3. Tikkundanna lill-intimata thallas lill-atturi dik is-somma i tkun
talvolta likwidata bhala danni sofferti mill-atturi kawza tal-lanjanzi,

4. Tordna lill-intimata thallas dawn id-danni hekk likwidati.
Bl-ispejjez kontra I-intimata inkluzi dawk tal-ittri uffi¢jali hawn fuq

imsemmija, tal-mandat ta' inibizzjoni numru 1383/2010 u li hija
ingunta ghas-subizzjoni.»

4. ll-konvenuta pprezentat risposta mahlufa fis-6_ta’ Jannar, 2011 u fiha ressget

dawn l-e¢¢ezzjonijiet:

«(i) Nl in linea preliminari u fl-ewwel lok, kunjom I-esponenti huwa
"Fenech Dekkers" u mhux "Fenech Deckers" kif indikat fir-rikors
promotur u ghalhekk ghandha ssir il-korrezzjoni necessarja sabiex I-
okkju jkun jirrifletti I-isem korrett tal-esponenti;

(@ii) i in linea preliminari u fit-tieni lok, it-taiba tal-atturi kif proposta
hija legalment insostenibbli u guridikament improponibbli peress illi
jekk jirrizulta li hemm xi fondatezza fit-talba taghhom, huma kellhom
semmai jitolbou wiehed mir-rimedji appozitament kontemplati fl-
artikolu 1400 u/jew fl-artikolu 1402 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta;

(i) i in linea preliminari u fit-tielet lok, kull azzjoni fil-konfront tal-
esponenti ddekadiet bl-gheluq ta' sentejn mid-data tal-kuntratt li sar
fl-24 ta' Awwissu 2005 a tenur tal-artikolu 1407 tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta' Malta;

(iv) i dejjem bla pregudizzju ghas-suespost, u in linea preliminari, |-
azzjoni attri¢ci hija wkoll inammissibli u bhala tali ghandha tigi
mic¢huda, stante li filwaqt li I-premessi tar-rikors guramentat jidher li
huma impostati fuq allegazzjonijiet li I-immobbli de quo kienet niegsa
minn kwalita pattwita, it-talbiet attrici ma jinkwadrawx irwiehhom fir-
rimedji specifiéi disponibbli ai termini tal-artikolu 1390 tal-Kodiéi Civili;



(v) Nl dejjem b'mod preliminari u minghajr pregudizzju ghas-
suespost, l-esponenti teccepixxi I-lis alibi pendens ai termini tal-
artikolu 792 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta' Malta stante li kif ser jigi
ppruvat diga tressget kawza ohra fuq l-istess oggett quddiem fl-
ismijiet Carmelo sive Charles Scerri et vs Joseph Sammut et" u i
ggib in-numru 224/2006/RCP, fliema kawZzZa |-esponenti hija kjamata
fikkawza u ghalhekk ghandha I-vesti ta' konvenuta, liema kawza
tinstab differita ghall-prezentata u halfa tar-rapport tal-Perit Legali
ghat-13 ta' Jannar 2011 peress li gja instemghu I-provi kollha u ghad
fadal li jirralata I-Perit Legali mahtur mill-Qorti;

(vi) Il minghajr pregudizzju ghas-suepost, u fil-mertu, it-talbiet tal-
atturi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu respinti;

(vii) i biss b'referenza ghal dak li jinghad fil-paragrafu hamsa (5) tar-
rikors, il-pjanta annessa mal-kuntratt datat 24 ta' Awwissu 2005 in atti
tan-Nutar Mario Bugeja bejn I-atturi u I-esponenti, juri bi¢-¢ar li I-art
hija mxattra minn wara;

(vii) Mlli inoltre l-art inbieghet mill-esponenti lill-atturi Sammut bil-
kondizzjoni "as seen and accepted by the purchasers” li kellhom
access liberu ghall-art gabel ma nxtrat minnhom u li kienu sahansitra
kejluha wkaoll;

(@ix) Hli inoltre I-art mibjugha kienet ta' corpus determinat u limitat, u
bil-kuntratt surriferit I-esponenti bieghet dak kollu li da parti taghha
hija kienet akkwistat bil-kuntratt tat-8 ta'’ Gunju 1990 meta xtrat
minghand Carmelo Pace;

(x) Nl l-esponenti ghalhekk mhijiex responsabbli ghal ebda danni
allegatament sofferti mill-atturi;

(xi) i fi kwalunkwe kaz, dawn l-allegati danni ghandhom jigu pruvati;

(xii) Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri permessi mil-ligi.»

B’digriet moghti waqt is-seduta tas-7_ta’ Frar, 2011, il-qorti ordnat korrezzjoni fl-

okkju tal-kawza biex il-kunjom tal-konvenuta ‘Deckers’ jigi jaqra ‘Dekkers’ (ara

pagna 30 tal-atti);

B’nota pprezentata fl-24 ta’ Novembru, 2015 (ara pagna 405 tal-atti), I-atturi
ddikjaraw li I-azzjoni taghhom kienet imsejsa fuq I-artikolu 1390 tal-Kap 16 tal-



10.

Fatti

11.

Ligijiet ta’ Malta, mizzewga flimkien mal-artikoli 993 u 1125 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta. L-artikolu 1390 jitkellem dwar bejgh ta’ hwejjeg li ma jkunux
skont il-kwalita miftiehma, I-artikolu 993 jitkellem dwar il-prin€ipju li I-kuntratti jridu
jitwettqu b’rieda tajba u I-artikolu 1125 jitkellem dwar il-principju li min ma jwettagx

obbligazzjoni kif magbula ghandu jwiegeb ghad-danni;

B’sentenza moghtija fil-21 ta’ Marzu, 2016, din il-qorti b’Imhallef differenti, laqghet

ir-raba’ e¢cezzjoni tal-konvenuta dwar is-siwi tal-azzjoni attri¢i u b’hekk ghaddiet
biex tichad it-talbiet taghhom. Fir-ragunament taghha, il-gorti galet li I-azzjoni attri¢i
ma setghetx tissokta ‘1 quddiem ghaliex ir-rimediji li I-atturi talbu fir-rikors mahluf
taghhom mhumiex rimed;ji li jistghu jintalbu fazzjoni mibdija taht I-artikolu 1390
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

L-atturi appellaw minn din id-decizjoni u b’sentenza moghtija fil-21 ta’ Ottubru,

2021, il-Qorti tal-Appell irriformat is-sentenza appellata billi ¢ahdet ir-raba’
eccezzjoni safejn din kienet tolqot I-ewwel talba tal-atturi sabiex jigi dikjarat li huma
xtraw art b’kejl ingas minn dak imsemmi fil-kuntratt, izda kkonfermat is-siwi tar-
raba’ e¢cezzjoni u zammitha fis-sehh safejn din kienet tolqot it-tliet talbiet |-ohra

dwar I-ghoti u I-kundanna tal-hlas tad-danni, kif imfissra fir-rikors mahluf;

B’hekk, I-atti tal-kawza regghu ntbaghtu lura lil din il-qorti, kif issa impoggija, sabiex
din tiddeciedi I-ewwel talba tal-atturi, fid-dawl tal-ec¢ezzjonijiet I-ohra tal-konvenuti

li bagghu ma gewx decizi;

B’digriet kamerali moghti fit-12 ta’ Novembru, 2021, din il-qorti appuntat il-kawza

ghall-21 ta’ Jannar, 2022. Dakinhar il-partijiet kollha ghamlu s-sottomissjonijiet tal-
ghelug taghhom u |-kawza thalliet ghas-sentenza fuq kollox ghal-lum;

B’kuntratt tat-8 ta’ Gunju, 1990, Johanna Adriana Fenech Dekkers u |-mejjet
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13.

14.

15.

16.

Adrian Fenech kienu xtraw Villa Nikola u l-art ta’ maghha bil-kejl ta’ 337 metru
kwadru (ara pagni 195 sa sa 198 tal-atti);

Hmistax-il sena wara, b’kuntratt maghmul fil-21 ta’ Awwissu, 2005 (ara pagni 4 sa
7 tal-atti tal-kawza), l-atturi Joseph u Maria Stella Sammut xtraw bil-prezz ta’
Lm240,000 minghand Johanna Adriana Fenech Dekkers u Adrian Fenech:

«(a) the semi detached villa, with annexed garage, officially
numbered five (5), named Nikola, Triq in-Nahal, Naxxar, including its
airspace, as subject to sixty eight malta liri seventy five cents
(Lm68.75c0) annual and perpetual groundrent; and

(b) the adjacent plot of land to the above mentioned property, having
an area of circa three hundred and thirty seven square metres
(337m2), subject to the annual and perpetual groundrent of forty
malta liri (Lm40), otherwise free and unencumbered and bounded
from the North West by said Triq in-Nahal, north east by the above
mentioned villa, on the South East by property of the Quattromani
Family or the successors in title, with all its rights and
appurtenances.»

ll-villa u l-art biswit taghha gew indikati b’lewn blu u ahdar fug pjanta li giet
mehmuza mal-kuntratt (ara pagna 8 tal-atti). Skont din il-pjanta, il-villa u l-art
kellhom sura regolari. Din il-villa u gatgha art kienu wkoll registrati mar-Registru
tal-Artijiet permezz ta’ zewg ¢ertifikati bin-numri 070704 002 u 070 704 001;

Wara dan il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh, I-atturi ddecidew li jagsmu I-villa u I-art mixtrija
minnhom fi tliet plottijiet separati (ara |-affidavit ta’ Joseph Sammut fpagna 70 tal-
atti);

B’kuntratt tat-30 ta’ Di¢embru, 2005, I-atturi Joseph u Maria Stella Sammut bieghu
wiehed minn dan il-plott, bil-kejl ta’ 205 metru kwadru, lil Carmelo u Carmen Scerri

(ara pagni 103 sa 105 tal-atti tal-kawza);

L-attur Joseph Sammut jistgarr fl-affidavit tieghu (ara pagna 71 tal-atti) li ghall-
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18.

19.

20.

21.

habta ta’ nofs Frar tas-sena 2006, waqt li kien gieghed inehhi xi sigar u jaghmel xi
tindif fl-art inkwistjoni, huwa intebah li I-hajt tal-plott li kien biegh lil Carmel Scerri,
«kien angolat u mhux karta bum mal-fac¢ata.» Huwa jghid li kien kellem lil Adrian
Fenech dwar dan il-fatt, izda dan tal-ahhar kien gallu li ma jista’ jaghmillu xejn,

ladarba sar il-kuntratt;

Wara li saru jafu mill-attur, li huma akkwistaw art imxattra b’kejl ta’ 11% ingas minn
dak indikat lilhom fil-kuntratt taghhom, Carmelo u Carmen Scerri fethu kawza bin-
numru 224/2006/RCP fis-17 ta’ Marzu, 2006 kontra Joseph u Maria Stella

Sammut;

Minhabba I-ftuh ta’ din il-kawza, fis-27 ta’ Marzu, 2006, |-atturi baghtu ittra uffi¢jali
lil Adrian Fenech u lil Johanna Adriana Fenech Dekkers (ara pagna 19 tal-atti), li
permezz taghha zammewhom responsabbli ghad-danni minhabba li |-atturi galu li
[-art mibjugha lilhom bil-kuntratt tal-24 ta’ Awwissu, 2005, kien fiha 25 metru
kwadru ingas minn dak imsemmi fil-kuntratt. Ghalhekk I-atturi talbuhom biex huma

jersqu ghal-likwidazzjoni u I-hlas ta’ dawn id-danni;

L-affarijiet izda bagghu ma ¢¢aqalqux. Ghalhekk l-atturi I-ewwel baghtu zewg ittri
uffi¢jali ohra, wahda fit-13 ta’ Marzu, 2008 (ara pagna 19 tal-atti) u ohra fid-9 ta’
Marzu, 2010 (ara pagna 20 tal-atti). Imbaghad I-atturi fethu din il-kawza fil-25 ta’
Ottubru, 2010;

Sadattant, fil-kkawza numru 224/2006/RCP, il-qorti hatret lil Perit Mario Cassar
bhala espert tekniku taghha u dan hejja survey sheet li kienu juri li l-art biswit il-
villa, Ii kienu xtraw Joseph u Maria Stella Sammut bil-kuntratt tal-21 ta’ Awwissu,
2005, kellha kejl superfi¢jali ta’ 313.2 metru kwadru u mhux ta’ 337 metru kwadru
(ara pagna 173 tal-atti tal-kawza);

Sentejn wara, fis-26 ta’ Gunju, 2012, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili ddecidiet il-kawza
Carmelo sive Charles Scerri et v. Joseph Sammut et (Rik. 224/2006/RCP) (ara
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23.

pagni 37 sa 63 tal-atti tal-kawza) u sabet li Carmelo u Carmen Scerri tabilhaqq
kienu xtraw art minghand Joseph u Maria Stella Sammut b’kejl superficali li huwa
ingas minn dak imsemmi fil-kuntratt tal-akkwist taghhom tat-30 ta’ Di¢embru, 2005.

Din is-sentenza ma gietx appellata;

Wara li ngatghet din il-kawza, Carmelo u Carmen Scerri fethu t-tieni kawza kontra
Joseph u Maria Stella Sammut, bin-numru ta’ riferenza 1038/2012AF, fejn fiha
huma talbu li jithassar il-kuntratt tat-30 ta’ Dicembru, 2005 u li jithallsu ghad-danni
li garrbu. Din il-kawza Carmelo Scerri et v. Joseph Sammut et inqatghet kontra
l-mizzewgin Scerri, b’sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’
Jannar, 2015, wara li dik il-qorti laqghet I-e¢éezzjoni ta’ Joseph u Maria Stella
Sammut, li I-kawza taghhom ma saritx fi zmien sentejn minn meta sar il-kuntratt
skont l-artikolu 1407(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Din is-sentenza giet appellata izda I-appell gie ¢edut;

Konsiderazzjonijiet

24.

25.

Skont ir-rinviju tal-Qorti tal-Appell maghmul bis-sentenza tal-21 ta’ Ottubru, 2021,
dak li trid tiddeciedi din il-qorti fdin is-sentenza huma |-ewwel talba tal-atturi u |-

ecc¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuti, minbarra r-raba’ wahda;

Bl-ewwel talba taghhom, |-atturi geghdin ifittxu ghal dikjarazzjoni minn din il-qorti

li tghid li I-konvenuta bieghetilhom art b’kejl li huwa angas minn dak indikat fil-
kuntratt tal-24 ta’ Awwissu, 2005. L-atturi b’nota pprezentata minnhom fl-24 ta’
Novembru, 2015 (ara pagna 405 tal-atti), sejsu din it-talba taghhom fuq id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 1390 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, li kif inghad
aktar kmieni, titkellem dwar l-azzjoni li ghandu xerrej meta bejjiegh inewwillu

oggett li ma jkunx tal-kwalita miftiehma,
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28.
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30.

31.

32.

33.

ll-konvenuta laqghet ghal din il-kawza b’ghadd ta’ e¢¢ezzjonijiet, li whud minnhom

huma ta’ sura preliminari u ohrajn li jolgtu I-galba tal-kwistjoni;
ll-qorti sejra tibda billi |-ewwel tqgis l|-ec¢cezzjonijiet preliminari mressga mill-
konvenuta, ghaliex jekk issib li mgar wahda minnhom hija tajba, il-kawza tieqaf

hemm, bla htiega li wiehed jogghod jidhol biex jindirizza I-mertu;

Fl-ewwel eccezzjoni taghha, il-konvenuta indikat li kunjomha huwa Fenech

Dekkers u mhux Fenech Deckers, kif indikat b’mod hazin fl-okkju tar-rikors mahluf.

Ghalhekk hija talbet biex isiru t-tiswijiet mehtiega fir-rikors manluf;
Din il-korrezzjoni fil-fatt saret waqt is-seduta tas-7 ta’ Jannar, 2011 (ara pagna 30
tal-atti). Jigi b’hekk, li dak li ntalab fl-e¢cezzjoni gie mwettaq u ghalhekk il-gorti

m’ghandhiex ghalfejn tgisha aktar;

Hekk ukoll il-gorti mhijiex ha tqis it-tieni_e¢cezzjoni tal-konvenuta dwar in-nullita

tal-azzjoni attri¢ci minhabba r-rimedji maghzula mill-atturi;

Bis-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-21 ta’ Ottubru, 2021, gew mic¢huda t-tieni, it-
tielet u r-raba’ talba tal-atturi, sewwasew minhabba li r-rimedji mitluba f'dawn it-tliet

talbiet ma setghux jintrabtu mat-tip ta’ azzjoni maghzula mill-atturi;

Billi fdin is-sentenza, ma huma ha jigu decizi I-ebda rimediji li ghandhom jinghataw
lill-atturi f'kaz li jsehhilhom jippruvaw I-ewwel talba taghhom, it-tieni ec¢ezzjoni tal-
konvenuta giet li tilfet I-iskop u I-htiega taghha. Ghalhekk il-qorti gieghda tastjeni

milli tgis din l-e¢¢ezzjoni;

ll-qorti sejra tghaddi issa biex tqis it-tielet ecéezzjoni tal-konvenuta. F’'din I-

eccezzjoni, il-konvenuta gieghda tghid li I-gorti ma tistax tisma’ I-kawza ghaliex din
ma saritx fi Zzmien sentejn mid-data tal-kuntratt tal-24 ta’ Awwissu, 2005 skont I-
artikolu 1407 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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L-artikolu 1407(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta msemmi mill-konvenuta jagra
hekk:

«L-azzjoni li tmiss lill-bejjiegh ghaz-zjieda tal-prezz, u dik li tmiss lix-
xerrej ghat-tnaqqis tal-prezz jew biex jerga’ lura mill-kuntratt, tintilef
eghluq sentejn minn dak in-nhar tal-kuntratt.»

Bhala dahla, tajjeb li jinghad li dan it-terminu ta’ sentejn huwa wiehed generali li
jghodd ghall-azzjonijiet kollha li jaqghu taht is-Sub-Titolu IV § I ta’ Titolu VI ta’
Tagsima |l tat-Tieni Ktieb tal-Kodiéi Civili msejjah ‘Fuq il-Kunsinna'. Ifisser
dan, li t-terminu ta’ sentejn imsemmi fl-artikolu 1407(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta jghodd kemm f'kaz ta’ azzjoni taht l-artikolu 1390 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta dwar hwejjeg mibjugha li ma jkunux skont il-kwalita miftiehma, kif ukoll ghall-
azzjoni taht l-artikolu 1402 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta dwar bejgh li ma jkunx

skont il-kejl miftiehem;

F’dan il-kaz, m’hemmx dubiju li I-lment tal-atturi dwar il-kejl tal-art mixtri minnhom
minghand il-konvenuta ma tressaqgx fi zmien sentejn minn meta huma dahlu fil-
kuntratt. Kemm hu hekk, il-kuntratt sar fl-24 ta’ Awwissu, 2005 u din il-kawza saret
hames snin wara, fil-25 ta’ Ottubru, 2010;

Madankollu, l|-atturi qabel fethu |-kawza pprezentaw tliet ittri ufficjali, fis-27 ta’
Marzu, 2006, fit-13 ta’ Marzu, 2008 u fid-9 ta’ Marzu, 2010 (ara pagna 20 tal-atti).
ll-mistogsija li tqum ghalhekk hija jekk iz-zmien ta’ sentejn imsemmi fl-artikolu
1407(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta giex miksur minhabba |-prezentata ta’

dawn l-ittri uffi¢jali;

ll-konvenuta fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha (ara pagna 435 tal-atti) galet li dan
it-terminu ta’ sentejn ghandu jitgies bhala wiehed ta’ dekadenza u ghalhekk is-
sentejn jibqghu mexjin lil hemm minn kull ittra uffi¢jali li setghet inbaghatet. Min-

naha taghhom, l-atturi ma semmew xejn dwar din |-e¢¢ezzjoni, la fin-nota ta’
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sottomissjonijiet taghhom u lanqas waqt it-trattazzjoni finali mizmuma fil-21 ta’
Jannar, 2022. Anzi interessanti li jinghad, i l-atturi ngdew sewwasew bit-terminu
tas-sentejn imsemmi fl-artikolu 1407(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta biex
ghelbu |-kawza li Carmelo u Carmen Scerri fethu kontra taghhom bin-numru ta’
riferenza 1038/2012AF dwar I-istess problema marbuta mal-kejl tal-plott. Fis-
sentenza Carmelo sive Charles Scerri et v. Joseph Sammut et moghtija fl-20
ta’ Jannar, 2015, il-Prim’Awla tal-Qorti ddecidiet li t-terminu ta’ sentejn imsemmi fl-
artikolu 1407(1) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu jitgies bhala wiehed ta’

dekadenza u ghalhekk ma setax jinkiser b'ittra uffi¢jali;

ll-kwistjoni mela hija jekk it-terminu ta’ sentejn imsemmi fl-artikolu 1407(1) tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandux jitgies bhala wiehed ta’ preskrizzjoni jew inkella

wiehed ta’ dekadenza;

Dwar id-distinzjoni bejn terminu ta’ dekadenza u ta’ preskrizzjoni, wiehed
mistieden jaqra pagni 264 sa 272 tal-Alfabett tal-Kodiéi Civili Volum D mahrug
mill-lImhallef Emeritus Philip Sciberras, fejn wiehed jista’ jsib gabra gmielha ta’
siltiet mehuda minn sentenzi moghtija mal-medda ta’ snin dwar id-differenza bejn

dawn iz-zewg kuncetti;

Fil-qosor, ghad |i kemm it-terminu ta’ dekadenza u kif ukoll it-terminu ta’
preskrizzjoni ghandhom il-poter li jitfu u johonqu azzjoni legali mehuda quddiem il-
grati, id-differenza ewlenija bejn dawn iz-zewg termini huwa li filwaqt li fil-kaz ta’
terminu ta’ dekadenza z-zmien imsemmi fil-ligi ma jistax jigi mtawwal jew
imgedded wara |-gheluq tieghu, mill-banda ‘l ohra fil-kaz ta’ zmien ta’ preskrizzjoni,
it-terminu li fih ghandha titressaq azzjoni gudizzjarja skont il-ligi jista’ jigi mtawwal
wara I|-gheluq tieghu, jekk jirrizultaw i¢-Cirkostanzi ta’ interruzzjoni jew ta’

sospensjoni li jissemmew espressament fil-ligi;

Generalment biex wiehed jaghraf jekk terminu huwiex ta’ dekadenza jew ta’

preskrizzjoni, wiehed irid ihares lejn kif il-legislatur jiddeskrivi dak it-terminu fit-test

10
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tal-ligi. Jekk il-ligi tuza’ I-kelma preskrizzjoni jew kliem iehor li jitnisslu minn din il-
kelma, allura wiehed jithem li dak it-terminu huwa regolat bil-prinCipji li jsawwru |-
istitut tal-preskrizzjoni; jekk min-naha ‘I ohra I-ligi ma tuzax il-kelma preskrizzjoni
jew kliem ohra li jitnisslu minn din il-kelma, allura dak it-terminu jitgies bhala
wiehed ta’ dekadenza (ara inter alia Giuseppe Sammut v. Notaro Edoardo
Pellegrini Petit deciza mill-Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Jannar, 1920, Sacerdote Don
Pio Gauci et v. Onorevole James A. Galizia, C.B.E., ne. dec¢iza mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fit-13 ta’ Frar, 1936, Doris Giordimaina v. Oxford Mobbli Limited
deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Marzu, 2008, Mario Pickard v. Grace
Anderson deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Novembru, 2011 u Peter Sammut

v. Sullivan Maritime Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Marzu, 2014);

Dan megqjus, il-qgorti jkollha tistgarr li I-mod ta’ kif inhu miktub l-artikolu 1407 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jhalliha ftit bejn halltejn dwar jekk it-terminu tas-

sentejn ghandux jitgies bhala wiehed ta’ dekadenza jew wiehed ta’ preskrizzjoni;

hekk, il-Professur V. Caruana Galizia, fpagna 553 tan-Notes on Contract of

Sale, kif emendati mill-Professur J.A. Ganado, jghid dan:

«The actions for the increase of the price belonging to the seller, and
for reduction or for receding from the contract belonging to the
purchaser, must be excericised within two years from the contract
(Section 1457) (illum artikolu 1407). This term runs against
absentees, and also against interdicted persons, minors and married
women when they claim under a purchaser or seller with regard to
whom the running of prescription is not suspended. It is _debated
whether it is the case of a prescription of an action or a
forfeiture _of a right. The Italian Civil Code adds after the
corresponding article the words “under the sanction of forfeiting the
respective rights”, which are taken to mean that it is a case of a
forfeiture of rights: this is also the opinion prevailing amongst French
Commentators (Planiol et Ripert, Vol. X, p. 256).»

llli d-diffikulta li tara I-qorti fl-artikolu 1407 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, tinsab
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46.

47.

48.

49.

50.

imsejsa fuq il-fatt li ghalkemm dan I-artikolu jinsab deskritt fin-nota marginali tieghu
bhala «preskrizzjoni tal-azzjoni» u minkejja wkoll i fit-test tal-artikolu 1407(2)
insibu wkoll il-kliem «iz-Zmien tal-preskrizzjoni», madankollu meta wiehed jaqra u
jifli kif imiss I-artikolu tal-ligi kollu kemm hu, wiehed dlonk jista’ jintebah li z-Zzmien
imsemmi fdan I-artikolu fih karatteristi¢i li huma aktar marbuta mat-termini ta’

dekadenza milli ma’ dawk li huma marbuta ma’ termini ta’ preskrizzjoni;

Ibda biex, fl-artikolu 1407(1), il-legislatur ghazel il-kliem, «l-azzjoni .... li tmiss lix-
xerrej ... tintilef eghluq sentejn minn dak in-nhar tal-kuntratt». Il-kelma «tintilef»

hija aktar sinonima maz-zmien ta’ dekadenza milli maz-zmien ta’ preskrizzjoni;

Izda |-aktar haga li tispikka f'ghajnejn il-gorti, li fl-ahhar mill-ahhar tipperswadiha
biex tghid li t-terminu ta’ sentejn imsemmi fl-artikolu 1407 mhuwiex regolat bil-
principji normali tal-interruzzjoni u tas-sospensjoni tal-preskrizzjoni, johrog mill-fatt
li fl-artikolu 1407(2) hemm imnizzel li t-terminu ta’ sentejn ghandu jitgies ukoll li
jimxi kontra I-assenti, I-interdetti, in-nisa mizzewg@a u I-minuri, kemme-il darba |-jedd
ta’ dawn il-persuni jkun gej minn bejjiegh jew xerrej li kontra tieghu I-mixi taz-zmien

tal-preskrizzjoni ma jigix sospiz;

ll-qorti ged tifthem li I-legislatur ried jaghmilha ¢ara hawnhekk li ghalkemm huwa
kien gieghed jirreferi ghaz-zmien ta’ sentejn fl-artikolu 1407 bhala wiehed ta’
preskrizzjoni, madankollu huwa ma riedx jorbot dan iz-Zzmien bir-regoli generali tal-
interruzzjoni u tas-sospensjoni tal-preskrizzjoni li nsibu fit-Titolu XXV ta’ Taqsima
Il tat-Tieni Ktieb tal-Kodiéi Civili;

Tajjeb li jigi mfakkar li skont |-artikolu 2116 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, id-
dispozizzjonijiet tat-Titolu XXV fug imsemmi, fejn insibu wkoll id-dispozizzjonijiet

dwar il-ksur u s-sospensjoni tal-preskrizzjoni, jghoddu f’kull kaz li_ghalih ma

jkunx ipprovdut xort’ohra f’partijiet ohra ta’ dan il-Kodici jew f’ligijiet ohra;

Sewwasew f'dan il-kaz, il-qorti temmen bi shih li fl-artikolu 1407, il-legislatur ried li
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51.

52.

53.

54.

z-zmien ta’ preskrizzjoni ta’ sentejn jigi regolat b’mod differenti minn kif jinsab
provdut fit-Titolu XXV, li huwa applikabbli b’'mod generali ghat-termini ta’
preskrizzjoni. Li kieku ma kienx hekk, il-legislatur la kien juza’ I-kelma ‘tintilef’ fl-
artikolu 1407(1) u langas ma kien johloq regola differenti fl-artikolu 1407(2) dwar

is-sospensjoni tal-preskrizzjoni vis-a-vis assenti, interdetti, nisa mizzewga u minuri;

Ghalhekk fuq l-interpretazzjoni taghha tal-artikolu 1407, din il-qorti bit-thaddim
ukoll tal-artikolu 2116 gieghda tasal ghall-fehma |i z-zmien ta’ preskrizzjoni ta’
sentejn imsemmi fl-artikolu 1407 mhuwiex regolat bil-prin€ipji ordinarji tal-
interruzzjoni u tas-sopensjoni tal-preskrizzjoni li nsibu fl-artikoli 2122 sa 2136 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta izda huwa regolat biss b’dak li hemm imnizzel fl-
artikolu 1407;

ll-legislatur ma qalx semplicement li I-azzjoni hija preskritta fi zmien sentejn izda
hass li kellu jkun kategoriku billi jghid li I-azzjoni ghandha tintilef fgheluq sentejn.
Terga’ u tghid, tant kemm il-legislatur ried li t-terminu ta’ sentejn ikun wiehed
perentorju, li huwa stabilixxa li dak it-terminu ghandu jimxi wkoll kontra assenti,
interdetti, nisa mizzewgda u minuri. B’dan il-mod, il-legislatur ried li jassoggetta dan

it-terminu ta’ preskrizzjoni ghar-regoli ad hoc;

Ifisser ghalhekk, li t-terminu ta’ sentejn fl-artikolu 1407 ghandu jitgies bhala
wiehed ta’ natura perentorja li jiskadi minnufih malli jghaddu s-sentejn minn meta

jkun sar il-kuntratt ta’ bejgh;

Fuq kollox, din l-interpretazzjoni tal-gorti li t-terminu ta’ sentejn imsemmi fl-artikolu
1407 ghandu jitgies bhala terminu perentorju li ma jistax jigi mtawwal, tinsab
imsahha wkoll mill-parti I-kbira tas-sentenzi li nghataw mill-grati taghna dwar dan
is-suggett fl-ahhar centinarju (ara perezempju Carmelo Mangion pro et noe v.
Alfonso Maria Galea nomine deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ Gunju,
1921, John Cassar v. Francesco Saverio Vella deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fis-7 ta’ Jannar, 1967, Alfred Delia v. Joseph Fenech deciza mill-Prim’Awla
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tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Frar, 1979, Emanuel Borg v. John Xuereb deciza mill-Qorti
tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 1989, Noel Curmi et v. Dottor Joseph Ellis et deciza
mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Frar, 2004, Joseph Zarb et v. Mira Motors Sales
Limited deciza mill-Qorti tal-Appell fit-2 ta’ Dicembru, 2005 u Carmelo sive
Charles Scerri et v. Joseph Sammut et de¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20
ta’ Jannar, 2015);

55. F’dawn i¢-¢irkostanzi, ghalhekk ladarba I-qorti gieghda tikkonkludi li t-terminu ta’
sentejn huwa wiehed perentorju, dan iz-zmien ma setax jinkiser jew jittawwal
permezz tal-ittri uffi¢jali li I-atturi pprezentaw fis-27 ta’ Marzu, 2006, fit-13 ta’
Marzu, 2008 u fid-9 ta’ Marzu, 2010. Skont l|-artikolu 1407(1) tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, biex l-azzjoni tal-atturi setghet tissokta ‘I quddiem, din kellha
titressaq sa mhux aktar tard minn sentejn minn meta huma danlu fil-kuntratt tal-24
ta’ Awwissu, 2005;

56. Din l-azzjoni taghhom perd saret hames snin wara, jigifieri fil-25 ta’ Ottubru, 2010 u
ghalhekk din il-gorti tinsab imxekkla bil-ligi li tiehu kont taghha. Dan igib bhala
konsegwenza l-ilqugh tat-tielet e¢¢ezzjoni tal-konvenuta u ghac¢-¢ahda tal-ewwel
talba tal-atturi;

57. La qed tintlaga’ I-ec¢ezzjoni li I-kawza ma saritx fiz-zmien li suppost kellha ssir, il-
kawza tiegaf hawn;

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi din il-

kawza billi:

Tastieni milli tgis I-ewwel e¢¢ezzjoni tal-konvenuta ghaliex il-korrezzjoni fl-okkju

tal-kawza saret waqt il-mixi tal-kawza;
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ii.  Tastjeni milli tqis it-tieni eccezzjoni tal-konvenuta ladarba din tolgot biss I-ahhar
tliet talbiet attrici, li lkoll gew michuda b’sentenza finali moghtija mill-Qorti tal-
Appell fil-21 ta’ Ottubru, 2021; u

ii.  Tilga’ t-tielet eccezzjoni tal-konvenuta u b’hekk ti¢had I-ewwel talba tal-atturi
ghaliex din il-kawza ma saritx fiz-zmien li jrid l-artikolu 1407(1) tal-Kap 16 tal-

Ligijiet ta’ Malta;

Tordna li l-ispejjez tal-kawza kif decizi mill-Qorti tal-Appell bis-sentenza tal-21 ta’
Ottubru, 2021 jibgghu l-istess, filwaqt li I-bgija tal-ispejjez, maghdudin maghhom dawk
marbuta mal-ittri uffi¢jali u I-mandat ta’ inibizzjoni numru 1383/2010, ghandhom jithallsu

kollha kemm huma mill-atturi Joseph u Maria Stella Sammut bhala I-parti telliefa.

Christian Falzon Scerri

Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur
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