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V.

L-Avukat Generali, llum |-Avukat tal-Istat, u
Josephine Eileen sive Joslene Ciappara

1. Dawn huma zewg appelli — wiehed tal-atturi u I-iehor in¢identali tal-Avukat
tal-Istat — minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kom-
petenza taghha kostituzzjonali tas-27 ta’ Mejju 2021 |i sabet li bl-
applikazzjoni tad-disposizzjonijiet tal-Ordinana li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
ta’ Bini [‘Kap. 69”] u tal-Att X tal-2009 inkisru d-drittijiet tal-atturi ghat-
tgawdija ta’ hwejjighom imharsin bl-art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenz-

joni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
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3.

Fundamentali [“-“Ewwel Protokoll”], u tat rimedju ghal dan il-ksur. L-
appelli tal-partijiet jolgtu biss il-quantum ta’ kumpens moghti mill-ewwel

gorti.

lI-fatti li wasslu ghal din il-kawza gew imfissra hekk fis-sentenza appellata:

»Jirrizulta li I-fond ... ... ... huwa mikri lil Josephine Eileen Ciappara ai
termini tal-protezzjoni tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»QOriginarjament I-imsemmi fond kien jappartjeni lill-genituri tar-rikorrent
Michael u Rita konjugi Buttigieg li kienu akkwistaw I-imsemmi fond
permezz ta’ kuntratt datat 22 ta’ Novembru 1946. Sussegwentement,
permezz ta’ testment unica charta datat 20 ta’ April 1988 ir-rikorrenti u
ohthom xebba Maria Buttigieg gew nominati eredi universali.

»Jirrizulta li fil-15 ta’ Lulju 1990, miet Michael Buttigieg. Maria Buttigieg
mietet intestata fis-7 ta’ Ottubru 2009; il-werrieta taghha kienu hutha,
ossija r-rikorrenti li hallsu d-dikjarazzjonijiet causa mortis fdan ir-
rigward.

»Jirrizulta wkoll li Rita Buttigieg mietet fis-16 ta’ April 2010, is-sehem
taghha ddevolva fuq ir-rikorrenti kif dikjarat fid-dikjarazzjoni causa
mortis tal-14 ta’ April 2011.

»ll-kera in kwistjoni bdiet fl-1992, ghandha |-protezzjoni a tenur tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-intimata Josephine Eileen Ciappara thallas il-
kera ta’ €465.87 pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem.

»Jirrizulta wkoll li §ie pprezentat rapport tal-Perit Marie Louise Caruana
Galea fejn il-valur fis-suqg tal-fond ... ... ... gie stmat ghall-valur ta’
€ 210,000. lI-Perit Marie Louise Caruana Galea ikkonstatat ukoll il-valur
lokatizju tal-fond matul is-snin huwa s-segwenti:

»Fis-sena 1993 €1,981
»Fis-sena 1998 € 2,520
»Fis-sena 2003 € 3,000
»Fis-sena 2008 € 4,200
»Fis-sena 2013 € 4,400
»Fis-sena 2018 € 7,800
»Fis-sena 2019 € 8,400

»In eskussjoni ghad-domandi tal-Avukat tal-Istat, il-perit wiegbet Ii I-
avarija tal-valutazzjoni ta’ binja bejn il-professjonisti tista’ tvarja sa 15%
minhabba Il-element suggettiv. ... ... ...«

L-atturi talbu dikjarazzjoni ta’ ksur tal-jeddijiet taghhom imharsa tant |-artt.
37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [“il-Kostituzzjoni”], tal-art. 14 tal-Kon-

venzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-

Pagna 2 minn 13



5.

John Mary sive Jimmy Buttigieg et v. L-Avukat Generali et

Libertajiet Fundamentali [“il-Konvenzjoni Ewropea”], u l-art. 1 tal-Ewwel

Protokoll, u talbu wkoll li jinghataw kumpens ghal dan il-ksur.

L-ewwel qorti, wara li sabet ksur tal-jeddijiet tal-atturi mharsa taht I-art. 1 tal-
Ewwel Protokoll izda mhux ukoll tal-artt. 37 u 45 tal-Kostituzzjoni u l-art. 14 tal-

Konvenzjoni Ewropea, iddecidiet hekk:

Mis e s tillikwida I-kumpens u danni fllammont ta’ wiehed u ghoxrin elf
u mitt euro (€ 21,100) bhala danni pekunarji u erbat elef u hames mitt
euro (€ 4,500) bhala danni non-pekunarji, li flimkien jaghmlu total ta’
hamsa u ghoxrin elf, u sitt mitt euro (€ 25,600) ... ... ... u tikkundanna
lill-Avukat tal-Istat ihallas I-ammont ta’ wiehed u ghoxrin elf u mitt euro
(€ 21,100) u erbat elef u hames mitt euro (€ 4,500) bhala danni non-
pekunarji, li flimkien jaghmlu total ta’ hamsa u ghoxrin elf, u sitt mitt euro

(€25,600).
»L-ispejjez ghall-pro¢eduri odjerni tar-rikorrenti ghandhom ikunu a
kariku tal-Avukat tal-Istat filwaqt illi dawk ta’ Joslene Ciappara

ghandhom jibqghu a kariku taghha.«

Safejn huma rilevanti ghall-appelli tal-partijiet, il-konsiderazzjonijiet i
wasslu lill-ewwel qorti ghad-decizjoni taghha gew imfissra hekk fis-

sentenza appellata:

»Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti, permezz tal-azzjoni
prezenti, ged jilmentaw li I-operazzjoni tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u
tal-Att X tal-2009 u bl-operazzjonijiet tal-ligijiet vigenti ged jaghtu d-dritt
ta’ rilokazzjoni lill-intimata, u konsegwentement geghdin jikkontendu li
dan qged jikser id-drittijiet fundamentali taghhom permezz tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u I-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenz-
joni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

»Fil-kaz in ezami jirrizulta li I-fond in kwisjtoni kien soggett ghal kera
koperta bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ir-rikorrenti sostnew li jir¢ievu
kera mizera ta’ €931.74 fis-sena meta fl-2019 il-perit stmat il-fond in
kwistjoni bl-ammont ta’ valur lokatizzju ta’ €8,400 fis-sena, li jfisser li r-
rikorrenti ged jippercepixxu biss 10% tal-valur lokatizzju. Ghalhekk, ir-
rikorrenti komplew jirreferu ghar-rapport tal-perit fejn jidher li r-rikorrenti

sofrew telf pekunarju konsiderevoli matul is-snin, stante li I-kera i
ppercepew kienet irrizorja komparata mal-valuri lokatizzji hemmhekk
elenkati.

»Fil-kaz in ezami jirrizulta li I-kirja tal-imsemmi fond ... ... ... bdiet fl-

1992, hija koperta bil-Kap. 69. Il-lezjoni principali tar-rikorrenti
tirrigwarda |-kera irrizorja. ... ... ...
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»Di piu, ir-rikorrenti komplew jirreferu ghar-rapport tal-perit fejn jidher li
r-rikorrenti sofrew telf pekunarji konsiderevoli matul is-snin, stante li |-
kera li pperéepew kienet irrizorja komparata mal-valuri lokatizji
hemmhekk elenkati. Fis-sottomissjonijiet taghhom ir-rikorrenti issotto-
ineaw li bis-sahha tal-Kap. 69 kif emendat bl-emendi tal-Att X tal-2009
sehh indhil sostanzjali fit-tgawdija tal-proprjeta, indhil li ma kienx pro-
porzjonat, u minhabba fih is-sid intalab jerfa’ piz zejjed, meta mqgabbel
mal-ghanijiet li ghalihom dik il-ligi dahlet fis-sehh.

»ll-gorti tosserva illi r-rikorrenti talbu lill-qorti sabiex tipprovdilhom
rimedji xierga u opportuni sabiex id-dritt lez, kif fuq gia indikat, jigi
rimedjat u ghalhekk il-qorti issa trid tghaddi biex tikkunsidra r-rimedji
xierqa u effettivi li ghandhom ir-rikorrenti talli nkisru d-drittijiet taghhom.

»Jirrizulta illi, fit-talba tar-rikorrenti, huma talbu ghal hlas ta’ kumpens u

danni, li I-gorti tithem i jfisser pretensjoni ghad-danni pekunarji ghall-
okkupazzjoni, kif ukoll danni non-pekunarji ghal-lezjoni sofferti mir-
rikorrenti.

»Galadarba nstab li hemm ksur tad-drittijiet taghhom ghat-tgawdija tal-
fond in kwistjoni, il-gorti tgis li tali talba ghal danni, kemm pekunariji kif
ukoll non-pekunarii, hija misthoqqa li tigi kkunsidrata.

»Danni Pekunarji

»|l-qorti tosserva wkoll illi fil-kalkolu tal-kumpens illi huwa dovut ghal
lezjoni tat-tip kontemplat permezz ta’ l-azzjoni odjerna, hija ta’
benefi¢¢ju ghal parti li jkun regola ¢ara u sempli¢i dwar kif il-qorti tasal
ghal tali kumpens.

»ll-qorti kif ippreseduta temmen li huwa fl-ahjar interess tal-gustizzja u
tal-partijiet kollha li jkun hemm regola cara u semplic¢i li abbazi taghha
......... il-gorti tasal biex tiffissa I-kumpens, u thoss illi tali regola
ghandha tkun ta’ kumpens ekwivalenti hamsin fil-mija (50%) tal-valur
medju lokatizzju tul il-perjodu kollu fejn ir-rikorrenti gew im¢ahhda mill-
proprjeta.

»ll-gorti tqis li tali ¢arezza u semplic¢ita fir-regola ta’ applikazzjoni ta’
kumpens ghandha tkun ta’ assistenza u ghajnuna ghall-partijiet sabiex
jistghu jaslu ghal indikazzjoni ta’ kumpens gust gabel ma jinbdew il-
proc¢eduri odjerni, liema fatt ikun jista’ jwassal sabiex jitnagqsu |-volum

kbir ta’ kawzi kostituzzjonali fuq kumpens illi I-grati bdew jiffac¢jaw
recentement.
»Jirrizulta mill-assjem tal-provi li I-fond in kwistjoni kien akkwistat

originarjament permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni datat 27 ta’ Lulju 1982.

»ll-qorti tqis illi ... ... ... jidher li l-aventi kawza [recte, |-awturi] tar-
rikorrenti akkwistaw il-fond fis-sena 1946. Il-kirja tal-fond in kwistjoni
bdiet fl-1992. Jirrizulta li zewg ishma minn hamsa (%/5) iddevolvew fuq ir-
rikorrenti wara |-mewt ta’ Rita Buttigieg fis-16 ta’ April 2010, u
sussegwentement saret iddikjarazzjoni causa mortis dwar dan datata
14 ta’ April 2011.

»ll-qorti ghalhekk tqis illi kwalsiasi kumpens li ghandu jinghata lir-
rikorrenti, bhala sidien tal-fond mertu tal-kawza odjerna, ghandu
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jinghata mill-2011 il quddiem, minn meta kellhom I-ishma kollha tal-
imsemmi fond.

»Jirrizulta mir-rapport tal-perit tekniku tal-qorti u I-valuri minnha stabbiliti

uindikati ... ... ... illi bejn is-sena 1993 sa Awissu 2019,
»Fis-sena 1993 €1,981
»Fis-sena 1998 € 2,520
»Fis-sena 2003 € 3,000
»Fis-sena 2008 € 4,200
»Fis-sena 2013 € 4,400
»Fis-sena 2018 € 7,800
»Fis-sena 2019 € 8,400

»lkkunsidrat li s-sena 2011 tigi kkunsidrata fl-intier taghha, il-gliegh
previst li setghu jippercepixxu ipotetikament ir-rikorrenti sal-prezentata
ta’ dan il-kaz fl-2019 kien jammonta ghal tnejn u erbghin elf u mitejn
euro (€ 42,200).

»Jirrizulta ghalhekk li, applikata r-regola fug imsemmija, ossija li I-gvern
ghandu jaghmel tajjeb in linea ta’ danni ghall-ammont ta’ nofs il-gligh li
seta’ jigi rikavat, il-kumpens ghandu jkun ta’ wiehed u ghoxrin elf u mitt
euro (€ 21,100) li huwa ghal kull sena mill-2011 sas-sena 2019, illi fiha
tali lezjoni kienet ¢arament ikkawzata fil-konfront tar-rikorrenti bhala
sidien tal-fond sas-sena tal-prezentata tal-kawza odjerna.

»ll-gorti tosserva li tali somma certament tinkorpora fiha |-element
punittiv fug min jongos mid-drittijiet tieghu, |-element ezemplari fejn
jidher ¢ar u inekwivoku |-konsegwenza ta’ tali nugqas u finalment I-
element effettiv fejn ir-rikorrenti jinghataw kumpens effettiv u misthoqq.

»Danni Non-pekunarji

»Din il-qorti taghmel referenza wkoll ghall-kaz Henry Deguara Caruana
Gatto v. L-Avukat tal-Istat et, dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta'
Novembru 2020, fejn il-gorti gieset li d-danni pekunarji kellhom ikunu fl-
ammont ta' €300,000 u rigward id-danni non-pekunarji ta’ € 9,000 kif
likwidatat mill-ewwel gorti, li tissarraf fl-ammont ta' €500 ghal kull sena li
l-appellant sofra ksur tad-drittijiet fundamentali tieghu, hija ikkonsidrata
illi ssegwi I-prassi tal-Qrati Maltin u I-Qorti Ewropea fuq dan il-punt.

»Ghaldagstant, fid-dawl tas-suespost, din il-qorti ser tevalwa d-danni
non-pekunarji fl-ammont ta’ €500 ghal kull sena li r-rikorrenti sofrew
ksur tad-drittijiet fundamentali. Tenut kont li I-kumpens beda jinghata
mill-2011, sad-data tal-prezentata tal-kawza fl-2019 ghaddew disa snin,
ghalhekk il-kumpens ghandu ikun ta’ erbat elef u hames mitt euro
(€ 4,500).

»Tenut kont tal-fatt i mill-2011 ir-rikorrenti kienu spussessati mill-
proprieta taghhom minghajr ebda kumpens, il-qorti tqis illi I-kumpens li
r-rikorrenti ghandhom jinghataw ghan-nuqqas fil-konfront taghhom
ghandu jkun ekwivalenti ghal wiehed u ghoxrin elf u mitt euro (€ 21,100)
bhala danni pekunarji u erbat elef u hames mitt Euro (€ 4,500) bhala
danni non-pekunariji, li flimkien jaghmlu total ta’ hamsa u ghoxrin elf, u
sitt mitt euro (€ 25,600).«
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6. L-atturi appellaw b’rikors tas-16 ta’ Gunju 2021 li ghalih il-konvenuta
Ciappara wiegbet fit-30 ta’ Gunju 2021 u I-Avukat tal-Istat wiegeb,

b’appell in¢identali, fil-5 ta’ Lulju 2021.

7. L-appelli, kif inghad, saru biss fuq il-quantum tal-kumpens, u ghalhekk is-
sentenza tal-ewwel qorti, ghall-bqija, issa hija finali. Billi kemm l-appell
ewlieni u kemm dak in¢identali jolgtu I-quantum, il-qorti sejra tgishom

flimkien.

8. L-argument tal-atturi hu illi r-rilokazzjoni forzata tal-kirja sehhet mis-sena
1993 u ghalhekk jisthoggilhom kumpens b’sehh minn dik is-sena u mhux
biss minn meta wirtu |-fond billi huma succ¢essuri tal-awturi taghhom.
Ghalhekk jippretendu kumpens oghla minn dak likwidat mill-ewwel qorti.

Ifissru I-aggravju hekk:

»L-esponenti jhossu aggravat bil-fatt illi I-qorti bdiet il-kalkolu ghall-
likwidazzjoni tal-kumpens ossija danni dovuti lill-esponenti mill-gurnata
illi huma wirtu I-proprjeta minghand il-genituri taghhom, ossija mis-sena
2011 u mhux mis-sena 1993, ossija minn meta skadiet I-ewwel sena tal-
kirja in kwistjoni.

»Ai termini tas-sentenza moghtija minn din |-onorabbli gorti fl-ismijiet
Carmel Sammut et v. Maria Stella Dimech et deciza fis-26 ta’ Mejju
2017 din I-gorti kkunsidrat illi:

»“|I-fatt li I-proprjeta ghaddiet ghand |-ahwa Sammut wara |-mewt
ta’ missierhom fit-22 ta’ Ottubru 2008 ma ffissirx li ghandhom jedd
ghall-kumpens minn dakinhar biss. Huma werrieta ta’ misserhom
u bhala tali ghandhom jedd ukoll li jippretendu kumpens ghall-
perjodu meta missierhom kien is-sid ...”

»lkkunsidrat dan I-insenjament moghti minn din l-onorabbli gorti, il-
kalkolu tal-kumpens pekunjarju likwidat mill-gorti kellu jibda ferm gabel
il-mewt tal-missier u l-eventwali ereditd, u dan ghaliex fug kollox il-
werriet jidhol fiz-zarbun tal-mejjet kemm ghat-tajjeb kif ukoll fil-hazin.

»Danni pekunjarji huma effettivament telf li I-genituri tal-esponenti kienu
soffrew u li wara mewthom baqghu issofru |-esponenti, u konseg-
wentament, bhala werrieta, I-esponenti ghandhom jigu kkumpensati flok
il-kompjanti genituri taghhom.

»Fil-ligi, hemm kontinwazzjoni fil-patrimonju tal-mejjet mill-eredi tieghu,
u konsegwentament galadarba talli danni kienu dovuti lill-genituri, issa
dovuiti lill-werrieta taghhom. Wiehed forsi jasal jithem li danni morali ma
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jintirtux, imma danni pekunjarji, li huma telf attwali, jintirtu mill-eredi bhal
ma kienu jintirtu kieku kienu danni ohra mhux naxxenti minn ksur ta’
dritt fundamentali.

»Ghalhekk bl-istess kunsiderazzjonijiet applikabbli ghall-kawza odjerna,
u tenut kont ukoll ta’ kif gieghed jinhadem il-kumpens dovut ghal danni
pekunijarii, il-kumpens dovut kellu ikun dak ta’ € 38,747 bhala danni
pekunjarji li flimkien mal-€ 4,500 danni morali likwidati mill-qorti
jammonta ghal € 43,247 .«

9. L-Avukat tal-Istat wiegeb hekk:

»Permezz tal-aggravju taghhom, l-appellanti jhossuhom aggravati ghall-
fatt li l-ewwel onorabbli qorti bdiet il-kalkolu ghall-likwidazzjoni tal-
kumpens mill-gurnata illi huma wirtu I-proprjetd minghand il-genituri
taghhom, u cioe mis-sena 2011 u mhux mis-sena 1993.

»L-ewwel onorabbli qorti llikwidat kumpens fl-ammont ta’ € 21,100
fdanni pekunjarji, filwaqgt li llikwidat kumpens fl-ammont ta’ € 4,500
f'danni non-pekunjarji.

»Meta wiehed jikkunsidra ¢-cirkostanzi fattwali tal-kaz, fl-umli opinjoni
tal-appellat kienet korretta |-ewwel onorabbli qorti meta gieset li I-
kumpens ghandu jinghata mis-sena 2011.

»L-appellanti fl-aggravju taghhom jistriehu unikament fuq is-sentenza fl-
ismijiet Carmel Sammut et v. Maria Stella Dimech et sabiex jissus-
tanzjaw l-argument taghhom li I-kumpens pekunjarju likwidat mill-ewwel
onorabbli gorti kellu jibda minn gabel I-2011;

»Kif gie ritenut diversi drabi mill-grati taghna, “id-danni li jigu likwidati fi
pro¢ediment kostituzzjonali u / jew konvenzjonali mhumiex danni Civili li
jigu likwidati fkawzi kondotti fil-procedimenti ordinarji ghaliex huma
danni li jigu likwidati minhabba vjolazzjoni ac¢ertata tal-jeddijiet fonda-
mentali tal-persuna. Dan ifisser li meta fi pro¢ediment tax-xorta bhal dak
tal-lum il-qorti tigi biex taghmel il-likwidazzjoni ghandha tqis fatturi li
ghandhom rilevanza li jin¢idu fuq il-komputazzjoni tal-quantum tal-
kumpens”. Ghalhekk, ma jistax jintuza I-kejl li donnhom geghdin juzaw I-
appellanti meta fir-rikors tal-appell taghhom jghidu “fil-ligi, hemm kontin-
wazzjoni fil-patrimonju tal-mejjet mill-eredi tieghu, u konsegwentement
galadarba tali danni kienu dovuti lill-genituri, issa dovuti lill-werrieta
taghhom”. Bl-istess argument jista’ jinghad ukoll li hemm il-principju tal-
pacta sunt servanda. Izda dak li ged jigi trattat hawnhekk huma drittijiet
fundamentali tal-bniedem u mhux semplic¢i azzjoni ¢ivili ghad-danni;

»Hawnhekk tajjeb li jigi rimarkat li I-fond mertu ta’ din il-kawza gie mikri
fis-sena 1992. Fir-rigward tal-kirja, l-intimata Joselene Ciappara tghid fl-
affidavit taghha li “liina qatt ma qalulna li I-kirja kienet minn sena ghal
sena. Li kieku dan kien minnu ahna gatt ma konna ha nidhlu fl-ispiza li
nirrangaw il-flat u nimlewh bl-ghamara ghal sena, iktar u iktar meta I-flat
kien kompletament vojt meta dhalna fih”. ll-kera perc¢epita bejn 1-1992 u
[-2001 kienet ta’ Lm 300 (ekwivalenti ghal € 698) fis-sena, filwaqt li
ghall-bgija tas-snin sal-prezentata tar-rikors il-kera percepita gholiet
ghal Lm 400 (€ 931.74) fis-sena. Dan ifisser li I-isproporzjon ec¢¢essiv fil-
kera li jillanjaw minnu l-appellanti zgur mhux forsi li ma kienx hemm fl-
ewwel ftit snin tal-kirja. Mhuwiex xi sigriet tal-KGB li dawn il-kawzi ged
jigu pprezentati b’mod tant frekwenti dawn I-ahhar erba’ snin ghaliex
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huwa biss dan l|-ahhar |li nhass iktar minn gatt gabel I-izbilan¢, fejn
hemm sidien li sfa¢¢atament jippretendu kirjiet fammonti ezorbitant, u
sidien ohra li jbatu minhabba kirjiet baxxi zzejjed. L-irwol ta’ din |-
onorabbli qorti fkazijiet bhal dawn huwa proprju li ttaffi xi ftit tali zbilanc.

»Ghas-snin ta’ bejn 1-1993 u [-2010, tenut kont tal-ghan legittimu tal-ligi,
tal-fatt li I-kirjiet gholew b’'mod drastiku re¢entement, il-fatt li I-valur
lokatizju jigi komputat col senno di poi, u anke tenut kont tal-fatt li ma
hemm I-ebda c¢ertezza li I-fond kien ser jinkera dejjem, ma jistax jinghad
li kien hemm sproporzjon bejn il-kirja peréepita u I-kirja indikata mill-
Perit Marie Louise Caruana Galea fir-rapport taghha ghas-snin 1993-
2010. B’zieda ma’ dan, kif anke qalet il-perit stess fir-risposti taghha
ghad-domandi in eskussjoni, l-avarija tal-valutazzjoni ta’ binja bejn il-
professjonisti tista’ tvarja sa 15% minhabba |-element soggettiv. Certa-
ment illi dan il-persentagg mhuwiex wiehed negligibbli, u ghalhekk anke
dan |-element ghandu jittiehed in kunsiderazzjoni.

»Ghalhekk, fl-umli opinjoni tal-appellat, kienet korretta ferm |-ewwel
onorabbli gorti meta fil-komputazzjoni ghall-likwidazzjoni tal-kumpens
pekunjarju gieset li dan ghandu jibda jinghadd proprju minn meta I-
appellanti wirtu I-proprjeta. Dan jinghad ukoll fid-dawl tal-fatt li oht I-
appellanti, Maria Buttigieg, giet niegsa fl-2009, u I-porzjon li kellu effett-
ivament jiddevolvi fugha ddevolva konsegwentement fuq l-appellanti.

»Apparti dan kollu, l-appellat isostni li galadarba l-antekawza tal-
appellanti ghazlu li ma jistitwixxux kawza bhal dik odjerna, dan huwa
sinjal gawwi li ma hassewx li d-drittijiet fundamentali taghhom kienu ged
jigu lezi; anzi, jista’ jaghti I-kaz li kienu sodisfatti bil-kirja percepita f'dak
il-perjodu. Bejn 1-1993 u [-2011 is-suq tal-kiri kien ferm aktar volatili, u
wiehed kien jirraguna li ahjar ghasfur fidejk milli mija fl-ajru. Ghalhekk
wiehed kien jikkuntenta b’kirja li setghet kienet taht il-medja izda
kostanti, milli r-riskju li ma jirnexxilux jikri I-fond b’kera oghla.

»Fir-rigward tal-argument tal-appellanti li kellu jinghata kumpens anke
ghas-snin gabel ma huma wirtu I-fond, l-appellat jaghmel referenza
ghas-sentenza fl-ismijiet Doreen Grima et v. Awtorita tad-Djar et, deciza
nhar it-3 ta’ Di¢éembru, 2020, mill-Prim’Awla, Qorti Civili, liema sentenza
llum ghaddiet in gudikat, fejn inghad illi:

»“Fil-kaz prezenti, fil-fehma ta’ din il-qorti, filwaqt li r-rikorrenti
kellhom kull dritt, bhala sidien attwali, jifthu din il-kawza fisimhom
proprju, ma kellhomx dritt jifthuha bhala werrieta ta’ missierhom.
Dan ghaliex ghalkemm missierhom seta’ tilef xi dhul pekunjarju
minhabba n-nuqqas ta’ tgawdija tal-proprjeta tieghu ma fetah I-
ebda proceduri kostituzzjonali u barra minn hekk dan in-nuqgas
ta’ dhul ma ntiritx mir-rikorrenti. Huwa minnu li wirtu I-proprjeta kif
effettwata bl-ordni tar-rekwizizzjoni izda dwar dan ghandhom
status ta’ vittma biss mid-data tal-mewt ta’ missierhom. Ghalhekk
id-dritt li tinfetah kawza fug dan il-mertu mhix “trasferibbli” fis-sens
kif iktar il fuq definit. ll-kaz prezenti huwa differenti mill-kaz ta’
Bjorkgren billi fdak il-kaz fl-ewwel lok il-proc¢eduri dwar ksur tad-
drittijiet fundamentali kienu ga nbdew mid-decujus u fit-tieni lok it-
talba kienet ghal kumpens minhabba telf tal-valur tal-proprjeta
nnifisha, liema proprjeta ntirtet mill-armel li ried ikompli bil-pro-
¢eduri. Min naha l|-ohra, fil-kaz prezenti, it-talba mhix ghal telf fil-
valur tal-proprjeta nnifisha imma ghat-telf ta’ dhul mill-kera.”
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»L-esponent jaqgbel perfettament ma’ dan I-insenjament. Fil-kawza
odjerna, id-decujus ma fetah l-ebda kawza, u ghalhekk ma jistax
jinghad li din il-kawza qed titkompla mill-werrieta, u, aktar minn hekk,
zgur li ma jistax jinghad li kien hemm xi tnaqgis fil-valur tal-proprjeta
nnifisha. Anzi bil-kontra, huwa maghruf li I-proprjeta hawn Malta toghla
b’mod vertiginuz kull sena. Filwaqt li l-appellanti jistghu jaghmlu I-
argument ipotetiku li kieku I-fond ma kienx mikri lill-inkwilini prezenti dan
seta’ jinkera b’kirja oghla, |-esponent jista’ ukoll jaghmel argument
ipotetiku li kieku I-fond gie ritornat lill-antekawza tal-appellanti, dan seta’
gie mibjugh ghal prezz irrizorju meta kkumparat mal-valur tal-fond kif
inhu llum il-gurnata

»Fi kwalunkwe kaz, dato ma non concesso, jekk din |-onorabbli gorti
thoss li ghandu jinghata kumpens sa mill-1993, il-komputazzjoni ta’ tali
kumpens ghandu jinkludi diversi fatturi, fosthom it-tkaxkir tas-sagajn
sabiex giet istitwita din l-azzjoni, il-perjodu meta tassew l-isproporzjon
fikkera beda jinhass, I-ghan legittimu tal-ligi, u fug kollox, li tkun
imnaggsa mill-kumpens finali I-kera percepita tul is-snin.

»Ghal dawn ir-ragunijiet l-aggravju tal-appellanti mhuwiex misthoqq u
ghandu jkun mi¢hud.«

10. Fl-appell in¢identali mbaghad |-Avukat tal-Istat ighid illi I-kumpens moghti
mill-ewwel gorti ghandu jithaggas b’dagskemm iréevew kera I-atturi fiz-

zmien relevanti. Ifisser I-aggravju hekk:

»L-[atturi] nghataw € 25,600 fkumpens ghall-ksur tal-jedd fundamentali
taghhom.

»L-esponent jemmen li I-kumpens pekunjarju ta’ € 21,100 fi¢-Cirkostanzi
partikolari ta’ dan il-kaz kien kemmxejn gholi, spec¢jalment meta jidher li
[-ewwel onorabbli gorti ma naqgsitx il-kera percepita mill-[atturi] bejn is-
snin 2011 sal-prezentata tar-rikors (Gunju 2019).

»L-ewwel onorabbli gorti gieset li I-kumpens pekunjarju ghandu jkun
50% tal-qligh previst li setghu jaqilghu ipotetikament I-[atturi] mis-sena
2011 sal-prezentata ta’ dan il-kaz (Gunju 2019).

»Jekk wiehed japplika I-insenjamenti tal-Qorti Ewropea f'Cauchi v.
Malta tal-25 ta’ Marzu 2021, liema taghlim jidher li se jibda jkun uzat
bhala I-kumpass ghal ghoti ta’ kumpens fkawzi bhal dawn, |-ewwel
onorabbli qorti kellha tnaqgas ukoll il-kera li thallset lis-sidien bejn I-
2011 u Gunju, 2019.

»Dan ifisser li jekk il-kera percepita mill-appellati in¢identali bejn 1-2011
sal-prezentata tar-rikors (Gunju 2019) kienet tammonta ghal € 7,919.79
(€ 931.74 fis-sena x 8.5 snin), I-esponent jifhem li dan l-ammont kellu
jitnaggas ulterjorment mis-somma ta’ € 21,100 li tirraprezenta 50% tal-
gligh previst li seta’ ipotetikament ikun peréepit. Dan it-tnaqqis ta’ 50%
huwa perfettament in linea wkoll mal-insenjament ta’ Cauchi v. Malta,
liema tnaqgis jinkludi 30% ghal-ghan legittimu tal-ligi, u 20% ghall-fatt li
[-[atturi] mhux necessarjament kienu se jikru dejjem il-proprjeta in
kwistjoni.
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»Ma’ dawn ir-ragunijiet, I-esponent izid ukoll, anke jekk din |-onorabbli
gorti taghzel li tiskartahom, Ii [|-valutazzjoni tal-perit tista’ tvarja
b’madwar 15%, u anke l-introduzzjoni tal-emendi permezz tal-Att XXIV
tal-2021 illum il-gurnata jaghtu rimedju adekwat sabiex is-sidien jghollu
I-kera, u sahansitra jiehdu lura |-post jekk jintwera li I-inkwilini ma
jimmeritawx il-protezzjoni tal-ligi.

»Ghalhekk, fug l-insenjament ta’ Cauchi v. Malta biss, il-kumpens
pekunjarju kellu fil-verita jkun ta’ mhux aktar minn € 13,180.21.

»Dan ifisser li l-ammont komplessiv tal-kumpens moghti mill-ewwel
onorabbli gorti inkluz danni pekunjarji u non-pekunjarji ma kellux jizboq
is-€ 17,680.21.

»Ghaldagstant, |-esponent filwaqt illi jirreferi ghall-atti kollha tal-kawza,
gieghed fl-ewwel lok jitlob lil din l-onorabbli gorti sabiex ti¢had I-appell
imressag mill-appellanti, u fit-tieni lok gieghed jitlob lil din l-onorabbli
Qorti Kostituzzjonali sabiex tilga’ dan I-appell in¢identali u tirriforma
b’hekk is-sentenza moghtija fis-27 ta’ Mejju 2021 fil-kawza fl-ismijiet
premessi billi takkorda kumpens fl-ammont ta’ € 17,680.21 jew ammont
inferjuri mill-kumpens li akkordat |-ewwel onorabbli gorti, bl-ispejjez
marbuta ma’ dan l-appell jithallsu mill-familja Buttigieg.«

L-atturi ma humiex geghdin jilmentaw dwar id-danni morali likwidati mill-ewwel
gorti izda geghdin jilmentaw dwar il-likwidazzjoni tad-danni pekunjarji ghax
ighidu li dawn kellhom jigu likwidati mill-ewwel darba li §gedded il-kiri u mhux

minn meta saru sidien tal-proprjeta b’wirt.

Ladarba Il-atturi wirtu |-jeddijiet kollha tal-awturi taghhom Hhlief dawk stretta-
ment personali, u komplew il-personalita taghhom, ghandhom ragun l-atturi
jghidu illi wirtu wkoll il-jedd tal-awturi taghhom ghal kumpens ghall-ksur tal-
jeddijiet taghhom bhala sidien, kif imfisser minn din il-qorti fis-sentenza ta’

Sammut v. Dimech ¢itata mill-atturi. Madankollu, fdan il-kaz tallum hemm

fatturi ohra relevanti li ghandhom ukoll jitgiesu.

L-awturi tal-atturi dahlu liberament fil-ftehim ta’ kiri fl-1992, u mhux ghax kienu
mgieghla, per ezempju, bit-tehdida ta’ rekwizizzjoni. Jekk krew il-fond ghal tliet
mitt lira (Lm 300) — li llum jigu bejn wiehed u iehor sitt mija u disgha u disghin

euro (€ 699) — fis-sena meta |-valur lokatizju dak iz-zmien kif stmat mill-perit
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mahtur mill-qorti kien ta’ elf, disa’ mija u wiehed u tmenin euro (€ 1,981) fis-
sena, ma jistghux issa jitfghu I-htija fuq l-istat u jippretendu li jpatti I-istat ghall-
ftehim hazin li ghamlu. Tassew illi I-ligi imponiet fughom I-obbligu ta’ rilok-
azzjoni u ghalhekk baqghu marbuta b’dak il-kera ghal zmien aktar milli xtaqu,
izda ghall-ingas ghall-ewwel snin tal-kiri ma jistghux jilmentaw jekk il-kera kien
miftiehem minnhom stess. Il-ksur tal-jedd tal-awturi tal-atturi u, illum, tal-atturi,
gej mill-fatt illi I-kiri baga’ jiggedded sena wara sena wara li ghaddew numru
ta’ snin, izda ma jistghux ighidu illi mill-bidunett bdew igarrbu ksur bil-hlas

llhom ta’ kera miftiehem minnhom stess mal-kerrej.

[l-qorti tqis illi kiri ghal skopijiet ta’ residenza ordinarja, bhal ma jidher li kien il-
kiri tallum, mhux sejjer normalment ikun ghal angas minn hames snin, u
ghalhekk il-kumpens ghal danni pekunjarji dovut lill-atturi ghandu jitgies i

jaghmel tajjeb ghal sproporzjon fil-kera bejn is-snin 1997 u [-2019.

Meqjus il-kera xieraq kif likwidat mill-perit u I-kera li I-atturi dahhlu, jew setghu
jdahnhlu, bis-sahha tal-ligi kif kienet fiz-zmien relevanti — li, kif sewwa ighid |-
Avukat tal-Istat fl-appell in¢identali, ghandhom jitnaggsu mid-danni pekunjarji
— id-differenza tigi disgha u sittin elf, sitt mija u tnejn u tletin euro (€ 69,632) kif

jidher fl-iskeda A mehmuza ma’ din is-sentenza biex titgies parti minnha.

Meqgjusa mbaghad il-fatturi kif imfissra mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-

Bniedem fil-kaz ta’ Cauchi v. Malta', ghandu jsir tnaqqas ta’ tletin fil-mija

(30%) u tnaqqis ulterjuri ta’ ghoxrin fil-mija (20%) biex jifdal bilan¢ ta’ tmienja u
tletin elf, disa’ mija u erbgha u disghin euro (€38,994), kif imfisser ukoll fl-

iskeda A.

L Rik. 14013/19, 25 ta’ Marzu 2021.
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Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tiddisponi kemm mill-appell tal-atturi u kemm
minn dak tal-Avukat tal-Istat billi tirriforma s-sentenza appellata: thassarha fejn
illikwidat kumpens ta’ wiehed u ghoxrin elf u mitt euro (€ 21,100) bhala danni
pekunariji u, minflok, tillikwida d-danni pekunjarji fis-somma ta’ tmienja u tletin
elf, disa’ mija u erbgha u disghin euro (€38,994) li, flimkien ma’ erbat elef u
hames mitt euro (€4,500) danni morali jgibu b’kollox tlieta u erbghin elf, erba’

mija u erbgha u disghin euro (€43,494); tikkonferma s-sentenza fil-bqgija.

Ghalhekk tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas tlieta u erbghin elf, erba’ mija
u erbgha u disghin euro (€43,494) b'’titolu ta’ danni pekunjarji u danni morali

ghall-ksur tal-jeddijiet tal-atturi.

L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu regolati kif deciz fis-sentenza appellata;
dawk tal-appell tal-atturi jhallashom I-Avukat tal-Istat; dawk tal-appell tal-

Avukat tal-Istat jibqghu bla taxxa.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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Skeda A ged tigi annessa sabiex tifforma parti integrali minn din is-sentenza.

Skeda A
Sena kera xieraq kera kontrollat  indic¢i ta'
inflazzjoni
1997 1,981.00 699.00 567.08
1998 2,520.00 699.00
1999 2,520.00 699.00
2000 2,520.00 699.00
2001 2,520.00 699.00
2002 2,520.00 699.00
2003 3,000.00 699.00
2004 3,000.00 699.00
2005 3,000.00 699.00
2006 3,000.00 699.00
2007 3,000.00 699.00
2008 4,200.00 699.00
2009 4,200.00 699.00
2010 4,200.00 949.21 770.07
2011 4,200.00 949.21
2012 4,200.00 949.21
2013 4,400.00 1,012.41 821.34
2014 4,400.00 1,012.41
2015 4,400.00 1,012.41
2016 4,400.00 1,033.30 838.29
2017 4,400.00 1,033.30
2018 7,800.00 1,033.30
2019 8,400.00 1,076.99 873.73
88,781.00 19,148.75
Differenza 69,632.25
-30% 48,742.57
-20% 38,994.06
4,500.00
43,494.06
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