App. Civ. 1126/20/1

QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 26 ta’ Jannar, 2022.

Numru 15
Rikors numru 1126/20/1 FDP
John Mary Dalli sive Jon Jon Dalli u
D & B Catering Limited (C 5816)
V.

Incorvaja Leonard

II-Qorti:

1. Rat ir-rikors guramentat tal-atturi, datat 27 ta’ Novembru, 2020, li

permezz tieghu nghad u ntalab is-segwenti:

“1. llli permezz ta’ ittra legali datata 1 ta’ Settembru 2020, hawn
annessa bhala Dok. A, I-intimat Leonard Incorvaja b’'mod infondat
ivvanta drittijiet fuq l-art fuq liema hija mibnija I-propjeta’ Hunters Tower,
illum Hunter's Tower Restaurant, u artijiet adjac¢enti, misjuba Wilga
Street, Marsaxlokk;
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2. llli din il-pretensjoni hija ghal kollox infondata fil-fatt u fid-dritt,
oltre li frivola u vessatorja;

3. llli t-titolu tas-socjeta’ rikorrenti D & B Catering LTD ta’ liema
missier ir-rikorrent Jon Jon Dalli — John Dalli — huwa Direttur, fuq il-
propjeta’ u art in kwistjoni hija naxxenti minn kuntratt fl-atti tan-Nutar
Dottor J.R. Darmanin datat 23 ta’ Marzu 1982;

4, llli r-rikorrenti ghandhom interess li tali pretensjonijiet bla bazi
legali da parti tal-intimat jiegfu ghal dejjem u dana ghal raguni wkoll li
ged jistultifikaw u jikkrejaw ostaklu ghal bejgh tal-propjeta’ in kwistjoni;

5. [l fil-fatt fil-frattemp ir-rikorrenti D&B Catering LTD qieghda fuq
konvenju sabiex tbiegh I-art in kwistjoni, u dawn il-pretensjonijiet bla
bazi legali u ghal kollox fiergha u vessatorji gieghdin jirrekawlha danni
konsiderevoli liema danni ser ikomplu jakkumulaw sakemm din il-
vertenza tigi maghluga. Ta’ dawn id-danni ged jizamm responsabbili I-
intimat;

6. llli l-atturi jixtiequ jehilsu mill-imsemmija pretensjonijiet tal-
konvenut kif jiddisponi [-Artikolu 403 et sequitur tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili (Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta);

7. [l minkejja li I-konvenut gie interpellat mill-atturi permezz ta’ ittra
legali tat-18 ta’ Settembru 2020, hawn annessa bhala Dok. B, sabiex,
fost ohrajn, jirtira I-pretensjonijiet kollha tieghu kif dedotti fl-ittra legali
tieghu tal-1 ta’ Settembru 2020, l-istess konvenut baga’ inadempjenti
minghajr ebda raguni valida fil-ligi;

8. llli ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Ghaldagstant ir-rikorrenti umilment jitolbu lil din |-Onorabbli Qorti
sabiex, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna,
joghgobha:

1. Tippreferiggi, skond id-disposizzjonijiet tal-Artikolu 403 et
sequitur tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, zmien qasir u perentorju ta’
mhux aktar minn tlett (3) xhur, i matulu |-konvenut ghandu jgib ‘il
quddiem b’kawza I-pretensjonijiet kollha msemmija minnu fl-ittra legali
tieghu tal-1 ta’ Settembru 2020;

2. F’kaz illi I-konvenut jongos milli, fdak iz-zmien gasir u perentorju
hekk prefiss minn din |I-Onorabbli Qorti, igib ‘1 quddiem b’kawza I-
pretensjonijiet kollha msemmija minnu fl-ittra legali tieghu tal-1 ta’
Settembru 2020, tordna u tikkundanna lill-istess konvenut ghas-silenzju
perpetwu, ossija ghas-skiet ghal dejjem, u konsegwentement
timpedixxi lill-istess konvenut milli jagixxi qatt izjed dwar tali
pretensjonijiet.
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2.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut minn issa ngunt in subizzjoni u b’rizerva
ghal kwalunkwe azzjoni spettanti lilll-mittenti ghad-danni sofferti a
kawza tal-pretensjonijiet in kwistjoni.”

Rat ir-risposta mahlufa tal-konvenut Leonard Incorvaja datata t-23

ta’ Dicembru, 2020, li permezz taghha ressaq is-segwenti e¢¢ezzjonijiet:

3.

‘L. llli preliminarjament, ma saret ebda interpellazzjoni jew
komunikazzjoni ta’ kwalsiasi xorta mas-socjeta attri¢i, li ghalhekk
m’ghandha ebda bazi biex tipprocedi b’azzjoni ta’ jattanza kontra I-
eccipjenti.

2. llli minghajr pregudizzju ghall-premess, l-ittra ta’ I-1 ta’ Settembru
2020 li tikkostitwixxi I-bazi ta’ I-azzjoni ta’ jattanza esperita mill-atturi ma
tikkostitwix millantazzjoni skond il-ligi.

3. i minghajr pregudizzju ghall-premess, datum sed non
concessum li saret xi millantazzjoni mill-e¢¢ipjenti, din ma kenetx
spontanja izda provokata, u kwindi ma taghtix lok ghall-azzjoni ta’
jattanza.

4.  llli minghajr predudizzju ghall-premess, l-attur John Mary sive
‘Jon Jon’ Dalli mhux fil-pussess tad-dritt li dwaru saret l-ittra ta’ I-
ecCipjenti datata 1 ta’ Settembru, 2020, u ghalhekk dan I-element
indispensabbli ta’ I-azzjoni ta’ jattanza huwa karenti.

5.  llli minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet attri¢ci huma lkoll
infondati kemm fil-fatt u kemm fid-dritt, billi ma jikkonkorrux |-elementi
necessarji ghas-success ta’ I-azzjoni ta’ jattanza.

Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra l-atturi, u bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni taghhom.”

Rat is-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat-13 ta’ Lulju, 2021,

li permezz taghha |-kawza giet deciza fis-sens illi, filwaqt li ¢ahdet I-

eccezzjonijiet kollha tal-konvenut, laqghet it-talbiet attrici, billi pprefiggiet

terminu ta’ tliet xhur mid-data tas-sentenza skont I-Artikolu 403 tal-Kap.

12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li fih il-konvenut ghandu jgib ‘il quddiem b’kawza
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I-pretensjonijiet tieghu, kif imsemmija fl-ittra legali tieghu tal-1 ta’
Settembru, 2020. Ikkundannat ukoll lill-konvenut ghas-silenzju perpetwu,
fkaz illi jonqos milli fiz-zmien stabbilit, igib ‘il quddiem b’kawza I-
pretensjonijiet kollha msemmija minnu fl-istess ittra legali tal-1 ta’

Settembru, 2020. Bl-ispejjez ghall-pro¢eduri a karigu tal-konvenut.

4. Dik il-Qorti tat is-sentenza taghha wara li ghamlet is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

‘4. Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mir-rikorrenti, ossija:
a. Ittra legali ta’ I-intimat datata 1 ta’ Settembru 2020 (fol 7);
b. Ittra legali tar-rikorrenti datata 18 ta’ Settembru 2020 (fol 8);

C. Konvenju ta’ bejgh tal-Hunter's Tower Restaurant datat 21 ta’
Lulju 2016 (fol 10);

d. Estensjoni tal-konvenju datat 17 ta’ Settembru 2020 (fol 19);

e. ‘Report of Examination of Title’ redatt minn-Nutar Malcolm
Mangion datat 10 ta’ Ottubru 2017 (fol 21);

f. ‘Report of Examination of Title’ redatt minn-Nutar Malcolm
Mangion datat 16 ta’ Novembru 2021 (fol 33).
5. Rat illi I-intimat ma pprezenta ebda dokumentazzjoni.

6. Semghet ix-xhieda ta’ Leonard Incorvaja, prodott mir-rikorrenti u
moghtija fl-4 ta’ Mejju 2021. (fol 49)

7. Rat illi fl-4 ta’ Mejju 2021 ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx
aktar provi u I-kawza thalliet ghall-provi intimati.

8. Rat illi fil-5 ta’ Lulju 2021, I-intimat iddikjara illi ma kellux provi.
9. Semghet it-trattazzjoni ta’ I-abbli difensuri tal-partijiet illi saret fil-

5 ta’ Lulju 2021, wara liema data il-kawza Jiet differita ghas-sentenza.
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Fatti tal-kaz

10.  Jirrizulta, mill-provi prodotti, li s-soc¢jeta’ rikorrenti D & B Catering
Limited, hija sid ta’ propjeta’ gewwa Wilga Street, Marsaxlokk, ossja r-
restaurant bl-isem ta’ Hunter's Tower Restaurant, flimkien ma’ art
adjacenti ta’ l-istess restaurant, u dan kif ¢ertifikat minn Nutar Malcolm
Mangion fir-rapport minnu redatt u pprezentat mis-socjeta’ rikorrenti.

11.  Jirrizulta illi r-rikorrent John Mary Dalli sive Jon Jon Dalli huwa
Direttur tas-socjeta’ rikorrenti D & B Catering Limited.

12.  Jirrizulta illi fl-1 ta’ Settembru 2020, |-intimat Leonard Incorvaja
baghat ittra legali tramite I-konsulent legali tieghu redatta kif gej: (fol 7)

Mr Jon Jon Dalli
Hunters Tower

5, Triq il-Wilga
Marsaxlokk

Ref. [128:20-023591

Sinjur.

Nikteb ghan-nom tas-sur Leonard Incorvaja, proprijetarju tal-art
denominata “Tal-Basal” u “Ta’ Lawrenz” f Marsaxlokk, liema art iggib
kejl ta’ cirka tnax-il tomna. llli I-proprjeta’ Hunters Tower hija mibnija fl-
art appartenenti lill-mittenti, u dan minghajr I-ebda titolu validu fil-/igi.
Premezz tal-prezenti ngharrfek illi I-mittenti ged jikkontempla proceduri
legali sabiex jirriprendi pussess tal-art surriferita, izda, gabel ma jaghmel
hekk, huwa dispost illi jisma’ kwalsiasi offerta li inti lest Ii taghmel ghall-
akkwist tal-istess parti tal-art in kwistjoni.

Fin-nuggas milli tottempera ruhek ma’ din I-intima fi Zzmien gimghatejn,
sejrin jittiehdu proceduri ulterjuri kontra tieghek skond il-ligi, u dan
minghajr ebda pre-avviz iehor.

Tant sabiex taghraf timxi.

Bl-ispejjez tal-prezenti.

13.  Jirrizulta illi fit-18 ta’ Settembru 2020, is-soc¢jeta’ rikorrenti D & B
Catering Limited irrispondiet ghal dak interpellat billi ¢ahdet I-
allegazzjoni ta’ I-intimat u zammitu responsabbli ghal danni.

14.  Jirrizulta illi l-intimat ma ressaq ebda pretenzjonijiet kontra r-
rikorrenti quddiem il-Qrati, kif minnu indikat.

15.  Jirrizulta illi, sussegwentement, fis-27 ta’ Novembru 2020, ir-
rikorrenti ressqu I-proceduri odjerni ta’ jattanza a tenur tal-Artikolu 403
tal-Kodici ta’ Organizazzjoni u Procedura Civili.

Azzjoni u Difiza
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16. Jirrizulta illi, bl-azzjoni odjerna, r-rikorrenti ghamlu referenza ghall-
allegazzjonijiet ta’ I-intimat dwar titolu fuq I-propjeta’ taghhom u talbu
lill-Qorti sabiex tipprefiggi terminu biex fiha huwa jressaq il-
pretensjonijiet tieghu quddiem il-Qrati, wara t-trapass ta’ liema perjodu,
fkaz li ma jaghmel ebda azzjoni, huwa ma jkun jista’ jaghmel ebda
pretensjoni ohra simili fil-konfront tar-rikorrenti.

17.  Jirrizulta illi I-intimat, da parte tieghu, laga’ ghal tali azzjoni billi
sahaq illi ma saret ebda komunikazzjoni li tista’ twassal ghall-azzjoni
odjerna filwaqt illi nsista li I-ittra mibghuta ma tistax titgies bhala

millantazzjoni skond il-Ligi, u anke jekk titgies bhala millantazzjoni, I-
ittra hija wahda provokata mir-rikorrenti u ghalhekk ma taghtix lok ghal
azzjoni odjerna. L-intimat sahaq ukoll illi r-rikorrent John Mary sive Jon
Jon Dalli ma ghandux pussess fuq il-propjeta’ u ghalhekk ma setghax
jaghmel l-azzjoni odjerna.

Konsiderazzjonijiet legali

18. lI-Qorti tgis illi gabel ma taghmel il-konsiderazzjonijiet taghha fuq
dak mitlub w d-difiz mqgajjma, jkun opportun illi ssir referenza ghall-
gurisprudenza u legislazzjoni.

19.  Jirrizulta illi I-Artikolu 403 tal-Kap 12 jipprovdi dan li gej:

“Meta fatti gudizzjarji, jew xort'ohra bil-miktub, persuna tippretendi li
ghandha xi jedd, il-parti li trid tehles din il-pretensjoni tista’ fi zmien sena
mill-istess pretensjoni, titlob,b’rikors guramentat, li jigi moghti zmien lill-
persuna li ppretendiet i ghandha dak il-jedd, biex iggib ’il quddiem
b’kawza dik il-pretensjoni, u li, fin-nugqgas ta’ dan, jigi lilha impedut li
tagixxi qatt izjed ghal dik il-pretensjoni”.

20.  Jirrizulta mill-insenjament tal-gurisprudenza nostrana, jirrizulta li
I-elementi rikjesti ghal din l-azzjoni huma:

a. L-attur irid ikollu pussess, almenu de facto u prima facie tal-
oggett li jkun ged jikkawtela (Vol XX-11-338).

b. [l-konvenut ikun bil-miktub ressaq pretensjoni fuq l-oggett (Vol
XXXII-11-287 u XLII-11-1146).

C. [l-pretensjoni trid tkun spontanea u mhux provokata bl-agir tal-
attur — Vol XXIV-11-358 u XXXI-1-494).

d. ll-pretensjoni trid ikollha I-karattru li tista’ tigi ezercitata
b’azzjoni gudizzjarja (Vol-XXXIII-11-287).

e. [l-millantazzjoni jkollha skop determinabbli specifiku jew
kapaci li jigi specifikat.

f. ll-pretensjoni m'ghandhiex tkun kondizzjonata jew tiddependi
minn fatt li jista’ jigri u ma jigrix.
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21. Dawn l-elementi jew rekwiziti gew elenkati fil-kawzi Tabone vs
Galea deciza mill-Prim’ Awla Qorti Civili fil-11 ta’ Di¢embru 2003;
Angelo Rev. Carmelo Consiglio et vs Tereza Gatt et (508/2002/1)
deciza mill-Prim’ Awla Qorti Civili fis-7 ta’ Jannar 2005.

Konsiderazzjonijiet fattwali

22.  Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi s-so¢jeta’ D & B Catering Limited,
bhala propretarja tal-fond Hunter's Tower Restaurant u I-art adjacenti,
skond ri¢erki li saru min-Nutar Malcolm Mangion u ezebiti mar-rikors
promotur, dahhlet fkonvenju sabiex tbiegh tali fond u I-art adjacenti lill-
socjeta’ terza, liema konvenju sar fil-21 ta’ Lulju 2016 u gie estiz sa’ I-1
ta’ Frar 2021.

23.  Jirrizulta illi fl-1 ta’ Settembru 2020, I-intimat kiteb lil John Mary
sive Jon Jon Dalli fl-indirizz tal-fond, ossija “Hunters Tower, 5, Triq il-
Wilga, Marsaxlokk”, fejn sahagq illi huwa propretarju ta’ thax-il tomna art
fejn hija mibnija |-fond u jinsabu wkoll |-artijiet adjacenti.

24.  Jirrizulta illi l-intimat Leonard Incorvaja, fix-xhieda tieghu,
jikkontendi illi b’kuntratt tan-Nutar Dr George Borg Olivier tat-28 ta’
Marzu 1918, li kopja tieghu huwa naqas li jipprezenta, |-art inghatat
b’¢ens ghal disgha u disghin sena mill-familja tieghu u ghalhekk, la issa
skada t-terminu ta’ tali ¢cens, mar ghand avukat u baghat ittra sabiex
jirriprendi I-art, liema ittra hija dik illi huwa baghat fl-1 ta’ Settembru
2020.

25.  Jirrizulta illi fix-xhieda tieghu, fuq domanda tal-Qorti, I-istess
Leonard Incorvaja kkonferma illi huwa kien ser jipprocedi kontra r-
rikorrenti b’kawza abbazi tal-kuntratt ta’ ¢ens tat-28 ta’ Marzu 1918.

Konsiderazzjonijiet finali

26.  Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi s-soc¢jeta’ D & B Catering Limited
ippruvat illi hija ghandha I-pussess u hija propretarja tal-fond Hunters
Tower Restaurant u l-artijiet adjacenti, kif ahjar deskritti fil-konvenju
datat 21 ta’ Lulju 2016 ezebit mir-rikorrenti.

27.  Jirrizulta wkoll illi John Mary sive Jon Jon Dalli, li huwa direttur
tas-socjeta’ D & B Catering Limited, ghandu wkoll pussess ta’ I-istess
fond, qua direttur tal-kumpannija.

28.  Jirrizulta, ghalhekk illi I-element tal-pussess gie ppruvat miz-
zewq rikorrenti.

29.  Jirrizulta illi I-intimat baghat interpellazzjoni bil-miktub indirizzata
li Jon Jon Dalli mhux fl-indirizz personali tieghu izda fl-indirizz tal-fond
Hunters Tower Restaurant, propjeta’ tas-socjeta’ rikorrenti, illi taghha
John Mary sive Jon Jon Dalli huwa Direttur u rapprezentant legali.
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30.  Jirrizulta illi I-intimat ikkonferma illi tali ittra ntbaghtet wara illi
huwa kkontenda li skada ¢-Cens ta’ disgha u disghin (99) sena li kien
inghata fis-sena 1918.

31. Jirrizulta illi dak minnu mitlub jista’ jigi ezercitat b’azzjoni
gudizzjarja u ghandha skop determinat u mhux kondizzjonat, ossija dik
illi jiehu lura I-art prezentement fil-pussess tar-rikorrenti.

32.  Jirrizulta, ghalhekk, illi I-Qorti ma ghandha ebda dubju illi I-ittra
tal-1 ta’ Settembru 2020 mibghuta mill-intimat kienet ittra ta’
intimazzjoni u ta’ millantazzjoni skond il-Ligi fil-konfront tar-rikorrenti u
kienet ittra spontanja tal-intimat.

33.  Jirrizulta wkoll illi I-Qorti ma ghandha ebda dubju illi I-ittra
interpellatorja ta’ I-intimat mibghuta lill Jon Jon Dalli, kienet lilu
mibghuta bhala rapprezentant tas-socjeta’ illi tippossjedi I-fond, ossija
D & B Catering Limited, illi taghha l-istess Jon Jon Dalli kien u ghadu r-
rapprezentant legali taghha.

34.  Jirrizulta, ghalhekk, minghajr ebda dubiju, illi I-ittra interpellatorja
kienet indirizzata kemm lil Jon Jon Dalli kif ukoll lis-socjeta’ D & B
Catering Limited.

35.  Jirrizulta, finalment, illi I-intimat, fix-xhieda tieghu, ikkonferma illi
huwa ried jipprocedi legalment kontra r-rikorrenti.

36. Jirrizulta, ghalhekk, illi mill-assjem tal-provi kif prodotti,
jissussistu l-elementi kollha mehtiega biex it-talba kif redatta mir-
rikorrenti tigi kkunsidrata favorevolement.

37. Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, din il-Qorti ser tilga’ t-talbiet
tal-atturi.”

5. Rat ir-rikors tal-appell tal-konvenut Leonard Incorvaja, li permezz
tieghu talab li din il-Qorti tilga’ dan I-appell u konsegwentement tirrevoka,
thassar u tikkancella s-sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
filkkawza fl-ismijiet premessi tat-13 ta’ Lulju, 2021 u tghaddi sabiex
minflok, prevja l-akkoljiment tal-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut, tirrespingi t-

talbiet tal-atturi, bl-ispejjez taz-zewq istanzi kontra |-atturi appellati.
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6. Rat ir-risposta tal-appell tal-atturi John Mary Dalli sive Jon Jon Dalli
u D & B Catering Limited, li permezz taghha talbu lil din il-Qorti sabiex

tichad I-ewwel zew§ aggraviji tal-appellant, bl-ispejjez kontra |-appellant.

7. Semghet lid-difensuri tal-patrtijiet jitrattaw I-appell in ezami, li baga’

differit ghas-sentenza.

8. Rat |-atti kollha tal-kawza u d-dokumenti esebiti;

Ikkonsidrat:

9. llli din il-kawza ta’ jattanza li permezz taghha jinghad li skont I-ittra
legali datata |-1 ta’ Settembru, 2020, il-konvenut ivvanta drittijiet fuq |-art
fejn hemm mibnija |-proprjeta” Hunter’s Tower Restaurant kif ukoll artijiet
adjacenti, fi Trig il-Wilga, Marsaxlokk, li jinghad gew akkwistati mis-
soc¢jeta” attrici D & B Catering Limited, permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-
Nutar Dottor J.R. Darmanin datat 23 ta’ Marzu, 1982. Peress li s-socjeta’
attrici D & B Catering Limited kienet gieghda fug konvenju sabiex tbiegh
l-istess proprjeta’, il-pretensjonijiet tal-konvenut geghdin jikkawzawlha
danni. Kwindi l-atturi ghandhom kull interess li jehilsu minn dawn il-
pretensjonijiet skont kif jitlob I-Artikolu 403 tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta
u ghalkemm interpellaw lill-konvenut sabiex jirtira |I-pretensjonijiet tieghu,

dan baga’ inadempjenti. Ghalhekk I-atturi ressqu din il-kawza, sabiex il-
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konvenut jigi ordnat mill-Qorti jressaq permezz ta’ kawza, il-pretensjonijiet
tieghu fi zmien perentorju ta’ mhux aktar minn tliet xhur u fin-nuggas tal-
konvenut li jaghmel dan, il-konvenut ghandu jigi ordnat u kkundannat
ghas-silenzju perpetwu u ghalhekk ma jkunx jista’ jagixxi qatt izjed dwar

tali pretensjonijiet.

10. ll-konvenut wiedgeb it-talbiet tal-atturi billi ressaq numru ta’
eccezzjonijiet: (i) li ma saret |I-ebda nterpellazzjoni mas-socjeta” attri¢i u
ghalhekk m’ghandha |-ebda bazi sabiex tipprocedi bl-azzjoni odjerna ta’
jattanza; (ii) I-ittra tal-1 ta’ Settembru, 2020, li fugha hija bbazata l-azzjoni
attrici, ma tikkostitwix millantazzjoni skont il-ligi; (iii) minghajr pregudizzju
ghall-premess, jekk saret xi millantazzjoni, din ma kinitx spontanja izda
provokata u ghalhekk ma taghtix lok ghall-azzjoni ta’ jattanza; (iv) I-attur
John Mary sive Jon Jon Dalli mhux fil-pussess tad-dritt li dwaru saret |-
ittra kontestata u ghalhekk dan I-element indispensabbli tal-azzjoni ta’

jattanza huwa karenti; (v) it-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt.

11. L-ewwel Qorti lagghet it-talbiet attrici u ¢cahdet I-e¢cezzjonijiet tal-
konvenut, filwaqt li ffissat terminu ta’ tliet xhur sabiex il-konvenut iressaq
b’kawza |-pretensjonijiet kollha tieghu, skont kif jinghad minnu fl-ittra
legali tal-1 ta’ Settembru, 2020 u fin-nuggas tal-konvenut li jaghmel dan,

ikkundannat lill-istess konvenut ghas-silenzju perpetwu.
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12. ll-konvenut hassu aggravat bl-imsemmija sentenza u ghalhekk

interpona appell minnha. L-appell tal-konvenut jissejjes fuq tliet aggraviji:

(D l-konvenut ma ressaq I-ebda millantazzjoni fil-konfront tas-socjeta”
attri¢i u ghalhekk il-jattanza ma setghet qatt titressaq u wisq ingas

tirnexxi fir-rigward tal-istess socjeta” attrici;

(I) L-attur mhuwiex pussessur tal-art li dwarha saret I-ittra tal-1 ta’
Settembru, 2020 u ghalhekk langas I-attur ma kellu I-jedd li jippromwovi

l-azzjoni ta’ jattanza;

(1) L-ewwel Qorti ma kellha qatt tilga’ t-tieni talba attri¢i flimkien mal-

ewwel talba.

13. i in kwantu fl-ewwel aggravju jinghad li I-ittra tal-1 ta’ Settembru,
2020, giet indirizzata biss lill-attur appellat u mhux lis-socjeta™ attri¢i, fatt
li jirrizulta mal-ewwel ictu oculi, izda huwa ritenut li ghall-fini tal-azzjoni
odjerna, meta fil-provvediment tal-ligi jinghad li “persuna tippretendi li
ghandha xi jedd” permezz ta’ att gudizzjarju jew “xort’ohra bil-miktub”, il-
ligi kienet gieghda tislet I-importanza li mill-kitba tirrizulta pretensjoni ta’
jedd. Imkien fil-provvediment tal-ligi ma jinghad li tali pretensjoni bil-
miktub ghandha ssir fil-konfront, jew notifikata lis-sid. Kwindi hija s-

sostanza tal-kitba li tghodd u mhux il-forma, jekk il-kitba saritx permezz
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ta’ ittra legali jew ittra ufficjali. Bl-istess ragunament, langas ma huwa
ghalhekk ritenut dagstant importanti lil min tigi ndirizzata I-kitba, peress li
huwa I-kontenut tal-kitba jghodd. Li wiehed irid jara huwa jekk fil-kitba
hemmx pretensjoni ta’ jedd, u fil-kaz tal-lum ma hemm I-ebda dubbju illi
I-konvenut ghamel dik il-pretensjoni, peress li minn ezami tal-ittra datata
[-1 ta’ Settembru, 2020, jirrizulta li I-konvenut gieghed jivvanta titolu ta’
proprjeta’ fuq l-art tal-kejl ta’ madwar tnax-il tomna art fMarsaxlokk, fejn
hemm ukoll mibni Hunter’s Tower, il-post minn fejn is-soc¢jeta’ attrici
tiggestixxi restorant. Pretensjoni aktar ¢ara minn hekk diffi¢li li wiehed

jista’ jimmagina.

14. Kwindi, galadarba I-konvenut gieghed jivvanta jedd, is-socjeta’
attrici bhala “parti” hija gustifikata li tressaq l-azzjoni odjerna. Fil-fatt,
fsentenza li giet ikkonfermata minn din il-Qorti fis-27 ta’ Gunju, 2003, fil-
kawza fl-ismijiet Maestro Joseph Gatt v. Joseph Aquilina nomine, gie
konstatat li I-konvenut nomine fdik il-kawza kien avvanza |-pretensjonijiet

tieghu permezz ta’ att gudizzjarju li sar fil-konfront ta’ terzi li kienu

applikaw ghall-permess ta’ zvilupp mal-Awtorita™ kompetenti fejn gew
imwissija li jkunu in mala fede jekk jippruvaw jakkwistaw l|-art minghand
xi hadd li jista’ jivvanta bla jedd xi drittijiet fugha. Effettivament |-attur fdik
il-kawza ta’ jattanza ma kienx interpellat gudizzjarjament izda ressaq il-
kawza ta’ jattanza bbazata proprju fuq I-ittra uffi¢jali mibghuta lil terzi, in

kwantu minn hemm kienet tirrizulta |-pretensjoni tal-konvenut nomine.
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Hekk ukoll, f'dan il-kaz, minkejja li s-socjeta” attri¢i ma kinitx direttament
interpellata dwar il-pretensjonijiet tal-konvenut, |-azzjoni attri¢i hija
bbazata fuq I-imsemmija ittra ndirizzata lill-attur l-iehor Jon Jon Dalli, li

giet spedita fil-post minn fejn topera |-istess socjeta” attrici.

15. L-iskop ta’ kawza ta’ jattanza kien spjegat fis-sentenza tal-Prim’
Awla tal-Qorti Civili tal-14 ta’ Lulju, 1999, fil-kawza fl-ismijiet Stephen

Parnis et v. Costantino Parnis et:

“li I-iskop uniku legali u socjali tal-istitut ta’ jattanza huwa li I-
kontestazzjonijiet jigu rizolti. 1l-Ligi ma tridx li thalli I-pretensjonijiet fl-
arja kif langas ma trid li persuna tivvessa persuna ohra bi pretensjonijiet
li ma jingiebu gatt quddiem il-Qorti kompetenti ghas-smigh u
determinazzjoni.”
Galadarba I-konvenut gieghed jivvanta jedd, is-socjeta’ attric¢i hija
gustifikata li trid tehles minn din il-pretensjoni, u ghalhekk tressaq I-

azzjoni odjerna, aktar u aktar fid-dawl tal-konvenju li hija dahlet fih ma’

terzi.

16. Kwindi lil hinn minn dak li nghad mill-ewwel Qorti, li ma kellha I-
ebda dubbju li I-ittra ntbaghtet lill-attur bhala rapprezentant tas-socjeta’
attrici, li kellha I|-pussess tal-fond u li taghha I-attur kien u ghadu
rapprezentant legali, u li jirrizulta li I-attur huwa direttur tas-socjeta” attrici,
kif ukoll I-ilmenti tal-konvenut appellant fir-rigward ta’ tali dikjarazzjonijiet,

huwa ritenut li minkejja li I-pretensjoni bil-miktub saret fil-konfront tal-attur
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appellat John Mary sive Jon Jon Dalli, is-so¢jeta” attrici appellata
ghandha kull interess u kull jedd li tikkuntrasta I-pretensjoni avvanzata
mill-konvenut, permezz tal-kawza odjerna ta’ jattanza. Kif osservat mill-
atturi appellati fir-risposta tal-appell taghhom, huwa naturalment interess
u dritt tas-sid tal-art fuq liema geghdin jigu vantati tali pretensjonijiet, li
jippro¢edu b’kawza ta’ jattanza. Ghalhekk ghal ragunijiet differenti minn
dawk li nghataw mill-ewwel Qorti, din il-Qorti ma tagbilx mal-ewwel ilment

tal-konvenut appellant.

17. Imiss li jigi trattat it-tieni aggravju, dak fejn il-konvenut appellant
jilmenta li -attur appellat mhuwiex pussessur tal-art li dwarha saret I-ittra
tal-1 ta’ Settembru, 2020 u ghalhekk huwa ma kellux il-jedd li jressaq
azzjoni ta’ jattanza. F’dan l-aggravju, filwaqt li I-konvenut appellant
jikkoncedi li s-socjeta” attri¢i sehhilha turi li hija tinsab fil-pussess tal-art
in kwistjoni (ghalkemm jibga’ jsostni li ma giet gatt millantata bil-miktub
minnu), jikkritika lill-ewwel Qorti talli waslet ghall-konkluzjoni li I-attur,
bhala direttur tas-socjeta’ attrici, wkoll kien fil-pussess tal-art. Ir-ragunijiet
wara dan |-ilment huma li, apparti li I-attur ma ressaq |-ebda prova li huwa
direttur tas-socjeta’ attrici, il-fatt li I-attur hu direttur tas-socjeta” attrici, ma
jfissirx li huwa pussessur tal-art, izda fl-ahjar ipotezi jista’ jinghad li huwa
detentur tal-art, peress li jzommha fisem is-socjeta” attri¢i u I-azzjoni ta’
jattanza mhix moghtija lil min hu biss detentur, peress li detentur izomm

il-haga fisem haddiehor. F’'dan is-sens, issir referenza ghall-Artikolu 524
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tal-Kodic¢i Civili. Wara kollox jinghad mill-appellant li jekk huwa jressaq
kawza dwar il-pretensjoni tieghu, hu jrid iressagha fil-konfront tas-socjeta
attri¢i li gieghda tghid li hija s-sid u mhux kontra d-direttur taghha.
Ghalhekk isostni li I-attur appellat Dalli ma kellux jitgies pussessur u ghall-
finijiet tal-gudizzju ta’ jattanza, it-talbiet attrici, kif imressqa minnu ma

kellhomx jigu milqugha.

18. Kif osservat mill-istess konvenut appellant, fkawza ta’ jattanza
huwa bizzejjed li jigi ppruvat pussess de facto, u mhuwiex mehtieg li ssir
il-prova li dak il-pussess huwa wiehed legittimu. Kif inghad fis-sentenza
tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili tat-13 ta’ Frar, 1948, fil-kawza fl-ismijiet

Teodoro Cilia et v. Antonio Francalanza et (Vol. XXXII1.ii.198):

“l-pussess fmaterja ta’ millantazzjoni ma jridx necessarjament ikun
legittimu u pruvat b’dokumenti; imma huwa bizzejjed il-pussess, u anki
I-kwazi-pussess. L-attur ma ghandux bzonn jipprova li I-pussess tieghu
huwa legittimu, imma huwa bizzejjed li jipprova |-pussess de facto”

Tajjeb li jigi mfakkar li dawn il-pro¢eduri ew mressqga wara li I-konvenut
appellant ressaq il-pretensjonijiet tieghu fil-konfront tal-attur appellat Dalli
u baghtlu ittra fil-post minn fejn is-socjeta’ attri¢i topera r-restorant.
Sahansitra mix-xhieda tal-konvenut jinghad li I-proprjeta’ li ghandu s-sur
John Dalli hija proprjeta’” tieghu b’¢ens perpetwu. KwindiI-konvenut stess
gharaf il-pussess tal-attur appellat Dalli, ghall-finijiet tal-kawza mressqga
minnu. Jigi ribadit li l-iskop ta’ din il-kawza mhuwiex sabiex jigi stabbilit
min ghandu titolu validu ghall-proprjeta’ in kwistjoni, izda semplicement li

Pagna 15 minn 19



App. Civ. 1126/20/1

jigu mistharrga jekk jezistux I-elementi mehtiega sabiex titressaq |-azzjoni

ta’ jattanza, fosthom il-pussess.

19. Lanqas tagbel din il-Qorti ma’ dak li jinghad mill-konvenut appellant
li I-ewwel Qorti Zbaljat meta qalet li I-attur Dalli bhala direttur tas-socjeta
attrici, kien fil-pussess tal-art in kwistjoni, stante li ma tressqu I-ebda provi
li I-attur Dalli huwa direttur tas-socjeta™ attri¢ci. Tant hu hekk li, fuq il-
konvenju datat 21 ta’ Lulju, 2016, (esebit in atti bhala Dok. C) jinghad li
John Mary sive John John Dalli, Direttur, gieghed jidher flimkien ma’
missieru John Dalli ghan-nom u in rapprezentanza tas-soc¢jeta” venditrici
D & B Catering Limited. L-istess kliem jintuza fil-kuntratt tal-estensjoni
tal-konvenju datat 17 ta’ Settembru, 2020. Hekk ukoll mir-rapport tan-
Nutar Dr. Malcolm Mangion esebit bhala Dok. E a fol. 23 tal-process,

jinghad hekk:

“D & B Catering Limited’ C5816, registered on the 23rd February, 1982
of ‘Dar iz-Zebbuga’, St. Mark Street, Gudja and in terms of the last
updated memorandum registered in the MFSA on the 27/2/1998, it was
duly represented by both its directors being John Dalli, in business and
son of the late John Mary and of Giovanna nee Spiteri, born in Gudja
in the 17/1/1946 and residing at Gudja, Malta of identity card number
84446M and John Mary sive John John Dalli, Director, son of appearer
John and Josephine nee Tortell born in Sliema on the 23/7/1968 and
residing at Gudja of identity cardnumber 291468(M).”

Inoltre, ghalkemm I-Artikolu 524(3) tal-Kodiéi Civili jipprovdi li min ghandu
haga mizmuma ghandu jew taht idejh, izda fisem haddiehor, jissejjah

detentur, mhuwiex eskluz li detentur ukoll jista’ jkun fil-pussess. Dan
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gieghed jinghad biss ghall-fini tal-pussess relattiv ghall-kawza odjerna ta’
jattanza. Naturalment jekk il-konvenut jiddeciedi li jipprocedi bil-kawza
sabiex isostni I|-pretensjonijiet tieghu, sta ghalih jiddeciedi kontra min
huwa opportun li jippro¢edi. Fi kwalunkwe kaz, langas it-tieni aggravju

ma jimmerita li jintlaga’ u ser jigi michud.

20. Jongos li jigi trattat it-tielet aggravju tal-konvenut, dak fejn jinghad
li -ewwel Qorti ma kellha qatt tilqa’ t-tieni talba attrici flimkien mal-ewwel
talba, in kwantu l-ewwel Qorti kellha jekk xejn, tilga’ biss I-ewwel talba tal-
atturi u tirriserva d-decizjoni taghha dwar it-tieni talba ghal udjenza ohra

wara li jiddekorri t-terminu prefiss fid-decizjoni taghha dwar I-ewwel talba.

21. Fil-verita’ jinghad li I-konvenut appellant ghandu ragun fdan I-
ahhar aggravju tieghu, in kwantu I|-Artikoli 408 et seq tal-Kodic¢i ta’

Organizzazzjoni u Procedura Civili jipprovdu hekk:

“408. Jekk il-fatt li saret il-pretensjoni jigi ppruvat u ma ssirx id-
dikjarazzjoni msemmija fl-ahhar artikolu qabel dan, il-qorti taghti Zmien
lill-parti li ppretendiet li ghandha I-jedd, bhal kif jinghad fl-artikolu 404,
u thalli d-decizjoni dwar il-kwistjoni tas-skiet ghal dejjem ghal wahda
mill-ewwel seduti li jsiru wara l-eghluq taz-zmien moghti kif jinghad
hawn fuqg.

409. Jekk matul iz-zmien hawn fuq imsemmi, il-parti li ppretendiet li
ghandha I-jedd titlob it-tigdid ta’ dak iz-zmien, id-decizjoni fuq it-talba
tas-skiet ghal dejjem imhollija kif jinghad fl-ahhar artikolu gabel dan,
tithalla sakemm tigi deciza t-talba dwar it-tigdid, jew sakemm jaghlaq
iz-Zzmien imgedded.
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410. Jekk il-parti li ppretendiet li ghandha I-jedd, fiz-zmien li jkun gie
lilha moghti, ma ggibx il quddiem b’kawza I-pretensjoni taghha, il-qorti
tiddecidi t-tieni talba migjuba fir-rikors guramentat originali, u timponi
lill-parti Ii ppretendiet li ghandha dak il-jedd is-skiet ghal dejjem dwar
dik il-pretensjoni.
412. Jekk il-parti li ppretendiet li ghandha I-jedd, tipprova li fiz-Zzmien
lilha moghti, hija giebet ’il quddiem il-pretensjoni taghha, il-gorti ma
tiddecidix it-tieni talba migjuba fir-rikors guramentat originali, u thalli d-
decizjoni tal-ispejjez ghall-kawza maghmula minn dik il-parti.”
Isegwi li dik il-parti tas-sentenza appellata, fejn [-ewwel Qorti ddecidiet it-
tieni talba tal-atturi, kienet prematura, in kwantu l-ewwel Qorti kellha
tirriserva d-decizjoni dwar it-tieni talba tal-atturi ghal udjenza ohra li tigi
wara t-terminu prefiss bis-sahha tad-decizjoni dwar |-ewwel talba.

Ghalhekk dan l-aggravju jimmerita li jintlaga’ u ser jinghata I-

provvediment opportun.

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti tilga’ in parte l-appell tal-konvenut
appellant, u filwaqt Ii tichad |-ewwel zewg aggravji u tikkonferma s-
sentenza appellata sa fejn lagghet |-ewwel talba tal-atturi u ¢ahdet I-
ectezzjonijiet tal-konvenut, tvarja s-sentenza appellata fis-sens i
thassarha fil-bqija taghha u tirriserva illi I-ewwel Qorti ghandha tipprovdi
dwar it-tieni talba tal-atturi u dwar il-kap tal-ispejjez, wara li jghaddi t-

terminu ta’ tliet xhur, li ser jibda jiddekorri mid-data ta’ din is-sentenza.
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Tordna lir-Registratur tal-Qorti jibghat I-atti lura quddiem il-Prim’ Awla tal-

Qorti Civili, a tenur ta’ dak hawn deciz.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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