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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 26 ta’ Jannar, 2022.

Numru 20

Citazzjoni numru 58/02/2 PC

Paul Scicluna u s-Socjeta’ Scicluna Enterprises (Gozo) Limited
V.

Joseph Muscat

II-Qorti:

1. Dan hu kaz li beda b’rikors mahluf prezentat fis-26 ta’ Gunju, 2002,
u jitratta biss dwar parti minn bieb tal-injam ta’ stabbiliment li jiftah ghal
fuq spazju li hemm mal-fa¢c¢ata ta’ San Andrea Hotel, Trig Marina, Xlendi.
Process li biss biss fih iktar minn hames mitt faccata u b'xhieda li hafna

minnha hi rrilevanti, fejn litteralment ma kien hemm I|-ebda kontroll fil-mod
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kif ingabru |-provi. B’sentenza tal-25 ta’ Ottubru, 2016, il-Qorti Civili,
Prim’Awla ddecidiet li I-konvenut m’ghandu I-ebda jedd fuq dak I-ispazju
pubbliku u ordnatlu biex jieqaf milli jkompli jiftah il-bieb ghal fug dak |-
ispazju li gieghed ghand I-atturi b’encroachment minghand id-Dipartiment
tal-Artijiet (illum Awtorita tal-Artijiet). Il-konvenut appella mis-sentenza u
talab lil din il-Qorti sabiex thassar is-sentenza tal-ewwel Qorti u filwaqt li

tilga’ I-e¢cezzjonijiet tieghu, tichad it-talbiet tal-atturi bl-ispejjez kontrihom.

2. Fic-cCitazzjoni l-atturi talbu lill-Qorti sabiex:

“1. Tiddikjara, jekk hemm bzonn, illi inti ma ghandek ebda dritt fuq I-
ispazju publiku fronteggjanti |-proprjeta’ maghrufa bhala ‘San Andrea
Hotel’, u I-isetess spazju pubbliku jinsab okkupat u detenut b’titolu
validu fil-ligi mill-atturi jew min minnhom;

2.Tiddikjara wkoll illi inti ma ghandek ebda dritt illi tiftah bibie mill-
proprjeta’ tieghek b’tali mod u manjiera illi dawn il-bibien jokkupaw,
jinvadu jew juzurpaw xi parti minn dan l-ispazju pubbliku, jew
jingumbraw xi parti mill-wisa’ tal-fa¢cata tal-bini tal-atturi jew min
minnhom;

3.Konsegwentement tikkundannak sabiex tieqaf definittavament milli
tiftah xi bibien mill-proprjeta’ tieghek b’tali mod u manijiera illi dawn il-
bibien jokkupaw, jinvadu jew juzurpaw xi parti minn dan l-ispazju
pubbliku, jew jingumbraw xi parti parti mill-wisa’ tal-faccata tal-bini tal-
atturi jew min minnhom;

4.Tordnalek sabiex tieqaf milli b’xi mod u manjiera kwalsiasi tiddisturba
lill-atturi mill-pussess u tgawdija tal-proprjeta’ taghhom u tal-ispazju
pubbliku detenut legalment minnhom”.

3. ll-parti tal-konsiderazzjoni tas-sentenza appellata taqra hekk:

“llli permezz ta’ din il-kawza l|-atturi qeghdin jitolbu dikjarazzjoni Ii I-
konvenut m’ghandu ebda dritt jokkupa spazju pubbliku fronteggjanti |-
proprjeta’ taghhom, lukanda max-xatt tal-bajja tax-Xlendi, li kien u
ghadu koncess lilhom a bazi ta’ encroachment mid-Dipartiment tal-
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Artijiet. Il-kawza saret in segwitu ghaz-zewg mandati ta’ inibizzjoni
hawn fuq indikati, u permezz taghha [-atturi jridu jZommu lill-konvenut
milli:

(i) jokkupa dan l-ispazju b’imwejjed u siggijiet tieghu; u

(ii) jhalli I-bieb ta’ barra tal-hanut tieghu li jinsab adjacenti dak tal-atturi
min-naha tal-punent miftuh ghal fuq dan Il-ispazju, b’tali mod li anke
jaghtti parti mill-vizwali mit-twieqi tal-lukanda taghhom ghal barra.

ll-konvenut jikkontesta t-talbiet attri¢ci ghax isostni li:

1. () l-atturi m’ghandhom ebda drittijet reali fuq spazju li jifforma
parti mid-demanju pubbliku;

2. (i) il-bieb tal-hanut tieghu ilu jinfetah ‘| barra bil-mod imsemmi
minn hafna qabel mal-atturi bnew il-lukanda taghhom minflok tliet
boathouses li kien hemm fl-istess inhawi.

Gara illi xi Zmien gabel ma giet istitwita din il-kawza l-atturi waqqghu
tliet boathouses li kien hemm fix-xatt tax-Xlendi u bnew minflokhom
lukanda. Fit-30 ta’ Mejju 2002 |-attur Paul Scicluna inghata koncessjoni
fuq bazi ta’ encroachment li baqghet tiggedded minn sena ghall-ohra,
biex ipoggi mwejjed u siggijiet fuq bi¢ca art pubblika fronteggjanti din il-
lukanda. Jidher li minkejja li nghatat din il-koncessjoni |-konvenut, li
ghandu fond kummercjali adibit bhala bar ezattament ma’ genb din il-
lukanda, ghal xi zmien kien ged jinvadi l-ispazju koncess lill-attur
bimwejjed u siggijiet tieghu. Pero’ in segwitu ghall-mandati ta’
inibizzjoni indikati hawn fuq, ma jidhirx li I-atturi baqghu jilmentaw dwar
dan, tenut kont ukoll li sussegwentement gew installati barrikati biex
jiddelinejaw l-ispazji rispettivi okkupati mill-kontendenti. Fil-kors tax-
xogholijiet ta’ demolizzjoni ta’ dawn il-boathouses, |-atturi waqqghu
ukoll il-boathouse li kien hemm fuq in-naha tal-punent tal-fondi
taghhom, u ¢ioe’ dik tal-konvenut, u regghu bnewha kif kienet. II-bieb
ta’ barra inbidel b’'wiehed gdid, konsistenti fi tliet folji, li jinfethu ghal
barra, kif kien gabel, folja minnhom lejn il-punent, u t-tnejn I-ohra lejn il-
Ivant fejn illum hemm il-lukanda tal-atturi. Dan il-bieb sar mill-konvenut,
a spejjez tal-atturi. Imma billi I-bieba tan-nofs giet usa minn dawk tal-
gnub, gara illi ma setghetx tintlewa ghal fuq I-ohra, b’tali mod i kienet
qed tghatti parti sew mill-veduta mit-tiega tal-genb tal-lukanda.
Ghalhekk fuq insistenza tal-attur, il-bieb gie modifikat biex il-folja tan-
nofs tkun tista’ tintlewa ghal fuq dik tal-genb. Madankollu I-atturi baqghu
joggezzjonaw ghall-fatt li I-konvenut qed jinsisti li jiftah dawn iz-zewg
folji tal-bieb tieghu flash (180 degrees) mal-faccata tal-lukanda tal-
atturi, u jZommhom hekk miftuhin meta jkollu I-bar tieghu miftuh, b’tali
mod li dawn ged jokkupaw parti mill-ispazju koncess kif fuq inghad lill-
attur, ghal hin twil matul il-gurnata.

Mhux kontestat i I-bibien tal-boathouses jew imhazen li kien hemm fi
Triq ix-Xatt ix-Xlendi, gabel ma hafna minnhom gew konvertiti ffondi
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kummerdéjali, kienu jinfethu ‘I barra u dan sabiex id-dghajjes li kienu
jinzammu fihom ikunu jistghu jiddahhlu u jinhargu minn hemm minghajr
xkiel u biex Il-istess bibien ma jingumbrawx l-ispazju fil- boathouses
inutilment. Dan gie konfermat minn nies li kienu jiffrekwentaw |-inhawi
ghal Zmien twil u anke minn sajjieda li kienu jutilizzaw dawn il-
boathouses. Billi dawn il-boathouses kienu qrib hafna ta’ xulxin, seta’
Jaghti I-kaz illi x’hin jinfethu I-bibien taghhom, dawn kienu ghal xi hin
Jghattu I- bibien tal-boathouses adjacenti.

[I-kwistjoni li trid tigi deciza permezz tal-kawza presenti hija jekk illum il-
gurnata, gialadarba |-fond tal-konvenut m’ghadux jintuza ghall-iskop
originali tieghu, ghandux dan xi dritt Ii jibqa’ jiftah il-bibien tieghu flash
mal-hajt tal-lukanda tal-atturi, fragg ta’ 180 grad, tenut kont I-
encroachment li dawn igawdu fuq I-ispazju fronteggjanti I-istess
lukanda.

L-atturi jikkontendu illi sew bil-ligi civili, kif ukoll bil-pusess temporanju li
ghandhom bil-konc¢essjoni minghand il-Gvern tal-art fronteggjanti I-
lukanda taghhom, ghandhom dritt jesigu li I-konvenut ma jhallix il-bibien
tieghu miftuha ghal fuq dan I-spazju bil-mod minnu pretiz. Infatti jic¢itaw
decizjoni tal-Qorti tal-Appell fis-sens illi:

“It-toroq pubblici huma suggetti ghad-dritt ta’ prospett u ta’ I-access tal-
bini mibni ma’ tulhom; u dak id-dritt ma jistax jigi uzurpat mill-privat.”

Rajna kif bil-mod kif il-konvenut jippretendi li jista’ jiftah il-bieb tieghu,
parti mill-vizwali mit-tiega laterali fil-lukanda tal-atturi ged tigi
ostakolata, izjed u iZzjed meta iz-zewg folji ta’ dan il-bieb, miftuha lejn id-
direzzjoni tal-lukanda ma jkunux milwija fuq xulxin. Il-konvenut
jikkontendi illi dan gara ghax l-atturi ma Zzammewx id-distanza legali
meta gew biex jirrikostruwixxu |-fondi taghhom. Imma, apparti I-fatt li
ma saret ebda kontro-talba fdan is-sens, jidher li din it-tieqa saret
minflok u fl-istess distanza tal-bieb tal-boathouse li kien hemm tmiss
ma’ dik tal-konvenut.

Fir-rigward imbaghad tad-drittijiet derivanti minn encroachment bhal ma
ghandna fil-kaz in ezami, din il-Qorti ma rnexxielha ssib ebda
gurisprudenza li tista’ tikkjarifika I-posizzjoni legali relattiva. Hija pero’
tal-fehma li gialadarba l-attur Paul Scicluna inghata koncessjoni biex
jarma mwejjed u siggijiet fuq spazju determinat quddiem il-lukanda
tieghu, u ghalhekk jipposjedi d-drittijiet marbuta ma’ tali konc¢essjoni,
ghandu jkollu I-fakolta’ li jiddefendi dawn id-drittijiet minn xi molestja.
Ghalhekk mhux permissibbli ghal terzi li jinvadu dan [-ispazju
kapriccozament, b’tali mod li kwotidjanament itellfu lill-kon¢essjonarju
mit-tgawdija libera ta’ dan Il-ispazju, bhal ma jrid jaghmel il-konvenut
b’dawn il-bibien. Huwa evidenti li sabiex il-konvenut ikun jista’ jibqa’
jiftah il-bibien tieghu bil-mod kif jippretendi, ser ixekkel lill-atturi mit-
tgawdija shiha ta’ dan I-ispazju. Dan ghaliex ma tkunx tista titqieghed
ghamara fir-radius ta’ dawn il-bibien, sabiex il-konvenut jkollu I-facilita’
li jiftah u jaghlaq I-istess bibien kumdita’ tieghu. ll-konvenut, fin-Nota ta’
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sottomissjonjiet responsiva tieghu, jic¢ita gurispudenza antika taljana
fis- sens li éertu inkonvenjent ghandu jigi ssoportat mill-girien.8 Imma
peress li ma tirrizulta ebda necessita’ i I-bibien tal-hanut tal-konvenut
jJinfethu bil-mod minnu pretiz, anzi jidher li din il-posizzjoni m’hi xejn
ghajr pika tieghu mal-attur, m’ghandu jkun hemm ebda raguni ghaliex
il-konvenut ma jiftahx il-bibien tieghu sa ragg ta’ mhux izjed minn
disghin (90) grad, biex b’hekk ma jinvadi ebda parti mill-ispazju ndikat
fl-encroachment moghti lill-attur sa minn gabel ma giet istitwita din il-
kawza”.

4. Fil-parti dispozittiva tas-sentenza appellata I-ewwel Qorti ddecidiet:

“‘Ghal dawn il-motivi, u peress |i jirrizulta li t-talbiet attrici huma
gustifikati, tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-
konvenut, tilga’ I-istess talbiet u:

1. Tiddikjaraillil-konvenut m’ghandu ebda dritt fuq I-ispazju pubbliku
fronteggjanti I-proprjeta’ maghrufa bhala “San Andrea Hotel”, okkupata
u detenuta b’titolu validu fil-ligi mill-attur;

2.  Tiddikjara wkoll illi I-konvenut m’ghandu ebda dritt illi jiftah bibien
mill-proprjeta’ tieghu b’tali mod u manjera illi dawn il-bibien jokkupaw,
jinvadu jew juzurpaw xi parti minn dan l-ispazju pubbliku, jew
jingumbraw xi parti mill-wisa’ tal-fa¢c¢ata tal-bini tal- atturi;

3. Konsegwentement tikkundanna lill-istess konvenut biex jiegaf
definittivament milli jiftah xi bibien mill-proprjeta’ tieghu b’tali mod u
manjiera illi dawn il-bibien jokkupaw, jinvadu jew juzurpaw Xxi parti minn
dan l-ispazju pubbliku, jew jingumbraw xi parti mill-wisa’ tal-faccata tal-
bini tal-atturi; u

4. Tordnalu sabiex jieqaf milli b’xi mod u manjera kwalsiasi
jiddisturba lill-atturi mill-pussess u tgawdija tal-proprjeta’ taghhom u tal-
ispazju pubbliku detenut legalment minnhom.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-Mandat ta’ Inibizzjoni numru 24/2002,
kontra I-konvenut”.

5. B’rikors prezentat fit-8 ta’ Novembru, 2016, il-konvenut appella u

Imenta, wara li ghamel referenza ghal xi sentenzi tal-grati i

“ll-valutazzjoni Kkorretti tal-fatti suesposti mehudin fl-assjem taghhom,
ghandha fl-umli fehma tal-esponenti twassal ghall-konvin¢iment illi I-
ilment tal-atturi ghall-mod tal-ftuh tal-bieb hu wiehed ghal kollox fieragh.
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Ukoll, jekk ghall-grazzja tal-argument biss, il-fatt huwa kif rakkontati
mill-atturi, “tale fatto se pur vero non fonderebbe la prova di una
molestia grave ed intollerabile che poss giustificare la domanda
dell’attore” (Vincenzo Meli vs Giuseppe Calleja, Appell Civili 5 ta’ Frar
1908). B’kull rispett dovut lill-ewwel qorti wiehed, imbaghad, difficilment
jifthem fejn din intravvediet inkonvenjent lill-atturi bil-ffuh tal-bieb li, wara
kollox, sar bil-mod mill-istess atturi infushom. Huwa bil-bosta logiku li
I-bieb ta’ hanut huwa intiz Ii jinfetah, u jekk, dejjem ghall-grazzja tal-
argument iserrah mal-hajt divizorju, daqstant iehor I-imwejjed u s-
siggijiet tal-atturi qeghdin mifruxa mat-tul u l-ispazju tal-istess hajt
divizorju. Dan jidher hakk car mir-ritratti esebiti. Fejn hi allura |-
uzurpazzjoni lamentata u l-abbuz asserit ? il-buon sens jiddetta li I-
Ewwel Qorti ma kellhiex tintrattjeni I-ezagerazzjoni tal-ilment sottomess
u lanqas tikkondona I-pika da parti tal-atturi”.

6. L-atturi wiegbu fit-28 ta’ Novembru, 2016, u taw ir-ragunijiet

ghalfejn din il-Qorti ghandha ti¢had I-appell.

7. Wara li I-Qorti grat I-atti m’ghandhiex dubju li I-ewwel Qorti ghamlet
apprezzament korrett tal-provi li kellha quddiemha. Fir-rikors tal-appell

ma ntqal xejn li b’xi mod jista’ jikkonvin¢i mod iehor lil din il-Qorti.

8. Mir-ritratti li hemm fl-atti hu ¢ar li meta jinfetah il-bieb tal-
istabbiliment tal-konvenut bil-mod li gieghed jinfetah, parti minnu gieghda
tokkupa l-ispazju li ghandhom I-atturi b’encroachment minghand I-
Awtorita’ tal-Artijiet. Dan apparti li parti minn tiega li hemm fis-sular ta’

isfel tal-lukanda, gieghda titghatta bil-bieb miftuh.

9. ll-konvenut isostni li fdan il-kaz jekk hemm molestja, mhijiex gravi

u ghalhekk ghandha tigi ittollerata.
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10.  Hu minnu li din hi kwistjoni fuq materja li I-Qorti kwazi kwazi
tiddeskriviha bhala insinifikanti, u ma teskludix li hemm xi motiv ulterjuri
ghalfejn l-atturi fethu din il-kawza. Kollox jidher li beda snin ilu meta I-
konvenut beda jpoggi mwejjed u siggijiet fl-ispazju quddiem il-lukanda.
Kawzi ta’ din ix-xorta jxekklu mhux ftit xoghol iehor fil-Qorti, iktar u iktar
meta quddiem |-ewwel Qorti |I-kaz dam jinstema’ minn Novembru 2002

sakemm inghatat is-sentenza fil-25 ta’ Ottubru, 2016.

11. Madankollu billi |-bieb tal-konvenut gieghed jokkupa spazju li
gieghed ghand l-atturi b’konéessjoni minghand |-Awtorita™ tal-Artijiet u
gieghed jghatti parti minn tieqa li taghti fuq l-ispazju li I-atturi ghandhom
jedd igawdu (ara ritratti Dok. PS1 u PS2 a fol. 25 u ritratt Dok. B a fol.
166), allura hemm lezjoni tad-drittijiet tal-atturi. Ghalhekk ghandhom jedd
joggezzjonaw li I-bieb jinzamm miftuh kif gieghed, irrispettivament jekk il-
molestja hijiex gravi jew le. Il-prezenza tat-tieqa twassal biex il-bieb
gieghed ifixkel il-veduta libera li hemm meta I-bieb ma jkun gieghed
jokkupa parti mill-ispazju li gieghed ghand I-atturi. Bi ftit raguni I-konvenut
facilment jiftah il-bieb b’mod li ma jkun ta’ ebda inkonvenjent, u dan meta
tqis li dik il-parti tal-bieb biswit il-lukanda hu magsum fi tnejn u jista’
jinghalag wahda fuq |-ohra. Ghallinqas hekk jidher mir-ritratti li hemm fl-

atti, ezempju dak a fol. 167 u fol. 169.
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12. ll-fatt li I-konvenut jargumenta li I-bieb ghamilulu I-attur ma jfissirx li
b’dagshekk tah xi dritt biex jokkupa xi parti mill-ispazju li jgawdi minghand

il-Gvern.

Ghal dawn il-motivi tichad |-appell bl-ispejjez kontra I-konvenut. Peress

li tqis li l-appell hu fieragh tikkundanna lill-konvenut sabiex ihallas |-

ispejjez ghal darbtejn.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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