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Fit-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva
(Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti - Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta)
Magistrat
Dr. Gabriella Vella B.A., LL.D.

Rikors 58/17VG
Perit Ian Zammit
Vs
Kummissarju tat-Taxxi
IIlum 13 ta’ Jannar 2022
It-Tribunal,

Ra r-Rikors ipprezentat mill-Perit Ian Zammit fis-16 ta’ Ottubru 2017 permezz ta’ liema
jitlob li t-Tribunal ihassar u jirrevoka d-decizjoni moghtija mill-Kummissarju tat-Taxxi,
hekk kif ikkonfermata fl-ittra ta’ l-istess Kummissarju datata 18 ta’ Settembru 2017, in
bazi ghal liema kkonferma l-istima minnu mahruga fil-konfront tieghu u talab il-hlas
tas-somma ta’ sitt elef tlett mija u disgha u tletin Euro u tmienja u tletin ¢entezmu
(€6,339.38), konsistenti fis-somma ta’ hamest elef mitejn u hamsin Euro (€5,250)
ftaxxa ulterjuri, elf u hamsin Euro (€1,050) f'penali u disgha u tletin Euro tmienja u
tletin ¢centezmu (€39.38) fimghax komputat sat-18 ta’ Settembru 2017, u minflok
jiddeciedi u jiddikjara li 1-valur tar-raba’ minnu akkwistata huwa dak ta’ hamsa u sittin
elf Euro (€65,000) hekk kif dikjarat fl-att ta’ 1-akkwist datat 14 ta’ Settembru 2016 u
konsegwentement jilliberah mill-obbligu li jhallas taxxa ulterjuri, penali w imghax fuq 1-
istess, bl-ispejjez kontra 1-Kummissarju tat-Taxxi;

Ra d-dokument anness mar-Rikors promotur markat Dok. “IZ1” a fol. 5 u 6 tal-process;

Ra r-Risposta tal-Kummissarju tat-Taxxi permezz ta’ liema jopponi ghall-appell tar-
Rikorrent mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tieghu u minflok jitlob li I-
imsemmi appell jigi michud, bl-ispejjez kontra r-Rikorrent, u l-imsemmija
Likwidazzjoni ta’ Taxxa tigi kkonfermata stante li: (i) l-istima u konsegwenti
Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tar-Rikorrent inhamdu b’mod tajjeb u ai
termini tar-Regoli dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti, Legislazzjoni
Sussidjarja 364.06. Il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa nhadmet fuq valutazzjoni tal-Periti
Anthony Robinson u Hector Zammit u entrambe indikaw li 1-valur dikjarat ta’ hamsa u
sittin elf Euro (€65,000) ghal porzjoni ta’ art tal-kejl ta’ 12,046m.k., ma jirriflettix il-
valur rejali tal-medda kbira ta’ art li giet mibjugha; (ii) meta I-Kummissarju tat-Taxxi ma
jagbilx mal-valur dikjarat fl-att ta’ trasferiment, huwa fl-obbligu li jaghmel valutazzjoni
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u johrog Likwidazzjoni ta’ Taxxa relattiva ai termini ta’ I-Artikolu 52 tal-Kap.364 tal-
Ligijiet ta’ Malta. Il-prezz dikjarat ma jistax jitqies bhala prova konklussiva tal-valur
rejali ta’ 1-art akkwistata mir-Rikorrent; (iii) il-hames fatturi li r-Rikorrent jikkontendi li
kellhom jittiehdu in konsiderazzjoni mill-Kummissarju tat-Taxxi, fil-fatt ittiehdu in
konsiderazzjoni kemm mill-Perit Anthony Robinson kif ukoll mill-Perit Hector Zammit;
(iv) il-Kummissarju tat-Taxxi qaghad fuq il-valur ta’ mija u sebghin elf Euro (€170,000)
kif stmat mill-Perit Anthony Robinson ghalkemm il-Perit Hector Zammit ta stima ta’
mitejn elfe Euro (€200,000) ghall-art in kwistjoni;

Ra li b’Digriet datat 27 ta’ Novembru 2017, it-Tribunal ordna korrezzjoni fir-Rikors
promotur, senjatament fl-intestatura tat-Tribunal, fis-sens li jizdiedu 1-kliem “Att dwar
it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti, Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta”;

Sema’ x-xhieda moghtija mill-Perit Ian Zammit waqt is-seduta tat-22 ta’ Frar 20182 u ra
l-affidavits tieghu markati Dok. “IZ1” a fol. 22 u 23 tal-process u Dok. “A” a fol. 120 tal-
process, sema’ x-xhieda tal-Perit Hector Zammit moghtija waqt is-seduti tat-3 ta’ Mejju
20183 u ta’ I-4 ta’ Gunju 20184 u x-xhieda tal-Perit Anthony Robinson5, ta’ Amy Brincat
in rapprezentanza ta’ l-Environmental Resources Authority®, u ta’ Karl Borg in
rapprezentanza ta’ l-Awtorita ta’ l1-Artijiet?, ilkoll moghtija waqt is-seduta tat-28 ta’
Jannar 2019 u ra d-dokumenti markati Dok. “AR” a fol 64 tal-process, Dok. “X” a fol. 65
tal-process, Dok. “Y” a fol. 66 tal-process u Dok. “A1” a fol. 67 tal-process, sema’ x-xhieda
ta’ Clive Tonna in rapprezentanza tad-Direttorat tas-Sahha Ambjentali moghtija waqt is-
seduti tat-28 ta’ Jannar 20198 u ta’ 1-24 ta’ Ottubru 20199 u x-xhieda tal-Perit Patrick
Calleja moghtija waqt is-seduta tat-8 ta’ April 2019'°, sema’ x-xhieda tal-Perit George
Farrugia moghtija waqt is-seduta tas-27 ta’ Mejju 2019 u ra d-dokument esebit minnu
markat Dok. “GF” a fol. 97 u 98 tal-process, sema’ x-xhieda tan-Nutar Dr. Marco Burlo?2
u ta’ Maria Bugeja's, entrambe moghtija waqt is-seduta ta’ 1-24 ta’ Ottubru 2019;

Ra n-Nota ta’ Sottomissjonijiet tar-Rikorrent a fol. 124 sa’ 132 tal-process u ra n-Nota ta’
Sottomissjonijiet responsiva tal-Kummissarju tat-Taxxi a fol. 135 sa’ 144 tal-process;

Sema’ t-trattazzjoni orali finali da parte tad-difensuri tal-partijiet kontendenti;

Ra l-atti kollha tal-kawza;

Ikkonsidra:

Mill-atti processwali jirrizulta li in forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Marco Burlo

datat 14 ta’ Settembru 2016, ir-Rikorrent akkwista porzjon ta’ art tal-kejl ta’ cirka
12,046m.k., fHal-Saflieni, limiti ta’ Paola, verso l-prezz dikjarat ta’ €65,000. Il-

1 Fol. 20 tal-process.

2 Fol. 24 tal-process.

3 Fol. 30 sa’ 34 tal-process.
4 Fol. 36 sa’ 42 tal-process.

5 Fol. 68 sa’ 72 tal-process.

6 Fol. 75 sa’ 78 tal-process.

7 Fol. 79 sa’ 81 tal-process.

8 Fol. 73 u 74 tal-process.

9 Fol. 115 u 116 tal-process.
10 Fol. 89 sa’ 92 tal-process.
11 Fol. 99 sa’ 105 tal-process.
12 Fol. 109 sa’ 112 tal-process.
13 Fol. 113 u 114 tal-process.



Kummissarju tat-Taxxi inkariga lill-Perit Anthony Robinson sabiex jaghtih stima tal-
valur reali tal-proprjeta in kwistjoni fid-data tat-trasferiment u l-imsemmi Perit ta stima
ghall-valur ta’ €170,000. In bazi ghal tali stima, il-Kummissarju tat-Taxxi hareg
Likwidazzjoni ta’ Taxxa fil-konfront tar-Rikorrent permezz ta’ liema talbu jhallas is-
somma ta’ €5,250 rapprezentanti taxxa fuq il-valur addizzjonali taxxabbli ta’ €105,000,
oltre penali w imghax. Ir-Rikorrent oggezzjona ghal din il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa izda
l-oggezzjoni tieghu ma gietx milqugha mill-Kummissarju tat-Taxxi stante li [-kaz tieghek
rega’ intbaghat ghand perit iehor imgabbad mid-Dipartiment. Il-valutazzjoni tieghu
tikkonferma Il-istima li kien wasal ghaliha l-ewwel perit. Ghaldagstant il-kont mhux se
jinbidel.

Permezz ta’ Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134831 datata 18 ta’ Settembru
2017, il-Kummissarju tat-Taxxi talab lir-Rikorrent ihallas is-somma ta’ €5,250
rapprezentanti taxxa fuq il-valur addizzjonali taxxabbli ta’ €105,000, flimkien mas-
somma ta’ €1,050 rapprezentanti penali u s-somma ulterjuri ta’ €39.38 rapprezentanti
imghax kalkolat sat-18 ta’ Settembru 2017, komplessivament ammontanti ghal
€6,339.38%5. Ir-Rikorrent hassu aggravat bid-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi u 1-
konsegwenti hrug tal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134831 u interpona appell
minnhom quddiem dan it-Tribunal.

Ir-Rikorrent jitlob li t-Tribunal ihassar u jirrevoka d-decizjoni moghtija minn u I-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga mill-Kummissarju tat-Taxxi fil-konfront tieghu u
minflok jiddeciedi u jiddikjara li 1-valur tar-raba’ minnu akkwistata huwa dak ta’
€65,000, hekk kif dikjarat fl-att ta’ l-akkwist datat 14 ta’ Settembru 2016, u
konsegwentement jilliberah mill-obbligu li jhallas taxxa ulterjuri, penali w imghax fuq 1-
istess. Huwa jibbaza l-appell tieghu fuq is-segwenti aggravji: (i) il-valur ta’ 1-art huwa
dak li thallas minnu, ossia €65,000; (ii) il-Kummissarju tat-Taxxi naqgas milli jiehu in
konsiderazzjoni 1-fatt li 1-art in kwistjoni ghalkemm agrikola, ma hijiex ta’ kwalita tajba;
(iii) fil-komputazzjoni tal-valutazzjoni, il-Kummissarju tat-Taxxi naqas milli jikkunsidra
li I-art in kwistjoni ma taqax f'zona ta’ zvilupp, li tinsab vi¢in i¢-Cimiterju ta’ 1-Addolorata
u li I-kamra li hemm fugq l-art in kwistjoni hija dilapidata; (iv) il-Kummissarju tat-Taxxi
in oltre naqas milli jikkonsidra li l-art inxtrat b’riskju stante li t-titolu ma kienx wiehed
car; u (v) il-Kummissarju tat-Taxxi naqas ukoll milli jiehu in konsiderazzjoni 1-fatt li 1-
art in kwistjoni hija suggetta ghall-gbiela favur terzi.

II-Kummissarju tat-Taxxi jopponi ghall-appell tar-Rikorrent mill-Likwidazzjoni ta’
Taxxa bil-Kont Nru. IV134831 mahruga fil-konfront tieghu u jitlob li l-istess jigi michud
u minflok l-imsemmija Likwidazzjoni ta’ Taxxa tigi kkonfermata stante li: (i) l-istima u
konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tar-Rikorrent inhamdu
b'mod tajjeb u ai termini tar-Regoli dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti,
Legislazzjoni Sussidjarja 364.06. Il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa nhadmet fuq valutazzjoni
tal-Periti Anthony Robinson u Hector Zammit u entrambe indikaw li l-valur dikjarat ta’
€65,000 ghal porzjoni ta’ art tal-kejl ta’ 12,046m.k., ma jirriflettix il-valur rejali tal-
medda kbira ta’ art li giet mibjugha; (ii) meta l-Kummissarju tat-Taxxi ma jagbilx mal-
valur dikjarat fl-att ta’ trasferiment, huwa fl-obbligu li jaghmel valutazzjoni u johrog
Likwidazzjoni ta’ Taxxa relattiva ai termini ta’ 1-Artikolu 52 tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’
Malta. Il-prezz dikjarat ma jistax jitqies bhala prova konklussiva tal-valur rejali ta’ 1-art
akkwistata mir-Rikorrent; (iii) il-hames fatturi li r-Rikorrent jikkontendi li kellhom

14 Avviz tal-Kummissarju tat-Taxxi lir-Rikorrent datat 13 ta’ Settembru 2017, a fol. 6 tal-process.
15 Dok. “IZ1” a fol. 5 tal-process.



jittiehdu in Kkonsiderazzjoni mill-Kummissarju tat-Taxxi, fil-fatt ittiehdu in
konsiderazzjoni kemm mill-Perit Anthony Robinson kif ukoll mill-Perit Hector Zammit;
(iv) il-Kummissarju tat-Taxxi gaghad fuq il-valur ta’ €170,000 kif stmat mill-Perit
Anthony Robinson ghalkemm il-Perit Hector Zammit ta stima ta’ €200,000 ghall-art in
kwistjoni.

It-Tribunal jibda billi josserva li ai termini ta’ I-Artikolu 58(3) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-piz tal-prova illi I-likwidazzjoni li dwarha jsir l-ilment hija ec¢éessiva jkun ta’
[-appellant. Dan kjarament ifisser ghalhekk li sabiex l-appell tar-Rikorrent mill-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134831 mahruga fil-konfront tieghu jirnexxi,
jehtieglu jipprova li kull wiehed mill-aggraviji sollevati minnu huwa fondat fil-fatt u fid-
dritt u per konsegwenza li l-istima tal-Perit Anthony Robinson u l-Likwidazzjoni ta’
Taxxa bil-Kont Nru. IV134831 mahurga mill-Kummissarju tat-Taxxi huma eccessivi.

Kif gia iktar ‘1 fuq osservat, ir-Rikorrent jikkontendi li 1-art akkwistata minnu, ghad illi
agrikola ma hijiex ta’ kwalita tajba w in oltre ma taqax fzona ta’ zvlupp. Ghalkemm
hemm kamra fuq din l-istess art, din hija fi stat dilapidat. Apparte minnhekk, jikkontendi
li peress li hija vicin ié-Cimiterju ta’ 1-Addolorata hija soggetta ghal biohazards gejjin
mill-istess Cimiterju. Anke t-titolu tieghu fuq 1-art huwa soggett ghal riskju ghaliex ma
huwiex wiehed car u in oltre l-istess art hija soggetta ghal gbiela favur terzi. Il-
pretensjonijiet tar-Rikorrent jinsabu dettaljati fl-affidavit tieghu markat Dok. “IZ1” a fol.
22 u 23 tal-process.

Fix-xhieda li ta waqt is-seduta tat-28 ta’ Jannar 20191, il-Perit Anthony Robinson, il-
Perit fuq l-istima ta’ min hija bbazata l-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mertu ta’ dawn il-
proceduri, iddikjara li: jiena wasalt ghal din ic-¢ifra (ossia l-valur ta’ €170,000)
naturalment mill-qies tal-plot, mill-fatt illi mill-ezami li ghamilt fuq is-sistema tal-Geo
Server tal-Awtorita tal-Ippjanar jirrizulta illi hemm struttura ta’ gabel is-sena 1967 u
li fiha 2 sulari u li fiha area ta’ 66 circa metru kwadru. Jirrizulta wkoll milli infurmani
t-taxpayer illi hemm pretensjoni ta’ terzi persuni bi gbiela illi fiz-zmien li ghamilt I-
ispezzjoni tieghi kien hemm kawza civili ghaddejja rigward din il-pretensjoni wkoll,
hadt ukoll in konsiderazzjoni l-fatt illi skont il-Perit Zammit, it-titlu tal-art hemm
possibilta remota hafna li tista’ tigi kontestata minn eredi ohrajn (il-50% tat-titlu).
Pero hija remota hafna minhabba [-fatt illi dawn l-eredi jistghu jkunu t-tfal tal-eredi
originali illi ghex u miet fit-Tunezija (fi Sfax). Jigifieri l-possibilta illi dawn l-eredi jigu
biex jikkontestaw in-nofs indiviz taghhom hija remota hafna. Ghaldagstant, minhabba
dawn il-fatturi, minhabba wkoll il-fatt illi [-Perit Zammit ma tanix prova illi jekk
kemm-il darba l-Qorti tikkonferma t-titlu ta’ gbiela u din il-gbiela tista’ tintiret minn
eredi ta’ din il-pretender, ma tanix prouvi illi tista’ tintiret din il-qbiela. Allura jiena
assumejt ukoll illi jekk stess il-Qorti tikkonferma dan it-titlu ta’ qbiela, terga’ tirritorna
fidejn is-sid fi zmien circa 20 sena ghaliex din il-pretender twieldet fis-sena 1960. ...
Meta wiehed iqis art barra zona tal-izvilupp, issa sew jekk hijiex agrikola, sew jekk
tikkonsistix f’sigar (bosk) jew elementi ohra, il-fattur determinanti huwa l-prezenza ta’
strutturi legittimi ta’ qabel is-sena 1967 ghaliex id-Development Planning Act tghid illi
dawk l-istrutturi kollha ta’ qabel is-sena 1967 jitqiesu bhala bil-permess allura legittimi
u jistghu jergghu jintuzaw. F'dan il-kaz, mid-database li ged inzomm jiena ta’ valuri
napplikaw rata at the time fis-sena 2017 konna napplikaw rata ta’ circa €60 il-metru
kwadru meta kien hemm strutturi legittimi prezenti li jistghu jintuzaw u biex naghti
piz, il-fatti l-ohra illi tani l-Perit Zammit jigifieri bil-possibilta remota li -50% tat-titlu

16 Fol. 68 sa’ 72 tal-process.



jista’ jigi kkontestat. Il-kawza li kienet ghaddejja minn din il-pretender illi kienet
gieghda tghid illi ghandha il-gbiela dan il-valur nizziltu minn €60 il-metru kwadru
ghal €30. Jigifieri biex nghid hekk tajtu [-beneficéju tad-dubju lit-taxpayer jigifieri
uzajt nofs ir-rata tas-suq. Allura meta timmultiplika t-€30 bi 12,000 metru circa tal-
artjirrizulta valur ta’€300,056 circa. Pero, in oltre, hadt ukoll in konsiderazzjoni dawk
[-20 sena li riedu jghaddu jekk il-kawza taghti ragun lil din il-pretendrici tal-gbiela.
Jigifieri mbaghad applikajt fatturi ta’ wiehed u nofs fil-mija ta’ apprezzament fuq
dawk l-20 sena li jridu jghaddu jekk dan it-titlu ta’ gbiela jigi konfermat u hadt ukoll
present value percentage ta’ 5% li bniedem jista’ jhallas illum ghal art li fil-prattika se
tigi fidejh 20 sena ohra u jirrizulta €180,000 ghalhekk u in oltre mbaghad ergajt
naqgqast il-valur ta’ €10,000 ohra biex niehu in konsiderazzjoni l-possibilta ta’ spejjez
legali li jista’ jidhol fihom il-Perit Zammit minhabba din il-kawza u ragunijiet ohra.

Fir-rigward ta’ l-istruttura li tinsab fuq I-art mertu tal-proceduri u l-istat taghha, il-Perit
Robinson xehed illi: is-sogfa ghadhom fil-post jindikaw illi l-hitan bil-konsegwenza
bilfors geghdin hemm. Id-dubju li wiehed jista’ jkollu huwa rigward jekk l-ispazju ta’
gewwa huwiex fkundizzjoni abitabbli pero again l-iktar fattur importanti i
jiddetermina l-valur huwa l-prezenza per se ta’ l-istruttura ghaliex ahna anke jekk
stess kienet fi stat ta’ rovina, ir-regolamenti tal-gurnata jippermettu illi dawn I-
istrutturi jistghu jergghu jigu riabilitati ghal skopijiet u jintuzaw. Fir-rigward ta’ 1-
affermazzjoni tieghu li din l-istruttura hija ta’ zewg sulari hekk kif jidher minn fuq il-Geo
Server ta’ l-Awtorita ta’ I-Ippjannar, il-Perit Robinson iddikjara li dan il-Geo Server ma
jghidx per se li l-istruttura fiha zewg sulari izda jindika permezz tat-tul tad-dellijiet meta
mgqgabbel mad-dellijiet illi jaghtu [-hitan tas-sejjieh illi l-istruttura hija ta’ circa 2 sulari.
Barra minn hekk ikkonfermajt illum ukoll bis-sistema ta’ Google Earth u dik turi -
istrutturi fit-trig dimensjoni illi juru circa 2 sulari iva. ... Jidher minn Google Earth illi
fiha 2 settijiet ta’ twieqi wahda fuq l-ohra li jindikaw illi pressapoco 2 sulari. 11-Perit
Robinson iddikjara wkoll li ha in konsiderazzjoni 1-fatt li 1-acc¢ess ghal din l-art ma
huwiex wiehed facli, ghad illi huwa ma setghax jaccedi in kwantu r-Rikorrent qallu li d-
detentri¢i tal-gbiela ma tatux access. In risposta ghall-mistogsija jekk hax in
konsiderazzjoni l-posizzjoni ta’ 1-art, ghall-fatt li hija soggetta ghall-gharar, li hija barra
minn zona ta’ l-izvilupp u li 1-blat huwa mikxuf, il-Perit Robinson wiegeb iva, in fatti I-
Perit Zammit tani site plan tar-registru li tindika l-karatteristici ta’ diversi zoni. Fiha
parti minnha li tinhadem u partijiet ohra kif qal il-Perit Zammit soggetta ghall-gharar
u partijiet ohra li jikkonsistu fi blat. Pero again, il-valur determinat mill-prezenza ta’
din l-istruttura ta’ 66 metru kwadru u li hija legttima ghaliex ta’ qabel is-sena 1967.
Fir-rigward tal-possibilita ta’ biohazard minhabba l-prossimita ghac¢-Cimiterju ta’ 1-
Addolorata, il-Perit Robinson iddikjara li din ma hadihiex in konsiderazzjoni.

Mix-xhieda tal-Perit Robinson jirrizulta li, apparte l-kwistjoni tal-biohazards, huwa fil-
fatt ha in konsiderazzjoni d-diversi fatturi sollevati mir-Rikorrent fl-aggravji tieghu u
kien proprio minhabba tali fatturi li wasal ghall-valur ta’ €170,000 ghall-art in kwistjoni.
Dejjem minn din ix-xhieda jidher c¢ar li ghalkemm ha in konsiderazzjoni l-istruttura li
hemm fuq I-art, huwa kkunsidraha b’mod kemm xejn differenti minn dak li ged jaghmel
ir-Rikorrent li jikkontendi li hija dilapidata u b’hekk inutilizzabbli, jirrizulta li ghalkemm
ha in konsiderazzjoni 1-gbiela li ghaliha hija soggetta 1-art, ikkonsidra li l-art terga tigi
lura fidejn ir-Rikorrent wara terminu massimu ta’ ghoxrin sena, mentri r-Rikorrent
jikkontendi li din l-art pratikament gatt ma tista’ tigi lura fidejh sakemm ma jhallasx lid-
detentur tal-gbiela s-somma minnu mitluba biex jivvaka l-proprjeta u jirritornaha libera
u franka lilu, u ukoll ghalkemm ha in konsiderazzjoni 1-kwistjoni tat-titolu, fil-fehma
tieghu l-possibilita li jkun hemm problemi hija wahda remota.



Il-konsiderazzjonijiet tal-Perit Robinson dwar l-istruttura li hemm fuq l-art in kwistjoni
huma bbazati fuq il-provvedimenti ta’ 1-Att dwar I-Ippjannar ta’ I-Izvilupp, Kap. 552 tal-
Ligijiet ta’ Malta, li dahal fis-sehh fl-4 ta’ April 20167, u kwindi qabel id-data tat-
trasferiment, minn liema effettivament jirrizulta li zviluppi esegwiti qabel 1-1967 huma
ezenti minn proceduri ta’ twettiq hekk kif provdut fl-Artikoli 95, 97(1) u 98(2) ta’ I-
imsemmi Att. Dan ifisser ghalhekk illi l-istruttura in kwistjoni titqgies bhala legittima u
b’hekk, proprio kif jghid il-Perit Robinson, tista’ terga’ tintuza.

In verita r-Rikorrent fl-ebda hin ma jikkontendi li 1-valur ta’ l-art huwa effettwat
minhabba l-ezistenza ta’ struttura illegali fuqu izda jikkontendi li I-valur huwa effettwat
ghaliex il-kamra in kwistjoni ma hijiex fkundizzjoni tajba in kwantu parti sostanzjali tal-
qgoxra ta’ barra ta’ wiehed mill-hitan waqghet8. Anke 1-Perit George Farrugia, il-Perit
inkarigat mir-Rikorrent ghall-fini li jaghtih stima ta’ I-art in kwistjoni, iddikjara li fuq 1-
art hemm kamra, shack, halli nghidu hekk, li it is a bit sizeable but it needs a lot of work.
... what I mean by works is structural interventions fis-sens ta’ soqfa jridu jinbidlu anke
[-hitan there were some cracks. I am not saying it is in immediate danger of collapse
but obviously the roofs they are bad but the remaining structure is what it is and it does
not need to be reinstated. There are methodologies of how to reinstate a wall halli
nghidu hekk. Imma nimmagina li bix-xita li ghamlet u b’kollox, over time it was lack of
maintenance and that is the result halli nghidu hekk®.

It-Tribunal hawn ma jistax jonqos milli josserva li kemm il-Perit Robinson kif ukoll il-
Perit Hector Zammit, li kien il-Perit inkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi biex jaghtih
stima tal-valur ta’ 1-art akkwistata mir-Rikorrent fiz-zmien tat-trasferiment wara li r-
Rikorrent oggezzjoni mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tieghu,
entrambe ma ghamlux kummenti wisq negattivi dwar l-istat ta’ din il-kamra.

Ghalkemm il-Perit Robinson ma ac¢cediex fuq l-art in kwistjoni ghaliex ir-Rikorrent kien
gallu li ma kellhomx acc¢ess ghall-istess fiz-zmien ta’ l-ispezzjoni, minn verifiki li ghamel
mill-Geo Server ta’ 1-Awtorita ta’ l-Ippjannar irrizultalu li s-soqfa tal-kamra kienu
ghadhom fposthom u li per konsegwenza anke l-hitan kienu ghadhom hemm u li fi
kwalunkwe kaz din il-kamra setghet tigi riabilitata u b’hekk utilizzata. Il-Perit Hector
Zammit, li effettivament ac¢¢eda fuq l-art in kwistjoni, addirittura xehed li meta zamm 1-
ispezzjoni tieghu kien jidher ben car li l-istess kamra kienet qed tintuza addirittura biex
isiru ikliet. Fir-rigward huwa qal il-kondizzjoni ta’ din l-istruttura kienet condition ta’
kmamar go ghalqa ha nghidu hekk jigifieri. Li bniedem iqatta’ ftit hin hemmhekk u
probabbli jaghmel xi ikla. Dak it-tip. ... jintuzaw fis-sens jigifieri mhux qed nghidu jien
naf kmamar b’soqfa mwaqqghin jew hekk imma kienu qed jintuzaw. Jidher li fl-area
kien hemm attivita tan-nies. Mistogsi dwar il-kondizzjoni tal-hitan, il-Perit Zammit
wiegeb ifhimni milli niftakar mhux ged nghidu li kien hemm xi dar jew xi villa u ged
jghixu n-nies fiha. Qed nghidu kien hemm kmamar ta’ ghelieqi li kienu ged jintuzaw.
Ghall-mistogsija tat-Tribunal jekk bniedem mar gatta’ nofs ta’ nhar gol-ghalqa jista’
juza’ l-kamra hux hekk? il-Perit wiegeb iva hekk hu dak it-tip. Fil-fatt jiena jekk niftakar
sewwa meta mort hemmhekk kien hemm parti minnha msaqqfa b’xi tinda u kien hemm
xi mejda jigifieri kienet ghadha kif saret xi ikla hemmhekk. Dak it-tip jigifierizc. Meta 1-

17 Avviz Legali Nru.106 ta’ 1-2016.

18 Vide affidavit tar-Rikorrent a fol. 22 u 23 tal-process.

19 Xhieda moghtija waqt is-seduta tas-27 ta’ Mejju 2019, fol. 99 sa’ 105 tal-process.
20 Xhieda moghtija waqt is-seduta tat-3 ta’ Mejju 2018, fol. 30 sa’ 34 tal-process.



Perit Zammit rega’ xehed fis-seduta ta’ 1-4 ta’ Gunju 20182, huwa kkonferma li meta
acceda fil-post kien hemm qisu xi mwejjed bit-tinda qisu kien hemm xi party dak it-tip.

Ghalkemm il-Kummissarju tat-Taxxi eventwalment hareg il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa fil-
konfront tar-Rikorrent in bazi ghall-istima tal-Perit Robinson in kwantu l-istima tal-
Perit Zammit kienet ghola minn dik tal-Perit Robinson - il-Perit Zammit ta stima ghall-
valur ta’ €200,000 - it-Tribunal ma jistax jiskarta x-xhieda tieghu ghal dak li jirrigwarda
fatti u affarijiet li ra b’ghajnejh, iktar u iktar meta issa r-Rikorrent22, wara li ma halliex
lill-Perit Robinson jaccedi fuq l-art bl-iskuza li d-detentrici tat-titolu ta’ gbiela ma tatux
access ghall-art, affermazzjoni din tal-Perit Robinson li mhux talli ma gietx michuda
mir-Rikorrent imma hu stess diversi drabi qali li ma nghatax ac¢cess ghall-art, qed
jattakka l-istima tal-Perit Robinson ghaliex ma ac¢c¢ediex fuq l-art in kwistjoni!

Apparte dak li jirrizulta mix-xhieda tal-Perit Robinson u tal-Perit Zammit, dato ma non
concesso li 1-kamra fuq l-art mertu ta’ dawn il-proc¢eduri tinsab fi stat tali li ghandha
bzonn xoghlijiet ta’ reinstatement, ir-Rikorrent ma ressaq l-ebda prova dwar il-valur ta’
tali xoghlijiet biex juri b’mod sodisfacenti li l-istat tal-kamra in kwistjoni verament u
realment jimpingi fuq u jeffettwa l-valur ta’ l-art minnu akkwistata u li 1-valur dikjarat
ta’ €65,000 jirrispekkja l-valur ta’ I-art fuq is-suq miftuh fiz-zmien tat-trasferiment. Bid-
dovut rispett lejn ir-Rikorrent, dikjarazzjonijiet generici bhal li 1-art fiha kamra, izda din
mhix fkundizzjoni tajba, ghaliex parti sostanzjali tal-qoxra ta’ barra ta’ wiehed mill-
hitan waqa™3 u li 1-kamra it needs a lot of work24, minghajr pero prova ta’ x'inhuma
dawn ix-xoghlijiet u x’jikkomportaw bhala spejjez ghar-Rikorrent, ¢certament ma humiex
suffi¢jenti biex jippruvaw b’mod sodisfacenti li I-konsiderazzjonijiet tal-Perit Robinson
fir-rigward tal-kamra u kif din teffettwa l-valur ta’ I-art huma zbaljati u/jew ezagerati.

Ghalkemm ir-Rikorrent, tramite 1-Perit George Farrugia, ipprezenta rapport ta’ l-istess
Perit li kkonferma li 1-valur ta’ I-art akkwistata mir-Rikorrent fiz-zmien tat-trasferiment
kien ta’ €65,000, it-Tribunal ma jistax jonqos milli josserva haga li qal il-Perit George
Farrugia fil-kontro-ezami tieghu li skont l-istess Tribunal ma hijiex u ma tistax tkun
veritiera. Mistogsi diversi drabi jekk ir-Rikorrent kienx qallu kemm kien akkwista 1-art
in kwistjoni, il-Perit Farrugia ripetutament qal li le, b’dana ghalhekk jaghti ad intendere
li ma kienx jaf x’kien il-prezz ta’ 1-akkwist. It-Tribunal pero ma jistax jithem kif il-Perit
Farrugia jista’ jirrispondi b’dan il-mod meta fir-rapport tieghu stess indika n-Numru ta’
Referenza tad-Dipartiment tat-Taxxi u addirittura n-Numru tal-Kont tal-Likwidazzjoni
ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tar-Rikorrent, vide fol. 97 tal-process. La 1-Perit Farrugia
kellu dawn id-dettalji jfisser li huwa zamm l-ispezzjoni wara li r-Rikorrent irc¢ieva -
Likwidazzjoni ta’ Taxxa originali u b’hekk it-Tribunal diffi¢ilment jista’ jemmen li r-
Rikorrent ma kienx qallu kemm kien xtara I-art in kwistjoni, biss biss ikun irid jispjega
lill-Perit ghalfejn qed joggezzjona ghall-Likwidazzjoni ta’ Taxxa. Dato ma non concesso
li r-Rikorrent ma qallux kemm kien xtara l-art in kwistjoni, la 1-Perit Farrugia kien jaf
id-dettalji tal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront tar-Rikorrent, huwa fi
kwalunke kaz seta’ jasal - u t-Tribunal fermament jemmen li wasal - ghall-prezz ta’
trasferiment gabel ma ta l-istima tieghu.

In kwantu rigwarda l-gbiela ta’ 1-art a favur terzi, il-Perit Robinson ikkonstata li minkejja
tali gbiela, 1-art in kwistjoni tirriverti lura lir-Rikorrent fi zmien ghoxrin sena u dana billi

21 Fol. 36 sa’ 42 tal-process.

22 Vide n-Nota ta’ Sottomissjonijiet tar-Rikorrent a fol. 124 sa’ 132 tal-process.

23 Vide affidavit tar-Rikorrent a fol. 22 u 23 tal-process.

24 Xhieda moghtija mill-Perit George Farrugia waqt is-seduta tas-27 ta’ Mejju 2019, fol. 99 sa’ 105 tal-process.



l-istess Rikorrent ma gablu l-ebda prova li l-gbiela, prezentement detenuta minn
persuna li twieldet fl-1960, tista’ tibga’ tintiret.

Ai termini ta’ 1-Artikolu 2 ta’ 1-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba’, Kap. 199 tal-Ligijiet
ta’ Malta, li hija I-Ligi rilevanti fil-kuntest in ezami, “kerrej” tinkludi kull membru tal-
familja li jkun cessjonarju tal-kirja u, wara l-mewt tal-kerrej, meta ma jkun hemm
ebda membru bhal dak, tinkludi fordni ta’ preferenza kull membru tal-familja li jkun
legatarju tal-kirja jew li, matul [-ahhar sena minnufih qabel il-mewt tal-kerrej, kien
jghix mal-kerrej jew kien ged jahdem ir-raba’ mieghu jew ghalih jew ikun il-werriet
tal-kerrej; tinkludi wkoll, relattivament ghal sullokatur, sub-konduttur, liema kelma
ghandha titqies fdik ir-relazzjoni bhala li jkollha l-istess tifsir bhal kerrej fl-estensjoni
shiha tieghu. Minn din it-tifsira johrog car li t-terminu ¢entrali huwa “membru tal-
familja” li dejjem ai termini ta’ I-Artikolu 2 tal-Kap.199 tal-Ligijiet ta’ Malta jfisser
axxendent lineari, dixxendent lineari, armla jew armel, ragel tat-tifla, u l-armla tat-
tifel sakemm ma tergax tizzewweg, tal-kerrej.

Ghad illi r-Rikorrent jikkontendi li l-intier ta’din l-art, kien u ghadu, soggett ghad-dritt
ta’ l-inkwilinat ta’ Maria Bugeja, kif indikat ukoll fil-kuntratt suriferit (ossia il-kuntratt
ta’ 1-akkwist). Peress illi [-Ligijiet ta’ Malta, jirrikjedu illi s-sid ma jistax jirrifjuta li
jgedded il-gbiela u li t-titolu ta’ l-inkwilinat jintiret mill-membri tal-familja, l-uniku
mod illi tista’ tgawdi l-proprjeta tieghek, huwa i thallas il-prezz li jintalab mill-
inkwilin, sabiex l-istess inkwilin johrog mill-istess ghalga/art. Ta’ min jinnota illi I-
familja Bugeja ilha tiret din il-gbiela ghal madwar tmenin sena. Ghaldagstant il-fatt li
[-art ma tistax tigi fil-pussess tieghi jekk jibgaw membri tal-familja hajjin fl-opinjoni
professjonali tieghi ghandha tnaqqas il-valur ta’ l-art in kwistjoni. Dorothea Maria
(sive Doris) Cachia kienet intavolat kawza fis-6 ta’ Mejju 1968, fejn talbet illi minn 4
sterlini fis-sena il-kera tizdied ghal 15 liri sterlini u l-Bord ghall-Kontroll tal-Kiri ta’
Raba’ zied il-kera b’3.50 liri sterlini fis-sena, biss, huwa ma irnexxilux jirribatti b'mod
sodisfacenti 1-konstatazzjoni tal-Perit Robinson li 1-art in kwistjoni tista’ tirriverti lura
ghandu libera u hielsa fi zmien ghoxrin sena.

Ghalkemm Maria Bugeja25, id-detentrici attwali tat-titolu ta’ gbiela, tressqet bhala xhud,
kull ma qalet in risposta ghall-mistogsijiet li sarulha huwa li t-titolu ta’ gbiela in
kwistjoni kien tar-ragel taghha u li wara mewtu dar fugha. Iddikjarat li gieli kienet
marret fuq l-art in kwistjoni u li hemm sabih hafna. Sahqet li gieli konna immorru meta
kien haj imma s’hemm nista’ nghid. Mix-xhieda ta’ Maria Bugeja jidher car li I-art mhux
ged tinhadem minnha izda ma gietx mistogsija minn min qed tinhadem, jekk qed
tinhadem, u jekk bhala fatt I-art qed tinhadem, din hijiex gqed tinhadem minn membru
tal-familja taghha. Dawn il-mistogsijiet kienu, fil-fehma tat-Tribunal, ferm krucjali
sabiex dak ikkunsidrat mill-Perit Robinson jigi debitament affrontat u addirittura
kontradett. Minflok ma saru dawn il-mistogsijiet lil Maria Bugeja, ir-Rikorrent
semplicement illimita ruhu li jipprezenta affidavit ulterjuri2¢ fejn iddikjara li il-persuna
li gieghed jahdem l-istess art jigi minn Maria Bugeja. Dan il-persuna pruvajt nitkellem
mieghu sabiex huwa jikkonferma li huwa jahdem l-istess art btitolu validu izda
niddikjara li huwa dejjem inkorla meta pruvajt inkellmu tant li lanqas naccedi fuq l-
art proprjeta tieghi ma nista’. Niddikjara li kien proprju ghalhekk li huwa ma giex
ingunt sabiex jikkonferma t-titolu li permezz taghha huwa gieghed jahdimha.

25 Xhieda moghtija waqt is-seduta ta’ I-24 ta’ Ottubru 2019, fol. 113 u 114 tal-process.
26 Dok. “A” a fol. 120 tal-process.



Dan il-persuna li qed jahdem l-art in kwistjoni, allegatament membru tal-familja ta’
Maria Bugeja, ma giex identifikat mir-Rikorrent illi baga’ gatt ma semmih b’ismu u
kunjomu, dettalji li certament jaf biex qieghed fposizzjoni jghid li jigi minn Maria
Bugeja. Apparte minn hekk il-fatt li persuna tinkorla jekk tipprova tkellimha ma jfissirx
li ghaldagshekk biss ma titharrikx bhala xhud, anzi jekk persuna bhal din mhux disposta
tidher volontarjament fuq talba informali, ingunzjoni hija proprio s-soluzzjoni mehtiega
ghaliex fl-ahhar mill-ahhar jekk il-persuna ma tidhirx biex tixhed, dejjem ikun jista’
jinhareg Mandat ta’ Skorta fil-konfront taghha u b’hekk tidher biex twiegeb ghall-
mistogsijiet 1i jsirulha.

Fid-dawl ta’ dan kollu osservat ghalhekk, it-Tribunal iqis li anke f'dan ir-rigward ir-
Rikorrent ma rnexxilux jipprova b’'mod sodisfacenti li I-konsiderazzjonijiet tal-Perit
Robinson u fuq liema huwa wasal ghall-valur ta’ 1-art mertu ta’ dawn il-proc¢eduri huma
zbaljati u li per konsegwenza l-istima tieghu hija eccessiva.

Ir-Rikorrent jikkontendi wkoll li I-valur dikjarat ta’ 1-art mertu tal-proceduri jirrifletti 1-
valur reali taghha fuq is-suq miftuh fiz-zmien tat-trasferiment ghar-raguni li t-titolu ta’
l-art ma huwiex wiehed ¢ar u komplut. Fir-rigward ir-Rikorrent iddikjara li jien kont
gabbadt in-nutar sabiex jaghmel ir-ricerki kollha relatati ma’ l-art de quo u jsib il-
kuntratti kollha relattivi. Minkejja d-diversi tentattivi li saru kemm min-nutar tieghi u
anke minni, nghid li t-titolu qatt ma seta’ jigi acéertat definittivament. Nghid li [-unici
trasferimenti li nstabu kienu s-seqwenti: (1) kuntratt ta’ divizjoni ta’ wirt illi sar min-
Nutar Gustavo Sciortino fl-20 ta’ Gunju 1898, (2) kuntratt ta’ enfitewsi temporaneju
ta’ parti minn din l-art illi sar min-Nutar Francesco Schembri Zarb fis-6 ta’ Marzu 1911
mill-poter ta’ Antonio u Evelyn ahwa Diacono, testment sigriet ta’ Evelyn Diacono illi
gie ppubblikat minn Nutar Victor Bisazza fl-24 ta’ Novembru 1950 u testment datat 25
ta’ Novembru 2003 ta’ Dorothea Maria (sive Doris) Cachia neé Diacono. L-ebda wiehed
minn dawn iz-zewg kuntratti u z-zewg testmenti ma kellu pjanta annessa. Wiehed mill-
persuni li kien ko-proprjetarju ta’ l-art kien Antonio Diacono, domiciljat fi Sfax,
Tunizija, li x’aktarx miet hemm bejn il-1926-1930. Gejt a konoxxenza tal-fatt li dan
Antonio Diacono kellu tifla, pero in vista li ghaddew madwar disghin sena, u li nsib I-
informazzjoni minn Sfax ma kienx possibbli, ma stajtx insib certifikati li juru li Antonio
Diacono u t-tifla kienu mietu bla tfal, u lanqgas ma stajt insib evidenza ta’ dixxendenti.
Di pitt langas ma stajt nikkonstata illi Evelyn u Antonio kienu l-uniéi wild tal-genituri
taghhom. Ghalhekk, kont nafilli, minhabba in-nuqqas ta’ informazzjoni, it-titolu tieghi
kien ser ikun soggett ghall-pretensjonijiet ta’ terzi ghax minghajr l-informazzjoni
necessarja ma kontx inkun nista’ nilga’ ghat-tali pretensjonijiet. Nghid li kienu hafna
t-tentattivi sabiex jigi ccarat it-titolu pero kollha rrizultaw fin-negattiv. Nghid li jien
kont mort ukoll sa’ I-Arkivju Nazzjonali ta’ Malta sabiex nistudja i¢-censiment tar-
raba’, izda la I-bidwi u langas is-sid/ien kienu indenjaw ruhhom li jinkitbu fperijodu
ta’ xi sebghin sena, qabel ma tbiddlet is-sistema li sseqwi r-raba’. Ghalhekk, jien kont
naf illi, jekk din l-art kienet diga registrata fidejn haddiehor jew jitfa¢éa xi hadd illi
jkollu provi ahjar minn tieghi, stajt nitlef parti jew anki l-intier ta’ l-investiment
tieghi?.

Biex jissosstanzja dan l-aggravju partikolari tieghu, ir-Rikorrent ressaq bhala xhud lin-
Nutar Marco Burlo28, in-Nutar li ppubblika l-att ta’ trasferiment in kwistjoni, illi
iddikjara: nghidlek il-verita gabel ma gejt hawn tajt naqra daqqa t'ghajn lejn ir-

27 Affidavit tar-Rikorrent, fol. 22 u 23 tal-process.
28 Xhieda moghtija waqt is-seduta ta’ 1-24 ta’ Ottubru 2019, fol. 109 sa’ 112 tal-process.



rapport dwar titolu li kien ghamel l-ufficéju. In linea generali, filwagt illi ma nistax
nidentifika li hemm xi difett fit-titolu, min-naha [-ohra, minhabba nuqqas ta’
dokumentazzjoni u fatturi ohra u meta nghid nuqgqas ta’ dokumentazzjoni ghaliex
perezempju kien hawn xi hadd mill-precedessuri fit-titolu li miet barra minn Malta
allura ma kellniex death certificate, ma stajniex naghmlu ricerki testamentarji u
affarijiet minn dawn. U fatturi ohra bhal ma kienx hemm pjanti annessi ma’ kuntratti
allura ma kontx fpozizzjoni li naghti biex nghid hekk garanzija dwar it-titolu pero kif
ghidt biex ma nitfax dell ikrah fuq il-proprjeta ma nistax nghid li hemm dan id-difett
fit-titolu per se. ... Ahna l-istorja bdiet fit-23 ta’ Gunju tas-sena 1898 fejn kien hemm
kuntratt fejn ma kienx hemm pjanta annessa mieghu pero kemm minhabba i I-
ammont ta’ éens imsemmi fil-kuntratt kif ukoll fdeskrizzjoni biex nghid hekk mhux
ezatta pero kien hemm indikazzjonijiet illi dik hija l-art. Issa ovvjament meta inti
m’ghandekx pjanta u fdan is-sens nixtieq ni¢éara illi mhux ezattament kontradittorju
pero semplicement ma nistax jekk tigi fuqi u tghidli cert 100% nghidlek le, ghaliex jekk
mhemmx pjanta ma nistax inkun imbaghad fuq kuntratt tas-sena 1898 fejn il-konfini
nbidlu eéc ecc. Pero having said that, assumejna illi dak kien l-akkwist originali. Along
the way imbaghad kien hemm nies li mietu barra minn Malta per ezempju precizament
wahda minnhom mietet Sfax u ma nafux jekk kellhiex tfal jew le ghaliex qed nitkellmu
issa pre-1930s, jigifieri ghal dawn il-fatturi. Kien hemm trasferiment fejn b’cens
temporanju illi originarjament kienet 9 itmiem deskritta l-art pero kien inghata ¢-cens
temporanju 6 itmiem u xi haga. There again, id-deskrizzjoni kienet qisha tal-intier
mhux ta’ 6 itmiem (bhala description) pero l-kejl kien differenti allura gamet il-
kwistjoni “Dawn zammew biéca huma jew le?” ghaliex kieku kienet ta’ ftit metri kwadri
anke gasab kwadri kwazi kwazi biss pero jidhol dak id-dubju meta ghandek differenza
ta’ 3 itmiem fejn dawn kienu zammew bicca ghalihom jew le? U kien hemm affarijiet
ta’ din in-natura li jekk wiehed jidhol fid-dettall qeghdin hawnhekk kollha
dokumentati. Pero there again, ma jfissirx li ghidt din mhux taghhom ghaliex
ovvjament kieku ma kontx naghmel il-kuntratt. ... Fkazijiet bhal dawn, il-prassi
taghna hi illi nghajtu lix-xerrej u fdan il-kaz tlabna wkoll l-ghajnuna tal-vendituri. Fil-
fatt certu informazzjoni that we assumed as being it tawielna l-vendituri, nghajtu lix-
xerrej u nghidulu b’dan id-dokument b’din li sibna mbaghad at the end of the day ix-
xerrej jiddeciedi jekk jixtrix jew le jew jekk iridx imur jiehu parir. Pero generalment
naghmlu dan meta ahna ma nistghux niééertifikaw b’éertezza t-titolu. Differenti meta
ghandek bejgh li ilu iktar minn 30 sena. ... L-akkwist originali kien ilu hafna iktar minn
30 sena pero li sar fis-sena 1898. Pero ma’ dak l-akkwist originali ma kienx hemm
pjanta. Minn hemm l-isfel ghaddiet b'wirt allura jiena ma nistax inkun naf ezattament
min kienu l-werrieta per ezempju dawk li mietu barra jew jekk hallewx testment jew le
ovvjament. Kien hemm dan il-kuntratt ta’ cens temporanju li imbaghad ghalaq fejn
kienu gew trasferiti 6 itmiem pero d-deskrizzjoni kienet tixbah hafna dik ta’ 9 itmiem.
Allura l-entita tal-art x’kienet 6 jew 9? Qed nitkellmu 1898 — 19. Mistoqsi mit-Tribunal
kemm kienet ilha fidejn il-vendituri din l-art, in-Nutar Burld wiegeb: Certu Evelyn
Diacono skont kif sar it-trapass tal-proprjeta li kienet il-prezunt tas-sit mietet fid-29
ta’ Ottubru tas-sena 1950, halliet testment sigriet datat 2 ta’ Lulju 1949 pubblikat atti
Nutar Victor Bisazza Sr. fl-24 ta’ Novembru tas-sena 1950 fejn il-proprjeta giet
identifikata bhala ghalqa limiti ta’ Hal Saflieni mikrija lil éertu Giuseppe Briffa
mlaggam “IlI-Qormi” bi Lm3 fis-sena u soggett ghal cens ta’ 13-il xelin u 4 pence in
perpetwu lill-gvern ta’ Malta. So this is another linking factor (i¢-cens mal-akkwist tas-
sena 1898). Pero ma innominatx werrieta fdak it-testment. Issa veru ghaddew iktar
minn 30 sena pero jiena nhoss illi dan ghandu punt ghaliex jiena ma nistax nogghod
fuq preskrizzjoni bhala nutar so it is something else that we pointed out. Mistoqsi kienx
hemm xi kwistjonijiet ohra, in-Nutar Burlo wiegeb: per ezempju ghandi nota presuming
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that Camilla Diacono was inherited by her 2 children fis-sens illi meta nghid presuming
ma kellix dokumentazzjoni legali fuq xiex nogghod jew inkella ghandi “On the basis of
informal information provided to the undersigned notary by the vendors” Camilla
Diacono kellha 2 itfal li jisimhom Arturo u Evelina. Camilla Diacono hija [-persuna [i
akkwistat originarjament il-proprjeta b’divizjoni fis-sena 1898.

Filwaqt li mix-xhieda tan-Nutar Burlo jirrizultaw kwistjonijiet li jolqtu t-titolu fuq l-art,
tispikka l-affermazzjoni tieghu, imtennija ghal darba darbtejn, li t-titolu fuq l-art per se
ma huwiex difettuz. Din l-affermazzjoni hija ferm importanti fil-kuntest ta’ dawn il-
proceduri ghar-raguni li 1-Perit Anthony Robinson filwaqt li ha in konsiderazzjoni dawn
il-kwistjonijiet, ikkonsidra wkoll li I-possibilita li jkun hemm kontestazzjoni dwar it-
titolu minn eredi ohra hija remota hafna, konsiderazzjoni din li 1-Qorti tqis hija
supportata mill-affermazzjoni tan-Nutar li t-titolu fuq l-art per se ma huwiex difettuz,
tant illi kieku kien hemm problemi serji u gravi dwar it-titolu fuq l-art huwa ma kienx
jippubblika l-att ta’ trasferiment. Mix-xhieda tal-Perit Anthony Robinson jirrizulta ukoll
li ghalkemm huwa qies il-possibilita ta’ kontestazzjoni dwar it-titolu minn eredi ohra
bhala remota, xorta wahda effettwa tnaqqis fil-valur ta’ 1-art tenendo conto ta’ din il-
possibilita.

Fic¢-cirkostanzi ghalhekk u fid-dawl tad-dikjarazzjoni tan-Nutar i t-titolu fuq l-art in
verita ma huwiex difettuz, it-Tribunal iqgis li hawn ukoll ir-Rikorrent ma rnexxilux
jipprova b'mod sodisfacenti li 1-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Perit Robinson
huma zbaljati u/jew eccessivi.

Fattur iehor li gie sollevat mir-Rikorrent huwa li l-art minnu akkwistata tal-kejl ta’ cika
12,000m.k. ma hijiex kollha tieghu stante li hemm porzjoni minnha li hi proprjeta ta’ 1-
Awtortitajiet ta’ 1-Artijiet in forza ta’ esproprjazzjoni. Fir-rigward ta’ dan l-aggravju r-
Rikorrent iddikjara li I-Lands Authority ghandu pretensjoni fuq parti zghira mill-art
illi jiena kont xtrajt permezz tal-kuntratt surriferit. Ghalhekk, huwa car illi r-riskju li
parti jew l-intier ta’ l-art, jigi pretiz huwa riskju reali??. Biex ulterjorment jissostanzja
din il-pretensjoni tieghu, ir-Rikorrent ressaq bhala xhud lil Carl Borg, rapprezentant ta’
1-Awtorita ta’ 1-Artijiet3©, illi xehed illi fejn hemm [-isfar (fuq il-pjanta Dok. “A1” esebita
minnu a fol. 67 tal-process) huwa not government owned (skont ir-records taghna
dejjem), fejn hemm [-ahmar l-isquare iz-zghira dak huwa tal-Gvern, id-dirett
dominium kien dejjem tal-Gvern u l-utile dominium inxtara b’deed 181/80 datata 12 ta’
Novembru tas-sena 1980 fir-records tan-Nutar A. Grech. Il-hamra [-ohra huwa tal-
Gvern u n-numru tal-qata’ huwa 84130, huwa éens lil dawk it-tlieta illi hemm miktub
li huma Gerardo Azzopardi, A. Cesario u Doris Cachia. Iktar records m’'ghandniex.

Mix-xhieda ta’ Carl Borg jirrizulta li hemm bic¢a art zghira hdejn 1-art akkwistata mir-
Rikorrent li hija di prorpjeta ta’ 1-Awtorita ta’ 1-Artijiet. Fuq il-pjanta Dok. “X” esebita
mir-Rikorrent a fol. 65 tal-process, din il-bicc¢a art zghira ta’ 1-Awtorita ta’ 1-Artijiet tidher
inkorporata fl-art akkwistata mir-Rikorrent izda t-Tribunal ma jistax in bazi ta’ hekk biss
jasal ghall-konkluzjoni li fil-fatt parti mill-art akkwistata mir-Rikorrent ma hijiex di
proprjeta tieghu imma di proprjeta ta’ I-Awtorita ta’ 1-Artijiet. Din l-osservazzjoni tat-
Tribunal hija bbazata fuq il-fatt li filwaqt li r-Rikorrent esebixxa l-pjanta markata Dok.
“X” a fol. 65 tal-process, ghal ragunijiet li jaf huwa biss baga’ qatt ma pprezenta w
esebixxa l-kuntratt ta’ trasferiment fl-atti tan-Nutar Dottor Marco Burlo datat 14 ta’

29 Affidavit tar-Rikorrent a fol. 22 u 23 tal-process.
30 Xhieda moghtija waqt is-seduta tat-28 ta’ Jannar 2019, fol. 79 sa’ 81 tal-process.
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Settembru 2016 u l-pjanti li ¢ertament hemm annessi mieghu. Fin-nuqqas ta’ tali
kuntratt u pjanti t-Tribunal ma ghandux mezz kif ikun jaf l-estensjoni ezatta ta’ l-art
akkwistata mir-Rikorrent u l-konfini ezatti taghha b’dana ghalhekk li ma jistax jghid fic-
cert jekk dik il-bic¢ca art zghira li issa r-Rikorrent jikkontendi li tohloqlu difett fit-titolu
tieghu in verita kienet giet akkwistata minnu.

Apparte minn hekk, jigi osservat li n-Nutar Burldo ma semma’ assolutament xejn fir-
rigward fix-xhieda tieghu, fattur li t-Tribunal iqis li certament kien jissemma’ kieku
verament huwa kif qed jghid ir-Rikorrent, anke ghaliex difficilment esproprjazzjoni u
kuntratt ta’ 1-1980 ma jkunx b’xi mod riflessi fir-ricerki li jkunu saru.

Fic¢-cirkostanzi ghalhekk, anke dan l-aggravju tar-Rikorrent ma jirrizultax debitament
ippruvat u konsegwentement il-konstatazzjonijiet u konsiderazzjonijiet tal-Perit
Robinson ma gewx debitament u sosdisfacentement ippruvati bhala zbaljata u/jew
eccessivi.

Aggravju iehor sollevat mir-Rikorrent huwa bbazat fuq l-allegazzjoni tieghu li siccome 1-
art in kwistjoni tinsab qrib i¢-Cimiterju ta’ 1-Addolorata hija soggetta ghal biohazards
gejjin mill-istess Cimiterju. Tali allegazzjoni pero ma gietx minnu sodisfacentement
ippruvata in kwantu la d-Direttorat tas-Sahha Ambjentali u lanqas 1-Environamental
Resources Authority ma ghandhom informazzjoni jew taghrif li l-artijiet qrib ic-
Cimiterju huma soggetti ghal xi forma ta’ biohazards derivanti mill-istess Cimiterjust.
Ghalkemm il-Perit George Farrugia ddikjara li ha in konsiderazzjoni dawn il-biohazards
ghall-fini tal-valur ta’ l-art akkwistata mir-Rikorrent, huwa sostna l-affermazzjoni tieghu
ta’ tali periklu minhabba biohazards bil-mod segwenti: inti ghandek hafna sulphites
and sulphurs. Meta jiddizintegra l-gisem dan bazikament it will drain into the soil and
along the way it will reach a water course and it will drain downstream by gravity
halli nghidu hekk. Over time hemmhekk anke meta jkun éertu tip ta’ rih u certu tip ta’
shana jekk tarah filghodu ikun hemm shaba safra. .. Rajtu minn fuq ir-ritratti minn
fuq Facebook halli nghidu hekk ghaliex jiena ma nkunx hemmhekk fis-6 jew fl-4 ta’
filghodu biex narah imma definitely imma jkun hemm gieli shaba safra li tghatti kemm
[-Addolorata kif ukoll the immediate surroundings. Dawk huma kollha chemicals going
out of the soil and obviously being so close. Over time mijiet ta’ eluf ta’ nies hemm
Jjigifieri midfunin hemmhekk and that is the result.

Bid-dovut rispett lejn il-Perit George Farrugia, it-Tribunal ¢ertament ma jistax joqghod
fuq dak li allegatament irrizulta minn fuq ritratt fuq Facebook biex jasal ghall-
konkluzjoni li I-art mertu ta’ dawn il-proceduri hija soggetta ghal biohazards minhabba
l-prossimita taghha ghac¢-Cimiterju ta’ 1-Addolorata, iktar u iktar meta dan l-allegat
ritratt lanqas biss gie esebit. B’hekk anke f'dan il-kaz, ir-Rikorrent ma rnexxilux jipprova
l-aggravju ta’ l-appell tieghu u per konsegwenza ma rnexxilux jipprova b’mod
sodisfacenti li l-istima tal-Perit Robinson hija zbaljata u/jew ec¢cessiva.

Fid-dawl ta’ dan kollu osservat it-Tribunal iqis li I-appell tar-Rikorrent mid-decizjoni tal-
Kummissarju tat-Taxxi u mill-konsegwenti Likwidazjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru.
IV134831 mahruga fil-konfront tieghu ma huwiex gustifikat u b’hekk ma jisthoqqx li jigi
milqugh.

31 Vide xhieda ta’ Clive Tonna in rapprezentant tad-Direttorat tas-Sahha moghtija waqt is-seduti tat-28 ta’ Jannar 2019 u
ta’l-24 ta’ Ottubru 2019, fol. 73 u 74 tal-process u fol. 115 u 116 tal-process , u vide xhieda ta’ Amy Brincat in rapprezentanza
ta’ 1-Environmental Resources Authority moghtija waqt is-seudta tat-28 ta’ Jannar 2019, fol. 75 sa’ 78 tal-process.
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Ghal dawn ir-ragunijiet it-Tribunal jaqta’ u jiddeciedi billi jichad 1-appell tar-Rikorrent
mid-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi u mill-konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa
bil-Kont Nru. 134831 u minflok jikkonferma Il-istess imsemmija decizjoni u
Likwidazzjoni ta’ Taxxa.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandhom jigu sopportati interament mir-Rikorrent.

MAGISTRAT

DEPUTAT REGISTRATUR
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