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Dr Alexander Cachia Zammit (K.l. Numru 528524M), u martu Doris Cachia
Zammit (K.l. Numru 237123M) u b’digriet tal-Bord tas-16 ta‘ Frar, 2015,
wara I-mewt ta‘ Dr Alexander Cachia Zammit, I-atti gew trasfuzi f'isem in-
Nutar Dottor John Cachia Zammit (K.I. Numru 482558), Kathryn Gambin
(K.l. Numru 68757M) u Doris Cachia Zammit (K.I. Numru 237123M) u
b’digriet tal-Bord tat-18 ta‘ Novembru, 2020 wara |-mewt ta‘ Doris Cachia
Zammit, I-atti gew trasfuzi f'isem in-Nutar Dottor John Cachia Zammit (K.I.
Numru 482558M) u Kathryn Gambin (K.l. Numru 68757M)
(‘l-appellati’)

vs.

George Borg (K.I. Numru 786853 M)
(‘l-appellant’)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimat George Borg (K.I. Numru
786853M), [minn issa ‘| quddiem ‘l-appellant’], minn decizjoni tal-Bord i
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Jirregola I-Kera [minnissa ’| quddiem ‘il-Bord’], tad-9 ta’ Marzu, 2021 [minn issa
‘I quddiem ‘is-sentenza appellata’], li permezz taghha I-Bord ikkonsidra li I-
intimat naqgas milli jipprova sal-grad rikjest mil-ligi, li huwa jghix ordinarjament
u jzomm hwejgu u |-possedimenti tieghu, kif ukoll li jircievi I-korrispondenza
kollha tieghu, fil-fond numru 19, Trig Santa Rita, Tas-Sliema [minn issa ’il
quddiem ‘il-fond’], u b’hekk iddikjara li I-intimat ma jgawdix mid-dritt li jkompli
fil-kirja ai termini tal-artikolu 1531F tal-Kodi¢i Civili, bil-konsegwenza li ordna |-
izgumbrament tieghu mill-fond u pprefigga terminu ta’ tletin jum ghal dan il-
ghan, filwaqt li astjena milli jiehu konjizzjoni tat-talba ghall-izgumbrament

ibbazata fuqg in-nuggas ta’ manutenzjoni tal-fond.

Fatti

2. Fir-rikors taghhom, ir-rikorrenti spjegaw li huma proprjetarji tal-fond, i
huma kienu jikru lil omm l-intimat, Paola Borg, bil-kera ta’ €41.93 fis-sena. Ir-
rikorrenti spjegaw li Paola Borg kienet tuza dan il-fond bhala r-residenza
ordinarja taghha, sakemm din mietet fl-10 ta’ Mejju, 2010. Qalu li skont |-
artikolu 1531F tal-Kodi¢i Civili, persuna tista’ tkompli fil-kirja wara I-mewt tal-
inkwilin, bl-istess kundizzjonijiet tal-inkwilin, jekk fost l-ohrajn, fl-1 ta’ Gunju,
2008 tkun il-wild naturali jew legali tal-inkwilin, u tkun ilha togghod mieghu ghal
erba’ snin mill-ahhar hames snin u wara I-1 ta’ Gunju, 2008 tibga’ tghix mal-
inkwilin sad-data tal-mewt tieghu. Ir-rikorrenti galu li Paola Borg ma kellha lil
hadd jghix maghha gewwa I-fond de quo ghal numru ta’ snin qabel il-mewt
taghha, u minkejja dan, I-intimat qgieghed jirrifjuta li jaghti |-pussess tal-fond lir-

rikorrenti.
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lI-Mertu

3. Permezz tat-talbiet taghhom, ir-rikorrenti talbu lill-Bord jawtorizzahom

jirriprendu pussess tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.

4. Fir-risposta tieghu, I-intimat wiegeb li huwa ilu jghix fil-fond ghal madwar
ghoxrin sena, u ghalhekk huwa jissodisfa d-dispozizzjonijiet kollha tal-artikolu

1531F tal-Kodié¢i Civili, u ghandu jitgies li huwa I-inkwilin tal-fond ghal kull fini u

effett tal-ligi.
5. Permezz ta’ rikors ipprezentat fl-20 ta’ Settembru, 2013, ir-rikorrenti
talbu l-awtorizzazzjoni sabiex mar-rikors promutur izidu I-kawzali illi I-intimat

nagas milli jaghmel manutenzjoni regolari fil-fond, bir-rizultat li dan il-fond

gieghed igarrab hsarat estensivi.

6. Ghal dan ir-rikors ulterjuri, I-intimat wiegeb li din it-talba addizzjonali tar-
rikorrenti ghandha tigi michuda stante li mhux minnu li fil-fond hemm hsara kif
allegat, kif ukoll ghaliex kwalsiasi hsara li jista’ jkun hemm fil-fond mbhix gejja
min-nuqgqas ta’ manutenzjoni regolari, izda hija hsara strutturali li r-riparazzjoni
taghha ghandha ssir mis-sidien tal-fond u mhux mill-inkwilin. L-intimat
eccepixxa wkoll li din it-talba addizzjonali tikkontradixxi, u mhijiex rikonciljabbli
mat-talba originali li tikkontempla n-nuqgas assolut ta’ xi titolu fuq il-fond da
parti tal-intimat, filwaqt li t-talba addizzjonali hija bbazata fuq obbligazzjoni li

tippresupponi I-ezistenza ta’ titolu ta’ inkwilinat fuq il-fond.

7. Quddiem il-Bord xehdet Emerenziana Agius, in rapprezentanza tal-

Ufficcju Elettorali, li galet li l-intimat kien irregistrat fug fond fin-Naxxar fir-
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Registru Elettorali ta’ Ottubru 2002 sar-Registru Elettorali ta’ Ottubru 2010,
filwaqt li fit-30 ta’ Gunju, 2010, I-intimat biddel I-indirizz tieghu ghal fuq il-fond
in kwistjoni. Eric Montfort mill-ufficcju legali tal-Enemalta xehed li ma jirrizulta
li hemm |-ebda kont jew servizz fir-rigward tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.
Michael Buttigieg in rapprezentanza tal-Water Services Corporation xehed li
fuqg il-fond hemm kont li kien jghajjat lil Calcedonio Borg u lil Paola Borg. Qal li

fis-16 ta’ Frar, 2011, il-kont gie rregistrat fuq isem George Borg.

8. Dr Alexander Cachia Zammit xehed li I-fond kien inxtara minnu u kien
inkera lill-familja Borg, jigifieri lil Calcedonio Borg u I-mara tieghu, il-genituri tal-
intimat. Qal li I-inkwilini kemme-il darba stagsewh jekk kienx interessat li jbiegh
dan il-fond, u huwa kien iwiegeb fin-negattiv. Qal li wara li mietet Paola Borg, |-
intimat kien ghamillu offerta biex jixtri I-fond hu, ghalkemm huwa kien jaf li |-
intimat ma kienx jogghod hemmhekk. Ix-xhud gal li huwa kien ikkonfronta lil
George Borg dwar il-fatt li huwa ma kienx jghix fil-fond, u dan kien wiegbu li
huwa ghandu dar in-Naxxar, izda kien igatta’ hafna hin f'dan il-fond gewwa Tas-

Sliema.

9. Dr John Cachia Zammit xehed |i wara |li miet Calcedonio Borg, il-kera
ngalbet fuq isem martu Polly, u wara |I-mewt ta’ Polly Borg huwa kien gie
kkuntattjat minn tnejn minn ulied Calcedonio u Polly Borg, li galulu li xtaqu jixtru
dan il-fond minhabba li kien vojt u hadd ma kien gieghed jghix fih. Qal li huwa
kien ghamel appuntament ma’ dawn it-tnejn min-nies sabiex imorru jaraw il-

fond, izda dawn kienu nfurmawh li I-fond gie sgassat u ¢-cavetta |-gdida kienet
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fil-pussess ta’ George Borg. Qal ukoll li George Borg kien infurmah li huwa kien

interessat li jixtri I-fond in kwistjoni.

10. Doris Barnett, oht I-intimat, xehdet |i hija tghix fil-fond numru 18, Triq
Santa Rita, Tas-Sliema u li ommha u missierha kienu jghixu fil-fond adjacenti.
Qalet li huha George kien telag minn dan il-fond meta kellu madwar sbatax-il
sena, u mar jahdem il-Libja, u meta rritorna lura Malta, kien xtara post in-
Naxxar. Qalet li wara |-mewt ta’ missierha, ommha kienet tqatta’ hin
konsiderevoli ghand hutha I-ohra, u wara li mietet ommbha hija kienet tefghet
offerta sabiex tkun tista’ tixtri dan il-fond. Qalet |li minkejja li l-intimat kien

issepara, dan gatt ma rega’ mar jghix fid-dar tal-genituri tieghu, jigifieri fil-fond

mertu ta’ dawn il-proceduri, u qalet ukoll li I-intimat ghandu hanut fil-vicinanzi
tal-fond.
11. Il-Perit Simon Saliba xehed li Doris Barnett, |li tabita fil-fond numru 18,

Trig Santa Rita, Tas-Sliema, kienet inkarigatu jhejji rapport dwar l-istat tal-
gallerija fil-fond mertu ta’ dawn il-proceduri. Qal li huwa ghamel spezzjoni
vizwali mis-sular t’isfel, u minkejja li ma setax jasal ghall-konkluzjoni li |-gallerija
kienet fi stat perikoluz, huwa kien iccertifika li din il-gallerija kellha bzonn

tiswijiet, ghaliex kien evidenti li kienu diga waqghu partijiet minnha.

12. AnnaFarrugia, oht |-intimat, galet li I-intimat kien fost I-ahhar minn hutha
li zzewweg, u meta dan issepara kien ikun spiss fid-dar tal-genituri taghhom,
tant hu hekk li ghal xi zmien dan kien jghix fil-fond mertu ta’ dawn il-proceduri
flimkien mal-genituri tieghu. Din ix-xhud galet li anki wara |I-mewt tal-genituri

taghha, huha George kien baga’ jghix fil-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.
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13. L-intimat George Borg fl-affidavit tieghu qal li hu ilu jghix fil-fond in
kwistjoni minn meta twieled. Qal li huwa zzewweg flI-1986 meta kellu 33 sena,
u sakemm izzewweg huwa dejjem baga’ jghix mal-genituri tieghu fil-fond in
kwistjoni. Spjega li meta zzewweg huwa mar jghix in-Naxxar, fejn ghex sakemm
issepara f’'Settembru tal-1991. Qal li wara li ssepara huwa mar jghix fid-dar tal-
genituri tieghu, u ghall-habta tal-1994 huwa kien fetah hanut gewwa Triq
Manuel Dimech, Tas-Sliema, liema hanut jinsab madwar hames minuti biss
boghod mill-fond in kwistjoni. Qal ukoll li I-genituri tieghu mietu fi zmien sentejn
minn xulxin, u ftit gabel ma mietet ommu, xi hadd kien sgassa I-bieb ta’ barra
tal-fond, u kienet twettqget serga. Qal li wara s-serga huwa bidel il-bieb ta’ barra
tad-dar, izda kien zamm I-istess serratura, u fil-fatt hutu zammew lI-istess
cavetta tad-dar. Qal li fl-ebda hin I-fond in kwistjoni ma giex abbandunat, u
huwa ilu jghix kontinwament f'dan il-fond ghal madwar hamsa u ghoxrin sena.
L-intimat qal li xi zmien qgabel fil-fond tan-Naxxar kien beda jghix in-neputi
tieghu bit-tifel tieghu, ghaliex kellu bzonn post fejn jghix, u hu kien hallieh
jogghod hemm minghajr ma jhallas kera, bil-kundizzjoni li jzomm id-dar
f’kundizzjoni tajba. L-intimat gal li |-gallerija tal-fond gatt ma thalliet fi stat
hazin, u lilu hadd ma gibidlu I-attenzjoni li din il-gallerija kellha bzonn tiswijiet.
L-intimat allega wkoll li ohtu Doris Barnett kienet xehdet li huwa ma jogghodx
fil-fond ghaliex kienet interessata li tixtrih hi. L-intimat qal li I-fond jinstab fi stat
ta’ manutenzjoni tajba hafna, u mhuwiex minnu li huwa nagas milli jaghmel il-

manutenzjoni necessarja fil-fond jew li dan ghandu bzonn tiswijiet estensivi.

14. L-intimat xehed quddiem il-Bord li huwa s-sid tal-fond bin-numru 16, Triq
Santa Rita, Tas-Sliema, li xtrah wara li kien ghandu b’titolu ta’ ¢cens temporaniju.

Qal li meta ghalaq i¢-cens, huwa kien xtara dan il-fond.
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15. Xhieda ohra li kkonfermaw dak li qal I-intimat, kienu Concetta sive Connie
Hare, li tghix fil-fond bin-numru 17, Triq Santa Rita, hut l-intimat Joseph Borg u
Charles Borg, u certu Joseph Sammut li ukoll jghix fl-istess inhawi. Dawn ix-
xhieda kkonfermaw li |-intimat kien mar jghix mal-genituri tieghu fil-fond mertu
ta’ dawnil-proceduri, wara li kien issepara. Waqt il-kontro-ezami li sar lil Charles
Borg, dan ikkonferma li fl-ahhar snin ta’ hajjitha, ommu gieli gattghet xi zmien
tghix ma’ uhud minn hutu. Qal ukoll li huwa biss Il-intimat li ghandu cavetta
ghall-fond mertu ta’ dawn il-proceduri. Joseph Sammut qal |li huwa gieli dahal
fil-fond fil-festa ta’ Stella Maris, ghaliex |-intimat kien jistiednu ghall-ikel. Dan ix-
xhud qal li huwa gieli inzerta lill-intimat diehel jew hiereg mill-fond ghaliex huwa

jghix faccata tieghu.

16. Jonathan Farrugia, neputi tal-intimat, qal li George Borg rega’ mar jghix
fid-dar tal-genituri tieghu wara li ssepara, kemm ghaliex dan ma xtaqgx jibga’
jehix wahdu, kif ukoll ghaliex il-genituri tieghu kellhom bzonn I-ghajnuna. Ix-
xhud qal li huwa kien jghix mal-genituri tieghu, izda xtaq imur jghix ghal rasu, u
meta ra li d-dar taz-ziju tieghu fin-Naxxar kienet vojta, huwa kien talbu biex imur
jehix fiha. Qal li fil-fatt il-karta tal-identita tieghu hija rregistrata fuq id-dar tal-
intimat tan-Naxxar, u huwa kien ha hsieb idahhal ukoll is-servizzi f'dan il-fond

ghaliex kollox kien magtugh.

Is-Sentenza Appellata

17. Permezz tas-sentenza moghtija fid-9 ta’ Marzu, 2021, il-Bord iddecieda li

[-intimat m’ghandux dritt jibqa’ fil-kirja tal-fond ai termini tal-artikolu 1531F tal-
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Kodi¢i Civili, u konsegwentement awtorizza lir-rikorrenti jirriprendu |-pussess
tal-fond; ordna l-izgumbrament tal-intimat mill-fond fi zmien tletin jum mid-
data tad-decizjoni, u astjena milli jiehu konjizzjoni tat-talba tar-rikorrenti
marbuta mar-ripreza tal-fond abbazi tan-nugqas ta’ manutenzjoni tieghu, u dan

wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Ikkunsidra;
Artiklu 1531F tal-Kodici Civili, Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid:

Fil-kaz ta’ kirja ta’ dar uzata bhala residenza ordinarja li tkun saret gabel I-1 ta’ Gunju,
1995 ghandha tigi megqjusa bhala inkwilin dik il-persuna li tkun ged tokkupa I-fond
b’titolu validu ta’ kera fl-1 ta’ Gunju, 2008, kif ukoll il-konjugi tieghu jekk jghixu
flimkien u mhux separati legalment, meta jmut l-inkwilin il-kirja ghandha tigi
terminata: lzda wkoll il-persuna tkompli I-kirja wara |I-mewt tal-inkwilin bl-istess
kondizzjonijiet tal-inkwilin jekk fl-1 ta’ Gunju, 2008 —

(a) Tkun il-wild naturali jew legali tal-inkwilin u tkun ilha togghod mal-inkwilin ghal
erba’ snin mill-ahhar hames snin; u wara |-1 ta’ Gunju, 2008 tibga’ tghix mal-inkwilin
sad-data tal-mewt tieghu.

Bla hsara ghal dak provdut f’dan I-artikolu, persuna m’ghandux ikollha dritt tkompli
I-kirja wara I-mewt tal-inkwilin jekk ma tissodisfax il-kriterji tat-test tal-mezzi stabbilit
skont regolamenti li jista’ johrog il-Ministru responsabbli ghall-akkomodazzjoni minn
zZmien ghal Zmien.

Ghalhekk, sabiex I-intimat ikollu jedd li jkompli I-kirja tal-fond in kwistjoni wara |-
mewt ta’ ommu fl-10 ta’ Mejju, 2010 huwa jrid jipprova li:

(a) Huwa I-wild naturali ta” ommu Paola Borg;

(b) FI-1 ta’ Gunju, 2008, kien ilu jogghod ma’ Paola Borg f’dan il-fond bhala residenza
ordinarja taghha ghal erbgha mill-ahhar hames snin;

(c) Wara I-1 ta’ Gunju, 2008 baqa’ jghix ma’ ommu f’dan il-fond sad-data ta’ mewtha;
u

(d) Jissodisfa il-kriterji tat-test tal-mezzi kif stipulat fir-Regolamenti dwar it-Tkomplija
tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi) fl-Avviz Legali 463/2011 ai termini ta’ L.S. 16.11.
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i rrizulta li I-fond in kwistjoni kien inkera originarjament lill-genituri tal-intimat fejn
l-intimat allegatament ghex fih flimkien mal-familja tieghu. Missier I-intimat miet fis-
sena 2008 u ommu mietet fl-10 ta’ Mejju, 2010.

Mhux ikkontestat li I-intimat ghamel Zmien twil jahdem gewwa I-Libja, qabel
izzewweg kien ghamel Zmien jghix mal-partner tieghu fl-istess triq tal-fond in
kwistjoni u sussegwentement mar jghix gewwa n-Naxxar mal-mara tieghu.

Il-kwistjoni li dan il-Bord irid jiddeciedi fugha huwa jekk hux minnu dak allegat mill-
intimat li fis-sena 1996 dan tal-ahhar marx jghix lura fil-fond mertu ta’ din il-kawza
flimkien mal-genituri tieghu u aktar importanti jekk ghex fil-fond in kwistjoni ghal
perijodi msemmija fl-artikolu 1531F tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

II-Bord jinnota li ghalkemm tressqu diversi provi, u nghad hafna fugq il-fatt li wara li
ssepara l-intimat mar jghix lura fil-fond mertu ta’ din il-kawza, wara li fela x-xhieda
kollha b’mod partikolari I-kontroezamijiet tax-xhieda tal-intimati, il-Bord jinnota li ma
kienu konsistenti xejn fix-xhieda taghhom u ma huwiex ser joqghod fuq ix-xhieda
taghhom wara li gies is-segwenti xhieda li dan il-Bord jidhirlu li huma indipendenti:

1. Mix-xhieda ta’ rapprezentant tal-Ufficcju Elettorali tat-13 ta’ Frar, 2012,
Emeriziana Agius xehdet li mir-registru elettorali ta’ Ottubru 2002 sar-registru
elettorali tas-sena 2010, I-intimat kien registrat fuq il-fond 13, Filby Broadhouse, Trig
Sir Arthur Ferrante (sic!) Naxxar u kien biss wara I-mewt ta’ ommu u Cioe fis-sena 2010
li biddel I-indirizz tieghu ghal fuq il-fond mertu ta’ din il-kawza;

2. lIrrizulta ppruvat li kien proprju fil-mori tal-kawza u cioe fis-16 ta’ Frar, 2011 i I-
intimat dawwar il-kontijiet ghal fug ismu u dan kif irrizulta mix-xhieda moghtija fit-13
ta’ Frar, 2012 minn Michael Buttigieg in rapprezentanza ta’ ARMS Limited;

7

3. Mix-xhieda ta’ Stephen Cachia in rapprezentanza ta’ Transport Malta nhar il-25 ta
Mejju, 2015 irrizulta li I-4 vetturi tal-intimat huma registrati fuq l-indirizz tan-Naxxar;

4. Inoltre u b’referenza ghax-xhieda ta’ Andrew Bonnici in rapprezentanza ta’ GO plc
ta’ nhar il-11 ta’ Frar, 2013 irrizulta li fl-indirizz 13/2, Trig Sir Arthur Freemantle, San
Pawl tat-Targa, Naxxar, kien hemm servizz ta’ telephone f’'isem George Borg fl-1990
u li tnehha fl-2011;

5. Il-Bord jistagsi: jekk inhuwa vera li I-intimat jirrisjedi fil-fond mertu ta’ din il-kawza,
kif ma ndunax bil-hsara fil-gallerija meta I-Perit Arkitett Simon Saliba xehed li “Kien
evidenti li kien hemm bicéiet li gia wagghu minn din il-gallerija?”
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Inoltre dan il-Bord fela x-xhieda tal-attur li stqarr li n-neputija tal-intimat kienet
interessata li tixtri I-fond mertu ta’ din il-kawZa kif ukoll ix-xhieda tal-attur fejn stqarr
is-segwenti:

“Hija infurmatni li zijuha George Borg ma kienx jogghod hemm izda kien jogghod in-
Naxxar, xorta dhalna b’hafna diffikulta u lagghana hemmhekk George Borg, la ried li
din il-persuna tidhol fil-fond u langas lili — sid il-fond — ma riedni hemmhekk. Dakinhar
kien hemm hafna ghaggla da parti ta’ George Borg biex jitfghana ’l| barra u huwa
libbes il-post biex juri li hemm xi hadd jghix fih, bhal ghamel xemgha quddiem il-
Madonna, fridge tixghel u affarijiet bhal dawn. Nispjega illi Polly Borg kienet hi stess
spjegatli illi ma kinitx tiflah togghod wahedha u li kienet ged toqgghod ghand bintha
..."" (a folio 58 tal-process);

“... l-offerta ta’ George Borg giet hafna wara ... ikkonfrontajtu ghidtlu inti mhux hawn
togghod, qalli jien ghandi post in-Naxxar u nkun hawn ta’ spiss ...” (a folio 58 tal-
process);

“Jien naf ... proprju illi hu ma kienx jogghod f'dan il-fond. Kont mort kemm il-darba
vicin il-fond, anke ghand nies li jogoghdu vicin tieghu, jien ghandi erba’ postijiet ohra
hemmhekk mikrijin, kienu I-girien stess li nfurmawni li hu ma jogghodx hemmhekk
..."" (a folio 59 tal-process);

B’referenza ghax-xhieda ohra inkluz tal-intimat, il-Bord jinnota s-segwenti:

i.  Fix-xhieda ta’ Doris Barnett moghtija fil-11 ta’ Lulju, 2013, hija stqarret li meta
kien miet missierha, ommha kienet tmur toqghod ghand hutha, u gieli kienet
tmur tara I-fond in kwistjoni pero “hadd ma kien jogghod hemm”. Kompliet
tghid li wara I-mewt ta’ ommha, George avza lill-ahwa kollha biex ma
jinfurmawx lis-sid halli ma jkunx jaf u “biex il-fond ikun jista’ jikrieh hu, sa dak
il-perjodu jien dejjem naf lil hija George joqghod id-dar tiehu n-Naxxar.”

ii. ~ Mill-kontro-ezami ta’ Concetta Hare, irrizulta numru ta’ inkonsistenzi inkluz
numru ta’ fatti li I-istess xhud ma kinitx konoxxenti taghhom minkejja li kienu
nkitbu fl-affidavit taghha;

iii. Minkejja li gie allegat li Joseph Sammut jogghod faccata tal-fond mertu ta’ din
il-kawza u li jaf lill-intimat sew tant li trabbew flimkien, qajla kien jaf fatti
dwaru;

iv. Filwagt li I-intimat stqarr li huwa mar jghix mal-genituri tieghu meta t-tnejn
kienu ghadhom hajjin, in kontro-ezami nhar il-11 ta’ Mejju, 2018 Anna Farrugia
stqarret li wara I-mewt ta’ missierha, ommha kienet tghix wahedha (a folio 203
tal-process);
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v. Inoltre, minkejja dak allegat minn Jonathan Farrugia li hu ilu jghix fil-fond
gewwa Naxxar ghal zmien twil, irrizulta li I-indirizz fuq il-karta tal-identita gie
mibdul proprju fis-sena 2013.

II-Bord jinnota li I-intimat ipprova jiggustifika I-fatt li kien registrat gewwa n-Naxxar
billi stqarr li missieru kien ibati bid-dementia u kien ged ikollhom problema bil-posta
registrata tant li darba gie arrestat ghax missieru kien iffirma ghan-nom tieghu biex
jitla’ jixhed izda ma kienx gie infurmat. Il-Bord ma jsibx din it-tezi bhala wahda
verosimili u dan stante li kif anke gie ppruvat mill-atturi, is-servizzi gewwa I-fond tan-
Naxxar gew sospizi fis-sena 2011 fost affarijiet ohra.

Ulterjorment, kien jinkombi unikament fuq Il-istess George Borg li jipprova, sal-grad
rikjest mil-ligi, li effettivament huwa jghix ordinarjament, u jzomm hwejgu u I-
possedimenti tieghu, u jircievi I-korrispondenza tieghu, fil-fond mertu tal-kaw:za.

Decide

Ghar-ragunijiet kollha fuq spjegati, dan il-Bord gieghed jiddeciedi din il-kawza billi
jichad I-eccezzjonijiet kollha mressqa mill-intimat, u jilga’ t-talba tar-rikorrenti u
konsegwentement:

(i) Jiddikjara li I-intimat ma jgawdix id-dritt li jkompli fil-kirja tal-fond ai termini tal-
artikolu 1531F tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u konsegwentement jawtorizza lir-

rikorrent jirriprendi I-pussess tal-fond; u

(ii) Jordna l-izgumbrament tal-istess intimat minn dan il-fond sa zmien tletin jum mil-
lum; u

(iii) Jastjeni milli jiehu konjizzjoni tat-talba tar-rikorrenti fejn intalab I-izgumbrament
abbazi ta’ nuqqas ta’ manutenzjoni kif ukoll it-tielet eccezzjoni tar-risposta ulterjuri
ppreZentata fit-28 ta’ Jannar, 2014.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-istess intimat.”

L-Appell
18. L-intimat ressaq l-appell tieghu mis-sentenza appellata fid-29 ta’ Marzu,

2021, fejn talab lil din il-Qorti sabiex,
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“... joghgobha tirrevoka u thassar is-sentenza appellata tad-9 ta’ Marzu, 2021, u

konsegwentement tichad it-talbiet tal-atturi, tilga’ I-eccezzjonijiet tal-esponent, bl-

ispejjez taz-zewgq istanzi kontra I-atturi.”
19. L-appellant qal li huwa hassu aggravat bis-sentenza tal-Bord ghaliex fil-
fehma tieghu I-Bord ghamel apprezzament hazin tal-ligi meta ddecieda li kien
jinkombi fuq I-appellant li jgib il-provi a tenur tal-artikolu 1531F tal-Kodici Civili.
Qal li I-Bord, fis-sentenza tieghu, ghamel diversi konsiderazzjonijiet zbaljati, li
wassluh ghal decizjoni zbaljata. L-appellant gal li I-konkluzjoni tal-Bord li I-oneru
li jigu ppruvati I-elementi rikjesti bl-artikolu 1531F tal-Kap. 16 kien jinkombi fuq
I-intimat wahdu, hija zbaljata, u qal li filwaqt li f’kazijiet ohra dan jista’ jkun li
huwa minnu, fil-kaz odjern huma l-appellati stess li geghdin jallegaw in-nugqas
ta’ applikabilita tal-artikolu 1531F tal-Kap. 16 ghac-cirkostanzi tal-kaz. Kompla
jeghid li abbazi tal-principju li min jallega jrid jipprova, jinkombi fuq I-appellati li
jressqu I-provi necessarji, u mhux fuq l-appellant. Qal li f'din il-kawza I-appellati
allegaw li huwa ma jissodisfax il-vot tal-ligi a tenur tal-artikolu 1531F tal-Kodici
Civili, u ghalhekk kien jinkombi fuqu li jgib prova li huwa jista’ jibga’ jghix fil-fond
stante li jissodisfa |-elementi stabbiliti fl-artikolu 1531F tal-Kodici Civili. Qal li
kien nuqgas tal-appellati li ma ressqux I-ahjar prova, u li |-prova mressqa
minnhom ma kinitx wahda konkreta dwar dak li geghdin jallegaw. Qal li I-provi
mressqa mill-appellati jammontaw biss ghal possibilitajiet, izda |-Bord iddecieda
li jikkonsidrahom bhala provi, minkejja li dawn bl-ebda mod ma kienu provi
konvincenti li kellhom iwasslu lill-Bord jilga’ t-talbiet tar-rikorrenti fir-rigward
tal-ewwel kawzali. L-appellant gal li I-gudikant fil-kamp civili jrid jiddeciedi fuq

il-provi li jkollu quddiemu, meta dawn jinducu fih i¢-¢ertezza morali, u li meta |-
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provi migjuba fil-kawza ma jnisslux din i¢-Certezza, il-gudikant ghandu japplika

[-principju in dubio pro reo u jillibera lill-intimat mill-osservanza tal-gudizzju.

20. L-appellant qal li anki f’kaz li I-Qorti tqis li I-oneru tal-prova kien jinkombi
ugwalment fuq iz-zewg partijiet, it-talbiet tal-appellati xorta wahda kellhom jigu
michuda, ghaliex il-pozizzjoni rispettiva tal-partijiet fil-kawza hija ugwalment
plawsibbli u veritiera. L-appellant qgal li I-Qrati taghna dejjem ghallmu li meta I-
attur ma jkunx lahaq il-grad probatorju mehtieg sabiex it-talbiet tieghu jigu
akkolti, il-provi migjuba minnu ghandhom ikunu ugwalment plawsibbli bhal tal-

parti I-ohra fil-kawza.

21. L-appellant qal li f'dan il-kaz il-Bord nagas milli jindirizza t-talbiet
konfliggenti mressqa mill-appellati. Qal li I-Bord ma gal xejn dwar it-tieni kawzali
mressqa mill-appellati, u qal biss li kien gieghed jastjeni milli jiehu konjizzjoni
dwar din it-talba. Qal li I-Bord ma setax jiddeciedi b’dan il-mod, u I-Bord kellu
jiehu konsiderazzjoni tal-kunflitt bejn it-talbiet tal-appellati, u |-effetti jew il-
konsegwenzi ta’ tali kunflitt. Qal li kien biss tliet snin wara li nbdiet il-kawza li |-
appellati ressqu talba addizzjonali sabiex il-Bord iqis li I-appellant ghandu jigi
zgumbrat mill-fond minhabba nuqgas ta’ manutenzjoni jew minhabba hsara
kkawzata fil-fond. Kompla jghid li b’din iz-zieda, |-appellati qeghdin jippretendu
r-ripreza tal-fond in kwistjoni fuq il-kawzali li huwa naqas milli jzomm il-fond fi
stat tajjeb ta’ tiswija. L-appellant qal li minnha nnifisha z-zieda ta’ din il-kawzali
hija inkompatibbli mal-kumplament tal-kawza, u tohloq rikonoxximent implicitu
li I-appellant huwa inkwilin. L-appellant qal li I-appellati ressqu din il-kawzali fuq

il-presuppost li I-kirja bejniethom u l-appellant hija wahda valida, u ghalhekk
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huwa jgawdi status ta’ inkwilin kif trid il-ligi. L-appellant gal li I-Bord ma giesx I-
effetti ta’ din it-talba fuq il-kumplament tal-kawza, u I-fatt li din it-talba saret
tliet snin wara li nbdiet il-kawza, jigifieri fi stadju fejn I-appellati kienu diga hadu
idea ta’ fejn dawn il-proceduri kienu ser iwasslu. L-appellant zied jghid li |-Bord
kellu jichad u mhux jastjeni milli jiddeciedi dwar it-tieni talba tal-atturi, abbazi

tal-massima legali electa una via non datum recursus alteram.

22. L-appellant gal li I-Bord zbalja meta gies li I-provi migjuba minnu ma kinux
sufficjenti, u I-Bord ghamel apprezzament zbaljat tal-fatti meta kkonkluda li |-
appellant ma jgawdix mid-dritt ghat-tkomplija tal-inkwilinat skont il-ligi. Qal li I-
Bord ghamel diversi osservazzjonijiet ibbazati fuqg ipotesijiet, jew indizji, u mhux
fuq fatti, u erronjament ikkonkluda li dawn I-indizji huma suffi¢jenti biex jeghlbu
[-provi migjuba mill-appellant. L-appellant gal li imkien ma gie kkontestat li I-
inkwilini originali tal-fond, jigifieri I-genituri tieghu, kienu juzaw dan il-fond
bhala r-residenza ordinarja taghhom, u li filwaqgt li missieru miet fI-20 ta’ Frar,
2008, ommu mietet flI-10 ta’ Mejju, 2010. Qal li langas m’huwa kkontestat li din
il-kirja bdiet gabel I-1 ta’ Gunju, 1995, jew li huwa I-wild naturali tal-konjugi
Calcedonio u Paola konjugi Borg. L-appellant ghamel riferiment ghall-
konkluzjonijiet milhuga mill-Bord, li minkejja li tressqu diversi provi, dawn ma
kinux konsistenti fix-xhieda taghhom, u ghalhekk gaghad fuq ix-xhieda moghtija
mir-rapprezentant tal-Ufficcju Elettorali u fuq ix-xhieda tar-rapprezentant tal-
ARMS. L-appellant gal li dawn ix-xhieda ma setghux iwasslu ghal xi stat ta’ fatt,
u l-unika haga li osserva I-Bord kienet li wara I-mewt ta’ omm l-appellant, dan
ha hsieb idawwar fuqu r-registrazzjonijiet relatati mal-fond. L-appellant qal li |-
Bord sahansitra kkonkluda li I-fatt li I-kontijiet tad-dawl u |-ilma ddawru fuq ismu
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wara I-mewt ta’” ommu, jikkostitwixxi xi tip ta’ indizju fil-konfront tieghu. Qal li
fil-fatt il-bidla fil-konsumatur saret biss wara |I-mewt tal-konsumatur registrat.
L-appellant gal li I-Bord ma kellu jikkonkludi xejn dwar il-fatt li huwa nagas milli
jibdel ir-registrazzjoni tal-vetturi li kellu ma’ Transport Malta, ghaliex tali
registrazzjoni ma ggib maghha l|-ebda korrispondenza jew konsegwenza. L-
appellant ghamel riferiment ukoll ghall-osservazzjonijiet tal-Bord fir-rigward tal-
hsara sofferta fil-gallerija tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri, u qal li |-Perit
Saliba fix-xhieda tieghu qal li I-unika spezzjoni |li seta’ jaghmel kienet wahda
vizwali mis-sular t’isfel. Qal li I-gallerija in kwistjoni tinsab fug in-naha ta’ wara
tal-fond u mhux mat-triq, u li din il-hsara huwa ma setax jaraha ghaliex kienet
tidher biss mill-bitha tal-fond ta’ ohtu Doris Barnett. Qal li mix-xhieda li nghatat
quddiem il-Bord, kellu jirrizulta li hu u ohtu m’ghandhomx relazzjoni tajba
bejniethom, u fil-fatt kienet hi li indunat bil-bicciet tal-gallerija li waqghu fil-
bitha taghha. L-appellant gal li I-Bord strah hafna fuq ix-xhieda ta’ ohtu Doris
Barnett, meta din ma tirrisjedix gewwa Tas-Sliema, izda tghix I-Ingilterra,
ghalkemm ghal zmien twil kellha interess li tixtri |-fond in kwistjoni. Qal li I-Bord
kien inkonsistenti wkoll fil-mod kif ikkonsidra x-xhieda moghtija minn Concetta
Hare, u minkejja li ma ordnax I-isfilz tax-xhieda taghha mill-atti, gal ukoll li huwa
normali li persuna fl-eta taghha tibda tnagqgas mill-memorja. B'riferiment ghad-
depozizzjoni moghtija minn Joseph Sammut, il-Bord osserva li dan qgajla kien jaf
fatti dwar l-appellant, ghaliex ma kienx jaf li dan ghandu dar in-Naxxar, izda I-
appellant gal li dan ix-xhud kien jaf dettalji sufficjenti dwaru bhala gar tieghu
Tas-Sliema. L-appellant qal ukoll li I-Bord ma gal xejn dwar dak li xehdu dwaru
Joseph u Charles Borg, tnejn minn hutu, li kkonfermaw dak li xehed dwaru I-

appellant. L-appellant gal |i ghalhekk fil-fehma tieghu I|-Bord ghamel
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apprezzament hazin tal-fatti migjuba, strah fuq indizji li huma kontradetti

b’fatti, u wasal ghal konkluzjonijiet ibbazati fuq ipotesijiet.

Ir-Risposta tal-Appell

23.  Fir-risposta tal-appell taghhom l-appellati galu li s-sentenza tal-Bord hi
gusta u timmerita konferma, u ghalhekk ghandha tigi kkonfermata fl-intier
taghha. Qalu li f’kull wiehed mill-aggravji sollevati mill-appellant ghandu
jirrizulta li dan gieghed jilmenta mill-apprezzament tal-provi li ghamel il-Bord,
liema Bord kellu l-opportunita li jisma’ |-provi u x-xhieda viva voce |li nghatat
guddiemu. Qalu li fil-fehma taghhom ma tezisti I-ebda raguni ‘serjissima’ sabiex
din il-Qorti tiddisturba |-apprezzament tal-provi li ghamel il-Bord, u ghalhekk |-

appell tal-appellant ghandu jigi michud fl-intier tieghu.

24. B’riferiment ghall-ewwel aggravju tal-appellant, I-appellati galu li huma
min-naha taghhom ressqu diversi provi li jippruvaw li I-appellant ma jissodisfax
l-elementi tal-artikolu 1531F tal-Kodi¢i Civili. Qalu li fdawn i¢-¢irkostanzi, kien
jispetta lill-appellant li jirribatti ghall-provi migjuba minnhom sabiex il-Bord ikun
jista’ jiddeciedi liema verzjoni hija l-aktar kredibbli u verosimili. Qalu li huma
min-naha taghhom ressqu diversi provi sabiex juru li I-appellant ma kienx jghix
fil-fond, fosthom ix-xhieda ta’ Dr Alexander Cachia Zammit, li qal li huwa gatt
ma kien jaf jew gie mgharraf li I-appellant kien jghix f'dan il-fond. L-appellati
ghamlu riferiment ghax-xhieda ta’ Dr John Cachia Zammit, li gal li huwa kien gie
infurmat li I-fond kien vojt u ma kien hemm hadd jghix fih, ix-xhieda tar-

rapprezentanta tal-Ufficcju Elettorali, ix-xhieda tar-rapprezentant tal-ARMS
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Limited, tal-GO p.l.c., ix-xhieda ta’ Doris Barnett u tar-rapprezentant ta’
Transport Malta. L-appellati galu li I-Bord ghalhekk kien korrett meta ddecieda
li fug bazi ta’ probabbilitajiet, I-appellant aktarx li ma kienx gieghed jghix ma’
ommu fid-data tal-mewt taghha. L-appellati galu li x-xhieda indipendenti li taw
id-depozizzjoni taghhom fil-kawza, ilkoll gablu li I-appellant ma kienx gieghed
jghix f'dan il-fond. Komplew jghidu li mix-xhieda tar-rapprezentant tal-Ufficcju
Elettorali jirrizulta li kien biss wara I-mewt ta’ ommu li George Borg irregistra
ruhhu fuq l-indirizz ta’ Tas-Sliema, u mix-xhieda tar-rapprezentant ta’ ARMS
Limited, irrizulta |i kien biss wara |-prezentata tal-kawza odjerna li I-kontijiet
relattivi kienu ddawru fuqg isem l-appellant. L-appellati galu li |-provi prodotti
kollha juru li sad-data tal-prezentata ta’ din il-kawza, l-appellant kien ghadu

jghix fid-dar tan-Naxxar u mhux ma” ommu fil-fond in kwistjoni.

25. B’riferiment ghat-tieni aggravju tal-appellant, l-appellati galu li I-htiega
ghat-tieni rikors taghhom tnisslet mill-fatt li minkejja li I-appellant tul dawn il-
proceduri allega li huwa kien u baqga’ jghix fil-fond, kien evidenti ghalihom li dan
il-fond thalla fi stat ta’ nuggas ta’ manutenzjoni, tant hu hekk li I-appellati ntalbu
jaghmlu xi tiswijiet mill-girien. Qalu li anki I-Perit Simon Saliba kkonferma li
ghalih kien evidenti, wara spezzjoni vizwali, li kienu bdew jagghu partijiet mill-
gallerija. L-appellati galu li -Bord ma dahalx fil-mertu ta’ din il-kwistjoni ghaliex
kien diga rrizulta li I-appellant ma kienx jissodisfa r-rekwiziti tal-artikolu 1531F
tal-Kap. 16, u ghalhekk ma kienx jikkwalifika bhala inkwilin, anke li kieku |-fond
kien gieghed jinzamm fi stat ta’ manutenzjoni kif suppost. L-appellati qalu li
permezz tat-tieni rikors taghhom huma riedu jsostnu li anke f’kaz li I-appellant

kien jissodisfa r-rekwiziti tal-artikolu 1531F tal-Kap. 16, u ghalhekk kien
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jikkwalifika bhala inkwilin, huwa xorta wahda kellu jigi zgumbrat mill-fond
ghaliex ma kienx gieghed jaghmel il-manutenzjoni mehtiega fil-fond. Qalu li I-
Bord ma kellux ghalfejn jiddeciedi dwar it-tieni talba taghhom ladarba kien gie

deciz li I-appellant ma jissodisfax ir-rekwiziti tal-artikolu 1531F tal-Kodici Civili.

26. L-appellati galu wkoll li t-tielet aggravju tal-appellant huwa wiehed
ipotetiku, ghalkemm qalu li huwa inkredibbli kif persuna li hija sid ta’ diversi
proprijetajiet, li uhud minnhom jinkrew lil terzi, tippretendi li tibga’ tinghata
protezzjoni li m’ghandhiex bzonn, u tibga’ fit-tgawdija ta’ proprjeta ta’

haddiehor filwaqt li thallas kera irrizorja.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

27. 1l-Qorti sejra tghaddi sabiex tqis |-aggravji sollevati mill-appellant, u dan
fid-dawl tal-konstatazzjonijiet u I-konkluzjonijiet tal-Bord, u mehudin in

konsiderazzjoni wkoll is-sottomissjonijiet maghmulin mill-appellati.

L-ewwel aggravju: [il-Bord ghamel apprezzament hazin tal-ligi meta
ddecieda li kien jinkombi fuq I-appellant li jgib il-prova
a tenur tal-artikolu 1531F tal-Kap. 16]

28. L-appellant sostna illi ladarba I-appellati allegaw in-nuqgas ta’
applikabilita tal-artikolu 1531F tal-Kodici Civili fir-rigward tieghu, kien jinkombi
fughom l-oneru li jgibu provi suffi¢jenti li I-appellant fil-fatt ma jissodisfax I-
elementi ta’ dan l-artikolu tal-ligi sabiex ikun meqjus bhala inkwilin, u dan in
linea mal-principju li min jallega jrid jipprova. L-appellant gal sahansitra li I-provi
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migjuba mill-appellati ma kellhomx jitgiesu li huma provi suffi¢jenti mill-Bord, u
tali provi langas ma kellhom inisslu ¢-¢certezza morali fil-gudikant |i dak allegat

mill-appellati ghandu mis-sewwa.

29. Il-Qorti kkonsidrat dan l-aggravju fid-dawl tal-provi migjuba quddiem il-
Bord, kif ukoll fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet li ghamel il-Bord gabel wasal
ghad-decizjoni tieghu. Jirrizulta li I-appellati gabu diversi provi li jistghu jitgiesu
li huma provi oggettivi fir-rigward tal-allegazzjoni taghhom li l-appellant ma
jissodisfax ir-rekwiziti tal-artikolu 1531F tal-Kap. 16, fosthom ix-xhieda ta’
rapprezentanta tal-Ufficcju Elettorali, ix-xhieda ta’ rapprezentanti tal-ARMS u
tal-GO, u x-xhieda ta’ rapprezentant ta’ Transport Malta. Skont dak li xhedu
dawn ix-xhieda meqgjusa ‘oggettivi’, irrizulta li l-appellant irregistra ruhhu fir-
Registru Elettorali bhala residenti fil-fond fI-2010, jigifieri wara I-mewt taz-zewg
genituri tieghu, u kien biss fl-2011 li dan irregistra ruhhu fuq dan il-fond bhala
utent tas-servizzi tad-dawl u l-ilma. L-appellati Dr Alexander Cachia Zammit u Dr
John Cachia Zammit it-tnejn li huma qalu li I-inkwilina rikonoxxuta minnhom,
Paola Borg, omm I|-appellant, kienet ikkonfermat maghhom li wara |-mewt ta’
zewgha fl-2008, hija ma kinitx bagghet tghix fil-fond b’mod regolari u kienet
tgatta’ hafna zmien tghix ma’ uhud minn uliedha fir-residenza taghhom. Dawn
ix-xhieda galu li kien hemm ukoll girien li jghixu fl-inhawi li kkonfermaw

maghhom li I-appellant ma kienx jghix fil-fond mertu ta’ dawn il-proceduri.

30. Min-naha |-ohra l-appellant ipprezenta bhala xhieda lil uhud minn hutu,
u persuna li huwa identifika bhala wiehed mill-girien li jghix fl-inhawi, li Ikoll galu

li wara li l-appellant issepara, huwa kien mar jghix flimkien mal-genituri tieghu,
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¢joé I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri. I1zda |-Qorti, bhall-Bord qgabilha, tqis li x-
xhieda migjuba mill-appellant gajla jistghu jitgiesu li huma xhieda indipendenti
u oggettivi, partikolarment meta jirrizulta li fl-affidavits ipprezentati minnhom,
dawn kollha galu prattikament l-istess haga, jigifieri li wara li l-appellant
issepara minn mal-mara tieghu, huwa mar jghix mal-genituri tieghu fil-fond. Din
il-verzjoni tal-fatti tikkontrasta ma’ dak li xehed Dr Alexander Cachia Zammit, li
gal li meta huwa tkellem mal-appellant, dan kien qallu li huwa kellu dar fin-
Naxxar, izda kien igatta’ hafna hin fid-dar tal-genituri tieghu gewwa Tas-Sliema.
Certament li I-verzjoni moghtija minn uhud mill-familjari tal-appellant ma tistax
titgies li hija verzjoni oggettiva jew imparzjali bhal ma hija x-xhieda moghtija
minn uffi¢jali pubbli¢i, bhal ma huma r-rapprezentanta tal-Uffic¢ju Elettorali u
r-rapprezentanti tal-ARMS, li Ikoll ikkonfermaw li kien biss wara I-mewt ta’ omm

l-appellant fI-2010 li dan irregistra ruhhu bhala residenti fil-fond in kwistjoni.

31. Il-Qorti bhall-Bord gabilha, tgis li ghandu jinghata aktar piz lix-xhieda
indipendenti li taw id-depozizzjoni taghhom fil-kawza, milli lix-xhieda tal-
familjari u hbieb tal-appellant. 1l-Qorti tifhem li l-appellant ma kienx kuntent
b’dak li rrizulta mid-deposizzjoni tax-xhieda indipendenti u bil-fatt li I-Bord ta piz
akbar lil dak li rrizulta minn dawn ix-xhieda, izda dan ma jfissirx li I-appellant
huwa gustifikat fl-aggravju |i qgieghed iressaq. Fil-fehma tal-Qorti, I-appellati
rnexxilhom jippruvaw, permezz tax-xhieda mressqa minnhom, li fl-1 ta’ Gunju,
2008 l-appellant ma kienx ilu jghix mal-genituri tieghu ghal mill-anqgas erba’ snin
mill-ahhar hames snin, tant hu hekk li kien biss fI-2010 li dan irregistra ruhhu
bhala residenti fil-fond. Langas ma gie ppruvat li wara I-1 ta’ Gunju, 2008 |-
appellant baga’ jghix ma’ ommu sal-gurnata tal-mewt taghha, u dan ghaliex
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kienu diversi x-xhieda li kkonfermaw li gabel mietet I-omm, din kienet tqatta’
zmien konsiderevoli tghix ma’ uhud minn uliedha fid-dar taghhom. Li kieku dak
allegat mill-appellant huwa minnu, li wara li ssepara fI-1991 huwa mar jghix mal-
genituri tieghu sabiex jiehu hsiebhom, certament li ma kienx ikun hemm il-
htiega li bejn 1-2008 u |-2010 I-omm tqgatta’ zmien konsiderevoli tghix ma’ uhud
minn uliedha I-ohra. F'dan il-perijodu pjuttost twil ta’ zmien, I-appellant kien
jagbillu jirregistra ruhhu bhala residenti fil-fond u bhala utent tas-servizzi tad-
dawl u l-ilma f'dak il-fond, imma dan m’ghamlux allavolja kif inhu maghruf
hemm sussidji li jinghataw mill-provvdituri tal-utilitajiet abbinati man-numru ta’
residenti fil-fond fejn ikun hemm il-meter. Certament li kien fl-interess tal-
appellant li jirregistra bhala residenti fil-fond jekk tabilhaqq kien mar jghix mal-
genituri tieghu fl-1991, prattikament ghoxrin sena gabel giet nieqgsa ommu, u
mhux jistenna li jigu negsin iz-zewg genituri tieghu biex jirregolarizza |-affarijiet
tieghu. IlI-Qorti ghalhekk tqgis illi l-ewwel aggravju tal-appellant mhuwiex

gustifikat, u tichdu.

It-tieni aggravju: [il-Bord ma qiesx il-konsegwenzi tat-talbiet
konfliggenti mressqa mill-appellati]

32. L-appellant gal li I-Bord nagas milli jindirizza I-fatt li l-appellati ressqu
zewg talbiet konfliggenti, meta permezz tar-rikors originali taghhom huma talbu
lill-Bord jiddeciedi li I-appellant ma jissodisfax ir-rekwiziti tal-artikolu 1531F tal-
Kap. 16 sabiex jitgies li huwa inkwilin tal-fond, imbaghad xi zmien wara huma
talbu wkoll lill-Bord jiddeciedi dwar kawzali ohra kompletament differenti,

jigifieri dik li I-intimat, hawnhekk I-appellant, bhala inkwilin kien gieghed jongos
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milli jaghmel tiswijiet ordinarji fil-fond, u konsegwenza ta’ dan il-fond kien

gieghed igarrab ghadd ta’ hsarat strutturali.

33. II-Bord ikkonkluda li ladarba ma giex ippruvat li I-appellant ghandu jitgies
li huwa inkwilin ai termini tal-artikolu 1531F tal-Kodici Civili, ma kienx hemm il-
htiega li t-tieni talba mressga mill-appellati tigi kkonsidrata. 1lI-Qorti fehmet li t-
tieni talba mressqa mill-appellati wara |i kienu nbdew proceduri ghar-ripreza
tal-fond abbazi tal-fatt li I-appellant ma jissodisfax il-kriterji rikjesti bl-artikolu
1531F tal-Kodi¢i Civili, ghandha tigi meqjusa bhala prova ohra imressga mill-
appellati sabiex jippruvaw li l-appellant ma jghix fil-fond b’mod regolari,
kuntrarjament ghal dak allegat minnu. Ix-xhud il-Perit Simon Saliba kkonstata i
fil-fond in kwistjoni mhijiex issir il-manutenzjoni mehtiega, u li meta waqghu
bicciet mill-gallerija, kienu I-girien li ntebhu bil-hsara u gibdu Il-attenzjoni
dwarha. Dan fih innifsu jikkostitwixxi indizju c¢ar li I-appellant mhux jaghmel uzu
mill-fond bhala residenza ordinarja tieghu, ghaliex kieku f'xi hin ¢ertament li
kien jintebah li I-fond ghandu bzonn ¢erti tiswijiet. L-appellant allega li huwa ma
jistax jara I-hsara fil-gallerija mill-fond tieghu, u din il-hsara hija vizibbli biss mill-
fond ta’ ohtu li huwa m’ghandux relazzjoni tajba maghha. Huwa minnu li hadd
mill-partijiet ma ressaq prova oggettiva dwar l-istat li jinsab fih il-fond, u lanqgas
il-Bord ma nkariga I-Membri Teknici tieghu sabiex jghinuh jiddetermina jekk il-
fond kienx gieghed jithalla mitlug jew le. I1zda I-Qorti tqis li x-xhieda moghtija
mill-Perit Saliba tammonta ghal prova indiretta li r-rekwiziti tal-artikolu 1531F
tal-Kodi¢i Civili mhumiex sodisfatti mill-appellant, partikolarment ghaliex
kellhom ikunu terzi li gibdu |-attenzjoni tas-sidien tal-fond ghal xi hsarat li kien
garrab. Il-Qorti tqis li dak li gal l-appellant f'dan ir-rigward ftit li xejn huwa
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kredibbli, anki ghaliex il-Perit Saliba xehed li I-gallerija kienet ilha ggarrab hsarat
b’bicciet minnha jaqghu fil-bitha tal-fond bin-numru 18, u ghalhekk ¢ertament
li kieku huwa minnu li I-appellant kien jghix f'dan il-fond, f'xi hin jew iehor dan

kellu jinduna li partijiet mill-gallerija kienu waqghu ghal isfel.

34. 1lI-Qorti tqis li m’hemm I-ebda kunflitt bejn il-pozizzjoni li hadu l-appellati
bl-ewwel talba mressqa minnhom, jigifieri dik li I-appellant ma jissodisfax il-
kriterji tal-artikolu 1531F tal-Kodici Civili, u |-pozizzjoni li hadu l-appellati meta
dawn iddecidew li jressqu rikors ulterjuri fejn spjegaw li fil-fond in kwistjoni
mhumiex isiru it-tiswijiet mehtiega. II-Qorti tqis li t-tieni talba kienet mahsuba
biex issahhah il-pozizzjoni mehuda mill-appellati originarjament, jigifieri dik li I-
appellant mhux veru li gieghed jghix regolarment fil-fond, u li mhux minnu li
huwa kien ilu jghix ghal ghadd ta’ snin fil-fond mal-genituri tieghu. Ghaldagstant
il-Qorti tqis illi langas dan it-tieni aggravju tal-appellant m’huwa misthoqq, u

tichdu.

It-tielet aggravju: [il-Bord Zbalja meta gqies li I-provi migjuba mill-
appellant ma kinux sufficjenti]

35. L-appellant sahaq fit-tielet aggravju mressaq minnu, li |-Bord ghamel
diversi osservazzjonijiet ibbazati fug ghadd ta’ ipotesijiet u fug numru ta’ indizji,
mhux fuq fatti. L-appellant silet ix-xhieda moghtija mir-rapprezentant ta’
Transport Malta, li gqal li I-appellant ghandu erba’ vetturi rregistrati fuq I-indirizz
tan-Naxxar, kif ukoll ix-xhieda tar-rapprezentant tal-GO li qal li kien biss wara I-

2011 li l-appellant gata’ s-servizz tal-GO mir-residenza tan-Naxxar, u gal li dawn
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ma kellhomx jitgiesu bhala provi suffi¢jenti li huwa ma kienx jghix mal-genituri

tieghu fiz-zmien rilevanti.

36. Il-Qorti tqis |li minkejja li huwa minnu li I-Bord semma dawn il-provi
partikolari fil-konsiderazzjonijiet tieghu, kien hemm ghadd ta’ provi ohra, li
wkoll kienu provi oggettivi, li gew ikkonsidrati mill-Bord sabiex finalment dan
wasal ghall-konkluzjoni li I-appellant ma jissodisfax I-elementi tal-artikolu 1531F
tal-Kodi¢i Civili. 1I-Qorti tirrileva li kien hemm ix-xhieda tar-rapprezentanta tal-
Ufficju Elettorali, li xehdet li kien biss f'Ottubru tal-2010 li I-appellant irregistra
ruhhu bhala residenti fil-fond, kif ukoll ix-xhieda tar-rapprezentanti tal-ARMS li
galu li kien biss fl-2011 li I-appellant dawwar ir-registrazzjoni tas-servizzi tad-
dawl u l-ilma f'ismu. Kien hemm ukoll ghadd ta’ fatturi ohra li sahhew il-fehma
tal-Bord li l-appellant ma kellux jigi rikonoxxut bhala inkwilin ghaliex ma

jissodisfax ir-rekwiziti tal-ligi.

37. ll-Qorti diga spjegat ir-ragunijiet ghalfejn hija tagbel mal-konkluzjonijiet
tal-Bord u ghalfejn hija tal-istess tal-fehma. Ix-xhieda prodotti mill-appellant ma
jistghux jitgiesu li huma oggettivi dags |-uffi¢jali pubbli¢i jew rapprezentanti ta’
kumpanniji pubblici li mressga mill-appellati, u li ppruvaw kif I-appellant beda
juri interess li jkun irregistrat fuq il-fond in kwistjoni proprju wara I-mewt tal-
genituri tieghu. Ma kien hemm |-ebda konkluzjoni logika ohra li seta’ jilhaq il-
Bord, ghajr dik li ma giex ippruvat li lI-appellant ghandu jigi rikonoxxut bhala
inkwilin ai termini tal-artikolu 1531F tal-Kodici Civili. Huwa ghalhekk li I-Qorti

tqis li t-tielet aggravju tal-appellant mhuwiex gustifikat u tichdu, ghaliex wara li
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ezaminat il-provi u x-xhieda kollha prodotti quddiem il-Bord ma ssib xejn

x'ticcensura fis-sentenza appellata.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi dwar l-appell tal-
appellant billi tichdu, u konsegwentement gieghda tikkonferma s-sentenza

appellata fl-intier taghha.

Spejjez tal-proceduri quddiem il-Bord jibgghu kif decizi, filwaqt li I-ispejjez ta’

dan l-appell huma a karigu tal-appellant.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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