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ARTHUR TONNA (786658M) F’ISEM LDGA PROPERTIES LIMITED
VS.

SAVIOUR DEGIORGIO (776437M)

It-Tribunal:

Ra I-Avviz tat-Talba ipprezentat fit-8 ta’ Lulju 2020 li permezz tieghu gie premess u mitlub:

“llli I-intimat kellu jhallas elf Ewro ghal kull jum i jdum ma jikkonsenja ¢-cwievet tal-fond
122, Trig Viani, Sliema.

Dan il-ftehim kien pattwit bejn il-partijiet kif ser jirrizulta.

llli I-intimat ghandu jhallas penali ghalhekk ta’ €4,000 dovuti ghal kull gurnata li ghamel
moruz biex jikkonsenja ¢-cwievet tal-fond imsemmi.

ll-konvenut ingunt in subizzjoni u bl-ispejjez u bl-imghax.”

Ra r-Risposta tal-konvenuti kollha, ipprezentata fid-19 ta’ Awwissu 2020, li fiha gie ec¢cepit:

“1. llli fl-ewwel lok in-nullita tat-talba odjerna stante li s-socjeta rikorrenti mhijiex
rapprezentata skont kif jitolbu I-Memorandum and Articles of Association tal-istess
socjeta;



Talba numru 145/2020SFJ — 14/12/2021

2. llli preliminarjament ukoll I-inkompetenza tat- Tribunal ratione valoris biex jisma’
u jiddeciedi din il-kawza;

3. llli fil-mertu, is-soc¢jeta rikorrenti ghandha tressaq il-prova li I-multa inkwistjoni
kienet in forza u li kienet dovuta;

’

4, [lli fil-mertu wkoll, is-socjeta rikorrenti ghandha tressaq il-prova li aderixxiet ma
kwalsiasi ftehim li gieghda tibbaza fuqu filwaqt li tressaq ukoll prova tal-gurnata minn
meta skont hi bdiet tiddekorri I-multa li gieghda titlob;

5. lli fil-kumplament, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kollha;

6. Salvi e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.”

Sema’ ix-xhieda kollha, qara d-dokumentazzjoni kollha ipprezentata u ra li I-kawza thalliet ghas-sentenza
ghall-14 ta’ Dicembru 2021.

Provi mressqga

L-attur nomine pprezenta rezoluzzjoni tal-Bord tad-Diretturi tas-soc¢jeta LDGA Properties Limited (C63108),
datata 4 ta’ Jannar 2020, li permezz taghha nghata I-awtorita li jippro¢edi kontra I-konvenut, u dan ai termini
tal-klawsola 8 tal-Memorandum and Articles of Association.

Gie pprezentat affidavit ta’ Nathalie Scicluna, li tahdem bhala accounts clerk mas-so¢jeta Autofactors
Limited, li hija gestita mill-istess diretturi tas-soc¢jeta LDGA Limited. Hija qalet li rat lill-konvenut diversi drabi
ghaliex dan kien izur I-uffic¢ju ta’ Autofactors Limited u jistagsi ghal Glenn Tonna. Qalet li kienet taf fic-cert
li I-kkonvenut ghamel xi negozju mas-socjeta LDGA Limited, u dan ghar-raguni li Glenn Tonna kien qal lilha
u lill-kollega taghha, Randall Vella, sabiex jimmarkaw id-data preciza fil-kalendarju tax-xoghol meta
Degiorgio jgib i¢-¢avetta. Hija qalet li kienet hi li mmarkat fil-kalendarju li Degiorgio tahom i¢-cavetta fit-8 ta’
Jannar 2020. Minnufih hija nfurmat lil Glenn Tonna li Degiorgio kien tahom i¢-Cavetta.

Gie pprezentat affidavit ta’ Randall Vella. Dan l-affidavit essenzjalment jirrepeti dak li xehdet Nathalie
Scicluna.

Fl-udjenza tad-9 ta’ Novembru 2020 xehed il-konvenut, prodott mill-attur nomine. Huwa qal li kien biegh
dar lill-attur nomine ghax kellu bzonn jixtri appartament. Id-dar relattiva kienet tinsab fin-numru 122, Trig
Viani, Tas-Sliema. Huwa qal li fid-19 ta’ Lulju 2019 iffirma dokument quddiem in-Nutar Dr Malcolm Licari
ntrabat li jivvaka |-fond izda mhux li jaghti ¢-cwievet. Mistogsi x’kienet tfisser ghalih li jivvaka I-fond, ix-xhud
gal li din kienet tfisser li johrog mill-post, kif gal li ghamel fil-21 ta’ Dicembru 2019. Qal li ¢-¢wievet kienu
ghandu ghax ried johrog xi affarijiet mid-dar. Huwa zied li fil-5 ta’ Dicembru 2019 kien ir¢ieva ittra minghand
in-Nutar Dr Malcolm Licari li avzatu li kellu xahar zmien biex jivvaka I-fond. Mistogsi ghaliex ha ¢-Cavetta
ghand l-atturi erbat ijiem wara li suppost kellu jaghtihielhom, huwa ma riedx iwiegeb u qal li kien ser iwiegeb
dik id-domanda meta jtella’ ix-xhieda tieghu.

Mistogsi ghal darb’ohra ghaliex ikkonsenja ¢-¢avetta erbat ijiem tard, ix-xhud gal li dak iz-zmien kellu tnejn
u tmenin sena u tefghuh fappartament minghajr lift, minghajr dawl u minghajr post fejn seta’ jinhasel.

Mistogsi meta gie nfurmat li I-lift kien lest, ix-xhud gal li hu mar jorgod fl-appartament ghall-ewwel darba fil-
21 ta’ Dicembru 2019. Fit-22 ta’ Dicembru 2019, il-lift sploda u gabel it-3 ta’ Jannar 2020 ma kienx
funzjonabbli.
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Gie pprezentat affidavit ta’ Glenn Tonna. Dan gal li hu u missieru kienu ser jixtru d-dar tal-konvenut f'Tas-
Sliema u bhala parti mill-hlas kienu ser jaghtuh appartament fi Triq il-Ferrovija I-Qadima fHal Balzan. FI-
affidavit saru referenzi ghal ftehim li sar bejn il-partijiet quddiem in-Nutar Dr Malcolm Licari kif ukoll ghal
kuntratt datat 19 ta’ Lulju 2019 fl-atti tan-Nutar Dr Rachel Busuttil. Permezz tal-kuntratt tal-ahhar, il-konvenut
xtara u akkwista l-appartament internament immarkat numru “6” formanti parti minn blokk appartamenti bla
numru izda jismu “San Jose” fi Triq il-Ferrovija I-Qadima f'Hal Balzan. Qal li I-appartament inbiegh lill-
konvenut fi stat finished izda minhabba I-eta tal-konvenut, is-socjeta attri¢i zebghet il-hitan tal-appartament
xorta wahda. Tonna qal li I-electrician imqabbad, Gary Faenza, “lesta I-blokka” fMejju 2019 u kien jonqos
biss li jkun installat il-lift. Dan sar fOttubru 2019 u I-Final Inspection Certificate tal-lift gie mahrug fit-28 ta’
Novembru 2019. Tonna qal ukoll li dakinhar stess huwa ¢empel lill-konvenut sabiex jghaddilu ¢-¢avetta tal-
fond f'Tas-Sliema, kif pattwit. Hu qal li kien ser ihalliha fl-uffic¢ju mal-impjegati tal-attur. Tonna spjega li kien
gal lill-impjegati tieghu, Nathalie Scicluna u Randall Vella, li kellu jmur il-konvenut ihallilhom i¢-éwievet tal-
post fTas-Sliema. Qal ukoll li ¢-Cavetta tal-appartament ta’ Hal Balzan giet mghoddija lill-konvenut fil-bidu
tas-sena 2019 sabiex ikun komdu u jkun jista’ idahhal I-ghamara bil-mod il-mod.

Arthur Tonna pprezenta affidavit li fih ikkonferma I-kontenut tal-affidavit ta’ ibnu Glenn Tonna.
Gie pprezentat anki affidavit tan-Nutar Dr Malcolm Licari.

Gie pprezentat affidavit tal-electrician Gary Faenza. Dan qal li l-appartament tal-konvenut kien tlesta fMejju
2019 u kien huwa stess (jigifieri Faenza stess) li ffirma I-formola necessarja sabiex il-konvenut japplika
mas-soc¢jeta Automated Revenue Management Systems Limited. Huwa gal ukoll li fuq talba ta’ Glenn
Tonna, huwa mar jittestja s-sistema tal-appartament numru 6 fHal Balzan (I-appartament mixtri mill-
konvenut) u sab li kollox kien sewwa.

L-atturi ghalqu I|-provi taghhom fis-seduta tat-2 ta’ Frar 2021. F’dik is-seduta, il-konvenut beda bil-provi
tieghu.

ll-konvenut ipprezenta affidavit fejn qal:

- llli huwa kien ftiehem ma’ Arthur u Glenn Tonna li kellu jbiegh id-dar tieghu fTas-Sliema lilhom u
mbaghad, kienu marru ghand in-Nutar Dr Rachel Busuttil sabiex isir konvenju;

- Illi eventwalment, huwa ghazel li jixtri appartament f'Hal Balzan li kien ser jinbiegh lilu mis-socjeta
attrici;

- llli meta s-so¢jeta attrici kienet tibghat ghalih sabiex jaghzel xi stil ta’ bibien u affarijiet ohra, huwa
dejjem mar;

- Illi skont il-konvenju, kien hemm gbil li I-appartament kellu jkollu kollox lest hlief mutur tal-bieb tal-
garaxx;

- Illi matul dak iz-zmien li I-appartament kien ged jinbena, il-konvenut kien gieghed jizbarazza daru
fTas-Sliema sabiex ikun lest igorr lejn Fal Balzan;

- Illi -membri tal-familja Tonna kienu sikwit imorru fil-fond tieghu fTas-Sliema u jiehdu maghhom il-
periti taghhom sabiex jippjanaw kif kienu ser iwaqqghu d-dar. Darba fost I-ofhrajn, mar Arthur Tonna
rrabjat jghidlu li kellu johrog mid-dar. Ill-konvenut gal li kien qgal lil Tonna li ma setax johrog kemm-il
darba l-appartament mibjugh lilu mis-soc¢jeta konvenuta ma kienx lest;

- llli mbaghad hu kien ir¢ieva ittra minghand in-Nutar Licari li biha gie nfurmat li I-fond tieghu suppost
kien lest. Madankollu, il-konvenut gal li dan ma kienx minnu stante li hu kien mar fl-appartament u
d-dawl ma kienx ghadu jahdem sewwa, jigifieri li meta jixghel |-air conditioning jew il-forn, kien
jinqata’ id-dawl;
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- lli fit-22 ta’ Dicembru 2019, il-lift inghalag u ma hadimx aktar u rega’ beda jahdem fit-3 ta’ Jannar
2020;

- Illi skont kopja tal-kont tad-dawl u I-ilma esebit mal-affidavit, il-provvista tal-elettriku u tal-ilma fil-
fond f'Tas-Sliema kienet ingatghet, jigifieri li mis-27 ta’ Dic¢embru ‘I quddiem, huwa ma kellux meter
tad-dawl f'Tas-Sliema, u tali nuggas kien prova li hu kien ivvaka I-fond;

- llli ghalkemm l-appartament fHal Balzan ma kienx lest fil-perjodu li tieghu I-atturi jghidu li kien lest
u ghalih ged jitolbu I-hlas ta’ penali, ¢ertament li mis-27 ta’ Dicembru 2019 ‘il quddiem, hu ma kienx
gieghed jghix fil-fond fTas-Sliema, billi dik id-dar langas biss kellha aktar dawl u iima.

Anna Cutajar, bint il-konvenut, ipprezentat affidavit li fiha rrepetiet hafna minn dak li gal missierha.

In kontro-ezami, Arthur Tonna gabel li ¢-¢avetta ma kinitx tissemma fid-dokument a fol. 34. Qal li meta hu
u/jew ibnu Glenn Tonna marru ghand in-Nutar Licari sabiex dan jibghat ittra lill-konvenut, ma wrewx lin-
Nutar Licari xi ¢ertifikat ta’ perit li kien jindika li I-appartament fHal Balzan kien abitabbli. Mistogsi jekk i¢-
certifikat a fol. 46 kienx datat 14 ta’ Jannar 2020, Tonna qal li fi kwalunkwe kaz, il-lift kien funzjonanti
sahansitra fNovembru 2019 u li I-konvenut ghamel uzu minnu. Qal ukoll li fDicéembru 2019, l-appartament
fHal Balzan kellu provvista tal-elettriku. Zied jghid li fdak iz-zmien, il-fond tal-konvenut fTas-Sliema ma
kellux dawl ghax il-konvenut stess ha hsieb.

In ri-ezami, Tonna qal li ¢-Cavetta tal-appartament fHal Balzan kienet ilha ghand il-konvenut tmien xhur
gabel sar il-kuntratt tal-akkwist. Qal li I-konvenut dahhal I-ghamara fl-appartament ta’ Hal Balzan diversi
xhur gabel Novembru 2019.

In kontro-ezami, Glenn Tonna gabel li ¢-Cavetta ma kinitx tissemma fid-dokument a fol. 34. Fir-rigward tac-
certifikat tal-lift (fol. 46), Glenn Tonna qal li nonostante li dak i¢-certifikat kien datat 14 ta’ Jannar 2020, il-
lift kien approvat fit-28 ta’ Novembru 2019. Qal li d-ditta li nstallat il-lift xeghlet il-lift ghall-ewwel darba fit-28
ta’ Novembru 2019.

Glenn Tonna kompla jghid in kontro-ezami li I-appartament fHal Balzan ma kienx abitabbli stante li kien
dmir tal-konvenut li jizbghu, u minghajr zebgha, il-fond ma kienx abitabbli. Qal ukoll li ma ntbaghat ebda
certifikat ta’ perit bhala prova ta’ abitabilita. Tonna gal li ma kienx jaf jekk il-konvenut harigx mill-fond f'Tas-
Sliema billi I-konvenut ma bagax iwiegeb it-telefonati taghhom.

Fl-udjenza tat-28 ta’ Settembru 2021 sar il-kontro-ezami tal-konvenut. Dan qgal li hu hareg mill-fond tieghu
fTas-Sliema fil-21 ta’ Dicembru 2019 u li ma kienx minnu li kien ilu hafna fil-pussess tac¢-¢avetta tal-
appartament ta’ Hal Balzan. Qal li kien hu li talab i¢-¢avetta lil Glenn Tonna. Mistogsi jekk kienx ilu zmien
idahhal I-ghamara fl-appartament fHal Balzan, ix-xhud qal li ghalkemm dahhal I-ghamara, |-appartament
ma kellux bieb. Mistogsi ghaliex dam biex jaghti ¢-¢avetta lill-atturi, il-konvenut qal li fil-fatt, kien gieghed
jistenniehom imorru ghaliha huma. Imbaghad, qal li fil-fatt kien hu li hadhielhom fit-8 ta’ Jannar 2020.

Xehed in-Nutar Dr Malcolm Licari in kontro-ezami. Huwa kkonferma li kien I-awtur tad-dokumenti a fol. 47
u a fol. 52 tal-process.

Rega’ xehed il-konvenut in kontro-ezami. Mistogsi ghaliex ma tax i¢-cavetta tad-dar fTas-Sliema lill-atturi
meta hu kien diga hareg mid-dar, il-konvenut ma wedibx. Aktar tard, qal li kien jippretendi li I-atturi jigbru ¢-
¢avetta minghandu u mhux jaghtihielhom hu, kif wara kollox kien hu li gabar i¢-¢avetta tal-appartament ta’
Hal Balzan, u mhux tawhielu huma.

Konsiderazzjonijiet tat-Tribunal

It-Tribunal sejjer qabelxejn jindirizza |-ewwel zewg eccezzjonijiet tal-konvenut. Fl-ewwel eccezzjoni, il-
konvenut jghid li t-talba hija nulla stante li s-socjeta attri¢i mhijiex rapprezentata kif imiss. Din I-e¢¢ezzjoni
ma tregix stante li jidher ¢ar mir-rezoluzzjoni (fol. 12) u mill-Memorandum and Articles of Association (ara

4



Talba numru 145/2020SFJ — 14/12/2021

fol. 14) li Arthur Tonna kien mahtur sabiex ghall-finijiet ta’ din il-vertenza, ikollu huwa wahdu r-
rapprezentazzjoni legali u guridika tas-socjeta attrici. Ghalhekk, I-ewwel e¢¢ezzjoni ged tigi mi¢huda.

Fit-tieni ecéezzjoni, jigi ec¢cepit li dan it-Tribunal huwa inkompetenti ratione valoris. Huwa evidenti li I-
ammont mitlub mis-socjeta attrici huwa dak ta’ erbat elef Ewro (€4,000). L-Art. 3(2) tal-Kap. 380 tal-Ligijiet
ta’ Malta jghid ¢ar li dan it-Tribunal huwa kompetenti sabiex jiddeciedi talbiet ta’ flus li ma je¢¢edux I-ammont
ta’ hamest elef Ewro (€5,000). Din |-e¢¢ezzjoni ma tregix u ghalhekk ged tigi michuda.

Il-partijiet jagblu li I-mertu ta’ din il-kawza jdur mal-iskrittura li tinsab a fol. 34 tal-process. L-ahhar paragrafu
tal-iskrittura, li huwa I-aktar ta’ interess, jagra hekk:

“LDGA Properties Limited qieghda tawtorizza u thalli lill-komparenti Saviour Degiorgio jibqa’ jabita fl-
imsemmi fond taht mera tolleranza sa dakinhar li I-flat mibjugh minn LDGA Properties limited lil Saviour
Degiorgio llum stess ukoll fug kuntratt iehor ippubblikat fl-atti tan-Nutar Dottor Rachel Busutttil — u ¢ioe /-flat
6, fil-blokk jismu ‘San Jose’ u nnumerat 200, fi Triq il-Ferrovija I-Qadima, Balzan, jitlesta u jkun abitabbli.
F’kaz li Saviour Degiorgio jonqos milli jivvaka I-fond de quo fi Zzmien xahar minn meta jitlesta I-flat numru 6
hawn fuq deskritt, ghandha tibda tapplika penali ta’ elf Ewro (€1,000) ghal kull jum jew parti minn hum Ii |-
imsemmi Saviour Degiorgio jongos milli jivwaka I-fond de quo wara |-imsemmija data, u liema penali ma
tkun sindakabbli minn ebda Qorti, u dan minghajr pregudizzju ghal kull dritt iehor li jista’ ikollu I-Kompratur
sabiex igieghel lill-komparenti Saviour Degiorgio jivvaka |-fond de quo.”

It-Tribunal josserva li skont il-klawsola relattiva, il-penali jiddekorru kemme-il darba I-konvenut ma jivvakax
id-dar tieghu f'Tas-Sliema (liema dar huwa kien biegh lis-socjeta attri¢i) fi zmien xahar minn meta jitlesta I-
appartament tieghu fHal Balzan. lzda I-klawsola la tiddefinixxi I-kelma “jitlesta” u lanqas tipprovdi
mekkanizmu dwar kif il-konvenut ghandu jkun formalment infurmat li I-appartament huwa lest (fil-kuntest
tal-iskrittura) u ghalhekk li minn data specifika ‘1 quddiem, jibda ghaddej it-terminu ta’ xahar.

Fil-fehma tat-Tribunal, I-ittra mibghuta min-Nutar Dr Malcolm Licari lill-konvenut hija biss tfakkira dwar il-
kontenut tal-ahhar paragrafu tal-iskrittura. Mhijiex dikjarazzjoni li I-appartament tal-konvenut fHal Balzan
huwa lest u wisgq angas interpellazzjoni sabiex il-konvenut jaderixxi mal-iskrittura. L-ittra mibghuta min-
Nutar Licari tghid li t-terminu ta’ xahar jibda ghaddej mill-5 ta’ Dicembru 2019. It-Tribunal, izda, ma jafx fuq
liema bazi gie deciz li I-5 ta’ Dicembru 2019 kienet il-gurnata li minnha jibda ghaddej it-terminu. Barra minn
hekk, in-Nutar Licari xehed in kontro-ezami li meta kiteb I-ittra inkwistjoni, huwa ma gie muri ebda certifikat
ta’ perit li jiggarantixxi t-tlestija tal-appartament u anzi, strah fugq dak li qalulu r-rapprezentanti tas-socjeta
attrici.

ll-kont tad-daw! u I-ilma (fol. 87) mogrijin fimkien mad-domanda maghmula lill-konvenut in kontro-ezami
(fol. 95) huma prova li mis-27 ta’ Dicembru 2019 ‘il quddiem, il-konvenut kien effettivament hareg mill-fond
fTas-Sliema. Huwa bil-wisq evidenti li persuna llum il-gurnata ma tistax tghix sewwa f'post li ma jkollux
dawl u ilma.

Izda dan xorta ma jispjegax kif, ghaliex u b’liema mod is-socjeta attri¢i ddecidiet li d-data minn meta jibda
ghaddej ix-xahar tkun il-5 ta’ Diéembru 2019. Fil-fatt, ir-raba’ e¢cezzjoni tal-konvenut hija pre¢izament din,
jigifieri li kellha titressaq “prova tal-gurnata minn meta skont hi bdiet tiddekorri I-multa li gieghda titlob”.

Fil-fehma tat-Tribunal, kellu jkun hemm xi forma ta’ ¢ertifikazzjoni jew xi hirug ta’ dokument minn perit li
jiddikjara ¢ar u tond li minn data partikolari ‘I quddiem, I-appartament fHal Balzan kien jitgies abitabbli u
ghalhekk, it-terminu ta’ xahar skont I-ahhar paragrafu tal-iskrittura relattiva kien jibda ghaddej mid-data tan-
notifika tac-certifikazzjoni relattiva lill-konvenut.

It-Tribunal jinnota, izda, li fi kwalunkwe kaz, I-argument tas-socjeta attrici, kif espress fl-istadju tal-provi, ma
kienx li I-konvenut ma harigx mill-fond fTas-Sliema izda kien li I-konvenut ma tahomx i¢-¢avetta. Dan huwa
punt ta’ ambigwita li messu gie indirizzat fl-iskrittura relattiva.

Ghal dawn ir-ragunijiet, it-Tribunal gieghed jichad it-talbiet kollha tas-socjeta attrici bl-ispejjez kontriha.
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Decide

Ghaldagstant, wara li gara I-atti, sema’ ix-xhieda u t-trattazzjonijiet relattivi, it-Tribunal jagta’ u jiddeciedi din
[-azzjoni billi:

1. Jichad l-ewwel zewd eccezzjonijiet tal-konvenut;
2. Jichad it-talbiet kollha tas-socjeta attrici; u
3. Jilga’ l-e¢cezzjonijiet rimanenti tal-konvenut.

It-Tribunal jordna li l-ispejjez tal-kawza jithallsu mis-socjeta attrici.

AVV. JULIANA SCERRI FERRANTE
B.A., L.P., Mag. lur. (Int. Law), LL.D.
Gudikatur



