Fil-kaz ta’ pluralita’ ta’ soggetti, il-konsorzju taghhom kollha
huwa mehtieg f’kawza li tinvolvi tibdil tas-sitwazzjoni guridika.

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 11 ta’ Jannar 2022

Rikors Nru. 938/2018 GM

Mariosa Grima nee” Bonavia (ID No 495270(M)
S

Brian Grima (ID No 187071(M)

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Mariosa Grima li permezz tieghu wara li
ppremettiet illi :

Permezz ta' kuntratt ta' komprovendita in atti Nutar Pierre Falzon tat-28 ta’
Lulju tas-sena 2006 xtrat u akkwistat minghand il-konvenut I-appartament
internament immarkat bin-numru erbgha (4) li jifforma parti minn blokk
bini minghajr numru uffi¢jali bl-isem Tony's Court sitwat fi Trig Santa



Katerina, ir-Rabat, Malta; fuq I-istess att, il-konvenut venditur iggarantixxa
li kien ged ibiegh dan il-fond skont il-ligi.

Irrizultalha kif jidher, kif mir-rapport peritali tal-Perit Mariello Spiteri li |-
fond mibjugh lil u akkwistat minnha ma kienx mibni skont il-permessi
relevanti u ma hemmx prospett li dawn n-nuqgasiiiet jigu sanzjonati mill-
awtoritajiet kompetenti u ghaldagstant I-istess fond huwa fi stat ta'
illegalita’.

Dan il-fatt gie konfermat mill-Perit Nicholas Mallia appuntat minn din |-
Onorabbli Qorti fil-kawza numru 711/2012 MH u kkonfermat minn din |-
Onorabbli Qorti fl-istess kawza, illum dec¢iza definittivament.

Ghalhekk galadarba I-oggett mibjugh kien kolpit minn dawn I-illegalitajiet,
dan irendi I-istess oggett extra commercium u ma seta’ gatt ikun is-suggett
ta' kuntratt ta' bejgh.

Oltre ghall-prezz mhallas lill-konvenut, [|-esponenti ghamlet diversi
benefikati fl-istess fond.

llum il-gurnata sabiex takkwista fond simili ghal dak mertu ta’ din il-
kawza r-rikorrenti jkollha tizborsa somom ingenti ta’ flus.

Ghalhekk il-fatt li I-fond mibjugh lilha huwa illegali ikkawzalha u qed
Jikkawzalha dannu konsiderevoli.

Talbet lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara li |-appartament internament immarkat bin-numru erbgha (4)
li jifforma parti minn blokk bini minghajr numru uffi¢jali bl-isem Tony’s
Court sitwat fi Trig Santa Katerina, ir-Rabat, Malta huwa kolpit minn
serje ta’ illegalitajiet.

2. Tiddikjara, konsegwentament li t-trasferiment tal-proprjeta” in kwistjoni
nhar it-28 ta’ Lulju 2006 ma jiswiex fil-ligi.

3. Tordna konsegwentament ir-rexissjoni tal-kuntratt ta’ komprovendita™ tat-
28 ta’ Lulju 2006 in atti Nutar Pierre Falzon bejn il-partijiet.

4. Tahtar Nutar sabiex jippubblika I-att relattiv ta' rexxissjoni u kuraturi
deputati sabiex jirrapprezentaw I-eventwali kontumaci fuq [-att u
tapppunta data, lok u hin ghal tali pubblikazzjoni.



5. Tikkundanna lill-konvenut jroddilha lura I-prezz imhallas lilu minnha u
kull somma ohra mhallsa minnha lilu b’rabta mal-istess fond.

(o]

. Tillikwida okkorrendo permezz ta’ periti nominandi I-valur ta’ benefikati
u miljoramenti maghmula minnha fl-istess fond u l-awment fil-valur tal-
fond mir-28 ta’ Lulju 2006.

\l

. Tiddikjara li I-konvenut huwa responsabli ghad-danni sofferti minnha.

8. Tillikwida okkorrendo permezz ta’ periti nominandi, d-danni hekk
sofferti minnha.

9. Tikkundanna lill-konvenut ihallasha s-somma hekk likwidata fis-sitt u
tmien talba.

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Brian Grima li permezz taghha eccepixxa illi

1. L-azzjoni attrici hija milquta mill-gudikat naxxenti mis-sentenza fl-
ismijiet Mariosa Bonavia et v. Brian Grima (Rikors Guramentat Numru
711/12 MH) deciza fid-29 ta' Novembru 2017 u mhux appellata (annessa
bhala Dok. 'MB4' mar-Rikors Guramentat), u konsegwentement 1-azzjoni
attrici ghandha tigi mic¢huda.

Senjatament, l-attrici odjerna, li kienet ukoll attri¢i fil-kawza Mariosa
Bonnaia et v. Brian Grima, kienet talbet (i) dikjarazzjoni li I-fond, Tony's
Court, Trig Santa Katerina, Rabat, Malta li huwa I-istess fond mertu ta'
din il-kawza, "huwa kolpit minn serje ta' illegalitajiet u fejn il-kunsens
tar-rikorrenti kien kolpit bi frodi u gerq ghaliex kien mistur lilhom li I-
fond ma hux mibni skont il-permess u li kien hekk kolpit fid-data tat-
trasferiment tat-28 ta' Lulju 2006"; (ii) dikjarazzjoni li "konsegwentement
li t-trasferiment tal-proprjeta” in kwistjoni nhar it-28 ta' Luliu 2006 huwa
null u bla effett fil-1igi"; (iii) "ir-rexissjoni tal-kuntratt ta' kompravendita
tat-28 ta' Lulju 2006 in atti Nutar Pierre Falzon bejn il-partijiet"; (iv) il-
kundanna tal-esponenti li jrodd lura I-prezz tal-bejgh u kull somma ohra
mhallsa lilu b'rabta mal-istess fond; (v) likwidazzjoni tal-valur tal-
benefikati u miljoramenti u 1-awment fil-valur tal-fond; (vi) dikjarazzjoni
ta' responsabilta” ghall-hlas tad-danni, likwidazzjoni u kundanna hlas tal-
Istess.



Minn qari tad-decide tal-imsemmija sentenza jirrizulta ictu oculi li din 1-
Onorabbli Qorti, diversament presjeduta, kienet ¢ahdet I-ewwel talba tal-
atturi fejn kienet ged tintalab inter alia dikjarazzjoni li I-fond de quo
"huwa kolpit minn serje ta' illegalitajiet” u kienet astjeniet milli tiehu
konjizzjoni tat-talbiet I-ohra in kwantu konsegwenzjali ghall-istess.

L-ewwel talba fir-Rikors Guramentat li bih giet proposta din il-kawza, |-
attrici ged titlob mill-gdid dikjarazzjoni li I-fond 4, Tony's Court, Triq
Santa Katerina, Rabat, Malta huwa "kolpit minn serje ta' illegalitajiet” u
bit-tieni talba ged titlob dikjarazzjoni konsegwenzjali li I-precitat kuntratt
fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Falzon datat 28 ta' Lulju 2006 (anness bhala
Dok. 'MB1' flimkien mar-Rikors Guramentat) ma jiswiex fil-ligi, u bit-
tielet talba r-rexissjoni konsegwenzjali tal-istess kuntratt.

Huwa aktar milli evidenti li I-azzjoni odjerna hija ripropozizzjoni parzjali
tal-kawza li giet deciza bis-sentenza precitata, fis-sens li I-ewwel kawza
kienet, apparti I-kwistjoni tal-illegalita” tal-fond, tittratta wkoll dwar
allegazzjoni ta' vizzju tal-kunsens da parti tal-atturi f'dik il-kawza. 1llum
jidher illi l-attrici waqqghet il-kawzali tal-vizzju tal-kunsens u ged
tipproponi mill-gdid il-kawzali li I-fond de quo huwa "kolpit minn serje
ta' illegalitajiet”, bi ksur evidenti tal-prin¢ipju ne bis in idem billi din il-
kwistjoni diga™ giet deciza b'sentenza 1i saret finali.

Ghalhekk, bi¢-cahda tat-talba ghal dikjarazzjoni li I-fond mertu tal-kawza
huwa "kolpit minn serje ta' illegalitajiet" b'sentenza ta' din I-Onorabbli
Qorti li llum ghaddiet in gudika, dak il-punt gie deciz darba ghal dejjem u
[lum tali decizjoni taghmel stat bejn il-partijiet.

Ghalhekk, jigi eccepit bir-rispett illi jikkonkorru I-elementi kollha
mehtiega ghall-akkoljiment tal-eccezzjoni tal-gudikat u ghalhekk I-
azzjoni attrici ghandha tigi michuda in toto in kwantu t-talbiet rimanenti
huma konsegwenzjali ghall-ewwel talba.

. L-azzjoni attri¢i hija improponibbli billi ma tistax tintalab ir-rexissjoni ta'
kuntratt pubbliku minghajr ma I-partijiet kontraenti kollha jkunu partijiet
in kawza. Kif jirrizulta mill-kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Falzon
datat 28 ta' Lulju 2006, 1-attrici ma kinetx xtrat il-fond de quo wahedha
izda flimkien ma' ¢certu George Muscat li m*huwiex parti f'din il-kawza.

. Fi kwalunkwe kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talba
rexissorja hija perenta bid-dekors ta' hames snin ai termini tal-Artikolu
1224 tal-Kodi¢i Civili.



4. Kemm-il darba 1-azzjoni attri¢i kellha tigi klassifikata bhala li ged issir
abbazi tal-Artikolu 1390 tal-Kodi¢i Civili, din hija perenta bid-dekors ta'
sentejn ai termini tal-Artikolu 1407 tal-istess Kodici.

5. Jekk l-attrici ged issostni t-talba ghat-thassir tal-kuntratt de quo fuq il-
premessa ta' difett mohbi, I-istess azzjoni hija perenta bid-dekors ta' sena
ai termini tal-Artikolu 1431 tal-Kodi¢i Civili;

6. L-attrici ghandha tipprova li I-illegalita™ minnha allegata kienet tissussisti
fil-mument tal-bejgh, ghadha tissussisti u li ma tistax tigi rimedjata mod
iehor.

7. Anki kieku stess ex gratia argomenti kienet tissussisti I-illegalita” allegata
mill-attrici, dan ma jirrendix I-oggett tal-bejgh extra commercium u ma
jfissirx li I-kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Falzon datat 28 ta' Lulju
2006 ma jiswiex fil-ligi.

8. It-talba intiza ghar-rizarciment tad-danni hija preskritta bit-terminu ta'
sentejn ai termini tal-Artikolu 2153 tal-Kodic¢i Civili.

9. It-talba intiza ghar-rizarciment tad-danni hija preskritta wkoll bit-terminu
ta' hames snin ai termini tal-Artikolu 2156(f) tal-Kodici Civili.

10. L-attri¢i mhix intitolata titlob kumpens ghal benefikati u miljoramenti.

11. L-esponenti mhux responsabbli ghad-danni fil-konfront tal-attrici, liema
danni jridu fi kwalunkwe kaz jigu provati.

12. Fi kwalunkwe kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess l-azzjoni attrici
hija ghal kollox infondata fil-fatt u fid-dritt.

Rat li bi provvediment waqt l-udjenza tat-30 ta’ Jannar 2019 ordnat I-
allegazzjoni tal-atti tal-kawza Mariosa Bonavia et v. Brian Grima deciza fid-29
ta’ Novembru 2017 u 1i l-atti ta’ dik il-kawza jghoddu bhala provi f’din il-

procedura.



Rat id-digriet taghha (diversament ippreseduta) tat-3 t’April 2019 li permezz
tieghu ¢ahdet it-talba tal-attri¢i ghall-kjamat fil-kawza ta’ George Muscat.

Rat id-digriet taghha (diversament ippreseduta) tas-26 ta’ Gunju 2019 li
permezz tieghu cahdet it-talba biex tikkunsidra mill-gdid id-digriet taghha tat-3
t’April 2019.

Rat is-sentenza in parte taghha (diversament ippreseduta) tal-4 ta’ Dicembru

2019 li permezz taghha ¢ahdet I-ewwel e¢éezzjoni ¢joe’ dik tal-gudikat.
Rat li fil-11 ta’ Frar 2020, il-kawza giet assenjata lilha kif issa ppreseduta.

Rat li fl-udjenza tal-14 ta’ Jannar 2021 l-attri¢i ddikjarat i ma kellhiex iktar

provi Xi tressag.

Rat li fl-udjenza tad-9 ta’ Frar 2021 il-konvenut iddikjara li ma kellux iktar

provi Xi jressag.

Rat l-affidavit ta’ Brian Grima tat-8 ta’ Frar 2021 u I-kontro-ezami tieghu fis-
seduta tal-25 ta’ Mejju 2021.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Semghet it-trattazzjoni bil-fomm tal-avukat tal-konvenut waqt I-udjenza tal-25
ta’ Novembru 2021.

Rat li I-kawza giet imhollija ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat:

Fl-ordni logiko-guridiku, il-Qorti trid qabel xejn tidde¢iedi dwar it-tieni
eccezzjoni ghaliex, jekk tilgaghha, ikollha tieqaf hemm. Permezz taghha, 1-

konvenut isostni li ma tistax tintalab ir-rexissjoni ta' kuntratt pubbliku minghajr
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ma' I-partijiet fil-kuntratt kollha jkunu partijiet fil-kawza. L-attri¢ci ma xtratx

wahedha imma flimkien ma’ ¢ertu George Muscat li mhux parti f’din il-kawza.

Fir-rikors mahluf, I-attrici qieghdha titlob ir-rexxissjoni tal-kuntratt ta’
appartament li tallega li xtrat hi u ma ssemmi lil hadd iktar. Kif gja’ nghad,
talba tal-attri¢i biex George Muscat jigi msejjah fil-kawza giet michuda minn

din il-Qorti diversament ippreseduta.

Biex tikkonkludi jekk I-attrici setghetx taghmel din il-kawza minghajr il-
partecipazzjoni ta’ George Muscat, li xtara flimkien maghha, trid tiddeciedi jekk
il-pronunzjament ghar-rexxissjoni mitlub mill-attri¢i jistax jinghata fil-konfront
tal-attrici biss. Fi kliem iehor jistax jigi rexxiss fil-konfront tal-attri¢i izda
mhux ukoll fil-konfront tal-komproprjetarju l-ichor. Fil-fehma ta’ din il-Qorti,
dan ma jistax isir. ll-bejgh kien wiched u ta’ oggett uniku u indiviz. L-
obbligazzjoni assunta mill-bejjiegh, issa konvenut, kienet wahda: li jikkonsenja
I-fond skont il-ligi. Ghalhekk huwa inkonc¢epibbli li 1-Qorti thassar il-bejgh fil-
konfront ta” komproprjetarja wahda biss, b’mod 1li 1-bejgh jibga’ validu fil-
konfront tal-proprjetarju l-ichor, meta r-raguni migjuba ghar-rexxissjoni mhix
wahda partikolari ghall-attri¢i biss, bhal ma kien ikun il-kaz, per ezempju, jekk
Il-kunsens taghha — u mhux ukoll il-kunsens tax-xerrej I-iehor — kien ivvizzjat.
Ir-raguni mressqa — dik li I-fond huwa milqut minn serje ta’ illegalitajiet ghaliex
mhux mibni skont il-permessi edilizji — tolgot il-fond kollu kemm hu u mhux il-
parti indiviza akkwistata mill-attri¢i biss. Huwa rapport uniku li jitlob it-twettiq
ta’ prestazzjoni li ma tistax tigi maqsuma. Ghalhekk il-pronunzjament tal-Qorti
ma jistax ikopri I-fond kollu minghajr il-parte¢ipazzjoni fil-kawza tax-xerrej I-

iehor.

Gie ghadd ta’ drabi mfisser mill-gurisprudenza taghhna li I-litiskonsorzju —
jigifieri I-htiega 1i kull min ghandu interess fi kwistjoni jkun jaghmel parti minn

kawza dwar dik I-istess kwistjoni — ikun mehtieg fejn I-azzjoni “tkun tendenti
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ghall-mutament ta’ rapport jew stat guridiku wiehed™! — bhalma huwa appuntu
I-kaz fejn tigi mitluba r-rexxissjoni ta’ kuntratt. F’kaz bhal dan, il-litiskonsorzju
huwa mehtieg U n-nuqgas tal-partecipazzjoni fil-kawza ta’ whud mill-
interessati, kemm bhala atturi inkella bhala mharrkin, jista’ jigi sostitwit bil-
prova certa tal-adezjoni ta’ dawk I-interessati ghat-talba maghmula minn Xxi

whud minnhom, izda mhux angas minn hekk.?
11-Qorti tal-Kassazzjoni Taljana hija wkoll tal-istess fehma:

“L’azione di risoluzione di un contratto per inadempimento rientra tra
quelle che mirano ad una sentenza costitutiva, cioe’ produttiva di un
mutamento nella situazione giuridica. Peranto, qualora essa riguardi un
contratto avente, almeno da un lato, wuna pluralita di contraenti, il
rapporto che si deduce in giudizio e inscindibilmente comune a tali
persone e non puo  sussistere nei confronti di alcuni soggetti interessati e
non sussistere nei confronti degli altri, con la conseguenza che la
decisione e’ inutiliter data, anche in sede di gravame, se non emessa nei
confronti di tutti .3

Ghal dawn il-motivi, I-Qorti tilga’ t-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenut u tehilsu milli

jibga’ izjed fil-kawza.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA

! Ara, per ezempju, App. Civ. 20.1.1961 fil-kawza fl-ismijiet Ciappara vs Caruana (Kollez. Vol: XLV.i.13)
iccitati minn din il-Qorti, ippreseduta mill-Onor. Imh. J.R. Micallef, in re: Victor Bonanno v David Bonanno
05.10.2015.

2 Ara, App. Civ. 3.4.1964 fil-kawza fl-ismijiet Scicluna vs Azzopardi noe (Kollez. Vol: XLVIILi.233) i¢¢itati
minn din il-Qorti, ippreseduta mill-Onor. Imh. J.R. Micallef, in re: Victor Bonanno v David Bonanno
05.10.2015.

3 83/966 rapportata f"Cian & Trabucchi, Commentario Breve al Codice di Procedura Civile, Complemento
Giurisprudenziale (2011) fil-kumment dwar Art. 120 tal-Kod. Pro¢. Taljan, pagna 666, 1i giet segwita minn
93/11049 u 83/6826.
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