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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Nru: 189/2020MH

IHlum, 15 ta’ Dicembru 2021

Ismijiet:

Victoria Pisani (ID 931044M); Maria
Dolores Camilleri (ID 141650M); Anna
Maria Agius (ID 479955M); Mario Vella
(1D 666152M); James Fenech (ID
183973M); Dorothy Fenech (ID 78868M) li
qed tidher f’isimha proprio u ghan-nom u
in rapprezentanza ta’ Salvina Agius
(Passaport Awstraljan Numru PA 6050871)
assenti minn dawn il-Gzejjer hekk kif
debitament awtorizzata bis-sahha ta’
prokura datata 6 ta’ Novembru 2017

_VS_

L-Avukat Dr Christopher Chircop u I-PL
Nicolette Aquilina mahtura b’digriet tat-3
ta’ Lulju, 2020 nominati bhala kuraturi
deputati sabiex jirrapprezentaw lil Maria
Stella Micallef assenti minn dawn il-Gzejjer



189/2020 MH

[1-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat:

Jesponu bir-rispett:

I1i r-rikorrenti, flimkien mal-intimata, huma komproprjetarji tad-dar bin-
numru ufficjali tmienja u erbghin (48), Trig \l-Mosta, gia enumerata hamsa u
ghoxrin (25), Saint John Street, Naxxar bl-arja libera taghha u s-sottoswol,
libera u franka, bid-drittijiet u |-pertinenzi kollha taghha.

I1li I-esponenti huma flimkien it-titolari ta’ sehem ta’ tlettax minn erbatax-il
parti indiviza (13/14) mill-imsemmija dar li kienet giet akkwistat minn John
Mary Vella waqt iz-zwieg tieghu ma’ Josephine nee’ Cachia.

i l-intimata hija t-titolari ta’ sehem ta’ wiehed minn erbatax-il parti (1/14)
indiviza mill-imsemmi fond.

[li I-intimata Maria Stella Micallef hija I-wild tal-ewwel Zwieg tal-imsemmi
John Mary Micallef ma’ [-ewwel mara tieghu, Maria Maddalena Vella xebba
Spiteri li mietet gablu.

[1li 1-esponenti Victoria Pisani, Maria Dolores Camilleri, Anna Maria Agius,
Mario Vella u Salvina Agius huma lkoll ulied I-imsemmi John Mary Vella mit-
tieni Zwieg tieghu ma’ Josephine Vella xebba Cachia.

I1li Josephine Vella mietet fit-28 ta’ Frar 2010, filwaqt li John Mary Vella miet
fis-26 ta’ Gunju 1969.
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Ili 1-esponenti Dorothy u James ahiwa Fenech huma ulied Carmela Fenech,
xebba Vella, illum mejta, li kienet bint I-imsemmi John Mary Vella.

i d-dar hawn fuq deskritta inzammet in komun ghal iZzjed minn tliet snin u
hadd mis-sidien ma beda azzjoni quddiem xi qorti jew tribunal iehor ghall-Qsim
tal-istess dar.

Wi l-esponenti dahlu f’konvenju datat 5 ta’ Gunju 2019 (anness Dok. ‘VP1’)
ghall-bejgh tal-imsemmija dar bil-prezz ta’ €120,000 ghall-intier, mil-liema
somma il-kwota ta’ €111,428 tispetta lill-esponenti, filwaqt li r-rimanenti
ammont ta’ €8,572 jispetta lill-intimata.

Ii I-esponenti jemmnu li dan il-prezz huwa wiehed ferm vantaggjuz tenut kont
tal-istat attwali tal-imsemmija dar u li |-intimata mhix ser tigi pregudikata bl-
istess bejgh.

i I-intimata tghix |-Awstralja u I-esponenti ma jafux I-indirizz tar-residenza
taghha u m’ghandhomx mod kif jaghmlu kuntatt maghha.

1lli ghalhekk [-esponenti kienu kostretti li jistitwixxu din il-procedura.

Ghaldagstant [-esponenti jitolbu bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti sabiex,
prevja li jinghataw id-dikjarazzjonijiet u I-provvedimenti kollha opportuni:

1. Tawtorizza li jsir il-bejgh, fil-qies tal-valur tal-ishma tal-komproprjetarji
rispettivi, tad-dar bin-numru ufficjali tmienja u erbghin (48), Triq il-
Mosta, gia enumerata hamsa u ghoxrin (25), Saint John Street, Naxxar bl-
arja libera taghha u s-sottoswol, libera u franka, bid-drittijiet u I-
pertinenzi kollha taghha, verso l-prezz globali ta’ €120,000 ghat-totalita,
skond it-termini u kondizzjonijiet |-ofra stipulati fil-konvenju datat 5 ta’
Gunju 2019 (anness Dok. ‘VPI’).

2. Tiffissa jum, hin u lok ghall-pubblikazzjoni tal-att notarili ta’ trasferiment
opportun.
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3. Tinnomina lin-Nutar Dottor Nicolette Vella sabiex tippubblika I-att
pubbliku relattiv u tinnomina kuraturi deputati, sabiex jirrapprezentaw
lill-intimata kemm-i/ darba kellha tonqos milli tidher ghall-att finali u
sabiex iwettqu l-atti u I-formalitajiet mehtiega sabiex ikun jista’ jsir [-
imsemmi kuntratt inkluz ukoll kwalsijasi applikazzjoni mad-Dipartiment
tat-Taxxi u kif ukoll li jippubblikaw kwalsijasi dikjarazzjoni causa mortis
mehtiega ghan-nom tal-intimata.

Bl-ispejjez.

Rat I-ewwel digriet taghha datat 21 ta” Awwissu, 20202,

Rat ir-risposta guramentata:

Jesponu bir-rispett u jiddikjaraw bil-gurament taghhom:

1. Wi huma r-rikorrenti li ghandhom [-piz tal-prova u cioe illi permezz tal-
provi mressqa minnhom jridu jikkonvincu lil dina Onorabbli Qorti illi [-
allegazzjonijiet li I-istess rikorrenti geghdin jaghmlu huma fondati.

2. 1lli jehtieg li jigi ppruvat i [-valur tal-bejgh tal-propjeta’” huwa wiehed
reali u gust.

3. Wi l-esponenti f’dan l-istadju jiddikjaraw li m’ghandhomx konoxxenza
tal-fatti ta’ dan il-kaz u ghaldagstant geghdin jirrizervaw id-dritt li
jressqu eccezzjonijiet ulterjuri jekk huma jsiru konoxxenti ta’ fatti relatati
ma’ dan il-kaz.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li huma minn issa ngunti in subizzjoni.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

! Folio 113
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Semghet id-debita trattazzjonijiet.

Ikkunsidrat:

I1li din hija azzjoni mressqa ai terminu ta’ l-artikolu 495A tal-Kap 16 tal-ligijiet
ta’ Malta.

F’dan ir-rigward rat id-decizjoni fl-ismijiet Teresa sive Tessie Cassar u Evelyn
Psaila vs Marina Ciarlo’ u Daniela Cachia bhala kuraturi ta’ Carmela sive
Lina Ciarlo’? fejn gie spjegat dan dwat 1-azzjoni odjerna:-

“IlI-kondizzjonijiet li jistgau jagstu lok gaal din |-azzjoni minn gari ta’ dawn is-
subinc¢izi huma s-segwenti:

1. ll-komunjoni tal-zaga ghal aktar minn gzaxar snin bejn il-komproprjetarji
kollha.

2. In-nugqas ta’ pendenza ta’ azzjoni ghall-qsim tal-propjeta in kommun.

3. In-nuggqas ta’ ftehim dwar il-bejgh ta’ propjeta partikolari bejn il-
komproprjetarji kollha.

4. Ir-rieda tal-maggoranza tal-komproprjetarji fil-gies tal-valur tal-ishma li
jsir il-bejgh tal-istess proprjeta.

5. In-nugqas ta’ prejudizzju gravi tal-komproprjetarji li ged joggezzjonaw
jekk il-bejgh tal-propjeta ssir bil-kondizzjonijiet u pattijiet proposti mill-
maggoranza tal-komproprjetarji.

Qari ta’ dawn ir-rekwiziti necessarji biex il-Qorti tordna jew tiddeklina li tordna
bejg# juri illi din it-talba hi wa#da ristretta bejn il-komproprjetarji ¢ioe bejn
dawk li jridu I-bejg# (il-maggoranza skond il-gies tal-issma) kontra dawk li ma
jridux. Hi azzjoni intiza biex ma jintilifx ¢ans ta’ bejgh vantaggjuz tal-istess
proprjeta’ fl-interita taghiha a skapitu ta’ proprjetarju wiehed jew izjed in komun
mal-ozrajn u li m’'ghandhomx il-maggornaza tal-iszima. 1l-ligi ma tippostulax a
priori n-necessita li jkun sar konvenju ta’ bejgh. Ghalkemm ma teskludix li |-
maggoranza tal-koproprijetarji jkunu dazlu f’konvenju pero tali konvenju ma
jaghti ebda drittijiet lill-akkwirent prospettiv fuq I-issma tal-minoranza riluttanti
li jbieghu jekk il-bejgr tal-ishma taghhom flimkien ma’ dawk li jridu [-bejgh ma
jigix sancit mill-Qorti a bazi ta’ talba taht dan l-artikolu. 11-Qorti trid tevalwa
biss, fost kondizzjonijiet o#ra, jekk bejg# kif postulat mill-maggoranza hux ser
ikun ta’ pregudizzju gravi gAal minoranza.

2 Rikors Guramentat Nru. 279/2016 de¢iza 21/02/2017
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ll-bazi legali wara din it-talba li tinnecessita I-inkluzjoni tal-proprjetarji kollha
hi ¢-certezza li ordni ta’ Qorti tikkreja bejn il-koproprjetarji kollha fuq proprjeta
partikolari dwar il-bejgs tagZha bil-kondizzjonijiet espliciti li taathom din il-
proprjeta fl-intier tagzha ghandha tinbiegZ, liema ordni tkun torbot il
komproprjetarji kollha.” 3

Rat ukoll id-dokumenti kollha esebiti mar-rikors guramentat biex b’hekk jigu
sodifatti r-rekwiziti kollha ne¢cessarji kif stipulati qua formalita’ ta’ 1-azzjoni ai
terminu ta’ l-artikolu 495A tal-Kap 16, ukoll dawk esebiti mar-rikors
guramentat.

Rat ukoll il-pubblikazzjoni fil-gazzetti ndikati® ukoll il-pubblikazzjoni fil-
gazzetta tal-Gvern.®

Ikkunsidrat:
L-ghan ta’ l-artikolu hawn adoperat gie sew spjegat fic-¢itazzjoni
gurisprudenzjali suriferuta. I1li f’azzjoni ta’ din il-generu barra li tara lir-rekwiziti
kollha mitluba mill-ligi gew onorati jinkombi fuq il-Qorti li tassigura lil parti
injota jew dissendenti ma tkunx se tbati ebda pregudizzju gravi jekk il-bejgh kif
propost issir.

Biex tasal ghal prezz gust u b’hekk jigi assigurat li ebda pregudizzju ma se jkun
jigi soffert kif inghad, il-Qorti ghaddiet biex tinnomina lil Perit arkitett Marie
Louise Caruana Galea. L-espert imsemmi ikkonkludiet illi I-propjeta’ de quo
kienet tal-valur gust ta’ mija u ghoxrin elf ewro, (€120,000).’

Ghalkemm kif inghad ftehim preliminari b’konvenju mhux necessarju biex
tirnexxi din l-azzjoni, ir-rikorrenti dahlu f’tali ftehim kif rifless fil-konvenju
esebit mar-rikors guramentat.® Il-propjeta’ in kwistjoni giet offruta u a¢cettata
ghall-bejgh versu I-prezz ta’ mija u ghoxrin elf ewro, allura 1-istess valur li
wasslet ghalih il-perit tekniku.

Wara li 1-Qorti fliet r-rapport tekniku tara illi m’hemmx raguni ghala hi
m’ghandix tagbel mal-prezz moghti ghall-propjeta’ de quo.

3 Emmendi bl-Att nru. XIV.2016, li llum jistipula kompropjeta’ ta’ tlett snin.
4 Folio 4

5Folio 53 u 54

8 Folio 57.

7 Ara relazzjoni a folio 126
& Folio 6.
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Konsegwentement gqeghda taqta’ u tiddecidi billi:

Tawtorizza I-bejgh, fil-gies tal-valur ta’ ishma tal-kopropjetarji rispettivi, tad-dar
bin-numru uffi¢jali tmienja u erbghin (48), Triq il-Mosta, gia triq enumerata
hamsa u ghoxrin (25), Saint John Street, Naxxar bl-arja libera taghha u s-
sottoswol, libera u franka, bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha, verso 1-prezz
globali ta’ €120,000 ghat-totalita’, skont it-termini u kundizzjoniiet l-ohra kif
stipulati fil-konvenju datat 5 ta> Gunju, 2019, anness bhala Dok VP1.

In vista ta’ dan tifissa 1-jum tal-erbatax ta’ Jannar, 2022 (14/01/2022) fil-hin ta’
12:00pm biex fl-edificcju tal-Qorti biex jigi ppubblikat 1-att finali tat-
trasferiment opportun.

Tinnomina ghal dan I-iskop in-Nutar Dottor Nicolette Vella sabiex tippubblika I-
att pubbliku realtiv u tinnomina I-kuraturi deputati gia hawn fuq imsemmija u
nominati sabiex jirraprezentaw lil-intimata kemm il-darba din kellha tonqos milli
tidher ghall-att finali u sabiex iwettqu l-atti u I-formalitajiet kollha mehtiega
sabiex ikun jista’ jsir l-imsemmi kuntratt inkluz ukoll kwalsiasi applikazzjoni
mad-Dipartiment tat-Taxxi u kif ukoll jippubblikaw kwalsijasi dikjarazzjoni
kawza mortis mehtiega ghan-nom ta’ l-intimata.

ll-kuraturi ghandhom ukoll jiehdu hsieb li jiddepozitaw is-sehem tal-flejjes tar-
rapprezentant taghhom taht l-awtorita’ ta’ din il-Qorti biex tigi eventwalment
zbankata minn min juri d-dritt legittimu ghalihom.

Kull parti ghandha tbati 1-ispejjez skont is-sehem taghha fil-projeta’ de quo.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.



