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Doris Barbara (K.l. nru. 0624847(M)) (‘-intimati’)
u
I-Awtorita tad-Djar [bhala amicus curiae]

lI-Qorti,
Preliminari

1. Dawn huma zewg appelli maghmulin wiehed mill-intimati Joseph Barbara

(K.l. nru. 0299342(M)) u Doris Barbara (K.l. nru. 0624847(M)) [minn issa 'l
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guddiem ‘lI-intimati Barbara’], u l-iehor incidentalment mir-rikorrenti Vincent
John Rizzo (K.l. nru. 469750(M)), Philip Edwin Rizzo (K.l. nru. 678151(M)) u
Anne Farrugia (K.l. nru. 541654(M)) [minn issa 'l quddiem ‘ir-rikorrenti’], mis-
sentenza moghtija fit-2 ta’ Dicembru, 2020, [minn issa ’| quddiem ‘is-sentenza
appellata’] mill-Bord li Jirregola |-Kera [minn issa ’| quddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet

fuq premessi li ddecidiet it-talbiet tar-rikorrenti kif gej:

“Ghar-ragunijiet kollha fuqg moghtija, dan il-Bord gieghed jiddisponi mit-talbiet tar-
rikorrenti u mill-eccezzjonijiet tal-intimati billi:

(i) jilga’ I-ewwel Zewg talbiet tar-rikorrenti u in parte t-tielet talba jiddikjara li I-kera
dovut mill-intimati Barbara ghar-rigward tal-fond 17, Topaz, Trig Gort, Paceville, San
Gilian ghandha tizdied ghal hamest elef Ewro (€5,000) fis-sena b’effett mid-data ta’
din is-sentenza, u tibqa’ I-istess ghal Zzmien sentejn. Ghall-erba’ snin ta’ wara, il-kera
ghandha toghla ghal ta’ sebat elef u hames mitt Ewro (€7,500) fis-sena; u

(i) jichad il-kumplament tat-tielet talba tar-rikorrenti kif ukoll jichad ir-raba’ talba
tar-rikorrenti,

U konsegwentement jilga’ [|-eccezzjonijiet tal-intimati Barbara safejn mhux
inkompatibbli ma’ dak hawn deciz.

Kull parti ghandha tbati I-ispejjez taghka f'din il-kawza.”

Fatti

2. ll-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja tal-fond 17 bl-isem “Topaz’ f'Triq
Gort, Paceville, San Giljan [minn issa ’| quddiem ‘il-fond’], proprjeta tar-
rikorrenti. lI-fond kien ppervjena lir-rikorrenti mill-wirt taz-zija taghhom Maria
Dolores sive Doris Pace, permezz tat-testment taghha tal-22 ta’ Gunju, 1993 fl-
atti tan-Nutar Joseph Brincat, u wara |-mewt taghha fis-26 ta’ Frar, 1994. L-
imsemmija Maria Dolores sive Doris Pace kienet wirtet [-imsemmi fond

minghand ir-ragel taghha Alfredo Pace permezz ta’ testment tal-25 ta’ Frar,
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1972 fl-atti tan-Nutar Giuseppe Sammut u wara |-mewt tieghu fit-3 ta’
Settembru, 1981. Dan wara li Alfredo Pace kien ikkonc¢eda I-fond lill-intimati
Barbara permezz ta’ titolu ta’ sub-enfitewsi temporanja ghal zmien ta’ wiehed
u ghoxrin sena, versu sub-cens annwu u temporanju ta’ Lm65. Mal-iskadenza
tal-perijodu msemmi, l-intimati Barbara akkwistaw id-dritt li jibqghu jghixu fil-
fond a tenur tad-disposizzjonijiet tal-Att XXIII tal-1979 u soggett ghall-hlas ta’
kera doppja, liema kera wara diversi awmenti llum tithallas lir-rikorrenti fl-

ammont ta’ €519.29 fis-sena.

Mertu

3. Ir-rikorrenti istitwew proceduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata

ta’ rikors fit-22 ta’ April, 2019, fejn harrku lill-intimati sabiex “...JGHIDU L-INTIMATI

JEW MIN MINNHOM, PREVJA KWALSIASI DIKIARAZZIONI NECESSARJA U OPPORTUNA, U
GHAR-RAGUNIJIET PREMESSI, GHALIEX DAN L-ONORABBLI BORD M’GHANDUX:-

I Jiddikjara u jiddeciedi illi I-intimati konjugi Barbara huma I-inkwilini tal-fond

17, Topaz, Trig Gort, Paceville, San Giljan ai termini tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’
Malta, li kien originarjament koncess b’titolu ta’ enfitewsi temporanja ghall-
perijodu ta’ 21 -il sena lill-intimati Barbara versu s-subcens annwu u
temporanju ta’ Lme65 fis-sena u dan skont kuntratt tad-19 ta’ Jannar 1972 fl-

atti tan-Nutar Dottor George Bonello DuPuis.

Il.  Jordna li jitwettagq it-test tal-mezzi tal-inkwilini konjugi Barbara li ghandu jkun
ibbazat fuq it-test tal-mezzi stabbilit fir-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-
Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi mahruga taht |-Artikolu 1531F u 1622A tal-
Kodici Civili) u kwalunkwe regolamenti li jistghu minn Zmien ghal zmien
jissostitwixxuhom, liema test ghandu jkun ibbazat fuq id-dhul tal-inkwilini
Barbara bejn I-1 ta’ Jannar u I-31 ta’ Dicembru 2018 u fuq il-kapital tal-istess
konjugi Barbara fil-31 ta’ Dicembru 2018.
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Il.  Jiddikjara u jiddeciedi illi ai termini tal-Att XXVII tal-2018, il-kera ghanda tigi
riveduta ghal ammont li ma jeccedix it-2% fil-mija fis-sena tal-valur liberu u
frank tas-suq miftuh tal-fond 17, Topaz, Trig Gort, Paceville, San Giljan mill-1
ta’ Jannar 2019 u sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda fir-rigward tal-
kera u fin-nuqgqas jekk I-intimati Barbara ma jissodisfawx il-kriterji tad-dhul u
tal-kapital tat-test tal-mezzi li I-intimati jigu permessi Zmien ta’ hames snin
sabiex il-fond jigi vakat, oltre li thallas kumpens pagabbli lir-rikorrenti ghall-
okkupazzjoni tal-fond matul I-imsemmi perijodu li jammonta ghad-doppju tal-
kirja li kienet tkun pagabbli skont I-Artikolu 12 u 12A tal-Kap. 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta u dan skont il-kera li kellha tkun vigenti ai termini tal-Att X tal-2009
li m’ghandhiex tigi kunsidrata inqas mill-kera annwali dovuta fl-1 ta’ Jannar
2018 meta Il-istess kera ghandha toghla fuq it-tlett snin ta’ gabel.

IV.  Jordna, f’kaz illi I-intimati Barbara ma jissodisfawx il-kriterji tad-dhul u tal-
kapital tat-test tal-mezzi, I-izgumbrament tal-isstess intimati Barbara mill-
fond 17, Topaz, Trig Gort, Paceville, San Giljan fi zmien qasir u perentorju
stabbilit minn dan il-Bord wara hames snin mis-sentenza sabiex il-fond jigi
vakat.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni u b’riserva u minghajr
pregudizzju tal-kawza kostituzzjonali i qged tigi prezentata kontestwalemnt fl-
ismijiet Vincent John Rizzo et vs Avukat Generali et ghad-danni pekunjarji u non-
pekunjarji u talbiet ohrajn u kwalsiasi azzjoni ohra li tista’ talvolta tigi prezentata
ghad-dikjarazzjoni tan-nullita tal-Att XXVl tal-2018.”

4. L-intimati Barbara lagghu ghat-talba tar-rikorrenti billi e¢cepew is-
segwenti: (a) huma kienu dejjem ottemporaw rwiehhom mal-ligijet vigenti; (b)
huma kellhom titolu validu ta’ kera skont I-artikolu 12 et seq. tal-Kap. 158; (¢)
huma dejjem hallsu I-ammont ta’ kera ta’ €519.29 fis-sena, liema ammont kien
jikkostitwixxi parti sostanzjali mid-dhul annwali taghhom, u huma dejjem hadu
hsieb il-fond in kwistjoni bl-ahjar mod possibbli u ghamlu diversi meljoramenti
fih; (d) ma kienu jsibu I-ebda diffikulta li jissottomettu rwiehhom ghat-test tal-
mezzi u kien ser jirrizulta li fil-fatt huma jissodisfaw il-kriterji tad-dhul u tal-

kapital; (e) kellhom jittiehdu in konsiderazzjoni I-mezzi u I-eta taghhom, u anki
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li I-fond kien Il-unika residenza taghhom u li ma kellhom I-ebda proprjeta ohra
fejn setghu jirrisjedu jew kapital li bih setghu jakkwistaw proprjeta ohra
alternattiva; u (f) ladarba huma kienu jissodisfaw it-test tal-mezzi, it-talba ghall-

izgumbrament kellha tigi michuda.

5. L-Awtorita tad-Djar [minn issa 'l quddiem ‘I-Awtorita’] bhala amicus
curiae eccepiet is-segwenti: (a) ir-rikorrenti kellhom jippruvaw it-titolu
taghhom u li huma kienu l-unici sidien tal-fond; (b) kellu jigi stabbilit jekk |-Att
XXVII tal-2018 kienx japplika ghall-kaz odjern; (¢) hija kienet giet notifikata bhala
amicus curiae skont |-artikolu 4 tal-Att XXVII tal-2018, u kellha dritt tippartecipa
fil-kawza bl-istess mod, b’dana li ma kellhiex tbati I-ispejjez; u (d) fil-kaz li |-
inkwilin jissodisfa t-test tal-mezzi, il-kera kellha tigi ffissata fammont ta’ mhux
aktar minn 2% tal-valur tal-fond, b’dana li I-ligi kienet tistabbilixxi wkoll il-kriterji

ghall-gwida tal-Bord.

Is-Sentenza Appellata

6. lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“Ikkunsidra

i mill-atti jirrizulta lil-fond mertu tal-vertenza odjerna huwa proprjeta tar-rikorrenti.
Jirrizulta wkoll li permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor George Bonello Dupuis
tad-19 ta’ Jannar 1972 (fn. 1 Dok A a Fol 8 et sequitur tal-process), il-fond inkwistjoni
gie koncess b’titolu ta’ sub-enfitewsi temporanja ghal perijodu ta’ wiehed u ghoxrin
sena lill-intimati. Meta din il-koncessjoni skadiet I-intimati baqghu jirrisjedu f'dan il-
fond b’titolu ta’ kiri fit-termini tal-art. 12 tal-Ordinana li Tnehhi |-Kontroll tad-Djar
(Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta) (“Ordinanza”).
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Mill-atti jirrizulta li I-intimat Joseph Barbara ghandu 78 sena u martu Doris Barbara
ghandha 73 sena (fn. 2 Ara certifikati tat-twelid, fol. 120 u 121), u I-uniku introjtu
taghhom huwa mill-hlasijiet li jircievu mid-Dipartiment tas-Sigurta Socjali u pensjoni
tal-Gvern Awstraljan. Fis-sena 2018, Il-introjtu taghhom lahhaq |-ammont ta’
€11,793.51. (fn. 3 Fol. 122) Ghandhom ukoll xi flus imfaddla pero ma jagbzux il-
€25,000. Ma jirrizultax li ghandhom xi immobbli fuq isimhom.

II-Bord, wara li gies dawn il-provi kollha, u li bagghu mhux kontradetti, huwa tal-
fehma li I-intimati ghandhom mezzi limitati, u jissodisfaw il-kriterji tad-dhul u tal-
kapital tat-test tal-mezzi, skont ir-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’
Test tal-Mezzi) u I-art. 12B(5) tal-Kap. 158.

II-Bord ra wkoll ir-Relazzjoni tal-Membri Teknici tieghu (fn. 4 Fol. 148 sa 265) Perit
Marie Louise Caruana Galea u Perit Elenka Borg Costanzi, li accedew fid-dar mikrija
lill-intimati. Wara li kkunsidraw (i) il-lokalita u t-tahlita ta’ proprjetajiet kummercjali
fil-vicinanzi; (ii) il-fatt li I-lokalita thaddan primarjament stabbilimenti ta’ divertiment
u mhux residenzjali; (iii) il-fatt li jistghu jinbnew tlett sulari addizzjonali u wiehed irtirat
fuq l-ezistenti; u (iv) kunsiderazzjoni ta’ property comparables, il-Membri Teknici
stmaw li dan il-fond jiswa €500,000 fis-suq tallum. Dan il-valur ma giex kontradett
jew kontestat mill-partijiet.

L-art. 12B(6) tal-Kapitolu 158 jistipula li meta I-Bord jghaddi biex jistabilixxi |-kera li
ghandha tithallas fil-kazijiet bhal dak odjern ghandu jqis (i) il-mezzi u I-eta tal-kerrej;
u (ii) kwalunkwe piz sproprzjonat li huwa partikolari ghal sid il-kera. Dwar dan, fid-
diskussjonijiet parlamentari li wasslu ghad-dhul fis-sehh ta’ din id-disposizzjoni, il-
legislatur spjega li ‘Ahna rridu li I-piz ma jintrefax b’mod shih fuq is-sidien, imma rridu
li kull kaz jigi determinat skont i¢-¢irkostanzi kollha tieghu, per ezempju, skont il-valur
ta’ dik il-proprjeta, skont il-piz soggettiv tas-sid, skont il-htiega tal-inkwilin, u anke
skont dik ir-responsabbilta li huwa fid-dmir li jerfa’ I-Gvern u mhux is-sid privat’. (fn.
5 Onor. Dr. Owen Bonnici, it-Tieni Qari dwar I-Abbozz ta’ Ligi li Jemenda I-Ordinanza
li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, 27.6.2018, pg. 404)

F’dan il-kaz, il-Bord gies:

(i) Li r-rikorrenti ma ressqu ebda provi dwar ic-Cirkostanzi taghhom, u langas
dwar xi cirkostanzi partikolari tieghu li fihom dawn jistghu jitgiesu li ged
ibatu ‘piz sproporzjonat li huwa partikolari ghal sid il-kera’ fit-termini tal-art.
12B(6) tal-Kap. 158;

(ii) Min-naha l-ohra rrizulta li r-rikorrenti ghandhom proprjetajiet ohra wkoll ta’
proprjeta taghhom. IlI-Bord jifhem I-argument tar-rikorrenti li huma
m’ghandhomx |-obbligu sabiex jipprovdu akkomodazzjoni socjali, biss pero I-
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Qorti Kostituzzjonali nnifisha fis-sentenza Gerald Camilleri et vs I-Avukat
General et (fn. 6 Qorti Kostituzzjonali deciza fis-6 ta’ Ottubru 2020) gharfet
li I-ligi ghandha skop socjali izda jehtieg li jintlahaq bilanc kemm jista’ jkun
ghall-interessi ta’ kulhadd. II-Bord qgieghed jirrileva li r-rikorrenti ghandhom
proprjetajiet ohrajn mhux ghaliex dan ghandu jservi ta’ pregudizzju ghall-
istess rikorrenti, izda dan il-fatt bilfors irid jittiehed in kunsiderazzjoni billi
jekk per ezempju r-rikorrenti jkunu wkoll ta’ mezzi limitati u I-awment tal-
kera se jkun ifisser kambjament ghall-ahjar f'hajjithom isegwi li I-
kunsiderazzjonijiet ivarjaw xi ftit jew wisq;

(iii) L-ammont ta’ kera percepit, jew percepibbli mir-rikorrenti li huwa ta’
€519.29 fis-sena;

(iv) Il-valur tal-proprjeta mikrija, il-lok u I-potenzjal taghha;

(v) L-eta avvanzata tal-intimati;

(vi) Il-mezzi ristretti tal-intimati ghad-dhul minn pensjonijiet;

(vii)  ll-htiega tal-intimati, fic-Cirkostanzi personali u finanzjarji taghhom i
rrizultaw  f'din  Il-istanza, ghal protezzjoni socjali biex ikollhom
akkomodazzjoni adegwata u xierqa ghad-dinjita taghhom.

II-Bord gies ukoll li zewg fatturi importanti ohra dwar il-ligi in kwistjoni:

(i) Ghalkemm ma jirrizultax car ir-rwol fil-prattika tal-Awtorita tad-Djar
f’kaizjiet bhal dan fid-diskussjonijiet parlamentari inghad car Ii ‘Fil-kaz li inti
ma tiflahx ghal dik il-kirja li se tigi imposta fugek mill-Bord, I-Awtorita tad-
Djar se tkun ged taghti sussidju. Dan sabiex inkomplu nsibu I-bilan¢ bejn is-
sid u l-inkwilin. Ahna nifhmu li mill-aspett soc¢jali ghandu jkun hemm [-
intervent tal-Istat li jkompli jaghmel tajjeb ghal certi sitwazzjonijiet’ (fn. 7
Onor. Dr. Stefan Zrinzo Azzopardi, it-Tieni Qari dwar I-Abbozz ta’ Ligi li
Jemenda I-Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, 27.6.2018, pg. 410; I-istess
pjan kien komunikat mill-Ministru tal-Gustizzja fid-diskussjoni quddiem il-
Kumitat Permanenti Ghall-Kunsiderazzjoni ta’ Abbozz ta’ Ligi dwar l-istess
abbozz, 28.6.2018, pg. 4: “Irrid nghid li I-Gvern diga ged ifassal skemi apposta
ghal din il-kategorija ta’ nies biex, fejn tidhol zieda fil-kera, ghall-ingas
naghtu cushion lill-kerrej ... I-Gvern ged jaghmel I-istudji tieghu biex ifassal
skema ta’ ghajnuna ghal din il-kategorija ta’ nies.’);

(ii) Li din I-emenda tgieset u ddahlet mil-legislatur bhala ‘a balancing act’ (fn. 8
Onor. Dr. Owen Bonnici, it-Tieni Qari dwar I-Abbozz ta’ Ligi li Jemenda |-
Ordinanza li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, 27.6.2018, pg. 398) bl-intiza li
jintlahaq ‘bilanc gust li jirrispetta I-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem’. (fn. 9 Ibid.) Dan il-bilanc jitlob, f’certi cirkostanzi, li ‘jekk l-inkwilin
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ma jkollux il-mezzi, il-Bord jaghmel ezercizzju li bih jiffissa I-kera xierga u
jista’ jaghmel process ta’ amortizzazzjoni, jigifieri I-kera toghla ftit ftit’ (fn. 10
Ibid.)

Wara li gies bir-reqqa dawn I-aspetti kollha, il-Bord huwa tal-fehma li f'dan il-kaz il-
kera dovuta mill-intimati ghall-fond mikri lilhom ghandha tizdied gradwalment, fit-
termini tal-art. 12B(7) tal-Kap. 158, il-kera ghandha tizdied ghal hamest elef Euro
(€5,000) fis-sena, rapprezentanti wiehed fil-mija (1%) tal-valur tal-fond moghti mill-
Membri Teknici ghall-ewwel sentejn. Ghall-erba’ snin ta’ wara, I-intimati ghandhom
ihallsu kera komplessiv ghall-fond mikri lilhom fis-somma ta’ sebat elef u hames mitt
Ewro (€7,500) fis-sena, u b’hekk il-kera tigi tirrapprezenta percentwal ta’ 1.5% tal-
valur determinat mill-Membri Teknici tal-Bord, u mhux kontestat mill-partijiet.

II-Bord huwa konxju tas-sentenza moghtija fl-ismijiet Gerald Camilleri et vs I-Avukat
Generali et (fn. 11 Qorti Kostituzzjonali deciza fis-6 ta’ Ottubru 2020) fejn il-Qorti
tenniet

23. ll-fatt illi jista” jkun illi fis-suq hieles tista’ ssib lil min jista” u huwa lest li jhallas
b’kera dags erbgha fil-mija (4%) fis-sena ta’ kemm jiswa I-fond mikri, ma jfissirx illima
hemmx sezzjoni mdaqqgsa tal-popolazzjoni li ma tiflahx thallas dagshekk, u ghalhekk,
meta tqis ukoll il-valur soéjali tal-akkomodazzjoni, jibga’ mehtieg li jkun hemm forma
ta’ kontroll fuq iz-zidiet fil-kera. F'suq tassew hieles il-prezz li jithallas ghal oggett jew
servizz — fil-kaz tallum il-kera — ma huwiex wiehed aritmetikament fiss, fis-sens li
dejjem sejjer ikun bejn tlieta u nofs u erbgha fil-mija (3.5-4%) izda jiddependi mid-
domanda u d-disponibilita, u ghalhekk ma hemm xejn minqux fil-gebel illi sid il-fond
sejjerisib dejjem li jikrih b’kera ta’ bejn tlieta u nofs u erbgha fil-mija tal-valur kapitali.

---Omissis---

26. Dan giehged jinghad bla hsara ghall-konsiderazzjoni — illi hija x’aktarx ta’ natura
generali milli applikabbli specifikament ghal dan il-kaz — illi, jekk huwa tassew minnu
illi I-kera fis-suq fiz-zmien rilevanti jkun bejn tlieta u nofs u erbgha fil-mija (3.5-4%),
ikun ghagqli I-Bord li Jirregola I-Kera illi, f'kazijiet taht l-art. 12B tal-Kap. 158, jiffissa
kera li jkun eqreb lejn il-massimu milli lejn il-minimum li taghti |-ligi. Biex tinzamm
proprozjonalita ragonevoli bejn il-kera fis-suq u dak li taghti I-ligi.

Kuntrarjament ghal dak sottomess mir-rikorrenti imkien fis-sentenza [-qorti
Kostituzzjonali ma qalet li f’kazijiet bhal dawk odjerni I-Bord huwa marbut li jgholli I-
kera dejjem bi 2%. D’altronde il-Kapitolu 158 ma jistipulax hekk langas. II-Qorti
Kostituzzjonali qalet li jkun ghaqli li I-kera tkun eqreb lejn il-massimu milli lejn il-
minimu, pero qalet ukoll ‘jekk huwa tassew minnu illi I-kera fis-suq fiz-zmien rilevanti
jkun bejn tlieta u nofs u erbgha fil-mija (3.5-5%)" — fatt li ma rrizultax f'dawn il-
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proceduri. Dan apparti mill-kunsiderazzjonijiet li jehtieg li jittiehdu in kunsiderazzjoni
mill-Bord waqt li gieghed jezercita d-diskrezzjoni tieghu dwar kemm il-kera tkun se
toghla li huma msemmija fil-ligi. F’dan il-kaz partikolari dan il-Bord ta r-ragunijiet
ghalfejn ma jqisx li ghandha toghla I-kera sal-massimu permess mil-ligi.

Kwantu ghat-tieni parti tat-tielet talba tar-rikorrenti u ghar-raba’ talba, u ghar-
ragunijiet fuqg moghtija, ma tezisti ebda raguni ghalxhiex dan il-Bord ghandu jordna
t-terminazzjoni ta’ din il-kirja, jew I-izgumbrament tal-intimati mill-fond mikri, u
ghalhekk dawn it-talbiet ma jistghux jintlagghu.”

L-Appell
7. L-intimati Barbara pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fid-9 ta’

Dicembru, 2020 fejn talbu lil din il-Qorti sabiex joghgobha:

“1. Tikkonferma dik il-parti tas-sentenza fejn lagghet I-eccezzjonijiet tal-
appellanti safejn mhux inkompatibbli ma’ dak deciz, u fejn cahdet il-
kumplament tat-tielet talba u r-raba’ talba tar-rikorrenti appellati.

2. Tirriforma dik il-parti tas-sentenza fejn lagghet I-ewwel Zzewg talbiet tar-
rikorrenti appellati u in parte t-tielet talba tar-rikorrenti appellati, billi tirriduci
sostanzjalment il-kera stabbilita mill-Bord fis-sentenza appellata u/jew ma
tapplikax I-ammortizzazzjoni wara t-trepass ta’ sentejn, u dan sabiex jirrifletti
il-mezzi limitati tal-appellanti.

U dan taht kwalunkwe provvediment li din I-Onorabbli Qorti fis-savju u superjuri
gudizzju taghha jidhrilha xieraq.

Bl-ispejjez kontra I-appellati.”.

L-intimati Barbara jghidu li dawn huma l-aggravji taghhom fir-rigward tas-
sentenza appellata: (i) il-Bord sejjes iz-zieda tal-kera pagabbli fug premessi
fattwalment erronji; u (ii) huma tgeghdu f’sitwazzjoni finanzjarja mpossibbli
fejn kienu tenuta jhallsu |-kera u fl-istess hin jghixu b’mod dinjituz.
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8. Ir-rikorrenti wiegbu fil-21 ta’ Dicembru, 2020 fejn issottomettew |i s-
sentenza appellata hija gusta fejn giet deciza zieda fil-kera, izda mhiex gusta fejn
il-Bord iddecieda li ma jaghtix il-massimu ta’ 2% fuq il-valur tal-proprjeta fis-suq
skont |-artikolu 12B tal-Kap. 158, u ghaldagstant huma pprevalixxu ruhhom mill-

appell principali sabiex ipprezentaw appell incidentali.

9. L-Awtorita tad-Djar wiegbet ghall-appell incidentali fejn issottomettiet li
I-kera fil-kaz odjern ghandha tkun sahansitra ffammont inqgas minn dak kif deciz
fis-sentenza appellata. Wiegbet ukoll ghall-appell principali mressag mill-

intimati Barbara fejn ghamlet Il-istess sottomissjoni.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

10. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra |-aggraviji li ressqu quddiemha
[-intimati Barbara u anki r-rikorrenti, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet
maghmula mill-Bord fis-sentenza appellata u tas-sottomissjonijiet maghmula

mill-partijiet kollha.

11. Fir-rigward tal-ewwel aggravju taghhom Il-intimati Barbara jissottomettu
li huma jhossu ruhhom aggravati bis-sentenza appellata ghaliex iz-zieda fil-kera
giet ibbazata fuq premessi li huma fattwalment erronji. Huma jelenkaw dawk il-
fatti li fil-fehma taghhom gustament ha nota taghhom il-Bord, izda mbaghad ma
jagblux mas-sentenza appellata fejn il-Bord gies zewg fatturi bhala importanti
fir-rigward tar-rwol tal-Awtorita tad-Djar. B’hekk huma jissottomettu li I-Bord
ghadda sabiex jistabbilixxi |-kera dovuta, izda dan billi strah fuq il-weghda tal-

Gvern li I-Awtorita tad-Djar kienet ser tkun geghda taghti sussidju. L-intimati
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Barbara jirrilevaw |i attwalment l-unika ghajnuna disponibbli kienet dik
mahruga mill-Awtorita tad-Djar taht l-iskema ‘Beneficcju tal-Kera f'Residenzi
Privati (2019)”, fejn ‘zewg adulti minghajr tfal’ huma ntitolati ghal benefic¢cju
massimu ta’ €3,600. Jissottomettu li b’hekk, ghalkemm il-Gvern kien ghamel
weghda li jissussidja adegwatament il-kera, persuni bhalhom kienu qed ihallsu
kera gholja li ma kienux jifilhu ghaliha, u ghalhekk il-Bord kien zbaljat meta strah
fug I-imsemmija weghda tal-Gvern. Filwaqt li jaghmlu riferiment ghall-artikolu
12B(6) tal-Kap. 158, I-intimati Barbara rrilevaw li I-Bord iddikjara li r-rikorrenti
“ma ressqu ebda prova dwar ic-Cirkostanzi taghhom, u langas dwar xi
Cirkostanzi partikolari tieghu li fihom dawn jistghu jitgiesu li ged ibatu ‘piz
sproporzjonat li huwa partikolari ghal sid il-kera fit-termini tal-art. 12B(6) tal-
Kap. 158”, u b’hekk kien tenut jiddeciedi z-zieda skont il-mezzi u l-eta tal-
inkwilini. Huma minn hawn jghaddu sabiex jispjegaw kemm mill-pensjoni
taghhom kien ser jibga’ f'idejhom, jigifieri mehuda in konsiderazzjoni s-sena
2018 u s-sussidju massimu offrut mill-Gvern skont id-diskrezzjoni tal-Awtorita
tad-Djar, huma kien ser jibgghalhom €866.13 fix-xahar ghall-bzonnijiet
taghhom it-tnejn, jew €657.79 meta |-kera stabbilita mill-Bord kienet ser toghla
ghal €7,500 wara I-ewwel sentejn. Jghidu li sentejn ohra huma kien ser ikollhom
jghixu b’€150 ingas mill-paga minima nazzjonali, u ghalhekk huma ser ikunu
geghdin jghixu f'livell ta’ fagar. Jaghlqu s-sottomissjonijiet taghhom billi jtennu
li I-Bord b’hekk kien ghamel zball |i fil-kalkoli tal-kera pagabbli kkonsidra s-
sussidju ipotetiku li kellu jinghata mill-Gvern, liema sussidju kien wiehed fil-
fehma taghhom limitat sew u jinghata skont id-diskrezzjoni tal-Awtorita tad-
Djar. Ghar-rigward tat-tieni aggravju, l-intimati Barbara jissottomettu li huma
tpoggew f’sitwazzjoni fejn kien impossibbli finanzjarjament li jhallsu |-kera, izda
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fl-istess hin jghixu b’mod dinjituz. B’hekk jinsistu |li huma kienu geghdin jigu
mcahhda mid-dritt taghhom ghal protezzjoni socjali sabiex ikollhom
akkomodazzjoni adegwata u xierga ghad-dinjita taghhom u dan kien imur
kontra r-Rizoluzzjoni tal-Parlament Ewropew nru. 2012/2293 (INI).
Issottomettew li huma jifhmu li I-obbligu tal-akkomodazzjoni so¢jali adegwata
taga’ fuq il-Gvern u mhux fuq is-sidien privati, izda galadarba |-Gvern ghazel i

jhalli in vigore il-Kap. 158, il-Bord kellu jimxi skont id-disposizzjonijiet tieghu.

12. Dwar il-punt imgajjem mill-intimati Barbara f'dan l-ewwel aggravju
taghhom, ir-rikorrenti jirrilevaw li l-intimati Barbara kienu naqsu milli
jikkontestaw il-valur tal-fond kif stabbilit mill-Membri Teknici tal-Bord.
Jissottomettu li I-istima ex parte taghhom kienet res inter alios acta, tant li ma
kinitx taht il-kontroll tal-Qorti u sahansitra kienet tikkawtela l-interessi taghhom
minghajr ma jiehu hsieb is-suq kif titlob l-istess ligi. Min-naha |-ohra r-rapport
tal-Membri Teknici kien imparzjali u ndipendenti mill-partijiet u I-perit inkarigat
fil-Qorti Kostituzzjonali kien sahansitra ghamel stima ta’ €850,000 tal-fond.
Jghidu li permezz tal-Att XXVIII tal-2018, il-legislatur kien hass illi s-sidien kienu
geghdin isofru ingustizzja kbira meta ma jircevux kumpens xieraq. Ir-rikorrenti
galu li huwa ludikruwu li l-intimati Barbara ghalhekk geghdin jippretendu li I-
kera ghandha tkun inqas, u jekk huma m’ghandhomx il-mezzi, kellha tkun |-
Awtorita tad-Djar li tassistihom u tissussidja |-kera pagabbli. Ir-rikorrenti
jissottomettu li ghal din ir-raguni huma geghdin jinterponu appell in¢identali fir-
rigward tal-ewwel aggravju tal-intimati Barbara, ghaliex huma jhosshom
aggravati bil-fatt li I-Bord ma tax il-massimu ta’ 2% fuq il-valur tal-fond fis-suq ai

termini tal-artikolu 12B tal-Kap. 158. Fit-tieni aggravju taghhom ir-rikorrenti

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 12 minn 22



Appell Inferjuri Numru 86/2019 LM

jehidu li I-Bord nagas milli jaghti awment mill-1 ta’ Jannar, 2019, jigifieri mis-
sena tal-prezentata tar-rikors quddiemu skont kif kien jitlob is-subartikolu
12B(2) tal-Kap. 158. Jispjegaw |i huma b’hekk setghu jitolbu awment fil-kera
wara tmien snin u mhux kif kien jaghtihom id-dritt is-subartikolu 12B(7) tal-Kap.
158, u b’hekk huma ser ikunu tilfu sentejn kera awmentata. Jikkontendu li |-
percentwali ta’ 2% moghti mill-Att XXVII tal-2018 bhala I-massimu, ma kienx
wiehed gust u xieraq, u jispjegaw li r-rental yield tal-proprjeta tvarja bejn 3.5%
u 4%. lzda bid-decizjoni tal-Bord li I-kera ghandha tkun ta’ 1% ghall-ewwel
sentejn, dan kien ifisser li s-sidien ged jircievu 25% ta’ dak li huma ntitolati
ghalih, b’mod li ma jistax jinghad li I-kumpens kien wiehed proporzjonali bejn
id-drittijiet tal-inkwilin u dawk tas-sid. Filwaqt li r-rikorrenti jirreferu ghas-
sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Gerald Camilleri vs. Avukat
Generali kif deciza fis-6 ta’ Ottubru, 2020, huma jissottomettu li din il-Qorti
ghandha tirrevoka s-sentenza appellata u zzid il-kera ghall-massimu ta’ 2%,
sabiex b’hekk ghas-sitt snin li gejjin huma jircievu €10,000 fis-sena. Jikkontendu
wkoll li s-sidien mhumiex social service department, u lanqas ghandhom ibatu
minhabba n-nugqasijiet tal-Istat, |li wara kollox kien tenut jikkumpensa lis-sid
fejn l-inkwilin ma jiflahx ihallas. Dan kienet esprimietu I-Qorti Kostituzzjonali
stess, jghidu r-rikorrenti, u dan huwa anki I-ghan tal-Att XXVII tal-2018. Jghidu li
[-fatt li |-Awtorita tad-Djar kienet geghda tippartecipa fil-pro¢eduri odjerni
bhala amicus curiae, kien ifisser li hija kienet tenuta tissussidja I-kera gusta sal-
massimu ta’ 2% tal-valur tal-proprjeta, u dan kien ukoll jirrizulta mid-dibattiti

parlamentari.

13. Min-naha taghha anki |-Awtorita tad-Djar insistiet fit-twegiba taghha li |-

Bord kien zbaljat meta strah fuq il-fatt li hija kienet tghin lill-inkwilini, ghaliex |-
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ghajnuna kienet tinghata skont I-iskemi taghha, fejn fil-fatt ma kienet tinghata
I-ebda ghajnuna jekk I-inkwilini ma jikkwalifikawx, u jekk jinghataw sussidju dan
kien ‘capped’. Ghalhekk il-Bord kellu jistrieh fuq il-fatturi stabbiliti mil-ligi li
kienu |-eta tal-inkwilini u l-introjtu taghhom. Hija taghmel ukoll riferiment ghall-

artikolu 12B(6) tal-Kap. 158, b’enfazi fuq il-kliem “u__kwalunkwe piz

sproporzjonat li huwa partikolari ghal sid il-kera”. Tissottometti li |-ligi b’hekk

gieset ukoll mhux biss il-bzonnijiet tal-inkwilini, izda anki kull piz sproporzjonat
ghas-sid partikolari, sabiex b’hekk ghamlet gustizzja mat-tnejn. Tghid li jekk is-
sid ma jressagx prova dwar il-qaghda partikolari tieghu, il-Bord ghandu jiehu in
konsiderazzjoni I-fatt li s-sitwazzjoni tieghu ma kinitx wahda prekarja u b’hekk
il-konsiderazzjonijiet importanti huma l-eta u l-introjtu tal-inkwilini. Fir-risposta
taghha ghall-appell in¢identali tar-rikorrenti, |-Awtorita tad-Djar tibda billi
taghmel riferiment ghal dawn iz-zewg fatturi li skont hi ghandhom jigu
kkonsidrati mill-Bord. Tghid li fil-kaz odjern I-inkwilini huma avvanzati fl-eta u |-
introjtu taghhom huwa ferm baxx. Tkompli tghid li mehud in konsiderazzjoni I-
pensjoni tal-inkwilini ta” madwar €11,793.51 fis-sena, il-kera stabbilita mill-Bord
kienet tirrapprezenta 42% tal-introjtu taghhom meta |-Ewropa kienet ticcita
40% tal-introjtu bhala I-limitu. Ghal darb’ohra tinsisti li I-Bord kien zbaljat meta
kkonsidra li I-Awtorita tad-Djar tghin lill-inkwilini, u tikkontendi li s-sussidju ma
kienx wiehed awtomatiku. Ghal dak li kien jirrigwarda s-sentenza tal-Qorti
Kostituzzjonali li ghaliha ghamlu riferiment r-rikorrenti, tghid |i dik il-Qorti
kienet qeghda tesprimi ruhha kemm dwar il-kaz partikolari, u fil-fatt kienet
tikkonferma li jezisti ‘middle-ground’ bejn I-iskop socjali u l-interessi tas-sid, li
jista’ jintlehaq jekk wiehed jaghmel kalkolu tal-kera fl-ammont li jirrapprezenta
mhux iktar minn 2% tal-valur lokatizzju. Taghlaq billi tissottometti li sabiex il-
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Bord jistabbilixxi I-kera fil-massimu ta’ dak permess mil-ligi, huwa irid ikun
moralment konvint li I-inkwilin jiflah ghaz-zieda, altrimenti kien ser ikun hemm
hafna inkwilini i jitressqu lejn il-fagar. Huwa ghalhekk li tghid li fil-kaz odjern I-

kera ghandha tkun fammont ingas minn dak deciz mill-Bord.

14. L-intimati Barbara wiegbu ghall-appell incidentali mressaq mir-rikorrenti.
Huma jirrilevaw li fir-rapport tal-perit inkarigat mill-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede
Kostituzzjonali), kien gie ndikat li “il-valur tal-istess proprjeta izda eskluz il-

potenzjal ta’ zvilupp taghha, gie kkalkulat li jammonta ghal tliet mija u ghoxrin

elf Euro (€320,000)”*, filwaqt li jigbdu l-attenzjoni tal-Qorti li huma ma kienu

hatru |-ebda perit ex parte. Jirrilevaw li z-zieda fil-kera skont kif jipprovdi ghaliha
s-sub-artikolu 12B(2) tal-Kap. 158, hija wahda diskrezzjonali u mhux tassattiva,
u d-dibattitu parlamentari dwar I-Att XXVII tal-2018. li permezz tieghu dak |-
artikolu ddahhal fil-ligi, jkompli jxejjen il-lanjanza tar-rikorrenti li |-Bord ma
akkordax il-massimu ta’ 2% zieda fil-kera. Filwaqt li jsostnu li hawn japplika I-
principju ubi lex voluit, ubi dixit, jirrilevaw ukoll li l-ilment tar-rikorrenti fir-
rigward tal-awment ordnat mill-Bord, huwa wiehed infondat fid-dawl ta’ dak li
jipprovdi s-subartikolu 12B(6) tal-Kap. 158, u hawn ukoll |-intendiment tal-
legislatur kien johrog car mid-dibattiti parlamentari. Dwar it-tieni aggravju
mressaq mir-rikorrenti, |-intimati Barbara jissottomettu li skont is-subartikolu
12B(2) tal-Kap. 158, kien il-valur tal-fond in kwistjoni li kellu jigi stabbilit fl-1 ta’
Jannar tas-sena li matulha jigi pprezentat ir-rikors promotur, u mhux kif qed

jippretendu r-rikorrenti, li I-awment ghandu jibda jithallas minn dik id-data.

1 Sottolinejar tal-Perit Tekniku Gudizzjarju.
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15. llI-Qorti tikkonsidra li -ewwel aggravju tal-intimati Barbara huwa li I-Bord
strah fuq premessi fattwalment erronji sabiex wasal ghaz-zieda fil-kera pagabbli
lir-rikorrenti. Mis-sottomissjonijiet li jsegwu, jidher li I-intimati Barbara huma
aggravati kemm bil-fatt li skont huma |-Bord strah fuq il-weghda tal-Gvern i |-
Awtorita tad-Djar kienet ser tkun geghda tissussidja |-kera b’mod adegwat,
minflok ha in konsiderazzjoni biss il-mezzi u l-eta tal-inkwilini, galadarba r-
rikorrenti ma kienu ressqu I-ebda prova dwar i¢-Cirkostanzi taghhom anki dwar

Xi piz sproporzjonat partikolari.

16. Din il-Qorti tibda billi tikkonsidra I-ewwel ilment tal-intimati Barbara. II-
Bord wara li kkonstata li l-intimati Barbara kellhom mezzi limitati u li kienu
jissodisfaw il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi skont ir-
Regolamenti dwar it-tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi), u skont is-
subartikolu 12B(5) tal-Kap. 158, ha in konsiderazzjoni I-konstatazzjonijiet
maghmulin  mill-Membri Teknic¢i tieghu u anki id-disposizzjonijiet tas-
subartikolu 12B(6) tal-Kap. 158. Osserva dak li kien intqal fid-diskussjonijiet
parlamentari? dwar dan is-subartikolu u qgies is-segwenti fatti: (a) ir-rikorrenti
ma ressqu l-ebda prova dwar ic-cirkostanzi taghhom, b’mod partikolari fejn
seta’ jitgies li huma qed isofru minn piz sproporzjonat; (b) ir-rikorrenti
ghandhom proprjetajiet ohra; (¢) il-kera peréepita mir-rikorrenti kienet ta’
€519.29 fis-sena; (d) il-valur tal-proprjeta mikrija, il-lok u I-potenzjal taghha; (e)
[-eta avvanzata tal-intimati Barbara; (f) il-mezzi ristretti tal-istess intimati
Barbara konsistenti fi dhul minn pensjonijiet; u (g) il-htiega tal-intimati Barbara

skont ic-¢irkostanzi personali u finanzjarji taghhom kif irrizultaw, ghal

2 Skont ir-referenza tal-Bord, Onor. Dr. Owen Bonnici, it-Tieni Qari dwar I-Abbozz ta’ Ligi li Jemenda I-Ordinanza li Tnehhi |-
Kontroll tad-Djar, 27.6.2018, pg. 404.
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protezzjoni socjali, billi jkollhom akkomodazzjoni adegwata u xierqa li tirrispetta
id-dinjita taghhom. Certament ghalhekk ma jistax jinghad li I-Bord nagas milli
jiehu in konsiderazzjoni I-fatturi rilevanti kollha, kif irrizultaw mill-provi u anki
mir-rapport tal-Membri Teknici tieghu, u |-Qorti tghid li m’ghandha xejn aktar
X'izzid fir-rigward u taghmel taghha l-osservazzjonijiet tal-Bord kif hawn

riprodotti. Jirrizulta wkoll li I-partijiet mhux qed jikkontestaw dan kollu.

17. lzda huwa proprju hawn fejn l|-intimati Barbara jesprimu hsibijiet
differenti minn dak espressi mill-Bord, u hekk taghmel ukoll bl-istess mod I-
Awtorita tad-Djar. Kif diga nghad aktar ’il fuq, I-intimati Barbara jikkontendu li I-
Bord ma kellux imbaghad jistrieh fuq is-sussidju mwieghed mill-Gvern u li kellu
jinghata mill-Awtorita tad-Djar, li min-naha taghha tinsisti li I-Bord kellu japplika
biss id-disposizzjonijiet tal-ligi, jigifieri |-fatturi tal-eta u tal-introjtu tal-intimati

Barbara.

18. IlI-Bord fil-fatt hawn ghadda sabiex jikkonsidra li ghalkemm mhuwiex car
X'inhu ezattament ir-rwol tal-Awtorita tad-Djar f'kazijiet bhal dak odjern, id-
diskussjonijiet parlamentari kienu ¢ari dwar dan, u hawn ghal darb’ohra jaghmel
riferiment ghad-dibattitu parlamentari relattiv, fejn 1-Onor. Dr. Stefan Zrinzo
Azzopardi wasal biex qal is-segwenti, ‘[f]il-kaz li inti ma tiflahx ghal dik il-kirja li
se tigi mposta fugek mill-Bord, I-Awtorita tad-Djar se tkun ged taghti sussidju.
Dan sabiex inkomplu nsibu I-bilanc bejn is-sid u I-inkwilin. Ahna nifhmu li mill-
aspett socjali ghandu jkun hemm I-intervent tal-Istat i jkompli jaghmel tajjeb
ghal certi sitwazzjonijiet’.® |1-Bord osserva wkoll dak li kien gal Onor. Dr. Owen

Bonnici, li I-emenda saret bhala ‘a balancing act’ sabiex jintlahaq ‘bilanc gust li

3 Skont in-notament tal-Bord, 27.06.2018, pg. 410.
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jirrispetta I-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem’, fejn f'Cirkostanzi
partikolari ‘jekk I-inkwilin ma jkollux il-mezzi, il-Bord jaghmel ezercizzju li bih
jiffissa I-kera xierqa u jista’ jaghmel process ta’ amortizzazzjoni, jigifieri I-kera
toghla ftit ftit’. Kien wara li ha in konsiderazzjoni dawn iz-zewg punti, li [-Bord
imbaghad stabbilixxa I-kera pagabbli lir-rikorrenti mill-intimati Barbara li kellha

tizdied b’'mod gradwali.

19. IlI-Qorti tikkonsidra li minhabba z-zieda qgawwija fil-valuri tas-suq
lokatizzju li sehhet matul dawn |-ahhar snin, illum il-Bord u din il-Qorti, geghdin
jigu rinfaé¢jati b’cirkostanzi li meta jigi kkonsidrat dak li jipprovdi s-subartikolu
12B(6) tal-Kap. 158, mhux possibbli li jitwettaq il-bilan¢ li ged titlob ghalih il-ligi.
Ghalhekk tghid il-Qorti li huwa proprju hawn li I-Istat huwa msejjah sabiex jaqdi
d-dmir tieghu li jassigura li kull ¢ittadin ghandu akkomodazzjoni adegwata, izda
fl-istess waqt jassigura li s-sid bhala cittadin iehor mhux qed isofri piz
sproporzjonat fuq I-ghajxien tieghu. Ghalhekk, din il-Qorti tghid li I-legislatur
permezz tal-Att XXVII tas-sena 2018, ipprovda ghal emenda fil-Kap. 158 fejn
permezz tal-proviso ghas-subartikolu 12B(3) tal-Kap. 158, |-Awtorita tad-Djar
illum ma tistax tghid li mhijiex konxja tas-sitwazzjoni prekarja fl-akkomodazzjoni

socjali tac-cittadin:

“li) I-Awtorita tad-Djar ghandha tigi notifikata bir-rikors u ghandu jkollha d-dritt
li tippartecipa bis-shih bhala amicus curiae fil-procedimenti.”.

20. lzdal-legislatur mhux biss ried li tigi a konjizzjoni tal-Awtorita tad-Djar kull
procedura li tittiehed ghall-awment fil-kera taht il-Kap. 158, imma minn din id-

disposizzjoni tal-ligi johrog c¢ar ukoll li hija ghandha kull dritt li mhux biss
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tippartecipa f'dik il-procedura, izda anki li taghmel dan “bis-shih”, jigifieri
minghajr tlaglig u ezitazzjoni ta’ xejn, u billi anki turi x’joffri I-Istat sabiex
jinzamm il-bilanc rikjest mil-ligi bil-mod li sewwa gharaf il-Bord. Dan kollu jista’
jservi sabiex jitwettaq il-bilan¢ mehtieg bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-
inkwilin kif mehtieg skont is-subartikolu 12B(6) tal-Kap. 158. Ghalhekk I-ewwel
parti tal-aggravju tal-intimati Barbara ma jistax jintlaga’ mill-Qorti, kif ukoll ma
tistax taccetta s-sottomissjonijiet tal-Awtorita tad-Djar |i |-Bord kien tenut
jistrieh biss fuq il-provvedimenti tal-ligi minghajr ma jiehu in konsiderazzjoni kull

ghajnuna li I-inkwilin seta’ jircievi minghandha.

21. Issa jekk il-Qorti tqis li I-iskema tal-benefic¢ju massimu ghal persuna
wahedha hija fis-somma ta’ €3,600 fis-sena, tikkonsidra li applikat ghall-kaz
odjern l-intimati Barbara jkunu geghdin jintalbu johorgu c¢irka 12% mill-introjtu
taghhom, sabiex b’hekk maghdud flimkien mas-sussidju li jista’ jkun dovut
lilhom sabiex tithallas il-kera kif stabbilita mill-Bord. Tqis li mid-deskrizzjoni li
taw |-Membri Teknic¢i tal-Bord?, il-fond ghandu habitable internal space fl-
ewwel sular ta’ 104 metri kwadri, faccata ta’ circa 11.6m fuq it-trig u fond ta’
circa 12.3m, u jgawdi mill-arja sovrastanti tieghu. Tqis ukoll li mid-diversi fatturi
[-ohra rilevati mill-Membri Teknici fl-ahhar pagna tar-rapport taghhom, li
hadhom ukoll in konsiderazzjoni |-Bord, jirrizulta li |-fond jinstab f’lokalita li
principalment hija maghmula minn proprjetajiet kummercjali u li jistghu
jinbnew tliet sulari addizzjonali, u anki wiehed irtirat, sabiex b’hekk il-fond in
kwistjoni jista’ irendi lis-sidien rikorrenti ntrojtu sostanzjalment akbar u dan

huwa rifless fil-valur moghti lilu ta’ €500,000 mill-imsemmija Membri Teknici.

4 A fol. 287.
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22. llI-Qorti taghraf li ghandha quddiemha sitwazzjoni xejn feli¢i u xejn facli
sabiex tirrizolvi b’mod li jkun hemm bilanc bejn I-interessi tal-partijiet skont kif
jirrikjedi s-subartikolu 12B(6) tal-Kap. 158, li ghalih jaghmel ukoll riferiment il-
Bord fis-sentenza appellata. Fug naha minnhom hemm l-intimati Barbara, li kif
jirrizulta fis-sena 2018 kellhom introjtu li bilkemm kien ilehhaq €1,000 fix-xahar.
Fug in-naha I-ohra hemm ir-rikorrenti li geghdin jippretendu bir-ragun kollu li
tithallas il-kera fil-massimu li tippermetti I-ligi. Certament meta wiehed iqis i¢-
cirkostanzi kollha tal-fond, inkluz il-valur lokatizzju tieghu, il-pretensjoni
taghhom ma tistax titgies barra minn lokha. Izda din il-Qorti, bhall-Bord gabilha,
hija marbuta bil-parametri tal-ligi u l-aggravji tal-partijiet ghandhom jigu

megqgjusa f'dawn il-parametri kif stabbiliti mill-artikolu 12B tal-Kap. 158.

23. ll-Qorti aktar ‘il fug f'din is-sentenza, kellha l-opportunita li taghmel
riferiment ghal dawk il-fatturi rilevanti kollha li jidentifika |I-Bord, u ghamlet
taghha l-osservazzjonijiet tieghu. Ikkunsidrat dan kollu u mehud in
konsiderazzjoni s-sussidju li I-intimati Barbara ghandhom ikunu ntitolati ghalih,
il-fatt li huma kull sena diga geghdin jikkontribwixxu €519.29 lejn il-kera dovuta,
u li ghandhom imfaddla flus fammont li ma jeccediex €25,000, tqis li I-Bord
wasal ghal decizjoni gusta u xierqa fi¢-Cirkostanzi partikolari tal-kaz, anki fejn
uza d-diskrezzjoni tieghu u ddecieda li I-kera pagabbli ghandha tkun ingas mill-
massimu stabbilit mil-ligi, u fejn ipprovda ghal zieda gradwali tal-imsemmija

kera.

24. Ghaldagstant il-Qorti ssib li z-zewg aggraviji tal-intimati Barbara u lI-ewwel

aggravju tar-rikorrenti mhux gustifikati u tichadhom.
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25.  Ir-rikorrenti jilmentaw ukoll mill-fatt li I-Bord kellu jakkorda l-awment fil-
kera mill-1 ta’ Jannar, 2018, jigifieri s-sena meta gie pprezentat ir-rikors
promotur. Huma jibbazaw l-argument taghhom fuq l-interpretazzjoni li huma
jaghtu lid-disposizzjonijiet tas-subartikolu 12B(2) tal-Kap. 158, b’dana li [-Qorti
ma ssibx li ghandhom ragun. Tghid li kif sewwa jissottomettu I-intimati Barbara,
I-interpretazzjoni taghhom hija zbaljata u |-kliem “fl-1 ta’ Jannar tas-sena li
matulha jigi prezentat ir-rikors ...”, m’ghandhomx jintrabtu mar-revizjoni tal-
kera, izda mal-istima tal-proprjeta li tehtieg li tittiehed in konsiderazzjoni.
Ghalhekk is-subartikolu (6) tal-istess artikolu tal-ligi jiddisponi li I-Bord ... jista’
wkoll jordna I-hlas ta’ Zieda fl-ammont tal-kera wagqt il-pendenza tas-smigh ta’
rikors prezentat skont is-subartikolu (1)”, u galadarba r-rikorrenti ma ghamlu I-

ebda talba sabiex I-Bord jikkonsidra jekk hux il-kaz li I-awment jithallas ukoll

waqt is-smigh tal-proceduri, ma tistax takkolji t-talba taghhom.

26. Ghaldagstant il-Qorti tghid li dan it-tieni aggravju mressaq mir-rikorrenti

mhux gustifikat, u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi |-Qorti tiddeciedi dwar l-appell principali u dak
incidentali billi tichadhom it-tnejn li huma, filwaqt li tikkonferma s-sentenza

appellata fl-intier taghha.
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L-ispejjez tal-ewwel istanza jibgghu kif decizi, dawk tal-appell principali
ghandhom ikunu a karigu tal-intimati Barbara, u dawk tal-appell incidentali

ghandhom ikun a karigu tar-rikorrenti.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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