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lI-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimat Charles Farrugia (K.I. 809351M)
[hawnhekk ‘lI-appellant’], minn decizjoni tal-Bord li Jirregola I-Kera [minn issa ’l
quddiem ‘il-Bord’), tad-9 ta’ Marzu, 2018 (minn issa ‘I quddiem ‘is-sentenza

appellata’), li permezz taghha |-Bord laga’ t-talba tar-rikorrent Joseph Mangion
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[hawnhekk ‘l-appellant’], ghall-izgumbrament tal-intimat mill-fond mertu ta’

dawn il-proceduri, u ffissa terminu ta’ xahar ghal dan I-iskop.

Fatti

2. Ir-rikorrent jikri I-fond, ossia garaxx bla numru gewwa Valley Road, Paola
[minn issa ’il guddiem ‘il-fond’], lill-intimat versu I-kera annwali ta’ erbghin Lira
Maltija (LM40) ekwivalenti ghal tlieta u disghin Euro (€93) fis-sena. Ir-rikorrent
ippremetta li l-intimat mhux jaghmel uzu minn dan il-fond u gieghed jippermetti
li I-fond jintuza minn terzi kontra r-rieda tieghu bhala s-sid. Ir-rikorrent qal ukoll
li huwa ma tax il-kunsens tieghu ghal tibdil fl-uzu tal-fond, u gatt ma ta permess
lill-intimat jippermetti terzi jaghmlu uzu minn dan il-fond. Ir-rikorrent gal ukoll
li huwa baghat ittra uffi¢jali lill-intimat fis-7 ta’ Frar, 2002, fejn informa lill-
intimat li I-kirja kienet gieghda tigi tterminata, u ghal dan il-ghan interpella lill-
intimat jizgombra mill-fond in kwistjoni. Ir-rikorrent gal ukoll li skont |-artikolu
1531H tal-Kodici Civili, il-kirja in kwistjoni ma setghetx tiggedded wara I-1 ta’
Gunju, 2010.

Mertu

3. Permezz tar-rikors tieghu quddiem il-Bord, ir-rikorrent talab I-

izgumbrament tal-intimat mill-fond, u sabiex huwa jigi awtorizzat jirriprendi lura

[-fond.
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4. L-intimat fir-risposta tieghu ¢ahad li huwa mhuwiex gieghed jaghmel uzu
mill-fond, jew li gieghed jippermetti terzi jaghmlu uzu minnu minghajr ir-rieda
tar-rikorrent. Qal ukoll li I-artikolu 1531H tal-Kodici Civili invokat mir-rikorrent

ma japplikax ghac-cirkostanzi tal-kaz odjern.

5. Fix-xhieda tieghu quddiem il-Bord, ir-rikorrent Joseph Mangion xehed li
I-fond in kwistjoni kien inkera minn missieru lill-intimat. Qal li huwa dejjem jaf
lill-intimat jahdem fil-fond bhala mastrudaxxa. Kompla jghid |li maz-zmien I-
intimat abbanduna I-fond, li ilu maghluq ghal zmien twil, u minn mindu gew
intavolati dawn il-proceduri, I-intimat rega’ beda jiffrekwenta dan il-garaxx, izda
mhux biex jahdem fih. Qal ukoll li huwa ma jafx jekk gatt saret xi skrittura bejn
missieru u |-intimat dwar l-uzu li jista’ jaghmel l|-intimat mill-fond, ghaliex
missieru ilu li gie nieges bosta snin. Ghad-domandi li sarulu in kontro-ezami, ir-
rikorrent qal li huwa wiret il-fond, u dan |-ahhar l-intimat gieghed karozza
abbandunata gol-fond. Ir-rikorrent gal li huwa kien jghaddi minn hdejn il-fond
diversi drabi, u jaf li l-intimat kien jahdem l-injam fih. Qal ukoll li wara li miet

missieru, |-intimat ma baqax ihallas kera, u langas hu ma talbu il-kera.

6. Ralph Farrugia xehed li r-rikorrent jigi missier il-mara tieghu, u kien
hemm drabi meta huwa acceda fil-fond fuq struzzjonijiet tar-rikorrent sabiex
jitlob lill-intimat jirritorna ¢-¢wievet tal-garaxx lura. Qal li f'zewg okkazjonijiet
huwa sab persuna ohra fil-fond, li kien gieghed jahsel il-karozzi fil-fond. Ix-xhud
gal li I-intimat ilu madwar ghaxar snin ma jhallas kera ghal dan il-fond, u li hu
gatt ma talab il-hlas tal-kera la verbalment u lanqas bil-miktub. Qal li I-familja

tar-rikorrent ghandha bzonn il-garaxx u mhux il-flus tal-kera. L-istess xhud deher
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quddiem il-Bord biex jipprezenta sett ta’ ritratti li juru l-garaxx in kwistjoni bi

grada li x-xhud qal li tpoggiet fil-post mill-intimat minghajr il-kunsens tas-sid.

7. Joseph Zammit xehed li huwa jogghod fil-fond li jigi ezattament fuq il-
garaxx mertu ta’ dawn il-proceduri, u huwa jaf li l-intimat kien jahdem bhala
sprayer tal-karozzi. Qal li huwa kemm-il darba kellu xi jghid mal-intimat
minhabba I-attivita tieghu, u l-intimat kien anki gie mizmum mill-Pulizija milli
jibga’ jopera mill-garaxx. Qal li recentement Farrugia waqqaf |-attivita tieghu

f'dan il-garaxx u jmur hemm biss biex jiftah u jerga’ jaghlaq.

8. Fl-affidavit tieghu |-intimat Charles Farrugia xehed li huwa kien kera I-
fond minghand missier ir-rikorrent madwar hamsa u erbghin (45) sena gabel, u
fiz-zmien meta ha dinil-kirja, huwa kien diga beda bl-attivita kummer¢jali tieghu
ta’ mastrudaxxa minn dan il-fond. Qal li missier ir-rikorrent lilu m’ghamillu |-
ebda restrizzjoni fuq l-uzu tal-fond, u ghall-ewwel huwa kien juza I-fond ghal
xoghol ta’ mastrudaxxa, u eventwalment huwa gabad linji ohra ta’ kummer¢,
partikolarment ix-xoghol ta’ komunikazzjoni bis-satellita, li biex issir kellu bzonn
post bhala storage. Qal ukoll li huwa ghadu sal-lum fil-pussess ta’ materijal,
apparat u makkinarju li jahzen f'dan il-fond. L-intimat qal |i missier ir-rikorrent
lilu mhux talli m’ghamillu I-ebda restrizzjoni dwar I-uzu tal-fond, talli kien hemm
ftehim bejniethom li huwa jakkwista I-fond minghandu ghas-somma ta’ elfejn
Lira Maltin, u dak li huwa kien ihallas ta’ kull sena bhala kera, u x-xoghol li kien
jahdimlu, kellu jitnaggas minn dan il-prezz miftiehem bejn il-partijiet. Qal ukoll
li huwa kien ghamel xi xoghol fil-garaxx a spejjez tieghu. L-intimat qal li |-

kuntratt ta’ trasferiment ta’ dan il-fond baga’ gatt ma gie ffirmat, u huwa kien
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hallas LM160 bil-quddiem lil missier ir-rikorrent sabiex iserrrah mohhu li kien

ser ikun jista’ jakkwista dan il-fond.

9. L-intimat Charles Farrugia xehed quddiem il-Bord fejn ikkonferma li fuq
il-garaxx mertu ta’ dawn il-pro¢eduri hemm proprjeta ta’ terzi. Qal ukoll li mhux
minnu li huwa gatt ghadda dan il-garaxx lit-tifel tieghu, u x-xoghol li kien isir
mill-garaxx kien xoghol tal-injam jew xoghol ta’ tiswija tal-karozzi taghhom. Qal
ukoll li meta marru I-Pulizija fil-garaxx tieghu, it-tifel tieghu kien gieghed
jisprejja vettura tieghu. L-intimat qal li huwa minnu li kien ilu madwar tlettax-il
sena ma jhallas kera ghall-uzu tal-fond, imma qal li huwa kellu ftehim mas-sid,
missier ir-rikorrent, li I-garaxx kellu jinbiegh lilu bil-prezz ta’ elfejn Lira Maltin, u
huwa kien ta depozitu lir-rikorrent ta’ mija u sittin Lira Maltin ghal dan il-fond.
Kompla jghid li skont dan l-istess ftehim, ladarba |-prezz ta’ elfejn Lira jkun
ezawrit, il-garaxx kellu jigi ttrasferit fuqu, izda fil-frattemp kien miet is-sid u dan
il-ftehim baga’ ma giex attwat. Qal ukoll li mhux minnu li prezentement huwa

gieghed juza |-fond sabiex izomm fih vettura mkissra.

10. Ix-xhud Dr John Vassallo spjega lill-Bord li kien hemm Zmien meta |-
patrocinat tieghu, I-intimat, kien gie interpellat sabiex ihallas |-ekwivalenti ta’
sitt snin kera. Qal ukoll li dak iz-zmien I|-intimat kien qallu li huwa kellu ftehim
ma’ missier ir-rikorrent li meta tkun thallas ¢ertu ammont ta’ kera, dan jigi pacut
mal-prezz miftiehem bejn is-sid u I-inkwilin. Ix-xhud qgal li |-parir tieghu kien li
ladarba ma kien hemm |-ebda ftehim bil-miktub bejn il-partijiet, I-intimat kellu

jhallas il-kera mitluba minnu.
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Is-Sentenza Appellata

11.

Permezz tas-sentenza moghtija fid-9 ta’ Marzu, 2018, il-Bord iddecieda I-

vertenza li kellu quddiemu billi laga’ t-talbiet tar-rikorrenti u ipprefigga terminu

ta’ xahar ghall-izgumbrament tal-intimat mill-fond, u dan wara li ghamel is-

segwenti konsiderazzjonijiet:

“Ulli f'din il-kawZa r-rikorrenti qged jitlob ir-ripreza tal-fond u Zgumbrament tal-intimat
mill-istess fond minhabba (1) bdil tal-uzu tal-istess fond u (2) ai termini tal-artikolu
1531H tal-Kodici Civili.

L-intimat jeccepixxi li (1) mhux minnu li I-fond mhux jintuza u (2) I-Artikolu 1531A
mhux applikabbli.

i mill-provi jirrizulta u hemm qbil bejn il-partijiet li originarjament il-fond kien mikri
bhala garaxx li minnu I-intimat jahdem bhala mastrudaxxa. L-intimat esebixxa wkoll
il-permess relattiv u I-ircevuta tal-hlas tal-licenzja ghall-ewwel sena li tmur lura ghas-
sena 1973. Hemm qbil ukoll illi I-garaxx minn snin ’I hawn m’ghadux jintuza mill-
intimat bhala garaxx ta’ mastrudaxxa stante li I-intimat ilu snin ma jahdem dan ix-
xoghol.

Ir-rikorrent u x-xhieda mressqa minnu jghidu li I-garaxx ged jinzamm dejjem maghlug
u kull x’hin jghaddu minn hemm il-bieb ikun maghluq. Tant mhux qed jintuza li
f'okkazjoni fejn sabuh miftuh kien hemm karozza mkissra parkeggjata fih. ll-persuna
li tghix fug dan il-garaxx tghid li I-garaxx ricentement kien beda jintuza ghax-xoghol
ta’ panel beater u sprayer izda dan gie maghlug mill-Pulizija.

L-intimat jghid li mhux minnu li mhux juza I-garaxx. Jghid li m’ghadux juzah bhala
garaxx ta’ mastrudaxxa u dan ghaliex minn diversi snin 'l hawn biddel I-attivita tieghu
u beda attivita ta’ xoghol ta’ satellita. Illi jekk I-intimat kellux id-dritt illi jbiddel in-
natura tal-attivita li ssir mill-imsemmi fond huwa dibattibbli u incert stante li r-
rikorrent jghid li I-garaxx kien ghall-uzu personali minghajr ma jaghti spjegazzjoni
x’kien dan l-uzu personali. L-intimat jghid li I-uzu kien kummercjali, f'liema kaz allura
la ma gietx specifikata n-natura tal-kummerc I-intimat kien ikollu dritt jibdel in-natura

tal-kummerc¢.

Illi r-rikorrent pero ged jibbaza t-talbiet tieghu fug nugqas ta’ uzu u mhux bdil ta’ uzu.
i I-intimat ghalkemm jghid li ged juza I-fond ghal xoghol ta’ satellita ma gab I-ebda
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prova f’dan ir-rigward ghajr din id-dikjarazzjoni tieghu. Ma gab I-ebda licenzja kif gab
ghax-xoghol ta’ mastrudaxxa. Ma ta l-ebda spjegazzjoni ta’ kif juza I-garaxx ghal dan
ix-xoghol. Ma gab I-ebda xhieda li huwa jaghmel tali xoghol biex jikkorroboraw din il-
verzjoni tieghu. Min-naha I-ohra r-rikorrent u x-xhud imressaq minnu jghidu li kull
meta marru fuq il-post sabu I-post maghluq hlief ghal dik I-okkazjoni fejn kien hemm
il-karozza mkissra.

i fid-dawl tal-provi mressqa I-verzjoni mressqa mill-intimat ma hix kredibbli.

Rigward il-ftehim sabiex jixtri I-fond, li I-intimat jghid li kellu mas-sid originali li gie
nieqes fl-1977, stante li ma sar l-ebda att pubbliku ta’ trasferiment tal-fond favur I-
intimat, I-intimat ma akkwista I-ebda titolu fug I-imsemmi fond.

Ir-rikorrenti jissottomettu wkoll illi ai termini tal-Artikolu 1531H il-kirja kellha tintemm
fl-2010. L-Artikolu 1531H jghid:

“(1) Fil-kaz ta’ garaxxijiet mikrija gqabel I-1 ta’ Gunju, 1995 li ma jiffurmawx parti minn
dar mikrija lill-inkwilin bhala residenza ordinarja u li mhumiex megjusa bhala fond
kummercjali, fin-nugqgas ta’ ftehim li jghid mod iehor ma jkun hemm ebda dritt ta’
tigdid tal-kirja wara I-1 ta’ Gunju, 2010.

(2) Fil-kaz ta’ fond mikri gabel I-1 ta’ Gunju, 1995 li jkun utilizzat bhala villeggatura li
ma tkunx ir-residenza ordinarja fin-nuqqgas ta’ ftehim li jghid mod iehor, ma jkun
hemm ebda dritt ta’ tigdid tal-kirja wara |-1 ta’ Gunju, 2010:

Izda ebda inkwilin ghall-iskop ta’ dan it-Titolu m’ghandu jitqies li jkollu aktar minn dar
ta’ residenza ordinarja wahda.”

Illi I-Bord qieghed jifhem li r-rikorrenti geghdin jaghmlu referenza ghas-subartikolu
(1). Dan is-subartikolu pero jirrigwarda fondi “li mhumiex megjusa bhala fond
kummercjali” u ghalhekk kif sottomess mill-intimat dan I-Artikolu ma japplikax fil-kaz
odjern.

i r-rikorrent jghid ukoll illi I-intimat ilu ma jhallas il-kera tlettax-il sena u minkejja li
interpellat biex ihallas baga’ inadempjenti. Illi n-nuqqas ta’ hlas tal-kera ma tressagx
fil-kawza bhala kaw:zali ghar-ripreza tal-fond u ghalhekk il-Bord ma jistax jiehu
konjizzjoni ta’ tali sottomissjoni.

i mill-assjem tal-provi mressqa, jirrizulta li I-intimat mhux ged juza I-fond mertu tal-
kawza u Zamm il-fond maghluq ghal diversi snin. Dan jammonta ghall-bdil ta’ uzu.

Ghaldagstant, il-Bord gqieghed jilga’ t-talbiet tar-rikorrent u ghall-fini ta’
zgumbrament jiffissa terminu ta’ zmien xahar mil-lum. Spejjez a karigu tal-intimat.”
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L-Appell

12. L-intimat ressaq l-appell tieghu minn din id-decizjoni fis-27 ta’ Marzu,

2018, fejn talab lil din il-Qorti sabiex,

“... jitlob bir-rispett illi din I-Onorabbli Qorti joghgobha ghar-ragunijiet imfissra
tirrevoka u thassar is-sentenza appellata billi tichad it-talbiet tar-rikorrenti appellat,
bl-ispejjez.”

13. L-appellant gal li huwa hass ruhhu aggravat ghaliex ir-rikors promutur
jghid li I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri kien inkera lill-intimat ‘ghal skopijiet
personali’, u li ma gie specifikat I-ebda uzu li I-partijiet ikkontrattaw dwaru fir-
rigward tal-kiri tal-fond. L-appellant ghamel riferiment ghall-parti tax-xhieda tal-
appellat fejn dan qgal li I-appellant jahdem bhala mastrudaxxa, imma fl-affidavit
tieghu l-appellat kien gal li huwa gatt ma ra lill-appellant jaghmel xoghol ta’
mastrudaxxa, izda li kellu l-impressjoni li darba |-appellant kien qallu li jaghmel
dan ix-xoghol. L-appellant gal ukoll li fis-sentenza tal-Bord hemm miktub li bejn
il-partijiet hemm gbil li originarjament il-fond kien mikri bhala garaxx li minnu |-
intimat kien jahdem bhala mastrudaxxa, izda mill-atti tal-kawza imkien ma
jirrizulta li kien hemm xi gbil bhal dan. L-appellant qal ukoll li huwa evidenti li |-
appellat mhux persuna kredibbli, u dan ghaliex |-appellat altru milli kien jaf li I-
kiri tal-fond ma sarx ghal skopijiet personali kif stgarr b’ingann fir-rikors
promutur, tant hu hekk li I-appellat sahansitra invoka I-artikolu 1531H tal-Kodici
Civili, ghalkemm il-Bord sussegwentement iddecieda li dan l-artikolu tal-ligi
mhuwiex applikabbli stante li |-kirja saret ghal skop kummer¢jali. Qal li kien biss

permezz tax-xhieda tieghu li gie stabbilit I-iskop vera ta’ din il-kirja.
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14. L-appellant qal li fir-rikors promutur [-appellat qal li I-fond gieghed jintuza
minn terzi, imma f’partijiet ohra tax-xhieda tieghu jghid li ma jidhirlux li dan il-
fond kien gieghed jintuza minn terzi. Qal li I-Bord ma kellux jasal ghall-
konkluzjoni li x-xhieda tieghu mhijiex wahda kredibbli, u li ghalhekk huwa kellu
jizgombra minnu. L-appellant qal li I-Bord ma setax jiddipartixxi mill-premessi
ghal kollox infondati li ressaq |-appellat fir-rikors promotur tieghu bhala bazi
ghall-izgumbrament, u dawn il-premessi kienu jirriflettu insufficjenza ta’
kredibbilita, b’xhieda li ghandhom interess evidenti fl-ezitu ta’ dawn il-
proceduri. Qal ukoll li aktar minn kwistjoni ta’ kredibbilita, ghandu jirrizulta li |-
Bord ghadda biex jippronunzja sentenza abbazi ta’ rikors imsejjes fuq I-uzu tal-
fond ghal skopijiet personali, u I-Bord gie vestit bil-poter mil-ligi li jisma’ kawzi li
ghandhom x’jagsmu mal-kiri ta’ fondi ghall-iskopijiet li huma definiti fil-ligi. L-
appellant gal li I-Bord ma setax jiddeciedi I-kawza kif ghamel billi filwaqt li
rrizulta li I-kirja kienet wahda kummercjali, xorta wahda |-Bord iddecieda I-

vertenza li kellu quddiemu fuq il-premessa li |-kiri sar ghal skopijiet personali.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

15. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra |-aggravji mressga mill-
appellant fid-dawl ta’ dak li ddecieda I-Bord, u dan filwaqt li ser tiehu wkoll in
konsiderazzjoni tal-fatt li I-appellat nagas milli jwiegeb ghar-rikors tal-appell tal-

appellant.

L-aggravju principali: [lI-Bord ma kellux iqgis li x-xhieda moghtija mill-
appellat kienet aktar kredibbli u bbaza d-
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decizjoni tieghu fuq dak premess mill-appellat
fir-rikors promutur]

16. L-appellant qal li minkejja li l-appellat ippremetta fir-rikors promutur
tieghu, li I-fond inkera lilu ghal skopijiet personali, il-Bord ibbaza d-decizjoni
tieghu fuq l-impressjoni li nghatat li kien hemm xi tip ta’ gbil bejn il-partijiet li I-
garaxx in kwistjoni jintuza mill-appellant ghal xi attivita kummer¢jali. Fil-fatt
mill-provi migjuba quddiem il-Bord ma jirrizulta I-ebda ftehim li kellu jirregola I-
uzu li l-appellat seta’ jaghmel mill-fond. L-appellant gal li lill-Bord kellu jirrizulta
li huwa l-appellat mhux kredibbli, partikolarment ghaliex dan kien jaf li I-kirja
ma nghatatx ghal skop personali u minkejja dan invoka l-applikazzjoni tal-
artikolu 1531H tal-Kodic¢i Civili sabiex jipprova jtemm il-kirja. Qal ukoll li minkejja
li fir-rikors promutur l-appellat qal li huwa kien jaf li l-appellant gieghed
jippermetti terzi jaghmlu uzu mill-fond, aktar tard fix-xhieda tieghu stqarr li ma
jidhirlux li I-fond gieghed jintuza minn terzi. L-appellant gal li in vista ta’ dan, il-
Bord ma kellux jasal ghall-konkluzjoni li x-xhieda moghtija minnu ma kinitx
kredibbli, u b’hekk ghadda biex laga’ t-talba tal-appellat ghall-izgumbrament
tieghu mill-fond. Qal li minkejja li mill-provi rrizulta li I-kirja kienet wahda
kummercjali, il-Bord xorta wahda ghadda biex iddecieda I|-kawza fuq il-

premessa li I-kirja kienet wahda ghal skopijiet personali.

17. 1l-Qorti tqis li mill-provi migjuba fil-kawza jirrizulta li I-fond in kwistjoni
dejjem intuza mill-appellant ghan-negozji li kien jiggestixxi, irrispettivament
minn jekk dan in-negozju kienx dak ta’ mastrudaxxa jew tas-satelliti, jew ghall-

sprejjar tal-karozzi. II-Bord sema’ diversi xhieda, fosthom lil ¢ertu Joseph
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Zammit, li ghandu r-residenza tieghu fuq il-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri, li
xehed li kien hemm zmien meta fil-fond kienet issir attivita ta’ sprejjar ta’
karozzi, tant hu hekk li huwa kien ghamel rapport lill-Pulizija sabiex iwaqgqaf lill-
appellant milli jkompli b’dik l-attivita. Min-naha tieghu l-appellant qal li I-
karozza li kienet qieghda tigi sprejjata fil-fond kienet ta’ ibnu jew ta’ familjari
ohra taghhom, u ma kien hemm l-ebda attivita kummercjali ta’ sprejjar ta’
karozzi li kienet gieghda titmexxa mill-fond. L-appellant kompla jghid li tul is-
snin I|-garaxx intuza minnu ghad-diversi attivitajiet kummerc¢jali li huwa kien
imexxi, fosthom ix-xoghol ta’ mastrudaxxa u bhala mahzen ghal skopijiet tan-
negozju tas-satellita. Qal ukoll li prezentement huwa ghadu jaghmel uzu mill-

fond sabiex jerfa’ fih diversi attrezzaturi li huwa kien juza fin-negozju tieghu.

18. 1l-Qorti gieset ukoll li minkejja li I-appellat u r-ragel tat-tifla tieghu, u anki
[-appellant, xehdu li I-kera tal-fond kienet ilha ma tithallas ghal diversi snin, I-
interess tal-appellat mhux li jirkupra |-flus tal-kera ta’ dan il-fond, izda li
jirriprendi lura |-pussess tal-fond. Tqis li ladarba gie stabbilit li din il-kirja saret
ghal skop kummerc¢jali, u minn imkien ma jirrizulta li I-appellant kellu bzonn il-
fond ghall-uzu personali tieghu, u kif xehdu diversi persuni dan il-fond kien
jintuza minnu ghad-diversi attivitajiet kummercjali li I-appellant kellu tul is-snin,
huwa l-artikolu 15311 tal-Kodici Civili li ghandu japplika ghall-kaz odjern. Dan I-

artikolu tal-ligi jistipula illi:

“lzda |-kera ta’ fond kummerg¢jali li jkun beda gabel I-1 ta’ Gunju, 1995 ghandu f’kull
kaz jintemm fi zmien ghoxrin sena li jibdew jghaddu mill-1 ta’ Gunju, 2008 sakemm
ma jkunx sar kuntratt ta’ kiri li jistipula zmien determinat. ... Kuntratt li jkun sar qabel
I-1 ta’ Gunju, 1995 u li jibga’ jiggedded awtomatikament jew fid-diskrezzjoni unika
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tal-inkwilin, ghandu jigi meqgjus dags li kieku hu wiehed ghal zmien indeterminat u
b’hekk jigi jintemm fi zmien ghoxrin sena li jibdew ghaddejjin mill-1 ta’ Gunju, 2008.”

19. Il-Qorti kkonsidrat ukoll dak li jipprovdu l-artikolu 1555! u l-artikolu
1555A2 tal-Kodi¢i Civili, li jirregolaw sitwazzjoni fejn inkwilin jaghmel mill-haga
mikrija uzu xorta ohra minn dak li ghalih ikun miftiehem, li fil-kaz ta’ fondi
kummercjali jinkludi wkoll in-nugqas ta’ uzu ghal skop kummerg¢jali kif jemergi
mill-kuntratt ta’ kiri. FFdawn il-kazijiet sid il-fond jista’ jitlob il-hall tal-kirja.
Qieset ukoll li mill-provi jirrizulta li dan il-fond ilu maghluq ghal diversi xhur, jekk
mhux snin, u l-appellant ipprova jispjega |-fatt li huwa m’ghadux ikun fil-garaxx
ghaliex il-fond gieghed jintuza bhala mahzen ghal oggetti li jintuzaw fin-negozju
tas-satellita li allegatament jitmexxa mill-appellant, anki jekk ma ngabet |-ebda
prova ta’ dan. lI-Qorti tqis li dan kollu jammonta kemm ghal tibdil fl-uzu tal-fond,
kif ukoll ghal nuggas ta’ uzu ghall-iskop li ghalih il-fond inkera, u ghalhekk -
appellat huwa gustifikat jitlob ir-ripreza tal-fond. Ghaldaqgstant il-Qorti tqis li I-

aggravju tal-appellant mhuwiex misthoqq, u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi dwar l-appell tal-
appellant billi tichdu, filwaqt li tikkonferma d-decizjoni appellata fl-intier

taghha.

1 L-artikolu 1555: “Jekk il-kerrej jaghmel mill-haga mikrija uzu xorta ohra minn dak li ghalih ikun miftiehem, jew prezunt skont
|-artikolu precedenti, jew b’mod li bih jista’ jgib hsara lil sid il-kera, sid il-kera jista’, skont ic-cirkostanzi, jitlob il-hall tal-kirja.”
2 L-artikolu 1555A (3): “Fil-kaz ta’ fond kummer¢jali, in-nugagas ta’ uzu ghall-iskop kummercjali kif johrog mill-kuntratt ta’ kiri
jitgies bhala uzu hazin tal-haga mikrija skont I-artikolu 1555.”
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L-ispejjez tal-proceduri quddiem il-Bord huma a karigu tal-appellant, filwaqt li

l-ispejjez ta’ dan l-appell huma wkoll a karigu tal-appellant.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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