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QORTI CIVILI
PRIM’ AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar |-Erbgha
Hmistax (15) ta’ Dicembru 2021

Rikors Numru 1069/16 FDP
Fl-ismijiet
Adrian u Elaine konjugi Vella (ID 82969M u 462070M)
Vs

Venille Company Limited (C 17269)
La Palma Imports Limited (C 20394)
Neville Spiteri (ID 228369M)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 24 ta’ Novembru 2016, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-
segwenti:

1. Wi permezz ta’ konvenju datat 14 ta’ Lulju, 2006 (kopja hawn annessa
u mmarkata bzala Dok. ‘4’ I-intimat Neville Spiteri ghan-nom tas-
soc¢jeta’ intimata Venille Company Limited ipprometta u obbliga ruzu
li jbieg#, jassenja u jittrasferixxi lir-rikorrenti zewg arjiet formanti
parti minn sit fabbrikabbli fi Trig R. Mifsud Bonnici, Balzan illi I-istess
soc¢jeta’ intimata kienet giegzda tixtri u takkwista mingzand il-genitur
tar-rikorrent Adrian Vella, u dan versu I-prezz komplessiv
bonariament pattwit ta’ (dak iz-zmien) mitt elf lira Maltija (Lm
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100,000) illi thallas kollu mir-rikorrenti mal-konvenju u giet lilhom
rilaxxjata debita ricevuta.

2. i I-partijiet grall-imsemmi konvenju kienu ftehmu, in oltre, li f’kaz
illi s-soc¢jeta’ intimata Venille Company Limited tonqos milli
taddivjeni giall-pubblikazzjoni tal-att finali entro t-terminu miftiehem,
ir-rikorrenti kellhom id-dritt li jezigu Alas fis-somma ta’ sittin elf lira
Maltija (Lm60,000) in linea ta’ danni pre-likwidati.

3. Hli s-somma ta’ mitt elf lira Maltija (Lm 100,000) u sittin elf lira
Maltija (Lm 60,000) jammontaw g/as-somma, fil-valuta Ewro, ta’ tliet
mija u tnejn u sebghin elf u seba’ mitt Ewro (€372,700).

4. i fuq I-istess konvenju gie miftiehem li, kemm-il darba ma jinzargux
il-permessi tal-izvilupp, is-socjeta’ intimata venditrici Venille
Company Limited kienet obbligata li, minflok iz-zewg arjiet mertu tal-
konvenju datat 14 ta’ Lulju, 2006, hija tbiegh, tassenja u titrasferixxi
lir-rikorrenti arja ghall-bini ta’ maisonette fi Trig B. Bontadini,
Birkirkara u arja ghall-bini ta’ maisonette fi Trig Notabile, Birkirkara,
kif azjar deskritti fi klawsola 26 tal-imsemmi konvenju datat 14 ta’
Lulju, 2006.

5. Wi l-att finali ta’ bejgh u trasferiment a favur tar-rikorrenti tal-
immobbli li kienu jikkostitwixxu I-mertu tal-konvenju datata 14 ta’
Lulju, 2006 ma giex ippubblikat minzabba ragunijiet imputabbli
unikament lill-intimat Neville Spiteri u s-socjeta’ intimata Venille
Company Limited u ghalhekk, sussegwentement, permezz ta’ konvenju
datat 31 t’Ottubru, 2008 (kopja hawn annessa u mmarkata bhala Dok.
‘B’) l-intimat Neville Spiteri g#an-nom u in rapprezentanza tas-
soc¢jeta’ intimata La Palma Imports Limited ipprometta u obbliga ruzu
li jbiegh, jassenja u jitrasferixxi a favur tar-rikorrenti porzjon diviza
mil-lukanda bl-isem ‘Wignacourt Hotel’ fi Triqg Notabile, Birkirkara
ta’ kejl superficjali ta’ ¢irca sitt mitt metro kwadru (600 m.k.) u tmiss
minn nofsinhar ma’ Trig Notabile, mit-tramuntana ma’ beni tas-
soc¢jeta’ La Palma Imports Limited u mill-punent ma’ beni ta’ terzi li
isimhom mhux mag#ruf, libera u franka, bid-drittijiet, gustijiet u
pertinenzi tagzha kollha versu |- prezz ta” hames mija u tnejn u tmenin
elf tliet mija u tlieta u erbghin Ewro (€582,343) filwaqt li gie dikjarat
li r-rikorrenti kienu diga Aallsu s-somma ta’ tliet mija u tnejn u sebghin
elf u seba’ mitt Ewro (€372,700) filwaqt illi 1-bilanc kellu jithallas bil-
mod stabbilit fl-imsemmi konvenju datat 31 7« Ottubru, 2008.

6. Illi atenur tal-imsemmi konvenju I-partijiet kienu gablu li, f ’kaz illi ma
jinhargux il-permessi tal-izvilupp sa Zzmien sena mid-data tal-imsemmi
konvenju, ir-rikorrenti kellhom id-dritt illi jieAdu lura I-imsemmija
somma ta’ tliet mija u tnejn u sebghin elf u seba’ mitt Ewro (€372,700)
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minnhom im#allsa flimkien mas-somma ta’ sittax-il elf tliet mija u sitt
Ewro (€16,306) bhala danni pre-likwidati.

7. Ui I-imsemmi konvenju kien validu g4al Zzmien sena u cioe’ sal-31
t'Ottubru, 2009 b’dana illi r-rikorrenti zammew id-dritt li jkomplu
jgeddu l-istess konvenju unilateralment g#all-perjodu ulterjuri ta’ sitt
(6) xhur kull darba.

8. Mli r-rikorrenti sussegwentement saru jafu illi I-porzjon diviza t’art
mertu tal-imsemmi konvenju ma Kkinitx tappartjeni la lill-intimat
Neville Spiteri personalment u langas lil ebda wazda mis-socjetajiet
intimati izda fil-fatt kienet tappartjeni lil terzi persuni.

9. Wi l-intimat Neville Spiteri kien jaf ben tajjeb b’dan il-fatt meta kien
ircieva I-alas minghand ir-rikorrenti u gialhekk irrenda rufu fati ta’
reat kriminali giad-detriment tal-istess rikorrenti u konsegwentement
huwa responsabbli personalment g/all-zlas dovut lir-rikorrenti in toto
jew in parte.

10. i gAalhekk I-intimati jew min minnhom huma responsabbli versu r-
rikorrenti sabiex iroddulhom lura u jaallsuhom kull somma lilhom
dovuta inkluz ukoll is-somma ta’ sittax-il elf tliet mija u sitt Ewro
(€16,306) illi giet pattwita in linea ta’ danni pre-likwidati kif ukoll id-
danni kollha sofferti mill-istess rikorrenti.

11. llli wara li I-istess intimat Neville Spiteri gizamel Zzmien maZrub minn
Malta huwa ngieb Malta sabiex jiffaccja I-akkuzi kriminali mairuga
kontra tiegiu mill-Pulizija Ezekuttiva bis-saifa ta’ ordni t’arrest
Ewropew.

12. llli r-rikorrenti baqg/u gatt ma taallsu dak li huwa lilhom dovut u
ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Jghaidu gralhekk I-intimati gfaliex m 'ghandhiex din I-Onorabbli Qorti -:
(i) prevja kwalsijasi dikjarazzjoni o#ra talvolta mefitiega u necessarja,
tiddikjara illi I-intimati jew min minnhom huma obbligati li jirrifondu u

jhallsu lir-rikorrenti:-

(@) kull somma dovuta lir-rikorrenti hekk kif stipulat fl-imsemmija
konvenji datati 14 ta’ Lulju, 2006 u 31 t’Ottubru, 2008; uljew

(b) is-somma ta’ sittax-il elf, tliet mija u sitt Ewro (€16,306) stabbilita in

linea ta’ danni pre-likwidati a tenur tal-imsemmi konvenju datat 31
t’Ottubru, 2008, u/jew
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(c) dik is-somma li tigi likwidata minn din 1-Onorabbli Qorti

rapprezentanti d-danni in linea generali kollha sofferti mir-rikorrenti
oltre d-danni pre-likwidati imsemmija f paragrafu (b) supra.

(i) tikkundanna lill-intimati jew min minnhom sabiex izallsu lir-rikorrenti
dik is-somma li tigi hekk stabbilita minn din I-Onorabbli Qorti in segwitu
ghall-ewwel talba magzmula mir-rikorrenti permezz ta’ dan ir-Rikors
Guramentat.

Bl-ispejjez kollha kontra I-intimati jew min minnhom li huma minn issa
ngunti g#as-subizzjoni.

2. Rat id-dokumentazzjoni ezebita mir-rikorrenti, ossija skrittura privata intitolat
“Agreement of Sale of Airspaces “LE JARDIN MANSIONS’, Robert Mifsud
Bonnici Street, Balzan”, datat 14 ta’ Lulju 2006 bejn Venille Company Limited w
r-rikorrenti konjugi Vella (fol 6) u konvenju datat 31 ta’ Ottubru 2008 bejn La
Palma Imports Limited u r-rikorrenti konjugi Vella ghal bejgh ta’ “divided portion
of non operational hotel known as Wignacourt Hotel in Notabile Road, Birkirkara
... also including the overlaying airspace and the underlying land of the same

divided portion” (fol 17).

3. Ratilli fit-22 ta’ Dicembru 2016, I-intimati lagghu ghal dak mitlub billi gajjmu s-

segwenti difizi:

1.

i in linea preliminari u ghal dak li jirrigwarda I-konvenut Neville
Spiteri f’ismu propju, l-ec¢¢ipjenti ghandu jigi liberat mill-osservanza
tal-gudizzju peress li mhux il-legittimu kontradittur u ma ghandu |-
ebda relazzjoni guridika ma’ 1-atturi stante illi huwa gatt ma kien parti
fil-ftehim tal-1/4 ta’ Lulju 2006, u tal-31 ta’ Ottubru 2008, mertu ta’
dawn il-proceduri;

Ili subordinatament u ming#ajr pregudizzju ghas-suespost, I-eccipjent
Neville Spiteri u s-socjeta’ Venille Company Limited m’ humiex
debituri ta’ I-atturi gzall-ammont pretiz minnhom, u kwalsiasi ammont
huwa semmai dovut mill-kumpanija La Palma Imports Limited, kwindi
l-atturi ghandhom ibatu l-ispejjez tal-kawza kemm fil-konfront ta’
Neville Spiteri personalment kif ukoll tas-soc¢jeta’ intimata Venille
Company Limted;

Ili subordinatament u ming#ajr pregudizzju ghas-suespost, f’dak li
jirrigwarda s-socjeta’ La Palma Imports Limited, I-ammont dovut
skond il-konvenju tal-37 ta’ Ottubru 2008 huwa ta’ tlett mija u tnejn u
sebgrin elf ewro (€372,000). Is-socjeta’ La Palma Imports Limited ged
tammetti li hemm ammont dovut, gaalkemm effettivament I-ammont li
rceviet is-socjeta’ kien ta’ mitt elf lira Maltin (Lm 100,000) u cioe’ ta’
mitejn u tlieta u tletin elf ewro (€233,000.00) u mhux tlett mija u tnejn
u sebgrin elf ewro (€ 372,000.00) kif qed jippretendu l-atturi;
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Provi

10.

11.

12.

13.

4. 1lli aktar minn hekk u ming#Aajr pregudizzju ghas-suespost, is-socjeta’
La Palma Imports Limited ged tikkontesta |-ammont ta’ sittax il-elf
tlett mija u sitt ewro (€16,306) rapprezentanti danni pre likwidati
stante illi l-atturi gatt ma segwew il-konvenju, liema konvenju langas
gie registrat u dan kif ser jigi ppruvat fil-mori ta’ dawn il-proceduri;

5. Wi minghAajr pregudizzju ghas-suespost, ghal kuntrarju ta’ dak allegat
mill-atturi fil-paragrafi tmienja (8) u disg#sa (9) tar-rikors promotur,
iS-socjeta’ intimata La Palma Imports Limited dejjem agixxiet in bona
fede, u kien il-bdil drastiku fi¢-cirkostanzi illi wassal sabiex in-negozju

bejn l-atturi u l-istess socjeta’ intimata ma jseaZix u dan kif ser jigi
ippruvat fil-mori ta’ dawn il-proceduri.

6. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.
Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li huma minn issa ngunti in subizzjoni.

Rat illi fid-19 ta’ Jannar 2017 il-kawza giet differita ghall-provi.

Rat |-affidavit ta” Adrian Vella ipprezentat fit-28 ta’ Frar 2017 (fol 37).

Rat ix-xhieda tan-Nutar Maria Spiteri, prodott mir-rikorrenti u moghtija fis-6 ta’
April 2017. (fol 47)

Rat ix-xhieda ta’ Elaine Vella, moghtija fis-6 ta’ April 2017 (fol 49).

Rat ix-xhieda ta’ |-Ispettur Yvonne Farrugia, prodotta mir-rikorrenti u moghtija
fis-16 ta’ Mejju 2017 (fol 58).

Rat ix-xhieda ta’ Jason Lauri, prodott mir-rikorrenti u moghtija fit-22 ta> Gunju
2017. (fol 67)

Rat illi fit-22 ta> Gunju 2017 ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
X’jipprezentaw.

Rat l-affidavit ta’ Neville Spiteri, ipprezentat fis-16 ta’ Jannar 2018. (fol 72)

Rat ix-xhieda, in kontro ezami, ta’ Adrian Vella, prodott mill-intimat u moghtija
fid-9 ta’ Ottubru 2018. (fol 90)

Rat I-affidavit tal-Perit Robert Musumeci, mahluf fit-8 ta” Ottubru 2018, prodott
mill-intimat u pprezentat fit-2 ta” April 2019. (fol 95)

pagna 5 minn 13



Rikors Nru 1069/16 — Adrian Vella et vs Venille Company Limited et

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Rat illi dina I-Qorti, kif ippresjeduta, hadet konjizzjoni tal-atti fis-7 ta’ Ottubru
20109.

Semghet il-kontro ezami ulterjuri ta’ Adrian Vella, illi saret fit-30 ta’ Jannar 2020.
(fol 101)

Semghet ix-xhieda tan-Nutar Robert John Muscat moghtija fil-5 ta’ Mejju 2021
u rat id-dokumentazzjoni minnu pprezentata. (fol 134)

Rat illi fit-13 ta’ Lulju 2021, il-partijiet ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
x’jipprezentaw U li I-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali bil-miktub.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tal-abbli difensuri tar-rikorrenti illi gew
ipprezentati fl-14 ta’ Settembru 2021.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub tal-abbli difensuri ta’ I-intimati kollha illi gew
ipprezentati fis-26 ta’ Ottubru 2021.

20. Rat illi fis-17 ta’ Novembru 2021 il-kawza giet differita ghas-sentenza ghal-lum.
Fatti tal-Kaz
21. Jirrizulta, mill-assjem tal-provi prodotti, illi I-intimat Neville Spiteri, bejn is-snin

22.

23.

24,

1989 sas-sena 2007, kien jahdem f’varji ogsma, fosthom fil-qasam ta’ kostruzzjoni
ta’ bini, u ghal dan kien jaghmel uzu minn tlett kumpanniji, ossija La Palma Import
Limited, Venille Limited u Revogue Limited, u mis-sena 2008 il-kumpanniji ma
baqghux aktar joperaw, u dana Kkif indikat minnu fl-affidavit tieghu stess (fol 72).

Jirrizulta illi permezz ta’ konvenju datat 4 ta’ Ottubru 2005, I-intimat Neville
Spiteri, tramite s-soc¢jeta’ Revogue Company Limited, kien dahal f’konvenju sabiex
jakkwista I-fond 178, Main Street, Balzan, ossija dar u gnien, minghand il-genituri
tar-rikorrent Adrian Vella, ossija Roger Paul u Doreen konjugi Vella.

Jirrizulta illi, sussegwentement, permezz ta’ kuntratt datat 8 ta” Marzu 2006 fl-atti
tan-Nutar Robert John Muscat (fol 150), is-socjeta’ Revogue Company Limited
cediet id-drittijiet taghha naxxenti mill-konvenju u dan billi, ¢ediet id-drittijiet
taghha fuq id-dar lil Kevin Mulligan, li kien sussegwentement akkwista d-dar,
filwaqt illi cediet id-drittijiet taghha fuq il-gnien adjacenti lis-so¢jeta’ Venille
Company Limited, so¢jeta’ ohra ta’ I-intimat Neville Spiteri, li permezz ta’ 1-istess
kuntratt akkwistat il-gnien minghand il-genituri ta” Adrian Vella.

Jirrizulta illi, fl-14 ta’ Lulju 2006, is-so¢jeta’ Venille Company Limited dahlet
f’konvenju mar-rikorrenti konjugi Vella fejn obbligat ruhha illi tbiegh lill-istess
rikorrenti hames appartamenti, fl-ewwel u t-tieni sular ta’ blokk ta’ appartamenti li
s-so¢jeta’ Venille Company Limited kienet bi hsiebha tibni fil-gnien illi hija kienet
akkwistat minghand il-genituri ta’ Adrian Vella li kien jinsab gewwa Hal Balzan.
(fol 6)
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Jirrizulta illi, mal-iffirmar tal-konvenju tal-14 ta’ Lulju 2006, il-konjugi Vella
hallsu s-somma ta’ Lm100,000, ossija €233,000 filwaqt illi gablu illi I-bilan¢ dovut
jithallas mal-iffirmar tal-kuntratt finali, illi kellu jsir sal-14 ta’ Lulju 2007,
estendibbli ghal darba wahda biss sal-14 ta’ Lulju 2008.

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi s-so¢jeta’ Venille Company Limited obbligat ruhha
illi, f’kaz li I-kuntratt ma setghax isir, hija trodd lura I-ammont ta’ Lm100,000 lilha
mghoddija flimkien mas-somma ta’ Lm 60,000 bhala danni pre-likwidati, ossija
total ta’ Lm 160,000, illum ekwivalenti ghal €372,700.

Jirrizulta illi s-so¢jeta’ Venille Company Limited, ghalkemm applikat sabiex isir
il-bini minnha previst, ma setghetx taghmel tali zvilupp minhabba f’tibdiliet fil-
policies tal-Planning Authority fis-sena 2006, liema tibdiliet I-intimat Neville
Spiteri jallega li sehhew minhabba f’indhil da’ parte tal-familja ta’ min kien
akkwista d-dar adjacenti, ossija I|-familja Mulligan, liema allegazzjonijiet
madanakollu huwa gatt ma pprova.

Jirrizulta illi, sussegwentement, fil-31 ta’ Ottubru 2008, is-so¢jeta’ La Palma
Imports Limited, so¢jeta’ ohra ta’ 1-intimat Neville Spiteri, dahlet f’konvenju mar-
rikorrenti fejn obbligat ruhha illi tbiegh nofs indiviz ta’ fond bl-isem ta’
“Wignacourt Hotel” gewwa Birkirkara flimkien mal-arja u sottoswol taghha lir-
rikorrent ghas-somma ta’ €583,343, li minnha I-istess so¢jeta’ La Palma Imports
Limited accettat illi I-import ta’ €372,700 kien gia gie lilha mhallas u I-bilan¢
jithallas mal-kuntratt finali.

Jirrizulta illi, f’tali konvenju, l-intimat Neville Spiteri, tramite s-so¢jeta’ La Palma
Imports Limited, kien iddikjara illi kien gia hemm “outline development permit”
fuq tali art u s-socjeta’ La Palma Imports Limited obbligat ruhha li f’kaz li I-“full
development permit” ma jinharigx fi zmien sena, hija kellha tirrifondi s-somma ta’
€372,700 flimkien ma’ €16,306 bhala danni pre likwidati.

Jirrizulta, skond ix-xhieda tan-Nutar Maria Spiteri, li quddiemha sar il-konvenju
tal-31 ta’ Ottubru 2008, illi jiem wara li gie ffirmat il-konvenju, u gabel ma gie
registrat I-istess konvenju mal-Awtoritajiet, hija giet infurmata illi attwalment is-
soc¢jeta’ intimata La Palma Imports Limited ma kinetx attwalment sid tal-propjeta’
Wignacourt Hotel, liema propjeta’ kienet attwalment ta’ terz, u ghalhekk, bi ftehim
mar-rikorrenti, I-konvenju tal-31 ta’ Ottubru 2008 ma giex registrat mal-
Awtoritajiet kompetenti. (fol 47)

Jirrizulta wkoll, skond ix-xhieda tal-Perit Dr Robert Musumeci, illi f’Dicembru
2004 l-intimat Neville Spiteri kien ottjena ‘Outline development permit’ ghal
konstruzzjoni fil-propjeta ta’ Birkirkara maghrufa bhala ‘Wignacourt Hotel’,
filwaqt illi fApril 2005 applika ghal ‘Full Development Permit” illi
sussegwentement gie irtirat fit-12 ta> Gunju 2006 peress illi ma thallsux il-mizati
mehtiega biex tigi pprocessata I-applikazzjoni. (fol 95)
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32. Jirrizulta illi sussegwentement, ir-rikorrenti rriferew il-kaz lil Economic Crimes
Unit fi hdan il-Korp tal-Pulizija, li kellmu lill-istess Neville Spiteri u bdew jaghmlu
I-investigazzjonijet taghhom, sakemm eventwalment, f’"Mejju 2009, I-intimat
Neville Spiteri siefer Dubai u eventwalment ngieb lura Malta mill-Germanja
> Awissu 2016 permezz ta’ European Arrest Warrant, u nbdew proc¢eduri kriminali
kontra tieghu abbazi tar-rapport tar-rikorrent.

Proceduri odjerni

33. Jirrizulta illi, permezz tal-proceduri odjerni, r-rikorrenti Adrian u Elaine Vella ged
jitolbu lill-Qorti sabiex tikkundanna lill-intimati Venille Company Limited, La
Palma Imports Limited u Neville Spiteri jew min minnhom ihallsu:

a. kull somma dovuta fil-konvenju tal-14 ta’ Lulju 2006 u 31 ta’ Ottubru 2008,
li attwalment huma ta” Lm100,000 bhala depositu mhallas fl-14 ta’ Lulju
2006 u Lm60,000 bhala danni pre-likwidati skond I-istess konvenju tal-14
ta’ Lulju 2006, liema ammonti gew rikonoxxjuti bhala ammontanti
komplessivament ghal €372,700 fil-konvenju tal-31 ta’ Ottubru 2008.

b. 1d-danni prelikwidati stabbiliti fil-konvenju tal-31 ta’ Ottubru 2008 fl-
import totali ta’ €16,306.

c. Danni ohra sofferti li tista’ tigi likwidata mill-Qorti.

34. Jirrizulta illi, da parte taghhom, I-intimati ghamlu s-segwenti difizi:

a. Is-socjeta’ La Palma Imports Limited ammettiet illi I-ammont ta’ €372,000
huwa dovut, ghalkemm ikkontendiet illi attwalment Lm2100,000 kienu
inghaddew mir-rikorrenti.

b. Is-so¢jeta’ Venille Company Limited u Neville Spiteri kkontendew illi ebda
ammont ma huwa dovut minnhom peress illi huwa dovut mis-socjeta’ La
Palma Imports Limited.

c. L-intimat Neville Spiteri kkontenda illi ghandu jigi liberat mill-osservanza
tal-gudizzju peress illi huwa gatt ma agixxa f’ismu proprju.

Ikkunsidrat
35. Jirrizulta ¢ar, mill-assjem tal-provi, illi kemm fil-konvenju datat 14 ta’ Lulju 2006,
kif ukoll fil-konvenju datat 31 ta’ Ottubru 2008, 1-intimat Neville Spiteri gatt ma

deher f’ismu proprju, izda deher f’isem Venille Company Limited u La Palma
Imports Limited rispettivament.
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36.

37.

38.

39.

Jirrizulta wkoll, mix-xhieda ta’ Jason Lauri (fol 72), illi kien I-agent li avvicina lill-
intimat Neville Spiteri mal-genituri ta’ Adrian Vella meta Spiteri akkwista d-dar u
gnien minghand il-genituri ta’ Adrian Vella, u li kien anke I-persuna involuta fil-
konvenju tal-14 ta’ Lulju 2006 fejn kienu ged jinbieghu appartamenti prospettivi li
kienu ser jinbnew fil-gnien precendentement tal-genituri ta’ Adrian Vella, li
dakinhar tal-konvenju, r-rikorrenti Vella hargu ¢ekk f’isem ta’ l-intimat Neville
Spiteri.

Jigi osservat ukoll illi r-rikorrenti jikkontendu illi I-intimat Spiteri kien iggarantixxa
l-ammont ta’ Lm100,000 mghoddija lilu fil-konvenju tal-14 ta’ Lulju 2006 w il-
penali hemm ikkontemplata ta’ Lm60,000 billi gharrathom li f’kaz li I-operazzjoni
gewwa Hal Balzan ma tirnexxiex, huwa jbieghlhom nofs propjeta ohra li kellu,
ossija Wingacourt Hotel gewwa Birkirkara — tali fatt la huwa kkontestat mill-
intimat Spiteri, fejn jghid testwalment fl-affidavit tieghu (fol 76), is-segwenti:

Nichiad dak li ged jgzid Adrian Vella fl-affidavit tieghu meta jsemmi kif
jiena offrejtlu i jekk ma joarogx il-permess ghal-izvilupp f"Hal Balzan
kont lest li nidZiol f’konvenju mieghu biex inbieg/lu nofs I-art li kienet
il-Wignacourt Hotel. Dan id-diskors bejnietna gatt ma se/# u jiena qatt
ma offrejt lil Adrian Vella biex jidzol fi ftehim miegZu fug din il-

propjeta”

Jirrizulta, madanakollu, illi tali ¢ahda kategorika da’ parte ta’ 1-intimat Neville
Spiteri ma hijex riflessa fil-konvenju datat 14 ta’ Lulju 2006, li jistipula, fi klawsola
26 (fol 14) illi:

In the event that the valid building permits are not issued, vendor is
hereby binding himself to sell transfer and convey unto purchasers who
in the said even bind themselves to purchase and acquire:

- The airspace at first floor level .... in B Bontadini Street, Birkikara
- The airspace at first floor level .... in Notabile Road, Birkirkara ...

Jirrizulta, ghalhekk, illi 1-verzjoni tal-fatti kif spjegati mill-intimat Neville Spiteri
ma jistghux jinghataw il-kredibbilta’ minnu pretiza, stante illi huma kontradetti,
mhux biss mix-xhieda prodotta quddiem dina I-Qorti, izda wkoll minn dak miktub
u miftiehem quddiem Nutar Pubbliku fl-14 ta’ Lulju 2016 w ikkonfermat mill-istess
Nutar Pubbliku fil-Qorti.

Ikkunsidrat

40.

Jirrizulta illi, fid-difiza taghhom, is-so¢jeta’ intimata La Palma Imports Limited
tammetti illi I-ammont ta’ €372,000 huma dovuti, filwaqt illi s-so¢jeta’ Venille
Company Limited u I-intimat Neville Spiteri jikkontendu illi ma ghandhom jaghtu
ebda somma lir-rikorrenti.
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41.

42.

43.

44,

45.

Jirrizulta, madanakollu, mhux kontestat, illi l-ammont ta’ Lm100,000, ossija
€233,000 kienet giet mghoddija lis-so¢jeta’ Venille Company Limited bhala
pagament akkont ta’ hames appartamenti illi hija kellha tibni, liema appartamenti
attwalment gatt ma nbnew.

Jirrizulta wkoll illi r-rikorrenti w is-so¢jeta’ Venille Company Limited kienu gablu
li, f’kaz li I-kuntratt finali ma sehhx, kellu jkun hemm penali pre likwidata ta’
Lm60,000 ossija €139,800, liema penali gatt ma giet ikkontestata minn Neville
Spiteri tant illi, fil-konvenju illi sar fil-31 ta’ Ottubru 2008, is-so¢jeta’ tieghu La
Palma Imports Limited kienet ammettiet illi I-ammont ta’ €372,700 kienu gia
thallsu.

Jirrizulta, ghalhekk, illi ma hemmx kontestazzjoni illi I-ammont ta’ €372,700 hija
attwalment dovuta — il-kontestazzjoni hija dwar minn min hija dovuta.

Jirrizulta, di fatti, illi I-intimati jikkontendu li hija s-so¢jeta’ La Palma Imports
Limited, li del resto ammettiet li I-ammont huwa dovut, li kellha thallas dina s-
somma, b’eskluzzjoni ta’ I-intimat Venille Company Limited u Neville Spiteri.

11-Qorti, madanakollu, tgis illi ghandha taghmel tali riflessjonijiet:

a. Jirrizulta car illi s-socjeta’ Venille Company Limited, fil-konvenju taghha
tal-14 ta’ Lulju 2006, kienet iggarantiet illi jekk I-appartamenti ma
jinbnewx, kienet ser tghaddi lir-rikorrenti zewg maisonettes illi kienu ser
jinbnew gewwa Birkirkara.

b. Jirrizulta illi s-so¢jeta’ Venille Company Limited izda, kif ammess mill-
intimat Neville Spiteri stess, ma kellha ebda titolu jew konvenju fuq il-
propjeta gewwa Birkirkara, liema propjeta’ I-intimat Neville Spiteri kien
dahal f’konvenju ma’ terzi, ossija certa Perit Joe Sultana, permezz tas-
socjeta’ ohra tieghu, La Palma Imports Limited.

c. Jirrizulta wkoll illi, skond ix-xhieda tal-Perit Dr Robert Musumeci, prodott
mill-intimat stess, l-applikazzjoni ghall-‘Full Development Permit’ tal-
propjeta gewwa Birkirkara da parte ta’ 1-intimat Neville Spiteri kienet giet
irtirata fit-12 ta’ Gunju 2016 peress illi Neville Spiteri ma kellux flus biex
ihallas ghall-applikazzjoni.

d. Jirrizulta, ghalhekk, illi dakinhar li s-so¢jeta’ Venille Company Limited
iggaraniet l-ammont ta’ Lm100,000 mhallsa mill-konjugi Vella bil-
maisonettes progettati fuq propjeta ta’ La Palma Imports Limited, tali
propjetajiet langas biss setghu qatt jigu zviluppati peress illi I-intimat
Neville Spiteri kien irtira I-applikazzjoni.

e. Jirrizulta wkoll illi, hekk Kif il-pjan ta’ Neville Spiteri, tramite s-so¢jeta’
Venille Company Limited, jizviluppa I-gnien li kien akkwista minghand il-
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genituri ta’ Adrian Vella sfaxxa fix-xejn, huwa pprova jahrab mill-obbligu
minnu assunt, tramite s-socjeta’ Venille Company Limited, li jirritorna
Lm100,000 flimkien ma’ Lm60,000 f’danni pre-likwidati, billi obbliga
ruhu, din id-darba tramite s-so¢jeta’ La Palma Imports Limited, li jbiegh lir-
rikorrenti zewg maisonettes illi kien ser jibni.

f. Jirrizulta, madanakollu, illi s-so¢jeta’ La Palma Imports Limited QATT ma
kienet f’posizzjoni illi tonora dak minnha assunt fil-konvenju tal-31 ta’
Ottubru 2008, peress illi la kienet sid tal-propjeta’ gewwa Birkirkara u wisq
angas ma kellha ebda permess li taghmel tali zvilupp, a differenza ta’ dak
minnha dikjarat fil-konvenju tal-31 ta’ Ottubru 2008, peress illi I-
applikazzjoni kienet giet irtirata minn Neville Spiteri aktar minn sentejn
gabel.

g. Jirrizulta illi ghalkemm Neville Spiteri, fid-difiza tieghu, jikkontendi illi
huwa kellu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju peress illi kwalsiasi
ftehim sar mas-socjetajiet Venille Company Limited u La Palma Imports
Limited, huwa car illi d-dikjarazzjonijiet u obbligazzjonjiet kollha assunti
minn dawn iz-zewg socjetajiet, li sussegwentement irrizulta li kienu Ikoll
foloz, kienu dikjarazzjonijiet li saru minn Neville Spiteri inniffsu.

h. Jirrizulta car, ghalhekk, illi fil-mument illi Neville Spiteri ghamel tali
dikjarazzjonijiet foloz lir-rikorrenti, ben a konoxxenza tal-fatt illi dak assunt
mill-kumpannija Venille Company Limited, fil-klawsola 26 tal-konvenju
datat 14 ta’ Lulju 2006 u dak assunt mill-kumpannija La Palma Imports
Limited fil-konvenju tal-31 ta’ Ottubru 2008 QATT ma seta’ javvera ruhu,
huwa kien gieghed jagixxi in mala fede personalment, u ghalhekk huwa
responsabbli ghal dak obbligat.

i. 1l-Qorti, f"dana 1-istadju, ma tistax ma tosservax ukoll illi ma hemm ebda
dubju illi I-intimat Neville Spiteri kien gieghed juza lis-soc¢jetajiet Venille
Company Limited u La Palma Imports Limited unikament bhala paraventu
sabiex jevita mir-responsabbiltajiet personalment huwa stess, u dana johrog
car meta s-socjeta’ Venille Company Limited fi klawsola 26 tal-konvenju
tas-sena 2006, ggarantiet lir-rikorrenti il-hlas ta’ dak lilhom dovut billi
obbligat ruhha li tbiegh propjeta’ illi attwalment kienu ta’ kumpannija ohra,
ossija La Palma Imports Limited — tali fatt hija indikazzjoni ¢ara tal-mod
mala fede illi I-intimat Neville Spiteri kien gieghed jadopera mar-rikorrenti
fit-transazzjonijiet illi kienu ged isiru u li wasslu lir-rikorrenti sabiex
ihallsuh Lm100,000 (€233,000) bil-quddiem fl-14 ta’ Lulju 2006 u i, sal-
gurnata ta’ llum, ma raw ebda hlas lura.

46. Jirrizulta, ghalhekk, illi d-difiza mgajjma kemm minn Venille Company Limited
kif ukoll I-intimat Neville Spiteri, illi ebda somma ma hija minnhom dovuta, ma
tistax titqies favorevolment minn dina I-Qorti.
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47. Jirrizulta ukoll illi r-rikorrenti ged jitolbu wkoll il-hlas tas-somma ta’ €16,306,
bhala danni pre-likwidati rizultanti mill-konvenju tal-31 ta’ Ottubru 2008.

48. 11-Qorti, madanakollu, tirrileva illi I-konvenju tal-31 ta’ Ottubru 2008 qatt ma gie
registrat mal-Awtoritajiet kompetenti peress illi r-rikorrenti gew a korrent tal-fatt
illi I-propjeta’ ma kinetx tas-soc¢jeta’ La Palma Imports Limited, a differenza ta’
dak minnha dikjarat, bir-rizultat illi kwalsiasi obbligazzjoni jew penali minnha
naxxenti ma jirrizultax dovut.

49. Ghalhekk, it-talba ghall-hlas ta’ €16,306 bhala danni pre-likwidati abbazi tal-
konvenju tal-31 ta’ Ottubru 2008, ma jistax jigi kkunsidrat favorevolment.

50. Jirrizulta, finalment, illi r-rikorrent talbu wkoll ghal hlas ta’ danni ohra minnhom
sofferti, izda ma ressqu ebda dokumentazzjoni dwar danni minnhom sofferti w
ghalhekk il-Qorti ma tistax tqis tali talba favorevolment.

KONKLUZJONI

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti kollha processwali u rat ix-xhieda prodotti kif ukoll semghet ix-xhieda;
Wara illi rat in-noti ta’ sottomissjonijiet ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet;
Tghaddi biex taqgta’ u tiddeciedi I-vertenza billi:

Tichad I-ewwel, it-tieni, it-tielet u I-hames eccezzjoni tal-intimati filwaqt illi tilga’ r-raba’
eccezzjoni tal-intimati;

Tilga’ t-talbiet tar-rikorrenti limitatament kif gej:

Tiddikjara lill-intimati Venille Company Limited, La Palma Imports Limited u Neville
Spiteri, in solidum bejniethom, huma obbligati jirrifondu kull somma dovuta skond il-
konvenju datat 14 ta’ Lulju 2006, ossija l-ammont ta’ mitejn tlieta u tletin elf Euro
(€233,000) rapprezentanti d-depozitu mhallas u I-ammont ta’ mija u disgha u tletin elf, u
sebgha mitt Euro (€139,700) rapprezentanti danni pre-liwkidati skond il-konvenju tal-14
ta’ Lulju 2006, li flimkien jaghmlu total ta’ tlett mija u tnejn u sebghin elf u sebgha mitt
Euro (€372,700).

Tikkundanna lill-intimati Venille Company Limited, La Palma Imports Limited u Neville
Spiteri, in solidum bejniethom, ihallsu s-somma ta’ tlett mija u tnejn _u sebghin elf u
sebgha mitt Euro (€372.700) lir-rikorrenti Adrian u Elaine konjugi Vella.
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Imghax mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez kif mitluba kontra I-intimati in solidum bejniethom.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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