PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

llum, it-Tlieta, 14 ta’ Dicembru, 2021

Mandat ta’ Inibizzjoni Nru: 1773/2021

CLAYTON BONNICI, MONIQUE BONNICI, JEAN PIERE SCICLUNA, MARIA CARMELA SCICLUNA U
HERBERT GATT

VS.

CHRISTOPHER SPITERI

[I-Qorti:

1. Dan huwa digriet finali dwar talba ta’ Clayton Bonnici et sabiex jinhareg mandat

ta’ inibizzjoni skont l-artikolu 873 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Dahla

2. B’rikors imressaq fl-1 ta’ Dicembru, 2021, ir-rikorrenti fissru li huma sidien tal-

appartamenti bin-numri 1, 2 u 3, li jinsabu fil-blokka numru 181, bl-isem ‘Domenic
Flats’, fi Trig il-Knisja, ix-Xghajra. Kollha hemm huma jghidu li fil-kuntratt tal-
akkwist taghhom, hemm imnizzel li huma jgawdu mill-jedd Ii juzaw il-partijiet

komuni u li jonxru I-hwejjed taghhom fuq il-bejt;



Ir-rikorrenti jghidu li I-intimat Christopher Spiteri, li huwa s-sid tal-appartament
numru 4 u tal-arja ta’ fuq l-appartamenti, kiseb permess: (i) biex iwaqqga’ u jibni
mill-gdid it-tromba u I-indani tat-tarag ezistenti; u (ii) biex jibni penthouse fuq I-

oghla bejt;

Skont ir-rikorrenti, il-pjanti approvati juru li t-tarag prezenti ha jigi m¢ekken biex
b’hekk ikun jista’ jinbena I-lift u li bil-bini tal-penthouse huma mhux ha jkunu

jistghu jonxru aktar hwejjighom fuq il-bejt;

Billi r-rikorrenti jixtiequ li jzommu shah il-jeddijiet li huma jgawdu fuq il-partijiet
komuni u fuq il-bejt tal-blokka huma talbu lil din il-gorti sabiex izzomm lill-intimat

Christopher Spiteri milli:

«Tibni [sic] |-penthouse jew taghmel [sic] xi xoghol jew intervent li
jista’ jnaqqgas I-estent tal-bejt presenzjalment disponibbli ghall-
esponenti, u dana fuq l-oghla livell tal-blokka bin-numru 181 Domenic
Flats, Triq il-Knisja, Xghajra.

Kif ukoll b’kull mod taghmel [sic] kull intervent/kostruzzjoni u/jew
demolizzjoni fil-partijiet komuni tal-blokka specifikatament izda mhux
limitatament I-indani tat-tarag tal-blokka bin-numru 181 Domenic
Flats, Triq il-Knisja, Xghajra.»

B’digriet mahrug dakinhar stess, il-qorti laqghet din it-talba b’'mod provizorju
skont l-artikolu 875(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fl-istess digriet, il-qorti

ordnat ukoll in-notifika lil Christopher Spiteri, bi zmien ghaxart ijiem ghat-twegiba;

Christopher Spiteri wiegeb fl-10 ta’ Diéembru, 2021 u ta r-ragunijiet tieghu

ghaliex il-mandat ta’ inibizzjoni ma jmissux jintlaga’;

Inzamm smigh fl-14 ta’ Diéembru, 2021 u dakinhar il-gorti, wara li semghet lill-

partijiet, halliet ir-rikors sabiex jinghata digriet in camera;



Fatti

10.

11.

Ir-rikorrenti huma sidien tal-appartamenti bin-numru 1, 2 u 3, li jinsabu fil-blokka
numru 181, bl-isem ‘Domenic Flats’, fi Triq il-Knisja, ix-Xghajra, kif jidher mill-
kuntratti tat-12 ta’ Novembru, 2003, tat-3 ta’ April, 2019 u tal-20 ta’ April, 2021, li
gew ilkoll mehmuza mar-rikors ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni. Skont kull
wiehed minn dawn il-kuntratti, ir-rikorrenti nghatalhom mill-bejjiegha rispettivi

taghhom, il-jedd tal-uzu tal-partijiet komuni u tal-bejt ghall-skopijiet ta’ nxir;

L-intimat Christopher Spiteri applika ghall-permess ghad-«demolition of common
area staircases, construction of new staircases and lift, construction of three
bedroom penthouse at receded floor». Dan il-premess gie approvat mill-organi

amministrattivi tal-Awtorita tal-lppjanar;

Fid-9 ta’ Dicembru, 2021, jigifieri wara li sar dan ir-rikors, I-intimat Christopher
Spiteri ressaq talba ghal bidliet minuri sabiex jipprovdi ac¢ess ghal fuq il-bejt fejn

ha tinbena |-penthouse;

Konsiderazzjonijiet

12.

13.

Bhala ligi, insibu mnizzel fl-artikolu 873(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li I-
iskop tal-mandat ta’ inibizzjoni huwa li jzomm persuna milli taghmel kull haga li

tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat;

Huwa mizmum fil-gurisprudenza li -mandat ta’ inibizzjoni huwa mezz proc¢edurali
ecCezzjonali u mhux normali ta’ provvediment legali, allura dan ghandu jirCievi
interpretazzjoni kemm jista’ jkun dejqa u ristrettiva (ara d-digriet tal-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fl-ismijiet, Pancontinental Oil & Gas NL et v. lI-Prim Ministru deciz
fil-15 ta’ Dicembru 2011). Generalment il-mandat jintalab fi zmien meta |-
pretensjoni ghad ma tkunx gudizzjarjament acCertata u stabbilita (ara Brittania



14.

15.

16.

17.

Catering Company Limited et v. Direttur Dipartiment tal-Artijiet et moghti
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-21 ta’ Jannar 2009);

Issa skont il-ligi, il-qorti ghandha tawtorizza I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni meta:

I Ir-rikorrent ikollu mad-daqga t'ghajn il-jedd oggettiv u mhux soggettiv li
jwaqqgaf jew izomm lill-intimat milli jaghmel xi haga li tista’ tkun ta’ hsara jew
li biha tista’ ggiblu pregudizzju. Wiehed irid jaghraf li |-jedd li jehtieg jithares
mhux bizzejjed li jkun sempli¢i diffikulta, disagju jew thassib (ara Dr. Louis
Cassar Pulliégino noe v. Joseph Caruana Curran noe et, Qorti tal-
Kummerc tas-26 ta’ Mejju, 1995); u

. ll-mandat ikun mehtieg biex jigi mhares dak il-jedd. F'dan is-sens, jekk I-
inkonvenjent jew in-nuggas lamentat jista’ jitnehha, mgar b’decizjoni wara li
jigi mistharreg il-kaz fil-mertu, jigi nieges it-tieni element mehtied ghall-hrug
tal-Mandat (ara fost hafna ohrajn, id-decizjoni fl-ismijiet Odette Tonna et v.
Awtorita tal-Artijiet moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-19 ta’ Lulju,
2018);

Dawn |-elementi tal-artikolu 873 fug imsemmija, huma kumulattivi u mhux
alternattivi, b’dana li anke jekk wiehed minnhom ma jirrizultax pruvat, il-mandat
ta’ inibizzjoni ma jistax jigi milqugh (ara V & C Contractors Limited et v.
Direttur tal-Kuntratti maqtugh mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Jannar,
2011);

Nibdew bl-ewwel element, jigifieri dak jekk ir-rikorrenti ghandhomx jedd oggettiv

li jidher mad-daqqa t'ghajn;

Xoghol il-gorti hawnhekk, meta tigi biex tara jekk hija ghandhiex tordna I-hrug ta’

mandat ta’ inibizzjoni, mhuwiex dak li tara min ghandu ragun bejn il-partijiet (ara



18.

19.

20.

Victor Vassallo v. Edwin Bartolo et noe tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tas-27 ta’

Marzu, 2003) jew li b’xi mod tiddeciedi dwar id-drittijiet rispettivi taghhom fil-kaz;

i fil-kaz tal-lum, din il-gorti hija tal-fehma li r-rikorrenti ghandhom mad-daqgga
t'ghajn jedd oggettiv xi jharsu. L-izvilupp ta’ penthouse li jrid jaghmel I-intimat ser
isir fuq il-bejt fejn ir-rikorrenti jonxru I-hwejjeg taghhom. Bil-bini tal-penthouse, il-
medda ta’ bejt li r-rikorrenti se jifdlilhom biex jezerc¢itaw il-jedd li jonxru I-hwejjeg
taghhom sejjer x’aktarx jickien u dan ghalhekk jista’ jnaqqsilhom il-firxa tat-

tgawdija taghhom tal-bejt;

Kif inghad dan l-ahhar mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza Evelyn
Montebello et v. AJRP Limited deciza fil-25 ta’ Novembru, 2021, il-jedd ta’ uzu
tal-bejt huwa jedd reali fug hwejjeg haddiehor, u dan safejn huwa mehtieg ghall-
htigijiet ta’ min favur tieghu inhalaq dak il-jedd u tal-familja tieghu (artikolu 392(1)
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta). Dan il-jedd ta’ uzu jista’ tqabbel ma’ servitu
mhux kontinwa u li ma tidhirx u ghalhekk jghoddu ghalih ir-regoli li jghoddu dwar
is-servitu, b’'mod partikolari l-artikolu 474 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,
imsemmi mir-rikorrenti, li jghid li s-sid tal-gid serventi m’ghandu jaghmel xejn li

jista’ jnaqqas |-uzu tas-servitu jew li dan jaghmel li dan I-uzu jkun ta’ xkiel akbar;

i t-telf ta’ parti mill-uzu tal-bejt minhabba bini ta’ penthouse hu meqjus fil-
gurisprudenza taghna bhala jedd oggettiv li mad-daqqga t'ghajn jaghti d-dritt lir-
rikorrent jitlob li jinhare§ mandat ta’ inibizzjoni (ara Mark A. Sammut v. Albert
Xuereb et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-8 ta’ April, 2014, Joseph Calleja
et v. Ronald Apap deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Lulju, 2009,
Giselle Cini v. Martin Baron deéiz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta’ Lulju,
2007 u Miriam Isabel Causon v. Victor Fenech et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-25 ta’ Ottubru, 2007);



21.

22.

23.

24.

25.

26.

L-intimat Christopher Spiteri izda jghid fir-risposta tieghu li huwa mhuwiex ha jibni
skont il-pjanti approvati, tant li huwa ressaq bidliet ghal dawk il-pjanti. Madankollu
sallum kulma hemm approvati huma biss il-pjanti li gew mehmuza mar-rikors
ghall-hrug tal-inibizzjoni. Ghalhekk hija fuq dawn il-pjanti approvati biss li din il-
gorti behsiebha illi timxi ghall-ghanijiet ta’ dawn il-proc¢eduri;

L-istess jghodd safejn ir-rikorrenti geghdin jilmentaw mill-fatt li I-intimat gieghed
jippjana biex inehhi t-tarag ezistenti fil-partijet komuni, bit-tir li jibni tarag idjaq,

halli b’hekk ikun jista’ jhalli spazju ghall-bini ta’ lift;

Is-sidien tal-appartamenti ghandhom il-jedd prima facie li jgawdu mill-uzu tal-
partijiet komuni kollha tal-blokka, b’dana li huma ghandhom jedd oggettiv li jitolbu
li jinhareg mandat ta’ inibizzjoni jekk ha jkunu sejrin isiru xi xoghlijiet f'partijiet
komuni minghajr il-kunsens taghhom (ara fdan is-sens Xavier Joseph
Debattista pro et noe v. Alan Xuereb deéiz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-21
ta’ Ottubru, 2019);

L-ewwel element ghall-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni dwar |-ezistenza tal-jedd

oggettiv prima facie ghalhekk jinsab sodisfatt;

Nimxu ghat-tieni _element, viz. jekk il-mandat ta’ inibizzjoni huwiex tassew

mehtieg sabiex jitharsu |-jeddijiet oggettiv tar-rikorrenti;

Mhux kull ghamla ta’ pregudizzju jew fastidju li jista’ jgarrab dak li jkun, jaghti lok
ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni. Ta’ min izomm fmohhu hawnhekk, «illi
mandat ta’ inibizzjoni hu rimedju provvizorju ta’ natura ec¢ezzjonali li ghandu jigi
investit b’¢irkospezzjoni iktar u iktar meta |-indagini hi wahda prima facie u I-
kwistjoni fil-mertu ghadha mhix deciza» (ara Anthony Schembri proprio et
nomine v. Mario Busuttil et de¢iz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’
Settembru, 2011);



27.

28.

29.

30.

Mod iehor, il-pregudizzju li jaghti lok ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ghandu
jkun tali li mhux biss johloq hsara izda ghandu jkun tali li johloq hsara li m’hemmx
alternattiva ghaliha almenu fil-mori tal-kawza jew |i l-alternattiva hija
sproporzjonata (ara Angelo Xuereb et noe v. Marin Hili et noe deciza fit-22 ta’
Settembru, 1992). Ghalhekk, biex talba ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni

tirrizulta misthoqqa,

«mhuwiex bizzejjed li l-parti rikorrenti ssemmi li I-ghamil kontestat
Jikkawzalha skumdita jew inkonvenjent fil-mira taghha biex thares il-
pretensjonijiet taghha, imma trid turi li n-nuqqas ta’ twaqqif tal-
imsemmi ghamil jkun ta’ hsara bis-shih jew igib fix-xejn il-jedd pretiz»
(Anthony Cassar et v. Emanuel Barun et deciz mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-5 ta’ Dicembru, 2008);

Tassew, it-tiftix li trid taghmel il-qorti dwar dan it-tieni element huwa dak jekk, bl-
ghemil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem dak il-
jedd li l-istess rikorrent jidher li ghandu fil-waqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-
mandat (ara Alexander D'Agata et v. Emanuel Mallia et tal-Prim’Awla tal-Qorti
Civili tal-21 ta’ Dicembru 2009);

Imhaddma dawn il-principji ghall-kaz tal-lum, il-qorti tgis li jekk kemme-il darba I-
intimat jissokta bl-izvilupp mahsub, il-jeddijiet tar-rikorrenti jgarrbu pregudizzju

irrimedjabbli i ma tantx ikunu jistghu jissewwew malayjr;

Huwa minnu |i jekk il-progett jitlesta, il-qorti ghandha s-setgha li b’sentenza
tordna li dak kollu li jkun inbena jerga’ jigi mwaqgga’ u mregga’ lura ghal kif kien.
Imma ghaz-zmien kollu bejn it-tlestija tal-progett, sakemm tinghata s-sentenza li
dak il-progett ghandu jithehha u sakemm isiru x-xoghlijiet biex kollox jitregga’ lura
ghal qaghda kif kienet gabel ma sar il-progett, ir-rikorrenti jkunu tilfu I-jedd li

juzaw il-bejt u l-partijiet komuni. Fil-hsieb tal-gorti dan in-nuqqas ta’ tgawdija,



partikolarment dak marbut mal-inxir tal-hwejjeg fuq il-bejt, ghal Zzmien i jista’ jkun

twil hafna, ma jista’ bl-ebda mod jigi kkumpensat jew rimedjat;

31. Fuq kollox, il-gorti tifhem |i anke ghall-intimat Christopher Spiteri jkun ferm aktar
ghaqli ghalih li huwa jkun jaf fejn gieghed fil-progett, billi jieqaf ghalissa u jara
jekk huwa ghandux dritt li jkompli bih wara li I-jedd tar-rikorrenti jigi deciz
b’'sentenza mill-Qorti, milli li jkompli bil-progett, bix-xabla dejjem imdendla fuq
rasu, li jekk ir-rikorrenti jinghataw ragun fil-mertu tal-ilmenti taghhom, il-progett

ikollu jitnehha kollu u I-binja mregga’ lura ghall-istat li kienet fih gabel;

32. ll-gorti ghalhekk gieghda ssib i jezistu I-kundizzjonijiet mahsuba fil-ligi biex it-

talba ghall-hrug tal-mandat tista’ tintlaga’;
Decizjoni
Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-gorti gieghda tipprovdi dwar ir-rikors
tal-1 ta’ Dicembru, 2021 billi tilga’ t-talba ta’ Clayton Bonnici et ghall-hrug tal-mandat ta’

inibizzjoni kif miltub minhhom;

Tordna li l-ispejjez marbuta ma’ dawn il-pro¢eduri jithallsu kollha kemm huma minn

Christopher Spiteri.

Christian Falzon Scerri
Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur



