Kopja informali ta’ Sentenza.

QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)

Awviz Nru: 107/2018 LC

BEN ESTATES LTD
(C-45703)

VS

PETER AQUILINA — (K.I. 461653M) BHALA PROKURATUR TA’ GAETANO
AQUILINA (K.I. 721057M) U ANTONIA AQUILINA — (K.l. 265461M)

U
PETER AQUILINA F’ISMU PROPJU
U PERMEZZ TA’ DIGRIET DATAT 3 TA’ JANNAR 2019, L-AVUKAT MARTHA MIFSUD GIET NOMINATA
BHALA KURATUR DEPUTAT GHAL GAETANO AQUILINA U ANTONIA AQUILINA

[llum, 06 ta’ Dicembru 2021

[I-Qorti

Rat ir-rikors tas-socjeta rikorrenti pprezentat fl-04 ta’ Mejju 2018 fejn talbet lil din il-
Qorti tikkundanna lill-konvenuti thallasha s-somma ta’ disghat’ elef, erbgha mija u
erbghin Ewro (€9,440), jew somma ohra verjuri bhala servigi jew senserija, fejn inter
alia, I-kumpanija rikorrenti wetget is-sostanzjali u I-a¢¢identali biex wasslet lill-partijiet
ghall-bejgh, liema talba tar-rikorrenti hija msejsa minn ftehim iffirmat minn Peter
Aquilina ghan-nom tal-intimati |-ohra li ghalkemm debitament interpellati bagghu

inadempjenti. Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-mandat ta’ sekwestru prezentat
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kontestwalment ma dan l-avviz u l-interessi legali kontra I-intimati, li minn issa ingunti

ghas-subizzjoni.

Rat ir-risposta ta’ Peter Aquilina, pprezentata fil-31 ta’ Mejju 2018 fejn eécepixxa s-

segwenti:

1. Preliminarjament, Peter Aquilina fismu propju m’huwiex legittimu kontradittur u
ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju. Ma tezisti ebda kuntrattazzjoni
bejn Peter Aquilina fismu propju u s-socjeta attrici u langas ma ghandu

jhallasha xi flejjes kif mitlub minnha.

2. Preliminarjament ukoll, Peter Aquilina ma setax jigi mharrek fil-kwalita tieghu
bhala prokuratur ta’ Gaetano Aquilina stante li huwa ma kienx prokuratur ta’

Gaetano Aquilina u/jew ta’ Antonia Aquilina meta saret il-kawza.

3. Preliminarjament ukoll, it-talbiet attrici huma intempestivi stante Ii, sa fejn jaf |-

eccipjent, il-kuntratt finali ghadu ma giex pubblikat.

4. F’kull kaz u minghajr pregudizzju, it-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt

stante u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra taghha.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta rikorrenti.

Rat illi permezz ta’ rikors datat it-18 ta’ Ottubru 2018, is-socjeta rikorrent talbet i
jinhatru Kuraturi Deputati sabiex jirrapprezentaw lil Gaetano Aquilina u lil Antonia

Aquilina.

Rat illi b'Digriet moghti fl-24 ta’ Ottubru 2018, il-Qorti lagghet it-talba ghall-hatra ta’
Kuraturi Deputati u li fit-3 ta’ Jannar 2019, Dr Martha Mifusd giet nominata bhala

Kuratur Deputat sabiex tirrapprezenta lil Gaetano Aquilina u Antonia Aquilina;

Rat illi fit-28 ta’ Marzu 2019, il-Kuratur Deputat sottomettiet ir-risposta taghha fejn
eccepiet illi hija m’hijiex edotta mill-fatti u geghda tirrizerva li tipprezenta risposta

ulterjui;
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Rat illi din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif ppresjeduta nhar it-28 ta’ Lulju 2021,

Rat I-atti kollha;

Rat ix-xhieda u |-provi prezentati;

Rat illi I-kawza giet imhollja ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkonsidrat;

lIli permezz tal-prezenti kawza, is-socjeta rikorrenti ged titlob lil dina I-Onorabbli Qorti
tikkundanna lill-intimati ihallsuha s-somma ta’ €9,440 rapprezentanti senserija dovuta
lilha. Mill-provi jirrizulta mhux kontradett li fit-08 ta’ Marzu 2017 Jie ffirmat konvenju
ghall-bejgh tal-propjeta li tinsab fnumru 35, “John House”, Triq Luqa Briffa, n-Naxxar?.
F’dan il-kovenju deher il-konvenut Peter Aquilina ghan-nom u in rapprezentanza ta’
huh Gaetano Aquilina u martu Antonia Aquilina, kif jirrizulta mill-istess konvenju.
Prezenti ghal dan il-kovenju kien hemm in-Nutara Dottor Joanne Spiteri, il-konvenut
Peter Aquilina, il-kompraturi kif ukoll rapprezentanti tas-socjeta’ rikorrenti, senjatament

Tanya Bezzina u Kevin Camilleri.

Jirrizulta mill-provi li waqt I-iffirmar tal-Kovenju, in-Nutara Joanne Spiteri ikkomunikat
telefonikament mal-venditur Gaetano Aquilina u spjegatlu |-kondizzjonijiet tal-
Konvenju, u anke kemm se jkun gieghed ihallas bhala taxxa u bhala senserija.
Dakinhar tal-iffirmar tal-Kovenju, Peter Aquilina, ghan-nom ta’ huh Gaetano Aquilina,
iffirma skrittura privata ma’ Tanya Bezzina u Kevin Camilleri ghan-nom tas-socjeta
rikorrenti ghall-pagament ta’ €8,000, eskluza il-VAT, bhala senserija fuq il-bejgh tal-
imsemmi fond fin-Naxxar. Jirrizulta minn din l-iskrittura li dan l-imsemmi ammont

rapprezentanti senserija kellu jigi mhallas mal-iffirmar tal-Att tal-Bejgh.

Jirrizulta madanakollu li fil-perjodu ta’ wara I-iffirmar tal-kovenju izda qabel I-iffirmar
tal-Att tal-Bejgh, Gaetano Aquilina biddel il-fehma tieghu rigward il-pagament tas-
senserija u ma riedx ihallas lis-socjeta rikorrenti. Is-soc¢jeta rikorrenti kienet diga

1 A fol. 88 tal-atti processwali.
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informata b’dan kollu gabel ma sehh |-Att tal-Bejgh. Filfatt, id-Direttur u azzjonist tas-
socjeta rikorrenti Bernard Mangion xehed i hu stess kien cempel lil Gaetano Aquilina
u stagsieh x’kienet ir-raguni li ma riedx ihallas is-senserija. Jidher mix-xhieda tieghu li
Gaetano Aquilina ma tahx risposta izda beda jghajjat u jitkellem hazin, u sahansitra
gatalu t-telefon?. L-istess reazzjoni réeviet in-nutara Dottoressa Joanne Spiteri. Filfatt
hi xehdet li ftit gimghat gabel ma gie ffirmat I-Att tal-Bejgh, kienet bghatitlu email® fejn
spjegatlu I-fatti kif inhuma u anke x’'inhu dovut bhala senserija. Xehdet li hu kien

¢emplilha u kien irrabjat lejha “ghax fil-fehma tieghu ma kellix nindahal”.*

Jirrizulta wkoll li Peter Aquilina ma qabilx mal-posizzjoni ta’ huh rigward is-senserija u
filfatt hu ma bagghax mandatarju tieghu u ta’ martu Antonia Aquilina®. Jirrizulta li I-Att
Finali gie ffirmat fil-31 ta’ Mejju 2018 u Gaetano u Antonia Aquilina kienu rapprezentati
minn persuna ohra fuq dan I-Att.® Jirrizulta mix-xhieda ta’ Kevin Camilleri” u ta’ Bernard
Mangion?® li dan I-ammont ta’ €8,000 bhala senserija, eskluza I-VAT, baga’ ma thallasx

minkejja li I-Att tal-Bejgh gie ffirmat.

Ikkonsidrat;

llli l-ewwel e¢cezzjoni moghtija mill-konvenuti hija fis-sens li Peter Aquilina fismu
propju m’huwiex legittimu kontradittur u b’hekk ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-

gudizzju.

Jirrizulta ben ampju mid-dokumenti pprezentati li Peter Aquilina kien gieghed jagixxi
bhala mandatarju, ai termini tal-Artikolu 1856(1) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, ta’
huh Gaetano Aquilina u Antonia Aquilina, qua sidien tal-fond 35, “John House”, Triq
Luga Briffa, n-Naxxar. Filfatt, kemm mill-Kovenju u anke mill-iskrittura privata huwa

ffirma f'din il-kapacita.

2 Ara I-Affidavit ta’ Bernard Mangion, a fol. 83 tal-atti proc¢esswali.

3 Ara fol. 90 tal-atti pro¢esswali.

4 Ara I-Affidavit tan-Nutar Dottoressa Joanne Spiteri, a fol. 86 tal-atti processwali.
5 Ara r-revoka tal-mandat a fol. 121 tal-atti processwali.

6 Ara a fol. 91 tal-atti processwali.

7 Ara fol. 86 tal-atti pro¢esswali.

8 Ara I-Affidavit ta’ Bernard Mangion, a fol. 83 tal-atti pro¢esswali.
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llli kif gie ritenut fis-sentenza Salvatore Coleiro vs John Ellis® “la regola che il
mandatario il quale nella contrattazione rispetta i confini del mandato obbliga il
mandante e non S’impegna personalmente ha Iuogo quando egli contrae

I'obbligazione nomine, cioe nella sua qualita di mandatario”.

[Ili mill-provi prodotti jirrizulta li -mandant Gaetano Aquilina kien ben konsapevoli tas-
senserija li kellha tithallas. Filfatt, in-Nutar Dottoressa Joanne Spiteri stess xehdet li
waqt il-konvenju hija ¢emplitlu u spjegatiu I-kondizzjonijiet tal-kovenju u tas-senserija.
Filfatt, b’referenza ghas-socjeta rikorrenti in-Nutar Dottoressa Joanne Spiteri tghid
hekk?0:-

Dr P Lia: sewwa imma dawn kienu prezenti meta ghamilt il-
konvenju?

Xhud: Iva definitely

Dr P Lia: u semmejthomlu lilu?

Xhud: Iva lilu ghidtlu bihom

Dr P Lia: Qabel ghamilt il-konvenu?

Xhud: Iva kont ghidtlu

Dr P Lia: jigifieri kien jaf bihom?

Xhud: lva, iva

Dr P Lia: Kien jaf minghandek ukoll?

Xhud: Iva kien jaf, kollox kien jaf.

ll-konvenut Peter Aquilia xehed li waqt li kienu prezenti ghall-kovenju, in-Nutara
Dottoressa Joanne Spiteri kienet ¢emplet lil Gaetano Aquilina, li kien |-Awstralja, u
tefghet it-telefonata fugq speaker phone. Hu xehed is-segwentit:-

Dr A Lia: Allura xX’ghamlet in-Nutara? Tghidha fl-Affidavit

9 Salvatore Coleiro vs John Ellis, Qorti tal-Appell, 4 ta’ Frar 1914, Vol. XXI1.i.93
10 A fol. 114 tal-atti processwali.
11 A fol 106 et seq tal-atti processwali.
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Xhud: In-Nutara cemplet, cemplet lil hija |-Awstralja.

Dr A Lia: U gabditu

Xhud: Qabditu u kellmitu fehmitu kollox xi jrid jaghmel ghal prokura.
Baghtithomlu u suppost baghthom lura

Dr A Lia: issa dwar is-senserija ghax ahna hawnhekk dwar dik biss ged
nitkellmu, in-Nutar inti kont fl-istess kamra meta kellmitu mhux
hekk? X'qaltlu lil huk?

Xhud: In-Nutar galtlu li I-ammont huwa daqshekk

Dr A Lia: Iva

Xhud: Sewwa u dana is-senserija ovvja minghandu johduha
... OMISSIS...

Dr A Lia: Mela Nutara fehmitu kemm ha jirCievi netti

Xhud: Netti u kemm se jagla’

Dr A Lia: Eskluza I-Agenzija u eskluz it-Taxxa tal-Gvern nagblu Peter?

Xhud: Yes.

Minn dawn il-brani ¢itati mix-xhieda, flimkien ma xhieda ohra!? hija |-fehma tal-Qorti i

I-mandant Gaetano Aquilina kien ben konsapevoli tas-senserija li kienet se tkun

12 Ara x-xhieda ta’ Tanya Bezzina a fol. 53 tal-atti pro¢esswali u is-subizzjoni ta’ Peter Aquilina a fol.
62 et seq tal-atti processwali;
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dovuta lis-socjeta rikorrenti u b’hekk, il-mandatarju Peter Aquilina agixxa entro I-
mandat tieghu meta ffirma l-iskrittura privata mas-socjeta rikorrenti. Illi fid-dawl ta’ dak
enuncjat fis-sentenza Salvatore Coleiro vs John Ellis appena c¢itata kif ukoll fid-dawl
tal-Artikolu 1880(1) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, huma I-mandanti Gaetano Aquilina
u Antonia Aquilina li huma marbuta mas-socjeta rikorrenti permezz tal-iskrittura privata

msemmija.

B’hekk, fid-dawl tas-suespost, il-Qorti ged tilga’ I-ewwel e¢éezzjoni tar-rikorrenti Peter
Aquilina u tiddikkjara illi m’huwiex legittimu kontradittur u konsegwentement ged

tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju.

llli ghar-rigward tat-tieni ec¢ezzjoni, jidher li din giet sorvolata bil-hatra ta’ Kuraturi
Deputati fit-3 ta’ Jannar 2019 biex din tirrapprezenta lil Gaetano Aquilina u lil Antonia
Aquilina. B’hekk, il-Qorti ged tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri ta’ din it-tieni
eccezzjoni.

[lli fir-rigward tat-tielet ec¢¢ezzjoni, jirrizulta li I-azzjoni odjerna giet intavolata nhar [-04
ta’ Mejju 2018 filwaqt li I-Att tal-Bejgh sar fil-31 ta’ Mejju 2018. B’hekk, huwa
fattwalment korrett il-konvenut Peter Aquilina jghid li -azzjoni odjerna hija intempestiva
u dan ghaliex Kif jirrizulta mill-istess skrittura privata msemmija, is-senserija ghandha

“to be paid on contract date.”?

llli legalment, madanakollu, dan il-fatt jista’ jigi sanat bl-applikazzjoni tal-principju jus
superveniens firmat actionem et exceptionem. llli fdan ir-rigward, il-Prim Awla tal-Qorti

Civili, fis-sentenza Avukat Reno Borg noe vs Joseph Borg et!4, irriteniet |i:

“Din id-duttrina, illum, ghandha applikazzjoni wiesgha u kif galet I-Onorabbli
Qorti tal-Appell fid-decizjoni li tat fis-7 t’Ottubru, 1988, fil-kawza “Laferla vs
Falzon et”, din id-duttrina ghandha tigi applikata fkull kaz li I-bazi ta’ I-azzjoni
tavvera ruhha fil-mori tal-kawza, u mhux necessarjament biss meta t-talba tkun
soggetta ghal xi kundizzjoni li tavvera ruhha fil-mori (ara wkoll “Bonanno vs

Bonanno et” deciza wkoll mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fid-29 ta’ Jannar 1997.”

13 Ara fol. 55 tal-atti processwali. ) _
14 Avukat Reno Borg noe vs Joseph Borg et, Qorti Civili, Prim’ Awla, 03 ta’ Ottubru 2002 (Citazz Nru
121/1990/1 TM).
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llli din il-Qorti ma ssib xejn xi zzid ma’ dan il-bran appena citat u bl-applikazzjoni ta’
dan il-principju ghall-kaz de quo, il-Qorti ged ti¢had din it-tielet e¢¢ezzjoni u tqis li I-
kondizzjoni ghall-pagament tas-senserija, ¢ioe’ I-iffirmar tal-Att tal-Bejgh, avverat

ruhha wagqt il-mori tal-kawza.

Ir-raba’ e¢cezzjoni tal-konvenut Peter Aquilina hija diretta lejn il-mertu tal-proceduri
odjerni. Sfortunatament, Gaetano Aquilina u Antonia Aquilina bagghu ma ghamlu
ebda kuntatt mal-Kuratur Deputat minkejja li pprovat tikkomunika maghhom diversi
drabi. Ghal raguni mhux maghrufha, huma ghazlu li ma jippartecipawx fdawn il-
pro¢eduri u zammew lid-difensur u rapprezentanta taghhom f’dawn il-pro¢eduri, u del
resto anke lil dina |-Qorti, kompletament sajjma mill-posizzjoni u difiza taghhom.
B’hekk il-Qorti se tghaddi biex tevalwa |-mertu tal-vertenza abbazi tal-ec¢ezzjoni

mressga mill-konvenut Peter Aquilina.

llli bhala stat ta’ fatt ebda parti ma kkontestat il-verac¢ita tal-iskrittura privata
pprezentata jew tal-kontenut taghha. Gie pprezentat ukoll I-Att tal-Bejgh, liema
dokument ukoll ma sab ebda konfront. Illi per di piu, ir-rapprezentanti tas-socjeta
rikorrenti kkonfermaw li -ammont hemm indikat ghadu dovut fl-intier tieghu. Illi b’hekk,
il-Qorti ma ssib ebda raguni ghalfejn tiddubita li s-senserija hija tassew dovuta lis-
socjeta rikorrenti. Fir-rigward tal-quantum, Tanya Bezzina tispjega li I-ammont mitlub
jirrapprezenta s-somma ta’ €8,000 bhala senserija flimkien mat-Taxxa fuq il-Valur
Mizjud, (fl-ammont ta’ €1,440), li flimkien jammontaw ghal €9,440.

Decide:
Ghal dawn il-motivi, il-Qorti, tagta’ u tiddeciedi billi

() tilga’ l-ewwel ec¢cezzjoni tal-konvenut Peter Aquilina b’dan illi ged tilliberah mill-
osservanza tal-gudizzju;

(i) tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenut Peter Aquilina;

(iii) tichad it-tielet eccezzjoni tal-konvenut Peter Aquilina;

(iv) tichad ir-raba’ e¢¢ezzjoni tal-konvenut Peter Aquilina
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u konsegwentement ged tilqa’ t-talba tas-socjeta rikorrenti Ben Estates Ltd u tikkundanna
lil Gaetano Aquilina u Antonia Aquilina ihallsuha s-somma komplessiva ta’ disghat’ elef,
erbgha mija u erbghin Ewro (€9,440), bl-imghax bl-oghla rata permessibbli bil-ligi
jiddekorri mid-data tal-04 ta’ Mejju 2018, li hija d-data tal-prezentata tal-Avviz

odjern.

Bl-ispejjez tal-prezenti kif ukoll tal-mandat ta’ sekwestru prezentat kontestwalment

jkunu a karigu esklussiv tal-kovenuti Gaetano Aquilina u Antonia Aquilina.

Dr. Leonard Caruana
Magistrat



