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Mark Camilleri (K.l. 577885M) u Josephine Muscat (K.l. 539985M)
(‘l-appellati’)

vs.

Kummissarju tat-Taxxi Interni
(‘l-appellant’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-Kkummissarju tat-Taxxi [hawnhekk ‘I-
appellant’], minn decizjoni tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva [minn issa
'l quddiem [‘it-Tribunal’), tat-3 ta’ Lulju, 2020 [minnissa 'l guddiem ‘is-sentenza
appellata’], li permezz taghha t-Tribunal laga’ l-appell interpost mir-rikorrenti

Mark Camilleri (K.I. 577885M) u Josephine Muscat (K.I. 539985M) [hawnhekk
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‘l-appellati’] mid-decizjoni u avviz ta’ likwidazzjoni kif mahruga mill-appellant ai
termini tal-Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti [Kapitolu 364 tal-
Ligijiet ta’ Malta], u konsegwentement hassar u rrevoka l-istess likwidazzjoni
mahruga fil-konfront tar-rikorrenti. It-Tribunal iddecieda wkoll li |-ispejjez tal-

proceduri li nzammu quddiemu ghandhom jithallsu mill-Kummissarju intimat.

Fatti

2. Ir-rikorrenti istitwew proceduri quddiem it-Tribunal ai termini tal-artikolu
15 tal-Kap. 409, in segwitu ghad-decizjoni tad-Direttur Generali (Taxxi Interni)
tat-30 ta’ April, 2012. Gie spjegat li permezz ta’ kuntratt tal-25 ta’ Awwissu,
2011, ir-rikorrenti kienu xtraw il-fond numru 40, bl-isem ‘Jesus’, Trig Schreiber,
Rahal Gdid [minn issa ’il quddiem ‘il-fond’] minghand Anna Charles, Sebastian
Demajo, Miriam Azzopardi u Claudia Zarb, bil-prezz ta’ mija u disgha u ghoxrin
elf, mitejn u tmenin Euro (€129,280). Spjegaw li dak iz-zmien huma kienu
gharajjes, u li kienu xtraw dan il-post gadim li kellu bzonn tiswijiet estensivi.
Komplew jghidu li hekk kif xtraw il-fond, huma bdew it-tiswijiet li kien hemm
bzonn isiru. Ir-rikorrenti galu li biex xtraw il-fond huma kellhom bzonn jiehdu
self mill-bank, liema self kien jeccedi I-prezz li bih xtraw il-fond ghaliex kienu jafu
li kienu ser jinkorru diversi spejjez sabiex il-post jirrenduh abitabbli. Ir-rikorrenti
komplew jghidu li dak iz-zmien il-Kkummissarju tat-Taxxi kien baghat perit biex
jaghmel stima tal-fond, u dan kien wasal ghall-konkluzjoni li I-valur tal-fond kien
ta’ €165,000, izda wara kkonsidra I-prezz mill-gdid u wasal ghal stima gdida ta’

€153,500. Ir-rikorrenti spjegaw lit-Tribunal id-diversi ragunijiet ghalfejn huma
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hassewhom aggravati b’din id-decizjoni. Spjegaw li minkejja li huma xtraw il-
fond bejniethom, I-ittra tal-Kummissarju kienet indirizzata biss lil Mark
Camilleri, filwaqt li Josephine Muscat ma giet notifikata b’xejn, u dan minkejja li
hija wkoll kienet indikata bhala kumpratri¢i fuq il-kuntratt tal-akkwist. Qalu li
dan imur kontra I-principju tal-audi alteram partem ghaliex it-taxxa giet imposta
fuqg iz-zewg rikorrenti, u ghalhekk kwalsiasi notifika kellha ssir lit-tnejn li huma.
Ir-rikorrenti galu li huma xtraw il-proprjeta in kwistjoni f'parti antika ta’ Rahal
Gdid, u I-fond ilu mibni diversi ghexieren ta’ snin, bil-konsegwenza li dan ghandu
bzonn tiswijiet estensivi. Qalu li s-self li hadu mill-bank kien mahsub biex ikopri
wkoll parti mit-tiswijiet li kienu mehtiega fil-fond. Ir-rikorrenti galu li ftit taz-
zmien qabel, is-sidien tal-fond kienu ghamlu dikjarazzjoni causa mortis fejn il-
valur tal-fond kien iffissat ingas mill-prezz li huma hallsu. Ziedu jghidu li |-
Kummissarju intimat gabbad perit iehor biex jirrevedi |-istima originali li kienet
saret, u dan ifisser li I-formula li jogghod fugha |-Kummissarju intimat mhix
wahda minghajr zbalji, u li din m’hija xjentifika xejn. Komplew jghidu li huma
xtraw bil-prezz tas-suq, u skont |-Uffic¢ju Nazzjonali tal-Istatistika, is-suq tal-bini
fiz-zmien li huma xtraw din il-proprjeta, kien nizel bi 3.5% in segwitu ghall-krizi
finanzjarja li lagtet lid-dinja fI-2009. Komplew jghidu li dak iz-zmien fis-suq kien
hawn ghadd ta’ appartamenti battala u kien hawn zviluppaturi kbar li kellhom
jaslu f’arrangamenti specifici sabiex jilhqu I-obbligi taghhom. Ir-rikorrenti galu
wkoll li [-Kummissarju intimat kellu f'idejh il-konvenju tal-partijiet, u I-prezz
attwalment imhallas minnhom kien indikat fug l-imsemmi konvenju. Ziedu
jghidu li I-proprijeta kienet gejja minn wirt u ghalhekk kien aktar impellenti li fuq
il-konvenju u fuq il-kuntratt jigi ddikjarat I-prezz veru tal-fond, ghaliex dawn il-

flus kellhom jingasmu bejn id-diversi sidien. Ir-rikorrenti qalu wkoll li wahda

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 3 minn 32



Appell Inferjuri Numru 153/2012 LM

mill-bejjiegha tghix barra minn Malta, u fuq il-kuntratt din kienet rapprezentata
minn avukat, bir-responsabbiltajiet kollha |i dan igib mieghu. Qalu li ghalhekk
ma seta’ kien hemm I-ebda gerq u I-ebda evazjoni. Ir-rikorrenti qalu wkoll li
meta huma xtraw il-fond, dan kien ilu fis-suq ghal madwar sena, u ghalhekk ma
tantx kien hemm konkorrenza ghalih. Qalu li dan wassal biex il-prezz tal-fond

jitbaxxa u mhux joghla.

Mertu

3. Fit-talbiet taghhom quddiem it-Tribunal, ir-rikorrenti talbu ghat-thassir u
r-revoka tad-decizjoni tal-Kkummissarju intimat tat-30 ta’ April, 2012, kif ukoll
ghal dikjarazzjoni li l-appellanti m’ghandhom jaghtu |-ebda hlas addizzjonali,
ghaliex il-prezz iddikjarat fuq il-kuntratt tal-25 ta’ Awwissu, 2011 fl-atti tan-
Nutar Patrick Critien huwa wiehed realistiku. Il-kuntratt tal-akkwist tal-fond
jinsab esebit fl-atti, u skont id-deskrizzjoni li tirrizulta mill-kuntratt, il-fond in
jikkonsisti f'"“dar bin-numru ufficjali erbghin (40), jisimha ‘Jesus’, f'Schreiber
Street, Paola, libera u franka, bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha inkluz bl-
arja libera, u bil-pussess vakanti. ll-proprjeta qgieghda tinbiegh ‘tale quale’ kif
tinsab illum u kif spezzjonata u approvata minn perit imgabbad mill-kumpraturi.

Inkluz fil-bejgh hemm I-arja tat-terrazzin fuq in-naha ta’ wara tal-fond mibjugh.”

4. [I-kummissarju intimat fir-risposta tieghu wiegeb |i I-likwidazzjoni
maghmula minnu saret skont il-ligi, u ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti

ghandhom jigu michuda.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 4 minn 32



Appell Inferjuri Numru 153/2012 LM

5. Mark Camilleri, fl-affidavit tieghu spjega li I-gharusa tieghu dak iz-zmien
kienet rat ghall-bejgh il-post in kwistjoni li kien ‘mitlug’, u bdiet tistagsi sabiex
tiskopri min kienu s-sidien. Qal li fil-post kienu joqoghdu zewg anzjani li mietu,
u l-post baga’ battal. Qal li meta huma marru jaraw il-fond, dan kien fi stat hazin
hafna, u biex hu u r-rikorrenti I-ohra setghu jixtru |I-fond, huma kellhom jiehdu
self mill-bank. Zied jghid li huma kienu anki inkarigaw perit sabiex jaghmel stima
tal-fond qabel setghu jiehdu s-self mill-bank, u qgal li s-self kellhom bzonnu
kemm biex jixtru kif ukoll biex setghu jirrangaw il-fond. Qal li meta sar il-kuntratt
ta’ bejgh, wahda mill-bejjiegha kienet imsiefra, u ghalhekk kien deher f'isimha
avukat bi prokura. Ir-rikorrent kompla jghid li hekk kif il-post gie f'idejhom,
huma bdew jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega, u fost ix-xoghlijiet li kien hemm
bzonn isiru spjega li s-sistema tad-drenagg kellha tinbidel ghaliex mit-terrazzin
kien gieghed jidhol I-ilma fil-garaxx ta’ terzi, filwaqt li I-elettriku wkoll kellu jigi
mghoddi mill-gdid. Qal li anki I-istat tal-hitan ma kien tajjeb xejn. Qal li wara li
x-xoghlijiet kienu ilhom ghaddejjin xi zmien, fuq il-post kien mar perit inkarigat
mill-Kummissarju intimat sabiex jaghmel stima tal-fond, u ghalhekk dan ra I-
fond meta kienu diga saru xi miljoramenti fih. Qal li |-prezz veru u gust ta’ dan
il-fond huwa dak li jirrizulta mill-kuntratt. Spjega li filwaqt li fug id-dikjarazzjoni
causa mortis il-valur dikjarat tal-fond kien ta’ LM53,000, huma xtraw il-fond bil-

prezz ta’ LM55,500.

6. Josephine Muscat fl-affidavit taghha spjegat |i |-familja taghha huma
minn Rahal Gdid, u hija kienet ilha tara dan il-post ghall-bejgh, u wara li indagat
min kienu s-sidien, bdew in-negozjati sabiex ikunu jistghu jixtru I-fond. Kompliet
tghid li I-prezz tal-bejgh tal-fond magbul bejn il-partijiet kien ta’ LM55,500, u
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biex hi u r-rikorrent |-iehor setghu jixtru dan il-fond, huma kellhom jiehdu self
mill-bank. Qalet li fost ix-xoghol li huma ghamlu fil-fond kien hemm it-twahhil
ta’ madum gdid, drenagg gdid, membrane, dawl, hitan, u kmamar tal-banju
godda. Ziedet tghid li gabel il-bank approva s-self mehtieg, ir-rikorrenti kienu
inkarigaw perit sabiex jaghmel stima tal-fond u tax-xoghlijiet li kien hemm
bzonn isiru fih, u kien abbazi ta’ dawn l-istejjem li I-bank hareg is-self. Qalet li
wara diversi xhur, kien mar fuq il-post il-perit inkarigat mill-Kkummissarju intimat
sabiex jaghmel l-istima tieghu, imma sa dakinhar kien lahaq sar hafna xoghol
fuq il-post. Ix-xhud ikkonfermat li |-prezz imhallas mir-rikorrenti huwa dak
iddikjarat fuq il-kuntratt, u huma bl-ebda mod ma hbew il-valur reali tal-post.
Qalet ukoll li dak iz-zmien ir-rikorrenti kienu ppruvaw jinnegozjaw prezz ahjar
ghall-akkwist tal-fond, izda kienu gew infurmati mis-sidien li I-prezz ma setax
jitbaxxa, ghaliex fuq id-dikjarazzjoni causa mortis dawn kienu ddikjaraw li [-valur
tal-fond kien ta’ LM53,000. Flimkien mal-affidavit tar-rikorrenti, gew
ipprezentati ghadd ta’ ritratti li juru l-istat li kien fih il-fond meta gie akkwistat

minnhom.

7. Quddiem it-Tribunal xehed I-Avukat Joseph Schembri, li kkonferma li
kien deher fuq il-kuntratt in rapprezentanza ta’ Anna Charles, li dak iz-zmien
kienet tghix f'Catania, u huwa kellu I-prokura taghha. Qal li safejn jiftakar hu, il-
prezziddikjarat fuq il-kuntratt huwa |-prezz li thallas mir-rikorrenti ghall-akkwist

tal-fond.

8. ll-Perit Philip Azzopardi fix-xhieda tieghu qal li huwa kien gie inkarigat
mir-rikorrenti sabiex jaghmel stima tal-fond gabel dan gie akkwistat minnhom.
Ix-xhud ikkonferma I-istimi li thejjew minnu gabel gie akkwistat il-fond.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 6 minn 32



Appell Inferjuri Numru 153/2012 LM

9. Permezz ta’ nota pprezentata fl-14 ta’ April, 2014, il-Kummissarju intimat
ipprezenta kopja tal-avviz ta’ trasferiment, kopja tal-avviz ta’ likwidazzjoni
originali, kopja tal-oggezzjoni tar-rikorrenti, kopja ta’ ittra mibghuta mill-
Kummissarju intimat fis-26 ta’ Dicembru, 2011 in segwitu ghall-oggezzjoni tar-
rikorrenti, kopja ta’ ittra tar-rikorrenti tas-6 ta’ Jannar, 2012 u tad-dokumenti li
gew annessi maghha, kopja tal-istima tal-Perit Jean Pierre Attard, kif ukoll kopja

tal-Avviz ta’ Rifjut.

10. ll-Perit Jean Pierre Attard fix-xhieda tieghu qal li huwa kien intalab mill-
Kummissarju intimat sabiex jispezzjona I-fond mertu ta’ dawn il-proceduri u
jaghmel stima tieghu. Qal li huwa kien wasal ghal stima ta’ €153,500, wara li uza
I-metodu komparattiv, u bbaza ruhhu fuq il-prezzijiet ta’ fondi ohra fl-istess
inhawi. Kompla jghid li hemm metodi ohra kif wiehed jista’ jasal ghal stima ta’
fond, fosthom billi wiehed jikkonsidra I-valur tal-kera tal-fond u ta’ proprjetajiet
ohra simili, jew inkella billi wiehed jaghmel computation analysis fuq il-valur tal-
arja u kemm ikun il-gligh f'kaz li wiehed jizviluppa l-art, u dawn il-metodi
suppost kollha jwasslu ghall-istess stima. Ix-xhud gal li meta huwa ffissa valur
ghall-fond, huwa kkonsidra |-fond minghajr ix-xoghlijiet li lahqu saru fih mir-

rikorrenti.

11. Bridgitte Grixti in rapprezentanza tal-Kummissarju intimat, xehdet li d-
dikjarazzjoni causa mortis fir-rigward tal-fond mertu ta’ dawn il-proceduri
kienet saret flI-2008, u I-valur li nghata |-fond f'dik id-dikjarazzjoni kien ta’
€116,468.67. Ix-xhud galet li dan il-valur gie accettat mid-Dipartiment, u dak iz-

zmien ma nhassitx il-htiega li jintbaghat perit sabiex jaghmel stima ulterjuri.
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12. L-Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi ghamlet
access fil-fond sabiex taghmel stima tal-valur tieghu. IlI-Perit Borg Costanzi
spjegat li dan il-fond gieghed f'zona li kienet tifforma parti mir-Residential Area
skont il-Pjan Lokali mahrug mill-MEPA fI-2006, u |-fond jirrisali ghal gabel I-1968.
Kompliet tghid li I-fond huwa sovrastanti proprjeta ta’ terzi, u b’kollox ghandu
area ta’ madwar 170 metri kwadri, b’zewg kmamar tas-sodda, kamra tal-baniju,
terrazzin, salott u kcina. Qalet li meta hija kkunsidrat il-fatturi kollha, hija waslet
ghall-konkluzjoni li I-valur tal-fond meta nxtara fl-2011, kien ta’ €140,000. Ghad-
domandi in eskussjoni li sarulha, |-Perit Borg Costanzi spjegat li hija ghamlet uzu
mill-comparative method sabiex waslet ghall-valur tal-fond, u qgieset li din il-
lokalita hija wahda residenzjali. Qalet ukoll li fl-2011, is-suq kien gieghed
jirkupra mill-krizi finanzjarja li laqtet lid-dinja fl-2009.

Is-Sentenza Appellata

13. Permezz tas-sentenza moghtija fit-3 ta’ Lulju, 2020, it-Tribunal iddecieda
li ghandu jilga’ I-appell tar-rikorrenti, filwaqt li ddikjara li |-istima tal-Perit Jean
Pierre Attard, il-perit inkarigat mill-Kkummissarju tat-Taxxi Interni, dwar il-valur
reali tal-fond li gie akkwistat mir-rikorrenti in forza tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar
Patrick Critien tal-25 ta’ Awwissu, 2011, hija ec¢cessiva, u per konsegwenza d-
decizjoni tal-Kkummissarju intimat ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni tat-30 ta’ April, 2012
hija zbaljata u |-likwidazzjoni ta’ taxxa bil-kont Nru. IV 122642 mahrug mill-istess
Kummissarju fil-konfront  tar-Rikorrenti  hija  eccessiva  wkoll, u

konsegwentement hassar u irrevoka l-imsemmija decizjoni u Likwidazzjoni ta’

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 8 minn 32



Appell Inferjuri Numru 153/2012 LM

Taxxa. It-Tribunal wasal ghal din il-konkluzjoni wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet:

“lkkonsidra:

In forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Patrick Critien datat 25 ta’ Awwissu 2011
(fn. 7 fol 74 sa 80 tal-process), ir-Rikorrenti akkwistaw id-dar bin-numru ufficjali 40,
jisimha “Jesus”, f'Schreiber Street, Paola, tale quale, libera u franka, bid-drittijiet u I-
pertinenzi kollha taghha, inkluz bl-arja libera u bil-pussess vakanti u inkluz ukoll I-arja
tat-terrazzin fuq in-naha ta’ wara tal-fond, versu l-prezz ta’ €129,280. Dan it-
trasferiment gie komunikat lill-Kkummissarju tat-Taxxi fl-1 ta’ Settembru 2011 (fn. 8
Dok. “DG1” a fol. 61 sa 63 tal-process), u il-Kkummissarju ghadda biex jinkariga Perit
ghall-fini li jaghtih stima tal-valur reali tal-fond akkwistat mir-Rikorrenti fiz-Zzmien tat-
trasferiment. L-ewwel stima li nghata lill-Kkummissarju tat-Taxxi kienet ta’ €165,000 u
peress li I-prezz dikjarat fl-att ta’ trasferiment kien inqas minn 85% tal-valur stmat
mill-Kummissarju, l-istess Kummissarju hareg Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru.
IV120791 (fn. 9 Dok. “DG2” a fol. 64 u 65 tal-process) fil-konfront tar-Rikorrenti
permezz ta’ liema talabhom ihallsu s-somma ta’ €1,785 bhala taxxa fuq il-valur
addizzjonali taxxabbli ta’ €35,700, flimkien mas-somma ulterjuri ta’ €1,785 bhala
taxxa addizzjonali.

Ir-Rikorrenti oggezzjonaw mil-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront taghhom
permezz ta’ ittra ta’ oggezzjoni datata I-1 ta’ Dicembru 2011 (fn. 10 Dok. “DG3” a fol.
66 tal-process), in bazi ghas-segwenti: Mark Camilleri akkwista |-istess fond wara illi
I-bank illi ghamel indagni fuq il-valur tal-istess, tah self fuq |-istess proprjeta biex seta’
jakkwistaha. Biex sar dan gie mgabbad Perit Philip Azzopardi illi ghamel valutazzjoni
tal-istess fond kif ukoll l-istess Perit ghamel stima kemm riedu jintefqu spejjez biex I-
istess fond jigi abitabbli. Barra minn hekk, il-valur dikjarat fil-causa mortis kien ta’
€116,468.67 liema causa mortis sar fi zmien pjuttost ricenti specjalment meta mietet
Maria armla ta’ Tomaso Demajo. llli I-valutazzjoni maghmula mill-Perit imgabbad
minnkom hija ¢ertament perizja unilaterali u ma taghmilx stat u ma jistax jitgies Perit
indipendenti peress illi jaf min hu |-‘employer’ tieghu u min se jgabbdu. Ghalhekk ma
jistax jinghad li hemm kriterju oggettiv. In segwitu ghal din I-oggezzjoni I-Kummissarju
tat-Taxxi inkariga Perit iehor, il-Perit Jean Pierre Attard, sabiex jaghtih stima tal-valur
reali tal-fond akkwistat mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment.

Il-Perit Jean Pierre Attard ta stima fil-valur ta’ €153,500 (fn. 11 Dok. “DG6” a fol. 81 u
82 tal-process) u peress illi I-valur dikjarat xorta wahda huwa inqas minn 85% tal-valur
stmat mill-Perit Attard, b’decizjoni ta’ Rifjut ta” Oggezzjoni datata 30 ta’ April 2012
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(fn. 12 Fol. 85 sa 87 tal-process), il-Kummissarju tat-Taxxi ddetermina li I-valur reali
tal-fond akkwistat mir-Rikorrenti fiz-zmien tal-akkwist kien ta’ €153,500 u
ghaldagstant illikwida taxxa dovuta fl-ammont ta’ €1,210 fuq il-valur taxxabbli
addizzjonali u t-taxxa adizzjonali dovuta fl-ammont ta’ €1,210. In segwitu ghal din id-
decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni, il-Kummissarju tat-Taxxi hareg Likwidazzjoni ta’
Taxxa bil-Kont Nru. IV122642 datata 3 ta’ Mejju 2012 (fn. 13 Dok. “DG7” a fol. 83 u
84 tal-process) fil-konfront tar-Rikorrenti u talab il-hlas tas-somma ta’ €1,210 bhala
taxxa fuq il-valur addizzjonali taxxabbli ta’ €24,200, flimkien mas-somma ta’ €1,210
bhala taxxa addizzjonali, komplessivament ammontanti ghal €2,420. Ir-Rikorrenti
hassewhom aggravati bid-decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni datata 30 ta’ April 2012
u bil-konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV122642 mahruga fil-
konfront taghhom u interponew dan I-appell minnhom ghall-fini li jottjenu r-revoka u
thassir tal-istess u dikjarazzjoni li ebda taxxa ulterjuri u taxxa addizzjonali ma huma
minnhom dovuti in konnessjoni mal-akkwist tal-fond Nru. 40 “Jesus” Schreiber Street,
Paola, in forza tal-kuntratt datat 25 ta’ Awwissu 2011.

L-appell tar-Rikorrenti huwa bbazat fuq is-segwenti aggravji: (1) Minkejja illi I-partijiet
huma indikati manifestament fil-kuntratt b’ismijiet differenti u ghalhekk ghad hemm
biss komunjoni tal-proprjeta bejniethom, huwa biss Mark Camilleri li gie notifikat fil-
post 143, Trig Gheriexem, Rabat. L-appellanti Josephine Muscat gatt ma giet
notifikata b’xejn. Dan imur kontra kull principju ta’ I-audi alteram partem ghaliex it-
taxxa giet imposta fuq iz-zewg persuni u ghalhekk kull notifika mqgar bil-posta kellha
ssir lit-tnejn li huma; (2) Fit-tieni lok, huwa manifest illi z-zewg partijiet xtraw il-
proprieta f'area qadima ta’ Malta. ll-bini ilu mibni ghexieren ta’ snin u
konsegwentement l-istat tieghu ghal koppja zaghzugha jehtieg refurbishment kbir. L-
appellanti hadu lill-perit biex jaghmel l-istima dettaljata tal-fond li huma kellhom
jipprezentaw il-bank biex jikkonviné¢u lill-bank halli jaghti I-loan. Issa s-sens komun
jehid illi jekk partijiet iridu jaghmlu operazzjoni bhal din flok ibaxxu lI-ammont illi
ghandhom bzonn jippruvaw jgholluh xi ftit halli fl-ispejjez ikunu aktar komdi biex
jonfqu minn dak il-loan; (3) Illi I-esponenti gajmu wkoll il-kwistjoni illi I-fond fil-fatt
kien accettat bhala causa mortis bi prezz inqas. Is-sidien originali bieghu |-proprjeta
f'gasir zmien wara li ghamlu tali dikjarazzjoni u I-istess dipartiment kien accetta dik il-
valutazzjoni; (4) Huwa sintomatiku wkoll illi f'dan il-kaz il-Kummissarju tat-Taxxi
Interni kif jghid fid-decizjoni gabbad inginier iehor illi ghamel revizjoni tal-kont u dan
fil-fatt nizzel I-istess ammont tal-perit originali. Ghalhekk dik il-formola sagrosantailli
fugha jistrieh il-Kkummissarju tat-Taxxi Interni hija certament zbaljata u m’hi xjentifika
xejn; (5) Illi I-partijiet xtraw verament bil-prezz tas-sug. L-Uffi¢ju Nazzjonali tal-
Istatistika hareg illi fil-fatt is-suqg tal-bini nizel bi 3.5%. Is-sitwazzjoni tas-suqg hija
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maghrufa illi bhalissa |-prezz tal-bini naqas u |I-ghadd ta’ appartamenti vojtailli jezistu
fis-sug huwa kbir. Meta zviluppaturi kbar jippruvaw jehilsu anke minn commitments
illi hadu mal-Gvern biex jizviluppaw juri illi s-suq tal-bini nizel sewwa; (6) Illi |-
Kummissarju tat-Taxxi Interni kellu wkoll il-konvenju tal-partijiet. llli r-registrazzjoni
tal-konveniju turi illi I-appellanti kellhom dritt jixtru b’dak il-prezz tal-konvenju. Jekk
venditur jaghmel prezz aktar baxx ikollu riskju enormi. F'dan il-kaz aktar u aktar
ghaliex huwa manifest illi I-vendituri kienu geghdin ibieghu proprjeta li gej minn wirt
biex jagsmu I-flus illi kien hemm; (7) llli wahda mill-vendituri tghix barra u ghaliha
deher I-Avukat Dottor Joseph Schembri. Dan igib responsabilita li I-prezz ikun dak li
verament thallas ghaliex wara jrid li jaghmel il-procedura tal-hlas lill-mandanti tieghu.
Ghalhekk ma kien hemm I|-ebda gerq u |-ebda evazjoni; (8) L-appellat jishaq fuq il-free
market. |lI-free market ghandu aspett li kultant jintesa. Suppost il-free market igib
angas tnaqgqis fil-prezzijiet, ghax ma jkunux kontrollati la ’l fug u lanqgas 'l isfel. Meta
I-kompetizzjoni tkun kbira, suppost il-prezzijiet jitbaxxew ukoll. Sa fejn jafu I-
appellanti |-post kien ilu fuq is-suq ghal zmien sena, u ghalhekk ma kienx hemm xi
konkorrenza kbira ghalih biex jinxtara u kulhadd jgholli fuq il-prezz. Jekk wiehed jara
s-subbasti tal-Qorti fuq I-immobbli malajr jinduna li I-free market mhux ged jgholli I-
prezzijiet imma jbaxxi (fn. 14 Rikors promutur fol. 1 sa 3 tal-process).

II-Kummissarju tat-Taxxi jopponi ghall-appell tar-Rikorrenti u jitlob li Il-istess jigi
michud stante li I-Likwidazzjoni maghmula minnu hija gusta u saret skont il-Ligi.

Fil-fehma tat-Tribunal lI-ewwel kwistjoni li ghandha tigi trattata hija dik avvanzata
mir-Rikorrenti bl-ewwel aggravju tal-appell taghhom u cioé li n-notifika tad-decizjoni
ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni u tal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV122642, ghad illi
t-taxxa u taxxa addizzjonali hemm determinati huma dovuti minnhom it-tnejn, saret
lir-Rikorrent Mark Camilleri biss. Huma jikkontendu |i n-nugqas ta’ notifika lir-
Rikorrenti Josephine Muscat jikkostitwixxi ksur tal-principju ta’ audi alteram partem.

L-Artikolu 54 tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li: II-Kkummissarju ghandu jara
li jigi notifikat lill-persuna li jkollha thallas it-taxxa jew lir-rapprezentanti legali ta’ dik
il-persuna avviz li juri -ammont ta’ taxxa li ghandha tithallas skont id-dispozizzjonijiet
ta’ dan I-Att, u li juri d-drittijiet taghha taht I-Artikolu 56. A tenur tal-Artikolu 55 tal-
Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta: Likwidazzjoni ghandha ghall-finijiet kollha ta’ dan |-Att
titgies li saret mill-kummissarju fid-data tan-notifika tal-imsemmi avviz. Minn dawn
il-provvedimenti tal-Ligi jirrizulta car ghalhekk li kull persuna |i ghandha thallas it-
taxxa ghandha tigi notifikata bl-Avviz ta’ Likwidazzjoni ta’ Taxxa u anke, jzid jghid it-
Tribunal, bid-decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni jekk ikun hemm. Dan ifisser ghalhekk
illi fil-kaz in ezami fejn skont id-decizjoni ta’ Rifjut ta” Oggezzjoni datata 30 ta’ April
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2012 (fn. 15 fol. 85 sa 87 tal-process), it-taxxa dovuta fuq il-valur addizzjonali
taxxabbli u t-taxxa addizzjonali imposta huma pagabbli kemm mir-Rikorrent Mark
Camilleri kif ukoll mir-Rikorrenti Josephine Muscat, in-notifika ta’ dik id-decizjoni u tal-
konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV122642 (fn. 16 Dok. “DG7” a fol.
83 sa 84 tal-process) kellha ssir liz-zewg Rikorrenti u mhux lil wiehed minnhom biss.

Detto cido pero mir-Rikors promotur jirrizulta li I-appell odjern ged isir kemm mir-
Rikorrent Mark Camilleri kif ukoll mir-Rikorrenti Josephine Muscat b’dana ghalhekk li
entrambe r-Rikorrenti qed jikkontestaw id-decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni u I-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV122642 mahruga fil-konfront taghhom u
entrambe ressqu l-aggravji taghhom u I-provi in sostenn tal-istess ghall-
konsiderazzjoni u konstatazzjoni da parte tat-Tribunal. Fic-Cirkostanzi ghalhekk, il-fatt
li n-notifika tad-decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni u tal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont
Nru. IV122642 saret biss lir-Rikorrent Mark Camilleri jitlef hafna, jekk mhux ghal
kollox, mir-rilevanza tieghu.

Din l-osservazzjoni tat-Tribunal hija bbazata fuq dak osservat fis-sentenza fl-ismijiet
Antoinette Vella v. Kummissarju tal-Artijiet et, Citaz. Nru. 589/94 deciza mill-Qorti
tal-Appell fit-13 ta’ Lulju 2001, fejn giet trattata l-eccezzjoni tad-dezerzjoni a tenur
tal-Artikolu 963(1) tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’” Malta sollevata mill-appellati in kwantu
huma ma kienux gew notifikati personalment bir-Rikors tal-Appell entro t-terminu
statutorju ta’ sena hemm previst.

Fir-rigward il-Qorti tal-Appell osservat illi filwaqt illi I-interpretazzjoni gusta tal-ligi kif
definita f'gudikati ta’ din il-Qorti kienet fis-sens illi I-att promotur tal-appell kellu jigi
notifikat lill-appellat personalment u li I-ligi kienet hekk tezigi proprju biex tassigura li
I-parti citata titgieghed personalment f'posizzjoni li tirrispondi ghall-att promotur ta’
gudizzju quddiem Qorti ohra (artikolu 144 tal-Kap.12) ma kien hemm I-ebda dubbju
li n-notifika tal-atti kienet biss mezz biex tassigura li I-parti ¢itata tkun konsapevoli tal-
proceduri kontra taghha u titgieghed f'posizzjoni li tiddefendi ruhha. Jekk mill-atti
jkun jirrizulta illi I-persuna notifikanda kienet attwalment irceviet l-att u kienet
ipprocediet biex tikkontestah permezz ta’ risposta skont il-ligi, I-att tan-notifika nnifsu
jsir ghall-fini tal-process ghal kollox irrilevanti. Dan proprju ghaliex il-prezentata tar-
risposta tkun tekwivali u kellha tigi interpretata bhala dikjarazzjoni tal-parti li tkun
ged taghti ruhha b’notifikata bl-att. In fatti s-subinciz 1 tal-artikolu 146 tal-Kap.12
jipprovdi illi I-pro¢edura bil-miktub quddiem il-Qorti fi grad ta’ appell titgies
maghluga bit-twegiba ghar-rikors u fin-nugqas ta’ twegiba bl-ghelug taz-zmien
moghti ghaliha. F’dan il-kaz kien hemm twegiba kemm mill-attrici kif ukoll mill-kjamat
fil-kawza, it-tnejn appellati, u kien allura fid-data ta’ dawk ir-risposti tal-appell illi |-
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procedura bil-miktub kellha titgies li giet maghluga. Kwalunkwe nuqqas jew difett fil-
process tan-notifika isir f'dawk i¢-cirkostanzi rrilevanti. In fatti n-notifika jew nuqqas
taghha hi determinanti fil-kaz fejn il-parti citata tkun nagset li taghmel twegiba
ghaliex f'dak il-kaz it-terminu ghall-gheluq taz-zmien moghti biex jinghalqu I-
proceduri jew ma jibdiex jiddekorri ghax ma jkunx hemm twegiba minhabba nuqqas
ta’ notifika jew jibda jiddekorri mid-data ta’ tali notifika.

Ghalkemm l-osservazzjonijiet tal-Qorti tal-Appell fis-sentenza appena citata saru fil-
kuntest tan-notifika ta’ att gudizzjarju, fil-kaz specifiku ta' Rikors tal-Appell, it-
Tribunal huwa tal-fehma i fis-sustanza taghhom il-principji hemm enuncjati
japplikaw anke fil-kuntest tan-notifika ta’ decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni u/jew
Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga mill-Kummissarju tat-Taxxi fil-konfront ta’
taxpayer/taxpayers.

Fid-dawl ta’ tali principju ghalhekk, ghad illi a tenur tal-Artikolu 54 tal-Kap. 364 tal-
Ligijiet ta’ Malta ikun ahjar u huwa desiderabbli li kull persuna li hija assoggettata
ghall-hlas ta’ taxxa tigi notifikata bid-decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni u/jew
Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga fil-konfront taghha, meta jirrizulta, kif fil-fatt
irrizulta fil-kaz in ezami, li t-taxpayer involut izda mhux notifikat, ossia r-Rikorrenti
Josephine Muscat, gie a konoxxenza ta’ tali decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni u
Likwidazzjoni ta’ Taxxa u addirittura ghadda biex jikkontesta Il-istess entro t-terminu
statutorju previst fil-Ligi, I-att tan-notifika innifsu jsir ghall-fini ta’ process ghal kollox
irrilevanti. Huwa evidenti li fil-kaz in ezami, fejn jigi ribadit Josephine Muscat appellat
mid-decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni u Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV122642
flimkien ma’ Mark Camilleri, ma hemmx, minhabba I-mod kif saret in-notifika, I-ebda
ksur ta’ audi alteram partem.

Trattata din il-kwistjoni t-Tribunal ser jghaddi biex jittratta aggravju iehor sollevat
mir-Rikorrenti u ¢ioé I-aggravju li: wahda mill-vendituri tghix barra u ghaliha deher I-
Avukat Dottor Joseph Schembri. Dan igib responsabilita li I-prezz ikun dak li verament
thallas ghaliex wara jrid li jaghmel il-procedura tal-hlas lill-mandanti tieghu. Ghalhekk
ma kien hemm |-ebda qerq u I-ebda evazjoni.

Mill-provi prodotti u mis-sottomissjonijiet avvanzati mill-Kummissarju tat-Taxxi
jirrizulta li I-Kummissarju fl-ebda stadju ma huwa qged jallega li kien hemm qgerq jew
evazjoni da parte tal-partijiet kontraenti fug I-att ta’ trasferiment fl-atti tan-Nutar
Dottor Patrick Critien datat 25 ta’ Awwissu 2011. Minkejja dan pero ma ffissirx illi ma
tistax tiskatta taxxa ulterjuri u/jew taxxa addizzjonali fil-konfront tar-Rikorrenti.

L-Artikolu 32 tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li: ghandha tithallas fuq kull

dokument u fug kull sentenza, Digriet jew ordni ta’ kull gorti jew awtorita ohra
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legittima, li bihom haga immobbli jew xi dritt reali fug xi immobbli jigi trasferit lil xi
persuna u fuq kull dikjarazzjoni maghmula skont I-artikolu 33, ghar-rigward ta’
persuni li minnhom jorigina t-trasferiment causa mortis li mietu fi jew wara t-23 ta’
Novembru 1999, taxxa ta’ hames euro (5) ghal kull mitt euro (100) jew parti minnha
(u skont is-subartikolu (4) kif applikabbli fiz-zmien tat-trasferiment mertu ta’ dawn il-
proceduri, f’kaz ta’ akkwist tar-residenza unika u ordinarja taxxa ta’ 3.5% fuq l-ewwel
€116,468.67 u taxxa ta’ 5% fuq ir-rimanenti ammont) tal-ammont jew tal-valur ta’
dak li jinghata bil-hlas tal-haga trasferita jew tal-valur ta’ dik il-haga, liema jkun I-
akbar (fn. 17 Enfasi tat-Tribunal).

L-Artikolu 52(1) tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li: meta |-Kummissarju jkun
sodisfatt li I-prezz jew dak li jkollu jinghata bi hlas jew valur ghal immobbli kif dikjarat
f’kuntratt ta’ trasferiment jew f’dikjarazzjoni ta’ trasferiment causa mortis maghmula
skont |-artikolu 33, ikun ingas minn hamsa u tmenin fil-mija tal-valur reali jew ta’ dak
li jkollu jinghata bi hlas kif stabbilit mill-Kkummissarju, jew (fn. 18 Enfasi tat-Tribunal)
ikun ingas minn dak li jkollu jinghata bi hlas li jirrizulta lill-Kkummissarju li jkun fil-fatt
thallas mal-att, jew meta dikjarazzjoni skont l-artikolu 33 ma tkunx saret, huwa
ghandu jghaddi biex jiddeciedi b’ordni bil-miktub I-ammont ta’ taxxa dovuta fuq id-
differenza bejn il-valur jew dak li jkollu jinghata bi hlas ghall-immobbli kif stabbilit jew
kif jirrizulta lill-Kkummissarju li jkun attwalment thallas jew it-taxxa li kellha tithallas
fuqg dikjarazzjoni, skont il-kaz, u ghandu jaghmel stima skont il-kaz. Is-subartikolu (4)
tal-imsemmi artikolu tal-Ligi kif applikabbli fiz-Zmien mertu ta’ dawn il-proceduri kien
jipprovdi li: meta I-Kkummissarju jkun stabbilixxa |-valur tal-immobbli kif dikjarat fl-att
ta’ trasferiment jew f'dikjarazzjoni ta’ trasferiment causa mortis ikun ingas minn
hamsa u tmenin fil-mija tal-valur reali jew ta’ dak li jkollu jinghata bi hlas kif stabbilit
fis-subartikolu (1) jew (fn. 19 Enfasi tat-Tribunal) meta fil-fehma tal-Kummissarju I-
kuntratt ta’ trasferiment jew I-att ta’ dikjarazzjoni maghmulin skont I-artikolu 33 ma
jkunux jirriflettu I-kondizzjonijiet veri tat-trasferiment, il-persuna li tittrasferixxi fi
trasferiment inter vivos u I-persuna li tiréievi t-trasferiment ghandhom ihallsu taxxa
addizzjonali li tkun dags lI-ammont ta’ taxxa stmata mill-Kummissarju kif imsemmi
gabel...

Minn dawn il-provvedimenti tal-Ligi johrog ferm car illi fi trasferiment inter vivos, bhal
ma kien it-trasferiment mertu ta’ dawn il-proceduri, it-taxxa fuq id-dokumenti u
trasferimenti dejjem tithallas fuq I-oghla valur bejn il-valur dikjarat u I-valur reali ta’
I-immobbli trasferit. Jirrizulta wkoll li jekk il-valur stmat mill-Kummissarju jkun oghla
mill-valur dikjarat - dana dejjem tenendo conto tal-margini ta’ 15% provdut fil-Ligi -

il-kompratur ikun assoggettat ghall-hlas ta’ taxxa fuq il-valur addizzjonali taxxabbli u
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anke ghall-hlas tat-taxxa addizzjonali, u dana ghal kollox indipendentement mill-fatt
jekk kienx hemm o meno gerq jew evazjoni da parte tal-partijiet kontraenti.

Stabbilit dan il-punt ghalhekk jehtieg issa jigi determinat jekk fil-kaz in ezami I-valur
dikjarat fl-att ta’ trasferiment tal-fond Nru. 40, Jesus, Schreiber Street, Paola, kienx
jirrifletti I-valur reali tal-fond fiz-Zmien tat-trasferiment, hekk kif pretiz mir-Rikorrenti,
jew inkella le, hekk kif ged jikkontendi I-Kummissarju tat-Taxxi.

Ir-Rikorrent Mark Camilleri (fn. 20 Affidavit a fol. 29 u 30 tal-process) iddikjara li |-
gharusa tieghi Josephine Muscat kienet rat post illi kien ilu mitlug ghall-bejgh gewwa
Rahal Gdid u bdiet taghmel mistogsijiet min kienu s-sidien. Kien hemm tarf min
setghu kienu s-sidien u wahda minnhom kienet imsiefra. Fil-post jidher li kien hemm
zewg anzjani li kienu jogghodu fil-post u mietu u |-post baga’ battal. Meta morna
naraw il-post, il-post kien f'’kundizzjoni hazina hafna. Kif wiehed jista’ jistenna meta
jkun abitat minn Zzewg anzjani illi ma jkollhomx tant hegga illi jzommu d-dar
f’kundizzjoni tajba u jirrangawha. Biex xtrajna I-post jiena u |-gharusa Josephine
Muscat kellna nisselfu mill-bank. Ahna konna nkarigajna lill-Perit Philip Azzopardi biex
jaghmel stima tal-post peress illi ridna niehdu loan mill-bank. IlI-loan kien mal-HSBC
ta’ #al Qormi. Ahna fil-fatt ridna loan, kemm biex nixtru kif ukoll biex il-post jigi
rrangat. Meta ghamilna I-kuntratt, ghal wahda mis-sidien illi kienet imsiefra deher I-
avukat taghha bi prokura illi ezamina u ircieva s-sehem taghha fuq il-kuntratt.
Immedjatament illi I-post gie f'idejna, bdejna naghmlu x-xoghlijiet u x-xoghlijiet illi
kien hemm kienu kbar hafna. Bizzejjed illi wiehed jghid illi d-drenagg kollu kien
imkisser u mit-terrazzin kien ged jidhol ilma fil-garaxx ta’ haddiehor. L-elettriku kellu
jghaddi mill-gdid u anke I-istat tal-hitan ma kien tajjeb xejn. Wara zmien illi konna ilna
naghmlu ix-xoghlijiet, parti ahna u parti gabbadna n-nies u dan kien jidher ghaliex it-
tibdil illi kien hemm kien jidher ri¢enti, gie perit imgabbad mill-Gvern u dan qal li se
jistmah kif kien gieghed jarah illi diga kien irrrangat mhux hazin. Jiena nahlef u
nikkonferma illi I-prezz miftiehem anke mal-avukat li kien ged jidher ghal sid barrani,
kien dak veru u gust. Ma naqqgasna l-ebda centezmu minn dak illi kien miftiehem u
nerga’ nghid il-post kien ilu b’avviz ghall-bejgh ghal zmien twil u meta rajna hekk
ikkunsidrajna li jista’ jkun bargain. Imma altrimenti, dak illi kien miftiehem hallasnih.
La izjed u lanqgas ingas. Sahansitra fuq il-kuntratt il-mama tieghi kellha taghmel
garanzija minhabba d-down payment fl-ammont ta’ €23,000. ll-causa mortis kienet
ikkalkulata fug Lm53,000 u ahna hadnieh Lm55,500.

Ir-Rikorrenti Josephine Muscat (fn. 21 Affidavit a fol. 31 u 32 tal-process) iddikjarat illi:
kont jien li rajt il-post Rahal Gdid peress illi mal-familja nogghod Rahal Gdid. Dan il-
post kont ili nimmarkah li kien ghall-bejgh u jidher illi gatt ma kien se jinbiegh. It-triq
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hija Schreiber Street illi hija parti antika ta’ Rahal Gdid. Jiena kont stagsejt biex inkun
naf min kienu s-sidien, ¢empilt ghax kien hemm in-numru u bdejna n-negozjati. Wara
diskussjonijiet li kellna ma” wahda mis-sidien, li imbaghad involviet lill-ohrajn, konna
wasalna ghall-prezz ta’ Lm55,500. Ahna kellna bzonn niehdu loan biex inhallsu I-post,
kif ukoll biex nirrangawh. IlI-post kien fi stat hazin hafna. Perd ma qtajniex qalbna u
appena xtrajnieh, bdejna nirrangaw fih. Ghamilna madum gdid, drenagg gdid,
membrane, dawl, hitan, kmamar tal-banju illi certament ma kinux hemmhekk ghax
gabilna kien hemm zewg anzjani li mietu. Meta gejna ghall-kuntratt kien jonqos id-
down payment u dan dahlet garanti ghal tlieta u ghoxrin elf ewro omm I-gharus tieghi
minhabba I|-kwistjoni tad-down payment. Meta hadna |-loan mill-bank ahna konna,
kif qalilna |-bank, gabbadna perit Philip Azzopardi illi ghamel stima kemm tal-post u
kemm ukoll tax-xoghlijiet illi kien hemm bzonn u prezentajnihom il-bank, imbaghad
il-bank hargilna I-loan. Wara ftit xhur kien gie perit tal-Gvern biex jara |-post u qal illi
kien se jaghmel valur tieghu kif rah. Imma sa dak iz-zmien konna diga ghamilna hafna
xoghol u ghadna ghaddejjin bix-xoghol. Ahna hallasna dak illi hemm fil-kuntratt u bl-
ebda mod ma hbejna xi haga. Meta ppruvajna illi ngebbdu I-prezz ’l isfel peress illi
mezzi m’ghandniex, is-sidien kienu qalulna li ma setghux jinzlu ghaliex huma kienu
ghamlu dikjarazzjoni tal-valur ta’ Lm53,000 u fil-fatt waslu sa’ Lm55,500. Safejn naf
jiena u anke I-gharus tieghi u mill-kliem li galulna s-sidien, il-post kien approvat bil-
prezz ta’ Lm53,000 fil-causa mortis li kienet saret sena qabel. Jiena nikkonferma illi
bl-ebda mod ma naqgasna jew zidna mill-ammont tal-prezz. Fil-fatt gew zewg periti,
wiehed kien oghla mill-iehor. Fil-causa mortis is-sidien assigurawna illi dak I-ammont
kien approvat. Fl-inhawi hemm postijiet ohrajn ghall-bejgh u li mhumiex geghdin
jinbieghu ghax ilhom ukoll u ma jaslux ghall-prezzijiet imsemmija. Dan il-post kull ma
fih huwa two bedrooms.

IlI-Perit Philip Azzopardi, Perit inkarigat mir-Rikorrenti, ikkonferma [-istima li kien
ghamel tal-fond ghall-valur ta’ €129,280 u mid-dokumenti pertinenti esebiti mir-
Rikorrenti permezz ta’ Nota pprezentata fl-20 ta’ Jannar 2014 (fn. 22 fol. 41 sa 46 tal-
process), jirrizulta li huwa ta tali stima in bazi ghas-segwenti konsiderazzjonijiet:
Location of Property - property is situated in a residential area close to all amenities,
close to a main road but separated by a service road. All surrounding roads are in
good condition. Type of Property - terraced house. Access to residence - private
access from road and backyard overlies 3rd party garage. Area - total land area
127s.m., footprint area 78.40, total internal area ta’ 177s.m. Frontage - 5.30m.
Accommodation - reception, dining room, bathroom en-suite, living room, kitchen, 2
bedroomes, sitting room, bathroom, washroom. Approximate year of construction -
1960. Finishes - old cement floor tiles, painted walls and ceilings, aluminium external
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apertures, painted timber internal doors, terrazzo covered stairs. Condition of
fixtures, fittings and finishes - old and dated fixtures and fittings. Place needs
refurbishing. Structural stability - superficial inspection shows structure is structurally
sound. Masonry walls and concrete ceilings. Existing Services and Installations -
water, electricity, drainage. Is property fully completed and serviced - No. If not
completed state outstanding works - refurbishing as per attached schedule ossia d-
dokument a fol. 46 tal-process. Tenure - freehold. Use of property - main residence.
Planning compliance buildings developed before 1992 - Is a valid permit held? - No.
If a valid development permit is not held state whether property is legally built - Yes.
If yes, why is it legally built? - built pre-1968 and conforms to sanitary laws and
regulations. Sanitary Regulations - Back Yard - 13.2mx1.84m, 6.5mx3.25m. Are there
any indications that Buildings Laws and Sanitary Regulations are not adhered to? -
No. ... Demand - desirable area as it is in a quiet residential area and close to all
amenities. Good demand outlook for terrace house with large backyard and private
roof. Additional comments - Property is situated between two roads and has
possibilities of further development and expansion. /l-valur tal-fond wara li jitlesta x-
xoghol ta’ refurbishing, stmat fis-somma komplessiva ta’ €77,000, moghti mill-Perit
Azzopardi huwa ta’ €175,000.

Apparte minn dan kollu I-Perit Azzopardi (fn. 23 Vide xhieda moghtija waqt is-seduta
tal-11 ta’ Marzu, 2014, fol. 54 u 55 tal-process) iddikjara li: il-klijenti kienu talbuni biex
immur fuq il-post halli nara |-post ghax se jixtru post, jiena rajt il-post, sagsewni kemm
jiswa pero gabel ma sagsewni galuli isma’ dan il-prezz tahseb li hu tajjeb, ghidtilhom
iva tajjeb, ghidtilhom sakemm ma hemmx xi problemi fih. Ghidtilhom irridu naraw
dagsxejn il-post u fil-fatt mort nara I-post, rajt illi hemm xi ftit problemi fis-sens illi
fugin-naha ta’ wara kien hemm garaxx ta’ terzi persuni li huwa taht allura ma setghux
jaghmlu l-estensjoni li xtaqu jaghmlu huma, kien hemm milli sagsejt mill-girien ghax
imbaghad dhalna ghand il-girien ukoll biex naraw il-problema tal-gatranijiet
minhabba li kien hemm [-umdita galulna illi kien hemm anke ¢ertu rdim hemmhekk
jigifieri u fil-fatt meta gejna biex naghmlu l|-extension ltgajna ma’ problemi sew
jigifieri ghaliex biex ninzlu ghall-pedamenti ridna naghmlu xi pilastri biex nifthu bejn
kamra u kamra kellna ninzlu xi sular fond u kien hemm hafna gebel kbir s’intendi
kollox bl-idejn jigifieri anyway. Dik li kont ghidtilhom, ghidtilhom sakemm ma hemmx
problemi u kien hemm fil-fatt problemi.

Kif gia iktar ’l fuqg rilevat il-Perit inkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi, il-Perit Jean
Pierre Attard, ta stima tal-valur reali tal-fond akkwistat mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-
trasferiment ta’ €153,500 (fn. 24 fol. 81 tal-process). Mic-Check List (fn. 25 fol. 82 tal-
process)annessa mal-istima tieghu jirrizulta li I-Perit Attard ibbaza I-istima tieghu fuq
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is-segwenti konsiderazzjonijiet: Type of property - terraced house. Floor level - first,
ground. Other features - roof space. Freehold. Approximate age of property - Pre-
WW?2. State of Property - being refurbished. Additional Comments - two rooms at
ground floor and terrace and stairwell. Two rooms and bathroom at first. Washroom
and roof level.

Meta xehed quddiem it-Tribunal waqt is-seduta tal-14 ta’ April 2014 (fn. 26 fol. 88 sa
93 tal-process), in risposta ghall-mistogsija ta kif wasal ghall-valur ta’ €153,500 il-
Perit Jean Pierre Attard iddikjara: il-metodu li nuzaw biex naghmlu valuation tista’
tuza l-comparative method fejn inti jkollok idea sewwa ta’ kif ged imorru I-proprjeta
fil-vicinanzi. Hemm metodu iehor li tuza r-rental value u tasal suppost ghall-istess
konkluzjoni u tista’ tuza a computation analysis li bazikament huwa direttament ix-
xoghol taghna li tara kemm tiswa biex tinbena binja u tara zzid il-gligh u kemm tiswa
I-art ghax ahna nkunu nafu I-valur tal-art, imbaghad jekk izzid il-gligh ta’ developer
kemm ghandha tinbiegh fil-market value u meta taghmel dawn it-tlieta ghandhom
jigu vicini ta’ xulxin jigifieri hemm metodi differenti kif tasal ghall-konkluzjoniimma r-
rizultat ikun wiehed, qgieghed vicin. ... Jiena dejjem nuza dawn it-tliet metodi. Fir-
rigward tal-istima tal-fond in kwistjoni I-Perit Attard iddikjara: jiena meta jibaghtuli
n-notifika jghiduli hemm sentenza li jghiduli meta ghandna niehdu in konsiderazzjoni
I-istima taghna jigifieri jghidilna I-istima taghna trid tkun fit-tali gurnata li tkun gabel
jigifieri jekk jiena mort fit-13 ta’ Frar tas-sena 2012, l-istima tieghi trid tkun kif kien il-
post gabel, 4 xhur gabel per ezempju. ... Ovvjament jekk kien refurbished nezzajt ir-
refurbishment minnu ghax hu kien ged jigi remodelled il-post mela allura jekk dak kien
gieghed jigi remodelled f'dak il-mument jiena kelli nimxi lura u ovvjament ma kienx
hekk il-post. Kieku kelli nistmah kif suppost kelli nistmah 4 xhur gabel kont nistmah
minghajr ir-refurbishment. Ghall-mistoqsija biex tkun ¢ara ghal kulhadd ... imma dawn
ir-refurbishments jekk fhimtek sew huma inkluzi fil-valur li tajt? il-Perit Attard wiegeb
le, ma kienux.

In kontro-ezami I-Perit Attard iddikjara Ii jiena meta rajtu kien ged jigi, hadt nota
hawnhekk, kien ged jigi rrangat jigifieri jekk l-istat kien dekrapat, hadtu fi stat
dekrapat. Mistogsi dwar il-metodu li utilizza biex wasal ghall-istima tieghu, il-Perit
Attard iddikjara jekk titlaq |-inherent value tal-post huwa l-art u |-location jigifieri I-
location trid taghti kasha, hija importantissima I-location u trid taghti kaz hafna il-
weight, hafna mill-weight li hija fuq |-art jigifieri I-inherent value hija |-cost of land,
minn hemm trid titlag. ... jekk tikkonsidra I-art, il-valur tal-art, meta taghmel il-
comparative analysis, meta tikkonsidra I-art u tnehhi kollox jigifieri tnehhi |-finishing
u kollox, I-art ghandha certa valur. Ejja nghidu wiehed se jixtri bicca art biex jibni d-
dar tieghu, kemm tiswa l-art hemmhekk dak il-gies u titlag minn hemm. Dak huwa t-
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tielet metodu li semmeijt. ... Inti tistma |-valur tal-proprjeta kif semmejt titlag mill-art,
kemm tiswa biex tibniha, kemm tiswa biex taghmel certu tip ta’ finishing imma jekk
il-finishing huwa dekrepat dak langas ha tiehdu inti fl-equation, jigifieri jekk tiehu I-
gebel, jekk tehodha shell, kieku kellek tehodha shell u tistma I-art wahedha, tigi ghall-
valur vicin tal-valur. In ri-ezami |-Perit Attard rega’ tenna informazzjoni tal-ewwel
haga kemm tiswa l-art. Trid tkun taf kemm tiswa l-art jigifieri I-valur ta’ art wahedha
kemm tiswa per square metre, imbaghad skont tara |-gies tad-dar u titlag minn
hemm. Issa imbaghad tista’ tahdem inti kemm tigi flus kieku kellek tibniha gebel u
saqgaf u tigi ghall-valur vicin ta’ dak li ssottomettejt jigifieri trid tiehu in consideration
fejn hi l-area, |i hi depressata kif gal, jigifieri dawn kollha trid tehodhom in
konsiderazzjoni ghax kieku mhux dak ikun il-valur imma jkun differenti. Jigifieri inti
trid kemm jista’ jkun tigbor kemm tiflah informazzjoni biex tasal ghall-konluzjoni li hi
fair.

L-Assistent Tekniku tat-Tribunal, il-Perit Elena Borg Costanzi, ukoll tat stima tal-valur
tal-fond akkwistat mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment, u l-valur li tat huwa ta’
€140,000 (fn. 27 fol. 106 u 107 tal-process). Hija waslet ghall-imsemmi valur in bazi
ghas-segwenti konsiderazzjonijiet: lI-fond gie trasferit fil-25 ta’ Awwissu, 2011 u kien
liberu u frank u kien jinkludi I-arja tieghu. 1z-zona tifforma parti mill-Residential Area
skont il-Pjan Lokali mahrug mill-Mepa fl-2006. Kienet inbniet gabel il-waqgfa tal-MEPA
u sahansitra gabel 1968 kif jidher mill-arkivji tal-MEPA. Id-dar hija sovrastanti
proprjeta ta’ terzi u ghandha cirka 170 metri kwadri b’kollox, b’zewg kmamar tas-
sodda kif ukoll tal-banju, terrazzin u salott u kcina. Id-dar tinstab bejn zewg toroq izda
hemm access minn Trig Schreiber biss. L-esponenti kkunsidrat il-provi u x-xhieda fil-
process, hadet in konsiderazzjoni d-dags tal-fond, il-fatt illi huwa sovrastanti ta’
proprjeta ta’ terzi u illi kien malandat meta nxtara, il-lokalita per se, kif ukoll ghamlet
ricerka |-MEPA sabiex tara |-permessi mahrugin fuq is-sit sabiex tikkonstata I-
potenzjal ta’ I-istess sit.

Minn konsiderazzjoni tal-provi prodotti t-Tribunal huwa tal-fehma li l-istima i I-iktar
tirrispekkja I-valur reali tal-fond akkwistat mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment
hija l-istima tal-Assistent Tekniku tat-Tribunal, il-Perit Elena Borg Costanzi, ghall-valur
ta’ €140,000. Meta tigi kkunsidrata sew ix-xhieda tal-Perit Jean Pierre Attard u I-mod
ta’ kif wasal ghall-istima tieghu ta’ €153,500, huwa bil-wisq evidenti li ma kkunsidrax
fattur li fl-opinjoni tat-Tribunal jimpingi sew fugq il-valur tal-istess fond, u cioé li dan il-
fond huwa sovrappost ghal proprjeta ta’ terzi, fatt dan li hareg ferm car anke mix-
xhieda tal-Perit Philip Azzopardi u li ttiehed in konsiderazzjoni mill-Perit Borg Costanzi.
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Il-Perit Attard ma jaghmel ebda accenn ghal dan il-fatt, la fic-Check List annessa mal-
istima tieghu u lanqas fix-xhieda li ta quddiem it-Tribunal. Huwa evidenti ghalhekk li
fil-konsiderazzjonijiet tieghu I-Perit Attard ma hax konjizzjoni tac-cirkostanzi kollha i
jolgtu I-immobbli trasferit, li kellu l-obbligu u d-dover li jaghmel a tenur tar-
Regolament 3(2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06 illi fiz-Zmien pertinenti kien
jipprovdi li 1-valur tal-proprjeta assoluta ta’ kull proprjeta fid-data rilevanti ghandu
jkun il-prezz medju li dik il-proprjeta ggib li kellha tinbiegh fis-suq liberu f'dik id-data,
wara lijitgiesu ¢-¢irkostanzi kollha li jolgtu lil dik il-proprjeta. Ma ghandux ikun hemm
dubju li I-valur tal-art, fejn ghandek parti minnha gia okkupata minn proprjeta ta’
terzi, u l-ispiza involuta ghal kostruzzjoni ta’ fond, li in parte jigi fuq proprjeta ta’ terzi,
huwa ferm differenti mill-valur tal-art u tal-fond eventwalment kostruwit fugha meta
ma jkunx hemm impedimenti kawzati minn fondi sottostanti di proprjeta ta’ terzi
persuni.

Fid-dawl ta’ dan ghalhekk jirrizulta li I-istima tal-Perit Jean Pierre Attard hija eccessiva
u per konsegwenza d-decizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni datata 30 ta’ April 2012
ibbazata fuq tali stima hija Zbaljata u I-konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont
Nru. IV122642 hija eccessiva wkoll.

Nonostante din il-konkluzjoni, fid-dawl! ta’ dak provdut fl-Artikolu 52(1) u (4) tal-Kap.
364 tal-Ligijiet ta’ Malta, gia iktar il fug citati, u fid-dawl ta’ dak provdut fl-Artikolu
58(4) tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta, illi jipprovdi li: bla hsara ghad-disposizzjonijiet
tas-subartikolu (3), it-Tribunal ghandu jikkonferma, inaqqas, izid jew jannulla I-
likwidazzjoni jew jaghmel dak I-ordni dwarha li jidhirlu xieraq, izda kull tnaqqis jew
zieda bhal dawn jistghu jsiru biss dwar dawk il-kapijiet tad-decizjoni tal-Kummissarju
li kontra taghhom ikun sar appell, it-Tribunal ghandu xorta wahda jiddetermina jekk
ir-Rikorrenti ghandhomx ikunu assoggettati ghall-hlas ta’ taxxa ulterjuri u taxxa
addizzjonali in konnessjoni mal-akkwist tal-fond Nru. 40, Jesus, Schreiber Street,
Paola.

Hamsa u tmenin fil-mija (85%) tal-istima moghtija mill-Assistent Tekniku tat-Tribunal,
ossia 85% ta’ €140,000, jammonta ghal €119,000, li huwa ingas mill-valur dikjarat ta’
€129,280 ghat-trasferiment tal-proprjeta in kwistjoni. B’hekk ladarba I-valur dikjarat
ta’ €129,280 ma huwiex ingas minn 85% tal-valur stmat mill-Assistent Tekniku tat-
Tribunal bhala I-valur reali tal-fond in kwistjoni fiz-Zmien tat-trasferiment, ir-
Rikorrenti ma ghandhom ikunu assoggettati ghal ebda taxxa ulterjuri u taxxa
addizzjonali in konnessjoni mal-akkwist ta’ dan Il-istess fond.

Ghal dawn ir-ragunijiet it-Tribunal jaqta’ u jiddeciedi billi jilga’ I-appell tar-Rikorrenti,
jiddikjara li I-istima tal-Perit Jean Pierre Attard tal-valur reali tal-fond Nru. 40, Jesus,
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Triq Schreiber, Paola, akkwistat mir-Rikorrenti in forza tal-kuntratt fl-atti tan-Nutar
Dottor Patrick Critien datat 25 ta’” Awwissu 2011, fiz-zmien tat-trasferiment hija
eccessiva u li per konsegwenza d-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi ta’ Rifjut ta’
Oggezzjoni datata 30 ta’ April 2012 hija zbaljata u I-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont
Nru. 1V122642 mahrug mill-istess Kummissarju fil-konfront tar-Rikorrenti hija
eccessiva wkoll, u konsegwentement ihassar u jirrevoka l-imsemmija decizjoni u
Likwidazzjoni ta’ Taxxa.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandhom jigu sopportati mill-Kummissarju tat-Taxxi.

L-Appell
14. ll-Kummissarju appellant ressaq l-appell tieghu mid-decizjoni appellata

fit-23 ta’ Lulju, 2020, fejn talab lil din il-Qorti sabiex,

“... joghgobha thassar u tirrevoka d-decizjoni tal-Onorabbli Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva moghtija fit-3 ta’ Lulju, 2020 Nr. 153/12 VG, fl-ismijiet Mark
Camilleri et vs Kummissarju tat-Taxxi Interni bl-ispejjez taz-Zzewg istanzi kontra |-

appellati.”

15. L-appellant gal li t-Tribunal ghamel diversi konsiderazzjonijiet zbaljati
meta ghadda biex jilga’ I-appell tar-rikorrenti, ghaliex it-Tribunal nagas milli
jevalwa I-provi migjuba quddiemu fl-isfond ta’ dak li jitlob ir-Regolament 3(2)
tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06 (Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti) gabel
I-emendi li dahlu fis-sehh bl-Avviz Legali 205 tal-2016, fejn ir-Regolament 3(2)

kien jipprovdi illi:

“Il-valur tal-proprjeta assoluta ta’ kull proprjeta fid-data rilevanti ghandu jkun il-prezz
mediju li dik il-proprjeta kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq liberu f'dik id-data, wara
li jitgiesu ¢-cirkostanzi kollha li jolgtu dik il-proprjeta.”
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16. L-appellant kompla jghid li I-appellati ma ppruvawx dak li kien jinkombi
fughom li jippruvaw quddiem it-Tribunal, jigifieri li abbazi tal-artikolu 58(3) tal-
Kap. 364, il-piz tal-prova li I-likwidazzjoni maghmula mill-Kummissarju li dwarha
jsir I-ilment hija eccessiva, jkun fug min iressaq l-appell. L-appellant gal li mill-
provi jirrizulta li I-perit mahtur minnu espleta |-inkarigu tieghu kif titlob il-ligi, u
minn dak li kkonstata dan il-perit jirrizulta li I-proprjeta ttrasferita tikkonsisti
f'terraced house bin-numru uffi¢jali 40, jisimha ‘Jesus’, u tinsab fi Schreiber
Street, Rahal Gdid, u li din inbieghet tale quale, libera u franka, bid-drittijiet u
pertinenzi kollha taghha, inkluz bl-arja libera u bil-pussess vakanti u inkluz ukoll
[-arja tat-terrazzin fuq in-naha ta’ wara tal-fond. L-appellant zied jghid li I-Perit
Jean Pierre Attard li gie nkarigat minnu, iffissa I-valur ta’ €153,500 ghall-fond,
ghaliex meta acceda fil-fond, huwa ha nota li I-istat tal-fond kien wiehed
malandat, u permezz tat-tliet metodi li uza sabiex wasal ghall-istima tieghu,
ikkonsidra fost affarijiet ohra, il-valur tal-art, liema art iddikjara li ghandha certu
valur minhabba I-gies taghha, u tenut kont tal-fatt illi t-terraced house inbieghet
bl-arja libera, inkluz ukoll bl-arja tat-terrazzin. L-appellant ghamel riferiment
ghar-rapport imhejji mill-Perit Philip Azzopardi li gie nkarigat mill-appellati, li fir-
rapport li hejja ghall-bank HSBC, spjega li I-proprjeta tinsab f'residential area u
hija vicin diversi servizzi, vi¢in triq principali, izda hija separata mis-service road.
lI-Perit Azzopardi gal ukoll li t-toroq fil-vi¢inanzi jinsabu f’kundizzjoni tajba, u
ddeskriva il-fond bhala terraced house, b’access minn trig u minn bitha fuq wara
li jinsab sovrappost proprjeta ta’ terzi. IlI-Perit Azzopardi spjega li fl-inhawi
hemm domanda ghal dawn it-tip ta’ proprjetajiet ghaliex dawn jinsabu f'zona
residenzjali kwieta u vicin diversi servizzi, u I-fond ghandu potenzjal ta’ aktar

zvilupp u espansjoni. L-appellant qal li dawn il-fatturi kollha juru li I-immobbli in
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kwistjoni kienet tgawdi minn potenzjal tajjeb ta’ zvilupp, u hadd mill-partijiet
rispettivi ma kkonsidra bhala ostakolu imminenti dan I-allegat terrazin
sovrastanti proprjeta ta’ terzi, liema fattur l-appellant jghid li gatt ma gie
kkonfermat minn provi dokumentati sabiex it-Tribunal jifhem tali ¢irkostanza
kemm verament taffettwa I-potenzjal tal-immobbli fil-mument tat-

trasferiment.

17. L-appellant gal li t-Tribunal ibbaza I-konsiderazzjonijiet tieghu fuq il-valur
reali li I-fond kellu fil-mument tat-trasferiment abbazi tal-istima li saret mill-
Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi, li fir-rapport taghha
galet li I-fond huwa sovrastanti proprjeta ta’ terzi. L-appellant ghamel riferiment
ghall-parti tad-decizjoni tat-Tribunal fejn intqal li minn konsiderazzjoni tal-provi
prodotti, it-Tribunal huwa tal-fehma li l-istima li l-aktar tirrispekkja I-valur reali
tal-fond akkwistat mir-rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment, hija l-istima tal-
Perit Borg Costanzi, wara li gies li I-mod kif il-perit inkarigat mill-appellant wasal
ghall-istima tieghu, ma hax konsiderazzjoni tal-fatt li dan il-fond jinsab
sovrappost ghal proprjeta ta’ terzi. L-appellant iccita |-parti tad-decizjoni tat-
Tribunal fejn dan gal li I-Perit Jean Pierre Attard ma ghamel I-ebda riferiment
ghal dan il-fatt, la fic-check list annessa mal-istima tieghu u langas fix-xhieda i
ta quddiem it-Tribunal, u kkonkluda li ghalhekk huwa evidenti li |-Perit Jean
Pierre Attard ma hax konsiderazzjoni tac-¢irkostanzi kollha li jolgtu I-fond
trasferit, kif kellu obbligu li jaghmel skont ir-Regolament 3(2) tal-Legislazzjoni

Sussidjarja 364.06.

18. L-appellant qal li t-Tribunal pero ma kienx korrett meta qies li |I-Perit Jean

Pierre Attard ma hax konjizzjoni tac-cirkostanzi kollha li jolgtu l-immobbli
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ttrasferit, kif kellu jaghmel skont ir-Regolament 3(2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja
364.06. L-appellant gal li meta wiehed jara r-rapport tal-Perit Borg Costanzi,
wiehed jiehu |-impressjoni li I-fond jinsab sovrastanti proprjeta ta’ terzi fit-
totalita tieghu, izda fir-realta anki fug il-kuntratt tat-trasferiment jinsab indikat
b’mod car li I-fond huwa terraced house bl-arja libera tieghu, li jinkludi I-arja tat-
terrazzin. Qal li mhux il-kaz li I-Perit Jean Pierre Attard skarta fatt li kien jolgot I-
immobbli trasferit, ghaliex fir-realta dan il-fond kellu potenzjal ghall-izvilupp
tenut kont tad-dags, il-lokalita u I-arja libera li kien igawdi |-istess immobbli. Qal
li I-Perit Jean Pierre Attard kien jaf tajjeb x’inhu jghid meta spjega kif wasal ghall-
istima tieghu. Qal ukoll li dak li I-Perit Borg Costanzi indikat fil-verita jizvija mid-
deskrizzjoni vera tal-proprjeta, ghaliex il-fattur li t-terrazzin huwa sovrastanti
garaxx, mhux l-istess bhal meta wiehed jghid |i dar hija sovrapposta proprjeta
ta’ terzi. L-appellant gal li I-Perit Philip Azzopardi stess irrimarka dwar I-istess
fatturi li indika I-Perit Jean Pierre Attard, inkluz id-dags, il-lokalita u |-potenzjal
tal-istess immobbli. Qal ukoll li wiehed irid igis il-fatt li meta gieghda ssir stima
ta’ immobbli, il-valur reali ghandu jkun tal-fond fil-mument tat-trasferiment, u
ma jinkludix dak li effettivament intrigaw li jaghmlu |-akkwirenti wara. Qal li
abbazi tal-artikolu 52 tal-Kap. 364, huwa ghandu jedd skont il-ligi li ma jaqgbilx
mal-valur imsemmi f'kuntratt ta’ trasferiment u b’hekk il-prezz wahdu indikat
fil-kuntratt tat-trasferiment ma jitgiesx bhala prova konklussiva tal-valur reali
tal-fond trasferit, aktar u aktar meta |-kuntratt tat-trasferiment ma jkunx
akkumpanjat minn stima professjonali kif imsemmi fir-Regolament 3A tal-L.S.

364.06.
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19. L-appellant qal li kien jinkombi fuq I-appellati li jippruvaw li I-valur tal-
fond in kwistjoni kif indikat fuq |-att tat-trasferiment, jirrifletti I-valur gust u reali
fis-suq fil-mument li sar it-trasferiment u ghalhekk il-likwidazzjoni li saret mill-
Kummissarju appellant hija eccessiva. Qal li I-appellati ma pprovdewx provi
suffi¢jenti biex jissodisfaw il-kriterji u r-rekwiziti mitluba skont il-ligi fir-rigward
tal-valur moghti lill-fond li gie ttrasferit, izda bbazaw I|-ilmenti taghhom fugq il-
fatt |i l-prezz verament imhallas huwa dak indikat fuq il-kuntratt tat-
trasferiment, u ghalhekk ma saret I-ebda frodi. L-appellant gal li I-artikolu 58(3)
tal-Kap. 364 jghid car u tond li |-piz tal-prova li I-likwidazzjoni li dwarha jsir |-
ilment hija eccessiva, huwa tal-appellati, u I-appellati ffukaw id-difiza taghhom
fuqg il-fatt li I-bejgh sar b’'mod trasparenti, fejn il-flus mghoddija kienu dawk
indikati fuq il-kuntratt, liema prezz inholoq fuq stima tal-perit ex parte tal-istess
akkwirenti. L-appellant qal li [-appellati kienu fid-dmir li jressqu provi konkreti
sabiex jiggustifikaw il-fatt li I-prezz indikat fuq il-kuntratt tat-trasferiment kien
verament jirrifletti |-prezz reali fis-suq fil-mument li sar it-trasferiment tal-fond
in kwistjoni. L-appellant qal li I-appellati dan m’ghamluhx fl-ebda stadju tal-
appell, u tul dawn il-proceduri dawn spekulaw li I-perit inkarigat mill-appellant
kien sejjer jivvaluta I-fond skont kif jixtieq il-Kummissarju appellant, u ghalhekk
I-istima |i saret mhijiex wahda xierga. L-appellant qal li I-Kap 364 tal-Ligijiet ta’
Malta u l-artikoli 3 u 3A tal-L.S. 364.06 jindikaw b’'mod ¢ar x’kellu jsir.

20. L-appellant zied jghid li I-appellati, flimkien mal-oggezzjoni taghhom
ghandhom mhux biss iressqu r-ragunijiet ghalfejn ikunu geghdin joggezzjonaw
ghal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga kontra taghhom, izda ghandhom wkoll
iressqu u jgibu a konjizzjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi dawk il-provi, idealment
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bil-miktub, in sostenn tal-oggezzjoni taghhom. Qal li jekk dan ma jsirx, ikun
difficli hafna ghall-Kummissarju u/jew il-perit inkarigat minnu li jirrevedu I-
istima originali tal-valur reali tal-proprjeta in kwistjoni, u konsegwentement tal-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa mahruga abbazi ta’ dik l-istima. Zied jghid li f'dak I-
istadju, jekk l-appellanti jibgghu ma jagblux mal-istima tal-Kummissarju tat-
Taxxi Interni, il-Kkummissarju ma jkollux triq ohra ghajr li jirrifjuta |-oggezzjoni
mil-Likwidazzjoni ta’ Taxxa, jew tal-inqas jilgaghha in parte meta Il-istima tigi
riveduta ’l isfel u jikkonferma jew ivarja skont il-kaz il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa u
jinnotifikaha lit-taxpayer, li fi zmien tletin gurnata min-notifika ta’ rifjut u I-
konsegwenti Likwidazzjoni ta’ Taxxa jkollu dritt jintavola appell quddiem it-
Tribunal. L-appellant qal li I-appellati ressqu bhala provi x-xhieda taghhom u tal-
Perit Philip Azzopardi, inkluz dokumenti |i jikkonsistu fil-kuntratt tat-
trasferiment, ir-rapport tal-Perit Philip Azzopardi, u x-xhieda tal-Avukat Joseph
Schembri, li kien gieghed jidher ghal wahda mill-vendituri. Kompla jghid li dawn
ix-xhieda bl-ebda mod ma jitfghu dawl fuq il-provi rikjesti mil-ligi sabiex it-
Tribunal ikun sodisfatt li I-valur indikat fuq il-kuntratt tat-trasferiment verament

jirrifletti I-valur reali fis-suq fil-mument li I-fond gie ttrasferit.

21. L-appellant qgal |i |-Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Elena Borg
Costanzi, ma ndikatx x’irrizultalha mir-ricerki li ghamlet il-MEPA sabiex setghet
tikkontesta I|-potenzjal tal-fond, u langas ma uriet il-metodu ta’ kalkolu li
ghamlet sabiex waslet ghal tali stima, u ghalhekk ir-rapport taghha jhalli fih
numru ta’ incertezzi. L-appellant qal li r-rapport tal-Perit Jean Pierre Attard
ghalhekk ghandu jitgies bhala attendibbli u li jirrelata I-istimi reali tal-valur tal-
fond in kwistjoni fil-mument tat-trasferiment tieghu.
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Ir-Risposta tal-Appell

22. L-appellat Mark Camilleri wiegeb li huwa gieghed jikkontesta I-appell tal-

appellant ghaliex huwa infondat.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

23. Dinil-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra |-aggravju tal-appellant, u dan
fid-dawl tar-risposta tal-appellati, u anki tal-konsiderazzjonijiet maghmula mit-

Tribunal fid-decizjoni appellata.

L-ewwel aggravju: [It-Tribunal nagas milli jevalwa [|-provi migjuba
quddiemu fl-isfond tar-Regolament 3(2) tal-
Legislazzjoni Sussidjarja 364.06]

24. L-appellant jaghmel riferiment ghal-ligi kif kienet gabel dahlu fis-sehh |-
emendi li kienu saru permezz tal-Avviz Legali 205 tal-2016, li kienet tipprovdi illi
[-valur tal-fond fid-data rilevanti, ghandu jkun il-prezz medju li dik il-proprjeta
kienet iggib li kieku din kellha tinbiegh fis-suq liberu f'dik id-data, wara li jitgiesu
¢-Cirkostanzi kollha li jolgtu I-proprjeta partikolari. L-appellant ghamel
riferiment ghax-xhieda tal-Perit Jean Pierre Attard, partikolarment ghall-mod kif
dan wasal ghall-valutazzjoni tal-fond, kif ukoll ghar-rapport tal-Perit Philip
Azzopardi, li fid-dokumentazzjoni li pprezenta lill-bank, spjega li I-fond igawdi
minn potenzjal tajjeb ta’ zvilupp. L-appellant kompla jghid li I-ebda wahda mill-
partijiet li tat ix-xhieda taghha jew li kienet parti minn dawn il-pro¢eduri, ma
ssenjalat xi diffikulta partikolari minhabba I-fatt li t-terrazzin fuq wara tal-fond

jinsab sovrappost ghal proprjeta ta’ terzi, jew sostniet li dan I-istat ta’ fatt jista’
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b’xi mod jimpingi fuq il-valur tal-proprjeta. Kompla jghid li I-Perit Elena Borg
Costanzi kienet zbaljata meta fir-rapport taghha kkonkludiet li ‘id-dar hija
sovrastanti proprjeta ta’ terzi’, ghaliex b’din |-asserzjoni nghatat l-impressjoni li
I-fond jinsab kollu kemm hu sovrappost ghal proprjeta ta’ terzi, li mhuwiex il-
kaz. L-appellant zied jghid |i ghalhekk anki t-Tribunal kien zbaljat meta
kkonkluda li “dan il-fond huwa sovrappost ghal proprjeta ta’ terzi’, u minn hemm
silet il-konkluzjoni li I-istima moghtija mill-Assistant Tekniku tat-Tribunal il-Perit
Elena Borg Costanzi, kienet |-aktar wahda li tirrispekkja |-prezz realment

imhallas mill-appellati.

25. 1l-Qorti tqis li mill-atti jirrizulta bl-aktar mod ampiju li I-fond in kwistjoni
ma jinsabx sovrappost proprjeta ta’ terzi fl-intier tieghu, izda huwa biss it-
terrazzin fuqg in-naha ta’ wara tal-fond li jinsab sovrappost ghal garaxx ta’ terzi.
Dan jirrizulta mid-deskrizzjoni tal-fond li hemm fil-kuntratt tal-akkwist, kif ukoll
mid-dokumenti mhejjija mill-perit inkarigat mill-appellati Philip Azzopardi, li fir-
relazzjoni tieghu ta deskrizzjoni tajba tal-fond. Barra minn hekk il-Perit Philip
Azzopardi spjega li I-fond in kwistjoni jinsab vicin diversi servizzi, u jinsab f’zona
mfittxija, u ghandu potenzjal ta’ zvilupp tenut kont id-dags, il-lokalita u l-arja
libera tieghu. Dawn il-fatturi gew stabbiliti wkoll mill-perit inkarigat mill-
appellant Jean Pierre Attard, li fix-xhieda tieghu quddiem it-Tribunal spjega li I-
prezz tal-fond jigi determinat abbazi tad-dags tieghu u tal-post fejn jinsab, aktar
milli fuq fatturi ohra, bhal ma huwa I-fatt li per ezempju dan il-fond kien fi stat
dekrepat u kienu mehtiega spejjez estensivi sabiex jerga’ jsir abitabbli. 1I-Qorti
tghid li I-Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Elena Borg Costanzi, ma kinitx

preciza fit-terminologija li wzat, ghaliex bid-deskrizzjoni moghtija minnha,
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wiehed facilment jista’ jigbed il-konkluzjoni li I-fond jinsab kollu kemm hu
sovrappost ghal proprjeta ta’ terzi. Ghalhekk il-konkluzjoni tat-Tribunal, li I-
istima tal-fond moghtija mill-Perit Elena Borg Costanzi hija dik korretta ghaliex
il-fond jinsab sovrappost ghal proprjeta ta’ terzi, hija zbaljata ghaliex il-fond in
kwistjoni ma jinsabx fl-intier tieghu fuq proprjeta ta’ terzi, izda biss f'parti zghira

minnu fuq in-naha ta’ wara tal-fond.

26. 1l-Qorti tqis li t-Tribunal fil-konkluzjonijiet tieghu, seta’ ghamel accenn
ghal fatturi cirkostanzjali ohra |i jemergu mill-provi, sabiex jasal ghall-
konkluzjoni li l-istima li wasal ghaliha |-Perit Jean Pierre Attard hija I-aktar wahda
realistika u li tirrifletti I-valur tal-fond fis-suq liberu. It-Tribunal seta’ ghamel
accenn fil-konsiderazzjonijiet tieghu ghall-fatt li I-fond in kwistjoni jinsab f'zona
li ghalkemm hija residenzjali u jista’ jkun li hija mfittxija ghaliex fl-inhawi hemm
diversi servizzi u facilitajiet, madanakollu hija zona li ilha mibnija minn gabel it-
Tieni Gwerra Dinjija, bid-diffikultajiet kollha li post li ilu mibni dagstant sninigorr
mieghu. L-appellati spjegaw fix-xhieda taghhom li I-fond tant kien fi stat mitlug,
li kellhom jinbidlu s-servizzi kollha li kien hemm fih, inkluz is-sistema tad-
drenagg u tad-dawl, u sabiex il-fond jirrenduh abitabbli kellhom jaghmlu diversi
spejjez. 1zda kien nuqqas tal-appellati li fil-proceduri quddiem it-Tribunal ma
pprezentaw |-ebda prova jew xi forma ta’ ircevuta sabiex jippruvaw x’tip ta’
spejjez kellhom jaghmlu fil-fond, sabiex isahhu dak li galu. 1lI-Qorti tagbel mal-
appellant li t-Tribunal kien zbaljat meta kkonkluda li I-istima li saret mill-Perit
Elena Borg Costanzi hija |-aktar wahda realistika, wara li kkonsidra li I-fond jinsab
sovrappost ghal proprjeta ta’ terzi, ghaliex dan mhuwiex il-kaz. Il-fond huwa
deskritt fil-kuntratt tal-akkwist bhala ‘terraced house’ bl-arja, bid-drittijiet u
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pertinenzi kollha tieghu, ghajr ghal parti zghira fug wara tal-fond, li tinsab
sovrapposta ghal garaxx ta’ terzi. It-Tribunal ma hassx il-htiega |i jaghmel
riferiment ghall-ebda fattur jew prova ohra li temergi mill-atti, in sostenn tal-
konkluzjoni tieghu li |-valur stabbilit mill-Perit Elena Borg Costanzi huwa dak
korrett jew l-aktar wiehed realistiku. L-uniku fattur li strah fuqu t-Tribunal
jirrizulta li hija I-konkluzjoni errata li dan il-fond jinsab sovrappost ghal proprjeta
ta’ terzi, meta mill-provi jirrizulta li dan mhux il-kaz. Ghaldagstant din il-Qorti

tqis illi dan I-ewwel aggravju tal-appellant huwa misthoqq, u tilgghu.

It-tieni aggravju: [l-oneru tal-prova kien fuq l-appellati]

27. L-appellant jghid li huma l-appellati li kellhom igibu provi suffi¢jenti sabiex
jippruvaw li l-istima mahruga mill-Kkummissarju tat-Taxxa hija wahda zbaljata.
Zied jghid li f'dan il-kaz, |-affidavits tal-appellati, ix-xhieda tal-perit inkarigat
minnhom, u d-diversi provi dokumentarji mressqa minnhom, fosthom il-kopja
tal-kuntratt tal-akkwist, ma kinux provi suffi¢jenti sabiex I-appellati jkunu jistghu
jirribattu I-istima stabbilita mill-perit inkarigat mill-appellant. Qal ukoll |i |-
appellati nagsu milli juru b’liema mod il-fatt li hemm terrazzin sovrappost ghal

garaxx ta’ terzi, qieghed jimpingi b’'mod drastiku fuq il-valur tal-fond.

28. ll-Qorti tqis illi I-appellati pprezentaw provi li fil-fehma taghhom kienu
sufficjenti sabiex juru li da parti taghhom ma kien hemm |-ebda gerq jew frodi,
u li l-prezz dikjarat fuq il-kuntratt ta’ trasferiment huwa verament il-prezz
imhallas minnhom ghall-akkwist tal-fond. Izda |-appellati nagsu milli jgibu provi
sabiex juru ghaliex hemm diskrepanza dagstant gawwija bejn I-istima mahruga
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mill-perit inkarigat mill-appellant, I-istima li waslet ghaliha I-Assistant Tekniku
tat-Tribunal, li wkoll hija oghla minn dak li l-appellati jghidu li hallsu ghall-
akkwist tal-fond, u I-prezz li I-appellati jghidu li hallsu. Perezempju, ma ngabet
l-ebda stima tal-ispejjez mehtiega ghat-tiswijiet fil-fond, u ma ngabet I-ebda
ircevuta bhala prova ta’ spejjez immedjati li [-appellati kellhom jaghmlu fil-fond.
Da parti tal-appellati gew esebiti biss ghadd ta’ ritratti minghajr deskrizzjoni ta’
xejn, u li I-appellati jallegaw li huma ritratti tal-fond akkwistat minnhom. Il-Qorti
tirrileva li anki r-rapport imhejji mill-perit inkarigat mill-appellati, jindika li I-fond
in kwistjoni huwa wiehed li ghandu potenzjal ta’ zvilupp, u li kuntrarjament ghal
dak li allegaw I-appellati, jinsab f’zona mfittxija u tajba ghal skopijiet residenzjali.
Ghaldagstant anki din il-prova migjuba hija wahda li tohloq dissonanza mal-
kumplament tax-xhieda u tal-provi li gabu l-appellati in sostenn tal-pozizzjoni
taghhom f'dawn il-proceduri. Jibga’ I-fatt li r-rapport tal-perit inkarigat mill-
appellati huwa prova ferm aktar oggettiva mix-xhieda tal-appellati stess, u
ghalhekk in vista tan-nuqqgas ta’ provi oggettivi ohra, il-Qorti ged tilga’ t-tieni
aggravju tal-appellant, |i l-appellati nagsu milli jgibu provi sufficjenti sabiex

jirribattu l-istima mhejjija mill-perit inkarigat mill-appellant.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi dwar l-appell tal-
appellant billi tilgghu, filwaqt |li qieghda thassar u tirrevoka d-decizjoni
appellata, u tikkonferma I-likwidazzjoni ta’ taxxa mahruga mill-Kummissarju

appellant fit-30 ta’ April, 2012, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-appellati.
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Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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