Bord li Jirregola 1-Kera
Magistrat Dr Josette Demicoli LL.D

Stoneland Limited C-9613
Vs
Mark Bugeja

Rik Gur Nru: 228/2020
I1lum 2 ta’ Di¢embru 2021

I1-Bord,

Ra r-rikors guramentat tar-rikorrenti li permezz tieghu ppremettew u
talbu:

1. Illi fl-ewwel ta' Frar tas-sena elfein u sittax (01/02/2016) is-socjeta
rikorrenti kriet lill-intimat Mark Bugeja I-garage numru tmienja u tletin
(38), fl-ewwel (1) livell, f'’kumpless ta” garages jismu "Swatar Garages",
Triq Guzepp Xuereb, Swatar, bil-kera ta' hamsa u sebghin euro (€75)
fix-xahar pagabbli fix-xahar bil-quddiem;

2. Illi din il-kirja baqghet tiggedded tac¢itament kull xahar sakemm is-
socjeta' rikorrenti tat id-debita kongedo lill-intimat f'zewg ittri

nterpellatorji tat-28 ta' Gunju 2020 [Dok. ‘B'] u tas-19 ta' Awwissu 2020
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[(Dok. "C"] i I -kirja ma kinitx ser tigi mgedda wara l-ahhar ta'
Awwissu 2020, u 1-kirja ghalhekk giet terminata. Nonostante dan il-
kongedo u nonostante l-intervent ta' bint l-intimat li huwa ghandu
jikkonsenja battal il-garage "de quo" huwa huwa baga' jokkupa l-istess

garage u naqas li jikkonsenja ¢-¢wievet ta' l-istess;

. Il l-intimat ghalkemm interpellat biex ihallas il-kera tal-imsemmi
garage, waga' moruz fil-hlas ta' I-istess kera ghal erba (4) snin in fila, u
cioe' sa mill-iskadenza ta' l-ewwel ta' Settembru tas-sena elfejn u sittax
(01/09/2016), u ghalhekk kalkolati sal-wiehed u tletin ta' Awwissu tas-
sena elfejn u ghoxrin (31/08/2020) l-intimat ghandu jhallas is-somma
komplessiva ta' tlett elef u sitt mitt euro (€3,600);

. Illi s-so¢jeta’ rikorrenti interpellat inutilment lill-intimat biex jivvaka u
jhalli battal il-garage in kwistjoni u biex ihallas il-kera dovuta izda

huwa baga” nadempijienti;

. 1lli safejn jaf l-esponent nomine l-intimat ma ghandux difiza x'jghati

kontra t-talbiet tas-socjeta' rikorrenti;

Illi I-esponent nomine jaf huwa nnifsu bil-fatti kif fuq esposti u I-

esponent Charles Camilleri jikkonferma dan bil-gurament tieghu;
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7. Illi ghalhekk kellha sir dina l-kawza ghall-izgumbrament ta' l-intimat,
ghall-hlas tal-arretrati tal-kera u ghall-kumpens tal-okkupazzjoni

illecita tieghu.

Ghaldagstant is-soc¢jeta'’ esponenti, prevja kwalsiasi dikjarazzoni
necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi u kif dispensati mis-
smigh tal-kawza odjerna bil-proceduri sommarji specjali kif stabbiliti
mill-Ligi a tenur tal-Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta, titlob lil
dan il-Bord biex jordna lill-intimat biex jidher quddiem il-Bord fil-gurnata
u hin kif stabbilit mill-istess Bord u f'kaz li I-intimat ikun kontumaci ' dik
is-seduta, jew inkella jekk huwa jonqos milli juri f “dik is-seduta li jkollu
difiza li tiswa u 1i jista' jaghmel sabiex jikkontesta t-talbiet tas-socjeta’

rikorrenti, I-imsemmi Bord ghandu:-

1. Jiddikjara u jiddeciedi illi 1-kirja tal-garage numru 38, Livell 1, {’
kumpless ta' garages jismu "Swatar Garages", Triq Guzepp Xuereb,
Swatar, Birkirkara, li s-so¢jeta' rikorrenti kienet kriet lill-intimat Mark
Bugeja skadiet fil-31 ta' Awwissu 2020 in segwitu ghall-kongedo li lilu
kien inghatalu;

2. Tordna l-izgumbrarent ta' I-intimat Mark Bugeja mill-fond in kwistioni
u dana f'terminu hafna qasir u perentorju li dan il-Bord joghgbu
jipprefiggielu, u taht dawk il-kundizzjonjiet li dan l-istess Bord jidhirlu
xierqa u opportuni fi¢c-¢irkostanzi kollha tal-kaz;

3. Tikkundanna lill-intimat Mark Bugeja jhallas lis-so¢jeta” rikorrenti s-
somma ta' €3.600 bhala arretrati tal-kera ta' l-istess garage ghall-

perijodu mill-1 ta' Settembru 2016 sal-31 ta' Awwissu 2020;
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4. Jillikwida d-danni bhala kumpens ghall-okkupazzjoni illegali da parti
tal-intimat mill-1 ta' Settembru 2020 sad-data ta¢-cediment tal-garage;

5. Tikkundanna lill-intimat ihallas lis-so¢jeta' rikorrenti dawk id-danni
hekk likwidati bhala kumpens ghall-okkupazzjoni illegali kif fuq
inghad.

Bl-ispejjez komprizi dawk ta' l-ittri nterpellatorji tat-28 ta' Gunju 2020 u
tas-19 ta' Awwissu 2020, tal-Mandat ta' Sekwestru prezentat
kontestwalment ma' dan ir-Rikors, u bl-imghax legali mid-data ta' kull
skadenza tal-kera, kontra l-intimat minn issa ngunt biex jidher
personalment ghas-subizzjoni.

Ra d-dikjarazzjoni guramentata.

Ra li l-intimat gie debitament notifikat.

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.

Kunsiderazzjonijiet

Mill-provi prodotti jirrizulta li I-kumpanija rikorrenti kriet lill-intimat il-garaxx
mertu tal-proceduri odjerni b’effett mill-1 ta’ Frar 2016 bil-kera pattwita ta’ €75 fix-
xahar pagabbli fix-xahar bil-quddiem. Din il-kirja bagghet tiggedded minn xahar
ghal xahar sakemm il-kumpanija rikorrenti tat il-kongedo b'ittri interpellatorji
biex b’hekk il-kirja giet terminata fil-31 ta” Awwissu 2020. Madankollu l-intimata

baqga’ jokkupa l-istess garaxx.

II-kumpanija attrici sostniet li l-intimat fl-ewwel seba’ xhur kien puntwali fil-hlas
tal-kera, izda imbaghad waqga’ lura tant li ghandu jhallas is-somma ta” €3,600
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rapprezentanti erba’ snin kera relattivi ghall-perjodu mill-1 ta” Settembru 2016 sal-
31 ta” Awwissu 2020.

L-intimat deher fl-ewwel seduta wara li gie notifikat u ddikjara li huwa kien lest
li johrog il-karozza u l-affarijiet mill-garaxx inkwistjoni, izda billi ¢-cwievet kienu
nsterqulu kien jehtieg li s-sid jiftah dan il-garaxx.

Fis-seduta tal-21 ta’ Gunju 2021, l-avukat difensur tal-kumpanija rikorrenti
nforma lil-Bord li l-intimat kien ghadda l-pussess tal-garaxx fl-14 ta’ Gunju 2021
u dan billi hareg l-oggetti personali tieghu. Ghaldagstant gie dikjarat li t-talba
sabiex il-proceduri jitkomplew bil-procedura sommarja kienet ezawrita. Fl-istess
seduta l-intimat inghata d-dritt li jipprezenta risposta fi zmien ghoxrin jum
inkwantu jirrigwarda t-talbiet dwar l-arretrati tal-kera u danni ghall-
okkupazzjoni. L-intimat ma pprezenta ebda twegiba.

Charles Camilleri in rapprezentanza tal-kumpanija rikorrenti xehed li I-garaxx
inkwistjoni kien inkera mill-kumpanija lill-intimat biex jipparkja l-karozzi mill-1
ta” Frar 2016 versu kera ta’ €75 fix-xahar. Minn Frar 2016 sa Awwissu 2016 -
intimat hallas regolarment izda mbaghad ma hallasx aktar. Isostni i ghandu
jhallas madwar €4,600. Sostna li I-kumpanija talbet il-garaxx lura minghand 1-
intimat permezz ta’ ittri u anki kellem lil bint I-intimat. [l-garaxx gie lura f'idejn il-
kumpanija f Gunju ta’ din is-sena.

Mill-provi prodotti jirrizulta ppruvat li l-intimat naqas li jhallas il-kera ghall-
garaxx fil-perjodu indikat. Inkwantu ghad-danni ghall-okkupazzjoni tal-istess
garaxx, it-talba hija gustifikata u 1-Bord sejillikwida dan l-ammont bl-istess rata li
kienet tithallas il-kera ossija €75 fix-xahar dekorribbli mill-1 ta’ Settembru 2020 sa
Gunju 2021.
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Decide

Ghal dawn il-motivi dan il-Bord jaqta’ u jiddeciedi:

1) Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tat-talba sabiex il-kawza
tipprocedi bi procedura sommarja stante li din giet ezawrita.

2) Jiddikjara u jiddeciedi illi I-kirja tal-garage numru 38, Livell 1, {’
kumpless ta' garages jismu "Swatar Garages", Triq Guzepp Xuereb,
Swatar, Birkirkara, li s-so¢jeta' rikorrenti kienet kriet lill-intimat Mark
Bugeja skadiet fil-31 ta' Awwissu 2020 in segwitu ghall-kongedo li lilu
kien inghatalu;

3) Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tat-tieni talba billi giet ezawrita;

4) Jikkundanna lill-intimat Mark Bugeja jhallas lis-so¢jeta’ rikorrenti s-
somma ta’ tlett elef u sitt mitt Euro (€3,600) bhala arretrati tal-kera tal-
istess garaxx ghall-perjodu mill-1 ta” Settembru 2016 sal-31 ta’
Awwissu 2020;

5) Jillikwida d-danni bhala kumpens ghall-okkupazzjoni illegali da parti
tal-intimat mill-1 ta” Settembru 2020 sal-14 ta’ Gunju 2021 li kienet il-
gurnata tac-cediment tal-garaxx;

6) Jikkundanna lill-intimat ihallas lis-so¢jeta” rikorrenti l-ammont ta’
seba” mija u hamsin Euro (€750) rapprezentanti danni likwidati bhala

kumpens ghall-okkupazzjoni illegali tal-garaxx.

Bl-ispejjez u bl-imghax legali kif mitlub a karigu tal-intimat.

Dr Josette Demicoli LL.D
Magistrat
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Cora Azzopardi
Deputat Registratur
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