FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
(Sede Kostituzzjonali)
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 2 ta’ Di¢cembru 2021.

Rikors Nru. 221/2020 GM

Joseph Grima (K.I. 714462M);
Doreen Grima (K.I. 213265M); u
Georgina armla minn Philip Grima (K.1. 320638M)

VS

Avukat tal-Istat u
Rita Spiteri (K.l. 185658M) u

zewgha Joseph Spiteri (K.1. 331053)
ghal kull interess li jista’ jkollu

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Kostituzzjonali li permezz tieghu I-ilmentaturi wara li ppremettew
illi:



Huma sidien tal-fond numru 42 gja” 58, Christus Vincit, Trig Anglu
Mallia, Birkirkara, liema fond kien originarjament inkera lill-mejjet Gigi
Borg, missier I-intimata odjerna Rita mart Joseph Spiteri, li miet fl-1997,
bil-kera originarjament ta’ Lm20.00c fis-sena.

L-intimata odjerna Rita Spiteri wara I-mewt tal-genituri taghha, bagghet
tghix fil-fond sal-gurnata tal-lum stante illi hija kienet tghix maghhom fil-
fond in kwistjoni u ai termini tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta wara 1-
mewt taghhom hija kellha dritt tiret il-lokazzjoni originarjament konessa
lill-mejjet missierha u tipproroga din il-kirja b’mod indefinit biex tibqa’
tghix fil-fond b’kera irrizorja.

Missier u r-ragel tal-esponenti, Philip Grima, miet fit-2
ta’ Dicembru 2015 skont certifikat tal-mewt, “Dokument A” u ricerki
testamentarji hawn annessi u mmarkati bhala “Dokumenti B u C”, il-wirt
tieghu ddevolva ‘ab intestato’ wara li nfetah it-testment sigriet tieghu
b’digriet tal-Qorti ta’ Gurisdizzjoni Volontarja, digriet numru 855/16,
“Dokument D” hawn anness.

Kif jirrizulta mill-istess testment huwa ma nnominax eredi bit-testment
tieghu imma halla biss xi legati hemm imnizzla konsegwentement il-wirt
tieghu ddevolva Y2 indiviz lil martu Georgina Grima u in kwantu ghal
nofs indiviz iehor fuq l-uni¢i wliedu r-rikorrenti Joseph Grima u Doreen
Grima.

B’dikjarazzjoni causa mortis tal-1 ta’ Dicembru 2016 fl-atti tan-Nutar
Herbert Cassar li estratt minnha konc¢ernanti I-fond de quo ged tigi hawn
anness u mmarkat bhala “Dokument E” I-fond numru 42, Christus
Vincit, Trig Anglu Mallia, Birkirkara gie dikjarat ‘causa mortis’ lill-
Kummissarju tat-Taxxi Interni.

[l-kera li I-intimata ged thallas prezentement huwa dak il-minimum
stabbilit mil-ligi ossia €209.00¢ fis-sena, meta I-valur lokatizju tal-fond
fis-suq huwa ferm aktar minn dak stabbilit bid-disposizzjonijet tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta 1i huma marbutin mal-kera li fond seta’ fxi
zmien igib fl-4 ta> Awwissu 1914, liema disposizzjonijet gew mibdula bi
ftit bl-Att X tal-20009.

Fil-kaz odjern I-ingustizzja li ged issir mar-rikorrenti hija ferm akbar, u
dan minhabba I-fatt illi I-intimati Spiteri ghandhom proprjeta ohra fejn
jistghu jghixu, u dan proprju ftit bibien 1’boghod mill-proprjeta tar-
rikorrenti Grima, kif jirrizulta minn kuntratt tas-6 ta” Marzu 1996 fl-atti
tan-Nutar Dottor Marco Farrugia, “Dokument F” hawn anness.



Ghal din ir-raguni, din I-Onorabbli Qorti ghandha mhux biss tillikwida
kumpens favur ir-rikorrenti pagabbli mill-intimat Avukat tal-Istat, u
tordna illi l-intimati Spiteri ma jistghux jibgghu jistriehu fuq id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009 biex
jibgghu jgeddu 1-lokazzjoni, izda ghandha tidde¢iedi wkoll minghajr il-
htiega ta’ proceduri ulterjuri illi I-istess intimati Spiteri ghandhom jigu
zgumbrati, u dan kif gie deciz fis-sentenza Rikors Nru. 77/2015 dec¢iza
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-3 ta’
Ottubru 2019 per S.T.O. Prim’ Imhallef Mark Chetcuti, fl-ismijiet
Joseph Camilleri vs L-Avukat Generali, Sylvia u Dennis konjugi
Fenech fejn il-Qorti ddecidiet inter alia billi “Tilga’ t-talba biex jigu
zgumbrati I-intimati u kwindi jinghata pussess liberu lir-rikorrenti u dan
entro sena mid-data tas-sentenza bl-obbligu fuqg I-intimati li jaallsu lir-
rikorrenti kera ta’ €300 fix-xahar mis-sentenza sal-eventwali ritorn tal-
fond lir-rikorrent”.

Qabel I-emenda ai termini tal-Att X tal-2009, kien japplika I- ‘fair rent’ a
tenur tar-‘Rent Restriction Dwelling Housing Ordinance’ tal-1944 fejn
kien jistabbilixxi I-fair rent a tenur tal-Artikolu 3 u 4 tal-istess Ordinanza,
liema ‘fair rent’ a tenur tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ma seta’ qatt
jeccedi dak li hemm stipulat fl-Artikolu 4 tal-istess Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta ossija kumpens ta’ kera kif stabbilit bil-ligi ta’ fond kieku kien
inkera f’kull zmien gabel 1-4 ta> Awwissu 1914,

Dan ifisser illi r-rikorrenti ma setghu qatt jikru I-fond in kwistjoni u
jircievu kera gusta stante li bil-ligi dak li kienu jircievu kien kera kif
stipulat fil-1914 u baga’ hekk sal-2010 bl-aggustamenti rrizorji tal-Att X
tal-2009.

Billi I-kera hija fissa fil-ligi u ma tistax tinbidel minkejja li I-prezzijiet fis-
suq dejjem joghlew u llum il-gurnata tesisti diskrepanza enormi bejn il-
kera annwali fuq il-fond u r-redditu li I-istess fond kien igib f’suq hieles
din il-kirja tilledi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti stante li ma
nzammx bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sidien u dak tal-inkwilini.

Il-fond fis-suq hieles igib kera ta’ mill-angas €900 fix-xahar.
Ghalkemm xi snin ilu dahal fis-sehh |-Att X tal-2009 sabiex itaffi d-
diskriminazzjoni u l-ingustizzji li I-ligijiet specjali tal-kera kienu joholqu

versu s-sidien ta’ proprjeta’, din 1-istess ligi bl-ebda mod ma tghin lill-
esponenti peress li ma taffettwax il-kera gust tal-fond.



Effettivament bl-istat li hija I-ligi, r-rikorrenti m’ghandhomx speranza
reali li gatt jiksbu I-pussess effettiv tal-fond jew redditu reali tal-istess
fond tul hajjiethom.

La r-rikorrenti u langas l-antekawza minnhom ma qatt kienu taw il-
kunsens hieles taghhom li I-fond jinkera kif fug premess u li I-kirja tibga’
tigi prorogata ex lege indefinittivament, imma gew sfurzati jaghmlu hekk
minhabba [-ligijiet vigenti anke minhabba li I-fond ma kienx fond
dekontrollat u langas dekontrollabli kif jirrizulta mid-“Dokument G”
hawnanness, u konsegwentment ma setax jithalla vojt.

Ghalkemm il-perjodu tal-kirja kien biss ghal sena, din I-istess Kirja
tiggedded minn sena ghal sena u r-rikorrenti m’ghandhom I-ebda dritt
jirrifjutaw li jgeddu din il-Kirja.

B’dan il-mod, ir-rikorrenti gew mqgieghda u m¢ahhda mit-tgawdija tal-
proprjeta’ taghhom minghajr ma ged jinghataw kumpens xieraq ghat-
tehid tal-pussess tal-istess fond u dan peress illi I-kera li jithallsu bl-ebda
mod ma hux qgrib il-valur lokatizzju reali tal-istess fond kif jigi ppruvat
waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

ll-privazzjoni tal-proprjeta’ tar-rikorrenti hija lezjoni tad-dritt tal-
proprjeta’ kif protetta mill-Konvenzjoni Ewropea.

Ir-rikorrenti m’ghandhomx rimedju effettiv ai termini
tal-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea stante illi huma ma jistghux
izijdu l-kera b’mod ekwu u gust skont il-valur tas-suq illum stante illi dak
li effettivament huma jistghu jircievu huwa dak kif limitat bl-artikolu
1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci Vs Malta no.
47045/06 deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-
Bniedem fil-15 ta’ Settembru 2009 u Lindheim and others Vs Norway
nru. 13221/08 u 2139/10 deciza fit-12 ta’ Gunju 2012 u Zammit and
Attard Cassar vs Malta applikazzjonu nru. 1046/12 dec¢iza fit-30 ta’ Lulju
2015.

Ir-rikorrenti ged isofru minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn l-interessi
generali tal-komunita’ u 1-bzonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem kif deciz b’ Beyeler vs Italy nru. 33202/96, J.A.
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Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom
[GC], nru. 44302/02, § 75, ECHR 2007-111) u ghalhekk hemm lezjoni tal-
prin¢ipju ta’ proporzjonalita™ Kif gie deciz f"Almeida Ferreira and Melo
Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 § 27 u 44 tal-21 ta’ Dicembru 2010.

Ir-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza mad-dritt tas-sid
ghall-uzu tal-proprjeta’ taghhom stante illi dawn I-iskemi ta’ kontroll tal-
kera u restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid li jittermina I-kirja tal-inkwilin u
wisg ingas ta’ min qed jipprova jippresta lilu nnifsu bhala inkwilin meta
mhuwiex jikkostitwixxi kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ fit-termini tat-tieni
paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea (vide Hutten-Czapska vs Poland [GC], nru. 35014/97, 88 160-
161, ECHR 2006-VIII, Bitto and Others vs Slovakia, nru. 30255/09, §
101, 28 ta’ Jannar 2014 u R&L, s.r.0. and Others §108).

Inoltre, il-ligi hija diskriminatorja bejn dak li hemm dispost fl-Artikolu
1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
u dak li jiddisponi I-Att XXXI tal-1995 ghal kirjiet li dahlu fis-sehh wara
I-1 ta’ Gunju 2005.

[l-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak i
I-ligi imponiet li r-rikorrenti ghandhom jir¢ievu b’tali mod illi bid-
dispozizzjonijiet tal-Artikolu 34, 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u 1-
Artikolu 14 u I-Artikolu 1tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea
il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXXI tal-1995 u |-
emendi li saru bl-Att X tal-2009 mhux biss ikkawzaw diskriminazzjoni
bejn ulied u ohrajn kif stipulat fl-artikolu 1531F tal-Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta imma wkoll jilledi d-drittijiet kostituzzjonali kif protetti taht |-
Artikolu tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll tal-Artikolu 1 u 14 tal-
Protokoll Nru. 1 u I-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-
Ligi fug imsemmija ghandha tigi ddikjarata li tilledi d-drittijiet
kostituzzjonali  kif protetti mill-Kostituzzjoni u mill-Konvenzjoni
Ewropea u ghandha tigi emendata, kif del resto diga™ gie deciz mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza Amato Gauci vs. Malta —
deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and Attard Cassar vs Malta
deciza fit-30 ta’ Lulju 2015 mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet
Fundamentali tal-Bniedem.

ll-privazzjoni hija ferm iktar serja billi hemm diskriminazzjoni naxxenti
mill-fatt biss illi sidien ohra li ma krewx il-proprjeta’ taghhom qabel is-
sena 1995, ai termini tal-Att XXXI tal-1995, ghandhom id-dritt i
jirrifjutaw li jgeddu I-kuntratt lokatizzju meta z-zmien patwit tal-Kirja tigi



fit-tmiem taghha, u jistghu anke jassoggettaw il-kunsens taghhom ghal
kundizzjoni li I-kirja tizdied.

Ghalhekk I-esponenti jhossu li fir-rigward taghhom ged jigi miksur I-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u dan billi
huma b’mod diskriminatorju ged jigu privati u m¢ahhda mit-tgawdija tal-
proprjeta’ taghhom minghajr ma jinghataw kumpens gust ghal dan.

Talbu lil din il-Qorti sabiex:

I. Tiddikjara u  Tiddeciedi illi  fil-konfront tar-rikorrenti
I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija
I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u |-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-
Ligijiet vigenti, gieghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimata Rita
Spiteri (K.I. 185658M) u lil zewgha Joseph Spiteri (K.l. 331053) ghall-
fond 42, Christus Vincit, Trig Anglu Mallia, Birkirkara, proprjeta’ tar-
rikorrenti, waqt li ged jigu vjolati d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), u ghar-
ragunijiet fug esposti u ta’ dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta’
dan ir-rikors ir-rikorrenti ghandhom jinghataw r-rimedji kollha li din I-
Onorabbli Qorti jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni inkuz I-izgumbrament tal-
intimati konjugi Spiteri mill-fond de quo.

ii. Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza
tal-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif ukoll 1-Att X tal-
2009 u ligijiet ohra vigenti kif fug inghad talli ma nzammx bilan¢ bejn id-
drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini stante li ma jirriflettux is-suq u |-
angas il-valur lokatizzju tal-proprjeta in kwistjoni ai termini tal-
Konvenzjoni Ewropea.

ii.  Tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, ai
termini tal-ligi.
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iv.  Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas I-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-ligi bl-imghax legali tat-8% mid-data tal-
prezentata ta’ dan ir-rikors sad-data tal-effettiv pagament.

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat li permezz taghha ec¢cepixxa illi :-

1. In succint il-lanjanzi tar-rikorrenti huma fis-sens li ged jigi allegat i
bit-thaddim tal-ligijiet tal-kera, partikolarment dawk ikkontemplati fil-
Kap 16 u 69 tal-Ligijiet ta” Malta, ged jilledu d-drittijiet fundamentali
taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta’ in kwistjoni kif protetti bl-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Kap 319. L-
ilment tar-rikorrenti huwa fis-sens li wara I-kirja originali huma kellhom
jidhlu f’kirja sfurzata mal-intimati Richard minghajr dritt li jichdu lura I-
fond u minghajr langas gieghdin jicievu mill-uzu tieghu, dhul jew
kumpens xieraq meta wiched igis kemm jiswa I-post fuq is-sugq u kemm
jiswa l-valur li bih jista’ jinkera li kicku ma kienx imhares bil-ligijiet
specjali.

2. L-esponent jirrespingi dawn I-allegazzjonijiet bhala infondati fil-fatt u
fid-dritt stante li, kif ser jigi spjegat aktar ‘1 isfel, 1-ebda agir tal-esponenti
ma kiser jew illeda xi dritt fundamentali tar-rikorrenti.

3. Qabel xejn ir-rikorrent iridu jgibu I-ahjar prova rigward it-titolu li
ghandhom fil-fond mertu ta’ din il-kawza u ¢ioe™ ta’ 42 gja 58, Christus
Vincit, Trig Anglu Mallia, Birkirkara.

4. Preliminarjament jigi eccepit li r-rikorrenti m ghamlux uzu mir-rimedji
ordinarji provduti fil-Kap 69 tal-Ligijiet ta Malta. L-esponent huwa tal-
fehma Ii r-raguni principali ghaliex ir-rikorrenti fethtu din il-kawza
m’hijiex as such minhabba li I-fond in kwistjoni gieghed jigi mikri izda
semmai minhabba li I-kera li ged ihallsu I-intimati hija wahda baxxa wisq
meta wiehed jikkonsidra I-valur fis-suq tal-fond. Sabiex ir-rikorrenti
jitolbu zieda fil-kera b talba f'dak is-sens lir-Rent Regulation Board.

5. Ir-rikorrenti ma jistghux jinvokaw ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
minhabba li 1-kirja hija mharsa bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, li bhala
ligi ezistenti qabel 1-1962 tinsab protetta bl-artikolu 47(9) tal-
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Kostituzzjoni. Illi f°dan il-kaz, il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta gie
introdott fis-sistema legali sa minn hafna Zzmien gabel Marzu tal-1962. La
dan hu hekk, allura fit-termini tal-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni ta’
Malta, din il-ligi ma tistax tkun soggetta ghall-applikazzjoni tal-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni.

6. Fi kwalunkwe kaz r-rikorrenti ma jistghux jistriehu fuq l-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni. Dan ghaliex dan l-artikolu mhuwiex applikabbli ghas-
sura tal-kaz li ghandna quddiemna ghaliex hawnhekk m’ghandniex kaz
ta’ tehid ta’ proprjeta izda, jekk xejn, kontroll fl-uzu tal-proprjeta;

7. Safejn I-ilment tar-rikorrenti jinsab dirett kontra I-Kap 69 tajjeb li
jinghad li skont il-proviso tal-ewwel protokoll huwa ben maghruf li I-
margini ta’ apprezzament moghtija lill-Istat huma wiesgha hafna. Illi
ghalhekk huwa accettat kemm mill-gurisprudenza nostrali kif ukoll dik
tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem i I-ligijiet li jaghtu setgha
lill-Istat li jikkontrolla u jiehu proprjeta’ ta’ individwi huma rikonoxxuti
bhala mehtiega f’so¢jeta’ demokratika biex jassiguraw l-attwazzjoni ta’
zvillup socjali u ekonomiku fl-interess tal-kollettivita. 1l-provvedimenti
tal-Kap 69 huma mirati lejn cirkostanzi specjali fil-pajjiz li jinkwadraw
ruhhom f'dawk i¢c-cirkostanzi specjali I-iskont i juggustifikaw lil-
legislatur sabiex fl-interess nazzjonali jkun hu li b'ligi jistabbilixxi |-
kumpens.

8. Bl-emendi li saru fil-Kap 16 f'dak li jirrigwarda ammont fil-kera
ghandu jigi rikonoxxut li 1-pozizzjoni tar-rikorrenti tjiebet matul iz-zmien
minn dakinhar li saret il-kirja u ghaldagstant ir-rikorrenti ma tistax tallega
ksur tad-drittijiet fundamentali taghha.

9. Isegwi ghalhekk, fl-umli fehma tal-esponent, li fil-kaz odjern din I-
Onorabbli Qorti m ghandiex tevalwa din I-ligi fil-kuntest princ¢ipalment
ta” spekulazzjoni tal-proprjeta” imma ghandha tiskrutinja u tapplika I-ligi
fil-gafas aktar wiesgha u cioe” mill-aspett tal-proprozjonalita’ fid-dawl
tar-realta” ekonomika u socjali tal-pajjiz in generali;

10. Dato ma non concesso, li din [-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien
hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fatt li ged jigi
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kontestat, I-esponent jirrileva li fi¢-cirkostanzi tal-kaz, dikjarazzjoni ta’
ksur hija suffi¢jenti u ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-
rikorrenti;

11. Jigi enfasizzatt li fil-kazijiet Amato Gauci v. Malta, Saliba v. Malta
u Ghigo v. Malta il-Qorti Ewropea kienet waslet ghal konkluzjoni li kien
hemm sproporzjonalita” u tgassim mhux xieraq tal-pizijiet u l-beneficcji
biss f'dawk il-kazijiet u f'dawk i¢-cirkostanzi partikolari u allura ma
stabbilew ebda principju universali. ld-decizjonijiet ikkwotati mir-
rikorrenti jikkostitwixxu stat biss fil-konfront tal-partijiet fdawk il-
kazijiet partikolari.

12. Mis-suespost isegwi li ma hemm ebda ksur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni jew I-Artikolu 1 ta' Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea.

Rat ir-Risposta ta’ Rita Spiteri (KI 185658M) u zewgha Joseph Spiteri (KI
331053M) li permezz taghha eccepew illi:-

Trattandosi' ta' kawza kostituzzjonali I-legittimu kontradittur huwa I-Istat
u mhux l-esponenti.

Fl-ewwel lok Joseph Spiteri u Rita Spiteri ilhom snin iddivorzjati u
Joseph Spiteri ma jirrisjedix fl-istess fond, u kwindi t-talbiet fil-konfront
tieghu ghandhom jigu michuda bl-ispejjez.

Ma hux minnu xejn li I-konvenuti ghandhom post alternattiv fejn imorru,
stante li I-fond li hemm referenza ghalih fir-rikors promotur huwa fond
konsistenti f*zewg kmamar, mikri lil terzi, li ghandhom kera protetatta
(kif jirrizulta minn Dok. F anness mill-atturi) u kwindi ma jistghux
imorru jirrisjedu fih.

L-izgumbrament tal-konvenuti, partikolarment ta' Rita Spiteri, mara
anzjana li ghandha problemi fizic¢i ser iwassal ghal infrazzjoni ta' drittijiet
fundamentali ohra fir-konfront tal-konvenuta, li m'ghandha mkien fejn
tmur u litteralment tispic¢ea barra fit-trig.

lI-konvenuti ghamlu spejjez kbar fil-fond de quo u gatt ma talbu ebda
kumpens. Dawn ix-xoghlijiet kienu jikkonsistu fit-tibdil tal-madum tal-
art, tibdil tax-xorok, tibdil tal-kamra tal-banju, u tibdil tad-dawl u I-ilma'
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tibdil tas-sistema tad-drenagg, u tibdil tal-bieb ta' barra, apparti li nbniet
washroom fuq il-bejt, u issa dawn ix-xoghlijiet - li suppost saru mis-
sidien—-m’ghandhomx jittiehdu in konsiderazzjoni meta wiehed jigi biex
jistma I-fond halli tigi stabbilita kera xierqa.

Rat 1i b’verbal taghha tas-17 ta’ Novembru 2020 hatret lill-Perit Elena Borg
Costanzi sabiex tikkonstata I-valur lokatizzju tal-fond mertu tal-kawza mid-19

ta> Awwissu 1987 u kull hames snin sussegwenti sal-5 ta’ Ottubru 2020.1

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku minnha mahtura pprezentat fit-3 ta’ Marzu
2021.2

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti u tal-Avukat tal-Istat.

Rat l-atti kollha tal-kaz.

Ikkunsidrat:

Ir-rikorrenti wirtu I-fond numru 42 gja’ 58, Christus Vincit, Triq Anglu Mallia,
Birkirkara, mill-wirt ta’ missier u r-ragel taghhom rispettivament u ¢joe™ Philip
Grima li miet fit-2 ta> Dicembru 2015.3

lI-fond in kwistjoni kien jinkera lil Gigi Borg - missier I-intimata Rita Spiteri illi
wara li gie nieges fis-sena 1997, hija baqghet tirrisjedi fl-istess fond peress li
kellha dritt ta’ lokazzjoni ai termini tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. ll-konjugi
Spiteri ged ihallsu kera ta” €209 fis-sena.

lI-fond in kwistjoni mhux iddekontrollat.*

1 Fol 47

2Fol 59

3Fol 8

4 Dok G afol 23



Eccezzjonijiet:

L-intimat Joseph Spiteri xehed bil-gurament li hu u I-intimata Rita Spiteri ilhom
snin iddivorzjati u hu ma jirrisjedix fil-fond in kwistjoni. Dan ma giex kontestat

mir-rikorrenti. Joseph Spiteri sejjer jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju.

Eccezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat - prova ta’ titolu fuq il-
proprijeta’:

Permezz ta’ din l-e¢¢ezzjoni I-intimat Avukat tal-Istat jissottometti li r-
rikorrenti jridu jgibu prova tat-titolu taghhom fuq il-proprjeta’. 1d-dokumenti
esibiti mir-rikorrenti juru li tassew ghandhom dritt ta’ proprjeta’ fuq il-fond
mertu ta’ din il-kawza. Urew il-provenjenza tat-titolu taghhom. L-intimata
Spiteri bl-ebda mod ma kkontestat it-titolu tal-atturi anzi kkonfermat li I-kera
dejjem thallset lilhom. Barra minn hekk, ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed li 1-persuna turi li kellha I-pussess

tal-haga li tkun.®

L-ewwel ec¢¢ezzjoni tal-intimata Spiteri - mhix legittimu kontradittur:

Din l-e¢¢ezzjoni titqajjem ta’ sikwit f’kawza kostituzzjonali. B’danakollu, hija
xorta wahda hija legittimu kontradittur. Dan peress illi Hlum il-gurnata 1-
legittimu kontradittur f’kawza “kostituzzjonali” mhux ristrett ghal dak li
allegatament ikun ikkommetta ksur ta’ jedd fundamentali tal-bniedem.
Jingharfu kategoriji differenti ta’ persuni li jistghu jitqiesu bhala legittimi

kuntraditturi f’azzjonijiet kostituzzjonali, prin¢ipalment:

5 Robert Galea v Avukat Generali - 07.02.2017 Prim’ Awla Sede Kostituzzjonali
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(a) dawk 1i jridu jwiegbu direttament jew indirettament ghall-ghemil li jikser id-

dritt fundamentali ta’ persuna.

(b) dawk 1i jridu jaghmlu tajjeb (billi jipprovdu r-rimedju xieraq) ghan-
nuqqasijiet jew I-ghemejjel 1i bihom haddiehor jikser xi jedd fundamentali ta’ xi
hadd.

(¢) dawk il-partijiet kollha 1i jkunu f’kawza meta kwistjoni ta’ xejra

kostituzzjonali jew konvenzjonali tqum waqt is-smigh ta’ xi kawza f’qorti.

(d) ma’ dawn, u dejjem jekk ikollhom interess fil-kawza, fi Zzmien iktar ricenti,
bdew jiddahhlu persuni ohrajn bil-ghan li jaghmlu shih il-gudizzju u jaghmluh
rapprezentattiv ta’ kull interess involut fil-kwistjoni.® 11-Qorti Kostituzzjonali’
galet li "dawn il-kategoriji ma humiex necessarjament ezawrjenti u ma jistghux
jitqiesu illi jeskludu kategoriji ohra." Proprju f'kazijiet i jikkoncernaw I-
istess materja bhal dik in dizamina, il-Qorti Kostituzzjonali® irriteniet hekk:
“Biex gudizzju jkun integru jehtieg li, ghall-ahjar gudizzju tal-Qorti,
jippartecipaw fih dawk kollha li huma nteressati fil-kawza. B hekk tigi
assigurata kemm jista™ jkun l-effikacita’ tal-gudizzju inkwantu dan jorbot
biss lil dawk 1i jkunu partecipi fih, kif ukoll jigi rispettat il-principju tal-
ekonomija tal-gudizzju sabiex ma jkunx hemm bzZonn ta' ripetizzjoni ta’
proceduri kontra 1-persuni kollha interessati fid-diversi kawzi billi dawn

ma jkunux hadu parti " gudizzju wiehed. IlI-gudizzju jibga® integru mill-

mument li jiechdu parti fih dawk 1i jkollhom id-dritt, u dawk li kontra

taghhom dak I-istess dritt jikkompeti”™®.

Din il-Qorti tosserva li, ghalkemm tagbel ma’ dawn l-e¢Cezzjonijiet tal-
inkwilina li, m’ghandhiex legalment tirrispondi ghall-inkostituzzjonalita™ tal-ligi
jew tehel spejjez tal-kawza, u li huwa l-Istat li huwa finalment responsabbli;

mill-banda |-ohra, dawn il-proc¢eduri bilfors jaffettwaw lill-intimata billi hi parti

6 Michael Muscat v Benny Dingli Prim’Awla 30.11.2006
7 Partit Nazzjonalista et v Kummissjoni Elettorali et. 29 ta” Mejju 2015
8 ad ezempju fil-kaz fl-ismijiet Raymond Cassar Torreggiani et. v AG et (22 ta” Frar 2013)
9 hawhekk il-Qorti ¢¢itat li jikkompeti (App.Civ Joseph Borg v Francis Vassallo [2000] Vol. LXXXIVIL.42;App.
C. Zahra Dedomenico v Zahra Dedomenico 15.01.1992)
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fir-rapport guridiku li huwa regolat b’ligi li 1-kostituzzjonalita® taghha qed tigi
attakkata. L-inkwilin tal-fond in kwistjoni ghandu nteress guridiku f’din il-
kawza peress li 1-meritu jista’ jolqtu direttament.'® Ghal din ir-raguni l-intimata
ghandha tkun partecipi fil-gudizzju u ghalhekk huwa legittimu kuntradittur

spec¢jalment in vista illi f’”dawn il-proceduri ged jintalab I-izgumbrament taghha.

Ir-raba’ eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat - disponibilita® ta’ rimedji

ordinarji:

L-Avukat tal-Istat permezz ta’ din l-eccezzjoni, jissottometti li r-rikorrenti
kellhom rimedju disponibbli taht il-ligi ordinarja (Art. 12B(2) Kap 158) i
jiffakoltizza li I-kera toghla bi 2% tal-valur kummer¢jali tas-sit. Dan I-Artiklu
gie mizjud permezz tal-Att XXVII.2018.4. Tabilhaqq tajjeb jew hazin dan I-
artiklu jipprova johloq bilan¢ bejn 1-inkwilin u sid il-kera, u fil-kazijiet hemm
imsemmija jista’ jwassal sahansitra ghat-tmiem tal-kirja. L-Avukat tal-Istat
jeccepixxi li r-rikorrenti ma jistghux aktar jilmentaw mill-fatt li I-Kirja ma tistax
toghla b'mod proporzjonat. Dan ghaliex skont I-artikolu 12B(2) tal-Kap. 158
huma jistghu jitolbu lill-Bord li jirregola I-Kera, li I-kera tigi mizjuda ghal
ammont li ma jagbizx it-tnejn fil-mija fis-sena tal-valur hieles tas-suq miftuh
tad-dar ta' abitazzjoni fl-1 ta' Jannar tas-sena li matulha tigi mressqa t-talba
ghaz-zieda fil-kera. Apparti minn hekk, I-Avukat tal-Istat isesmmi wkoll I-Att
XXV tal-2021 1i permezz tieghu dahlu fis-sehh numru ta’ emendi importanti
fil-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta 1i jistghu jaghmlu uzu minnhom ir-
rikorrenti. B’danakollu I-ec¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat ma tolgotx il-perjodu
ndikat fir-rikors promotur li jintemm bid-data tal-introduzzjoni tal-emendi tat-
2018.

10 Evelyn Montebello et v Avukat Generali et, Kost 13/07/2018; Sam Bradshaw et v Avukat Generali et, Kost
06/02/2015 u Raymond Cassar Torreggiani v Avukat Generali, Kost 22/02/2013); Margaret Psaila v Avukat
Generali 27.06.2019 Qorti Civili Prim’Awla Gurisdizzjoni Kostituzzjonali per Onor Imhallef (Issa Prim
Imhallef) Mark Chetcuti.
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L-ilment ewlieni tar-rikorrenti hu li I-mod kif I-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u I-Att X tal-2009, u bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti
qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimata, jammonta ghal ksur tal-
jeddijiet ta’ proprjeta taghhom, kif protetti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u kien ghalhekk 1li huma istitwew il-
proceduri odjerni. Certament li jekk il-hsieb tal-intimat kien li dawn l-ilmenti
setghu jigu indirizzati mill-Bord i Jirregola |-Kera, dan mhuwiex Kkorrett,
partikolarment minhabba 1i 1-Bord ghandu funzjonijiet u poteri specifici fir-
rigward tal-ordnijiet 1i jista’ jaghti, spe¢jalment fejn is-sidien jaghmlu talba
ghall-awment tal-kera jew ghar-ripreza tal-fond taghhom. F’dan il-kaz ir-
rikorrenti qeghdin jilmentaw li bil-ligijiet vigenti gqabel il-promulgazzjoni tal-
Att XXVII tal-2018, il-kera li huma setghu jitolbu minghand 1-intimati gatt ma
setghet tkun wahda li tikkompara mal-prezzijiet tal-kera fis-suq hieles, u langas
ma setghu jitolbu li dan il-fond jintradd Iura lilhom ghajr f’dawk is-
sitwazzjonijiet specifici kkontemplati fil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Inoltre
f*decizjoni fl-ismijiet Ian Peter Ellis et v Avukat Generali et™, il-Qorti kienet
osservat li 1-Bord tal-Kera hu marbut li jiffissa I-kera skont il-ligi, liema kera
hija baxxa meta komparata mal-kera fis-suq u li r-ripreza tal-fond mikri kienet

remota.

Din l-ec¢ezzjoni ghalhekk sejra tigi michduda.

II-hames u s-Sitt e¢¢ezzjoni tal-intimata Spiteri - m’hemmx ksur tal-Art. 37

tal-Kostituzzjoni:

1pP.A. (Kost), 27.03.2015.
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Ghalkemm ir-rikorrenti semmew il-ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta fil-premessi tar-rikors pomutur, ma talbux li jigi ddikjarat tali ksur.

Ghalhekk din il-Qorti mhux se tiehu konjizzjoni ta’ I-ec¢ezzjonijiet.

Bilan¢ bejn tgawdija tal-proprjeta’ u l-interess pubbliku:
L-Ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni jaqra hekk:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha. Hadd ma ghandu jigi
pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla
hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-prin¢ipji generali tal-
ligi internazzjonali.”

M’hemmx dubju li 1-ligi in kwistjoni ddahhlet fl-interess pubbliku 11 kulhadd
ikollu sagaf fuq rasu. B’danakollu, il-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea tal-
Jeddijiet tal-Bniedem dahhlet il-kuncett ta’ bilan¢ bejn it-tgawdija tal-proprjeta’

u l-interess pubbliku:

“In each case involving an alleged violation of Article 1 of Protocol
Number 1, the Court must ascertain whether by reason of the State’s
interference, the person concerned had to bear a disproportionate and
excessive burden (James & Others, Amato Gauci). In assessing
compliance xx with Article 1 of Protocol Number 1, the Court must make
an overall examination of the various interests in issue, bearing in mind
that the Convention is intended to safeguard rights that are “practical
and effective”. It must look behind appearances and investigate the
realities of the situation complained of. That assessment may involve not
only the conditions of the rent received by the individual landlords and
the extent of the State’s interference with freedom of contract and
contractual relations in the lease market, but also the existence of
procedural and other safeguards ensuring that the operation of the
system and its impact on a landlord’s property rights are neither
arbitrary nor unforeseeable. Uncertainty — be it legislative,
administrative or arising from practices applied by the authorities — is a
factor to be taken into account in assessing the State’s conduct (See
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Immobiliare Saffi v Italy, GC no. 22774/93,854, ECHR -1999-V, and
Broniowski, §151)*2,

Fid-decizjoni moghtija fl-ismijiet Vincent Curmi noe et v Avukat Generali

et3 intgal Ii:

“... din i1-Qorti tosserva illi I-mizura legislattiva tal-Istat li tirregola
l-uzu tal-proprjeta tar-rikorrenti tissodisfa r-rekwizit tal-legalita
stante li tohrog mil-ligi u prec¢izament mid-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 69. Huwa pacifiku wkoll li 1-mizura ghandha ghan legittimu
in kwantu dawk id-dispozizzjonijiet huma intizi sabiex jipprovdu
ghall-akkomodazzjoni socjali fejn I-Istati Membri ghandhom
margini ta’ diskrezzjoni wiesa’, izda mill-banda jirrizulta manifest
li hemm ksur tal-prin¢ipju ta’ proporzjonalitd naxxenti mid-
differenza kbira li tezisti bejn I-ammont tal-kera percepit mir-
rikorrenti ta’ €4,277.80 fis-sena u min-naha l-ohra I-valur lokatizju
fis-suq hieles fl-ammont annwu ta’ €159,350 kif stabbilit mill-perit
gudizzjarju.

“Ghaldagstant din il-Qorti tagbel mal-konkluzjoni raggunta mill-
Ewwel Qorti li din id-diskrepanza fil-kera percepita mir-rikorrenti
skont il-ftehim lokatizju, liema kera tinsab protetta bil-ligi spe¢jali
tal-kera fuq indikata, u dik potenzjalment percepibbli fis-suq hieles
jimponu fuq ir-rikorrenti piz eccessiv u sproporzjonat. Dan johloq
zbilan¢ ingust u manifest bejn I-interessi tas-socjeta in generali u d-
dritt tal-proprjeta tar-rikorrenti;

“Rigward 1-emendi bl-Att X tal-2009, din il-Qorti tosserva li dawn
I-emendi ghall-Kodi¢i Civili ma jistghux ikunu ta’ konfort ghas-
sitwazzjoni tar-rikorrenti in kwantu dawn ilhom Zmien twil
jissubixxu I-lezjoni tad-dritt fundamentali taghhom. ...

“Barra minn hekk il-fatt li r-rikorrenti nagsu milli jadixxu lill-Bord
biex jiksbu awment fil-kera m’ghandux jimmilita kontra taghhom
stante li l-kriterji rigidi li bihom huwa marbut il-Bord fil-
komputazzjoni tal-awment fil-kera ma jippermettux awment li jkun
proporzjonat fic-¢irkostanzi tal-kaz.”

12 Attard & Zammit Cassar v Malta, Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem 30.07.2015
13 Qorti Kostituzzjonali 24.06.2016
XVi



[I-Qorti hija tal-fehma li r-rikorrenti qua sidien ghal snin twal garrew
wahedhom piz so¢jali bil-proprjeta taghhom minghajr ma gew meghjuna
jaghmlu dan mill-Istat, li minkejja li min-naha wahda ha hsieb jillegizla ghall-
htigijiet socjali fil-pajjiz bl-introduzzjoni ta’ ligijiet bhalma huwa 1-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta sabiex jigi assigurat li persuni bhall-intimati jkollhom dar fejn
jghixu, madanakollu nagas milli bl-istess mod jahseb biex jissalvagwardja 1-
jeddijiet tas-sidien, b’mod li nholoq Zbilan¢ bejn il-jeddijiet tas-sidien min-naha
|-wahda u l-interess generali min-naha 1-ohra. M’ghandu qatt ikun li individwi
privati jintalbu jgorru wahedhom il-piz ta’ mizuri so¢jali intizi biex jipprotegu u

jharsu ¢ittadini ohra, sakemm ma jigux ikkumpensati ghal dan b’mod xieraq.'*

Zgumbrament tal-intimata Spiteri:

Ghal dak li jirrigwarda r-rimedju I-ichor mitlub mir-rikorrent, il-Qorti taghraf li
saret talba specifika fir-rikors promotur innifsu biex hija tikkunsidra |-

izgumbrament tal-intimata Spiteri mill-post.

Mhuwiex il-kompitu ta’ Qorti mitluba tistharreg ilment ta’ ksur ta’ jedd
fundamentali dwar it-tgawdija bil-kwiet tal-gid u l-ghoti ta’ kumpens xieraq
biex tordna t-tnehhija mill-post tal-okkupant li jkun. F’kaz bhal dak, ir-rimedju
jrid jitfittex quddiem it-tribunal xieraq li lilu I-ligi taghti 1-kompetenza spe¢jali
biex iqis kwistjonijiet bhal dawn. Kif inghad fil-kaz Josephine Azzopardi pro
et noe vs L-Onorevoli Prim Ministru et de¢iz fis-27 ta> Gunju 2017 (Rik
96/2014):

“Illi gie deciz diversi drabi mill-Qrati taghna 11 I-proceduri kostituzzjonali
mhumiex il-forum addattat sabiex jigi deciz jekk inkwilin ghandux jigi

¥ Anthony Debono u Simone Dimech v L-Avukat Generali; u Stefan Mifsud u Michelle konjugi Mifsud —
08.05.2019
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zgumbrat jew le. Din il-vertenza tispetta lill-grati ordinarja jew lill-Bord
li Jirregola I|-Kera skont il-kaz. Dak Ii huwa rilevanti hija 1-
konsiderazzjoni li, fil-kaz 1i jinstab 1i ligi hija vjolattiva tad-drittijiet
fundamentali ta’ xi parti, dik il-ligi ma tistax tibqa’ tinghata effett bejn il-
partijiet kemm-il darba u sakemm l-applikazzjoni taghha tkun leziva
ghad-drittijiet fundamentali ta’ dik il-parti (ara sentenza Curmi vs
Avukat Generali, Kost 24/06/2016);

“Din 1-Qorti ghalhekk mhux ser tipprovvdi fug dan ir-rimedju mitlub u
din il-parti tat-talba tar-rikorrenti ghalhekk mhix ser tintlaga’ .

Likwidazzjoni ta’ kumpens:

Skont stima maghmula mill-perit tekniku, il-valur fis-suq miftuh tal-fond de quo
huwa ta’ €190,000. Il-valur lokatizju mis-sena 1987 sa 2018 tela’ minn €600
fis-sena 1987 ghal €6,000 fis-sena 2018.

Huwa stabbilit li r-rimedju Ii tista’ taghti din il-Qorti huwa kumpens ghall-ksur
tad-dritt fundamentali u mhux danni ¢ivili ghal opportunita’ mitlufa. Fi kliem
ichor ma tistax tillikwida I-ammont ta’ kumpens billi tikkalkula d-differenza
bejn il-kera fis-suq hieles u l-kera mhallsa. Biex tasal ghal dan, il-Qorti
jehtigilha tqis ghadd ta’ fatturi, fosthom it-telf effettiv 1i jkun garrab is-sid, I-
ghan soc¢jali mahsub mil-ligi, il-grad ta’ sproporzjon fit-tqabbil bejn id-dhul
attwali 1i qieghda tirc¢ievi r-rikorrenti mad-dhul 1i jista’ jinkiseb fis-suq hieles,
id-danni materjali li I-parti rikorrenti tista’ tipprova li garrbet. Minn kif wiched
jista’ jara, dawn il-kriterji huma firxa shiha li trid titqies f’kull kaz ghalih u
jiddependu hafna mi¢-¢irkostanzi partikolari ta’ kull kaz.*® Minn din il-qaghda,
I-Qorti tikkonkludi li I-ligijiet vigenti imponew fuq l-atturi piz sproporzjonat u
eccessiv ghal hafna snin, u li 1-Istat naqas milli jibbilan¢ja l-interess generali

mal-interess taghhom.

15 Ara fost |-ohrajn: Cassar v Malta 30.01.2018 (App. Nru. 50570/13 Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem;
J&C Properties Limited v Avukat Generali et P.A. (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 09.07.2019; Robert Galea v
Avukat Generali et P.A. (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 07.02.2017; Brian Psaila v L-Avukat Generali et P.A.
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)
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Skont de¢izjoni ricenti tal-Qorti Ewropea, Cauchi vs Malta tal-25 ta’ Marzu
2021:

“103. It has also considered the legitimate purpose of the restriction
suffered, bearing in mind that legitimate objectives in the “public
interest”, such as those pursued in measures of economic reform or
measures designed to achieve greater social justice, may call for less
than reimbursement of the full market value (ibid.; see also Ghigo v.
Malta (just satisfaction), no. 31122/05, § 18 and 20, 17 July 2008). In
this connection, the Court notes that, to date, it has accepted that in most
cases of this type, the impugned measure pursued a legitimate social
policy aim, namely the social protection of tenants. It has also found,
however, that the needs and general interest which may have existed in
Malta in 1979 (when the law in question was put in place by Act XXIII)
must have decreased over the three decades that followed (see, for
example, Anthony Aquilina v. Malta, no. 3851/12, § 65, 11 December
2014). With that in mind, the Court considers that for the purposes of
awarding compensation, such estimates may be reduced by around 30%
on the grounds of that legitimate aim. It notes, however, that other
public interest grounds may not justify such a reduction (see, for
example, Marshall and Others, cited above, § 95, and the case-law cited
therein).

104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of
the recent boom in property prices, that if the property had not been
subject to the impugned regime it would not necessarily have been
rented out throughout the entire period. Therefore, it is acceptable to
consider that the actual losses were less than those claimed, by at least
20%.

105. Furthermore, the rent already received by the applicant for the
relevant period must be deducted from the relevant calculation (see, inter
alia, Portanier, cited above, 8 63). In this connection, the Court notes
that it is the rent applicable by law which should be deducted in the
present case, as the applicant chose of her own volition not to increase
the rent for a certain period of time”.

[I-Qorti Kostituzzjonali taghna f’decizjonijiet li inghataw wara s-sentenza

suriferita, imxiet mal-Qorti Ewropea u rriteniet li jrid ikun hemm tnaqqis fil-
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kumpens ghad-danni kif spjegat f"Cauchi vs Malta, bid-differenza li minflok
tnaqqis inizjali ta’ 30% naqqset 35%°.

F’dan il-kaz, skont id-dikjarazzjoni causa mortis pprezentata fl-atti tal-kawza,!’
il-fond in kwistjoni kien jaghmel parti mill-kommunjoni tal-akkwisti tad-defunt
Philip Grima u ta’ martu - l-attri¢ci Georgina Grima, u ghalhekk I-attrici ghandha
dritt ghal nofs il-kumpens mis-sena 1987 sas-sena 2018. Peress li Philip Grima
miet intestat hlief ghal xi legati, il-wirt tieghu iddevolva nofsu fugq martu u
nofsu fuq iz-zewg uliedu - l-atturi l-ohra f’din il-kawza. Ghalhekk I-attrici
Georgina Grima ghandha wkoll dritt ta’ kumpens ghas-sehem taghha mill-wirt
ta’ zewgha minn meta gie nieqes l-istess zewgha fit-2 ta’ Dicembru 2015 sas-
sena 2018 li jammonta ghal €22,000. [I-Qorti ged tiffissa wkoll danni mhux

pekunjarji lill- attrici Georgina Grima fl-ammont ta’ €1,000.

Fil-kaz tal-atturi Joseph u Doreen ahwa Grima, il-kumpens jibda’ mid-data ta’
meta saru sidien tal-proprjeta’ in kwistjoni u cioe’ mit-2 ta’ Dicembru 2015 sas-
sena 2018 1i jammonta ghal €2,000 kull wiched.

Decide:

(1) Tichad l-e¢cezzjonijiet kollha tal-intimati safejn m’humiex kompatibbli ma’

din is-sentenza.
(2) Tillibera mill-osservanza tal-gudizzju lill-intimat Joseph Spiteri.

(3) Tilga’ in parte I-ewwel talba billi tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti |-

operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap.

16 Fl-istess ismijiet de¢iza fid-29.10.2020 PA - JZM
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69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u |-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet
vigenti, qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimata Rita Spiteri (K.I.
185658M) ghall-fond 42, Christus Vincit, Trig Anglu Mallia, Birkirkara,
proprjeta’ tar-rikorrenti, waqt li ged jigu vjolati d-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u dan ghall-
perjodu bejn is-sena 1987 u s-sena 2018 fil-kaz tal-attrici Georgina Grima u
ghall-perjodu bejn it-2 ta’ Dicembru 2015 sas-sena 2018 fil-kaz tal-atturi

Doreen u Joseph ahwa Grima.

(4) Tilga’ it-tieni talba billi tiddikjara illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-
operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif ukoll I-Att X tal-2009 u
ligijiet ohra vigenti kif fuq inghad talli ma nzammx bilan¢ bejn id-drittijiet tas-
sidien u dawk tal-inkwilini stante li ma jirriflettux is-sug u l-angas il-valur

lokatizzju tal-proprjeta in kwistjoni ai termini tal-Konvenzjoni Ewropea.

(5) Tidderigi lir-rikorrenti sabiex jezawrixxu r-rimedju ordinarju stabbilit bl-
artikolu 12B tal-Kap. 158 billi jsir it-test tal-mezzi tal-inkwilina u tigi ffissata r-
rata ta’ kera li hija ghandha tibda thallas lir-rikorrenti fir-rigward tal-fond.

(6) Tilga’ t-tielet talba billi tillikwida I-istess kumpens fis-somma ta’ €27,000.
(7) Tilga’ r-raba’ talba billi tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas lir-
rikorrenti Georgina Grima s-somma ta’ €23,000 u lir-rikorrenti Doreen u Joseph

ahwa Grima s-sehem ta’ €2,000 kull wiched. Bl-imghax legali mid-data ta’ din
is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament.
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Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-intimati Spiteri a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat.

Moqrija.

GRAZIO MERCIECA
IMHALLEF
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