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Avukat Generali, illum Avukat tal-Istat;
Awtorita tad-Djar; Mary Mugliett

1. Dan huwa appell tal-Awtorita tad-Djar [‘I-Awtorita”] minn sentenza
moghtija fis-7 ta’ Mejju 2021 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kompetenza
kostituzzjonali li lagghet talba tal-attur ghal dikjarazzjoni illi I-hrug ta’ ordni
ta’ rekwizizzjoni fuq proprjeta tieghu mill-Awtorita kien bi ksur tal-jedd
tieghu ghat-tgawdija ta’ hwejgu, imhares taht l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-

Libertajiet Fundamentali [ “I-Ewwel Protokoll” ], u bhala rimedju ghal dan
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il-ksur ikkundannat lill-Awtorita thallas danni pekunjarji u morali ta’ tmienja

u ghoxrin elf euro (€28,000). Il-fatti relevanti huma dawn:

2. L-attur ghandu I-utli dominju ghal dejjem ta’ zewg appartamenti fl-Isla li
kien xtara minghand terzi b’kuntratt tas-17 ta’ Ottubru 2003 bil-prezz,
ghaz-zewg appartamenti flimkien, ta’ hamest elef lira Maltija (Lm5,000),
illum hdax-il elf, sitt mija u sitta u erbghin euro u sebgha u tmenin
¢centezmu (€11,646.87). ll-kawza tallum hija dwar wiehed minn dawn iz-

zew(q appartamenti, dak bin-numru tlieta (3).

3. L-appartament li dwaru saret il-kawza kien ilu rekwizizzjonat sa mill-1972
u fil-5 ta’ Mejju 1987 kien allokat lill-konvenuta Mugliett. Is-sid (utilista) ta’
gabel, li minghandu xtara I-attur, kien gharaf lill-konvenuta Mugliett bhala
kerrejja tal-appartament u kien jir¢ievi minghandha |-hlas tal-kera ta’
wiehed u ghoxrin lira (Lm21) — illum tmienja u erbghin euro u tnejn u
disghin ¢entezmu (€48.92) — fis-sena. Billi, b’dan |-gharfien tal-kirja, ma
kinitx ghadha mehtiega r-rekwizizzjoni ghall-protezzjoni tal-kerrejja, |-

Awtorita idderekwizizzjonat |-appartament fis-17 ta’ Dicembru 1997.

4. Ghalhekk, ghalkemm fil-kuntratt tas-17 ta’ Ottubru 2003 li bih I-attur kiseb

[-appartament jinghad illi:

»Both apartments are being sold as subject to a requisition order in
favour of the Government of Malta and as rented out to third parties ...
for the rent of twenty-one Maltese liri (Lm21) apartment number three
(3) ... being an ordinary rent which commenced before the year
nineteen hundred and ninety-five.«

fil-fatt l-appartament fdak iz-zmien ma kienx rekwizizzjonat ghalkemm

soggett ghal kirja kontrollata.



5.

6.
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Billi deherlu Ii dan l-istat ta’ fatt huwa bi ksur tad-drittijiet tieghu ghat-

tgawdija ta’ hwejgu, |-attur fetah din il-kawza tallum u talab illi I-qorti:

»i.

»ii.

»Il.

»iV.

tiddikjara ... illi I-ordni ta’ rekwizizzjoni numru 26369 kif ukoll |-
agir tal-istat li nagas milli jirritorna lura |-fond vakanti Kkif
originarjament mehud tilledi d-drittijiet fundamentali taghhom
[recte, tieghu] kif sanciti fl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea u tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta;

konsegwentement tillikwida I-kumpens dovut lill-esponenti
minhabba I-lezjoni minnu sofferta, kemm minhabba d-danni
pekunjarji kif ukoll minhabba d-danni morali minnu sofferti u
tordna lill-intimati jew min minnhom ihallsuh dak il-kumpens hekk
likwidat;

tiddikjara illi I-intimata Mugliett ma tistax tibga’ tipprevalixxi ruhha
mill-protezzjoni tal-ligi u mill-kirja odjerna galadarba hija rizultat
ta’ lezjoni tad-drittijiet fundamentali tal-esponenti;

taghti rimedju xieraq lill-esponenti sabiex il-lezjoni li huwa
gieghed kontinwament isofri tieqaf minnufih, liema rimedju
ghandu jinkludi, imma mhux limitat ghall-ordni ta’ zgumbrament
tal-intimata Mugliett mill-fond in kwistjoni.«

L-ewwel qorti, wara li helset lill-Avukat Generali mill-harsien tal-gudizzju

ghax mhux kontradittur legittimu, u ¢ahdet |-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuta

Mugliett u tal-Awtorita (hlief ghal e¢¢ezzjoni li I-art. 37 tal-Kostituzzjoni ma

jolgotx il-kaz), qatghet il-kawza hekk:

»5.

»6.

tilga’ limitatament I-ewwel talba tar-rikorrent u tiddikjara ... illi r-
rikorrent sofra ksur tad-drittijiet fundamentali tieghu kif sanciti fl-
ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
(Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

bhala rimedju ghad-danni pekunjarji u non-pekunjarji sofferti mir-
rikorrent, il-qorti gieghda tikkundanna lill-Awtorita intimata thallas
lir-rikorrent kumpens fis-somma komplessiva ta’ tmienja u
ghoxrin elf Euro (€28,000);

il-gorti qieghda tidderigi lill-intimata Mary Mugliett sabiex ma
tibqax tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta fir-rigward tal-okkupazzjoni tal-fond mertu ta’ dawn il-
proc¢eduri,

»ll-qorti tordna li l-ispejjez tal-kawza jithallsu kwantu ghal parti minn
hamsa (*/s) mir-rikorrent u I|-kumplament tal-ispejjez ghandhom
jithallsu mill-Awtorita intimata.«
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7. Ir-ragunijiet li wasslu lill-qorti ghal din id-decizjoni, safejn relevanti ghall-

appell, gew imfissra hekk:

»Permezz ta’ digriet moghti fid-19 ta’ Settembru 2019 il-qorti hatret lill-
Perit Mario Axisa bhala perit tekniku gudizzjarju. ... ... ... ll-Perit Axisa
gal li I-valur tal-fond fis-suq miftuh tal-proprjeta huwa ta’ €185,000, u I-
valur lokatizju tieghu fix-xahar huwa ta’ madwar €500 jew inkella
€6,000 fis-sena. L-Perit Axisa ta wkoll rendikont tal-valur lokatizju tal-
fond fil-perijodu bejn I-2007 u |-2019.

»Wagqt l-udjenza tal-20 ta’ Novembru 2020 xehdet I-intimata Mary
Mugliett, li galet li hija ilha tghix fil-fond ghal 35 sena. Qalet li dak iz-
zmien hija hadet il-fond minghand il-Housing peress li kienet zviluppat
hsara fil-fond fejn kienet toqghod qgabel, u ghalhekk sar perikoluz
ghaliha. Ix-xhud qalet li hija tghix bil-benefi¢éji soéjali u m’ghandha I-
ebda dar jew post iehor fejn tista’ tmur toqghod. ... ... ...

»L-Awtorita intimata tghid li fdan il-kaz ir-rikorrent kien jaf li |-
appartament mixtri minnu kien milqut minn ordni ta’ rekwizizzjoni u li
kien okkupat minn persuna li kellha bzonn I-akkomodazzjoni sogjali.
Qalet li kien ghalhekk li r-rikorrent irnexxielu jixtri dan il-fond bi prezz
baxx, u I-fatt li I-fond kien gie milqut minn ordni ta’ rekwizizzjoni u I-
intimata gieghda tghix fil-fond kienu fatturi li kkontribwew biex ir-
rikorrent xtara |-fond bi prezz baxx. ... ... ... Imma din il-qorti tqis li dak
li gie allegat mill-Awtorita intimata ma giex ippruvat minnha, peress li
hija nagset milli tipprova kif il-prezz li bih ir-rikorrent xtara |-fond fl-2003
kien meqgjus ‘baxx’ jew ingas minn dak li I-fond kien igib li kieku nbigh
minghajr I-inkwilina fih.

»F’dan il-kaz ir-rikorrent gieghed jilmenta ghaliex ghad li I-fond gie
derekwizizzjonat, dan ma nghatax lura lilu bil-pussess battal u b’hekk
giet sfurzata fuqu relazzjoni ta’ sid u inkwilin mal-intimata Mugliett. II-
gorti tqgis illi mill-provi jirrizulta bl-aktar mod ampju li fdan il-kaz ma
kien hemm |-ebda proporzjon bejn il-kera li r-rikorrent seta’ jir¢ievi mill-
kiri tal-fond fis-suq miftuh tal-kiri, u I-kera attwalment perc¢epita mir-
rikorrent minhabba I-fatt li I-fond gie allokat lil Mugliett ghal skop ta’
akkomodazzjoni so¢jali. Huwa dan il-piz e¢¢essiv u sproporzjonat li r-
rikorrent ilu jgorr wahdu minn meta akkwista I-fond Ii jirrendi s-
sitwazzjoni wahda leziva tal-jedd tieghu ghat-tgawdija tal-possedi-
menti tieghu.

»L-Awtorita intimata teccepixxi wkoll li wara li harget l-ordni ta’
derekwizizzjoni, ma kien hemm ebda titolu iehor fuq il-fond u ghalhekk
ir-rikorrent ma kellu I-ebda problema sabiex jikseb il-pussess tal-fond.
Imma din |-e¢¢ezzjoni m’ghandhiex mis-sewwa, ghaliex, hekk kif il-
fond gie derekwizizzjonat, il-kirja tal-intimata Mugliett sfat protetta taht
iI-Kap. 69, u ghalhekk ir-rikorrent xorta wahda ma kellu I-ebda rimedju
sabiex jirriprendi |-pussess tal-fond tieghu jew sabiex jibda jirCievi kera
skont il-valur lokatizju tal-fond fis-suq tal-kera. Ordni ta’ derekwizizz-
joni ma fissritx bidla fil-pozizzjoni legali tal-intimata bhala inkwilina tal-
fond, u ghalhekk hija bagghet tgawdi |-protezzjoni akkordata lilha bil-
Kap. 69.
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»ll-gorti tqis li, in vista ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-jeddijiet tar-
rikorrent kif protetti permezz tal-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni gew miksura. Huwa ghalhekk li I-qorti sejra tghaddi biex
tillikwida I-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrent in vista tal-ksur tal-
jeddijiet fundamentali tieghu, partikolarment ghaliex tul is-snin huwa
tilef madwar €60,000 fkirjiet li kien idahhal li kieku dan il-fond inkera
fis-suq miftuh tal-kiri.

»Kwantu ghal-likwidazzjoni tad-danni li ghandhom jithallsu lir-rikorrent,
il-gorti kkonsidrat il-fattur tat-telf materjali sopportat minnu minn
dakinhar li huwa xtara I|-fond sad-data tal-prezentata tal-kawza
odjerna, rizultat tad-differenza sostanzjali bejn il-kera li hallset I-
intimata Mugliett f'dan il-perijodu u I-ammont ta’ kera li r-rikorrent seta’
jdannal li kieku kera I-fond fis-suq miftuh tal-kiri, u I-izbilan¢ evidenti
bejn l-interessi privati tar-rikorrent u |-ghan pubbliku li ghalih gew
introdotti ¢erti ligijiet, I-in¢ertezza li ghandu r-rikorrent dwar meta ser
ikun jista’ jiehu |-pussess tal-fond tieghu lura, u I-fatt li ghal dawn il-
lezjonijiet kollha ghandu jithallas kumpens lir-rikorrent.

»ll-gorti ttenni li d-danni li ghandhom jigu likwidati fi pro¢edimenti
kostituzzjonali u konvenzjonali mhumiex |-istess bhad-danni ¢ivili li jigu
likwidati fi pro¢edimenti ordinarji, ghaliex huma danni li ghandhom jigu
likwidati minhabba vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-persuna.
Ghar-rigward tal-quantum tal-kumpens ghal danni pekunjarji u non-
pekunijariji, fis-sentenzi tal-grati taghna kull kaz jigi determinat skont il-
fattispeci partikolari tieghu. Hemm numru ta’ fatturi li din il-qorti
kkonsidrat gabel waslet ghal-likwidazzjoni tad-danni li ghandhom
jithallsu lir-rikorrent, fosthom il-fatt li, kieku dan il-fond inkera fis-suq
miftuh tal-kiri, id-dhul li kien jir¢ievi r-rikorrent kien ikun ta’ madwar
€60,000, meta fir-realta r-rikorrent irCieva kera li kienet ferm ingas
minn hekk. Huwa fatt ukoll li minkejja li l-istat irrikonoxxa s-sitwazzjoni
anomala li jsibu ruhhom fiha s-sidien ta’ fondi bhal dawn, u hareg
ordni ta’ derekwizizzjoni fuq il-fond, il-pozizzjoni legali tar-rikorrent
xorta hija milguta mid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, li jaghti protezzjoni
lill-intimata Mary Mugliett fil-kirja.

»ll-qorti tgis li f'dan il-kaz ghandhom jigu likwidati wkoll id-danni morali
jew non-pekunijarji, stante li I-vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrent hija
konsegwenza tal-fatt li ghal snin twal I-Istat Malti nagas milli jindirizza
din il-kwistjoni kif kellu jaghmel, u jemenda I|-qafas legali li jirregola
kirjiet protetti u dan minkejja titjib sostanzjali fil-qaghda socjo-
ekonomika tal-pajjiz, li wassal ghal zbilan¢ evidenti u piz inordnat fuq
is-sidien ta’ proprjetajiet bhal dawn.

»ll-qorti tgis li kumpens pekunjarju li jammonta ghal hamsa u ghoxrin
elf Euro (€25,000) u kumpens non-pekunjarju li jammonta ghal tlett
elef Euro (€3,000) ghandu jkun kumpens xieraq ghall-ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrent. Dawn id-danni ghandhom jithallsu mill-
Awtorita intimata in rapprezentanza tal-Istat Malti.

»B’riferiment ghat-tielet u r-raba’ talbiet tar-rikorrent, il-qorti hija tal-
fehma li minkejja li hija ghandha s-setgha legali i tipprovdi kwalunkwe
rimedju sabiex twaqqaf il-lezjoni, it-talba tar-rikorrent ghall-izgumbra-
ment tal-intimata mill-fond ghandha tigi ezaminata quddiem il-qorti
kompetenti, liema rimedju tipprovdi ghalih il-ligi ordinarja, u mhux
guddiem qorti ta’ kompetenza kostituzzjonali. ll-gorti izda gieghda
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tidderiegi lill-intimata Mary Mugliett sabiex ma tibgax tistrieh fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex tibqa’ tokkupa I-
fond inkwistjoni, ghaliex dawn id-dispozizzjonijiet gew kemme-il darba
ddikjarati li huma lezivi tal-jeddijiet fundamentali tas-sidien.«

8. L-Awtorita appellat b’rikors tal-21 ta’ Mejju 2021, li ghalih il-konvenuta
Mugliett wiegbet fil-21 ta’ Gunju 2021, l-attur fis-17 tAwissu 2021 u I-

Avukat tal-Istat fil-11 ta’ Ottubru 2021. L-aggravju tal-appell ighid hekk:

»L-appellanti f'dan I|-appell bl-ebda mod ma huwa ged jikkontesta |-
ammont ta’ kumpens deciz mill-ewwel onorabbli gorti ... ... .... Dak li
ged jikkontesta I-appellant huwa I-fatt li [-attur inghata kumpens meta,
fillwaqt li xtara |-fond, huwa kien jaf u kien konxju mir-riskju naxxenti
mill-fatt li il-fond mertu tal-kawza kien okkupat u kien suggett ghal
ordni ta’ rekwizizzjoni. Fil-fatt bil-kuntratt ta’ xiri tas-17 ta’ Ottubru 2003
Simon Mercieca xtara dan il-fond ... ... ... kif jidher mill-kuntratt ta’
bejgh Simon Mercieca kien totalment konxju li l-appartament numru 3
kien diga suggett ghal ordni ta’ rekwizizzjoni u li ghalhekk il-fond kien
okkupat. ll-kuntratt jghid “Both apartments are being sold as subject to
a requisition order in favour of the Government and as rented out to
third parties ... ... ... for the rent of Lm21 apartment number 3”.

»ll-prezz tal-bejgh fl-2003 kien ta’ Lm5,000 (€11,647) u ghalhekk meta
wiehed igis li issa |-fond gie stmat ghal €185,000 huwa evidenti li I-
attur ma bata xejn ghax fl-ewwel lok iddecieda li jiehu r-riskju, u fit-tieni
lok huwa xtara |-post bi prezz irrizorju u ghalhekk ma bata ebda lezjoni
anke ghaliex kull lezjoni li seta’ kellu giet kalkulata fil-prezz baxx li
hallas.

»F’dan is-sens ampja referenza ssir ghas-sentenza fl-ismijiet 81 & 82
Ltd v. Awtorita tad-Djar dec¢iza (u mhux appellata) mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili (gurisdizzjoni kostituzzjonali) fil-14 ta’ Gunju 2018. Dik is-
sentenza sostniet li:

»“ll-fatt Ii r-rikorrenti kienu jafu li I-post ma kienx vakanti u li huma
kien se jkollhom jiehdu proceduri anke gudizzjarji biex jizgumbraw
lit-terzi okkupanti mill-fond kien riskju li r-rikorrenti kienu lesti li
jiendu in vista tar-return li kienu ged jippretendu li se jirrikavaw
minn dana n-negozju.

»“Fic-Cirkostanzi ghalhekk il-qorti hi tal-fehma li d-dikjarazzjoni li
kien hemm lezjoni kif ukoll it-thassir tar-requistion order huma
rimedju suffi¢jenti ghall-lanjanzi tar-rikorrenti.”

»L-ewwel onorabbli gorti iddecidiet li:

»“ll-qorti gieghda tidderigi lill-intimata Mary Mugliett sabiex ma
tibgax tistrien fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta fir-rigward tal-okkupazzjoni tal-fond mertu ta’ dawn il-pro-
ceduri.”

»Imma [-verita hi li I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta gie emendat u |-
emenda tidhol fis-sehh fl-1 ta’ Gunju 2021 biex kull possibilita ta’
lezjoni kostituzzjonali tigi indirizzata u eliminata; allura jrid jigi ¢¢arat li
din is-sentenza ma twaqqgaf lil hadd milli juza dik il-ligi kif emendata
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biex ikompli jghix fil-fond mikri gabel 1-1995 purché b’dik I-emenda
ebda lezjoni ma titwettaq fkaz li inkwilin ikompli jokkupa I-fond b’kera
ragonevoli. Diversi sentenzi jsostnu li |-fatt li I-istat jillimita d-dritt tal-
proprjeta ghall-gid komuni fih innifsu ma jledix id-dritt tal-proprjeta. Dak
li jledi dan id-dritt huwa fejn ma jkunx hemm proporzjonalita bejn ix-
xkiel impost fuq id-dritt minn banda u I-kumpens imhallas mill-banda I-
ohra. L-emenda ghall-Kap. 69 tindirizza proprju dak in-nuggas.

»Issa s-sid ikun jista’ jitlob li post mikri bil-ligijiet ta’ gabel -1995 (Kap.
158 u Kap. 69) kif ukoll postijiet mizmuma b’ordni ta’ rekwizizzjoni
jistghu jadixxu lill-Bord li Jirregola il-Kera, isir it-test tal-mezzi u jekk I-
inkwilin / okkupant ikollu mezzi allura jkollu johrog mill-post fi zmien
sentejn (u sakemm jghaddu dawk is-sentejn ihallas kera kif stabbilita
mill-bord), u jekk ma ghandux allura I-kera tizdied sa 2% tal-valur
skont kif jiddeciedi I-bord. Certament li din il-ligi kif emendata (li tidhol
fis-sehh fl-1 ta’ Gunju 2021) ma tiksirx id-dritt fundametali tal-proprjeta
u tista’ tigi uzata minn kull inkwilin jew okkupant li jghix fil-fond.

»ls-sentenza tindika wkoll li ma kienx hemm prova li meta xtara il-fond
de quo dan hadu bi prezz ridott minhabba I-fatt li kien jaf li I-fond kien
jinsab okkupat. Imma I-veritd hija li jekk wiehed igabbel il-prezz
imhallas fuq il-kuntratt ta’ akkwist, u cioé ta’ €11,646.86 (Lm5,000), u
I-prezz kif valutat mill-perit tal-qorti, dak ta’ €185,000, allura wiehed
jista’ jinduna li I-fatt li I-post kien okkupat kellu influwenza mhux ftit fuq
il-prezz imhallas mill-attur fl-akkwist. Imma |-gharfien tal-attur li fil-fond
kienu jghixu in-nies a bazi ta’ ligijiet protettivi kien ifisser li huwa xtara
bl-gharfien tar-riskju li dan il-fattur kien igib mieghu. La darba huwa
hass li kien konvenjenti ghalih jixtri ghalkemm kien hemm dan ir-riskju,
issa ma jistax jinghata kumpens bazat fug lezjoni li huwa dahal
konxjament ghaliha.

»Ghaldagstant l-awtorita appellanti ... ... ... titlob bir-rispett lil dina I-
onorabbli gorti joghgobha:

() I tirriforma s-sentenza appellata ... ... ... billi tindika li
ebda kumpens ma huwa dovut la pekunarju u la mhux ladarba I-
attur xtara |-fond meta kien jaf bir-riskju impost fuqg il-fond mill-
fatt li I-post kien okkupat u anzi xtrah bi prezz baxx hafna proprju
minhabba f'hekk;

»(ii) tirriforma l|-parti fejn gie deciz li I-Kap. 69 ma jistax jigi uzat biex
tigi protetta I-kirja billi ticcara li jekk il-Kap. 69 jigi emendat b’mod
li I-prossibilita ta’ lezjoni tigi eliminata allura dan il-Kap. tal-ligi
jkun jista’ jigi utilizzat minn inkwilini fil-kazijiet fejn il-permanenza
tal-inkwilin fil-fond ma tkun tikkawza ebda lezjoni kostituzzjonali;

»(iii) tvarja ukoll I-allokazzjoni tal-ispejjez tal-kawza skont il-kaz billi |-
awtorita appellanti ma thallas ebda spejjez.«

9. L-ilment tal-attur jolqot (i) il-hrug tal-ordni ta’ rekwizizzjoni u (ii) il-fatt li
meta |-fond gie derekwizizzjonat xorta ma ntraddx il-pussess battal ghax

kien hemm kirja protetta.
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10.

11.

12.

13.

14.

Mill-atti jidher illi I-kerrejja, il-konvenuta Mugliett, kienet tehtieg li tinghata
l-appartament b’kera ghal ragunijiet soc¢jali, billi d-dhul taghha kien baxx u
ma kellhiex mezzi ohra kif ikollha akkommodazzjoni xierga. L-istess kon-
siderazzjoni tghodd ghall-fatt li I-istess konvenuta ghadha toqghod fl-

appartament sallum.

L-ilment tal-attur ghalhekk ma kellux ikun tant il-hrug tal-ordni ta’
rekwizizzjoni — fil-fatt, kif rajnal, l-ordni ta’ rekwizizzjoni kienet ga thassret
meta xtara |-fond — jew li mad-derekwizizzjoni ma nghatax pussess battal
tal-appartament, izda li, biex setghet tinhareg id-derekwizizzjoni, is-sid ta’
gabel kellu jaghraf lill-kerrejja b’kirja protetta u b’kera sproporzjonat meta

mqgabbel mal-valur lokatizju tal-fond.

Tassew, dan hu Iment li aktar seta’ jaghmlu s-sid ta’ gabel, li minhabba fil-
kirja protetta li kellu jaghraf ma setax igawdi kif jixraq il-jeddijiet tieghu
bhala sid u meta gie biex ibigh I-appartament lill-attur dan kellu jaghmlu bi

prezz tassew baxx.

Hawnhekk din il-qgorti jkollha tghid illi b’ebda mod ma tista’ tagbel mal-
ewwel gorti meta din tghid illi ma hemmx prova li |-prezz li bih xtara l-attur

kien “baxx”.

L-appartament kien wiehed minn tnejn li f-2003 nbighu flimkien bil-prezz
ta’ hamest elef lira ta’ Malta (Lm$5,000), illum hdax-il elf, sitt mija u sitta u

erbghin euro u sebgha u tmenin ¢entezmu (€11,646.87). Fin-nuqqas ta’

Para. 4, supra. Fl-affidavit tieghu I-attur ighid illi I-ordni ta’ rekwizizzjoni nharget fis-16 ta’
Jannar 2007, izda dak kien biss meta id-derekwizizzjoni kienet notifikata lilu, bhala s-sid
gdid tal-fond, ghax il-fond kien ga derekwizizzjonat fidejn is-sid ta’ gabel fis-17 ta’
Die¢mbru 1997.
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prova kuntrarja ll-prezz tal-appartament ghalhekk jista’ jitqies li kien in-

nofs, jew hamest elef, tmien mija u tlieta u ghoxrin euro (€5,823).

Ma hemmx stima ta’ kemm kien jiswa |-appartament meta xtrah I-attur fl-
2003. Il-perit mahtur mill-ewwel qorti izda sab illi fl-2020 kien jiswa mija u
hamsa u tmenin elf euro (€185,000) u kellu valur lokatizju ta’ sitt elef euro
(€6,000) fis-sena. Ma hemmx stima ta’ kemm kien il-valur lokatizju fl-2003
izda fl-2007 kien ta’ tlitt elef, sitt mija u sittin euro (€3,660) fis-sena. Jekk
inzommu I-istess proporzjon ta’ valur lokatizju ma’ valur kapitali |-
appartament fl-2007 — erba’ snin wara li xtrah l|-attur — kien jiswa mija u
tnax-il elf, tmien mija u hamsin euro (€112,850), kwazi ghoxrin darba dags
kemm xtrah |-attur erba’ snin gabel. Ma tridx wisq biex tifhem illi I-prezz li
bih l-attur xtara l-appartament fl-2003 kien — biex nuzaw I-istess vokabo-

larju li bih I-attur jiddeskrivi I-kera — irrizorju.

Huwa minnu illi I-attur garrab telf ghax il-proprjeta tieghu kienet marbuta
b’kera baxx taht kirja protetta, izda I-qorti ma tistax ma tqisx ukoll illi fil-
likwidazzjoni ta’ dan it-telf ghandu jitgies il-gligh kapitali enormi li ghamel I-
attur meta approfitta ruhu mill-istat tal-ligi fiz-zmien meta xtara — l-istess
ligi li issa qgieghed jilmenta minnha — biex ghamel negozju li gih tajjeb

hafna.

Ghalhekk, ghalkemm tagbel mal-attur illi, ukoll jekk kiseb I-appartament bi
prezz tajjeb hafna, ma kellux jibga’ marbut ghal snin twal bil-kera baxx, u
fdan is-sens taqgbel li garrab ksur tal-jedd ghat-tgawdija ta’ hwejgu,
madankollu fil-likwidazzjoni tad-danni ghandha, ghallingas ghall-ewwel

hames snin, tqis mhux il-valur lokatizju tal-apparament izda return xieraq
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19.
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21.

fuq l-investiment li ghamel u ghandha tqgis ukoll il-gligh kapitali li ghamel,
aktar u aktar issa li ma ghadux difficli kif kien gabel li l-attur jiehu I-

pussess battal tal-fond u jkun jista’ jirrealizza I-gligh kapitali li ghamel.

ll-Kostituzzjoni u I-Konvenzjoni huma mahsuba biex iharsu drittijiet fonda-
mentali, li interpretati sew ma ghandhomx jithallew jigu sfruttati b’mod

¢iniku biex min jilmenta mill-ksur jaghmel gligh aktar milli xieraq.

Fir-rikors tal-appell taghha |-Awtorita tghid, pjuttost enigmatikament, illi
“bl-ebda mod ma huwa ged jikkontesta l-ammont ta’ kumpens deciz mill-
ewwel onorabbli qorti ... ... .... Dak li ged jikkontesta I-appellant huwa I-
fatt li I-attur inghata kumpens”. Biex ma tidhirx li gieghda taghti ultra petita
I-qorti tghid illi gieghda tifhem illi dak li riedet tghid I-Awtorita hu li I-attur
ma jinghata kumpens ta’ xejn u ghalhekk jekk jigi likwidat kumpens angas
minn kemm tat [-ewwel qorti jitgies li gieghda tintlaga’ biss in parte t-talba
taghha li ma jinghata kumpens ta’ xejn, u ghalhekk ma hemm xejn ultra

petita.

Megjusa |-fatturi msemmija fil-paragrafu 17, supra, it-telf li darrab l-attur
huwa ta’ erbghin elf, tliet mija u tmienja u sittin euro (€40,368), kif muri fl-

Iskeda A li hija mehmuza ma’ din is-sentenza biex titgies parti minnha.

Meqjusa mbaghad il-fatturi kif imfissra mill-Qorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-

Bniedem fil-kaz ta’ Cauchi v. Malta®, ghandu jsir thaqqas ta’ tletin fil-mija

(30%) u tnaqqis ulterjuri ta’ ghoxrin fil-mija (20%) biex jifdal bilan¢ ta’ tnejn

u ghoxrin elf, sitt mija u sitt euro (€22,606), kif imfisser ukoll fl-iskeda A.

Rik. 14013/19, 25 ta’ Marzu 2021.
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Meqjus ukoll il-gligh kapitali sostanzjali li ghamel I-attur, fil-fehma tal-qorti
ghandu jsir tnaqqis iehor ta’ hamsin fil-mija (50%), biex jifdal bilan¢ ta’
hdax-il elf, tliet mija u tliet euro (€11,303). Mizjud il-kumpens non-pekun-
jarju ta’ tlett elef euro (€3,000) likwidat mill-ewwel qorti d-danni b’kollox

jigu erbatax-il elf, tliet mija u tliet euro (€14,303).

Tifdal il-kwistjoni jekk il-kerrejja Mugliett tistax tkompli tingeda bid-
dispozizzjonijiet tal-Ordinanza Ii Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini [*Kap.

69”] kif issa emendata.

Certament l-emendi mdahhla fil-Kap. 69 bl-Att XXIV ta-2021 ma jhassrux
it-telf li garrab I-attur gabel dahlu fis-sehh, u ghalhekk dawk I-emendi ma
jolgtux il-likwidazzjoni tad-danni. Min-naha l|-ohra I-ewwel qorti sabet li d-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 li jiksru I-jeddijiet tal-attur kienu dawk fis-sehh
meta nfethet il-kawza, u mhux dawk li dahlu fis-sehh wara. Barra minn
hekk, I-attur ma ghandu ebda jedd miksub ta’ zgumbrament tal-konvenuta
Mugliett, billi I-ewwel qorti, ghar-ragunijiet tajpa moghtija fis-sentenza, ma
ordnatx I-izgumbrament. Ghalhekk ma hemmx raguni ghala I-konvenuta

Mugliett ma ghandhiex tingeda bil-Kap. 69 kif issa emendat.

Dik il-parti tas-sentenza li zzomm lill-konvenuta Mugliett milli tingeda bil-

Kap. 69 ghandha ghalhekk tithassar.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-gorti tipprovdi dwar I-appell billi tirriforma s-

sentenza appellata:

i.  thassarha fejn illikwidat kumpens ta’ tmienja u ghoxrin elf euro

(€28,000) u, minflok, tillikwida d-danni pekunjarji u morali li
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garrab l-attur fis-somma ta’ erbatax-il elf, tliet mija u tliet euro
(€14,303), u tikkundanna lill-Awtorita konvenuta thallas lill-attur

id-danni hekk likwidati;

thassarha fejn iddikjarat illi “tidderigi lill-intimata Mary Mugliett
sabiex ma tibqax tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta” billi s-sejbien illi I-Kap. 69 kien bi ksur tal-
jeddijiet tal-attur jolgot id-dispozizzjonijiet ta’ dik I-Ordinanza kif
kienu gabel l-emendi maghmula bl-Att XXIV ta-2021, u
ghalhekk il-konvenuta Mugliett ma ghandhiex tinzamm milli

tingeda b’dik I-Ordinanza kif issa fis-sehh.

27. L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu regolati bis-sentenza appellata. L-

ispejjez tal-appell tal-konvenuta Mugliett thallashom I-Awtorita; dawk

tal-Avukat tal-Istat ihallashom I-attur; u I-ispejjez I-ohra tal-appell

jingasmu bin-nofs bejn I-Awtorita u l|-attur.

Mark Chetcuti
Prim Imhallef

Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Imhallef Imhallef

Deputat Registratur

ar
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Skeda A

Skeda A qged tigi annessa sabiex tifforma parti integrali minn din is-sentenza
odjerna.

Skeda A
Sena kera xieraq kera kontrollat  indic¢i ta'
inflazzjoni
2004 116.46 1 48.92 664.88
2005 116.46 1 48.92
2006 116.46 1 48.92
2007 116.46 1 48.92
2008 116.46 1 48.92
2009 3,240.00 2 48.92
2010 3,240.00 2 56.66 770.07
2011 3,240.00 2 56.66
2012 3,240.00 2 56.66
2013 3,240.00 2 60.43 821.34
2014 3,660.00 2 60.43
2015 3,660.00 2 60.43
2016 3,660.00 2 61.68 838.29
2017 3,660.00 2 61.68
2018 3,660.00 2 61.68
2019 6,180.00 2 64.28 873.73
41,262.30 894.06
Differenza 40,368.24
-30% 28,257.77
-20% 22,606.21
-50% 11,303.11

Nota 1 2% ta' €5,823
Nota 2 Stima tal-perit
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