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Qorti tal-Magistrati (Malta)

RIK NRU 133/2021: DARREN GRIMA (KI. 493076M) U BRIAN
DEGIORGIO (KI. 438776M) V. ROBERT PELLICANO (KI.

188971M) U ELAINE PELLICANO (KI. 272772M)
(SOPRASESSJONI)

MAGISTRAT: DR. VICTOR G. AXIAK
22 ta’ Novembru 2021

IL-QORTI,

wara li rat ir-rikors ta’ Darren Grima u Brian Degiorgio (“ir-rikorrenti”) ipprezentat fid-
19 ta’ Mejju 2021,

wara li rat ir-risposta ta’ Robert Pellicano u Elaine Pellicano (“l-intimati”) ipprezentata
fit-8 ta’ Gunju 20211,

wara li rat li t-tieni eccezzjoni pprezentata mill-intimati tikkonsisti f'talba sabiex il-Qorti
tissoprassjedi sakemm tigi deciza b’'mod finali kawza pendenti quddiem il-Qorti tal-
Appell (Rik Gur Nru 1155/2016) fl-ismijiet inversi,

wara li rat li semghet il-provi u t-trattazzjoni tal-partijiet fuq din il-kwistjoni,
ged taghti dan id-
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1. Ir-rikorrenti qed jitolbu lill-Qorti tikkundanna lill-intimati jhallsuhom l-ammont ta’
tmint elef, mitejn u tlettax-il euro (€8,213), jew kull somma ohra verjuri li tista’ tigi
likwidata fil-limiti tal-kompetenza massima taghha, rapprezentanti 1-bilan¢ minn
somma akbar li ghadu sal-lum dovut ghal xogholijiet t'appalt li saru minnhom lill-
intimati gewwa I-blokka ta’ appartamenti bl-isem ‘Carmel Suites’ gewwa Triq il-
Karmnu, San Giljan ai termini ta’ kuntratt t'appalt iffirmat mill-kontendenti datat 22
ta’ Gunju 2015. Intalbu ukoll l-ispejjez inkluzi dawk tal-ittri uffi¢jali numri
3161/2016,106/2019 u 75/2021 kif ukoll I-imghaxijiet sad-data tal-hlas effettiv.

2. L-intimati min-naha taghhom filwaqt li e¢¢epew illi l-ammont mitlub m’huwiex
dovut, sostnew ukoll illi fi kwalunkwe kaz il-Qorti ghandha tissoprassjedi sakemm
tigi deciza finalment I-kawza fl-ismijiet inversi pendenti quddiem il-Qorti tal-Appell
(Rik Gur Nru 1155/2016) relattiva ghall-appalt in kwistjoni.

3. Dan id-digriet huwa fir-rigward tal-e¢¢ezzjoni ta’ soprasessjoni.
4. Mill-provi dokumentarji mressqa jirrizulta illi:

1. Fit-22 ta’ Gunju 2015 il-kontendenti kienu dahlu fi ftehim ta’ appalt li
permezz tieghu r-rikorrenti kienu inter alia intrabtu illi jwettqu numru ta’
xogholijiet fosthom it-thammil u demolizzjoni ta’ proprjeta ezistenti u
kostruzzjoni (sa’ stat ta’ finished) ta’ blokka maghrufha bhala “Carmel Suites”
fi Triq il-Karmnu, San Giljan ghall-prezz miftiehem ta’ €490,000. Ix-
xogholijiet kellhom jitlestew sat-30 ta’ Jannar 2016 u fin-nuqqas kellha
tiskatta penali ta’ €100 ghal kull gurnata ta’ dewmien.

2. Skond l-intimati, ir-rikorrenti kienu inadempjenti skond il-kuntratt
imsemmi u ghalhekk bdiet tiskatta penali ta’ €100 kuljum mill-31 ta’ Jannar
2016 ‘1 quddiem. Inoltre skond l-intimati huma kellu jaghmlu xi xogholijiet li
ma’ lestewx ir-rikorrenti huma stess u ghamlu ukoll xi hlasijiet ghal
xogholijiet li kellhom jsiru mir-rikorrenti. F’dan is-sens huma interpellaw lir-
rikorrenti fit-2 ta’ Novembru 2016 permezz ta’ protest gudizzjarju. Min-naha
taghhom fis-16 ta’ Dicembru 2016 ir-rikorrenti interpellaw lill-intimati
permezz ta’ ittra ufficjali sabiex ihallsuhom il-bilanc tal-prezz tax-xogholijiet
t'appalt li kienu tlestew minnhom fil-proprjeta msemmija.
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3. Sussegwentement, precizament fit-2 ta’ Frar 2017, l-intimati fethu kawza
kontra r-rikorrenti fil-Prim’ Awla tal-Qorti Civili sabiex dik il-Qorti inter alia
tikkundanna lir-rikorrenti jhallsu I-penalitajiet dovuti minhabba I-
inadempjenza kuntrattwali taghhom, kif ukoll jhallsu l-valur ta’ dawk ix-
xogholijiet u hlasijiet li saru mill-intimati minflok ir-rikorrenti.

4. FI-10 ta’ Dicembru 2020 il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili ddecidiet inter alia illi
r-rikorrenti ma’ kienux jahtu ghad-dewmien u li ghalhekk 1-ebda penali ma’
kienet dovuta minnhom lill-intimati. Ikkunsidrat ukoll illi rrizulta illi mill-
prezz miftiehem ta’ € 490,000, l-intimati hallsu l-ammont ta’ € 460,000 u
maghhom wettqu numru ta’ xogholijiet (li kellhom jlestu r-rikorrenti) ghall-
valur ta’ € 21,631 filwaqt li dawk ix-xogholijiet li bagghu ma’ tlestewx gew
ivvalutati li jiswew € 3,806. Ghalhekk skond il-Qorti l-intimati hargu in toto
is-somma ta’ € 485,734 biex b’hekk baqalom ihallsu lir-rikorrenti I-bilanc ta’
€ 4,563.

5. Is-sentenza giet appellata fit-30 ta’ Dicembru 2020 u sintendi ghadha
pendenti.

6. Fit-13 ta’ Jannar 2021 ir-rikorrenti pprezentaw ittra uffi¢jali ohra kontra I-
intimati sabiex ihallsuhom il-bilan¢ tal-prezz tax-xogholijiet t'appalt li kienu
tlestew minnhom fil-proprjeta msemmija. Fid-19 ta’ Mejju 2021 infethet il-
kawza odjerna mir-rikorrenti fejn ged jitolbu I-hlas ta’ €8,213 (“jew somma
ohra verjuri”) bhala I-bilan¢ imsemmi.

5. L-ecc¢ezzjoni li titlob it-twaqqif ta’ smigh tal-kawza sakemm tinqata’ ohra li tkun
marbuta maghha ghad illi m’hijiex regolata mill-ligi fil-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta,
hija msejsa fuq dak li jipprovdi I-artikolu 793 tal-istess kap, liema artikolu jitkellem
dwar smigh fl-istess waqt taz-zewg kawzi li jkun hemm dik ir-rabta bejniethom,
fis-sens li I-kawza mressqa t-tieni fuq suggett marbut ma’ kawza mressqa qabilha
tinstema flimkien ma’ dik imressqa I-ewwel, taht il-principju tal-ius preventionis. Tali
konnessjoni bejn zewg kawzi tista’ ssir meta it-tnejn jkunu gew prezentati quddiem
l-istess Qorti, ghad li diversement presjeduta. Mill-banda l-ohra mhuwiex dejjem
possibbli li s-smiegh kontestwalment jista’ jsir. Is-soprasessjoni tista’ b’'mod
eccezzjonali tinghata meta tali smiegh fl-istess waqt ma’ jkunx possibbli li jsir.
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6. Billi hija eccezzjoni ghar-regola generali li kull kawza ghandha tinstema sakemm tigi
magqtugha, is-soprasessjoni trid tinghata dejjem taht kundizzjonijiet li ghandhom
ikunu serji bizzejjed biex dan isir.

7. Fis-sentenza fl-ismijiet ‘Carmelo u Pauline konjugi Calamatta v. Mario u Mary

Anne sive Miriam konjugi Darmenia et.’ (App Civ Nru. 1108/1999/1 PS, 12 ta’
Novembru 2003) il-Qorti tal-Appell (Inferjuri) qalet illi:

“Hi gurisprudenza sekolari illi s-soprasessjoni hi ammessa u ghandha tigi dekretata
meta din tkun spedjenti (“George Cassar -vs- Francis Xuereb”, Appell Civili, 12 ta’
Marzu 1973). Spedjenti fis-sens fejn il-kwestjoni involuta fil-kawza pendenti quddiem
Qorti ohra (fil-kaz prezenti, quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili) hija tali li ddecizjoni
tista’ tinfluwixxi “a planta pedis” fuq il-meritu tal-azzjoni prezenti (“Francesco Galea -
vs- Pawlu Galea”, Appell, Sede Inferjuri, 23 ta’ April 1955)...

.. Minn dan johrog car illi “s-soprasessjoni hemm lok ghaliha meta l-ezitu tal-kawza li
tigi soprasseduta jkun jiddependi jew almenu jkun jista’ jiddependi mill-ezitu ta’
kawza ohra, u ghalhekk ma jistax ikun hemm lok ghas-soprasessjoni jekk ma tezistix
din id-dipendenza jew almenu Ipotenzjalita’ ta’ din id-dipendenza” - “Joseph
Degaetano nomine -vs- Avukat Louis Galea et noe”, Appell Civili, 5 ta’ Ottubru 1981.

[I-provvediment tas-soprasessjoni huwa allura ndikat ghal dawk il-kazijiet meta jkun
hemm lok ghas-soluzzjoni ta’ xi punt li minnu tiddependi necessarjament il-
kontinwazzjoni tal-kawza li tigi soprasseduta sa dik is-soluzzjoni. Ara f'dan is-sens
decizjoni fl-ismijiet “Joseph Azzopardi et - vs- Victor Critien pro et nomine”, Prim’Awla,
Qorti Civili, 12 ta’ April 1962.

Tajjeb pero’ i jigi kawtelat illi “s-soprasessjoni minhabba eccezzjoni, sabiex I-
eccezzjoni tkun dedotta u kombattuta fgudizzju separat, huwa rimedju
straordinarju, li ghalih il-Qorti tirrikorri biss meta hu mehtieg flinteress tal-
amministrazzjoni tal-gustizzja x’hin tinqala’ xi kwestjoni delikata u gdida li d-
decizjoni taghha tinfluwixxi sostanzjalment fuq l-ezitu tal-kawza, u fl-istess hin ma
tistghax tigi ezaminata fl-istess kawza, jew minhabba nnatura guridika taghha ma
Jjkunx konvenjenti li tigi ezaminata u deciza hlief fkawza ohra separata li tkun trid tigi
proposta appozitament” - “Giovanna Cardona -vsCarmelo Pisani”, Appell Civili, 4 ta’
Novembru 1957.”



10.

Digriet in camera tat-22.11.2021

Intqal ukoll mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-sentenza fl-ismijiet ‘Axel Johnson
International AB Noe v. Aluminium Extrusions Ltd’ (Cit Nru. 145/2000/1 GV, 21
ta’ Frar 2001) is-segwenti:

“Gie deciz diversi drabi mill-Qrati taghna li I-Qorti ghandha tilqa talba ghas-
soprasessjoni biss: a) meta hu spedjenti li taghmel hekk; b) meta jkun hemm lok ghas-
soluzzjoni ta' xi punt li tiddependi minn kawza ohra; c) 1I-Qorti m'ghandhiex tordna is-
soprasessjoni jekk il-parti I-ohra tkun ser thati pregudizzju; d) Is-soprasessjoni hu
rimedju straordinarju u ghandu jigi applikat biss jekk hu necessarju flI-
amministrazzjoni tal-gustizzja”

Applikati dawn il-kunsiderazzjonijiet ta’ dritt ghall-fatti ta’ din il-kawza jirrizulta illi
dak li qed jitolbu r-rikorrenti f'din il-kawza (i.e. il-hlas tal-bilan¢ tal-prezz tax-
xogholijiet t'appalt ezegwiti minnhom) gie trattat b’'mod dirett fl-azzjoni l-ohra tant

illi I-Qorti f'dik il-kawza waslet ghall-konkluzjoni illi l-intimati baqalhom jhallsu lir-
rikorrenti l-bilanc ta’ € 4,563. F'dik il-kawza pero 1-Qorti ma’ waslitx ghal tali
konkluzjoni fil-parti disposittiva tas-sentenza proprju ghaliex f'dik il-kawza I-mertu
tal-azzjoni ma’ kienx il-hlas li I-intimati (rikorrenti f'dik il-kawza) ghandhom jaghtu
lir-rikorrenti (intimati f'dik il-kawza) bhala bilan¢ tal-prezz tax-xogholijiet t'appalt
izda l-hlas ta’ penali u/jew danni illi I-intimati qed jippretendu mir-rikorrenti
minhabba inadempjenza kuntrattwali.

F’dan l-istadju 1-Qorti m’ghandiex ghalfejn tidhol fil-mertu ta’ ghalfejn f'din il-kawza
r-rikorrenti qeghdin jitolbu s-somma ta’ € 8,213 (i.e. u mhux il-bilanc ta’ € 4,563 li
waslet ghalih il-Qorti l-ohra). Li huwa necessarju ghall-Qorti huwa li tindaga jekk
prima facie ikunx spedjenti ghaliha illi tistenna I-ezitu tal-kawza l-ohra billi din tista’
tinfluwixxi fuq il-meritu tal-azzjoni prezenti. F’kaz illi I-appell tal-intimati jintlaga’ u
r-rikorrenti jisfaw kundannati mill-Qorti tal-Appell sabiex ihallsu xi penalitajiet
minhabba inadempjenza kuntrattwali (konsistenti fdewmien) u sabiex ihallsu d-
danni (konsistenti inter alia fi hlasijiet ta’ spejjez ta’ xogholijiet li ma’ sarux), il-Qorti
tal-Appell tista’ tnagqas minn dak I-ammont kwalsiasi ammonti rapprezentanti I-
bilan¢ dovut mill-intimati ghar-rikorrenti. Filfatt wahda mill-e¢cezzjonijiet
ipprezentata mir-rikorrenti fil-kawza l-ohra hija proprju dikilli “il-konvenuti
esegwew il-maggor parti tal-obbligazzjonijiet taghhom a tenur tal-istess kuntratt ta’
appalt u ghalhekk jisthoqq li I-penali prevista tigi mnaqqsa u mtaffija sostanzjalment”.
Ghalhekk ikun a contrario sensu illi din il-Qorti tiddetermina b’'mod definittiv 1-
ammont bilang¢jali li jista’ jkun dovut lir-rikorrenti mill-intimati meta ghad hemm
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Qorti ohra li tista’ talloka jew tnaqqas dak lI-ammont mill-ammont li jista’ jkun dovut
mir-rikorrenti lill-intimati bhala penali u/jew danni.

11. 11-Qorti ghalhekk tqis li jkun spedjenti li tistenna l-ezitu tal-kawza l-ohra u ma’ tarax
lanqas illi r-rikorrenti sejrin isofru xi pregudizzju f'dan ir-rigward. Jekk xejn, jafu
jkunu l-intimati li jsofru minhabba dan id-dewmien jekk eventwalment il-Qorti tal-
Appell tikkonferma s-sentenza tal-Ewwel Qorti u sussegwentement din il-Qorti tilqa’
t-talbiet tar-rikorrenti bl-imghaxijiet legali li jkunu lahqu ddekorrew matul dan il-
perjodu kollu.

Decizjoni
12. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda f'dan l-istadju tilga’ t-talba maghmula
mill-intimati per via di eccezione ghas-soprasessjoni fil-kawza prezenti

sakemm tigi definita irrevokabilment il-kawza fl-appell fl-ismijiet inversi.
Spejjez riservati ghall-gudizzju finali.

V.G. Axiak Y.M. Pace

Magistrat Dep. Registratur
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