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Dottor Kevin Mompalao fil-kwalita tieghu ta” mandatarju spec¢jali
ghan-nom u in rapprezentanza ta’ Luigi Angelini u Leonardo Angelini

-VS-

Anthony Camilleri u Derek Camilleri

I1-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat tal-Avukat Dr Kevin Mompalao nomine et illi
ppremetta:

1. Illi permezz ta” kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Paul George Pisani
tal-ghaxra (10) ta” Marzu tal-elf disa’ mija u erbgha u disghin (1994)
l-atturi ahwa Angelini akkwistaw divizament kwantu ghall-attur
Luigi Angelini I-pjan terran ta” binja bin-numru mija u sebgha u tletin
(137) Triq il-Knisja, 1-Gharb, Ghawdex u kwantu ghall-attur
Leonardo Angelini, it-tieni sular (first floor) tal-binja bin-numru mija
u sebgha u tletin (137) Triq il-Knisja, 1-Gharb, Ghawdex. Il-bitha fil-
pjan terran bagghet u nzammet komuni bejn iz-zewgt atturi;



11li I-atturi xtraw il-propjeta taghhom hielsa minn kull piz u servitti u
bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha. Fost dawn id-drittijiet 1-
atturi kellhom dritt jghaddu minn sqaq imsaqqaf sabiex je¢¢edu d-
dar taghhom. Fil-fatt il-propjeta taghhom ma ghandha l-ebda access
iehor dirett ghat-triq ghajr tramite dan l-isqaq;

Illi ghal numru twil ta” snin l-atturi baqghu juzaw dan l-isqaq
minghajr 1 ebda xkiel;

[lli madwar sitt snin ilu, l-konvenuti poggew vettura gadima
skreppjata u ma tahdimx go nofs dan l-isqag b'mod illi dejqu
drastikament l-entratura tal-isqaq. Din il-vettura thalliet hemm hekk
taqa’ bicciet fejn ghadha hemm sal-lum;

I1li minkejja diversi interpellazzjonijiet sabiex titnehha din il-vettura,
l-konvenuti baqghu inadempjenti;

Illi t-tqeghid ta” din il-vettura f'nofs dan l-isqaq gieghed jostakola u
jnaqqgas mid-drittijet li ghandhom Il-atturi fuq l-uzu ta” dan l-isqagq;

Illi barra minn hekk din il-vettura gieghda tkun ta’” inkonvenjent u
nuisance ghall-atturi u sahansitra qgieghda tnaqgas il-valur tal-
propjeta taghhom;

Ili l-atturi jridu illi din il-vettura titnehha minn postha darba ghal
dejjem sabiex huma jkomplu jgawdu d-drittijiet originali taghhom,
kif minnhom akkwistati ¢joe kif kienu qabel ma tpoggiet hemm din
il-vettura;

Illi din il-kawza ged issir mill-atturi u qed tigi konfermata mill-attur
nomine li ghandu konoxxenza vera u propja tal-fatti esposti.

Talab lil dina I-Onorabbli Qorti:

Tiddikjara illi t-tqgeghid ta” din il-vettura f'dan l-sqaq imsaqqgaf qed
tikser id-drittijiet tal-atturi ghat-tgawdija tal-isqaq;



Tiddikjara illi barra min hekk t-tqeghid ta’ din il-vettura f'nofs dan I-
isqaq hija ta” inkonvenjent u nuisance ghall-istess atturi u ghall-
propjeta taghhom;

Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi Zmien qasir u perentorju li jigi
minnha prefiss, huma jnehhu din il-vettura;

Tordna li fin-nuqgqas li I-konvenuti jaderixxu mat-tielet talba l-atturi
jkunu awtorizzati sabiex inehhu din il-vettura huma a spejjez tal-
konvenuti.

Bl-ispejjez kollha inkluzi ta” dik l-ittra interpellatorja tad-dsatax (19) ta’
Ottubru tas-sena elfejn u hmistax (2015), dawk tal-ittra uffi¢jali wkoll ta’
Ottubru elfejn u hmistax (2015). Lill-konvenuti li minn issa jinsabu ingunti
ghas-subizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Anthony Camilleri u Derek
Camilleri illi e¢cepew:

1.
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mandatarju
stralcjali” 1i fil-kapacita taghha gieghed jidher l-avukat tal-atturi. Illi
jekk din il-figura m’hi xejn hlief lapsus calami u l-istess avukat gieghed
jidher bhala mandatarju specjali, irid jigi stabbilit jekk il-atturi kinux
imsifrin jew le fil-mument tal-prezentata tar-rikors guramentat;

Illi jinkombi fuq l-atturi li jispecifikaw xi dritt geghdin jivvantaw fuq
dan 1-“isqaq” u x'inhi n-natura u l-estensjoni tieghu;

Ili ex facie l-istess rikors guramentat, l-att tal-akkwist tal-atturi, gie
esibit u mmarkat bhala “Dokument A” ma jtihom l-ebda dritt fuq dak
li ged isejhuu "sqaq";

Illi bhala fatt l-atturi qatt ma gew imxekkla milli jidhlu u johorgu
liberament u bil-kumdita minn darhom;

Illi I-konvenuti geghdin sempliciment jezerc¢itaw id-drittijiet taghhom;
b’dagshekk m’huma qeghdin jikkawzawlhom Il-ebda “nuisance” li
mhux biss hi kelma Ingliza imma kuncett guridiku Anglo-Sassonu
ghalkollox aljen ghall ordinament guridiku taghna - huwa principju



antik tramandat lilna mid-Dritt Ruman, illi qui iure suoutitur neminem
laedit;

6. Illi l-konvenuti u l-predecessuri taghhom ilhom sa minn zmien
immemorabbli u b'mod pacifiku u qatt interrott juzaw 1-"isqaq"
biex jipparkjaw il-vetturi; qabel il-vettura li hemm illum kienu
jipparkjaw vettura ohra u gabel kien jitpogga karettun. Ghalhekk
jichdu li l-atturi gawdew ghal xi zmien l-uzu tal-“isqaq” minghajr
xkiel.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri u bl-ingunzjoni tal-atturi ghas-subizzjoni.
Semghet ix-xhieda u rat l-atti kollha tal-kawza;

Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza ghal-lum bil-fakolta li 1-partijiet
jipprezentaw nota ta’ sottomissjonijiet finali;

Rat in-noti ta” sottomissjonijet finali li tressqu mill-partijiet;
Ikkunsidrat

Qabel xejn tajjeb tigi indirizzata l-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari permezz
ta’ liema l-konvenuti qeghdin jitolbu kjarifika dwar dak illi jidher huwa
zball dattilografiku. F'dan ir-rigward fis-seduta tat-12 ta” April 2016 I-
atturi ghamlu I-kjarifika li kienet mehtiega u ghalhekk giet sorvolata I-
ewwel parti ta’ l-ewwel ec¢cezzjoni.

Fit-tieni parti tal-ewwel e¢cezzjoni l-konvenuti eccepew illi ghandha ssir
kjarifika tar-raguni ghaliex l-atturi ma dehrux personalment sabiex bdew
dawn il-pro¢eduri. Mill-atti rrizulta b’'mod ¢ar illi l-atturi, li huma zewgt
ahwa ta’ nazzjonalita Taljana, jghixu gewwa l-Italja u jkunu Malta biss
ghal xi btala. Ghalhekk anki t-tieni parti tal-ewwel eccezzjoni giet
sorvolata fil-mori tal-procediment.

In forza ta” kuntratt ta” bejgh u xiri tal-10 ta” Marzu 1994 fl-atti tan-Nutar
Dottor Paul Geroge Pisani, l-atturi ahwa Angelini xtraw u akkwistaw il-
proprjeta konsisteni f'fond maqsum f'zewg sulari fl-indirizz 137, Triq il-
Knisja, I-Gharb, Ghawdex, bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha taghha.



Mill-kuntratt ma’ tirrizulta ebda informazzjoni dwar kif inhu imfassal 1-
access ghal din il-proprjeta. Mill-provi li gew imressqa jirrizulta illi 1-
imsemmija proprjeta ghandha biss bieb wiehed li jaghti ghal fuq sqaq jew
ahjar, entratura msaqqfa bi hnejjiet. Minn sett ta’ ritratti li gew esebiti mill-
atturi jidher illi din l-entratura hija wahda miftuha u fuq gewwa nett
taghha hemm il-bieb tal-entratura ghall-proprjeta tal-atturi li tirrizulta
hija interkjuza u m’ghandha ebda a¢¢ess ghat-triq pubblika.

Mhuwiex kontestat illi l-atturi kif ukoll l-awturi taghhom fit-titolu
jgawdu dritt t'access minn fuq din l-entratura. Fix-xhieda taghhom il-
konvenuti kkonfermaw illi l-atturi u l-awturi taghhom fit-titolu minn
dejjem gawdew dan id-dritt ta” passagg minn l-isqaq in kwistjoni ghar-
raguni li dan huwa l-uniku a¢cess ghall-proprjeta.

II-kontenzjoni li wasslet ghal dawn il-proceduri hija dovuta ghall-fatt illi
l-atturi jhossu li d-dritt taghhom t'ac¢cess mill-isqaq ghall-proprjeta
taghhom gieghed jigi m¢ekken u mfixkel bil-fatt illi fid-dahla in kwistjoni
hemm vettura mitluqga. Jghidu illi dan qieghed johloq inkonvenjent mhux
biss ghaliex id-dags tal-passagg iccekken konsiderevolment tant li huwa
difficli li wiehed jghaddi b’oggetti goffi, izda wkoll ghaliex dan il-vizwal
ta’ vettura zdingata mitluqa fil-passagg qieghed inaqgas mill-valur tal-
proprjeta. Mir-ritratti esebiti jidher car illi l-vettura in kwistjoni ilha
mitluqa fil-post tant illi ghandha fugha akkumulazzjoni qawwija ta” trab
u hmieg. Luigi Angelini xehed illi gieli nstabu annimali mejta taht il-
vettura u sahansitra fuq wara tal-vettura ntuza b’latrina. Jghid ukoll illi I-
vettura in kwistjoni ma tistax ticcaqlaq ghaliex hija bla magna u bla pjanci
ta’ registrazzjoni. Huwa ghalhekk illi l-atturi hassewhom kostretti illi
jipprocedu b’din il-kawza. Fil-fatt Luigi Angelini xehed illi hu u huh
offrew li jnehhu l-vettura a spejjez taghhom biss il-konvenuti qatt ma taw
risposta. In kontroezami Luigi Angelini xehed illi huwa ben konsapevoli
mill-fatt illi din id-dahla ntuzat kemm-il darba bhala garaxx ghall-vettura
tal-konvenuti u sahansitra anki ghal dik tal-atturi. L-atturi m’ghandhom
ebda oggezzjoni ghall-fatt li l-entratura tintuza bhala garaxx diment 1i 1-
vettura tkun tista’ tinstaq u titnehha jekk ikun il-bzonn. L-ilment tal-atturi
huwa limitatament fir-rigward tal-fatt illi I-vettura li hemm fl-entratura
hija vettura mitluqa li ma tistax tinstaq u li ilha mitluqa hemm is-snin. Fil-
fatt, in kontroezami il-konvenut jikkoncedi illi l-imsemmija vettura ilha
ggaraxxjata fl-entratura de quo ghal madwar ghaxar (10) snin ghar-raguni
li I-vettura ma tistax titressaq ghall-VRT.



Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom l-atturi jispec¢ifikaw illi “Il-kawza
hija msejsa fuq zewg binarji legali. L-ewwel binarju hu dak fejn ged jigi allegat
illi I-konvenuti ged jilledu u jxekklu id-drittijiet li ghandhom Il-atturi fuq l-istess
sqaq li minnu jaccedu ghal darhom u fit-tieni lok [-atturi qed isejsu wkoll it-talba
taghhom fuq l-inkonvenjent li ged isofru.”

L-ewwel ilment: lezjoni ta’ dritt

Mhuwiex kontestat illi l-atturi ghandhom dritt ta’ passagg minn fuq I-
entrata in kwistjoni ghar-raguni 1i kif rikonoxxut mill-konvenuti, dan
huwa l-uniku ac¢ess li hemm ghall-proprjeta tal-atturi.

II-kontestazzjoni hija limitata ghall-fatt illi ghalkemm huwa minnu li fl-
entrata hemm garaxxjata vettura li ma tistax tinstaq, fil-fehma tal-
konvenuti dan mhu jnaqqas xejn mid-dritt tal-atturi li jghaddu mill-
passagg u jaslu sal-proprjeta taghhom.

[I-Qorti kellha l-opportunita li tmur fuq il-post u tara b’ghajnejha is-
sitwazzjoni lamentata. Il-passagg in kwistjoni huwa wiesa’ madwar
tmien piedi. Il-konvenut xehed illi bil-vettura f'din l-entrata jifdal passagg
liberu ta” madwar tliet piedi. Ma hemmx dubju illi bil-vettura ggaraxxjata
fil-post il-passagg tnaqqas u ¢cekken gmielu u anki jekk l-atturi ghadhom
jistghu ja¢ccedu minn dan il-passagg, id-dritt taghhom ta” passagg gie xi
ftitjew wisq imfixkel ghaliex fejn qabel setghu jghaddu komdi fil-wiesgha
issa l-access gie aktar dejjaq u allura saret aktar difficli li wiehed jghaddi
b’kumdita aktar u aktar jekk ikun gieghed igorr oggetti goffi.

Ferm il-premess, il-Qorti ssib illi l-atturi ghandhom ragun fl-ewwel ilment
taghhom ghaliex l-iggaraxxjar tal-vettura, aktar u aktar ta’ vettura li ma
tistax tinstaq u 1i ilha mitluga hemm ghal ghaxar snin interrottament,
gieghed ixekkel lill-atturi fl-ezercizzju tad-dritt taghhom ta” passagg
minn l-entratura in kwistjoni.

It-tieni Iment: inkonvenjent

Qieghed jigi argumentat mill-atturi fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom
illi anki jekk il-konvenuti m’ghamlux il-prova tad-dritt minnhom vantat,
ebda dritt illi jista” jkollhom ma jaghtihom il-jedd illi jxekklu lill-atturi fl-
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ezercizzju tad-dritt taghhom. I1-Qorti tosserva illi fl-e¢¢ezzjoni numru
sitta 1-konvenuti jghidu illi “ilhom sa minn Zmien immemorabbli u b'mod
pacifiku u qatt interrott juzaw I-"isqaq”” biex jipparkjaw il-vetturi. Jidher
ghalhekk illi d-dritt vantat mill-konvenuti mhuwiex wiehed ta’ proprjeta
izda biss ta” uzu u allura ta’ pussess.

L-azzjoni ta’” molestja

Azzjoni ta’ molestja tista’ tkun sia dwar molestja ta” fatt kif ukoll dwar
molestja ta” dritt “imma timplika dejjem kontradizzjoni ghall-pussess fil-ligi
taghna, ‘ta’ liema xorta tkun’. Hi testerna ruhha f att kompjut kontra l-volonta
tal-possessur — u bl-animus contrarius - li jostakola [-pussess jew ibiddel jew
jillimita I-mod kif dan kien jigi qabel esplikat anke minghajr mal-molestanti
jafferma ghalih stess pussess kuntrarju”?.

I[I-molestja ta” fatt hija regolata bl-Artikolu 1550 tal-Kap 16 u tispetta lill-
kerrej li ghandu jedd jipproc¢edi kontra min ixekklu fit-tgawdija tal-oggett
mikri lilu. Il-molestja ta” fatt tista” wkoll tigi sollevata f'kuntest ta” actio
spolii jew actio manutentionis fejn fil-kaz ta’ l-ewwel azzjoni 1-pussessur
jitlob li jitpogga lura fil-pussess waqt illi fil-kaz tat-tieni azzjoni il-
pussessur jitlob li jinzamm fil-pussess. Fil-kaz tal-lum l-atturi mhumiex
jippromwovu kawza ta’ spoll jew ta’ manutenzjoni fil-pussess izda
semplicement kawza dwar molestja naxxenti din minn inkonvenjent
ikkawzat f'kuntest ta’ relazzjoni bejn girien li ghandhom passagg in
komun bejniethom ghar-raguni li t-tnjen jacceddu ghall-proprjetajiet
rispettivi minn dan il-passagg komuni.

L-atturi ma ¢carawx x'tip ta’ molestja geghdin jilmentaw minnha u
llimitaw ruhhom ghall-fatt illi I-molestja lamentata holgitilhom
inkonvenjent 1i mhuwiex facilment tollerabbli. Stabbilit illi l-azzjoni
odjerna ma tinkwadrax bhala molestja ta” fatt, 1-azzjoni odjerna tista” tkun
biss wahda dwar molestja ta’ dritt.

I[I-molestja ta” dritt tirrizulta meta jsir att fil-konfront ta’ sid ta” proprjeta
liema att ikun immirat illi jxekkel lis-sid fit-tgawdija tal-proprjeta tieghu.

!Ara Vella vs. Baldarini et, Appell Civili datat 1-24 ta’ Frar, 1967; Calleja vs. Cassar et, Appell Civili
datat 7 ta” Novembru, 1994



L-azzjoni kienet traccata fid-decizjoni tal-Qorti Civili, Prim’ Awla tad-29
ta” April 2010 fil-kawza fl-ismijiet Etienne Jeanne Formosa vs Anton u
Rita Piscopo. II-Qorti osservat illi sabiex jigi determinat jekk hemmx
molestja ta’ dritt, u ¢joé jekk kienx hemm xi tip ta” theddida ghad-drittijiet
ta’ persuna bhala sid, irid isir paragun bejn l-allegata molestja u s-
sitwazzjoni tas-sid qabel tkun sehhet il-molestja. II-Qorti rrimarkat hekk:

“Il-lanjanza ta’ I-attur tikkostitwixxi wkoll molestja ta” dritt ritenuta bhala dik li
jkollha bhala oggett taghha pretensjoni fuq il-proprjeta tal-haga, jew fug
kwalunkwe zmembrament tal-proprijeta (per ezempju servitu) jew anke fuq il-
pussess fis-sens strett tal-kelma, liema pretensjoni tikkostitwixxi offiza
permanenti lill-proprjeta. (Vol. XXX VIII.i.115)

11li kif intqal fil-kawza Bugeja vs Washington a Vol XV1.i.38 per misurare la
gravita della molestia devesi riguardare non solamente alla natura, ma anche alla
posizione e situazione dei fondi ed alla anteriorita del possesso.”

Fis-sentenza taghha tat-8 ta” Ottubru 2004 fil-kawza fl-ismijiet Costantino
Borg vs E.T. Dr. Alexander Cachia Zammit, il-Qorti Civili Prim’ Awla,
siltet id-distinzjoni bejn dik illi hija l-molestja ta’ dritt u dik li hija I-
molestja ta’ fatt. Inghad is-segwenti:

“jikkostitwixxi molestja fit-tgawdija tal-haga kull att intiz biex inehhi dik it-
tgawdija jew inaqqasha; u hija molestja di fatto jekk tnehhi jew tnagqas it-
tgawdija materjalment, minghajr ma jigu avvanzati, da parti tal-molestant,
pretizi ta’ drittijiet fuq il-haga jew fuq it-tgawdija taghha. Huma molestji ta’ dritt
kwindi dawk 1i jiddirigu ruhhom kontra I-proprijeta jew kontra l-pussess fis-sens
proprju u strett.”

Il-molestja ta” dritt tispetta lis-sid u ghalhekk fil-kuntest ta” kawza ta” din
ix-xorta jehtieg li ssir il-prova li s-sid safa molestat fid-drittijiet tieghu
bhala sid. Hija kopjuza l-gurisprudenza patria li tittratta dan ir-rekwizit
partikolarment fl-ambitu ta” kawzi dwar buon vic¢inat.

Il-kawza fl-ismijiet Charles Grima noe vs John Caruana dec¢iza mill-Qorti
tal-Appell fis-6 ta” Ottubru 1999, kienet tittratta kawza bejn zewg girien
dwar allegata molestja. 11-Qorti galet bl-aktar mod car illi gar ghandu
jissaporti I-molestja li jikkawzalu I-vi¢cin dment illi tali molestja ma tkunx



gravi u ¢joe sakemm il-molestja tkun tali li ma tec¢cedix il-limiti tat-
tolleranza. I1-Qorti tal-Appell siltet dawn l-osservazzjonijiet:

“Hu car illi I-aggravju principali ta’” l-appellant huwa dwar il-livell ta” tolleranza
li I-gar kien mistenni li jissaporti meta jkun soggett dan ghall-inkonvenjent
kawzat minn haddiehor fl-ezercizzju tad-dritt ta’ proprjeta tieghu. Dan il-grad
ta’ tolleranza hu essenzjalment materja ta’ apprezzament ta’ fatt, imholli fil-
sudizzju tal-gudikant, li japplika fih, mhux biss il-principji generali ta’ dritt
imma wkoll is-sens komun li I-bniedem ordinarju kien mistenni li jkollu u
jezercita fir-relazzjonijiet tieghu ma haddiehor, fir-rispett proprju tal-principji li
l-ezercizzju tad-dritt kellu, safejn ragonevolment possibbli, ma jiddestabilizzawx
bla bzonn l-ordni socjali u l-jeddijiet ta” haddiehor. Hu mir-ricerka ta’ dan il-
bilanc delikat bejn il-jedd tal-proprjetarju li jaghmel uzu mill-fond tieghu bil-mod
kif jixtieq, inkluz dak li jizviluppah, u l-jedd tal-gar li ma jigix gravement
molestat bhala rizultat ta’ dak I-uzu, proprju ghaliex tali molestja tkun tfisser illi
I-gar innifsu ikun qged jigi mcahhad mid-dritt tieghu li jgawdi hu wkoll il-
proprijeta tieghu, illi I-gurisprudenza evolviet il-principji gwida enuncjati mill-
Ewwel Qorti. Principji li din il-Qorti ma tistax ma taqbilx li huma applikabbli u
kellhom ikunu applikati ghall-kaz taht ezami u dan kuntrarjament ghal dak
sottomess mill-appellant. Dan ghaliex dawn il-principji jevokaw dawk il-principji
fondamentali tad-dritt li jirregolaw l-ezercizzju ta’ kull dritt fir-rispett tal-
jeddijiet ta’ haddiehor. Insenjament li din il-Qorti seqwiet, sa zmien ricenti,
fkawzi b'mertu anaolgu. Infatti fis-sentenza taghha fil-kawza fl-ismijiet
Emanuel Abela vs Sebastian Zammit, deciZa fis-7 ta’ Ottubru 1996, din
il-Qorti hekk ikkunsidrat:

“II-ligi tirrikonoxxi lill-proprijetarju d-dritt li jaghmel uzu liberament mill-fond
tieghu u Ii jaghmel fih dawk il-modifikazzjonijiet Ii jidhirlu i jkunu ta’
konvenjenza, anke meta b’dan ikun gieghed jippriva lill-¢ar minn xi vantagg li
kellu, purke” ma jikkawzax b’dagshekk lill-vicin tieghu molestja gravi. In suo
enim alii hactenus facere licet quatenus nihil in alienum immittat...[l-vicin jista’
jagixxi fuq molestja biss meta tkun gravi u mhux facilment tollerabbli.”

Applikati dawn il-prin¢ipji ghall-kaz tal-lum, il-Qorti tghid illi m"’hemm
ebda dubju illi I-atturi ghandhom ragun jilmentaw mill-fatt illi I-vettura
tal-konvenuti qieghda tkerrah u ¢¢ekken il-passagg. Tagbel ukoll illi din
il-veduta ta” vettura abbandunata taht passagg imsaqqaf qieghda xi ftit
jew wisq tnaqqas mill-valur tal-proprjeta tal-atturi. Il-konvenut
jirrikonoxxi pjenament illi lI-vettura tappartjeni lilu. Ghalkemm jghid illi
ggaraxxjaha f'dan l-isqaq, il-fatti aktar juru li l-vettura giet litteralment
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imwaddba taht hajt. II-vettura ilha mitluqa fil-post ghal perjodu ta’
ghaxar snin u ma tistax tinstaq. Mhux gustifikat illi ghaliex il-vettura ma
tinstagx u ma tistax titressaq ghall-VRT allura tigi mitluga hemm ghal tant
u tant snin b’'inkonvenjent mhux biss ghall-konvenuti li wara kollox
ghandhom il-bieb tal-proprjeta taghhom ghal fuq dan il-passagg, izda
wkoll u fuq kollox b’inkonvenjent akbar ghall-atturi 1i geghdin jigu
mfixkla milli jghaddu liberament minn l-uniku passagg illi jwassal ghall-
proprjeta taghhom. Zgur illi dan l-agir tal-konvenuti ma jawgurax tajjeb
ghal relazzjoni ta” buon vic¢inat!

Maghmulha dawn il-kunsiderazzjonijiet, id-decizjoni tal-Qorti hija
¢irkoskritta ghat-talbiet u l-eccezzjonijiet kif dedotti. L-atturi ressqu
azzjoni abbazi ta’ molestja ta” dritt izda naqsu palezement milli jippruvaw
illi ghandhom dritt fuq il-passagg. L-atturi jakkampaw fuq il-klawzola
kontrattwali fejn jinghad li huma akkwistaw il-proprjeta taghhom bid-
drittijiet u l-pertinenzi kollha taghha. Jinterpretaw din bhala li
awtomatikament taghtihom xi dritt fuq il-passagg. Huwa rikonoxxut
mill-konvenuti illi dan il-passagg huwa l-uniku access li jwassal ghall-
proprjeta tal-atturi. Madanakollu, fil-kuntratt t'akkwist li bih I-atturi
xtraw il-proprjeta taghhom, ma hemm ebda referenza ghal xi dritt li dawn
jista” ghandhom fuq il-passagg. Fil-fatt, il-kuntratt t'akkwist lanqas biss
jindika fejn hu l-acc¢ess ghall-proprjeta mixtrija mill-atturi.

I1-Qorti hasbet fit-tul dwar dan il-kaz. Waqt illi tifhem l-ilment tal-atturi,
tqis ukoll illi kien jispetta lill-istess atturi illi jaghrfu liema tip ta’ azzjoni
hija l-aktar idonea sabiex jipprotegu l-interessi taghhom. L-azzjoni abbazi
ta” molestja ta’ dritt zgur illi mhijiex dik l-aktar wahda idonea. Din I-
azzjoni titlaq mill-presuppost illi l-atturi fkawza ta’ din ix-xorta
jivvantaw titolu ta’” proprjeta jew ta’ pussess fis-sens proprju u strett. Fit-
termini tal-Artikolu 524 (1) tal-Kodic¢i Civili, “il-pussess huwa d-detenzjoni
ta” haga korporali jew it-tgawdija ta’ jedd, li taghhom tista” tinkiseb il-proprjetad,
u li wiehed izomm jew jezercitah bhala tieghu innifsu.”

L-atturi jirrikonoxxu illi huma m’ghandhom ebda dritt reali fuq l-isqaq in
kwistjoni. Mill-provi akkwiziti jirrizulta illi ghandhom biss jedd ta’
passagg liema jedd huwa megqjus bhala servitu li jnagqas u jfixkel id-dritt
ghat-tgawdija libera tal-fond servjenti. Din it-tip ta’ servitt hija meqgjusa
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bhala mhux kontinwa ghar-raguni illi l-ezer¢izzju ta” dak il-jedd jehtieg
tabilhaqq il-fatt tal-bniedem (Art. 455(3))2.

Fit-termini tal-Artikolu 469(1) tal-Kap 16, servitujiet mhux kontinwi
“jistghu biss jigu stabbiliti b’sahha ta’ titolu” u “ma jistghux jigu stabbiliti bis-
sahha tal-preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni tas-sid taz-zewg fondi.”
Madanakollu, is-subin¢iz 2 tal-Artikolu 469 jirraviza eccezzjoni ghar-
regola generali u jistabbilixxi illi “is-servitu ta” moghdija ghall-uzu ta” fond
tista’ tinkiseb bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena, jekk dan il-fond ma jkollux hrug
iehor fugq it-trig pubblika” . Dan ifisser illi servitt ta’ passagg tista’, in via del
tutto eccezionale, tigi akkwistata wkoll bil-preskrizzjoni trentennali meta
jirrizulta illi I-art dominanti hija interkjuza.

L-azzjoni promossa mill-atturi tispetta biss lis-sid u ghalhekk kien
jinkombi fuq l-atturi jiskarikaw il-piz tal-prova billi juru li ghandhom
titolu fuq il-proprjeta u li l-allegata molestja sehhet fil-konfront taghhom
qua sidien. Din il-prova ma saritx u ghalhekk l-atturi ma jistghux jirnexxu
tit-talbiet taghhom.

Ferm il-premess, il-Qorti hija fid-dover ¢iviku u morali li tistieden lill-
partijiet sabiex izommu relazzjoni tajba ta” buon vi¢inat bejniethom u
ghalhekk tinkoraggihom sabiex f'gieh l-armonija fis-so¢jeta u f'gieh ir-
rispett reciproku jsibu soluzzjoni ghall-vertenza ta’ bejniethom.

Decide

Ghar-ragunijiet kollha hawn fuq premessi, il-Qorti, filwaqt illi tilga” t-
tielet eccezzjoni sollevata mill-konvenuti, tichad it-talbiet attri¢ci bl-
ispejjez kontra l-atturi.

(ft.) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

2 Carmelo Vassallo vs Paul Camilleri, Prim’ Awla tal-Qorti Civili, 9 ta” Ottubru 2003.
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Vera Kopja

Ghar-Registratur

(ft.) John Vella
D/Registratur
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