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u
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I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 14 ta’ Gunju 2019, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-
segwenti:

(1) Hli r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond 94/2 Melita Street, gia
Brittania Street, Valletta li huma wirtu mingsand missierhom
Gaston Buttigieg li miet nhar it-2 ta’ Settembru 1990.

(2) i b’kuntratt ta’ koncessjoni emfitewtika temporanja tal-4 ta’

Jannar 1952 fl-atti tan-Nutar Dottor John Micallef Trigona hawn
anness u mmarkat bzala Dokument A, missier I-esponenti, Gaston
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Buttigieg u Autu kienu kkoncedew b 'titolu ta’ emfitewsi temporanja
ghal 20 sena li bdew jiddekorru mill-1 ta’ Jannar 1952 I-
appartament fug imsemmi versu ¢-¢ens annwu u temporanju ta’
Lm60 fis-sena pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem tal-fond ossia
94/2 Melita Street gia Brittania Street, Valletta lil missier I-intimati
Mary Bonello u Rose Mukhi ¢ioe Dharamdas Mohnani.

(3) Wi din il-koncessjoni emfitewtika temporanja gfalget fil-37 ta’
Dicembru 1971 izda missier l-intimati Dharamdas Mohnani
flimkien ma’ martu W uliedu l-intimati odjerni xorta bagg#u jg/ixu
fil-fond in kwistjoni stante illi kienu cittadini Maltin u kienu jabitaw
fil-fond in kwistjoni bzala residenza ordinarja.

(4) Ui fit-terminazzjoni tal-koncessjoni enfitewtika temporanja |-
imsemmi Dharamdas Mohnani baga’ jokkupa [-fond in kwistjoni u
bi skrittura tal-15 ta’ Marzu 1974 I-imsemmi Dharamdas Mohnani
kien lest li jiftiehem mal-familja Buttigieg tramite n-Nutar Dottor
John Micallef Trigona illi jekk dan tal-akiar ossia I-istess Nutar,
igib il-permess tal-aswa Buttigieg, jerga’ jikkoncedi b'’titolu ta’
enfitewsi temporanja I-fond imsemmi.

(5) i dan il-kunsens gatt ma ngieb u I-imsemmi Dharmadas Mohnani
baga’ jghix fil-fond imsemmi flimkien ma’ martu Lilavanti Mohnani
u t-tfal tiegiu Mary Bonello u Rose Mukhi.

(6) 1lli Dharamdas Mohnani miet fis-27 ta’ Settembru 1976 filwaqt li I-
mara tiegzu Lilavanti Mohnani mietet fis-7 ta’ Jannar 1977.

(7) i t-tfal ta’ Dharamdas Mohnani, [-intimati odjerni ossia Mary
Bonello u Rose Mukhi baqgg#u jg#ixu fil-fond in kwistjoni bzala r-
residenza ordinarja tagzhom wara I-mewt tal-genituri tagzhom u
dan kif jirrizulta mill-estratti tar-Registri Elettorali mill-1972 li ged
Jjigu hawn annessi kopji tal-istess Registru kull zames snin minn dik
id-data ‘il quddiem u mmarkati bhala Dokumenti B1 sa B10.

(8) Ili ai termini tal-Att XXIII tal-1979, gialadarba t-tfal ta’
Dharamdas Mohnani, I-intimati Bonello u Mukhi, baqgg#su
jokkupaw I-fond in kwistjoni b titolu ta’ kera bil-protezzjoni li giet
lilhom mogftija bl-Att XXIII tal-1979 ossia I-Artikolu 12(7) tal-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta i jiddisponi illi: “meta d-data tat-
tmiem tal-enfitewsi tkun data qgabel il-2/ ta’ Gunju, 1979, id-
disposizzjonijiet ta’ qabel ta’ dan |-artikolu ghandhom japplikaw
biss jekk I-enfitewta jew il-kerreja skont il-kaz, ikun ghadu jokkupa
d-dar brala r-residenza ordinarja tiegiu f'dik id-data u ma
japplikawx jekk ikun hekk ged jokkupa d-dar skond ftehim li jkun
ghamel wara li tkun intemmet l-enfitewsi”, huma kellhom d-dritt illi
jibggau jhallsu kera doppja ghal dak li kienu jrallsu fit-
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terminazzjoni  tal-koncessjoni  enfitewtika  temporanja  u
effettivament huma kienu bdew izallsu kumpens ta’ Lm106.00c fis-
sena mill-1 ta’ Marzu 1974.

(9) i l-intimati baqg#u jAallsu dan il-kumpens sal-1 ta’” Marzu 1989,
wara liema perjodu I-kera kellha tizdied skond I-og#li tal-%ajja u
dan ai termini tal-Att X tal-20009.

(10) i fil-frattemp l-atturi u z-zijiet paterni tagizhom, ddividew parti
mill-proprjeta’ komuni taghhom u b’kuntratt ta’ divizjoni tan-
Nutar Dottor Joseph Sciriha tas-17 ta’ Ottubru 1994 il-fond in
kwistjoni gie assenjat lill-atturi u dan skond Dokument C li ged jigi
hawn anness.

(11) i dan il-fond ma kienx fond dekontrollat kif jirrizulta mid-
Dokument D hawn anness.

(12) Wi bl-Att XXIII ta’ 1-1979 li dahal fis-sehh fil-21 ta’ Gunju, 1979,
il-protezzjoni li kellu dan il-fond minn rekwizizzjoni u/jew minn
okkupazzjoni perpetwa tul il-zajja ta’ I-intimati gie lez stante illi |-
intimati ingzatalhom id-dritt li jibgghu jgrixu fil-fond b Zieda fil-
kera mhux skond il-valur lokatizzju tal-fond fuq is-suq u dan stante
li I-intimati Bonello u Mukhi huma cittadini Maltin u kienu jabitaw
fil-fond bhala residenza ordinarja taghhom. Illi [-mittenti u I-
antekawza minnhom gew imc¢ahhda milli jiehdu pussess vakanti ta’
I-istess fond, wara t-terminazzjoni ta’ I-istess koncessjoni
emfitewtika li kienet taghlaq fil-31 ta’ Dicembru 1971 u gew
imcahhda mit-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom minghajr ma gew
moghtija kumpens xieraq ghat-tehid ta’ l-istess fond b’mod sfurzat
u mhux skond il-pattijiet kuntrattwali minnhom raggunti. Infatti, I-
unika kumpens li gie offrut kien li jithallas iz-Zieda fir-rata ta’
inflazzjoni li ma setghet qatt teccedi d-doppju kif stabbilit fil-
kuntratt originali, meta fil-fatt il-valur lokatizzju ra’ I-istess fond,
dak iz-zmien u iktar illum, kien ferm izjed mill-kera annwali ta’
Lm212 fis-sena ekwivalenti ghall-€493.83¢ u minkejja li llum
m’huma qed jirc¢ievu xejn ta’ din il-kera mill-intimati Bonello u
Mukhi xorta warda, tali kera, bl-emendi ta’ I-Att X tat- 2009 u tal-
Att XXVII tal-2018 hija xorta leziva in konfront tal-istess atturi
stante li ma zzommx il-proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk
tal-inkwilin.

(23) i I-fond in kwistjoni ma kienx fond dekontrollat stante li meta
dazal in vigore |-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kien fond mikri u
ghalhekk I-unika mod kif I-antekawza tal-atturi setg#u jipprotegu
I-proprjeta’ taghhom minn rekwizizzjoni u minn tezid sfurzat huwa
li jikkoncedu |-fond b'titolu ta’ emfitewsi temporanja bil-
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prospettiva illi fit-terminazzjoni ta’ I-istess koncessjoni emfitewtika
temporanja, I-fond jirriverti lura fil-pussess esklussiv tagzhom.

(14) i kieku l-antekawza tar-rikorrenti krew il-fond lill-missier |-
intimati Bonello u Mukhi ossia Dharamdas Mohnani, kien japplika
I-fair rent li ma kien fair rent xejn I-kumpens li huwa seta’ jircievi
brala kera kien dak kif stabbilit fl-4 ta” Awissu 1914 oltre li I-fond
in kwistjoni kien ikun soggett ghar-rekwizizzjoni.

(15) i l-antekawza tar-rikorrenti ried jipprotegi l-proprjeta’ tieghu
sabiex fit-terminazzjoni tal-koncessjoni enfitewtika temporanja
jerga’ jiehu lura iwejgu mingiajr okkupazzjoni.

(16) i bid-dAul fis-sehh ta’ I-Att XXIII ta’ 1-1979, din is-sitwazzjoni
tbiddlet radikalment u I-intimati gew mog#tija d-dritt li jibgg/u
johixu fil-fond b’kera irrizorja li ma tirriflettix is-suq u langas
izzomm bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin u dan
stante li I-intimati Bonello u Mukhi li kienu cittadini Maltin u kienu
juzaw I-fond bzala residenza ordinarja tagzhom, bl-unika awment
permessibbli fil-kera jkun dak skond ir-rata ta' inflazzjoni kif
determinata mill-Awtoritajiet Governattivi.

(17) llli ghalhekk effettivament ir-rikorrenti u l-antekawza minnhom
gew spossessati mid-dritt ta’ uzu tal-proprjeta’ taghhom, wara li
skada t-terminu lokatizzju u ghalhekk gew assoggettat gral
relazzjoni forzata ta’ sid u inkwilin ghal perjodu indefinit u ntilef
il-bilanc¢ bejn l-interessi ta’ I-inkwilini u dawk tas-sidien, minkejja
I-ftehim ta’ koncessjoni emfitewtika temporanja, Dokument A.

(18)7lli b’dan il-mod, ir-rikorrenti gew mcahhida mit-tgawdija tal-
proprjeta’ taghha, minghajr ma gew mog#tija lilhom kumpens
xieraq grhat-tenid tal-pussess ta’ I-istess fond, minkejja I-kuntratti
ta’ koncessjoni emfitewtika temporanja miftehma bejn I-antekawza
tar-rikorrenti u l-antekawza tal-intimati Bonello u Mukhi u dan
gabel id-dAul in vigore tal-A#t XXIII ta’ 1-1979 u infatti l-unika
awment possibli kien li titzallas iz-zZieda fil-kera skond ir-rata ta’
I-inflazzjoni pero’ qatt iktar mid-doppju tal-kera wara I-g#eluq tal-
perjodu enfitewtiku temporanju.

(19) i fil-fatt, il-valur lokatizzju ta’ I-istess fond, dak iz-zmien ossija
mill-37 ta’ Dicembru 1971 u kull 5 snin sussegwenti kien ferm
og/ila minn dak mog#ti lilhom bl-A# XX1II ta’ 1-1979 i jigi pruvat
wagqt it-trattazzjoni tal-kawza.

(20) llli minfabba l-impossibilita’ tar-rikorrenti biex jieidu lura I-
pussess tal-fond ossia li jerggau jieidu lura |-fond proprjeta’
tagihom id-disposizzjonijiet ta’ [-Att XXIII qiegred jilledi d-
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drittijiet tagiha ta’ proprjeta’, kif protetta mill-Kostituzzjoni ta’
Malta u mill-Konvenzjoni Ewropeja.

(21) i huwa ghalhekk hija u l-antekawza minna gew pprivati mill-
proprjeta’ taghhom stante illi skond il-princ¢ipji stabbiliti mill-
Konvenzjoni Ewropeja, I-princ¢pju tal-legalita’ jippresupponi illi -
applikazzjoni tal-provvedimenti tal-Ligi domestika, ghandhom
ikunu suffi¢jentement accessibli, precizi u li wiehed ghandu
jistenna fi stat demokratiku fl-applikazzjoni tagZzhom - vide
Broniowskl vs. Poland (GC) no. 31443/96, 147, ECHR 2004-V and
Saliba vs. Malta, no. 4251/02, 31, 8 November, 2005 u Amato
Gauci vs. Malta - Applikazzjoni Nru. 47045/06 deciza fl-15 ta’
Settembru, 2009.

(22) i fi¢-cirkostanzi, meta l-antekawza tar-rikorrenti ftiehmu fug
koncessjoni emfitewtika temporanja ta’ fond mhux dekontrollat,
huwa gatt ma kellu jippretendl illi b ’legislazzjoni ta’ I-Att XXl ta’
1-1979, il-Gvern ta’ Malta kellu jghaddi Ligi li juzurpalu id-dritt
tieghu ta’ liberu trasferiment ta’ proprjeta’ mhux skond il-ftehim
raggunt u jag#nti dritt ghar-renova tal-lokazzjoni lill-inkwilini
mhux tast kondizzjonijiet gusti billi jimponilu li jircievi kera
irrizorja mhux skond is-suqg u li ma tirriflettix il-valur lokatizzju
tal-fond, liema Ligi ghalhekk ma krejatx bilan¢ tar-rekwizit tal-
principju ta’ proporzjonalita.

(23) lli principju massimu li ghandu jigi segwit, hu li l-individwu
m’ghandux jigi assoggettat ghal legislazzjoni li huwa ma setax
jipprevedi li ggib toqol u telf ezagerat ukoll fil-kumpens li g#andu
jircievi ghat-teaid effettiv tal-proprjeta’ tieghu kif gara f’dan il-
kaz. - Vide Sporrong and Lonroth vs. Sweden (1982),69-74 u
Brumarescu vs. Romania (GC) no. 28342/95,78, ECHR 1999-VII
u Spadea and Scalabrino vs. Italy, deciza fit-28 ta" Settembru,
1995, 33, Series A no. 315 - B u Immobiliare Saffi vs. Italy (GC)
no. 22774/93, 54, ECHR 1999- V and Broniowski - 151)

(24)lili konsegwentement a tenur ta’ I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni
Ewropeja, gialadarba kien hemm ksur ta’ I-Artikolu 1 ta’ I-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja, I-intimati ghandhom i#zallsu
kumpens biex ikun hemm sodisfazzjon gust lir-rikorrenti gzal zsara
minnu sofferti.

(25) llli ghalhekk ir-rikorrenti huma intitolati g#zal kumpens minZabba
t-telf fil-kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta’ taghha minn meta
hija ma setghetx tieadu lura l-proprjeta’ taghha minkabba |-
legislazzjoni intavolata bl-A# XX7II ta’ 1-1979 u dan mill-3/ ta’
Lulju, 1990 - Vide Kingsley vs. The United Kingdom (GC) no.
35605/97, 40, ECHR 2002-1V; Runkee and White vs. The United
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Kingdom - Nos. 42949/98 u 53134/99, 52, deciza fl-10 ta’ Mejju,
2007; Akkus vs. Turkey - deciza fid-9 ta’ Lulju, 1997, Reports
1997-1V, 35; Romanchenko vs. Ukraine - No. 5596/03, 22 ta’
Novembru, 2005, 30, unpublished; Prodan vs. Moldova - No.
49806/99, 73, ECHR 2004-111 (extracts); Ghigo vs. Malta - No.
31122/05, 20, deciza 17 ta’ Lulju, 2008; u Zammit and Attard
Cassar vs MALTA deciza fit-30 ta’ Lulju 2015 mill-Qorti Ewropea
tad-Drittijiet tal-Bniedem.

(26)llli barra minn hekk il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili, Sede
Kostituzzjonali fil-kawza “Rose Borg vs Avukat Generali et”
deciza fil-25 ta’ Frar 2016 u kkonfermata mill-Qorti
Kostituzzjonali fil-11 ta’ Lulju 2016 iddecidiet illi f ’kaz simili bzal
dan meta giet iffirmata koncessjoni emfitewtika temporanja s-
sidien ma setg#u gatt jipprevedu I-piz eccessiv li kienu ser ikomplu
jerfgau mat-trapass taz-zmien. Isegwi ghalhekk illi I-atturi
rikorrenti  ma  jistax jigi  kkunsidrat illi  rrinunzja
inkondizzjonatament b’'mod indefinit u perpetwu ghad-dritt ta’
tgawdija tal-proprjeta’ taghhom, b’sagrificéju lejn I-interess
generali socjali li fir-realta’ tali interess m’ghadux ireggi tul il-
milja taz-zmien.

(27) li r-rikorrenti taoss illi fir-rigward tag/ha gie miksur I-Artikolu
37 tal- Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll I-Ewwel Artikolu ta’ I-
Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja u konsegwentement
ghandu jithallas kumpens a tenur ta’ [-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni
Ewropeja (vide Cassar vs MALTA no. 50570/13 deciza mill-Qorti
Ewropea griad-Drittijiet tal-Bniedem fit-30 ta’ Jannar 2018),
stante illi hija giet ipprivata, mingAajr ma ngratat kumpens gust
ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghha u cioe’ tal-fond 94/2, Melita
Street gia Brittania Street, Valletta minzabba d-disposizzjonijiet
ta’ [-Artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif emendat bl-
Att XXIIT ta’1-1979.

(28) Illi huma ghandhom jircievu sia danni pekunjarji kif ukoll non
pekunjarji f’ammonti sodisfacenti grat-telf tagizhom kif gie deciz
fil-kawza “Albert Cassar vs MALTA deciza mill-Qorti Ewropea
tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fit-30 ta’ Jannar 2018.

(29) Illi b’sentenza tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fl-
ismijiet Franco Buttigieg and Others v Malta deciza fil-11 ta’
Dicembru 2018, gie deciz wkoll illi 1-koncessjonijiet enfitewtici
temporanji magzmula sussegwenti gzad diul fis-sefz tal-Att XXIII
tal-1979 ossia wara I-27 ta’ Gunju 1979, huma wkoll lezivi in
konfront tar-rikorrenti u r-rikorrenti gzandhom jir¢ievu kumpens
pekunjarju u non- pekunjarju gxal tali lezjoni.
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(30) i I-kawza odjerna gieghda tigi limitata grall-effetti tagzha sal-
31 ta’ Dicembru 2018.

(32) i fi kwalunkwe kaz, illi I-lokazzjoni imsemmija jekk mhix regolata
bil-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta imma regolata bil-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, tilledi d-drittijiet Kostituzzjonali tar-rikorrenti
ai termini tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropeja.

GHALDAQSTANT ir-rikorrent jitlob bir-rispett lil din I-Onorabbli
Qorti prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u gfar-
ragunijiet premessi jgaidu I-intimati gaaliex m 'ghandhiex:

1. Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrent |-
operazzjonijiet ta’ |-Artikolu 12 partikolarment I-Artikolu 12(2) tal-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXIII ta’ 1-1979
u/jew il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet
vigenti qegadin jagfitu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati Bonello u
Mukhi u jirrenduha impossibli lir-rikorrenti li jirriprendu I-pussess
tal-proprjeta’ taghhom.

2. Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi ged jigu vjolati d-
drittijiet tar-rikorrenti grat-tgawdija tal-proprjeta’ taghihom 94/2
Melita Street gia Brittania Street, Valletta bi vjolazzjoni ta’ I-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u |-Ewwel Artikolu ta’ I-
Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-
Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u b’hekk taghtinom ir-rimedji li
jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni.

3. Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat Avukat Generali huwa
responsabbli gZal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet ta’ |-Att XXIII ta’ [-1979 uljew
il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta Ii ma kreawx bilan¢ gust bejn id-
drittijiet tas-sid u dak ta " I-inkwilin, stante illi ma jirriflettux is-suq
u langas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni ai termini ta’
I-Konvenzjoni Ewropeja.

4. Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrent.

5. Tikkundanna lill-intimat Avukat Generali jhallas I-istess kumpens u
danni likwidati.

Bl-ispejjez kollha komprizi dawk tal-ittra ufficcjali tal-31 ta’ Mejju
2019 li kopja tagiha ged tigi hawn annessa u mmarkata b#ala
Dokument E u bl-ingunzjoni ta’ I-intimati gAas-subizzjoni u b’riserva
ghal kull azzjoni ulterjuri spettanti lir-rikorrenti inkluz sabiex jigi
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dikjarat illi 1-Att XXVII tal-2018 huwa leziv in konfront tal-istess
rikorrenti.

2. Ratilli fis-26 ta’ Gunju 2021, I-Avukat Generali laggha ghal dak mitlub billi qajjem
is-segwenti difizi:

i I-lanjanza tar-rikorrenti hija fis-sens illi bit-tzaddim tal-Artikolu 12
tal-Ordinanza |i Tne#Ai |-Kontroll tad-Djar (Kap.158 tal-Ligijiet ta'
Malta) allegatament jilledi d-dritt gzall-proprjeta’ tagzhom u dan kif
protetti kemm bl-artikolu tal-Konvenzjoni Ewropea senjatament Art. 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-istess u kif ukoll tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
senjatament I-Artikolu 37;

Illi l-esponenti jikkontesta I-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet tar-
rikorrenti stante li huma kollha nfondati fil-fatt u fid-dritt gzar-ragunijiet
segwenti:

1. liin linea preliminari, ir-rikorrenti gzandhom igibu I-prova tat-titolu
tagizhom relattiv gzall-fond 94/2, Melita Street, Valletta.

2. Hli in linea preliminari ukoll jingsad li galadarba r-rikorrenti ged
jilmentaw mill-kera li ged jir¢ievu huma gaandhom rimedju ordinarju
ai termini tal-artikolu 12B (2) tal-Kap 158 fejn jistgzu jagamlu rikors
quddiem il-Bord tal-Kera sabiex il-kera tigi riveduta.

3. Wi minghajr pregudizzju ghas-suespost, fil-mertu l-esponenti
jecepixxu l-improponibilita’ tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u dan
peress li dana l-artikolu japplika biss f'kaz ta' tesid forzuz tal-
proprjeta’. Illi sabiex wiefied ikun jista' jitkellem fuq tezid forzuz jew
obbligatorju, persuna trid tigi zvestita minn kull dritt li gzandha fuq
dik il-proprjeta’ bzal meta jkun hemm ordni ta' esproprijazzjoni
permezz ta' akkwist b'titolu ta' xiri assolut. Pero' certament li fil-kaz
odjern tali Zvestiment ma jsirx u dan peress ; li bit-tzaddim tal-Artikolu
12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta' Malta, ir-rikorrenti ma tilfux g#al kollox
il-jeddijiet kollha fuq il-gid in kwistjoni. IlI-mizura msemmija fil-Ligi li
ged jattakaw ir-rikorrenti, gzalkemm tinkwadra ruzha tazt kontroll ta'
uzu, madankollu din ¢ertament ma twassalx g#zal deprivazzjoni totali
tal-proprjeta’. Isewgi galhekk Ii I-ilment tar-rikorrenti ma jinkwadrax
fil-parametri tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u konsegwentement
ghandu jigi mic¢hud;

4. 1lli mingAajr pregudizzju ghas-suespost, safejn I-ilment tar-rikorrenti
huwa msejjes fuq |-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea, I-esponenti jirrilevaw li skont il-proviso ta' dan
I-istess artikolu, I-Istat gzandu kull jedd li jgiaddi dawk il-Ligijiet li
jidhirlu xierga biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta’ skont I-interess
generali. Illi hija gurisprudenza kostanti tal-Qorti ta' Strasburgu li I-
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Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesg/a sabiex jidentifika X'inhu
meftieg fl-interess generali u sabiex jistabilixxi liema huma dawk il-
mizuri mefitiega ghall-harsien tal-interess generali;

i fir-rapport tal-Kummissjoni fil-kaz Connie Zanunit et v. Malta
(applikazzjoni numru 16756/9) tat-12 ta' Jannar 1991 gie osservat illi
"the Court has found no violation of the Convention in cases where the
State has adopted measures in the field of housing regulations where
a more far-reaching interference . With property rights was involved.
Thus in James and others (Eur. Court. H.R., James and Others
judgment of 21 February 1986, Series A no. 98) the leaseholders were
accorded a statutory right to acquire the property from the owners,
while in Mellacher and others (Eur. Court. H.R., Mellacher and Others
judgment of 19 December 1989, Series A no. 169) the legislation
constituted an inducement to the leaseholder not to comply with the
terms of a previously validly contracted tenancy agreement”.

Fil-fehma tal-esponenti mizuri socjali implimentati sabiex jipprovdu
akkomodazzjoni lill-persuni fil-bzonn c¢ertament jaqg/u fil-kappa tal-
interess generali. Illi 1-Artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta
introdott permezz tal-Att numru XVIII tal-2007 huwa ma#sub biex
jipprotegi persuni milli jigu mkeccija mid-dar ta” abitazzjoni tagizhom
f'gfeluq it-terminu koncess lilhom fil-kuntratt tal-enfitewzi jew sub-
enfitewzi. 1segwi li dan l-artikolu ma jistax jigi klassifikat bzala wiezied
mhux legittimu jew mhux fl-interess generali.

Ghalhekk meta wiefied iqgis li I-introduzzjoni ta’ dan I-artikolu sar bi
skop li I-Gvern jimplimenta I-politika tieg#u socjali u ekonomika fil-
gasam tal-akkomodazzjoni, I-esponenti ma jarawx li I-Artikolu 12
ghandu jitgies li jmur kontra d-drittijiet tal-bniedem kif imzares bil-
Konvenzjoni Ewropea;

5. Ml subordinatament u ming#ajr Asara ghas-suespost dwar I-ilment
tal-isproporzjon fil-kera, jigi rilevat li bl-emendi introdotti permezz
tal-Att X tal-2009 il-valur tal-kera beda jog#la kull tlett snin skont I-
Artikolu 1531C tal-Kodici Civili (Kap. 16 tal-Ligijiet ta' Malta). Fil-
kaz tar-rikorrenti, stante li meta jkun hemm prezenti gAanijiet legittimi
me#iuda fl-interess pubbliku, bzalma huwa f’dan il-kaz, il-kumpens
dovut lis-sidien minzabba ndzil fit-tgawdija ta’ gidhom, jista’ jkun
ingas mill-valur s#i# tas-sug;

6. Il meta wiefed jigi biex ikejjel il-proporzjonalita’ wiezed irid iqgis
ukoll li I-protezzjoni tal-kera tant I-Artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet
tah Malta mhijiex perpetwa u kif ukoll li t-tiswijiet kollha li jolqgtu 1-
post imissu biss lill-okkupant u mhux lis-sid;

pagna 9 minn 30



Rikors Nru 99/19 — Roberta Calleja et vs Mary Bonello et

7. Il dwar l-artikolu 12B tal-Kap 158 jingZad specifikatament li dan |-
artikolu gie introdott proprju sabiex kwalunkwe sproporzjon li jista’
jkun hemm bejn il-valur fis-suq tal-fond u I-kera li ged titzallas mill-
inkwilin jigi bilan¢jat b'rimedju quddiem il-Bord tal-Kera gral-
revizjoni fil-kera u fil-kundizzjonijiet. Jingzad ukoll i b'din il-Ligi I-
gdida I-inkwilin jista’ jigi ordnat li jozirog mill-fond kemm-il darba ma
jissodisfax il-kriterji tad-d#ul u tal-kapital tat-test tal-mezzi.

8. i jsegwi ghalhekk li meta wiered jizen dan fl-assjem kollu, il-
konkluzjoni hija li anke dina I-parti tal-ilment tar-rikorrenti dwar in-
nuggas ta' proporzjonalita’ ma huwiex gustifikat gialiex ma hemm |-
ebda ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea u kwindi kull talba g#al kumpens prospettata mir-rikorrenti
mhijiex mistzoqga;

9. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
10. Bl-ispejjez.

3. Ratilli fit 28 ta’ Gunju 2019, I-intmati Mario u Maria Bonello rrispondew ghal dak
mitlub billi gajjmu s-segwenti difizi:

1. [lli t-talbiet tar-rikorrenti gzandhom jigu miciuda billi I-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta' Malta, u b'mod partikolari I-Art. 12 tieg/u li qed jigi invokat
mir-rikorrenti gatt ma kien jirregola r-relazzjoni bejn is-sidien u I-
intimati; il-fond gie mog#ti b'titolu ta' kera mis-sidien lill-Dharandras
Mohnani bi ftehim liberu bejniethom u mhux g#aliex xi parti giet
sfurzata tagiamel dan minn xi Ligi jew ghax dak iz-zmien li saret il-
kirja, kien hemm xi dritt jew protezzjoni mog#ti lilha minn xi Ligi.
[l-fatti in sostenn ta' dan kienu s-segwenti:

(a) Wara li ghalaq t-terminu enfitewtiku fil-31 ta' Dicembru 1971 - ¢ioe
tmien snin gabel ma danal fis-sesz I-Att XXI111 tal-1979 (Art. 12 (2) tal-
Kap. 158) u allura Dharandas Mohnani ma kellu ebda protezzjoni ta'
xejn - kienu saru negozjati biex il-fond jerga’ jinghatalu ghal terminu
temporanju iezor ta' enfitewsi u sazansitra kien sar konvenju f’'dan is-
sens fil-15 ta' Marzu 1974 (ezebit biala Dok. F mir-rikorrenti); f’dan
il-konvenju, hemm iddikjarat fi Klawzola 4 illi "is-sur Mohnani
gieghed gia jokkupa il-flat fug imsemmi ming#ajr I-ebda titolu .... ” 11-
kuntratt relattiv gatt ma sar minzabba disgwid intern fost l-awturi tar-
rikorrenti.

(b) Bi ftehim liberu bejn il-partijiet - u mhux gsax Mohnani kellu xi
protezzjoni mill-Att. XXIII tal-1979, kif ged jibbazaw l-azzjoni
tagZzhom ir-rikorrenti - il-fond gie mikri lill-Mohnani fis-sena 1975.
Jidher illi d-disgwid intern bejn is-sidien kompla fis-snin sussegwenti,
kif jirrizulta mill-korrispondenza li ged tigi ezebita bzala Dok. X.
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(c) Kif jirrizulta mill-ircevuti li kopja tagihom ged tigi ezebita bhala Dok.
Y- il-fond gie mikri fI-1975 versu I-kera ta' Lm106 fis-sena; fis-sena
1993, bi ftehim bejn il-partijiet, il-kera giet awmentata bi ftehim bejn
is-sid u l-inkwilin minn Lm106 gzall-Lm165 fis-sena, u rega’ kien
hemm awment bi ftehim gzall-€385 fis-sena fl-2008.

(d) Fl-aznar nett, jigi ddikjarat illi Rose u Gordhan Mukhi ma jirrisjedux
fil-fond in kwistjoni u Rose Mohnani telget mid-dar ta' missierha
Dharandas Mohnani minn meta zzewget gZexieren ta' snin ilu.

4. Ratilli fit-3 ta’ Lulju 2019, ir-rikorrenti cedew il-proceduri fil-konfront tal-konjugi
Rose u Gordhan Mukri. (fol 122)

5. Rat illi fit-23 ta’ Jannar 2020, ir-rikorrenti talbu li jzidu talba addizzjonali fejn,
flimkien mal-ksur mitlub, jindikaw ukoll ksur rizultat tal-azzjoni tal-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, liema talba ntlaqghet fit-12 ta’ Marzu 2020.

6. Ratilli wara talba addizzjoni, I-Avukat tal-Istat, li nelfrattemp assuma I-atti flok I-
Avukat Generali, ipprezenta risposta ulterjuri, fejn laga’ ghal tali talba billi gal is-
segwenti:

1. i t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda in toto peress li
huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet segwenti li ged
Jjigu hawn elenkati minghajr pregudizzju ghal xulxin:

2. 1lli ghandhom jigu ndikati 1-artikoli mill-Kap. 69 li skont ir-rikorrenti
ged jiksrulhom d-drittijiet fundamentali taghihom ghat-tgawdija tal-
proprjeta msemmija;

3. i peress li r-rikorrenti ged jinvokaw il-protezzjoni tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni, l-esponent ged jeccepixxi 1-improponibilita tal-Artikolu
37 tal- Kostituzzjoni u dan ghal Zewg ragunijiet principali:

a) L-ewwel ghaliex il-kirja mertu ta' dan il-kaz hija mharsa bil-Kap.
69 tal- Ligijiet ta’ Malta li hija ligi li dahlet fis-sehh fid-19 ta’ Gunju
1931 u skont ma jipprovdi l-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni: "Ebda
haga fl-artikolu 37 ta' din il- Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-
hdim ta' xi ligi fis-sehh minnufih gabel it-3 ta' Marzu 1962 jew xi
ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi
xi ligi fis-sefih minnufih qabel dik id-data (jew xi ligi i minn Zmien
ghal Zmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f ‘'dan is-
subartikolu.

b) It-tieni ghaliex dan |-artikolu 37 jitkellem biss dwar tehid forzuz,

Jjigifieri b'mod obbligatorju, u dan minghajr ma jaghmel referenza
ghad-dritt tat-tgawdija tal-proprjeta - kuntrarjament gzal dak li
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jaghmel |-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropeja. Isegwi ghalhekk li |-Artikolu 37 joffri harsien lil dak li
Jkun unikament meta hemm tehid tal-proprjeta minhabba Xi effett
ta' xi att tal-Istat. Skont din id-disposizzjoni tal-Kostituzzjoni, I-
istess protezzjoni mhix moghtija meta jkun hemm interferenza fid-
dritt  ghat-tgawdija  pacifika  tal-proprjeta.  Illi  [-Qorti
Kostituzzjonali fis-sentenza fl-ismijiet Nazzareno Galea et vs
Giuseppe Briffa deciza fit-30 ta’ Novembru 2001, osservat illi:
"Una volta din il-Qorti waslet giall-konvinciment illi I-kaz tant
ezami hu wiefed ta' privazzjoni tat-tgawdija u mhux ta' tezid tal-
proprjeta’ u konsegwentement ma jagax fl-orbita’ ta' I-Aritkolu 37,
mhux il-kaz li tinvestiga oltre jekk il-kumpens mil-tigi stabbilit gzal
dik il-"privazzjoni tat-tgawdija’ kienx wiefied xieraq.”

4. Sabiex wiefied jista' jitkellem dwar tehid forzuz jew obbligatorju,
persuna trid tigi zvestita jew spussessata minn kull dritt li gzandha fuq
dik il-proprjeta. Huwa evidenti li fil-kaz prezenti, tali Zzvestiment ma
sarx u dan peress li bil-kirja r-rikorrenti ma tilfux gral kollox il-
jeddijiet tagihom fuq il-fond in kwistjoni u ghalhekk dan il-kaz ma
jammontax g#al deprivazzjoni totali tal-proprjeta.

5. 1lli tajjeb li jigi nnutat li |-Istat ha mizura li tinkwadra rufiha taZit
kontroll ta' uzu fejn irregolarizza sitwazzjoni ta' natura socjali fl-
ambitu tal-gid komuni b'dana pera li jibgghu mpregudikati d-drittijet
tas-sidien qua proprjetarji tal-fond. Fid-dawl ta' dan kollu, I-ilment
tar-rikorrenti ma jinkwadrax ruzu fil-parametri tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u ghandu jigi michud;

6. [lli minghajr pregudizzju ghall-paragrafi precedenti, dato ma non
concesso li l-artikolu 37 japplika ghal dan il-kaz, xorta wahda ma
hemm ebda ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea stante li I-fatti tal-kaz
prezenti ma jikkostitWixxux tehid forzuz jew obbligatorju tal-proprjeta
izda jikkostitwixxu biss kontroll ta' uzu ta' proprjeta fil-parametri tal-
Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni Ewropea;

7. Wi jekk ir-rikorrenti ged jilmentaw li ged jigu ppregudikati minhabba
li fatt li li-ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond in
kwistjoni, dan ma jistax jigi rrimedjat bit-tnehhija tal-artikoli tal-Kap.
69 jew bl-izgumbrament tal-okkupanta. Dan qed jinghad ghaliex ma
Jkunx jaghmel sens li wiehed jaghraf 1-iskop, il-Aitiega u l-legittimita
tal-mizuri  msemmija biex imbaghad jinnewtralizzahom billi
Jjaghmilhom inapplikabbli bl-izgumbrament tal-okkupanta;

8. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
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Provi:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17

18

GHALDAQSTANT, l-esponent jitlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti
joghgobha tichad il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promotur bhala
infondati fil-fatt u fid-dritt stante li r-rikorrenti ma sofrew I-ebda ksur tad-
drittijiet tal-bniedem u I-libertajiet fondamentali, u dan bl-ispejjez kontra
I-istess rikorrenti.

Rat l-affidavit ta’ Roberta Calleja ipprezentat fit-12 ta’ Lulju 2019. (fol 127)

Rat illi fI-10 ta’ Lulju 2020, ir-rikorrenti ddikjarat illi ma kellhiex aktar provi
X tipprezenta.

Rat illi fI-10 ta’ Lulju 2020, il-Qorti appuntat lil Perit Tekniku Elena Borg Costanzi
sabiex taccedi fuq il-fond u taghmel il-valutazzjonijiet taghha.

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi ipprezentat fl-1 ta’
Settembru 2020 (fol 205).

Rat id-domandi in eskussjoni ta’ l-intimata Mary Bonello lill-Perit Tekniku
pprezentati fis-17 ta’ Frar 2021.

Rat |-affidavit ta’ Mario Bonello ipprezentat fis-17 ta’ Frar 2021. (fol 256)

Rat ir-risposti in eskussjoni tal-Perit Tekniku pprezentati fl-24 ta’ Frar 2021 ghad-
domandi tal-intimati. (fol 257)

Rat illi fil-11 ta’ Mejju 2021, il-partijiet gablu illi ma kienx hemm aktar provi
x’jipprezentaw u l-kawza setghet tithalla ghas-sottomissjonijiet finali.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet bil-miktub tar-rikorrenti pprezentata fid-9 ta’
Gunju 2021 (fol 262).

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet bil-miktub ta’ 1-intimati Bonello pprezentata fit-12
ta’ Lulju 2021 (fol 278).

. Rat illi fis-26 ta’ Ottubru 2021, il-kawza giet differita ghas-sentenza.

. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet bil-miktub tal-Avukat tal-Istat ipprezentata fis-17
ta’ Novembru 2021.

Fatti tal-kaz

19

20

. Jirrizulta li r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond 94/2 Melita gia Brittania Street,
Valletta.

Jirrizulta li originarjament, I-imsemmi fond kien jappartjeni lil missier ir-rikorrenti,
Gaston Bulttigieg, li miet fit-2 ta’ Settembru 1990.
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21.

22.

23.

24,

25.

26.

217.

28.

Jirrizulta li originarjament I-imsemmi fond kien inghata b’konc¢essjoni enfitewtika
temporanja tal-4 ta’ Jannar 1952, fejn Gaston Buttigieg u hutu Kkonc¢edew b’titolu
ta’ enfitewsi temporanja ghal ghoxrin sena, liema perjodu beda jiddekorri mill-1 ta’
Jannar 1952, kif jidher minn Dok A ezebit.

Jirrizulta wkoll Ii I-fond in kwistjoni ma kienx fond dekontrollat, kif jidher minn
Dok D ezebit.
Jirrizulta li meta I-koncessjoni enfitewtika skadiet fil-31 ta’ Dicembru 1971,

missier I-intimati Dharamdas Mohnani u martu w uliedu I-intimati bagghu kollha
jghixu fil-fond in kwistjoni, peress li c¢ittadini Maltin u din kienet ir-residenza
ordinarja taghhom.

Jirrizulta li Dharamdas Mohnani miet fis-27 ta’ Settembru 1976 u I-mara tieghu,
Lilavanti Mohnani, mietet fis-7 ta’ Jannar 1977. Sussegwentement, I-intimati Mary
Bonello u Rose Mukhi bagghu jirrisjedu fl-imsemmi fond wara I-mewt tal-genituri
taghhom. Fil-fatt, jidher mill-estratti tar-Registru Pubbliku ezebiti sa mill-1972
bhala dok B1 sa B 10, li huma kienu jghixu f’dan il-fond.

Jirrizulta li sa mill-1 ta’ Marzu 1974, 1-intimati kienu jhallsu Lm 106 fis-sena, u
bagghu jhallsu dan I-ammont sal-1 ta’ Marzu 1989. Wara dan il-perjodu, il-kera
kellha tizdied skont I-Att X tal-2009 ghal Lm212 fis-sena ekwivalenti ghal Ewro
493.83 fis-sena.

Jirrizulta li gie pprezentat ir-rapport tal-Perit nominat mill-Qorti, il-Perit Elena
Borg Costanzi, fejn il-valur tas-suq tal-fond 94/2 Melita Street, gja Brittania Street,
Valletta, fis-suq liberu, gie stmat ghall-valur ta’ €590,000.

[1-Perit Elena Borg Costanzi ikkonstatat ukoll il-valur lokatizzju tal-fond mis-sena
1979 sas-sena 2020.

II-valur lokatizzju fI-1979-1984 kien ta’ Ewro 1,900 fis-sena
Il-valur lokatizzju fI-1985-1990 kien ta’ Ewro 2,400 fis-sena
II-valur lokatizzju fI-1991-1996 kien ta’ Ewro 3,100 fis-sena
Il-valur lokatizzju fI-1997-2002 kien ta’ Ewro 3.900 fis-sena
Il-valur lokatizzju fI-2003-2008 kien ta’ Ewro 5,300 fis-sena
Il-valur lokatizzju fI-2009-2014 kien ta’ Ewro 7,200 fis-sena
Il-valur lokatizzju fl-2015-2020 kien ta’ Ewro11,400 fis-sena

In eskussjoni ghad-domandi ta’ I-intimati, il-Perit wiegbet li hija taqbel li 1-valur
tal-appartament jista’ jvarja minn ta’ tahtu imma skont jekk ikunx hemm lift fil-
blokka jew le. Ikkonfermat li I-fond in kwistjoni huwa one bedroom izda bil-
potenzjal li jkun two bedroom. Ikkonfermat ukoll li I-imsemmi fond ghandu veduti
tal-iskyline tal-Belt, tal-bahar u ta’ Tigne Point. Wiegbet ukoll, li hija analizzat il-
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valur tal-arja u I-valur fir-rapport taghha huwa I-valur tal-appartament flimkien
mal-arja.

Ikkunsidrat

29.

30.

31.

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti geghdin, permezz tal-azzjoni prezenti,
jilmentaw li I-operazzjoni tal-Artikolu 12(2) tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif
emendat bl-Att XXI11 tal-1979, u I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta bl-operazzjonijiet
tal-Ligijiet vigenti, u I-Att X tal-2009 ged jaghtu d-dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati
Bonello, u jirrenduha impossibbli lir-rikorrenti li jirriprendu l-pussess tal-fond,
konsegwentement qeghdin jikkontendu li dan qged jikser I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (L-
Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-intimati Mary u Mario konjugi Bonello gajmu, is-
segwenti difizi:

a. It-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda billi I-Kap 158 invokat gatt
ma kien jirregola r-relazzjoni bejn is-sidien u l-intimati; il-fond Kien gie
moghti lil Dharandras Mohnani bi ftehim liberu u hadd ma gie sfurzat, bil-
fatti segwenti:

b. Wara li ghalaq it-terminu enfitewtiku fil-31 ta’ Dicembru 1971, tmien snin
gabel dahal fis-sehh I-Att XXIII tal-1979 (Art.12) (2) tal-Kap 158, kienu
saru negozjati biex il-fond jinghatalu terminu temporanju iehor ta’ enfitewsi
u kien sar konvenju f’dan ir-rigward datat 15 ta’ Marzu 1974, ezebit fl-atti
bhala Dok F, fejn gie indikat li Mohnani ged jokkupa I-fond minghajr titolu.

Bi ftehim liberu bejn il-partijiet il-fond gie mikri lil Mohnani fis-sena 1975.

d. Kif jirrizulta mir-ricevuti ezebiti, I-fond mertu tal-kaz gie mikri fl-1975
versu l-kera ta” Lm106 fis-sena, u fis-sena 1993 bi ftehim bejn il-partijiet,
il-kera giet awmentata bi ftehim bejn is-sid u I-inkwilin minn LM106 ghal
LM165 fis-sena, u rega’ kien hemm awment ghal €385 fis-sena fl-2008.

e. Rose u Gordhan Mukhi ma jirrisjedux fil-fond in kwistjoni u Rose Mohnani
telget mid-dar ta’ missierha meta zzewget ghexieren ta’ snin ilu.

Dwar I-ewwel e¢¢ezzjoni, u I-fatti hemm imsemmija u indikati, jirrizulta li I-fond
mertu tal-kaz odjern kien inghata originarjament b’kon¢essjoni enfitewtika datata
4 ta’ Jannar 1952, kif jidher minn Dok A ezebit mar-rikors promotur. Din il-
koncessjoni enfitewtika temporanja skadiet fil-31 ta’ Jannar 1971, kif premess.
Sussegwentement kienet saret skrittuta ezebita bhala Dok F datata 15 ta’ Marzu
1974, bhala konvenju sabiex il-fond jinghata b’terminu iehor ta’ enfitewsi. Izda dan
kien biss konvenju u ma jirrizultax li gie segwit bl-ebda kuntratt pubbliku
sussegwenti.
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L-intimati Bonello, tramite, din I-ec¢ezzjoni ged isostnu li t-talbiet a tenur tal-Kap
158 ghandhom jigu michuda, u ged jigi sostnut li I-fond kien inghata lil Mohnani
bi ftehim liberu u hadd mill-partijiet ma kien gie sfurzat.

Fl-ewwel lok, jigi puntwalizzat, li m’hemm 1-ebda kontestazzjoni dwar il-fatt li |-
fond kien inghata originarjament b’koncessjoni enfitewtika bi ftehim liberu. Fil-
fatt, kien gie ffirmat konvenju anke wara I-iskadenza tal-koncessjoni enfitewtika,
ezebit bhala Dok F sabiex jinghata terminu iehor ta’ enfitewsi temporanja, liema
konvenju ma giex segwit b’kuntratt finali. Ghalhekk, il-validita legali ta’ tali
konvenju ma tghoddx, ladarba I-konvenju skada.

Fid-dawl ta” dawn il-fatti u r-rizultanzi fattwali, jigi puntwalizzat, li meta Mohnani
baga’ jirrisjedi fil-fond de quo ma’ martu u uliedu hu ma baqax jirrisjedi hemm a
tenur ta’ xi koncessjoni enfitewtika lilu moghtija.

Jirrizulta, di fatti, illi mill-iskadenza tal-ewwel koncessjoni enfitewtika fl-1971 sal-
iskrittura Dok F fl-1974, Mohnani xorta wahda baqa’ jirrisjedi fl-imsemmi fond
bhala inkwilin. Inoltre”, minbarra hekk, meta huwa baqa’ jirrisjedi fil-fond flimkien
mal-familja tieghu, huwa baqa’ jaghmel hekk peress li kien ¢ittadin ta’ Malta u
peress li dik kienet ir-residenza ordinarja tieghu.

Ghalhekk, dan sar a tenur tal-artikolu 3 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux
abbazi tal-Artikolu 12 tal-Kap 158, u ghalhekk ir-rikorrenti, meta originalment
rredigew l-azzjoni odjerna, kienu zbaljati, u ghalhekk huma ghandhom ibaghtu I-
ispejjez legali taghhom tal-kaz odjern.

Hawnhekk, ta’ min ighid ukoll, li fil-15 ta’ Dicembru 2020, il-partijiet
vverbalizzaw li kienu ged jagblu li I-ksur lamentat jemani mill-Kap 69 u mhux mill-
Kap 158.

Mis-suespost, jirrizulta, ghalhekk, li I-Kap 158 ma kienx ged jirregola I-kirja mertu
tal-kaz odjern. Il-fatt, li I-fond gie moghti bi ftehim liberu bejn il-partijiet ma
timpingix fuq il-materja li ghandha tigi mistharrga f’dan il-kaz, ghaliex hawnhekk
dak mistharreg jikkonc¢erna lezjoni o0 meno tad-drittijiet fondamentali.

Ghalhekk, it-talbiet tar-rikorrenti ma jistghux jintlagghu a tenur tal-Kap 158
invokat, izda se mai a tenur tal-Ligijiet |-ohra vigenti li ppermettew u taw
rilokazzjoni lill-intimati.

Ghaldagstant, tilqa’ lI-ewwel eccezzjoni tal-intimati Bonello.

Eccezzjonijiet Preliminari tal-Avukat tal-Istat

41.

Preliminarjament, I-Avukat tal-Istat ged jeccepixxi li r-rikorrenti ghandhom igibu
prova cara tat-titolu taghhom.
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Jirrizulta li orginarjament I-imsemmi fond kien gie akkwistat mir-rikorrenti b’wirt
provenjenti ta’ missierhom, Gaston Buttigieg.

Jirrizulta illi, permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni Dok C, datat 17 ta’ Ottubru 1994,
ir-rikorrenti u z-zijiet paterni gasmu I-proprjeta’ in komun, u, konsegwentement, il-
fond mertu tal-kawza odjerna gie assenjat lir-rikorrenti. Dan johrog evidentement
mill-kuntratt ta’ divizjoni Dok C ezebit mar-rikors promotur.

Ghalhekk, il-Qorti tqis illi r-rikorrenti urew li ghandhom titolu tajjeb ghall-fond de
quo, liema titolu jaghtihom il-jedd li jitolbu I-harsien tal-jeddijiet taghhom.

Ghalhekk, tichad I-ewwel eccezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat ghal dak li
jirrigwarda I-prova tat-titolu.

Referibbilment fit-tieni eccezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat, huwa sostna li
ladarba r-rikorrenti ged jilmentaw mill-kera li ged jircievu, huma ghandhom
rimedju ordinarju a tenur tal-Artikolu 12(B) tal-Kap 158 fejn jistghu jipprocedu
b’rikors quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera.

F’dan ir-rigward, din il-Qorti tippuntwalizza, li kemm-il darba kellu jigi pprezentat
rikors quddiem il-Bord li jirregola I-Kera, sabiex il-kera tkun tirrifletti aktar iz-
zminijiet tal-lum, xorta wahda il-kera ma kintix ser toghla b’mod li tirrifletti I-valur
lokatizzju kif ikkonstata mill-Perit espert nominat, b’hekk l-ammont jibga’ ferm
angas minn dak kif valutat skont il-valur lokatizzju tal-lum. Minbarra hekk, il-Bord
li Jirregola I-Kera jista’ biss jistharreg kwistjonijiet bejn is-sid u I-inkwilin, u bl-
ebda mod ma jista’ jistharreg ilmenti Kostituzzjonali b’referenza ghal ksur tad-
drittijiet tal-bniedem.

Ghaldagstant, tichad ukoll, it-tieni eccezzjoni preliminari tal-Avukat tal-Istat.

Meritu tal-kaz.

49,

50.

Il-mertu principali tal-kaz odjern, huwa dwar jekk hemmx lezjoni abbazi tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u 1-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali,
wara li l-enfitewsi temporanja tal-fond 94/2 Melita Street, gia Brittania Street,
Valletta skadiet billi qed jigi sostnut li qed jigu vvjolati d-drittijiet tar-rikorrenti bl-
operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti, fejn fir-rikors promotur I-ilment tar-rikorrenti
qed isir abbazi tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u abbazi tal-Ordinanza li tirregola
t-tigdid tal-Kera tal-Bini, ossija I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u tal-Att X tal-2009
meta ged jinghata d-dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati.

[1-Qorti ser tghaddi biex tikkunsidra dan il-kaz, fl-ottika tad-difizi mgajma mill-
intimat |-Avukat tal-Istat.
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Fir-risposti tieghu, I-Avukat tal-Istat sostna li m’hemmx lezjoni tad-drittijiet
fundamentali ta’ proprjeta ai termini tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ghaliex dan
japplika f’tegid forzuz ta’ proprjeta’, u billi d-drittijiet u I-jeddijiet tas-sid ghadhom
ma ntilfux. Gie sottomess li I-Artikolu 37 jitkellem dwar tehid ta’ pussess furzat,
filwaqt li f’dan il-kaz il-proprjeta’ baqghet ghand is-sid, u r-rikorrenti ged jircievu
I-kera.

Fir-risposta ulterjuri tieghu, gie sostnut, li I-kaz odjern ma jitrattax tehid forzuz jew
obbligatorju ta’ proprjeta’ izda biss kontroll ta’ uzu ta’ proprjeta’. B’hekk 1-Avukat
tal-Istat ged jikkontendi li m’hemm I-ebda lezjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
Bniedem la taht I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u langas taht I-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

Fl-ewwel risposta tieghu, I-Avukat tal-Istat jissottolinea wkoll li bit-thaddim tal-
Artikolu 12 tal-Kap 158, ir-rikorrenti ma tilfux ghal kollox il-jeddijiet kollha fuq
il-gid in kwistjoni.

Dwar dan il-punt, ir-rikorrenti, min-naha I-ohra, sostnew li peress li I-fond mertu
tal-kaz odjern ma kienx dekontrollat, b’hekk kellha tinghata I-koncessjoni
enfitewtika, b’konsegwenza li 1-kera li bagghet tigi ppercepita matul is-snin kienet
ferm irrizorja b’mod li llum qged jir¢ievu ammont ta’ €493.83 fis-sena meta |-
imsemmi fond gie stmat b’valur lokatizzju ta’ €11,400 fis-sena, b’hekk qed jigi
ppercepit biss kera minima li tammonta ghal persentagg zghir ta’ dak 1i suppost ged
jircievu skont il-valur lokatizzju tal-lum.

I1-Qorti, sostnew ir-rikorrenti, trid tgis u tevalwa r-rizultanzi fattwali kollha, u trid
tiehu konjizzjoni tan-nuqqas tat-tgawdija tal-proprjeta’, u kif ukoll tal-kera irrizorja
li s-sidien kienu ged jippercepixxu matul is-snin. Ghalhekk, ir-rikorrenti sostnew i
din certament mhijiex kera gusta li ghandha tigi ricevuta, u I-prin¢ipju ta’
proporzjonalita™ ma nzammx, peress li ma ntlahagx il-bilan¢ gust bejn I-ghan
legittimu tal-interess generali u d-drittijiet fundamentali ghat-tgawdija tal-
proprjeta’. Konsegwentement, ir-rikorrenti ged jitolou kumpens minhabba t-telf fil-
kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta’.

In sostenn ghal dan l-argument, ir-rikorrenti, fis-sottomissjonijiet, rreferew ghall-
kaz Franco Buttigieg & others vs Malta, deciz mill-Qorti Ewropea, fil-11 ta’
Dicembru 2018, fejn inghad li 1-prin¢ipju ta’ proporzjonalita’ ma nzammx, u li I-
kuntratti li dahlu fis-sehh wara I-Att XX111 tal-1979 huma lezivi. F’dan 1-istess kaz
intqal ukoll, li ladarba ma jistax jinghata restitutio in integrum, ossija I-
izgumbrament tal-proprjeta’ lis-sidien allura ghandu jinghata t-telf kollu li r-
rikorrenti ghamlu mit-terminazzjoni tal-konc¢essjoni enfitewtika. Fl-istess
sottomissjonijiet, ir-rikorrenti rreferew ukoll ghall-kaz Amato Gauci vs Malta
deciza mill-Qorti Ewropea fil-15 ta’ Settembru 2009.

[1-Qorti tosserva li, fil-kaz in ezami, ir-rikorrenti originarjament ibbazaw it-talbiet

taghhom a tenur tal-Artikolu 12 tal-Kap 158. Izda, sussegwentement, talbu
korrezzjoni, li giet debitament awtorizzata minn din il-Qorti, sabiex it-talbiet
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taghhom ikun wkoll a tenur tal-Kap 69 tal-Ligijict ta’ Malta. Fil-fatt, ghalkemm, ir-
rikorrenti fis-sottomissjonijiet taghhom ikomplu jitrattaw il-kaz u jibbazaw I-ilment
taghhom ai termini tal-Artikolu 12 tal-Kap 158, I-Avukat tal-Istat fir-risposta
ulterjuri jsostni li I-kirja mertu ta’ dan il-kaz hija koperta bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Ghalhekk, huwa importanti li jigi determinat, taht liema Ligi tkompliet il-kirja
mertu tal-fond in kwistjoni, ghalkemm tali kwistjoni gia giet kkunsidrata minn dina
I-Qorti aktar ‘il fug.

Jirrizulta illi I-konc¢essjoni enfitewtika moghtija permezz ta’ kuntratt datat 4 ta’
Jannar 1952 ezebit bhala Dok A, skadiet fil-31 ta’ Dicembru 1971.
Sussegwentement, jirrizulta, li saret skrittura ta’ konvenju f1-1974, ezebita bhala
Dok F mar-rikors promotur. Izda, jigi puntwalizzat, li meta I-koncessjoni
enfitewtika skadiet fl-1971, il-kirja tkompliet fis-snin li segwew mhux a tenur tal-
iskrittura Dok F datata 1974, izda tkompliet stante li Dharamdas Mohnani li kien
ged jirrisjedi fil-fond dak iz-zmien flI-1971, kompla jirrisjedi fil-fond ma’ martu u
uliedu peress li kienu residenti Maltin u I-fond Kien ir-residenza ordinarja taghhom,
kif imsemmi fl-artikolu 3 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ghaldagstant, dan iffisser evidentement, li I-kirja fil-kaz in ezami tkompliet matul
is-snin u kienet koperta bil-Ligijiet vigenti, ossija bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta
u mhux bil-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Abbazi ta’ dana il-punt legali, fuq issa stabbilit, issa jista’ jigi mistharreg minn din
il-Qorti jekk kienx hemm lezjoni tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta jew le.

L-Artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta jipprovdi illi:

“Ebda propjeta ta’ kull xorta li tkun ma ghandu jittiezed pusses tagiiha
b’mod obbligatorju u ebda interess fi jew dritt fug propjeta ta’ kull xorta
li tkun ma ghandu jigi miksub b’mod obbligatorju hlief meta hemm
dispozizzjoni ta’ Ligi applikabbli ghal dak it-teaid ta’ pusses jew akkwist
— (a) Ghall-hlas ta’ kumpens xieraq, (b) Li tizgura lil kull persuna li
tippretendi dak il-kumpens dritt ta’ access lil qorti jew tribunal
indipendendi u imparzjali mwaqqaf b’Ligi sabiex jigi deciz |-interess
tagriha fi jew dritt fuq il-propjeta u l-ammont ta’ kull kumpens [li ghalih
tista’ thun intitolata, u sabiex titlob hlas ta’ dak il-kumpens; u (c) Li tizgura
lil kull parti proceduri f°dik il-qorti jew tribunal dwar pretensjoni bzal dik
dritt ta’ appell mid-decizjoni taghiha lill-Qorti tal-Appell f’Malta.”

[1-Qorti Kostituzzjonali f’decizjoni fl-ismijiet Vincent Curmi noe et vs. Avukat
Generali et, galet illi:

“Mid-dicitura ta’ dan il-provvedimenti kostituzzjonali jirrizulta car li |-Ligi
riedet li tinghata interpretazzjoni wiesgha ghall-oggett tat-tehid li jista’ jkun
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kull “interess” jew “dritt” fi propjeta “ta’ kull xorta mobbli u immobbli”. Jigi
osservat li ghalkemm il-kaz odjern ma jittrattax esproprjazzjoni, imma
jirrigwardja t-tefiid ta’ interess fi propjeta’ ghal skopijiet ta’ kirja, dan it-tehid
ta’ interess tant hu rigidu u wiesa’ li fil-prattika jservi sabiex jipprova lir-
rikorrenti bhala sidien mill-uzu u mit-tgawdija tal-propjeta’ taghhom.
Ghaldagstant, din il-Qorti, filwagt, li hi konxja tal-gurisprudenza indikata
mill-Avukat Generali /i tghid li I-kontroll ta’ uzu u tgawdija ta’ propjeta’ huwa
ezenti mill-applikazzjoni tal-Aritikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni, hi tal-fehma li
f’dan il-kaz non si tratta sempliciment ta’ kontroll ta’ uzu izda si tratta ta’ tehid
ta’ interess fi propjeta’ u ghalhekk jaga’ fil-protezzjoni tal-artikolu
kostituzzjonali fuq citat.”

Fil-gurisprudenza nostrana, diga’ tressqu eccezzjonijiet simili ghal dik in ezami
referibbilment ghall-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni. Fil-kaz Simone Galea et vs
Avukat Generali et de¢iza fit-30 ta> Gunju 2020 gie de¢iz:

“... l-ilment tar-rikorrenti bbazat fug I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
huwa infondat billi dik id-dispozizzjoni ma tistax tigi invokata ghall-
applikazzjoni ta’ Ligi li kienet fis-sefifi minnufih qabel it-3 ta’ Marzu
1962 jew xi Ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew
tissostitwixxi xi Ligi fis-sefih minnufih qabel dik id-data. Fil-kaz tal-lum
il-kirja favur I-intimati Vella hija regolata bil-Kap 69 li saret gabel it-
3 ta’ Marzu 1962 u allura kienet saved bl-Artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni.”

Bl-istess mod, fil-kaz Lawrence Fenech Limited vs Kummissarju tal-Artijiet et
deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fid-9 ta’ Novembru 2012 tressaq aggravju fis-
sens li I-Ewwel Qorti ma setghetx issib ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
minhabba 1-Artikolu 47(9). L-aggravju kien milqugh proprju ghaliex il-Kap 88 sar
Ligi tal-pajjiz gabel it-3 ta’ Marzu 1962.

Hawnhekk, il-Qorti ser tirreferi ghas-sentenza recenti deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fit-23 ta’ Novembru 2020 fl-ismijiet Lilian Martinelli et vs
Avukat Generali et, fejn kien gie rilevat li la darba I-kirja mertu tal-kaz kienet
imharsa bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta li dahal fis-sehh fid-19 ta” Gunju 1931, il-
Qorti kellha tiehu wkoll konjizzjoni tal-Artikolu 37 u 47(9) tal-Kostituzzjoni.

L-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta jipprovdi:

“Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni ma ghandha tolqot il-
hdim ta’ xi Ligi fis-sehh minnufih gabel it-3 ta” Marzu 1962 jew Xi Ligi
maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew tissostitwixxi xi Ligi
fis-seni minnufih gabel dik id-data (jew xi Ligi li minn Zmien ghal Zmien
tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f’dan is-subartikolu) u li
ma-
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(@) IZzZidx max-xorta ta’ proprjeta’ li jista’ jittiehed pussess taghha jew
id-drittijiet fuq u interess fi proprjeta’ li jistghu jigu miksuba;

(b) IZzZidx mal-finijiet li ghalihom jew cirkostanzi li fihom dik il-
proprjeta’ jista’ jittiehed pussess taghha jew tigi miksuba;

(¢) Taghmilx il-kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens jew
l-ammont tieghu anqas favorevoli lil xi persuna li jkollha jew li
tkun interessata fil-proprjea’; jew

(d) Tipprivax xi persuna minn xi dritt bhal dak li huwa msemmi fil-
paragrafu (b) jew paragrafu (c) tal-Artikolu 37(1) ta’ din il-
Kostituzzjoni.”

68. Fil-kaz Lilian Martinelli et vs I-Avukat Generali et, gie deciz li, ghalkemm il-
Kap 69 kien emendat b’Ligijiet 1i dahlu fis-sehh wara 1-1962, dawk il-Ligijiet ma
ghandhomx I-effetti imsemmija fil-paragrafu (a) sa (d) tal-artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni. Ghalhekk, gie deciz li I-Kap 69 kif emendat ma jintlagatx bl-Artikolu
37 tal-Kostituzzjoni.

69. Dan I-istess principju gie applikat fil-kaz Josephine Mary sive Joyce Cachia et vs
L-Avukat Generali et, deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta’ Novembru
2020.

70. Din il-Qorti ser tadotta dan il-prin¢ipju hawnhekk enun¢jat, u tiddikjara bl-istess
mod, li I-Kap 69 ma jintlagatx bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. F’dan ir-
rigward, ghalhekk, it-talbiet tar-rikorrenti, sa fejn jikkoncernaw ksur abbazi tal-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta ma jistghux jintlagghu.

71. Ghalhekk, tilqa’ t-tielet eccezzjoni tal-Avukat tal-1stat fl-ewwel risposta tieghu u t-
tielet eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat fir-risposta ulterjuri.

72. Din il-Qorti issa ser tghaddi issa sabiex tezamina |-ilment tar-rikorrenti mil-lat tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet
tal-Bniedem

73. L-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet
tal-Bniedem jghid illi:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat tgawdija
pacifika tal-possediment taghha. Hadd ma ghandu jigi pprivat mill-
possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla hsara tal-
kundizzjonijiet provduti bil-Ligi u bil-principji generali tal-Ligi
internazzjonali.”
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[1-Qorti, f’dan l-istadju, jidhrilha xieraq illi taghmel referenza ghal dak dikjarat
mill-Prim” Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), fis-sentenza Rose Borg vs
Avukat Generali et deciza fil-25 ta’Frar 2016, fejn inghad hekk:-

“Rigward I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol. L-interpretazzjoni moghtija
mill-Qorti Ewropea ghal dan [-Artikolu hu ormai kostanti fis-sens li:
“(1) Article 1 of Protocol No. 1 comprises three distinct rules: the first
rule, set out in the first sentence of the first paragraph. covers
deprivation of possessions and subjects it to certain conditions; the
third rule, stated in the second paragraph, recognises that the
contracting states are entitled, inter alia, to control the use of property
in accordance with the general interest. Three rules are not however,
distinct in the sense of being unconnected. The second and third rules
are concerned with particular instances of interference with the right
to peaceful enjoyment of property and should therefore be construed in
the light of the general principle enunciated in the first rule (see among
other authorities, James and others vs the United Kingdom, 21 Feb
1986 § 37, Series A n0.98, which reiterates in part the principles laid
down by the court in Sporrong and Lonnroth vs Sweden, 23 September
1982, 8 61 series A no. 52; see also Broniowski vs Poland (GC), no
31443/96, 8 134, ECHR 2004-V). Hutten Czapska vs Poland - (App
No. 35015/97 -19 June 2006).”

Kif tajjeb ribadit fil-kaz recenti deciz mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Patricia Curmi et vs Miriam Pace et, fis-6 ta’ Ottubru 2020, inghad li I-emendi
introdotti bl-Att X tal-2009 dwar l-awment tal-kera fir-rigward ta’ dar ta’
abitazzjoni ma jistghux ikunu ta’ ebda konfort ghas-sidien meta tikkonsidra li I-
kera fis-sena ma tammontax ghal aktar minn €215 fis-sena, b’mod li ghadu I-
boghod milli jintlahaq bilan¢ xieraq bejn I-ghan legittimu tal-interess generali u d-
dritt ta’ tgawdija tal-proprjetarju ta’ hwejgu.

Fil-kaz sucitat inghad:

“Il-kera irrizorja li ghaliha huma intitolati s-sidien tilledi I-Artikolu 1
tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni”.

Fis-sentenza recenti tal-Qorti Ewropea Aquilina vs Malta — 40246/18 tad-
9 ta’ Gunju 2020, intgal is-segwenti:

“However, the Court has already held that the 2009 and 2010
amendments affecting different controlled rent regimes had only
slightly improved the situation of landlords and such rents remained in
stark contrast with the market values of the property........ "(See, for
example, Anthony Aquilina vs Malta no. 3851/12, § 63, 11 December
2014; Montanaro Gauci & others vs Malta, 31454/12, § 54-55, 30
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77.

78.

79.

80.

81.

August 2016; and Zammit and Attard Cassar vs Malta, cited above §
62).

F’dan il-kuntest huwa relevanti wkoll dak li ntgal fil-kaz tal-Qorti Ewropea ghad-
Drittijiet tal-Bniedem Amato Gauci vs Malta 47045/06:

“In the present case, having regard to the low rental value which could
be fixed by the Rent Regulation Board, the applicant’s state of
uncertainty as to whether he would ever recover his property, which
has already been subject to this regime for nine years, the lack of
procedural safeguards in the application of the law and the rise in the
standard of living in Malta over the past decades, the Court finds that
a disproportionate and excessive burden was placed on the applicant.
The latter was requested to bear most of the social and financial costs
of supplying housing accommodation.”

Fil-kaz in ezami, ir-rikorrenti sostnew, li jircievu kera mizera ta’ €493.83 fis-sena
meta fl-2020, il-Perit stmat il-fond in kwistjoni bl-ammont ta’ valur lokatizzju ta’
€11,400 fis-sena. Ghalhekk, ir-rikorrenti komplew jirreferu ghar-rapport tal-Perit
fejn jidher li r-rikorrenti sofrew telf pekunarju konsiderevoli matul is-snin, stante i
I-kera li ppercepew kienet irrizorja komparata mal-valuri lokatizzji hemmhekk
elenkati.

Fil-kaz in ezami, jirrizulta li I-kirja tal-imsemmi fond 94/2 Melita Street gia
Brittania Street, Valletta hija koperta bil-Kap 69 w il-lezjoni principali ilmentata
mir-rikorrenti tirrigwarda I-kera irrizorja. Tant huwa hekk, li r-rikorrenti, anke fis-
sottomissjonijiet taghhom, sostnew illi huma mhumiex jitolbu I-izgumbrament tal-
intimati mill-imsemmi fond izda biss danni tat-telfien fil-kera matul is-snin.

Madanakollu, I-ilment tar-rikorrenti huwa bbazat ukoll fug in-nuqgas ta’
proporzjon bejn id-dritt tas-sid u tal-inkwilin, peress li m’hemmx garanzija
procedurali u terminu ragonevoli meta r-rikorrenti jistghu jircievu I-proprjeta’ lura
minn kull inkwilinat.

Relevanti huwa I-kaz Cassar vs Malta (950570/13) deciz mill-Qorti Ewropea fit-
30 ta’ Jannar 2018, fejn inghad:

“In assessing the pecuniary damage sustained by the applicants, the
Court has, as far as appropriate considered the estimates provided and
had regard to the information available to it on rental values on the
Maltese property market during the relevant period. It further notes that
from 2008 onwards, the Court found the legitimacy of the aim pursued
highly questionable and thus does not justify a reduction compared with
the free market rental value.” (Ara wkoll Sergio Falzon et vs L-A.G. et
deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-30 ta’ Jannar 2018).
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Di piu, r-rikorrenti komplew jirreferu ghar-rapport tal-Perit, fejn jidher li r-
rikorrenti sofrew telf pekunjarji konsiderevoli matul is-snin, stante li I-kera i
ppercepew Kienet irrizorja komparata mal-valuri lokatizzji hemmhekk elenkati.

[1-Qorti tirrileva li, bis-sahha tal-Kap 69 kif emendat bl-emendi tal-Att X tal-2009,
sehh indhil sostanzjali fit-tgawdija tal-proprjeta’, indhil 1i ma kienx proporzonat, u
minhabba fih is-sidien intalbu jerfghu piz zejjed, meta mgabbel ma’ 1-ghanijiet li
ghalihom dik il-Ligi dahlet fis-sehh. Fil-fatt, il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ghadu,
sa llum, qged jirregola r-relazzjonijiet bejn is-sidien u I-inkwilini, u dana bi ksur tad-
drittijiet fundamentali, b’mod li 1-piz finanzjarju huwa mitfugh kollu fuq is-sidien,
f’dan il-kaz, ir-rikorrenti.

Relevanti hafna huwa 1-kaz deciz mill-Qorti Ewropea ghad-Drittijiet tal-bniedem
fis-27 ta’ Frar 2018, Vella vs Malta, fejn inghad, 1i 1-ghan ahhari huwa li 1-privat
wahdu ma jitghabbiex bil-piz ta” mizuri li huma socjali u fl-interess pubbliku.

In vista tas-suespost, din il-Qorti tqis li I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li tirregola
t-tigdid tal-Kiri tal-Bini |-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u 1-Att X tal-2009, u |-
Ligijiet vigenti halaq sproporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u l-interess socjali.
Ghalhekk, din il-Qorti ma ghandha ebda dubju li fil-kaz odjern, id-deprivazzjoni u
tgawdija ta’ proprjeta tar-rikorrenti twassal ghal vjolazzjoni tad-drittijiet taghhom.

Din il-Qorti, biex wasslet ghal tali konkluzjoni, hadet konjizzjoni mhux biss tan-
nuqqas ta’ tgawdija ta’ proprjeta, izda wkoll il-kera irrizorja li giet ippercepita mir-
rikorrenti matul is-snin, fejn gie ippercepit biss persentagg minimu tal-valur
lokatizzju fis-sug.

Ghalhekk, il-Qorti ssib illi hemm lezjoni tad-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti,
mhux abbazi tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, u dan kif spjegat aktar ‘il fuq, izda
hemm lezjoni a tenur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

Ghalhekk, id-difiza sollevata mill-intimat Avukat tal-Istat f’dan ir-rigward, ma
tistax tigi kkunsidrata favorevolment.

Lezjonijiet ohra

89.

90.

Jigi osservat, li fir-rikors promotur, ir-rikorrenti ged jibbazaw it-talba taghhom
wkoll ai termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea.

[1-Qorti tirrileva I-ewwel u gabel kollox, illi r-rikorrenti fil-premessi tar-rikors, u
mhux fit-talbiet u fis-sottomissjonijiet, ged jivvantaw rimedju u kumpens billi anke
rreferew ghall-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea — dan huwa zbaljat! Din il-
Qorti tirrileva li dan I-artikolu mhuwiex inkorporat fil-Ligi domestika ta’ Malta
bhal artikoli I-ohra tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk, dan l-artikolu 41 ma
jistax jigi invokat mir-rikorrenti favur taghhom.
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91. Il-Qorti tirrileva taghmel referenza ghal dak li qalet il-Qorti fil-kaz, Maria Stella
sive Estelle Azzopardi Vella et vs Avukat Generali et deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fit-30 ta’ Settembru 2016,

“lI-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fondamentali u l-protokolli maghmula takhtha huma parti mil-
Ligi domestika ta’ Malta sa fejn huma inkorporati fI-Att Dwar il-
Konvenzjoni Ewropea (Kap 319) u I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni ma giex
hekk inkorporat. Barra minn hekk, huwa ovvju li dak l-artikolu huwa
indirizzat lill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem u mhux lill-Qrati
Domestici”. (Ara wkoll il-kaz 129/2019 Maria Fatima Vassallo et vs L-
Avukat tal-Istat et, Prim Awla Qorti Givili, 17 ta> Gunju 2020).

92. 1I-Qorti tosserva madankollu, illi ghalkemm r-rikorrenti ghamlu referenza erronja
ghall-Artikolu 41, xorta wahda dina I-Qorti ser tipprovdi ghal danni, konsegwenza
tal-fatt li nstab ksur tad-drittijiet tal-bniedem, a tenur tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea.

93. Ghaldagstant, 1-ilment tar-rikorrenti abbazi ta’ dan 1-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni
Ewropea ma jistax jintlaga’.

Kumpens

94. 11-Qorti tosserva illi r-rikorrenti talbu lill-Qorti sabiex tipprovdilhom rimedji xierga
u opportuni sabiex id-dritt lez, kif fug gia indikat, jigi rimedjat, u ghalhekk il-Qorti
issa trid tghaddi biex tikkunsidra r-rimedji xierga u effettivi illi ghandhom ir-
rikorrenti talli inkisru d-drittijiet taghhom.

95. Jirrizulta illi, fit-talba tar-rikorrenti, huma talbu ghall-hlas ta’ kumpens u danni, li
I-Qorti tithem li jfisser pretensjoni ghad-danni pekunjarji ghall-okkupazzjoni, kif
ukoll danni non-pekunjarji ghal lezjoni sofferta mir-rikorrenti.

96. Galadarba instab li hemm ksur tad-drittijiet taghhom ghat-tgawdija tal-fond in
kwistjoni, il-Qorti tqis illi tali talba ghal danni, kemm pekunjarji kif ukoll non-
pekunjarji, hija misthogqa li tigi kkunsidrata.

Danni pekunjarji

97. 1l-Qorti f’dan l-istadju taghmel referenza ghas-sentenza Trapani Galea Feriol pro
et noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et deciza fil-31 ta Ottubru 2014, fejn
f’materja ta’ komputazzjoni ta’ kumpens ghal lezjoni ta’ dritt fundamentali sancit
fl-artikolu konvenzjonali fuq citat gie osservat:

“Rigward il-quantum tal-kumpens stabbilit mill-ewwel Qorti, din il-Qorti

tosserva fl-ewwel lok li kull kaz ghandu jigi trattat hu deciz fuq il-
fattispecie tiegzu. Barra minn hekk, jekk il-Qorti Ewropea fasset li fcerti
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kazijiet kellha taghti kumpens f’ammont inferjuri ghal dak li nghata lir-
rikorrenti mill-ewwel Qorti, ma’ jfissirx li allura il-Qrati Maltin tilfu |-
awtonomija taghihom b’mod li bilfors kumpens li jinghata ikun " ammont
vi¢in dak li tag#ti il-Qorti Ewropea. Fil-kaz odjern I-ewwel Qorti #adet in
konsiderazzjoni I-fatturi kollha li jimmilitaw kemm favur kif ukoll kontra
ir-rikorrenti u dehrilha li I-kumpens xieraq li ghandha tag#ti f’dan il-kaz
ikun fl-ammont ta’ hamsa u ghoxrin elf ewro (EUR 25,000). Hija
ikkunsidrat id-dewmien da parti tar-rikorrenti li jiezdu il-proceduri
opportuni, il-valur tal-immobbli, iz-Zmien tat-twil li ir-rikorrenti ilhom
privati mil-godiment tal-propjeta’ tagihom mingiand ma nghata ebda
kumpens, l-istat tal-fond u l-ezistenza tal-fattur tal-interess pubbliku. Ma
dawn ghandu jigi senjalat il-fatt li qabel l-ispossessament tal-propjeta’
tagiihom ir-rikorrenti kellhom permess mill-bord kompetenti sabiex
jizviluppaw il-fond .

Issa ghialkemm huwa minnu illi I-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti
wara sejba ta’ lezjoni tad-drittijiet fundamentali ma jekwiparax
necessarjament ma’ likwidazzjoni ta’ danni civili attwali sofferti, ma’
jfissirx li d-danni materjali giandhom jigu injorati ghall-finijiet tal-
ezercizzju odjern. 1l-Qorti trid tqis il-fatturi kollha rilevanti ghal-kaz
odjern sabiex tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma (1) it-
tul taz-Zmien li ilha issen# il-vjolazzjoni ikkunsidrat ukoll fid-dawl tat-tul
taz-zmien li r-rikorrenti damu sabiex ressqu il-proceduri odjerni biex
jirrivendikaw id-drittijiet Kostituzzjonali tagihom: (2) il-grad ta’
sproporzjoni relatat mal-introjtu li ged jigi percepit ma’ dak li jista’ jigi
percepit fis-suq #ieles, ikkunsidrat ukoll I-g#an socjali tal-mizura; (3) id-
danni materjali sofferti mir-rikorrenti, ikkunsidrat ukoll I-ispejjez
sostanzjali li jagiimlu I-intimati Tabone sabiex jirrendu I-fond abitabbli u
(4) 1-ordni li se tag#ti din il-Qorti dwar |-ezenzjoni f’dan il-kaz mill-effetti
legali ta’ [-Artikolu 5 tal-Kap 158.”

98. 1l-Qorti tosserva wkoll illi fil-kalkolu tal-kumpens illi huwa dovut ghal lezjoni tat-
tip kontemplat permezz ta’ l1-azzjoni odjerna, hija ta’ beneficcju ghal parti li jkun
regola ¢ara u semplici dwar kif il-Qorti tasal ghal tali kumpens.

99. 1I-Qorti kif ippreseduta, temmen li huwa fl-ahjar interess tal-gustizzja u tal-partijiet
kollha li jkun hemm regola cara u semplici li abbaz taghha wara li tkun qgieset li 1-
elementi kollha fug gia msemmija Ikoll jirrizultaw, il-Qorti tasal biex tiffissa I-
kumpens, u thoss illi tali regola ghandha tkun ta’ kumpens ekwivalenti hamsin fil-
mija (50%) tal-valur medju lokatizzju tul il-perjodu kollu fejn ir-rikorrenti gew
imc¢ahhda mill-proprjeta’.

100. 11-Qorti tqis illi tali ¢arezza u sempli¢ita’ fir-regola ta’ applikazzjoni ta’
kumpens ghandha tkun ta’ assistenza u ghajnuna ghall-partijiet sabiex ikunu
jistghu jaslu ghal indikazzjoni ta’ kumpens gust gabel ma jinbdew il-
proc¢eduri odjerni, liema fatt ikun jista’ jwassal sabiex jitnagqgsu I-volum kbir
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101.

102.

103.

104.
105.

106.

ta’> Kawzi Kostituzzjonali fuq kumpens illi 1-Qorti bdew jiffac¢cjaw
recentement.
Jirrizulta, mill-assjem tal-provi, illi I-fond in kwistjoni ipprevjena ghand ir-

rikorrenti mill-wirt ta’ missierhom Gaston Buttigieg li miet fit-2 ta’ Settembru
1990. Il-koncessjoni enfitewtika ghal dan il-fond inghatat permezz ta’ Kuntratt
ezebit Dok A datat 4 ta’ Jannar 1952, liema koncessjoni skadiet fil-31 ta’
Dicembru 1971. In segwitu, jirrizulta, li permezz ta’ kuntratt ta’ donazzjoni Dok
C datat 7 ta’ Ottubru 1994, ir-rikorrenti u zijiet paterni taghhom iddividew parti
mill-proprjeta” komuni taghhom, u permezz tal-imsemmi kuntratt ta’ divizjoni,
ossija Dok C, il-fond in kwistjoni gie assenjat lir-rikorrenti, fil-waqt li proprjeta’
ohra giet assenjata lill-partijiet I-ohra prezenti fdan il-kuntratt ta’ divizjoni.

Fis-sottomissjonijiet taghhom, ir-rikorrenti issottolineaw li d-danni dovuti
ghandhom jirrisalu ghaz-zmien kollu tal-intral¢ Kostituzzjonali, u mhux biss
ghaz-zmien li Kienu sidien ir-rikorrenti.

[I-Qorti ma taqbilx ma’ tali talba u assersjoni tar-rikorrenti. 11-Qorti tqis illi
kwalsiasi vjolazzjoni illi r-rikorrenti setghu sofrew, bdiet tiddekorri minn
dakinhar illi huma kienu f’posizzjoni jiehdu decizjoni fuq il-fond, liema decizjoni
huma kienu prekluzi milli jiehdu in vista tal-operazzjoni tal-Kap 69. Ghalhekk,
filwaqt illi r-rikorrenti saru propretarji tal-fond wara I-mewt ta’ missierhom meta
huma wirtu l-proprjeta’ f’Settembru 1990, huma kienu attwalment f’posizzjoni
jiddisponu mill-propjeta biss wara d-divizjoni datata 7 ta’ Ottubru 1994, fejn
saret id-divizjoni tal-proprjeta” mizmuma in komun, u b’hekk il-fond mertu tal-
kaz gie assenjat lir-rikorrenti.

Ghalhekk, kwalsiasi kumpens ghandu jinghata mis-sena 1994 ‘il quddiem.

Jirrizulta mir-rapport tal-Perit Tekniku tal-Qorti w il-valuri minnha stabbiliti u
indikati f’paragrafu 22 aktar ‘il fuq, illi bejn is-sena 1979 u s-sena 2020, kienu kif

geJ:

Il-valur lokatizzju fI-1979-1984 kien ta’ Ewro 1,900 fis-sena
Il-valur lokatizzju fI-1985-1990 kien ta’ Ewro 2,400 fis-sena
Il-valur lokatizzju fI-1991-1996 kien ta’ Ewro 3,100 fis-sena
Il-valur lokatizzju fI-1997-2002 kien ta’ Ewro 3.900 fis-sena
Il-valur lokatizzju fI-2003-2008 kien ta’ Ewro 5,300 fis-sena
Il-valur lokatizzju fI-2009-2014 kien ta’ Ewro 7,200 fis-sena
Il-valur lokatizzju fl-2015-2020 kien ta’ Ewro11,400 fis-sena

Jirrizulta, ghalhekk, illi, ikkunsidrat 1i I-kumpens jibda jinghata mis-sena 1994 u
s-sena 1994 tigi kkunsidrata fl-intjier taghha, il-qliegh prevvist 1li setghu
jippercepixxu ipotetikament ir-rikorrenti sal-prezentata ta’ dan il-kaz £ Gunju tas-
sena 2019, fejn ghas-sena 2019 ser jinghata hamsin fil-mija (50%) ta’ dak li seta’
gie percepit, il-gliegh prevvist kien jammonta ghal madwar mija u tnejn u erbghin
elf u sitt mitt Ewro (€ 142,600).
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107.

108.

Jirrizulta illi, applikat ir-regola fuq imsemmija, ossija li I-Gvern ghandu jaghmel
tajjeb in linea ta’ danni ghall-ammont ta’ nofs il-qliegh li seta jigi rikavat, il-
kumpens ghandu ikun ta’ wiehed u sebghin elf, u tlett mitt Ewro (€71,350), li
huwa ghal kull sena mis-sena 1994 sa nofs is-sena 2019, illi fiha tali lezjoni kienet
carament ikkawzata fil-konfront tar-rikorrenti bhala sidien tal-fond bil-
possibbilta’ li jiddisponu minnu.

I1-Qorti tosserva illi tali somma certament tinkorpora fiha I-element punittiv fuq
min jongos mid-drittijiet tieghu, |-element ezemplari fejn jidher car u inekwivoku
il-konsegwenza ta’ tali nuqqas u finalment 1-element effettiv fejn ir-rikorrenti
jinghataw kumpens effettiv u misthoqqg.

Danni Non-pekunjarji

109.

110.

Din il-Qorti taghmel referenza wkoll ghall-kaz Henry Deguara Caruana Gatto
vs L-Avukat tal-Istat et, deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-23 ta' Novembru
2020, fejn il-Qorti gieset li d-danni pekunjarji kellhom ikunu fl-ammont ta'
€300,000 u rigward id-danni non-pekunjarji ta' € 9,000 kif likwidata mill-ewwel
Qorti, li tissarraf fl-ammont ta' € 500 ghal kull sena li I-appellant sofra ksur tad-
drittijiet fundamentali tieghu, hija ikkonsidrata illi ssegwi I-prassi tal-Qrati Maltin
u I-Qorti Ewropea fuq dan il-punt.

Ghaldagstant, fid-dawl tas-suespost, din il-Qorti ser tevalwa d-danni non-
pekunjarji fl-ammont ta' €500 ghal kull sena li r-rikorrent sofra ksur tad-drittijiet
fundamentali. Tenut kont li |-proprjeta iddevolviet fl-interjieta taghha fuq ir-
rikorrenti fl-ahhar tas-sena 1994, precizament f’Ottubru 1994, sad-data tal-
prezentata tal-kawza ghaddew ftit aktar minn hamsa u ghoxrin sena, u ghalhekk
il-kumpens ghandu jkun ta’ tnax-il elf u hames mitt Ewro (€12,500).

Konkluzjoni Kumpens

111.

Tenut kont tal-fatt, li mill-1994, ir-rikorrenti, bhala sidien tal-fond bil-possibilta’
li jiddisponu biha, kienu spussessati mil-proprjeta’ taghhom minghajr ebda
kumpens, il-Qorti tqis illi I-kumpens li r-rikorrenti ghandu jinghata ghan-nuqgas
fil-konfront taghhom ghandu jkun ekwivalenti ghal wiehed u sebghin elf, u tlett
mitt Ewro (€71,350) bhala danni pekunjarji u tnax-il elf u hames mitt Ewro
(€12,500) bhala danni non-pekunjarji, li flimkien jaghmlu total ta’ tlieta u tmenin
elf, tmien mija u hamsin Ewro (€83,850).

Rimedju ulterjuri

112.

Bhalma gie indikat aktar ‘il fuq, ir-rikorrenti fil-kaz in ezami, ma talbux I-
izgumbrament tal-intimati izda talbu biss danni ghall-okkupazzjoni tal-fond.
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113. Madankollu, huwa ¢ar, u in vista tal-fatt li din il-Qorti ged tiddikjara |i tali
protezzjoni ghall-okkupazzjoni tal-imsemmi fond hija leziva ghar-rikorrenti,
huwa naturali li din il-Qorti tkun trid taghti rimedju lir-rikorrenti sabiex jigi
assikurat li tali lezjoni ma tibgax issehh.

114. Konsegwentement, ghal dak li jirrigwarda t-tieni talba, ghal dak mitlub dwar
rimedji xierqa, din il-Qorti ser tordna illi I-wild naturali jew legali u membri tal-
familja ma jgawdux mill-protezzjoni moghtija lilhom fil-Kap 69 u fil-Kodici
Civili.

Konkluzjoni

[1-Qorti;
Wara illi rat I-atti kollha pro¢esswali kollha pprezentati quddiembha;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tar-rikorrenti, tal-intimati Bonello u tal-
Avukat tal-Istat;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:

Tilqa’ l-ewwel eccezzjoni tal-intimati Bonello ghar-ragunijiet spjegati.

Tichad l-ewwel zewg eccezzjonijiet preliminari tal-Avukat tal-Istat.

Tilqa’ t-tielet eccezzjoni fil-mertu tal-ewwel risposta tal-Avukat tal-Istat.

Tichad l-eccezzjonijiet I-ohra fil-mertu tal-ewwel risposta tal-Avukat tal-Istat.

Tilqa’ t-tielet eccezzjoni tar-risposta ulterjuri tal-Avukat tal-Istat.

Tichad ir-rimanenti eccezzjonijiet fil-mertu tar-risposta ulterjuri tal-Avukat tal-Istat.

Tilga’ I-Ewwel Talba tar-rikorrenti u Tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti I-Kap 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux 1-Artikolu 12 partikolarment I-Artikolu 12(2) tal-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXI11I tal-1979, u bl-operat tal-Ligijiet vigenti geghdin
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jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati Bonello u jirrenduha impossibli lir-rikorrenti li
jirriprendu I-pussess tal-proprjeta’ taghhom.

Tilga> t-Tieni Talba u Tiddikjara li ged jigu vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-proprjeta’ taghhom 94/2 Melita Street gia Brittania Street Valletta, mhux
abbazi tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u lanqas abbazi tal-Artikolu 41 tal-
Konvenzjoni Ewropea, izda abbazi tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

Tilga’ t-Tielet Talba u Tiddikjara li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghall-kumpens
u danni pekunjarji sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, 1i ma kkreawx bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid u dak tal-inkwilin,
stante li ma jirriflettux is-sug u langas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni ai
termini tal- Konvenzjoni Ewropea, mhux abbazi tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
u langas abbazi tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea izda abbazi tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’
Malta).

Tilga’ r-Raba’ Talba u Tillikwida l-ammont ta’ wiched u sebghin elf, u tlett mitt Ewro
(€71,350) bhala danni pekunjarji u tnax-il elf u hames mitt Ewro (€12,500) bhala danni
non-pekunjarji, li flimkien jaghmlu total ta’ tlieta u tmenin elf, tmien mija u hamsin
Ewro (€83,850).

Tilga’ I-Hames Talba u Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas lir-rikorrenti |-
ammont ta’ wiehed u sebghin elf, u tlett mitt Ewro (€71,350) bhala danni pekunjarji u tnax-
il elf u hames mitt Ewro (€12,500) bhala danni non-pekunjarji, 1i flimkien jaghmlu total ta’
tlieta u tmenin elf, tmien mija u hamsin Ewro (€83,850).

L-ispejjez peritali ghall-proceduri odjerni, kif ukoll I-ispejjez legali tal-intimati Bonello
ghandhom ikunu wkoll a kariku tal-Avukat tal-Istat filwaqt illi l-ispejjez legali tar-
rikorrenti, kif gie rilevat fil-paragrfu 36 tad-decizjoni odjerna, ghandhom jibgghu a kariku
tar-rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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