PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Mandat t'Inibizzjoni Nru 1619/2021 (AD)

GIOVANNA CAMILLERI (KI 481360M)
VS

FAL-CON LIMITED (C 5190)

[I-Qorti:

1. Dan hu digriet finali wara talba ghall-hrug ta’ mandat t'inibizzjoni permezz
ta’ rikors ta’ Giovanna Camilleri pprezentat fl-ewwel (1) ta’ Novembru 2021,
u risposta tas-socjeta’ Fal-Con Limited ipprezentata fl-ghaxra (10) ta’
Novembru 2021;

Preliminari

2. B’rikors prezentat fl-ewwel (1) ta’ Novembru 2021, ir-rikorrenti Giovanna

Camilleri talbet il-hrug tal-mandat t'inibizzjoni odjern, u dan bl-intiz illi



tikkawtela d-drittijiet taghha qua proprjetarja tal-proprjeta’ adjacenti ghal
dik illi gieghda tigi zviluppata mis-socjeta’ Fal-Con Limited;

3. 1I-Qorti, b’digriet moghti nhar l-ewwel (1) ta’ Novembru 2021 stess, wara li
rat l-artikolu 875(2) tal-Kap 12, laqghet it-talba provvizorjament u rriservat

li tipprovdi b’'mod definittiv fi stadju ulterjuri;

4. Permezz ta’ risposta prezentata fl-ghaxra (10) ta’ Novembru 2021, is-
socjeta’ intimata opponiet ghall-hrug tal-mandat t'inibizzjoni odjern, u dan

ghal diversi ragunijiet;

5. 1I-Qorti semghet it-trattazzjoni tal-partijiet fis-seduta tal-hdax (11) ta’
Novembru 2021;

Fatti tal-Kaz

6. B’kuntratt datat sitta (6) t'April 2011 pubblikat fl-Atti tan-Nutar Dottor Claire
Camilleri, Giovanna Camilleri akkwistat minghand is-soc¢jeta’ Fal-Con
Limited zewg porzjonijiet divizi ta’ art formanti parti minn porzjon akbar ta’
art fir-Rabat, Malta, ta’ kejl totali ta’ ¢irka erbgha punt tnejn metri kwadri
(4.2mk), filwaqt illi, in kontrakambiju, is-so¢jeta’ Fal-Con Limited akkwistat
pozjon diviza ta’ art tal-kejl totali ta’ cirka erbgha punt tnejn metri kwadri
(4.2mk). ll-proprijetajiet rispettivi gew immarkati fuq il-pjanta annessa mal-
istess kuntratt, kopja ta’ liema giet ipprezentata mir-rikorrenti mar-rikors

odjern u mmarkata Dok A;

7. lIs-socjeta’ Fal-Con Limited waslet sabiex tizviluppa I-proprjeta’ taghha

suriferita, liema proprjeta’ tinsab adjacenti ghall-proprjeta’ tar-rikorrenti;

8. Ir-rikorrenti gieghda tikkontendi illi s-soc¢jeta’ Fal-Con Limited m’ghandhiex
tibni I-hajt divizorju illi ser jifred il-proprjeta’ taghha mill-proprjeta’ tas-
socjeta’ intimata, u dan gabel tidi stabbilita I-linja medjana ta’ bejn iz-zewg

proprjetajiet.
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It-Talba tar-Rikorrenti

9. Ir-rikorrenti Giovanna Camilleri, sabiex tikkawtela d-drittijiet taghha, qed

titlob il din il-Qorti sabiex izzomm lis-soc¢jeta’ intimata milli:

a. Tibni I-hajt divizorju li se jifred il-proprjeta’ tar-rikorrenti minn ma’ dik
tas-socjeta’ intimata, ossia gabel ma tigi stabbilita I-linja medjana ta’
bejn il-proprjeta’ tar-rikorrenti ma’ dik tas-soc¢jeta’ Fal-Con Limited,
is-soc¢jeta’ intimata Fal-Con Limited tigi mizmuma milli tkompli bix-
xogholijiet li gieghda taghmel fuq is-sit formanti parti minn porzjon
ikbar t'art fir-Rabat, Malta, fug liema art kien hemm mibni razzett
flimkien mal-arja relattiva tieghu, minghajr numru uffi¢jali pero’
maghruf bhala “Tal-Gennien”, b'fac¢ata fuq Triq in-Nigret, fil-
kontrada tan-Nigret, limiti tar-Rabat, Malta, u r-razzett flimkien mal-
arja relattiva tieghu, minghajr numru uffi¢jali pero bl-isem “Casa
Portelli Farmhouse”, b’fac¢ata fug Trig in-Nigret, fil-kontrada tan-
Nigret, limiti tar-Rabat, Malta, konfinanti l-imsemmija proprjeta’ fl-
inter taghha mil-Lvant mal-gid tal-familja Zahra, Tramuntana ma’ Triq

in-Nigret, u Punent ma’ proprjeta’ tar-rikorrenti Giovanna Camilleri;

b. Tnaddaf il-proprjeta’ tar-rikorrenti Giovanna Camilleri mit-terrapien
kollu li I-istess socjeta’ intimata Fal-Con Limited tefghet
klandestinament u b’mod allegatament abbuziv u ille¢itu fil-proprjeta’

tar-rikorrenti Giovanna Camilleri;

C. Ir-rikorrenti Giovanna Camilleri ged titlob ukoll lil din il-Qorti sabiex,
fl-eventwalita’ illi ma jkunx hemm ftehim finali bejn il-partijiet,
tinnomina Perit sabiex jaghmel spezzjoni fuq I-art in ezami u jhejji

rapport tekniku, bir-rakkomandazzjonijiet tieghu;

Ir-Risposta tas-Soc¢jeta’ Intimata
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10.1s-so¢jeta’ intimata qieghda topponi ghall-hrug tal-mandat t’inibizzjoni

odjern, ghal diversi ragunijiet, fosthom illi:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

[I-Qorti

il-linja medjana kif prospettata fil-pjanti mertu tal-permess tal-ippjanar
tikkonforma mal-ftehim illi kien sar bejn il-partijiet, u ghalhekk in piena

osservanza tal-ligi u minghajr hsara ghad-drittijiet tar-rikorrenti;

l-asserzjonijiet maghmula fir-rikors ghall-hrug tal-mandat huma
infondati fil-fatt u fid-dritt;

gialadarba s-socjeta’ intimata ser tizviluppa I-proprjeta’ taghha u ser
tosserva I-linja divizorja kif stabbilita fil-kuntratt bejn il-partijiet, it-talba

tar-rikorrenti hija minghajr fondament gurididku;

kemm-il darba |-lanjanza tar-rikorrenti hija marbuta biss mal-
pozizzjonament tal-linja medjana, allura wiehed qajla jithem kif saret

talba ghat-twaqqif tax-xoghlijiet kollha fuq is-sit tas-socjeta’ intimata;

it-tieni  talba tar-rikorrenti hija inammissibbli stante illi mandat

t'inibizzjoni ma jistax isir sabiex igieghel lil xi hadd iwettaq xi haga; u

it-tielet talba tar-rikorrenti ma ssib ebda sostenn fil-ligi, stante li
kwalunkwe ezami tal-kwestjoni fil-mertu ghandha ssir fi proceduri

separati.

11.Wara illi rat id-dokumenti esebiti mill-partijiet u I-atti kollha prezentati; u

12.Wara illi semghet it-trattazzjoni tal-partijiet fis-seduta tal-hdax (11) ta’
Novembru 2021;

13.Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:
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Konsiderazzjonijiet

14. Fl-ewwel lok, issir referenza ghall-Artikolu 873(1) tal-Kap 12, illi jistabbilixxi
illi, “L-iskop tal-mandat t’inibizzjoni hu dak li j7zomm persuna milli taghmel
kwalunkwe haga li tkun |i tista’ tkun ta’ prequdizzju ghall-persuna li ged
titlob il-mandat”, filwaqt illi skont I-Artikolu 873(2), imbaghad, “/-Qorti
m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-mandat
huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet tar-rikorrent, u li dak ir-rikorrent

prima facie jidher li ghandu dawk id-dfrittijiet”;

15.Minn dawn il-provvedimenti tal-ligi jirrizulta ghalhekk illi tlieta huma I-
elementi illi ghandhom jigu sodisfatti sabiex tigi milqugha talba ghall-hrug

ta’ mandat t'inibizzjoni:

a. lI-Qorti ghandha tezamina jekk ikunx gie pruvat illi r-rikorrent

ghandu xi jedd prima facie;

b. 1I-Qorti ghandha tkun sodisfatta illi I-mandat huwa mehtieg sabiex

jitharsu I|-jeddijiet illi r-rikorrent qed jippretendi illi ghandu;

c. 1I-Qorti ghandha tkun sodisfatta illi dak illi r-rikorrent gieghed jitlob
illi I-intimat jigi inibit milli jaghmel, jaf jikkawza pregudizzju lir-

rikorrent fil-kaz illi -mandat ma jigix akkordat;

16.F’dak li jirrigwarda |-jedd prima facie, gie ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet,

Victor Sultana vs Julian Sultanal:

Rigward |-element tal-prima facie, il-Qorti tal-Appell
ikkonkludiet illi dan huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv.
Ma hix kwestjoni ta’ diskrezzjoni tal-gudikant. Fi kliem iehor, il-
jedd irid jidher ‘prima facie’, jigifieri mal-ewwel daqqa t'ghajn.
Ghalhekk I-ezami tal-Qorti fdan [-istadju preliminari tal-

1 Mandat Nru 4/2020, Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri (Sezzjoni Generali), 17 ta’
Frar 2020, Mag Dr Brigitte Sultana
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kontestazzjoni bejn il-partijjiet m’ghandhiex tkun wahda
approfondita, imma limitata ghall-apprezzament tal-elementi
guridici u fattwali fuq bazi prima facie. Wiehed irid jaghraf ukoll
li I-jedd li jehtieg jithares mhux bizzejjed li jkun semplici

diffikolta’, disagju jew thassib.

17.L-istess, izda faktar dettal, inghad fid-digriet moghti fl-ismijiet Helen

Mercieca et vs Inginier Joseph Bajada’:

llli kulma huwa mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-
hrug ta’ mandat t'inibizzjoni, [huwa] li jkun hemm fumus boni
iuris. Huwa logiku i billi I-mandat ta’ inibizzjoni huwa att
kawtelatorju li jrid jinhareg qabel ma jigi accertat min ghandu
ragun, il-mandat jinhareg favur dak li “jidher” (fi kliem I-istess
ligi) mal-ewwel daqqa t'ghajn li ghandu ragun. Igifieri b’mod
verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’mod i jitwemmen jew
ikun kredibbli. Dan min-naha I-wahda jeskludi pretenzjonijiet li
huma frivoli jew assurdi, jew sahansitra fejn hemm mera
possibilta’, u min-naha I-ohra jeskludi I-htiega li I-pretenzjoni
jkollha probabbilta’ kbira Ii tintlaga’. Dan hu konformi mac-
Cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun
sommarja, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi
stadju bhal dan, kulma jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-
smiegh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-pro¢ess dwar il-
mertu, |-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret,
filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
ghandu biss il-funzjoni strumentali i jikkawtela pretenzjoni ta’
dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx fondata, sakemm ikun hemm
pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqq fondata fid-

dritt jew le.

2 Mandat Nru 1742/2016/1, Qorti Civili (Prim’Awla), 12 ta’ Dicembru 2016, Onor Imh Lawrence Mintoff
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18.Ghaldagstant, hekk kif gie ritenut fid-digriet fl-ismijiet Mario Zammit u

Maria Bugeja vs Silvio Scerris:

Unikament ghall-fini tal-akkoljiment o meno tat-talba, mhux
kompitu ta’ din il-Qorti li tqis il-pretensjonijiet tal-partijiet fil-
mertu. Hadd mill-partijiet ma jista jew m’ghandu jippretendi li
mad-“daqqa t'ghajn” ghandha tkun proprju din il-Qorti li
tiddeciedi hi I-mertu tal-kwistjoni bejn il-partijiet bil-pro¢edura
specjali u partikolari tal-Mandat ta’ Inibizzjoni. Dan kollu qed
jinghad sabiex il-kontendenti jithmu li -mansjoni ta’ din il-Qorti
mhuwiex li tiddeciedi finalment dwar il-pretensjonijiet taghhom
fil-mertu, izda huwa limitat u ¢irkoskritt biex tara jekk huwiex

sodisfatt dak li trid il-ligi sabiex ikun operattiv il-mandat.

19. Stabbilit il-jedd prima facie, il-Qorti ghandha ddur sabiex tindaga jekk I-att
illi jkun ged isir mill-intimat hux ta’ pregudizzju ghall-jedd prima facie tar-
rikorrenti, b’dana illi d-decizjoni dwar jekk ghandux jigi akkordat il-mandat
t'inibizzjoni jew le ghandha tigi bbazata fuq il-grad ta’ pregudizzju illi jkun
ser jigi arrekat lill-jeddijiet tar-rikorrenti, u cioe I-hekk imsejjah periculum

in mora;

20.Gie ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet Helen Mercieca et vs Inginier

Joseph Bajada sucitat:

Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’
pregudizzju rikjest bhala bazi ta’ akkordar ta’ hrug ta’ mandat,
hu pregudizzju “li ma jkun[x] jista jigi irrimedjat”. Irid jinghad
ukoll jekk I-inkonvenjent jew in-nuqgqas lamentat jista’ jitnehha,
imqar b’decizjoni wara li jigi mistharreq il-kaz fil-mertu, jigi

nieges dan I-element mehtieg ghall-hrug tal-mandat.*

3 Mandat Nru 1164/2020, Qorti Civili (Prim’Awla), 16 t Ottubru 2020, Onor Imh Tonio Mallia

4 Ara wkoll Claudine Xerri vs Maltco Lotteries Limited, Mandat Nru 531/2018/1, Qorti Civili
(Prim’Awla), 3 ta’ Mejju 2018, Onor Imh Jacqueline Padovani Grima; u Vitus Chibuihe Ohanebo et
noe vs ll-Kummissarju tal-Pulizija, Mandat Nru 1935/2009, Qorti Civili (Prim’Awla), 18 ta’ Dicembru
2009, Onor Imh Joseph R Micallef
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21.Evidentement, ghalhekk, il-pregudizzju illi jkun ser isofri r-rikorrent
permezz tal-att illi jkun ged jintalab illi jigi mizmum, jehtieg illi jkun

irrimedjabbli sabiex il-Qorti tasal illi takkorda |-mandat t’inibizzjoni.

Difatti, fdan ir-rigward, din il-Qorti kif diversement presjeduta, fid-digriet
moghti fl-ismijiet J. Farrugia Properties Ltd vs Annalise Farrugia®,

spjegat illi I-periculum in mora:

[...] ifisser il-periklu li kemm-il darba eventwalment ikun
hemm pronunzjament definittiv dwar id-dritt pretiz, is-
sentenza ma tkunx tista’ tigi esegwita b’mod effettiv. Meta
d-dritt kawtelat ma jkunx ta’ natura finanzjarja, ma jkunx
bizzejjed li jkun hemm rimedju pekunjarju: per ezempju
permezz tal-hlas tad-danni kemm-il darba proprjeta’
immobiljari tkun sejra tigi okkupata u mibnija, jew jekk jigi
mmolestat fit-tgawdjia ta’ hwejgu bl-ezercizzju ta’ dritt ta’

passagqg li I-persuna ezekutanda tippretendi li jkollha.

22.L-istess gie wkoll ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet Santumas

Shareholdings Limited vs Aquarius Properties Limited®:

[...] mhux bizzejjed li rikorrent juri li ser isofri xi prequdizzju,
izda wkoll Ii tali pregudizzju jrid ikun irriparabbli; ghax il-
Qorti ma tohrogx il-mandat ta’ inibizzjoni meta jkun hemm
rimedju adegwat ghar-rikorrent. Irid ikun kif jghid it-test bl-

ingliz “necessary”.

Naturalment, salv dak li jinghad taht is-sub-artikolu 5, il-
pregudizzju ma jridx ikun wiehed ta’ natura finanzjarja ghax
bhala tali dan hu rimedjabbli purche’ jkun hemm [-assi
ghalih.

® Mandat Nru 1714/2019/1, Qorti Civili (Prim’Awla), 30 ta’ Dicembru 2019, Onor Imh Grazio Mercieca
6 Rik Nru 330/2007/1, Qorti Civili (Prim’Awla), 3 t'April 2007, Onor Imh Lino Farrugia Sacco
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23.Finalment, huwa principju illi jirrizulta kemm mill-provvedimenti tal-ligi

stess, kif ukoll minn gurisprudenza kostanti tal-Qrati nostrana illi:

L-Elementi li jwasslu ghall-hrug tal-mandat huma kumulattivi
mhux alternattivi u ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma
jirrizultax, il-Qorti hija obbligata tichad it-talba ghall-hrug tal-
mandat. Barra minn hekk huma kriterji oggettivi, u fl-
applikazzjoni tal-ligi dwar kif u meta ghandu jinhareg mandat
i-Qorti ghandha tuza interpretazzjoni restrittiva. Il-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni huwa mandat kawtelatorju li jsir fi Zzmien
meta |-pretensjoni ma tkunx ghadha diet guridikament
accertata u stabbilita. Ghalhekk hija meqjusa procedura

eccezzjonali u straordinarja.”
24.11-Qorti sejra ghalhekk tghaddi sabiex tezamina jekk ir-rekwiziti illi

ghandhom jissussistu ghall-hrug tal-mandat odjern jirrizultawx jew le, u dan

bl-applikazzjoni tal-prin€ipji legali sucitati ghall-fatti in kawza.

A. L-Ewwel Talba Rikorrenti: Ordni sabiex is-So¢jeta’ Intimata titwaqqgaf

milli tkompli tesegwixxi Xoghol ta’ Zvilupp

25.Jigi primarjament senjalat illi hemm diskrepanza bejn I-ewwel talba tar-
rikorrenti kif dedotta, u dak illi jidher illi gieghda effettivament titlob ir-
rikorrenti permezz tal-istess talba:

26.Fir-rikors taghha, ir-rikorrenti gieghda titlob il-hrug tal-mandat t'inibizzjoni
odjern sabiex, fl-ewwel lok,: “izomm I-intimat milli: (a) Jibni |-[hajt] divizorju
li ser [jlifred il-proprjeta’ ta’ I-Esponent[i] Rikorrent[i] Giovanna Camilleri

minn ma’ dika ta’ I-Initmat[a] Fal-Con Limited; ossija gabel _ma _tigi

stabbelital-linja medjana ta’ bejn il-proprjeta’ta’ I- Esponent[i] Rikorrent[i]

" Sultana vs Sultana sucitata. Ara wkoll George Camenzuli vs Awtorita’ ghat-Trasport f’Malta et,
Rik Nru 648/2019, Qorti Civili (Prim’Awla), 20 ta’ Gunju 2019, Onor Imh Lorraine Schembri Orland
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Giovanna Camilleri ma’ dika ta’ I-Initmat[a] Fal-Con Limited” (emfasi ta’ din
iI-Qorti). L-ewwel parti tal-ewwel talba hekk kif formolata, taghti I-
impressjoni ghalhekk illi I-linja medjana ghadha ma gietx stabbilita, u li, dan
nonostante, is-socjeta’ intimata bdiet bl-izvilupp fil-proprjeta’ taghha, bi
pregudizzju ghad-drittijiet tar-rikorrenti qua proprjetarja tal-proprjeta’

adjacenti;

27.Madanakollu, fit-trattazzjoni taghha tar-rikors odjern, ir-rikorrenti,
b’kuntrast ghal dak minnha sostnut fir-rikors odjern, issostni illi filwaqt illi
hija gieghda taqgbel illi I-linja medjana gia giet stabbilita, hija gieghda
tipprova twaqqaf I-izvilupp tas-socjeta’ intimata ghaliex l-istess socjeta’
mhix izzomm mal-linja divizorja kif miftiehem fil-kuntratt, izda qed tidhol fil-
proprjeta’ taghha b’xi 20 ¢entimetru. In sostenn ghal dan, ir-rikorrenti

tipprezenta pjanta?, illi fiha tindika dak illi gieghed jigi minnha allegat;

28.Jirrizulta minn Dok A anness mar-rikors tar-rikorrenti stess illi_|-linja

medjana gia giet stabbilita, fatt illi, mit-trattazzjoni tal-mandat odjern mill-

partijiet, jidher illi mhux qieghed jigi kontestat. Ghalkemm ir-rikorrenti
tipprezenta kopja tal-kuntratt illi la hu awtentikat u langas hu bil-kulur, u
ghalhekk jaghmilha xi ftit difficli ghall-Qorti illi tifhem kif inhuma indikati I-
proprjetajiet b’kuluri differenti, jidher illi -awtenti¢ita’ u I-kontenut ta’ dan il-

kuntratt mhux ged jigu kontestati;

29.Jirrizulta mill-pjanta annessa mal-kuntratt suriferit illi I-proprjetajiet relattivi
tal-partijiet gew delineati, u m’humiex indikati biss il-qgisien tal-proprjeta’ illi
giet skambjata, izda sahansitra anke qisien tal-plot illi gieghda tigi

zviluppata mis-socjeta’ intimata, b’danaiilli jirrizulta b’mod ¢ar fejn tinsab

il-linja_medjana mill-pjanta relattiva _stess. ll-firem tal-partijiet fuq il-

pjanta annessa mal-kuntratt huma xhieda inekwivoka tal-fatt illi |-partijiet
gablu fuq il-gisien u I-konfini tal-proprjetajiet rispettivi taghhom, u tal-linja
illi tifred proprjeta’ minn ohra;

8 Ara Dok 10 prezentat permezz ta’ nota wagqt is-seduta tal-11 ta’ Novembru 2021.
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30.11-Qorti, izda, ser tmur pass oltre minn hekk, u, sabiex tkun ¢erta illi esplorat
il-kontenzjonijiet kollha mressqa mir-rikorrenti, sejra tikkonsidra I-ilment
tar-rikorrenti kif maghmul fit-trattazzjoni taghha tal-mandat odjern. 1I-Qorti
tinnota illi r-rikorrenti ressqet prova wahda tal-allegazzjoni minnha
maghmula illi s-socjeta’ intimata mhix tirrispetta I-linja medjana, u cioe I-
pjanta mmarkata Dok 10. II-Qorti tinnota illi din il-pjanta la hi guramentata
u/jew awtentikata mis-surveyor li ghamilha, la giet prezentata ma’ xi
affidavit tas-surveyor illi fiha spjega kif wasal ghall-kalkoli tieghu, u wisqg u
wisq anqas gie spjegat fin-nota illi maghha giet prezentata, dak illi I-istess
pjanta gieghda tindika. Difatti kienet il-Qorti stess illi kellha tipprova tgabbel
u tifhem x’relevanza ghandha I-pjanta mal-mertu tal-mandat odjern. Bhala
l-unika prova illi fugha r-rikorrenti tidher illi gieghda tibbaza |-mandat
odjern, il-Qorti kienet tippretendi illi mill-inqas ir-rikorrenti taghmel
referenza ghaliha fit-trattazzjoni taghha tal-mandat odjern, izda dan ir-

rikorrenti nagset milli taghmlu;

31.In oltre, anke jekk ghall-grazzja tal-argument il-Qorti kellha tikkonsidra |-
pjanta bhala prova illi fugha tista’ tasal issejjes id-decizjoni taghha, il-Qorti
tinnota illi din il-pjanta hija datata tnejn (2) ta’ Gunju 2018. 1l-Qorti hija tal-
fehma illi li kieku kienet verament ir-rikorrenti bezghana illi ser jigu
pregudikati d-drittijiet proprjetarji taghha, ma kinitx ser thalli tliet (3) snin
jghaddu qabel tiehu azzjoni. Dan considerando wkoll il-fatt illi r-rikorrenti
ma ressget I-ebda prova illi s-sitwazzjoni llum ghadha effettivament I-istess

bhalma kienet fis-sena 2018;

32.B’referenza ghat-tieni parti tal-ewwel talba rikorrenti, u cioe I-parti fejn ir-
rikorrenti gieghda titlob illi s-so¢jeta’ intimata tigi mwaqggaf milli tkompli
tesegwixxi kwalsiasi zvilupp fil-proprieta’ taghha, il-Qorti tinnota illi la
tressget prova dwar kif tali zvilupp gieghed jippregudika d-drittijiet tar-
rikorrenti, u lanqas dwar kif u sa fejn il-kumplament tal-izvilupp gieghed

jaffettwa |-pozizzjoni tal-linja medjana;

33.Dawn il-fatti, flimkien mal-asserzjoni tas-so¢jeta’ intimata illi hija ghamlet

diversi attentati sabiex tasal ghal ftehim bonarju mar-rikorrenti (fatt illi ma
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giex kontestat mir-rikorrenti), sahansitra anke billi offriet illi ¢cedi 10
¢entimetri mill-proprjeta’ taghhom, iwasslu lill-Qorti sabiex tikkonkludi illi
effettivament ma jissussistux I-estremi rikjesti mil-ligi sabiex it-talba tar-
rikorrenti tigi milqugha, u li I-kwestjoni hija biss wahda ta’ pika, u mhux ta’

pregudizzju ghal xi dritt tar-rikorrenti;

34.Tenut kont tal-premess, il-Qorti ged issibha diffi¢li illi temmen il-verzjoni
rikorrenti, b’mod partikolari meta wiehed jikkonsidra n-nuqqas ta’ prova illi
tasal tikkonvingéi lill-Qorti sal-grad rikjest mil-ligi illi r-rikorrenti ghandha dritt
illi mad-daqqa t'ghajn jidher illi gieghed jigi pregudikat, u l-inkonsistenza
bejn it-talba taghha kif kontenuta fir-rikors odjern u kif trattata quddiem din
il-Qorti. 1I-Qorti tosserva kif il-linja medjana bejn il-proprjetajiet ilha illi giet
stabbilita sa minn April 2011, fuqg gbil bejn il-partijiet. Ghalhekk din il-Qorti
mhix tal-fehma illi r-rikorrenti rnexxielha tipprova illi jissussisti fumus boni
juris illi a bazi tieghu din il-Qorti tista’ tghaddi sabiex tilga’ I-ewwel talba

ghall-hrug tal-mandat t’inibizzjoni odjern;

35. Ghaldagstant, fin-nugqas ta’ mill-ingas wiehed mill-elementi rikjesti sabiex
tintlaga’ t-talba ghall-hrug tal-mandat t'inibizzjoni odjern a bazi tal-ewwel

talba, il-Qorti tgis illi I-ewwel talba ghandha tigi michuda.

B. It-Tieni_Talba: Ordni_sabiex is-So¢jeta’ Intimata tnaddaf il-

proprjeta’ tar-Rikorrenti mit-Terrapien

36.ll-mandat t'inibizzjoni ismu mieghu: hija pro¢edura intiza sabiex ‘tinibixxi’,
jew izzomm, lill-intimat milli jaghmel xi hada, u dan kif jirrizulta mill-Artikolu
873(1) tal-Kap 12 stess: “L-iskop tal-mandat t'inibizzjoni hu dak li jzomm

persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tkun li tista’ tkun ta’ prequdizzju

ghall-persuna li ged titlob il-mandat”. Hekk ukoll gie ritenut minn din il-Qorti
kif diversement presjeduta fid-digiret moghti fl-ismijiet Michael Rizzo et vs

Demar Properties Limited®, b'referenza ghad-digriet moghti fl-ismijiet

° Rik Nru 767/2017, Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh Joseph R. Micallef, 19 ta’ Gunju 2017
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Carmelo Zerafa vs Nicola Buhagiar®: “Tqis li, b’rabta ma’ dan irid
jinghad ukoll li huwa maghruf li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
ma taghtix lok ghal specific performance, izda ghal rimedji ohrajn. Wara
kollox, il-Mandat t’Inibizzjoni ma jistax hlief jirrigwarda obbligazzjoni di non

fare.”,

37.Ghaldagstant, fid-dawl tas-suespost, il-Qorti taghti zewg ragunijiet ghalfejn

ma tistax hija tghaddi sabiex tilqa’ t-tieni talba rikorrenti:

a. Fl-ewwel lok, stante illi, hekk kif spjegat, din hija talba ghal specific
performance, meta effettivament mandat t'inibzzjoni huwa intiz biss

sabiex izomm lil intimat milli jesegwixxi xi haga, u mhux biex igieghel

lil intimat jesegwixxi obbligazzjoni;

b. Fit-tieni lok, li kieku kellha I-Qorti tilga’ t-talba, hija tkun gieghda taghti
gudizzju dwar mertu, stante illi tkun effettivament qed taghti
dikjarazzjoni ta’ min mill-partijiet tefa’ t-terrapien fil-proprjeta’ tar-
rikorrenti. Kif tghallem gurisprudenza kostanti suriferita, decizjonijiet
dwar il-mertu tal-vertenzi bejn il-partijiet imorru oltre I-mansjoni limitata

affordjata lill-Qorti fi pro¢eduri bhal dik odjerna;

38.Ghaldagstant, in vista tas-suespost, il-Qorti sejra tghaddi sabiex tichad

ukoll it-tieni talba rikorrenti.

C. It-Tielet Talba: Hatra ta’ Perit

39.Hekk kif gie senjalat fir-rigward tat-tieni talba rikorrenti, il-poteri tal-Qorti fi

proceduri ghall-hrug ta’ mandat {tinibizzjoni huma limitati ghal
dikjarazzjonijiet dwar obbligazzjonijiet di non fare. ll-Qorti hija tal-fehma illi
jekk il-partijiet ma humiex jagblu fuq fejn ghandha tigi I-linja medjana, u dan
minkejja illi I-kuntratt redatt bejniethom jindika b’mod mill-aktar ¢ar fejn

ghandha tigi tali linja, allura ghandhom jew jipprovaw jaslu ghal ftehim

10 Qorti Civili (Prim’Awla), Onor Imh Dr A. V. Camilleri, 23 t'April 1958 (Kollez. Vol XLI1.ii.983)
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bonarju billi kull naha tqabbad surveyor u jittiehdu I-gisien fuq il-post, jew,
fil-kaz illi tali attentat ma jhallix frott, jintavolaw kawza appozita illi permezz
taghha jitolbu lill-Qorti tahtar Perit u/jew surveyor sabiex jistabbilixxi fejn
ghandha tigi I-linja medjana bejn il-proprjetajiet in kwestjoni, skont il-gisien
fil-kuntratt redatt bejn il-partijiet. Zgur, izda, illi ordni ta’ din ix-xorta la taga’
fil-parametri limitati illi fihom tista’ tintlaga’ t-talba ghall-hrug ta’ mandat
tinibizzjoni, u wisq u wisq ingas taga’ fil-mansjoni limitata tal-Qorti fi

proc¢eduri bhal dawk odjerni;

40.Konsegwentement, il-Qorti sejra tghaddi biex tichad it-tielet talba

rikorrenti.

Decide

41.Ghal dawn il-motivi, il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi:

i. Tirrevoka contrario imperio id-digriet taghha tal-ewwel (1) ta’
Novembru 2021;

ii. Tichad it-talbiet kif dedotti ghall-hrug ta’ mandat t’inibizzjoni fil-

konfront tas-socjeta’ intimata.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri kontra r-rikorrenti.

Digriet kamerali moghti llum, il-Gimgha, dsatax (19) ta’ Novembru 2021.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Dr Graziella Attard
Deputat Registratur
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