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1. Josephine Degiorgio (K.l. nru. 151168(M)) u

2. Robert Degiorgio (K.I. nru. 410560(M))
(‘l-appellati’)

Vs.

1. Maria Theresa Pace (K.l. nru. 94562(M)), u ghal kull interess li jista’
jkollhom: 2. Kevin Mejlaq (K.l. nru. 62490(M)), 3. Stephanie Mejlaq
(K.l. 79691(M)) u 4. Christina Janette Mejlaq (K.l. nru. 76893(M));

u 5. L-Awtorita tad-Djar
(‘l-appellanti’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimati Maria Theresa Pace (K.l. nru.

94562(M) [minn issa ‘| quddiem ‘l-appellanta Pace’], Kevin Mejlaq (K.I. nru.
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62490(M)), Stephanie Mejlaqg (K.l. nru. 79691(M)) u Christina Janette Mejlaq
(K.l. nru. 76893(M)) [minn issa 'l quddiem ‘I-appellanti ahwa Mejlaq’, u flimkien
mal-appellanta Pace ‘I-appellanti’], mis-sentenza preliminari moghtija fis-17 ta’
Marzu, 2021, [minn issa’| quddiem ‘is-sentenza appellata’] mill-Bord li Jirregola
il-Kera [minn issa ’l quddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet fug premessi, fejn iddecidiet
billi cahdet |-ewwel tliet eccezzjonijiet taghhom fil-konfront tat-talbiet imressqa
quddiemu mir-rikorrenti Josephine Degiorgio (K.l. nru. 151168(M)) u Robert
Degiorgio (K.l. nru. 410560(M)) [minn issa’l quddiem ‘l-appellati’].

Fatti

2. ll-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja tad-dar ta’ abitazzjoni li ggib in-
numru 206 fi Trig Villambrosa, il-Hamrun, [minn issa ‘| quddiem ‘il-fond’]
proprjeta tal-appellati, liema kirja tghajjat lill-appellanta Pace. Ghandu jinghad
li t-titolu ta’ kera li tgawdi I-imsemmija appellanta Pace illum, kien gie akkwistat
minnha wara li I-koncessjoni ta’ enfitewsi temporanja li hi u zewgha Anthony
Meilaqg kienu akkwistaw permezz ta’ kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar Joseph
Tabone fl-20 ta’ Marzu, 1987%, giet ikkonvertita permezz tad-disposizzjonijiet
tal-Kap. 158 ghall-imsemmi titolu ta’ kera, u dan wara li hija kienet ukoll
akkwistat in-nofs indiviz tal-koncessjoni minghand zewgha permezz tal-kuntratt
ta’ separazzjoni personali taghhom tad-9 ta’ Dicembru, 20042 fl-atti tan-Nutar
Nicholas Briffa, fejn hija wkoll giet fdata bil-kura u bil-kustodja tat-tliet itfal

minorenni taghhom, illum |-appellanti ahwa Mejlag maggorrenni.

1 Kopja a fol. 6 tal-atti tal-Bord.
2 Kopja Dok. MTP1 a fol. 33.
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Mertu

3. L-appellatiistitwew proc¢eduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata ta’

rikors fit-28 ta’ Mejju, 2019, fejn talbuh:

“...sabiex, prevja kull dikjarazzjoni necessarja u provvediment opportun:

(1) Jordna minnufih, li ssir debitu test tal-mezzi tal-intimata Maria Theresa Pace
u dana b’applikazzjoni tad-disposizzjonijiet tal-artikolu 12B(3)(iii) tal-Kap 158;

(2) Jordna minnufih, li ssir debitu test tal-mezzi I-intimati I-ohra li ged jghixu mal-
imsemmija Maria Theresa Pace u dana ai sensi tal-istess artikolu 12B(3)(iii);

(3) Jiddikjara li I-ammont ta’ kera tad-dar fuq deskritta ghandu ikun fl-ammont i
ma jeccedix it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq
miftuh, u jillikwida dan I-ammont okkorendo I-hatra ta’ periti nominadi;

(4) Jaghti dawk I-ordnijiet li jidhirlu opportun, skont ir-risultanzi tat-test tal-mezzi
u c¢joe:
(a) jekk ma jigux sodisfati |-kriterji tat-test tal-mezzi, jaghti decizjoni sabiex

id-dar suriferita tigi vakata fi zmien perentorju stabbilit minn dan I-istess Bord;
JEW
(b) jekk jigu sodisfati il-kriterji tat-test tal-mezzi, jordna t-tkomplja tal-

lokazzjoni relattiva bi kundizzjonijiet godda tenut kont ¢-cCirkostanzi relattivi
fosthom il-piz sproporzjonat ghall-esponenti;

(5) F’kull kaz tikkundanna lill-intimata u uliedha (l-intimati |-ohra) ihallsu
separatament, jew in solidum bejniethom, lill-esponenti l-ammonti li jigu hekk
likwidati minn dan il-Bord, u cjoe sija I-ammont ta’ kera kif ukoll kull kumpens
iehor debitament stabbilit skont il-ligi;

(6) F’kull kaz jawtorizza lill-esponenti sabiex jirriprendu d-dar in kwistjoni fiz-
zmien hekk stipulat minn dan I-istess Bord;

(7) Jaghti kull ordni li jidhrilu xieraq u opportun, in segwitu tal-konkluzjonijet
tieghu.

Bl-ispejjez kontra I-intimati li huma minn issa ngunti in subizzjoni u sabiex jesebixxu
lil dan il-Bord kull dikjarazzjoni u dokumentazzjoni awtentikata tad-dhul u I-kapital
taghhom u jissostanziawhom f’konformita mar-“regolamenti tal-2018 dwar it-
Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi dwar Kirjiet li joriginaw mill-Ordinanza
li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar).”.
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4. Wara li I-Awtorita tad-Djar giet notifikata bir-rikors tal-appellati, hija
ntavolat risposta fil-21 ta’ Awwissu, 2019 fejn gabel xejn ippremettiet li stante
li hija kienet giet notifikata ai termini tal-artikolu 4 tal-Att XXVIII tal-2018, hija
ghandha d-dritt li tippartecipa fil-proceduri odjerni bhala amicus curiae, izda
minghajr tbati l-ispejjez. Fil-mertu, eccepiet li jekk I-inkwilin jissoddisfa t-test tal-
mezzi, il-kera ghandha tigi ffissata fammont ta’ mhux aktar minn 2% tal-valur

tal-proprjeta u dan mehud in konsiderazzjoni |-kriterji stabbiliti mil-ligi.

5. L-appellanti pprezentaw it-twegiba taghhom fid-19 ta’ Awwissu, 2019, fejn
eccepew is-segwenti: (a) l-appellanti ahwa Mejlaq, kollha wlied I-appellanta
Pace, mhumiex legittimi kontraditturi stante |li kienet din tal-ahhar biss |-
inkwilina tal-fond, ghalkemm huma wkoll kienu jirrisiedu hemm; (b) kwalunkwe
test tal-mezzi ghandu jigi applikat fil-konfront tal-appellanta Pace; (¢)
kwalunkwe decizjoni tal-Bord ghandha tapplika biss fil-konfront ta’ din tal-
ahhar, u ghalhekk ghandha tigi michuda t-tieni talba tal-appellati; (d) I-
appellanta Pace tissodisfa I-kriterji tat-test tal-mezzi u ghalhekk it-talba numru
4 paragrafu (a) u t-talba numru 6 tal-appellati ghandhom jigu michuda; (e) ma
kienx minnu li I-appellanta Pace mhijiex gieghda tiehu hsieb il-fond; u dan bl-

ispejjez kontra l-appellati.

Is-Sentenza Appellata

6. II-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan l-appell:
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“lkkunsidra:

L-Ewwel Eccezzjoni Preliminari: L-intimati Kevin Mejlaq, Stephanie Mejlaq u
Christine Janette Mejlaq, ulied I-imsemmija Maria Theresa Pace ma humiex il-
legittimi kontraditturi

Ili din I-eccezzjoni taqra hekk:

“Illi Kevin Mejlaq, Stephanie Mejlag u Christine Janette Mejlaq, ulied I-imsemija Maria
Theresa Pace, ghalkemm sa llum ghadhom jirresjiedu fil-fond mertu tar-rikors odjem,
ma humiex il-legittimi kontraditturi, u dan stante illi hija biss Maria Theresa Pace |-
idonea inkwilina, ai termini tal-ligi, partikolarment l-artikolu 12 subinciz (2), tal-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta, salv kwalunkwe dritt illi jista’ jkollhom il quddiem sabiex
ikomplu fl-imsemmija kirja ai termini tal-ligi ...”.

i I-principju tal-legittimu kontradittur huwa elementari sabiex kawza tirnexxi fil-
konfront tal-intimat/i.

Illi fil-kawza deéiza mill-Prim’Awla Tal-Qorti Civili Imhallef Onor. Grazio Mercieca
LL.D. Rikors Nru. 989/2018 Grace Borg vs Edward Basile et, deciza fit-8 t’Ottubru
2019, dik il-Qorti qalet hekk:

“Ii din it-tip ta’ eccezzjoni tista’ tinftihem b’modi differenti. Tista’ tirreferi
ghall-kwalita guridika tal-konvenut, fis-sens li dan ikun gieghed jilga’ ghat-talba
attrici billi jsostni li huwa estranju ghan-negozju guridiku pretiz li jkun sar mill-
attur billi, per ezempju, huwa ma jkunx ikkuntratta f'ismu personali imma
f'isem socjeta kummercjali.

F’kawzi kontra l-amministrazzjoni statali, tipikament kap ta’ dipartiment li jigi
mharrek isostni li ma kellux jigi mharrek hu imma I-kap ta’ xi dipartiment iehor
inkella I-Avukat Generali.

F'dan is-sens |-e¢cezzjoni tittratta |-kwalita tas-suggett ossia tal-parti — ¢joé tal-
konvenut;

Illi mbaghad f’sens iehor, din |-e¢¢ezzjoni ta’ nugqas ta’ legittimazzjoni tolgot il-
pozizzjoni tal-konvenut vis-a-vis l-oggett tan-negozju sostantiv dedott fil-
gudizzju mill-attur;

Illi I-verifika jekk il-konvenut ghandux x’jagsam man-negozju dedott kontrih fil-

gudizzju mill-attur trid issir biss fl-astratt u b’mod ipotetiku.

II-Qorti, hija u tiddelibera dwar I-e¢cezzjoni, trid isserrah biss fuq dak li [-attur
jallega fid-domanda, u mhux fuq jekk fil-fatt humiex fondati; fi kliem iehor jekk
humiex veri jew le. Dan I-ezami jsir iktar tard.
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F'dan l-istadju, id-domanda tal-attur tigi ammessa fil-konfront tal-konvenut
ghall-mument biss u provizorjament - si vera sint exposita. Fi kliem iehor il-Qorti
trid taghmel din il-mistogsija: fil-kaz li I-premessi tat-talba jew talbiet tal-attur
jirrizultaw minnhom, il-konvenut ghandu jwiegeb ghalihom jew le?;”

Dik il-Qorti, mbaghad ghamlet referenza ghas-sentenza moghtija fil-5 t’Ottubru 2001
mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fl-ismijiet Frankie Refalo v Jason Azzopardi
ippreseduta mill-Onor. Prim Imhallef Joseph Said Pullicino — sentenza spiss iccitata fil-
gurisprudenza sussegwenti:

“Din il-Qorti allura tikkonsidra illi biex tistabilixxi jekk parti in kawza kienetx jew
le legittimu kontradittur tal-parti |-ohra, kellha bilfors tivverifika prima facie
jekk il-persuna citata fil-gudizzju kienetx materjalment parti fin-negozju li, skont
[-attur, holoq ir-relazzjoni guridika li minnha twieldet l-azzjoni fit-termini
proposti.

Jekk dan in-ness jigi stabbilit, il-persuna citata setghet titqgies li kienet persuna
idoneja biex tirrispondi ghat-talbiet attrici, inkwantu dawn ikunu jaddebitawlha
obbligazzjoni li kienet mitluba tissodisfa dan inkwantu il-premessi ghaliha, jekk
provati, setghu iwasslu ghall-kundanna mitluba f'kaz li jinstab li l-istess
konvenut ma jkollux eccezzjonijiet validi fil-ligi x’jopponi ghaliha. Dan
naturalment ma jfissirx li jekk il-Qorti tiddeciedi — kif iddecidiet korrettement
f’dan il-kaz - illi I-konvenut kien gie sewwa citat inkwantu jkun stabbilit li I-
interess guridiku tieghu fil-mertu kif propost mill-attur illi hu kellu
necessarjament ikun finalment tenut bhala I|-persuna responsabbli biex
tirrispondi ghat-talbiet attrici kif proposti. Kif langas ifisser li I-istess konvenut
ma jkollux eccezzjonijiet validi fil-mertu, fosthom dik li t-talbiet attrici kellhom
fil-fatt ikunu diretti lejn haddiehor jew lejn haddiehor ukoll inkwantu dan ikun
involut fl-istess negozju u li allura seta’ jigi wkoll citat bhala legittimu
kontradittur fil-kawza.

Id-dikjarazzjoni tal-Qorti li parti in kawza tkun legittimu kontradittur langas ma
kienet tfisser li I-Qorti ma setghetx, fil-konsiderazzjoni tal-e¢¢ezzjonijiet opposti
ghat-talbiet, tasal ghall-konkluzjoni li I-konvenut — dikjarat prima facie legittimu
kontradittur - kien wara t-trattazzjoni tal-kawza jirrizulta ghal kollox estraneju
ghar-responsabilitajiet lilu addebitati mill-attur fl-azzjoni minnu tentata.

Konsidrata f'dawn it-termini, is-sentenza preliminari, li cahdet I-eccezzjoni tal-
konvenut li hu ma kienx illegittimu kontradittur tal-attur, tirrizulta wahda gusta,
inkwantu I-fatti kif jirrizultaw fl-ezami limitat li I-ewwel Qorti necessarjament
kellha taghmel, kienu pjenament jiggustifikaw I|-konkluzjoni li I-konvenut
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appellant kellu ghalxiex jirrispondi ghat-talbiet attrici billi dawn kienu
adegwatament jistabilixxu li hu kien intrometta ruhhu fin-negozju li minnu
originat l-azzjoni. ll-kontestazzjoni dwar I-import ta’ dak in-negozju u sa fejn dan
kien jitfa’ xi responsabilita fuq il-konvenut appellant, hu propju I-mertu tal-
kawza li ghad irid jigi epurat u dediz.

F'dan ir-rigward il-jeddijiet ta’ kull parti in kawza kienu u ghadhom
impregudikati kif ghadhom impregudikati I-e¢¢ezzjonijiet I-ohra kollha avanzati
mill-istess konvenut appellant li dwarhom I-ewwel Qorti ghad trid tiddelibera”;

II-Qorti mbaghad ghaddiet biex tohrog l-elementi li ghandhom jirrizultaw sabiex jigi
deciz jekk parti in kawza hux legittimu kontradittur jew le u qalet hekk:

“Illi minn din is-sentenza, kif ukoll mill-kunsiderazzjonijiet li ghadha kif gham-
let din il-Qorti, jistghu jinstiltu dawn il-linji-gwida dwar kif ghandha tigi ttrattata
[-eccezzjoni li konvenut ma jkunx legittimu kontradittur:

(1) l-unika indagni li trid taghmel il-Qorti hi jekk, fl-ipotesi li I-premessi tar-
rikors guramentat tal-attur huma fondati, dawn jistghux jolgtu lill-
konvenut. Hekk per ezempju, azzjoni rivendikatorja istitwita kontra
inkwilin ma tista’ qatt tirnexxi anke jekk I-attur igib [-aqwa prova li hu s-sid
u ghalhekk bla dubbju l-inkwilin imharrek bhala konvenut ma jista’ gatt
ikun legittimu kontradittur.

(2) kull ma jrid jigi stabbilit hu jekk il-konvenut kienx materjalment — u
ghalhekk mhux legalment ukoll — parti fin-negozju trac¢¢jat fil-premessi.

(3) id-dikjarazzjoni tal-Qorti li parti in kawza tkun legittimu kontradittur lanqas
ma kienet tfisser li I-Qorti ma setghetx, fil-konsiderazzjoni tal-eccezzjonijiet
opposti ghat-talbiet, tasal ghall-konkluzjoni li I-konvenut — dikjarat prima
facie legittimu kontradittur - kien wara t-trattazzjoni tal-kawza jirrizulta
ghal kollox estraneju ghar-responsabilitajiet lilu addebitati mill-attur fl-
azzjoni minnu tentata.

(4) il-kontestazzjoni dwar l-import ta’ dak in-negozju u sa fejn dan kien jitfa’ xi
responsabilita fug il-konvenut appellant, jibga’ impregudikat, ghax jifforma
parti mill-mertu tal-kawza.

(5) illi jekk il-Qorti tiddeciedi li I-konvenut kien gie sewwa ccitat ma jfissirx
langas ma jkollux eccezzjonijiet validi fil-mertu, fosthom dik |i t-talbiet
attri¢i kellhom filfatt ikunu diretti lejn haddiehor jew lejn haddiehor ukoll
inkwantu dan ikun involut fl-istess negozju u li allura seta’ jigi wkoll ¢itat
bhala legittimu kontradittur fil-kawza.”

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 7 minn 14



Appell Inferjuri Numru 108/2019 LM

llI-Kaz in Ezami

i I-Bord huwa tal-fehma li dawn [-istess principji huma applikabbli ghall-kaz illi
ghandu quddiemu.

II-Bord igis illi ma hemmx dubju li I-intimati Mejlag ged jokkupaw il-fond proprjeta
tas-sid u ghalhekk prima facie intromettew ruhhom fil-kuntratt vigenti bejn is-sid u I-
inkwilin.

Ili prima facie tali okkupazzjoni, li qed tigi permessa mill-inkwilin allegatament
minghajr il-kunsens tas-sid, hija abbuz mid-drittijiet tal-inkwilin fil-konfront tad-
drittijiet proprjetarji tas-sid.

i li kieku I-eccezzjonijiet tal-intimati Mejlaqg kellhom jintlagghu minghajr ma |-Bord
jidhol fil-mertu u jezamina wkoll it-talbiet tar-rikorrenti fil-konfront tal-intimati
Mejlaq, dan jista’ jwassal ghal sitwazzjoni anomala fejn filwaqt illi tittiehed decizjoni
fil-konfront tal-intimata Pace, ir-rikorrenti wara din il-procedura tibqa’ fil-posizzjoni li
l-intimati Mejlaq jibqghu jokkupaw il-fond.

Illi, in oltre, il-Bord igis prima facie, illi li fid-dawl tal-istess eccezzjonijiet u tas-
sottomissjonijiet tal-intimati dwar I-istess, ma hemmx dubju li hemm relazzjoni bejn
it-talbiet tar-rikorrenti u I-fatt illi I-intimati Mejlaq ged jokkupaw I-imsemmi fond.

i I-Bord iqgis illi dan il-fatt inkontestat u li, del resto, dwaru qablu z-Zewg partijiet,
huwa bizzejjed biex jaghmel mill-intimati Mejlag prima facie legittimi kontraditturi.
Dan indipendentement minn jekk fil-fatt humiex ged jokkupaw I-imsemmi fond
legalment o meno.

It-Tieni Ecéezzjoni Preliminari
Din taqra hekk:

“Illi konsegwentement kwalunkwe test tal-mezzi illi ghandu jigi applikat ai
termini tal-ligi, f'dawn il-proceduri, ghandu jigi biss applikat fil-konfront tal-
esponenti Maria Theresa Pace.”

Illi l-istess principji applikati ghall-ewwel ec¢cezzjoni preliminari japplikaw fil-
konfront ta’ din it-tieni eccezzjoni preliminari.

It-Tielet Eccezzjoni Preliminari
Din taqgra hekk:

“Illi konsegwentement ukoll, kwalunkwe decizjoni tal-Bord, ghandha tapplika
biss fil-konfront tal-esponenti Maria Theresa Pace, u b’mod partikolari ghandha
tigi michuda it-tieni talba tar-rikorrenti.”
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i I-istess principji applikati ghall-ewwel eccezzjoni preliminari japplikaw fil-konfront
ta’ din it-tielet eccezzjoni preliminari.”

L-Appell

7. L-appellanti pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fit-30 ta’ Marzu,
2021 fejn talbu lil din il-Qorti sabiex thassar u tirrevoka s-sentenza appellata,
filwaqgt li tiddeciedi tilqa’ [-ewwel tliet eccezzjonijiet taghhom u tirrimetti |-atti
lura lill-Bord sabiex dan ikompli jisma’ |-kawza odjerna. Jghidu li I-aggravji
taghhom huma s-segwenti: (1) l-inkwilinat tal-fond kien ghadda ghand I-
appellanta Pace wahedha; (2) galadarba l-appellanti ahwa Mejlaq jigu liberati
mill-osservanza tal-gudizzju skont I-ewwel aggravju, it-test tal-mezzi ghandu jsir
biss fil-konfront tal-appellanta Pace; u (3) fid-dawl ta’ dak li ntgal dwar I-aggraviji
I-ohra, |-ebda decizjoni tal-Bord m’ghandha tapplika fil-konfront tal-appellanti

ahwa Mejlag.

8. L-Awtorita tad-Djar ipprezentat risposta fit-8 ta’ April, 2021 fejn filwaqt li
galet li hija tagbel fis-shih mar-rikors tal-appell, issottomettiet ruhha ghall-

gudizzju ta’ din il-Qorti.

9. L-appellati wiegbu fil-5 ta’ Mejju, 2021 fejn issottomettew li s-sentenza
appellata hija wahda gusta u ghalhekk ghandha tigi kkonfermata, filwaqt li I-

appell ghandu jigi michud bl-ispejjez.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

10. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l-aggravji mressqa mill-
appellanti, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord fis-
sentenza appellata u tas-sottomissjonijiet maghmula mill-appellati u mill-

Awtorita tad-Djar.

11. L-appellanti jghidu li fl-ewwel lok huma jhossuhom aggravati bid-
decizjoni tal-Bord fir-rigward tal-ewwel eccezzjoni taghhom. Jissottomettu li
jirrizulta b’mod car li I-inkwilinat tal-fond kien ghadda ghand |-appellanta Pace
biss. Huma jaghmlu riferiment ghall-kuntratt ta’ separazzjoni esebit bhala Dok.
MTP 1 mar-risposta taghhom quddiem il-Bord, |i permezz tieghu jghidu li
Anthony Mejlaq, ir-ragel tal-appellanta Pace, kien assenja n-nofs indiviz tal-utile
dominju temporanju tal-fond lill-appellanta Pace, u ghalhekk meta ghalget il-
koncessjoni enfitewtika temporanja fis-sena 2008, id-dritt tal-inkwilinat ai
termini tal-para. (b) tas-subartikolu 12(1) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, kien
jappartjenililha biss. Filwaqt li jaghmlu wkoll riferiment ghas-subartikolu 12B(1)
tal-istess ligi, jirrilevaw li I-kumplament tas-subartikoli tal-artikolu 12B jipprovdu
dwar il-procedura odjerna, u ghalhekk tali procedura kienet intiza biss ghal
persuna li tokkupa d-dar ta’ abitazzjoni taht titolu ta’ kera. Isostnu li fil-kaz
odjern dik il-persuna hija proprju l-appellanta Pace, minkejja li fil-fond jirrisjedu
wkoll I-appellanti I-ohra wliedha. Filwaqt li jic¢itaw silta mis-sentenza appellata,
[-appellanti jinsistu li fil-fehma taghhom il-Bord kien Zzbaljat meta wasal ghal
dawk il-konkluzjonijiet. Jghidu li sahansitra s-subartikolu 12B(9) tal-Kap. 158
jipprovdi ghall-eventwalita meta l-appellanti ahwa Mejlaq jikkwalifikaw bhala

‘kerrej’ wara I-mewt tal-kerrej prezenti, ai termini tal-artikolu 2 tal-Kap. 158.
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Dan kien ifisser li b’hekk illum huma ma jikkwalifikawx bhala kerrejja, u ghal din
ir-raguni huma mhumiex il-legittimi kontraditturi u ghandhom jigu liberati mill-
osservanza tal-gudizzju. Fir-rigward ta’ dak |i ddecieda |-Bord dwar it-tieni
eccezzjoni taghhom, I-appellanti jissottomettu li jekk I-ewwel aggravju taghhom
jigi milgugh, imbaghad it-test tal-mezzi kellu jsir biss fil-konfront tal-appellanta
Pace wahedha. Filwaqt li huma jiccitaw I-para. (iii) tal-proviso tas-subartikolu
12B(3) tal-Kap. 158, jissottomettu li |-enfazi tal-ligi huwa t-test tal-mezzi tal-
kerrej, id-dhul tal-kerrej u |-kapital tal-kerrej. Fil-kaz odjern il-kerrej kienet |-
appellanta Pace, u b’hekk it-test tal-mezzi jirrigwarda lilha biss, kif ukoll kien
rilevanti d-dhul u I-kapital taghha biss. Dwar it-tielet eccezzjoni kif deciza mill-
Bord, I-appellanti hawn ukoll jissottomettu li fid-dawl ta’ dak li huma galu aktar
kmieni fir-rikors tal-appell taghhom, |-ebda decizjoni tal-Bord m’ghandha

tapplika fil-konfront tal-appellanti ahwa Meilag.

12. L-Awtorita tad-Djar fir-risposta taghha tiddikjara li hija tagbel mal-
appellanti. Tissottometti li I-Bord naqas li jikkonsidra li I-koncessjoni enfitewtika
kienet sehhet bejn |-appellati u I-appellanta Pace, u dan permezz tal-kuntratt ta’
separazzjoni taghha, sabiex b’hekk ukoll I-eventwali inkwilinat tal-fond kien
jghajjat lilha. Tirrileva li skont l-artikolu 2 tal-Kap. 158, it-tfal jigu rikonoxxuti
bhala inkwilini wara mewt I-inkwilina, u dan sakemm ikunu geghdin jirrisjedu
maghha fil-hin tal-mewt taghha, u dan ma kienx il-kaz hawn. Tghid li galadarba
I-inkwilina hija I-appellanta Pace, it-test tal-mezzi ghandu jsir fil-konfront taghha

biss.

13.  Fir-risposta taghhom l|-appellati jissottomettu li s-sentenza appellata hija

wahda gusta, u ghaldagstant timmerita konferma. Jispjegaw li I-appellanti ahwa
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Mejlaq illum ghalkemm maggorenni, bagghu jirrisjedu sallum mal-inkwilina |-
appellanta Pace, u ghalhekk kien hemm interess bizzejjed prima facie sabiex
jippartecipaw fil-proc¢eduri odjerni. Isostnu li l-appellanti ghandhom jigu
kkonsidrati bhala “familja wahda” ghall-fini tal-Kap. 318, u ghalhekk it-test tal-
mezzi jsir ukoll fil-konfront tal-appellanti ahwa Mejlag sabiex I|-Istat ma jbatix
aktar minn dak li huwa dovut jissussidja. L-appellati jikkontendu li fin-nuggas
jinholog zbilan¢ u dikotomija bejn Il-interess tas-soc¢jeta kif rapprezentat mill-

Awtorita tad-Djar u dak tal-inkwilin u dak tas-sid privat.

14. 1l-Qorti tikkonsidra li |-Bord sewwa ghamel meta cahad |-ewwel tliet
eccezzjonijiet tal-appellanti. Wara |i sewwa gharaf li |-principju tal-legittimu
kontradittur huwa wiehed elementari sabiex kawza tirnexxi, il-Bord ghadda
sabiex i¢cita sentenza tal-Prim’Awla Qorti Civili, fl-ismijiet Grace Borg vs.
Edward Basile et?, u anki s-sentenza ¢éitata minn dik il-Qorti fl-ismijiet Frankie
Refalo vs. Jason Azzopardi.* Filwaqt li ddikjara li l-istess principji enuncjati
f'"dawk is-sentenzi kienu applikabbli ghall-kaz odjern, il-Bord irrileva li ma kienx
hemm dubju li I-appellanti ahwa Mejlag ged jokkupaw il-fond u ghalhekk prima
facie huma kienu intromettew ruhhom fil-kuntratt vigenti bejn is-sid u I-
inkwilin. II-Bord irrileva li prima facie |-okkupazzjoni min-naha tal-appellanti

Mejlaq kienet qgieghda tigi permessa mill-inkwilin minghajr kunsens tas-sid.

15. lzda |-Qorti tqis li hawn il-Bord ma kienx korrett. Mir-rikors promotur ma
jirrizultax li I-appellati geghdin joggezzjonaw ghall-okkupazzjoni tal-fond mill-

appellanti ahwa Mejlaqg ulied |-appellanta Pace, izda min-naha |-ohra huma

3 Rik. nru. 989/2018, 08.10.19.
4 Qorti tal-Appell (Superjuri), 05.10.01.
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jaghmlu car li t-terzi ohra fil-fond |i ddahhlu hemm mill-appellanta Pace,
geghdin hemm minghajr kunsens taghhom. Ghalhekk ghall-kuntrarju, jidher li |-
appellati accettaw is-sitwazzjoni kif zvolgiet maz-zmien fejn ulied |-appellanta
Pace, ghalkemm illum huma ta’ eta maggorenni, baqgghu jirrisiedu maghha fil-
fond. Barra minn hekk il-Qorti ma tistax ma tosservax li I-appellati mhumiex ged
jitolbu l-izgumbrament taghhom, anzi huma qeghdin jitolbu li jigi applikat ukoll
fil-konfront taghhom it-test tal-mezzi ai termini tas-subartikolu 12B(3) tal-Kap.
158. Ghalhekk il-Bord sewwa rrileva li hemm ness bejn it-talbiet tal-appellati u
I-fatt li l-appellanti Mejlag geghdin jirrisjedu fil-fond, izda I-Qorti taghraf li
dejjem jista’ jkun hemm sitwazzjoni fic-Cirkostanzi fejn biss uhud jew wiehed

mill-appellanti jissodisfa t-test tal-meazzi, filwaqt li I-ohrajn ifalluh.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi |-Qorti tiddeciedi dwar Il-appell tal-appellanti billi
tichdu, tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha, u tichad l-ewwel
tliet eccezzjonijiet tal-imsemmija appellanti, filwaqt li tirrimetti I-atti lura lill-

Bord sabiex ikompli jisma’ u jiddeciedi I-kaz odjern.

L-ispejjez tal-appell odjern huma a karigu tal-appellanti u dawk tas-sentenza

appellata jibqghu kif rizervati mill-Bord ghas-sentenza finali.
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Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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