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Matthias Dybvic (K.I. nru 198439A)
(‘l-appellat’)

vs.
Andrew Farrugia Wismayer (K.l. nru 303788M)

(‘l-appellant’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimat Andrew Farrugia Wismayer (K.I.
nru 303788(M) [minn issa ’| quddiem ‘lI-appellant’], mid-decizjoni moghtija fit-2
ta’ Marzu, 2021, [minn issa ’| quddiem ‘id-decizjoni appellata’] mill-Panel tal-
Arbitragg ghal Kirjiet Residenzjali Privati [minn issa ‘| quddiem ‘I-Panel tal-
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Arbitragg’] fl-ismijiet fuq premessi, li ddecida t-talbiet tar-rikorrent Matthias
Dybvic (K.l. nru 198439A) [minn issa ‘| quddiem ‘lI-appellat’], billi ordna lill-
appellant jirrifondi I-ammont ta’ elfejn, mija u erba’ u disghin Euro (€2,194)
rapprezentanti s-somma tad-depozitu, u dan bl-imghax legali mid-data tal-
prezentata tat-tilwima, filwaqt li ordna i l-ispejjez kellhom jithallsu nofs bin-nofs

bejn il-partijiet.

Fatti

2. lI-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja tal-fond bl-isem ‘Shan Yuen’
f'Trig Zejni, Madliena, Swieqi [minn issa ’| quddiem ‘il-fond’]. Skont il-ftehim? i
gie ffirmat bejn il-partijiet, |-appellat halla depozitu ta’ tlett elef u hames mitt
Euro (€3,500) mal-appellant ghall-eventwalita ta’ hsarat fil-fond, kif dawn
setghu jirrizultaw fl-ahhar tal-kirja meta l-appellant kellu d-dritt li jnagqas il-
prezz tat-tiswija relattiva mill-imsemmi depozitu. Gara li I-appellant allega li
huwa kien ikkostata diversi hsarat fil-fond, u ghalhekk iddecieda li jzomm id-

depozitu shih sabiex ikopri l-ispejjez tieghu.

Mertu

3. L-appellat ghalhekk istitwixxa proceduri quddiem il-Panel tal-Arbitragg
b’talba ghar-rifuzjoni tad-depozitu mizmum mill-appellant, filwaqt li dan tal-

ahhar permezz tat-twegiba tieghu kkontesta t-talba ghar-rifuzjoni.

1A fol. 19 tal-atti tal-Panel tal-Arbitragg.
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Id-decizjoni appellata

4.

[I-Panel tal-Arbitragg wasal ghad-decizjoni appellata wara |i ghamel is-

segwenti konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan l-appell:

“lIl. KUNSIDERAZZJONUIET

Din it-tilwima tikkoncerna talba da parti tal-kerrej ghar-rimbors ta’ parti mid-depozitu
fl-ammont ta’ €2,688. II-Panel jinnota illi I-partijiet ipprezentaw diversi dokumenti
sabiex jissostanzjaw [-argumenti taghhom. II-Panel jinnota li din it-tilwima infethet
mill-inkwilin.

L-inkwilin ged isostni illi dejjem mexa b’diligenza u ha hsieb il-fond mikri minnu; min-
naha tieghu is-sid jargumenta illi sab diversi hsarat, liema hsarat saru da parti tal-
inkwilin.

II-Panel jinnota illi l-inkwilin u s-sid ghamlu ezZercizzju dettaljat rigwardanti kull
kwistjoni u allegata hsara, u filwagt li waslu ghal gbil fuq certi hsarat, baga’ pendenti
dizgwit fuq I-ammont li ged jigi mitlub f’din it-tilwima.

II-Panel jinnota illi d-diversi lanjanzi imressqa mis-sid dwar il-hsara li saret fuq I-
oggetti msemmija fid-dokument gia hawn citat, mhumiex sostnuti b’evidenza valida
inkluz ritratti tal-istess. Kull min jikri ghandu jifhem illi I-wear and tear hija xi haga li
tigri b’mod normali f'dawn is-sitwazzjonijiet. Ghalhekk il-Panel huwa tal-fehma illi
mhux se jiehu konjizzjoni ta’ dawn I-ispejjez elenkati bhala “danni” izda li huma kaw:za
cara ta’ uzu normali li jsir minn kwalunkwe inkwilin tul il-perijodu tal-kirja.

II-Panel jinnota li I-ispejjez Ii ged jigu reklamati ghal tindif li jammontaw ghal €494 u
jkopru €409 dry cleaning, u €85 tindif tal-pool, huma dovuti.”

L-Appell
5. L-appellant pprezenta r-rikors tal-appell tieghu fit-18 ta’ Marzu, 2021 fejn

talab lil din il-Qorti sabiex:
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“I) TIRREVOKA d-decizjoni moghtija mil-Panel tal-Arbitragg ghal Kirjiet Residenzjali
Privati tat-2 ta’ Marzu 2021 ossija Talba Nru. ADJ/0004/21;

II) TIKKONFERMA illi I-appellant Andrew Farrugia Wismayer jista’ jzomm d-depositu
kollu stante li d-danni kkawzati mil-istess appellat Matthias Dybvic jizboq ferm |-
ammont depositat.

I1l) TORDNA illi I-ispejjez kollha jkunu a kariku tal-appellat, inkluzi I-ispejjez ta’ dan I-
appell.”

L-aggravju ewlieni tal-appellant fir-rigward tad-decizjoni tal-Panel tal-Arbitragg
jidher li huwa fejn dan iddecieda li bosta mid-danni allegati huma kawza ta’

wear and tear.

6. L-appellat wiegeb fid-9 ta’ Gunju, 2021, fejn issottometta li I-aggraviji tal-
appellant mhumiex gustifikati ghal dawk ir-ragunijiet li huwa jfisser fit-twegiba
tieghu, u ghaldagstant l-appell ghandu jigi michud, filwaqt li tigi kkonfermata d-
decizjoni appellata. l1zda gabelxejn huwa jirrileva li I-appell ma jsegwiex id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 30 tal-Kap. 604 tal-Ligijiet ta’ Malta, billi jirrigwarda

kwistjonijiet ta’ fatt, u ghalhekk kien irritu u null.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

7. Galadarba l-appellat ged iqajjem I-e¢éezzjoni tan-nullita tal-appell odjern,
il-Qorti ser tghaddi qabelxejn sabiex tikkunsidra jekk is-sottomissjoni tieghu
hijiex wahda fondata. Huwa jirrileva li skont l-artikolu 30 tal-Kap. 604, appell

li fil-kaz odjern l-ilmenti tal-appellant ma kinux dwar punti ta’ ligi. L-appellat
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jikkontendi li fil-fatt I-appellant fl-appell tieghu kien ged semplicement jsostni li

huwa ma kienx ged jagbel mal-hsibijiet tal-Panel tal-Arbitragg.

8. lI-Qorti tghid li d-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 30(1) tal-Kap. 604 huma
cari, fejn jaghtu dritt ta’ appell biss lil kull minn ihossu aggravat b’decizjoni tal-
Panel tal-Arbitragg fug punt ta’ ligi. Madankollu I-aggravju ewlieni tal-appellant
huwa fir-rigward tad-decizjoni tal-Panel tal-Arbitragg li jikkonsidra bosta mid-
danni reklamati bhala rizultat ta’ qdumija. Minn hawn I-appellant filwaqt li
jelenka diversi hsarat, jghaddi sabiex jispjega li ma kienx hemm dubju li dawn
huma rizultat ta’ negligenza grassa min-naha tal-appellat. L-appellant sahansitra
jaghmel riferiment ghall-obbligi tal-imsemmi appellat skont il-ligi u kif jirrizultaw
mill-ftehim ta’ bejniethom, filwaqt li jiccita diversi sentenzi tal-Qrati sabiex
isahhah l-argument tieghu li l-appellat kien dovut irodd lura I-fond fl-istat
originali tieghu. l1zda jongos milli jispjega |-punt ta’ ligi li fuqu huwa qged iserrah
[-appell tieghu, u jidhol fil-mertu tal-vertenza ta’ bejn il-partijiet. Ghaldaqgstant
din il-Qorti hija prekluza milli tikkonsidra I-appell tieghu ai termini tas-

subartikolu 30(1) tal-Kap. 604.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi |-Qorti tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-appell
odjern kif intavolat mill-appellant, u dan filwaqt li tiddikjara li I-imsemmi

appell huwa irritu u null.
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L-ispejjez tal-proceduri quddiem il-Panel tal-Arbitragg jibqghu kif decizi, u

dawk tal-proceduri odjerni ghandhom ikunu a karigu tal-appellant.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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