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George Camilleri (K.I. 373648M) u martu Anna
Camilleri (K.l. 869954M)

VS

David Buttigieg (K.l. 450882M) u martu Rita
Buttigieg (K.l. 117056M)

[I-Qorti:
Rat ir-rikors guramentat tal-Atturi George u Anna konjugi Camilleri
pprezentat fis-27 ta’ Frar 2013 u manhluf fl-istess jum minn George Camilleri

li permezz tieghu ppremettew u talbu s-segwenti:-

“lli I-esponenti |-konjugi Camilleri huma s-sidien tal-fond bin-numru sitta u
erbghin (46) Triq Galileo Galilei, il-Kortin Mellieha, liema fond huwa mibni
fuq parti sostanzjali tal-plot bin-numru disgha (9) ittra ‘P’ fKortin Estate, il-
Mellieha, liema plot huwa muri fuq il-pjanta hawn annessa u mmarkata
bhala Dok. “F”, u liema pjanta hija wkoll annessa mal-kuntratt ta’ kompro-
vendita fl-atti tan-nutar Maurice Gambin tal-ghaxra (10) ta’ Jannar tal-elf
disa’ mija tnejn u disghin (1992), u dana minghand certu Michael John White
u martu Pauline, liema kuntratt jinsab hawn anness u immarkat bhala “Dok.
A%,
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llli I-imsemmija Michael John White u martu Pauline kienu akkwistaw il-
proprjeta’ immobbli in kwistjoni permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar
ta’ Joseph Spiteri nhar il-hdax (11) ta’ Ottubru tal-elf disa’ mija tmienja u
tmenin (1988) minghand Carmelo Abdilla, liema kuntratt jinsab hawn
anness u immarkat bhala “Dok. B”;

llli -imsemmi Carmelo Abdilla min-naha tieghu kien akkwista I-proprjeta’
immobbli in kwistjoni minghand certa Maria, armla ta’ Vincent Micallef, u
wliedha Joseph u Vincent Micallef, u dana permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-
atti tan-Nutar Paul Pullicino ta’ nhar is-sbatax (17) ta’ Novembru tal-elf disa’
mija u tmenin (1980), u liema kuntratt jinsab hawn anness u immarkat bhala
“Dok. C”;

llli l-imsemmija familja Micallef min-naha taghha kienet akkwistat il-
proprjeta’ immobbli in kwistjoni minghand certu Andre” Beaumont permezz
ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Paul Pullicino ta’ nhar it-thnejn u ghoxrin (22) ta’
Marzu tal-elf disa’ mija sitta u sebghin (1976), liema kuntratt jinsab hawn
anness u immarkat bhala “Dok. D”;

llli min-naha tieghu Andre’ Bearmont kien akkwista I-fond in kwistjoni
minghand Kortin Estates Limited permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar
Maurice Gambin ta’ nhar I-ghaxra (10) ta’ Jannar tal-elf disa’ mija u sebghin
(1970), liema kuntratt jinsab hawn anness u immarkat bhala “Dok. E” u liema
proprjeta’ immobbli hija delineata fil-pjanta anness mal-istess kuntratt fejn
hemm indikat ukoll il-gies tal-istess plot li huwa dak ta’ tlett elef, hames mija
u ghoxrin (3520) pied kwadru, liema pjanta gieghda indikata fl-istess kuntratt
bhala “Dok. D”;

lli I-konvenuti geghdin illegalment jokkupaw bicca art tal-kejl superficjali ta’
erbatax-il metru kwadru punt sitta (14.6m.k) li taghmel parti mill-precitata
proprjeta’ tal-atturi u cioe’ ta’ sitta u erbghin (46), Triq Galileo Galilei, il-
Kortin Mellieha, liema bicca art okkupata mill-konvenuti hija mmarkata bl-
isfat fuq I-annessa pjanta mmarkata bhala “Dok.F”;

llli di piu, tali bicca art li ged tigi okkupata mill-konvenuti illegalment ged
tintuza ghal skopijiet kummercjali ta’ panel beating u spraying, minghajr il-
permess tal-awtoritajiet kompetenti;

llli b’rizultat tal-agir illegali tal-konvenuti, I-art mertu tal-kawza odjerna,
proprjeta tal-atturi u li kienu akkwistaw permezz tal-imsemmi kuntratt tas-27
ta’ Marzu tal-1992 fl-atti tan-nutar Anthony Abela (“Dok. A”), gie mnaqqgas
bl-ammont ta’ erbatax-il metru kwadru punt sitta (14.6m.k.) u t-tgawdija
relattiva wkoll giet hekk imnaqqsa;

[l ghalkemm il-konvenuti kienu interpellati permezz ta’ Protest Gudizzjarju
ta’ nhar I-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Mejju elfejn u hdax (2011)(“Dok.G”)
sabiex jizgumbraw mill-imsemmija porzjon t'art, dawn baqghu ghal kollox
inadempjenti.

Jghidu ghalhekk il-konvenuti ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti, moghtija |-
provvedimenti u d-dikjarazzjonijiet necessarji u opportuni u prevja, jekk ikun
il-kaz, il-hatra ta’ periti nominandi:
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1.

Tiddikjara illi I-porzjon art mmarkata bil-kulur isfar u li tidher fuq I-
annessa pjanta immarkata bhala “Dok. F” tal-kejl superficjali ta’ erbatax-
il metru kwadru punt sitta (14.6m.k.) usque ad coelum hija proprjeta’ tal-
atturi;

. Tiddikjara li I-konvenuti geghdin jippossjedu |-imsemmija porzjon art

mmarkata bil-kulur isfar tal-kejl superficjali ta’ erbatax-il metru kwadru
punt sitta (14.6m.k.) u li tidher fuq l-annessa pjanta immarkata bhala
“Dok.F” illegalment;

. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qgasir u perentorju jizgumbraw

mill-istess porzjoni ta’ art fuq imsemmija mmarkata bil-kulur isfar tal-kejl
superficjali ta’ erbatax-il metru kwadru punt sitta (14.6m.k) u li tidher fuq
l-annessa pjanta immarkata bhala “Dok.F” u jirripristinaw |-istess art fl-
istat u kondizzjoni li kienet originarjament, jekk hemm bzonn taht is-
sorveljanza ta’ perit nominanti;

Subordinatament, fil-kaz li I-konvenuti jongsu li jottemperaw ruhhom
mal-Ordni tal-Qorti fiz-zmien prefiss, |-atturi jigu awtorizzati jaghmlu x-
xoghol rimedjali fug imsemmija a spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-protest tal-erbgha u ghoxrin (24) ta’ Mejju tal-
elfejn u hdax (2011) kontra I-konvenuti ngunti ghas-subizzjoni.

B’riserva ghal kull azzjoni ohra spettanti lill-atturi kontra |-konvenuti.”

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti David u Rita konjugi Buttigieg

pprezentata fis-26 ta’ Gunju 2013 u mahlufa fl-istess data minn Rita

Buttigieg li permezz taghha wiegbu u e¢¢epew is-segwenti:

“1)

2)

3)

Preliminarjament, il-preskrizzjoni tal-azzjoni attrici bit-trepass ta’ tletin
(30) sena, a norma tal-artikolu 2143 tal-Kodici Civili.

Il I-atturi jridu jippruvaw id-dritt taghhom ta’ proprjeta’ fuq il-porzjoni
art mertu ta’ din il-kawza.

llli I-propjetajiet tal-atturi u tal-konvenuti jiffurmaw parti minn zvilupp
wiehed ossia progett ta’ sid/zviluppatur wiehed. llI-propjetajiet formanti
parti mis-sit maghruf bhala “il-Kortin Estate/Park” inbnew fis-sena
1966 ilkoll minn dan l-izviluppatur bid-dags u I-kejl li ghazel hu, u I-
propjetajiet tal-kontendenti ghadhom sal-lum kif bniehom dan |-
izviluppatur ftit angas minn_hamsin sena ilu ghal dak li hu I-kejl li
jokkupaw. L-atturi xtraw propjeta’ gja mibnija u formanti parti minn
dan l-izvilupp kif kienet u ghadha, liema fond tant kien identifikabbli
minn fejn jibda u jispicca, stante li kien gja zviluppat, li sahansitra
langas biss giet annessa pjanta mal-kuntratt tal-akkwist tal-atturi!
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4) |lli ghalhekk hu evidenti li jekk l|-atturi ghandhom xi ilment, li sa issa
jirrizulta i hu wiehed frivolu, dan ghandhom jivventilawh kontra min
bieghilhom il-proprjeta’, abbazi tal-garanzija tal-pacifiku pussess, u
mhux bil-kawza odjerna.

5) llli I-konvenuti akkwistaw ir-residenza taghhom fis-sena 2005, Dok
DB1, permezz ta’ donazzjoni minghand il-genituri tal-konvenut, li minn
naha taghhom kienu akkwistaw din il-propjeta’ fl-1977 (Dok DB2).

6) i ghalkemm irrilevanti ghall-finijiet tal-mertu tal-kawza odjerna, I-
eccipjenti kategorikament |-allegazzjoni tal-atturi li huma (I-konvenuti)
ged juzaw l-art mertu tal-kawza ghal skopijiet kummercjali bla
permess.

7) i ghalhekk I-azzjoni attrici ghandhom tigi michuda bl-ispejjez
kontrihom.”

Rat li I-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif presjeduta fis-6 ta’ Guniju,
2018;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti;

Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tas-7 ta’ Lulju 2021 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti

1. L-Atturi huma sidien tal-fond bin-numru 46 gja Plot numru 9P, Triq
Galileo Galilei, il-Kortin Mellieha. Dan il-fond gie akkwistat minnhom
b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Anthony Abela datat 27 ta’ Marzu 1992 (a’ fol 5).
Permezz ta’ din il-kawza |-Atturi ged jitolbu t-tgawdija tad-dritt taghhom tal-
proprjeta ta’ bic¢a art tal-kejl superfi¢jali ta’ erbghatax-il metru kwandru
punt sitta (14.6m.k.). Din il-parti tal-art tinstab fil-pussess tal-Konvenuti li
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huma s-sidien tal-proprjeté biswit dik tal-atturi, jigifieri I-fond bin-numru 40

gja Plot numru 8, Trig Galileo Galilei, il-Kortin Mellieha.

2. Dan il-fond gie originarjament akkwistat minn missier il-Konvenut
David Buttigieg, ossia Romeo Buttigieg, b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Francis
Micallef tas-6 ta’ Settembru 1977 (a’ fol 53) u sussegwentement iddonat
lill-Konvenuti bl-att tas-17 ta’ Frar 2005 fl-atti tan-Nutar Fiona Armeni (a’ fol

49).

Punti ta’ Liqgi

3. It-talba tal-Atturi hija ghalhekk wahda ghar-rikonoxximent tad-dritt u,
bhala konsegwenza r-restituzzjoni, ta’ din il-bic¢a art okkupata mill-

Konvenuti.

4. Kif insenjat il-Qorti Civili Prim’ Awla fis-sentenza Anthony Mizzi et
vs Alfred Cachia noe moghtija fil-15 ta’ Marzu 2011, I-azzjoni ta’ rivendika
“titfa’ piz qawwi fuq min jaghmilha ghaliex irid iressaq l-aqwa provi dwar il-
jedd tieghu fuq il-beni li jrid jiehu lura fidejh. Din ir-regola waslet biex holqot
il-frazi “probatio diabolica” biex turi kemm huwa gholi I-grad mehtieg ta’
prova li jrid iressaq attur fkawza ta’ din ix-xorta: u dan ghaliex actore non
probante reus absolvitur, filwaqt li in pari causa melior est conditio

possidentis (App. Civ. 25.6.1945, fil-kawza fl-ismijiet Cassar Desain vs

Cassar Desain Viani et (Kollezz. Vol: XXXII.i.272)
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M’huwiex ghalhekk bizzejjed li I-attur jipprova li I-gid rivendikat m’huwiex
tal-imharrek (App. Civ. 12.2.1936 fil-kawza fl-ismijiet Curmi et noe vs
Depiro et (Kollezz. Vol: XXIX.i.475); u App. Civ. 6.7.1993 fil-kawza fl-
ismijiet Simpson noe vs Borg (Kollez. Vol: LXXVILii.310) u fkaz ta’ xi
dubju fir-rigward tat-titolu tal-parti rivendikanti, dan imur favur il-parti
mharrka (P.A. PS 27.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet Ernest Borg Grech et vs
Francis Zammit et). Min-naha I-ohra, l-imharrek m’ghandu ghalfejn
Jipprova xejn, sakemm ma jgibx ’il quddiem huwa nnifsu I-eccezzjoni li t-
titolu tal-gid rivendikat jinsab vestit fih (App. Civ.21.1.1946, fil-kawza fl-
ismijiet Agius noe vs Genovese et (Kollezz. Vol: XXXI1.i.735) u I-ohra
P.A. 17.3.1961, fil-kawza fl-ismijiet Ellul et vs Ellul et (Kollezz. Vol.:
XLV.ii.586), fliema kaz, imbaghad, il-Qorti trid tgabbel it-titoli rispettivi tal-
partijiet. Dan jinghad ghaliex jekk fl-azzjoni rivendikatorja |-imharrek
Jiddefendi ruhu, mhux fuq il-bazi tal-pussess, imma fuq dik ta’ titolu, allura
f'dak il-kaz il-Qorti jkollha tidhol fezami tat-titolu vantat mill-imharrek u tqis
is-siwi tieghu bl-istess gharbiel li tqis it-titolu tal-attur rivendikant (App. Civ.
5.10.2001 fil-kawza fl-ismijiet Nancy Mangion et vs Albert Bezzina

Wettinger);

llli, b’zieda ma’ dan kollu, huwa mehtieg li I-attur, fkawza bhal din, igib provi
ta’ titolu li jkun originali u mhux derivattiv. B’tal-ewwel, |l-awturi u d-duttrina
tithem dak it-titolu i jitnissel favur persuna minghajr ma jkun mghoddi lilu

minn haddiehor, filwaqt li titolu derivattiv huwa dak fejn il-jedd jghaddi



Rik. Nru 201/13 TA

minghand persuna ghal ghand ohra (Ara. Andrea Torrente Manuale di

Diritto Privato 9a Ediz. (1975), 29 pp 71 et. seq.)

Dan ifisser li jista’ jkun hemm kisba b’titolu originali wkoll fejn il-haga, qabel,
kienet ta’ haddiehor imma li tkun waslet ghand is-sid attwali minghajr ma
tkun inghaddiet lilu mis-sid ta’ qabel: dan isehh, per ezempju, fejn wiehed
Jjikseb bil-pussess ghal Zmien ta’ izjed minn tletin sena bla ma qatt ikun gie
mfixkel fdak il-pussess, jew fejn wiehed iZzomm oggett mitluqg minn
haddiehor ghaz-zmien mehtieg (Ara, per ezempju, tifsira cara ta’ dan kollu
f Mag (Gh) AE 8.6.2010 fil-kawza fl-ismijiet Avukat Dr. Carmelo Galea

noe et vs Kummissarju tal-Artijiet et (appellata);

llli, madankollu, u minhabba li f'xi kazijiet ikun impossibbli li wiehed juri titolu
originali, sa minn dejjem gie moghti lir-rivendikant id-dritt li jipprova titolu
ahjar minn dak tal-parti mharrka. Fi kliem iehor, meta I-Kriterji rigoruzi tal-
azzjoni rivendikatorja ma jistghux jitwettqu ghar-rigward tal-piz tal-prova
tat-titolu, |-attur jinghata I-jedd li jipprova titolu ahjar minn tal-parti mharrka
(P.A. 14.5.1935 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs Debono et (Kollez. Vol:
XXI1X.ii.488); u App. Civ. 27.2.2003 fil-kawza fl-ismijiet Anna Cassar vs
Carmela Stafrace et). Din l-azzjoni hija maghrufa bhala I-actio publiciana
(in rem), li hija azzjoni rejali ta’ ghamla petitorja fejn is-sahha tat-titolu huwa
mkejjel inter partes u mhux, bhal fil-kaz tal-azzjoni rivendikatorja vera u
proprja, erga omnes. Huwa rimedju li I-Qrati taghna tawh gharfien, ukoll fil-

qafas ta’ azzjoni ta’ rivendika ta’ gid minn idejn haddiehor (Ara, per
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ezempju, App. eiv. 12.12.2002 fil-kawza fl-ismijiet John Vella et vs
Sherlock Camilleri u P.A. TM 9.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Benmar
Company Ltd. vs Charlton Saliba ghal espozizzjoni cara tal-aspetti ta’
dritt Ii jsawru din |I-ghamla ta’ kawza). B’mod partikolari, dan it-tqabbil tat-
titoli tal-parti attrici u tal-parti mharrka jsir mehtieg meta |-parti mharrka
tiddefendi lilha nnifisha bl-eccezzjoni ta’ titolu li jhabbatha mat-titolu tal-parti
attrici, li, implicitament, titqies li hija eccezzjoni Ii taghraf it-titolu tal-parti
attrici (Ara, fdan is-sens App. Civ. 16.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Abela vs

Zammit (Kollez. Vol: XLVL1.i.619));”

Konsiderazzjonijiet

5. lI-Konvenuti jilgghu ghal din l-azzjoni billi preliminarjament
jecéepixxu I-preskrizzjoni trigennali a tenur tal-artikolu 2143 tal-Kodiéi Civili.
Din il-preskrizzjoni giet introdotta minn Teodosio Il fis-sena 424, merament
bhala estintiva ghall-azzjonijiet kollha, anki civili, i kienu gabel
impreskrittibli, u wara saret akkwizittiva permezz ta’ Gustiniano, bil-
Kostituzzjoni VIII “de praescip. Trig. Vel. Quadrag. Annorum”, u kienet

imsejha ‘longissimi temporis.’

6. lI-Qorti ghalhekk tibda biex taghmel referenza ghal dak li jghallem il-
Laurent fl-opra tieghu Principii di Diritto Civile Volum XXXII u cioe’ i |-
azzjoni tal-proprjetarju biex jiehu dak li huwa tieghu ma tistax tigi opposta

b’sempli¢i preskrizzjoni estintiva, imma b’dik akkwizittiva konvolgenti |-
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pussess ta’ [-eccipjent. Taghlim li kif ser ikun osservat aktar ‘l isfel gie anke

abbracjat minn dawn il-Qrati.

7. Ir-rilevanza ta’ dan tohrog mill-fatt li minkejja li r-regola kontemplata
fl-artikolu 2143 tal-Kodici Civili tapplika fil-generalita’ taghha kemm ghall-
preskrizzjoni estintiva kif ukoll ghal dik akkwizittiva, hemm distinzjoni
elementari bejn dawn iz-zewg xorta ta’ preskrizzjonijiet. Filwaqt i fil-
preskrizzjoni estintiva (ta’ I-azzjoni) I-e¢¢€ipjent huwa tenut jipprova biss il-
perkors taz-zmien statutorju applikabbli u imbaghad ikun jispetta lill-attur
kreditur li jiddefendi lilu nnifsu billi jaghzel it-triq u I-mezz li taghtih il-ligi biex
jinnewtralizza tali ec¢ezzjoni; fil-kaz tal-preskrizzjoni akkwizittiva (tal-
proprjeta’), din tirrikjedi I-prova mhux biss tal-perkors taz-zmien stabbilit
mil-ligi, imma wkoll ta’ I-elementi kollha li I-ligi tezigi li jigu pprovati biex din
[-e¢tezzjoni tirnexxi (ara Sentenzi fl-ismijiet Josianne Sciberras -vs-
Giovanni Vella, Appell Civili deéiz 21 ta’ Frar 1996 u Jeremy Holland
noe -vs- Jos. Chetcuti, deciza 25 ta’ Frar 2000, kwotati fis-sentenza
Salvino Testaferrata Moroni Viani et -vs- Francis Montanaro Prim

Awla deé¢iza 27 ta’ Gunju 2003.)

8. Kif insenjat fis-Sentenzi citati supra, b’'din I-ec¢¢ezzjoni il- Konvenuti
dahlu fkompetizzjoni ta’ titolu bejnhom u I-Atturi. Dan ghaliex permezz ta’
din l-e¢¢ezzjoni il-Konvenuti implicitament gharfu t-titolu tal-parti attrici u
ddecidew jiddefendu lilhom nnifishom billi, minflok iwaqqfu l-azzjoni

rivendikatorja, jirreklamaw titolu miksub minnhom.
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J

9. Gie ritenut “Illi meta |-parti mharrka ma tillimitax ruhha biss biex tilga
ghall-azzjoni rivendikatorja billi tinvoka |-pussess, izda tghaddi biex tinvoka
titolu, il-Qorti jkollha tqis it-titolu hekk invokat. U jekk kemme-il darba I-parti
mharrka ma jsehhilhiex turi tajjeb dak it-titolu taghha, taqa’ u tfalli d-difiza
taghha safejn imsejsa fuq it-titolu (P.A. 23.1.1953 fil-kawza fl-ismijiet
Busuttil vs Abela et (Kollez. Vol: XXXVIL.ii.630)). U ladarba tfalli dik il-linja
ta’ difiza, il-parti mharrka ma tkunx tista’ mbaghad terga’ tistkenn taht id-
difiza tal-pussess taghha tal-art rivendikata mill-parti attri¢i, ghaliex huwa
jrid jaghzel jew il-wahda jew I-ohra (P.A. 16.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet
Abela vs Zammit (Kollez. Vol: XLVI.i.619)). Meta |-parti mharrka tinvoka
favuriha t-titolu kontra |-parti attri¢i rivendikanti, il-parti mharrka ssir gisha
kienet hi |-parti rivendikatrici u jkollha turi titolu tajjeb li I-ligi tistenna fazzjoni
petitorja bhal din, minbarra li tkun gieghda implic¢itament taghraf it-titolu tal-
parti attriéi (App. Civ. 9.1.2009 fil-kawza fl-ismijiet Markiza Beatrice
Cremona Barbaro of St John noe et vs Joseph Vella Galea et);” (Lay Lay
Company Ltd (C-4534) vs Joseph Abela et, Qorti Civili Prim’ Awla, 22

ta’ Ottubru 2019 (mhux appellata)).

10. Ghaldagstant b’'din I-e¢¢ezzjoni I-gudizzju ma bagax wiehed ta’ effett
erga omnes ibbazat fuq prova c¢erta tat-titolu ta’ I-Atturi, izda gie wiehed

inter partes, ibbazat fuq studju komparattiv tal-pretensjonijiet tal-partijiet:

“huwa maghruf i jekk, fazzjoni ta’ rivendika, I-parti mharrka ... jopponu

ghall-azzjoni billi jinvokaw titolu favur taghhom, allura I-Qorti tkun ta’ bilfors
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mehtiega li tqis mhux biss it-titolu tal-parti rivendikanti, izda wkoll dak tal-
partili kontra taghha tkun tressqet I-azzjoni ta’ rivendika (App. Civ. 9.1.2009
fil-kawza fl-ismijiet Markiza Beatrice Cremona Barbaro of St. George et
vs Joseph Vella Galea et). Ghalhekk, filwaqt Ii I-azzjoni attrici kienet
wahda ta’ accertament ta’ titolu, bis-sahha tal-imsemmija ecc¢ezzjoni
taghhom dwar l-akkwist b’titolu ta’ preskrizzjoni, gabu |-htiega Ii I-Qorti
tistharreqg is-siwi tat-titolu taghhom ukoll u mhux biss dak ta’ [l-atturi], kif
kien ikun il-kaz Ii kieku I-[azzjoni] baqghet wahda ta’ rivendika “semplici™

(Anthony Mizzi et vs Alfred Cachia noe citata supra).

11. 1I-Qorti ghaldagstant sejra tghaddi biex tqis jekk il-Konvenuti kisbux
il-bi¢¢a art rivendikata mill-atturi biz-zmien tal-preskrizzjoni tat-tletin sena a
tenur tal-artikolu 2143. Din il-preskrizzjoni “ghandha min-natura kemm ta’
preskrizzjoni estintiva u kif ukoll akkwizittiva, izda la tehtieg it-titolu u I-

angas l-element tal-bona fidi;” (Lay Lay Company Ltd (C-4534) vs

Joseph Abela et gia citata).

12. Madanakollu |-jedd li I-atturi jridu jezercitaw bhala sidien fuq il-bi¢¢a
art in kwistjoni ma tistax tigi opposta b’sempli¢i preskrizzjoni estintiva,
fondata fuq I-inazzjoni biss, imma b’dik akkwizittiva, konvolgenti |-pussess

tal-Konvenuti eccipjenti.

13. F’danir-rigward din il-Qorti tirrileva li meta fkaz ta’ immobbli tinghata
[-eccezzjoni tal-estinzjoni tal-azzjoni, il-konvenut ikun gieghed jghid li I-Attur

tilef id-dritt ta’ azzjoni biex jirrivendika I-propjeta’. Isegwi ghalhekk
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logikment u guridikament li I-konvenut ged isostni li gie li akkwista dak id-
dritt qua propjetarju hu bis-sahha tal-preskrizzjoni trigennali. Il-
preskrizzjoni stabbilita fl-artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili hija munita b’zewg
ucuh, li ghalkemm moghnija b’zew§ kuncetti legali, jibqghu dejjem munita
wahda. II-Qorti ta’ Kassazzjoni Taljana spjegat tajjeb dan il-kuncett flinja
wahda: “llI-diritto di propieta’ non si estingue per non uso se in pari tempo
altri non lo usucapisca” (Ara G.Pescatore u C. Ruperto, Codice Civile

Annotato, 1978 Ed Giuffre’, pg 2862, para 3).

14. Konsonantament ma’ dan it-taghlim il-Qrati taghna ukoll jghallmu i
“‘huwa pacifiku illi I-proprjeta’ ma tintilifx bin-nuqqas ta’ uzu da parte tas-
sid. Tintilef, invece, jekk haddiehor jiehu pussess taghha u jezercita fugha
Jedd ta’ poter ghaz-zmien kollu mil-ligi stabbilit u skond il-kundizzjonijiet I-
ohra preskritti mill-Artikolu 2107 tal-Kodici Civili. Jispetta ghalhekk lil dan
haddiehor l-oneru li jipprova r-rekwiziti kollha tax-xorta ta’ akkwist vantat
minnu” (Salvino Testaferrata Moroni Viani et vs Francis Montanaro,
Prim’ Awla tal-Qorti Civili, 27 ta’ Gunju 2003; ara wkoll Emmanuele
Inguanez v. Carmena mart Francesco Bonnici et, Qorti tal-Appell, 26
ta’ Mejju 2006 u Lay Lay Company Ltd (C-4534) vs Joseph Abela et
gia citata).

15. Sabiex |-ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni tat-tletin sena taht l-artikolu
2143 twassal ghall-effetti ta’ uzukapjoni, il-Konvenuti jehtiegilhom li juru li

huma kellhom “I-pussess ghal Zmien tletin sena u li dan il-pussess kien
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bhala sid il-haga (uti dominus). Minbarra dan, huwa mehtieg ukoll Ii I-
imsemmi artikolu jingara flimkien mal-artikolu 2107(1) tal-istess Kodici, li
Jfisser x’ghamla ta’ pussess huwa mehtieq. F’dan il-kaz, il-ligi trid Ii I-
pussess ikun kontinwu, bla xkiel minn haddiehor (“pacifiku”), fid-dieher u
mhux ekwivoku (“esklussiv’), b’mod li min tkun ghaddejja I-preskrizzjoni
kontrih seta’ jkun jaf — ukoll jekk fil-fatt ma kienx jaf — li I-pussessur qieghed
izomm b’dak it-titolu (App. Civ. 2.3.1962 fil-kawza fl-ismijiet Spiteri vs
Saliba (Kollez. Vol: XLVL.i.149)). Fuq kollox, fejn il-kisba ta’ titolu bil-
preskrizzjoni t-twila titqajjem minn xi parti fkawza, ikun mehtieg ukoll li dik
il-parti turi b’sehh minn meta tkun bdiet il-pussess kwalifikattiv taghha fuq
dik il-haga (P.A. PS 27.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet Salvino Testaferrata
Moroni Viani et vs Francis Montanaro (mhix appellata)). F’kaz bhal dan,
madankollu u sakemm il-pussess ikollu |-kwalitajiet li ssemmew aktar
gabel, il-pussess li jkun haddan u Zzamm xi antenat immedjat tal-attwali
pussessur jghodd ukoll ghall-finijiet tal-ghadd taz-zmien mehtieg biex
inissel it-titolu b’uzukapjoni;” (Antonia Barbara pro et noe vs Grace
Darmanin pro et noe, Prim’ Awla tal-Qorti Civili, 15 ta’ Frar 2012).

16. Johrog inkontestat li dan il-pussess kwalifikattiv tal-Konvenuti fuq il-
bi¢ca art in kwistjoni beda meta gie sostitwit il-hajt divizorju originali matul
l-ewwel sena mid-data li I-Atturi akkwistaw il-fond bil-kuntratt tas-27 ta’
Marzu 1992 (ara affidavit ta’ missier il-Konvenuti a’ fol 321 para 8 et seq,

affidavit attur a’ fol 211 para 6; xhieda Konvenut a’ fol 176).
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17. ll-Konvenuti ghalhekk ged isostnu I-preskrizzjoni nvokata minnhom
a tenur ta’ dan l-artikolu 2143 billi jingdew bl-artikolu 530(2) tal-istess Kodici
u jghaqqdu I-pussess taghhom ma dak tal-awtur taghhom, jigifieri missier

il-Kkonvenut Romeo Bulttigieg.

18. Skontil-Konvenut u missieru I-hajt divizorju gie mibni fuq I-istess linja
li kien mibni |-hajt divizorju precedenti. Din il-verzjoni ma gietx sorretta bi
provi tangibbli u konkludenti. Anzi I-provi dokumentali u anke testimonijali

Jikkontradixxu bis-shih din il-verzjoni u jxejnuha kompletament.

19. Jirrisulta li I-linja divizorja tal-fond kif akkwistat mill-Atturi u I-aventi
kawza taghhom kienet linja dritta minn quddiem sa wara taz-zewg fondi tal-
partijiet. Dan jirrizulta mix-xhieda ta’ Joseph Micallef (a’ fol 173 u 195). Is-
Sur Micallef kien jirrisjedi fil-fond tal-atturi fis-snin 1976 sa 1979 flimkien
ma’ ommu li dak iz-zmien kienet proprjetarja tal-fond. Huwa jikkonferma li
I-linja divizorja bejn il-fond, illum proprjeta tal-Atturi, u dak tal-Konvenuti
kienet dejjem dritta. Skont il-verbal tas-seduta quddiem il-Perit mahtur mill-
Qorti, is-sur Micallef ipprezenta pjanta Dok JMX1 biex jikkorrabora I-
verzjoni tieghu (a’ fol 195). Ghal xi raguni din il-pjanta ma gietx sottomessa
mill-Perit fl-atti tal-kawza mal-bgija tad-dokumentazzjoni pprezentati

quddiemu. [l-Qorti ghaldaqgstant giet prekluza milli tikkonsidra I-istess.

20. Madanakollu, li I-istess linja divizorja kienet fil-fatt dritta minn
quddiem sa wara taz-zewg fondi jirrizulta b’mod inkonfutabbli mill-pjanta

annessa mal-Kuntratt tal-aventi kawza tal-Atturi tal-10 ta’ Jannar 1970 (a’
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fol 38 u 23). Din il-pjanta mhux biss tidentifika il-plot 9 (issa 46) illum
proprjeta tal-Atturi, izda I-plots kollha fKortin park, inkluz ghalhekk il-plot 8
(issa 40) illum proprjetéa tal-Konvenuti. Din il-pjanta ged tigi hawn riprodotta

ghal kull buon fini:

21. Kifjidher fdik I-istess pjanta, il-linji divizorji tal-plots kollha, inkluz dik

ta’ bejn il-plots 9 tal-atturi u 8 tal-Konvenuti, huma kollha dritti minn
guddiem sa wara. Fuq in-naha tax-xellug tal-istess pjanta hemm ukoll
elenkat il-kejl ta’ kull plot. ll-kejl tal-plot illum proprjeta tal-Atturi ghandu
jkun ta’ 3520 ft? hekk kif dikjarat ukoll fil-kuntratt stess (a’ fol 24). ll-kejl tal-

plot illum proprjeta tal-Konvenuti ghandu ghalhekk ikun ta’ 3217.5 ft..
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22. ll-pjanta fug imsemmija tikkontradixxi ukoll dak li galu fir-risposta
taghhom il-konvenuti fparagrafu 3 (a’ fol 47). Huma jghidu “Illi I-propjetajiet
tal-atturi u tal-konvenuti jiffturmaw parti minn zvilupp wiehed ossia progett
ta’ sid/zviluppatur wiehed. Il-propjetajiet formanti parti mis-sit maghruf

bhala ‘il-Kortin Estate/Park” inbnew fis-sena 1966 ilkoll minn dan I-

izviluppatur bid-dags u I-kejl li ghazel hu, u I-propjetajiet tal-kontendenti

ghadhom sal-lum kif bniehom dan l-izviluppatur ftit angas minn hamsin

sena ilu ghal dak li hu |-kejl li jokkupaw. L-atturi xtraw propjeta” gja mibnija

u formanti parti minn dan I-izvilupp kif kienet u ghadha, liema fond tant kien
identifikabbli minn fejn jibda u jispicca, stante li kien gja zviluppat, i
sahansitra langas biss giet annessa pjanta mal-kuntratt tal-akkwist tal-

atturil”

23. ll-pjanta fuq imsemmija ghandha id-data tal-20 ta’ Mejju 1970 (Ara @’
fol 255). Hija kjarament il-pjanta ta’ kif tqassmu I-plots inkwistjoni f'dak iz-
zmien. ll-Plots tal-kontendenti huma pjantati b'hajt dritt ghall-ahhar. Il-Perit
inkarigat mill-Qorti ghogbu jiddeskriviha bhal mibni “kartabumm?”. Apparti
x-xhieda ta’ dawk li jirrisjedu fil-fond tal-Atturi gabel li kollha jikkonfermaw li
I-hajt Ii jifred iz-zewg propjetajiet ma kienx kif inhu llum izda kien dritt, fil-
fehma ta’ din il-Qorti, I-aktar prova oggettiva u konkludenti huma |-aerial
views bejn is-snin 2008 u 2012 li jindikaw li kien hemm qgbil f'din il-linja ta’

appogg (a’ fol 162 para 3 tal-konkluzjonijiet tal-perit inkarigat mill-Qorti).

24. lIr-rizultanzi tal-perit tal-Qorti jistghu anke jittiehdu fid-dawl ta’ dak

konstatat mill-esperti tekni¢i mgabbdin ex parte mill-Attur, ossia I-Perit
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Attard u I-Perit Cassar. L-opinjonijijet ta’ dawn |-esperti ma gew fl-ebda hin
ikkontestati mill-Konvenuti li lanqas biss iddec¢idew iharrku I-imsemmija
Periti biex jaghmlulhom xi mistogsijiet. Imma iktar minn hekk, il-Qorti ssib
li I-fehma taghhom tikkostitwixxi prova konkreta billi hija bbazata fuq
informazzjoni teknika certa li tohrod mill-ispezzjoni, kejl u analizi minnhom
tas-sit inkwistjoni, jigifieri I-fond tal-Atturi, b’mod partikolari tal-hajt divizorju

li huwa I-gofol tal-kontestazzjoni in mertu.

25. Fl-inspection report redatt minnu (a’ fol 222) il-Perit Joseph Attard
kkonstata li I-pozizzjoni tal-pedamenti tal-hajt divizorju attwali ma huwa bl-
ebda mod relevanti ai fini sabiex tigi stabbilita I-pozizzjoni tal-hajt divizorju

originali. Dan ghal raguni segwenti:

“The current division boundary wall, which position is being contested,
does not show any signs of structural instability, thus implying that its
foundations are well laid on solid ground. Such assertion cannot be utilised
to certify that the original position of the boundary wall is the existing one,

since the old wall could have been demolished and re-constructed

(together with its foundations), in its current position”, kif hekk gara (ara

affidavit ta’ missier il-Konvenuti a’ fol 321 para 8 et seq, affidavit attur a’ fol

211 para 6; xhieda Konvenut a’ fol 176) (sottolinear ta’ din il-Qorti).

26. Johrog mill-pjanta tal-fond tal-Atturi redatta mill-Perit J. Cassar (Dok
F a’ fol 39) li I-linja divizorja kif inhi llum m’ghadhiex dritta bil-mod kif muri

fil-pjanta tal-aventi kawza tal-atturi (a’ fol 38). Kif jirrizulta mill-istess pjanta
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prezentata wkoll a’ fol 121, il-linja DC diet irtirata (encroached) approx
14.6m? il-gewwa minn dik BA (ara I-pjanta a’ fol 121 li ghal kull buon fini

ged tigi riprodotta hawn):

27. ll-Qorti tirrileva ukoll is-segwenti. Fil-waqt li I-Atturi esebew il-kuntratti
kollha ta’ kif ipprevjeniet il-propjeta’ ghandu, mhux biss ta’ minghand min
xtara, izda kwazi il-genoligija kuntrattwali kollha, mhux hekk ghamlu I-

konvenuti. IlI-Qorti tfakkar i fl-akkwist tal-Attur il-kejl kien indikat, mentri
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f'dak tal-konvenut ma hemm xejn. Meta missier I-Attur akkwista minghand
Margaret Joan Buchanan permezz ta’ kuntratt fl-atti ta’ tan-Nutar Francis
Micallef tas-6 ta’ Settembru 1977 il-kejl ma hux imsemmi. Mill-provenjenza
jirrisulta li Buchanan il-venditri¢i fug dak il-kuntratt kienet akkwistat il-
proprjeta’ inkwistjoni bis-sahha ta’ kuntratt fl-atti tan-nutar Maurice Gambin
tas-26 ta’ Mejju 1970 (Ara fol 291 sa 302). Ma kien hemm xejn xi jzomm
lill-konvenuti li jaghmlu bhal ma ghamlu |-Atturi li jmorru lill minn dawn il-
kuntratti sabiex tal-ingas jipprovaw il-kejl. Imma dan ma ghamluhx. Di piu’
meta din il-Qorti ghamlet [-a¢¢ess setghet tara icto oculis id-devjazzjoni fil-
hajt tad-divizorju li kienet ukoll tistona mal-arja tal-bejt tal-atturi, li fuqu
accediet il-Qorti, u d-divizjoni fattwali taz-zewg faccati taz-zewg fondi
adjac¢enti ma xulxin (ara verbal tal-a¢cess a’ fol 142 u pjanta a’ fol 163 u

ritratti tal-faccata taz-zewg propjetajiet a’ fol 168 u fol 224).

28. L-invazjoni tal-Konvenuti tohrog ghalhekk evidenti bir-rimozzjoni tal-
hajt divizorju fis-sena 1992, il-konvenuti ippussessaw irwiehhom mill-
porzjon art fil-kejl ta’ madwar 14.6m bi predudizzju ghad-drittijiet ta’
propjeta’ tal-Atturi. B’hekk flok 3520 m?, “The total area of the plot [46 gja
9P] is 306.02 square meter which is equivalent to 3294.00 square foot” (ara

I-pjanta imsemmija a’ fol 39 u 121).

29. Ladarba dan il-pussess kwalifikattiv tal-Konvenuti fuq il-bi¢¢a art in
kwistjoni anke kieku stess kellu jkun argumentat li beda fis-sena 1992, il-
Konvenuti m’ghandhom I-ebda titolu ghal din I-art hawn rivendikata mill-
Atturi konjugi Camilleri. Dan ghaliex gia jfalli mir-rekwizit tal-pussess ghal
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zmien tletin sena impost bl-artikolu 2143. Tabilhaqq il-pussess gie turbat
bil-kawza odjerna li nftethet fis-27 ta’ Frar 2013 kif preceduta bil-protest
prezentat fl-24 ta’ Mejju 2011 (a’ fol 40). Isegwi li I-Konvenuti gieghdin hekk

jippossjedu din |-art minghaijr titolu li jiswa.

30. Dinil-Qorti ghaldagstant ma tistax tilqa’ I-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni

sollevata mill-Konvenuti.

31. L-Atturi minn naha taghhom irnexxilhom jipprovaw ampjament id-
dritt proprjetarju taghhom fuq din il-bi¢¢a art hawn minnhom rivendikata.
Dan permezz tal-prezentazzjoni tal-kuntratt ta’ akkwist minnhom u mill-
aventi kawza taghhom tal-fond bin-numru 46 gja Plot numru 9P, Triq
Galileo Galilei, il-Kortin Mellieha, b’mod partikolari tal-kuntratt gia
kkunsidrat supra datat 10 ta’ Jannar 1970 a’ fol 23 (ara I-bgija tal-kuntratti
datati 27 ta’ Marzu 1992 a’ fol 5, 11 ta’ Ottubru 1988 a’ fol 8, 17 ta’

Novembru 1980 a’ fol 12 u 22 ta’ Marzu 1976 a’ fol 17).

32. 1I-Qorti hija ghalhekk sodisfatta li I-jedd tal-Attrici fuq I-art in kwistjoni
gie sodisfacentament accertat u pruvat bil-mod insenjat fis-Sentenza citata
fil-kunsiderazzjonijiet legali supra. Din il-Qorti ghalhekk ma ssib I-ebda

raguni ghalfejn m’ghandhiex tghaddi biex tilga t-talbiet tal-atturi.

Decide

Ghaldagstant u ghar-ragunijiet fug imsemmija, il-Qorti gieghdha taqta’ u

tiddeciedi din il-kawza billi;
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Tichad l-ewwel ec¢ezzjoni tal-preskrizzjoni a tenur tal-artikolu 2143 tal-
Kodici Civili;

Tilga’ I-ewwel talba attric¢i u tiddikjara illi I-porzjon art mmarkata li tidher
fuq l-annessa pjanta immarkata bhala “Dok. F” tal-kejl superfi¢jali ta’

erbatax-il metru kwadru punt sitta (14.6 m.k.) usque ad coelum hija

proprjeta tal-atturi;

Tilga’ t-tieni talba Attri¢i u tiddikjara li I-Konvenuti geghdin jippossjedu I-
imsemmija porzjon art tal-kejl superficjali ta’ erbatax -il metru kwadru punt
sitta (14.6 m.k.) u li tidher fug l-annessa pjanta imarkata bhala “Dok. F”

illegalment.

Tilga’ t-tielet talba attrici u tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien
sitt(6) xhur mid-data ta’ din is-Sentenza jizgumbraw mill-istess porzjoni ta’
art fug imsemmija tal-kejl superfi¢jali ta’ erbatax -il metru kwadru punt sitta
(14.6m.k.) u li tidher fug I-annessa pjanta immarkata bhala “Dok F” u
jirripristinaw l-istess art fl-istat u kondizzjoni li kienet originarjament. Dawn
ix-xogholijiet ghandhom isiru tant is-Supervizjoni tal-Perit Mario Cassatr, bl-

inkarigu tieghu ged jigi ikkonfermat ghal dan I-iskop.

Tilga’ r-raba talba attrici u tordna li fil-kaz li I-konvenuti jongsu i
jottemperaw ruhhom mal-Ordni tal-Qorti fiz-zmien prefiss, I-Atturi jigu
awtorizzati jaghmlu x-xoghol rimedjali fug imsemmija a spejjez tal-

konvenuti.
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L-Ispejjez ta’ dawn il-proceduri u tal-protest tal-erbgha u ghoxrin (24) ta’

Mejju tal-elfejn u hdax (2011) jithallsu kollha mill-Konvenuti.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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