QORTI CIVILI
PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF
ROBERT G. MANGION

SEDUTA TAT-28 T’OTTUBRU 2021

Kawza Numru: 20
Rik. Gur. 417/17 RGM

Unique Turnkey Limited
(C37841)
VS.
Jason Grixti ezeréenti I-kummer¢
taht l-isem Demsey Aluminium

I1-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ta’ Unique Turnkey Limited ipprezentat fit-

12 ta’ Mejju, 2017 li permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:

1. i s-socjeta’ rikorrenti hija l-appaltatur fil-kuntratt t’appalt,

moghti minn RSM Malta, 1i jgib 1-isem ‘Complete Turnkey Fit-Out to
Existing Shell Form Office Building — RSM Offices, Zebbug (Malta)’,
filwaqt li l-intimat huwa sub-appaltatur ghall-istess progett, hekk kif

imgabbad mir-rikorrenti;



2. i I-intimat ma onorax l-obbligi tieghu fl-ezekuzzjoni tas-
subappalt, u waqgaf ix-xoghlijiet tieghu nhar id-9 ta’ Dicembru 2016, u

dan meta x-xoghlijiet kienu ghadhom mhux imwettqa fl-intier taghhom;

3. I1li, b’konsegwenza ghall-agir tal-intimat, is-so¢jeta’ rikorrenti
giet esposta ghal penali ta’ dewmien, kif indikat fi Klawsola 29 tal-
Kuntratt t’Appalt (Dok A), u senjatament penali ta’ elf ewro (€1,000)
ghal kull gurnata ta’ dewmien ghall-ewwel sebat ijiem, li tizdied ghal

elfejn ewro (€2,000) ghal kull gurnata segwenti;

4. i inoltre Klawsola 44 tal-istess kuntratt t’appalt (Dok B)
tippreskrivi penali ta’ 10% tal-valur tat-tender f’kaz li jkun hemm
abbandun fix-xoghlijiet da parti tal-kuntrattur, u dan minghajr
pregudizzju ghal kwalunkwe kumpens i jista’ jkun dovut lill-appallant

bhala danni;

5. i di fatti il-kommitent RSM Malta gieghed izomm flus li
talvolta kienu jkunu dowvuti lill-esponenti, u dan minhabba d-dewmien

imputabbli lill-intimat;

6. llli dan l-agir tal-konvenut qed jikkawza danni ingenti lill-

esponenti.

I11i, ghaldagstant, is-socjeta’ rikorrenti titlob lil dina I-Onorabbli Qorti
joghgobha, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni u proveddiment iehor li din il-

Qorti jidhrilha xierga u opportun:

a) Tiddikjara lill-intimat responsabbli ghad-danni inkorsi mis-

so¢jeta’ rikorrenti bhala konsegwenza tal-agir tal-intimat kif hawn

SUESpOSt;
b) Tillikwida d-danni hekk inkorsi mis-socjeta’ rikorrenti;
C) Tikkundanna lill-intimat sabiex ihallas tali danni lir-rikorrenti;
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Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju numru
547/17, u bl-imghaxijiet legali sad-data tal-pagament effettiv, kontra |-

intimat 1i hu minn issa ingunt ghas-subizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Jason Grixti pprezentata fl-14 ta’

Lulju, 2017 fejn jinghad kif gej:

1. It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fil-ligi u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez.

2. Mhux minnu li l-eccepjent nagas b’xi mod fil-konfront tas-

socjeta’ attrici, u ghalhekk m’ghandu jhallasha xejn.

Ghall-kuntrarju kienet is-socjeta” attrici li nagset li tonora I-obbligi ta’
hlas taghha fil-konfront tal-eccepjent. Fl-ahhar tas-sena 2016, is-socjeta’
attrici harget cekkijiet li ma gewx onorati mill-bank, u nagset li tonora
pagamenti li kellha taghmel f’Jannar, Frar u Marzu 2017. Minkejja dan,
I-eccepjent lahaq lesta x-xoghol kollu li seta’ jsir, u dak li ma lestiex (xi
twieqi fil-basement) ma setax jigi ezegwit minhabba n-nuggas tas-
socjeta’ attrici jew subkuntratturi taghha li jlestu s-sollijiet li kellhom
isiru gabel jitwahhlu t-twieqi. L-eccepjent diga pproceda kontra s-
socjeta’ attrici ghall-hlas shih dovut lilu mill-attrici, permezz ta’ kawza
fl-ismijiet Jason Grixti vs. Unique Turnkey Limited (Rik. Gur. Nru.
414/2017SM) li ghadha pendenti.

3. F’kull kaz u minghajr pregudizzju, 1-eccepjent ma kienx parti fil-
kuntratt li s-socjeta’ attrici tghid li kellha ma’ RSM Malta, u langas
intrabat bil-kundizzjonijiet tieghu, jew xort’ohra b’riferenza ghall-istess

kuntrattazzjoni.



Ghal kull buon fini, minghajr pregudizzju, s-socjeta” attrici ghandha
tipprezenta kopja shiha tal-kuntratt li tghid li kellha ma’ RSM Malta, u li
minnu pprezentat siltiet mar-Rikors Guramentat.

4. F’kull kaz ukoll, is-socjeta’ attrici pprezentat din il-kawza, u
mandat ta’ sekwestru maghha, bi skop car li taghmel pressjoni fuq I-
eccepjent, wara li I-istess eccepjent pproceda kontriha bil-Qorti u I-
mandati ghall-hlas dovut lilu.

5. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat I-atti tal-kawza;

Rat il-provi li tressqu waqt il-prosegwiment tal-kawza;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tas-socjeta attri¢i pprezentata fit-18 ta’
Settembru 2020* kif ukoll in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenut
ipprezentata fid-19 ta’ Frar 20212;

Semghet it-trattazzjoni tal-abbli avukati tal-partijiet;

Rat illi I-kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;

Fatti Rilevanti Ante¢edenti I-Kawza.

penalizzata thallas multi minhabba dewmien fl-ezekuzzjoni ta’ xogholha,
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fejn il-kuntratt ta’ appalt ma’ RSM Malta kien specifikament jghid 1i 1-
penali ghandhom ikunu ta’ elf ewro (€1,000) kuljum ghal dewmien li
jdum sebat ijiem u jizdiedu ghal elfejn ewro (€2,000) ghal kull gurnata
addizzjonali ghal massimu ta’ ghaxra fil-mija (10%) tal-valur totali tal-
kuntratt. In oltre, f’kaz 1i x-xoghol jigi abbandunat, il-penali huma ta’
ghaxra fil-mija (10%) tal-valur tal-offerta oltre kwalunkwe kumpens ghal
danni ohra. Is-soc¢jeta attrici tishaq li s-so¢jeta RSM Malta qieghda
zzomm ammont konsiderevoli ta’ flus dovuti lilha minhabba 1i fid-9 ta’
Dicembru 2016, il-konvenut wagaf mix-xoghlijiet tieghu qabel gew
imwettqa fl-intier taghhom. II-konvenut min-naha tieghu gieghed jinnega
li huwa nagas fix-xoghlijiet tieghu, li huwa ghamel dak ix-xoghol kollu
li kien possibbli jwettaq; illi dak ix-xoghol li ma wettaqx kien dovut ghal
nugqgasijiet mhux imputabbli lilu; u li kienet is-socjeta’ attri¢i li nagset

fil-konfront tieghu meta ma effetwatx il-hlasijiet lilu dovuti.

Provi

Abdel Karim Ahmad sive Michael Costa xehed permezz t’affidavit
fejn beda billi spjega li huwa d-direttur uniku fi hdan Unique Turnkey
Ltd. Jghid li s-socjeta attri¢i kienet iffirmat kuntratt ta’ appalt ma’ RSM
Malta biex taghmel diversi xoghlijiet gewwa l-uffi¢ini taghhom f"Haz
Zebbug. Sabiex isir ix-xoghol ta’ aluminju u aperturi ta’ barra s-so¢jeta

attrici inkarigat lil konvenut.

Jghid 1i kienu ghamluhielu cara lill-konvenut li dan kien progett urgenti
u ma setgha jkun hemm 1-ebda dewmien. Spjega li I-konvenut Grixti kien
accetta 1-inkarigu bl-intendiment li xoghol ried jitlesta fit-totalita tieghu
sat-8 ta’ Dicembru 2016, id-data 1i fiha RSM riedu jidhlu fl-uffi¢ini.

Ix-xhud spjega li gabel dak il-kuntratt is-so¢jeta’ attri¢ci kienet ilha
tgabbad lil Jason Grixti ghal madwar erba’ snin sabiex jaghmlilhom ix-
xoghol hu u kien hemm arrangament li 1-pagamenti jsiru billi jaghtuh

sittin fil-mija (60%) tal-ammont dovut fi flus kontanti, u r-rimanenti



erbghin fil-mija (40%) ihallsuh permezz ta’ barter ezempju jithallas bi

proprjeta.

Ghal dan il-progett il-hlas kien sejjer isir bl-istess mod tant li kien sar
gbil i sejjer jiehu appartament minn progett iehor 1i kienu geghdin
jahdmu fuqu ghas-saldu ta” dawk 1-40%. IX-xhud spjega li “mis-60% li
ridna nhallsuh cash, li kienu jammontaw ghal €528,446.17 (minn total
ta’ €880,743.62), ahna hallasnih €378,274.47, u hallasna ammont
ulterjuri ta’ €36,000 meta Jason gabez il-limitu ta’ credit notes li kellu
mas-supplier tieghu. Izjed tard ergajna hallasna €30,000 ohra ghall-istess
raguni”®. Spjega li x-xhud ma lestiex xoghlu fiz-zmien miftichem u
langas lesta x-xoghol fl-intir tieghu, tant 1i ma nharigx completion
certificate fuq il-progett.

Jghid li minhabba n-nugqas da parti tal-konvenut, is-so¢jeta RSM Malta
qieghda zzomm ammont imdaqqas ta’ pagamenti li kellhom jithallsu lis-
soc¢jeta’ attrici. Jaghmel referenza ghal kuntratt u jghid 1i hemm il-
possibilita reali li RSM Malta timponi penali fug is-so¢jeta’ attrici. Ix-
xhud jghid li din il-kawza tressqet peress li Jason Grixti ghandu jwiegeb
ghad-dewmien minhabba 1i naqas milli jlesti x-xoghlijiet tieghu u li
minhabba dan id-dewmien ikkawza hsara finanzjarja. Ix-xhud jghid li
dejjem ghamluha cara lil Grixti 1i kwalunkwe dewmien kien ser

jikkaguna danni li jrid iwiegeb ghalihom.

Ir-rapprezentant tas-socjeta attrici rega xhed wagt is-seduta tas-6 ta’
Lulju 2018 fejn rega’ ikkonferma li huwa kien iqabbad lil Jason Grixti
biex jaghmel xoghol ta’ aluminju u spjega li dejjem kellhom relazzjoni
tajba u I-ftehim ta’ hlas kien ta’ 60% flus u 40% barter, anke fil-progett
ta’” RSM Malta. Jghid li meta I-konvenut kien jaghmel ix-xoghol, ix-
xoghol jigi certifikat u hekk kif issir i¢-certifikazzjoni kien jaghmel
request ghall-hlas u kien isir il-hlas tad-differenza fi flus u I-parti |-ohra

fi proprjeta, jew credit notes ta’ materja prima ta’ aluminju.

3 Pagna 21 tal-process.



Jghid ukoll li sakemm gew ghall-progett ta> RSM Malta gatt ma kien
hemm problemi ghajr ghal xi affarijiet kwotidjani izda li dejjem gew
rizolti. Il-progett ta’ RSM Malta, li kien jinvolvi refurbishment ta’ kollox,
kellu jitlesta fi zmien qasir. Ghal dan ix-xoghol jghid 1i ffirma kuntratt
ma’ RSM Malta. Dwar xi ftehim kien hemm mal-konvenut ix-xhud gal
hekk:

“Ma’ Jason ahna kif dejjem naghmlu s-soltu jintbaghtu I-emails mat-
team taghna, mal-kollegi tieghi fejn nibghatu l-emails li ahna diga
provdejna fejn ahna ninfurmaw x’inhu d-dokument ta’ 1-agreement u
x’inhuma 1-affarijiet is-shieh u koroh. Naturalment hemmhekk konna
ssikati hafna, wahda li I-progett ma jistax jikber bhala valur jigifieri jrid
jibga’ ristrett ghal dak il-valur li hemm hemmhekk u t-tieni wahda konna

cari fuq il-multi u I-completion date hija xi haga krucjali mmens.”*

[I-konvenut, bhala sub-appaltatur, kellu jaghmel 1-aluminju u I-glazing.
Jghid li kien hemm negozjati kemm qabel u kemm waqt li kien qieghed
isir ix-xoghol dwar id-deadline. Jghid li kien hemm xi problema dwar il-
kulur tal-hgieg fejn kien hemm xi hgieg li kien blu u ohrajn li kienu blu
jaghtu fl-ahdar. Kien hemm problema li kien hemm gap bejn il-fa¢ccata u
I-binja ezistenti liema spazju ried jinghalaq minhabba 1-istorbju bejn is-
sulari. Jispjega li l-ikbar problema pero hi li ghada ma nhargitx
completion letter u dan nonostante li I-ftehim kien li s-so¢jeta RSM
kellha timxi ghal dan il-post fil-bidu ta’ Dicembru 2016.

Minhabba f’hekk RSM Malta qed izzomm pagament ta’ circa €170,000
jew €180,000, u li mhiex behsiebha teffetwa qabel ma l-progett jigi
certifikat bhala komplet.

Skond ix-xhud ix-xoghol li kien jonqos isir mill-konvenut jinkludi Xi
xoghol ta’ twieqi u bibien. Spjega li hemm problema ta’ dhul ta’ ilma

minn xi twieqi tal-faccata. Ix-xhud jghid li I-argumenti ma’ Jason Grixti
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bdew meta ghaddew credit notes ghall-materjal tal-aluminju u filwaqt li
s-soc¢jeta attri¢i bdiet tqishom bhala formanti parti minn 60% hlas fi flus,
il-konvenut insista li dik kienet tifforma parti mill-40% bhala tpartit.
Problema ohra inqalghet meta Zzewg cekkijiet kienu inhargu fuq il-
kumpanija Demsey Aluminium u mhux fuq ismu personali izda din giet
rizolta meta x-xhud stess kien mar il-bank u ffirma ¢ekkijiet godda fuq
isem Jason Grixti personali. Ix-xhud jghid li minhabba d-dewmien huma
kienu ser ibaghtu penali u dan ghaliex RSM Malta gatt ma qaltilhom li
mhux ha jwahhluhom penali apparti I-fatt li I-kuntratt ghadu validu.

In kontro-ezami mizmum fl-4 ta’ Frar 2019 Karim Abdel Ahmad
ikkonferma li I-konvenut dejjem iffirma kuntratt ghal kwalunkwe xoghol
li kien jigi mgabbad mis-so¢jeta attri¢i, inkluz ghall-progett ta” RSM
Malta. Meta gie mistogsi jekk fil-kuntratt kienx sar ftehim ta’ xi terminu
u xi penali, ix-xhud jghid li lill-konvenut dejjem tawh ezatt x’gew
mitluba huma mill-klijent taghhom u dan ghaliex huwa importanti li Sub-
appaltatur ikun jaf bl-informazzjoni li hemm fil-kuntratt. Xhed li huwa
kien ta lill-konvenut kopja tal-kuntratt li kellhom huma ma’ RSM Malta.
Meta gie mistogsi x’dettalji fih il-kuntratt li hemm bejn is-socjeta attrici
u I-konvenut ix-xhud jghid li fih informazzjoni ta’ “[m]eta ha jibda x-
xoghol u meta ha jispiccah, x’jirrikjedi x-xoghol li jrid isir, in-natura
tieghu, il-kwantita, il-health and safety issues tal-haddiema tieghu u I-
insurance tieghu fuq il-haddiema tieghu, it-terminu ta meta ha jsir ix-
xoghol u kif ha jsir ix-xoghol, li jintrabat ukoll li importanti li jasal biex
jinghalaq ix-xoghol fiz-zmien, jekk ma jinghalagx fiz-zmien ikun hemm

repercussions kbar rigward multa ...”®

[l-kontro-ezami tkompla fit-3 ta’ Mejju 2019. Fug mistogsija jekk
jikkonfermax li m’hemmx kuntratt iffirmat bejn il-partijiet ix-xhud qgal li
dak 1i jista’ jikkonferma hu li r-relazzjoni ta’ xoghol mal-konvenut

kienet ilha ghal hames snin u mhux fuq progett wiehed u hemm ftehim
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bejniethom inkluz ta’ kif ha jahdmu u kif ha jsir il-hlas pero ma jirreferix

specifikament ghal dan il-progett.

Ix-xhud ghamel referenza ghall-korrispondenza elettronika datata 22
t’April 2016 1i tinstab fpagna 124 et seq tal-process fejn juri li huma
kienu baghtu lill-konvenut jistagsuh ghal stima fuq xoghlijiet ghal RSM®.
Meta gie mistogsi dwar il-penalitajiet ix-xhud gal li hemm madwar
mitejn elf ewro u li hemm xi hlasijiet dovuti lilhom li minhabba li xoghol

mhux lest RSM mhux lesta li thallashom.

Xehed George Gregory, partner fid-ditta RSM Malta mis-sena 2005 u
¢ioe mis-sena li twaqqfet. Fir-rigward tal-kuntratt bejn RSM Malta u
Unique Turnkey Ltd bl-isem Complete Turnkey fitout to existing shell
form Office building RSM Offices Zebbug Malta, ix-xhud gal li dan il-
kuntratt kienu dahlu fih ma’ Unique Turnkey Ltd sabiex isir
refurbishment tal-ufficini li kienu krew bhala shell minn ghand is-sid bl-
arrangament li kellu jitranga sabiex jigu uffi¢ini. Jghid li huwa kien
isegwi dirett mal-kollegi tieghu x-xoghlijiet Jghid 1i I-progett kellu
jitlesta sas-26 ta’ Novembru 2016, izda imbaghad gie estiz ghat-8 ta’
Dicembru 2016 u jghid li fil-fatt f’partijiet tal-ufficini kienu dahlu
proprju fit-8 ta’ Dicembru. Fil-partijiet ohra ma setghux jidhlu ghaliex
ix-xoghol ma kienx lest. Fid-data tax-xhieda tieghu u ¢ioe Mejju 2018,
ix-xhud jghid 1i I-maggor parti tax-xoghol sar u l-ufficini qeghdin
jintuzaw kollha, ghalkemm jidher 1i kien baqa’ xi affarijiet 1i kienu
ghandhom iridu jsiru u kien hemm xi difetti fix-xoghol. Fir-rigward ta’

pagamenti ix-xhud gal hekk:

“il-pagamenti bgajna mexjin skond il-kuntratt u bgajna ghaddejjin
jigifieri skond x’jghidilna il-Perit fug hlasijiet u hallasna dejjem lill-
kuntrattur skond il-progress tal-progett. Meta gejna ghall-ahhar infatti

6 Suggett tal-email ‘re: Quote rsm 2’.



imbaghad wagaf I-ahhar pagamenti rigward li kien hemm dawn ix-

xoghlijiet li ghadhom iridu jsiru jew jigu ittrangati I-affarijiet”’

Wagqt il-kontro-ezami, ix-xhud spjega li x-xoghlijiet li kkawzaw
dewmien kienu xoghlijiet varji imma I-iktar Kienu finishings fil-ground
level. Meta gie mistogsi dwar l-aluminju x-xhud qal li kien hemm Xi
problema bl-aluminju ghaliex kien hemm xi affarijiet li kienu ghadhom
ma sarux u kien hemm problema ta’ perkoluzzjoni tal-ilma izda din jidher
li giet rizolta. B’mod aktar specifiku, ix-xhud jghid li hemm xi aperturi
(tlett itwieqi u bieb) li kienu ghadhom ma sarux izda jispjega li I-
operazzjoni tal-kumpanija ma gietx affettwata b’dan in-nuqqas. Meta gie
mistoqsi dwar il-penalitajiet ix-xhud jghid li kien gie mhejji rapport fuq
il-penali (gie esibit®) u dan ghaliex kien hemm dewmien. Id-dewmien gie
kkawzat minn hafna affarijiet varji, bhal per ezempju is-sular t’isfel kien
kwazi shell fejn kien ir-reception biss, kien hemm problema bic-
certifikazzjoni tal-lift, bibien tal-injam interni ma kienux lesti meta dahlu
fl-uffi¢ini u dawn kienu tlestew fi Frar/Marzu tas-sena ta’ wara. Meta gie
mistoqsi specifikament dwar jekk kienx hemm problema ta’ dewmien
minhabba 1-aluminju, ix-xhud jghid hekk: “Ma nafx. Ma nahsibx imma
kien ghad hemm affarijiet 1i jridu jispiccaw.”® Skont ix-xhud jekk
kellhom jiehdu gies tal-penali li huma dovut mis-so¢jeta attrici lil RSM
Malta, is-socjeta RSM Malta ma fadlilha l-ebda flus dovuti lill-
kuntrattur.

Minghajr penali, is-so¢jeta RSM Malta kien ikollha pendenti is-somma

ta’ mija u sittin elf ewro (€160,000) dovuti lis-so¢jeta attrici.

Wagt it-tieni xhieda tieghu moghtija fil-15 ta” Novembru 2018, ix-xhud
ipprezenta zewg dokumenti u ¢ioe lista ta’ xoghlijiet 1i ma sarux® u lista

ta’ problemi li nqalghu wara li sar ix-xoghol'*. Ix-xhud ikkonferma li din

" Pagna 63 tal-process.

8 Pagna 68 et seq tal-process.
® Pagna 65 tal-process.

10 Pagna 89 et seq tal-process.
11 Pagna 91 tal-process.

10



il-lista ghaddiha lis-so¢jeta attri¢i u li minn dak inhar li huwa ghadda

dawk il-listi lill-imsemmija so¢jeta, xejn ma kien sar aktar.

Fis-seduta tal-15 ta’ Novembru 2018 xehed il-Perit Michael Anastasi,
fejn is-so¢jeta li jahdem maghha kienet giet ingaggata minn RSM Malta
sabiex tagixxi bhala 1-Project Manager tal-progett, liema progett Kien
jikkonsisti f’refurbishment sabiex isiru l-ufficini 1-godda ta’ RSM Malta.
L-inkarigu taghhom kien sabiex jaghmlu d-disinn ta’ kif ha tidher il-binja
minn barra u minn gewwa u jizguraw li X-xoghol kien gieghed isir kif
suppost u fil-hin. Ix-xhud spjega li fil-kuntratt 1i gie ffirmat bejn RSM
Malta u Unique Turnkey Ltd ix-xoghol kellu jitlesta sat-28 ta’ Novembru
2016 u peress li kien hemm xi ftit dewmien, RSM Malta ac¢ettat li jkun
estiz sat-8 ta’ Dicembru 2016 ghal maggoranza tax-xoghol hlief ftit
xoghlijiet ohra li kellhom jitlestew sa Frar 2017.

Sat-8 ta’ Dicembru, il-post ried ikun maghluq ghall-elementi u minn
gewwa kellu jkun lest biex joperaw. Jghid li I-klijent tieghu accetta i s-
sular ta’ isfel u 1-ewwel sular ma kienx ser ikun lest - hlief ghar-reception
area - liema xoghol kellu jitlesta sa Frar. Apparti hekk kien hemm xi
xoghlijiet ohra zghar 1i ma kienux ser jaffettwaw 1-operat tal-kumpanija
u li setghu isiru sal-ahhar ta’ Jannar. Jispjega li ghalkemm ma kienx
hemm addendum ghall-kuntratt, huwa ghandu diversi emails u minuti tal-
lagghat li juri dan. Ix-xhud spjega li sa Dicembru 2016 kellu jkun lest
fost ohrajn I-internal finishes ta’ kull sular, il-plumbing ta’ kull sular,
certifikazzjoni tal-lift, finishes tal-garaxxijiet, u I-paviment ta’ barra.
Kien hemm xi xoghol minn dan li xorta ma tlestiex sa Dicembru. Fi Frar
ix-xoghol kellu jkun lest kollu izda xorta kien fadal xi affarijiet ohra
fosthom bibien interni tal-injam. Ix-xhud jikkonferma li l-aperturi ta’
barra kienu lesti, I-unika problema li kien hemm kien li xi pannelli tal-
hgieg kienu gew kulur hazin izda dawn inbidlu sa’ Frar. Jikkonferma li
peress li xoghol ma tlestiex huma ma hargux completion certificate. Li

nhareg huwa certificate for payment meta certu xoghol gie accettat.
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In kontro-ezami x-xhud ikkonferma li kien hemm problema kbira bil-
bibien ta’ gewwa li ma kienux responsabbilta tas-so¢jeta’ konvenujta.
Kien hemm ukoll xi problema mas-sub-appaltatur 1li kien qieghed
jaghmel is-signage, fejn is-signs damu biex waslu. Kien hemm cladding
li ma twahhalx u kkonferma li dan ma kienx xoghol ta” aluminju. Ix-xhud
qal ukoll 1i kien hemm xoghol ta’ konkos fir-reception area li ma sarx
tajjeb u wara li dan inbidel ix-xoghol rega’ ma sarx tajjeb u ghalkemm
galu lil Unique Turnkey Ltd sabiex jergghu ibidluh dawn baqghu gatt ma
waslu ghall-ftehim u ghalhekk gatt ma sar. Ix-xhud ikkonferma li meta
hemm problema ta’ xoghol tal-art u madum mhux lest dan izomm ix-

xoghol tal-bibien u aperturi.

II-konvenut nomine Jason Grixti xehed permezz ta’ affidavit.

Huwa jghid 1i kien ilu jaghmel xoghol ta’ sub-appalt mas-socjeta attrici
ghal madwar tlett snin u li kien sar gbil li I-hlas ikun 60% fi flus u 40%
b’barter (tpartit). Jghid 1i ma kienx hemm ftehim ¢ar izda Ahmad kien
semmielu li jtih bi tpartit appartamenti kif ukoll xi credit notes ta’
€150,000. Jghid 1i 1-ikbar xoghol li kienet taghtu s-socjeta attrici kien dak
ta’ RSM. Jghid li I-problemi inqalghu ghaliex kien hemm xi ¢ekkijiet fuq

xoghol precedenti li ma bdewx jissarfu.

Jghid 1i bejniethom gatt ma kellhom kuntratt bil-miktub langas ghall-
progett ta’ RSM u lanqas sar gbil imqar verbali 1i jkun marbut b’xi
kundizzjoni li kien hemm fil-kuntratt iffirmat bejn RSM Malta u s-so¢jeta
attrici (11 ghalih hu ma kienx firmatarju). Ahmad kien jghidlu x’kien ix-
xoghol 1i kellu bzonn u jaghtih stima imbaghad kien jikkonfermalu li
seta’ jibda.

Fil-verita, jghid, 1i lanqas kif kellu jsir il-hlas ma kellhom ftehim bil-
miktub imma 1i sar gbil verbali. Jghid li huwa gatt ma accetta li jidhol
ghal xi penalitajiet u langas qatt kienu issemmew. Jghid li kull ma staqsih
Ahmad kien jekk setax ilesti sal-ahhar ta’ Novembru u jghid li huwa kien

qallu li seta’ diment li jkun hemm il-kundizzjonijiet li huwa jista’ jahdem
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u ¢ioe li 1-Kisi, I-madum u xoghol iehor jitlesta fil-hin ghax inkellha huwa

ma jkunx jista’ jibda.

Jghid li ghal raguni li huwa ma dahalx fiha kienu estendewlu t-terminu
sat-8 ta’ Dicembru 2016. Jghid 1i x-xoghol essenzjali biex RSM ikunu
jistghu jidhlu fil-post Kien lest. Ikompli jghid li “wara li dahlu tal-RSM
kien jonqos biss ix-xoghol tal-ground floor, pero fug dan jiena ma kelli
ebda responsabilta. Jidher li RSM u Unique kienu gablu li I-ground floor
ihalluh ghall-ahhar u Zammewh maghluq u separat mix-xoghol I-iehor.
Dan eventwalment tlesta f’Jannar. Allura jiena ma stajtx nahdem gabel
ilestu ta’ qabli. Kont ghamilt ukoll xi xoghol kosmetiku fil-faccata. Fi
Frar kont bdiltilom ukoll xi hgieg li rrizulta li kien tinted differenti mill-

bgija. Dan ghamilnih £ gurnata u ma tellifnihom xejn.”*?

Gara li meta wagaf mix-xoghol huwa kien jongsu tlett itwieqi fil-
basement fejn ix-xoghol ma setax isir peress li s-so¢jeta attrici ma kinitx
lestiet is-sollijiet taghhom kif ukoll bieb fil-basement. Jghid li dawn ma
affettwawx l-operat ta’ RSM tant li fuq il-website taghhom jghid 1i RSM
kienu mxew ghall-uffi¢ini taghhom u dan I-artikolu jgib id-data ta’ 12 ta’
Dicembru 2016. Ix-xhud jghid li 1-kont li Unique kellha thallsu beda jitla’
u insista li jithallas tal-invoices li kien hareg. Jghid li huwa induna li
Unique kellhom problema biex ihallsu. Jghid ukoll li Ahmad f’isem
Unique Turnkey Ltd kien intrabat li jaghtih tlett pagamenti ta’ €44,000
kull wiehed f’Jannar, Frar u Marzu 2017. Jghid li kien ghalhekk 1i huwa
kompla bix-xoghol u lesta dak kollu li seta jlesti. Gara li I-hlas imwieghed
baga’ ma sarx apparti li Unique kkancellat ordni iehor ta’ xoghol li ghalih
kien diga ghamel ix-xoghol u kien jonqos biss li jitwahhal. Kien wara li
ma rceviex 1l-pagament ta’ Jannar 2017 1i ddecieda jieqaf ghal kollox
fnofs Frar 2017.

Jghid 1i sa dak inhar li waqaf, is-sollijiet tat-twieqi kienu ghadhom mhux
lesti. Ix-xhud xhed li fl-ebda mument tal-progett huwa ma rcieva notifika

bil-miktub jew imqar verbali li kien lura f’xoghlu jew li kien hemm

12 Pagna 244 tal-process.
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problema bix-xoghol 1li ghamel ghajr ghall-kulur tat-twieqi fuq spjegat.
Jghid 1i fit-13 ta” Marzu 2013 [recte 2017] ir¢ieva email minghand
Charlene Gravina Grange f’isem Unique Turnkey Ltd fejn kienet
infurmata 1i kienu réevew snag list minghand il-Project Manager
imgabbad minn RSM flimkien ma’ ritratti liema kienet tinkludi tieqa fil-
basement garages per0 I-maggoranza tax-xoghol kien jirreferi ghall-

kuntratturi ohra.

Lil Charlene Gravina Grange kien qalilha li ma kienx behsiebu jahdem
fuq progetti ta’ Unique gabel ma jir¢ievi pagament sostanzjali mill-bilan¢
li kien akkumula. Jghid li s-Sinjura Gravina Grange gabitlu skuza li trid
issir laggha mal-avukat tieghu biex jintlahaq ftehim izda skont ix-xhud
ghalkemm kien hemm diversi tentattivi sabiex 1-avukat jikkomunika
mas-socjeta attrici, jidher li fl-ahhar kienet informathom li kienu geghdin

jigbru I-invoices bl-informazzjoni sabiex isir il-hlas.

Ghalkemm huma kienu geghdin jagblu mal-ammont dovut lilhom, ma
kienux gablu dwar it-tnaqqgis u I-mod kif kien propost li jsir il-hlas. Dwar
il-perkulazzjoni tal-ilma imsemmi minn Abdel Karim Ahmad, ix-xhud
jghid 1i minn spezzjoni li ghamel hu fuq il-post kien irrizulta 1i I-ilma ma
kienx gieghed jidhol mill-hgieg izda minn fessuri fil-binja li hargu wara
li l-kuntrattur ghamel xoghol fil-parti ta’ fuq tal-binja. Jghid 1i huwa
ikkomunika dan lill-Perit Michael Anastasi u jghid li RSM qatt ma
regghu lura b’xi problema. Il-konvenut ipprezenta numru ta’
kommunikazzjonijiet elettronici li jirreferu ghal xoghol li kien fadal isir
izda li uhud minnu ma setax isir mill-konvenut jekk ma jsirx xoghol iehor

gablu u ohrajn fejn ma kienx jikkoncerna lilu izda kuntratturi ohra.

In kontro-ezami mizmum fis-7 ta’ Lulju 2020, Jason Grixti jghid li I-
valur ghax-xoghol ta’ RSM Malta kien vi¢in mitejn u tmenin elf Ewro
(€280,000). Meta gie mistoqsi jekk kienx jaf li kien hemm kuntratt
t’appalt bejn Unique Turnkey Ltd u RSM Malta, ix-xhud jghid li aktar
milli kien jaf hu seta jimmagina li fuq xoghol bhal dak kien ser ikun

hemm kuntratt. IX-xhud gie mistogsi dwar 1-isnag list u jekk ix-xoghol i
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jikkoncerna lilu kienx sar u jekk sar meta, ix-xhud jghid li bil-gurnata
ezatt ma jafx izda jaf li sa Frar tal-2017 kien lesta item wiched mil-lista
li kien cover 1i ghamlu sal-ahhar ta’ Frar. Dak 1i ma lestiex kienu t-twieqi
tal-basement u dan ghaliex ma kellhomx sollijiet. Jghid li sa’s-17 jew 18
ta’ Marzu 2017 is-sollijiet kienu ghadhom ma twahhlux perd ma jafx

jehid jekk wara dik id-data dawn twahhlux.

Konsiderazzjonijiet tal-Qorti.

Din hija azzjoni ghad-danni kontrattwali li skond is-so¢jeta’ attri¢i gew
lilha kagunati mill-konvenut konsegwenza ta’ ksur tal-ftehim tas-sub

appalt da parti tal-konvenut.

Irrizulta kif rajna li I-konvenut gie inkarigat mis-socjeta attric¢i sabiex
jaghmel xoghol ta’ aluminju ghal binja ta’ terzi wara li S-so¢jeta attrici
kienet inghatat xoghol ta’ appalt mill-istess kumpanija terza. Is-so¢jeta
attrici tghid li bit-terminazzjoni unilaterali tal-konvenut milli jkompli
jesegwixxi l-obbligazzjoni tieghu f’Dicembru 2016, waslet sabiex hija

garrbet danni f’forma ta’ penali.

[I-ligi tqis li kull min jiechu xoghol b’appalt ikun qieghed jintrabat
f’kuntratt ta’ kiri ta’ xoghol u ta’ industrija (locatio operis) kif mahsub
taht I-Artikolu 1626 (¢) tal-Kodi¢i Civili. ll-kuntratt ta’ din ix-xorta
huwa kuntratt fejn persuna tintrabat li taghmel xi haga ghall-parti |-ohra
u fejn din tal-ahhar tintrabat li thallas ghal dak ix-xoghol.!3

In tema legali, I-principji generali rigwardanti I-kuntratt t’appalt — u li
japplika perfettament meta jkun hemm kuntratt ta’ sub-appalt — gew
delineati fil-kawza fl-ismijiet Pierre Darmanin vs. Moira Agius et
(App Civ 323/2002) de¢iza fis-6 t’Ottubru 2004 mill-Qorti tal-Appell
(sede Inferjuri) fis-6 ta’ Ottubru 2004

13 Artikolu 1623 tal-Kodi¢i Civili.
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“(1) Bhala 1-ewwel principju huwa dottrinalment u gurisprudenzjalment
ricevut illi l-appaltatur ghandu I-obbligu li jezegwixxi x-xoghol lilu
kommess fis-sens li huwa ghandu I-obbligu wkoll li jara li dan ix-xoghol
ikun sejjer isir utilment u mhux b’mod 1i I-quddiem juri difetti.
“L’imprenditore ha ’obbligo di eseguire bene 1’opera commessagli,
secondo 1 dettami dell’arte sua, e deve prestare almeno una capacita’
ordinaria” (Kollez Vol XXVII pl p373). Dan fis-sens 1li hu “ghandu
jiggarantixxi I-bonta” tax-xoghol tieghu” (Kollez Vol XL pl p485).

(2) “L-appaltatur li jezegwixxi hazin ix-xoghol li jifforma l-oggett ta’ 1-
appalt huwa responsabbli ghad-dannu kollu li jigi minn dik I-ezekuzzjoni
hazina” (Kollez. Vol XXXVII plll p883). Ghax kif jinsab ritenut ukoll
“f’kaz bhal dan hu ghandu mill-ewwel ma jaghmelx ix-xoghol jew ikollu
jirrispondi ghad-difetti li jigu I-quddiem” (Mario Blackman -vs-

Carmelo Farrugia et noe”, Appell Kummercjali, 27 ta’ Marzu 1972).

(3) Dan hu hekk avvolja jkun hemm I-approvazzjoni tax-xoghol (Kollez.
Vol XLI pl p667) jew I-appaltatur ikun mexa skond I-ispecifications jew
I-istruzzjonijiet  lilu moghtija  mill-kommittent. “E’  dovere
dell’appaltatore di resistere ad ordini che egli vedesse pregiudizievoli alla
solidita’ e contrarii alle buone regole dell’arte” (Kollez Vol XXV pl
p727). Kif ahjar imfisser u spjegat, “l-appaltatur hu obbligat u hu dejjem
responsabbli li jaghti lill-appaltant opra sodisfacenti, u ma jistghax
jallega li x-xoghol sar mhux sewwa ghax hu ghamlu kif ried il-
kommittent, billi I-appaltatur hu obbligat jirrezisti ghal kwalunkwe

intromissjoni tal-kommittent” (Kollez. Vol XLI11 pll p1003).

(4) Huwa pacifiku ukoll illi I-hlas tal-prezz tal-appalt jew il-hlas akkont
ma jfissrux necessarjament approvazzjoni tax-xoghol jekk dan fil-fatt
jirrizulta difettuz (Kollez. Vol XLI pll p892);

(5) Meta allura jirrizultaw dawn id-difetti, kif certament hu I-kaz in
ispecje, l-appaltatur jitqies in kolpa minhabba inadempiment. “Il-kolpa
kontrattwali hija dik li tikkonsisti fin-nuqqas ta’ 1-ezekuzzjoni, jew
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f’ezekuzzjoni hazina, ta’ lobbligazzjoni rizultanti mill-kuntratt” (Kollez.
Vol XXXVIII pl p292).

(6) Effettivament, it-tutela akkordata mil-ligi lill-kommittent tinkwadra
ruhha fl-ambitu ta’ dik ir-responsabilita” kontrattwali normattiva
minhabba inadempiment. Li jfisser li I-kommittent jista’ jopta li jagixxi
gudizzjarjament jew bl-ezekuzzjoni specifika ta’ 1-appalt jew bl-azzjoni
li twassal ghar-rizoluzzjoni tal-kuntratt (Art 1069 (1) tal-Kodici Civili).
Fil-kaz il-wiehed jew I-iehor il-kommittent ikollu d-dritt jirreklama d-
danni (Art 1069 (2)).”%*

Ikkunsidrat;

Hekk elenkati I-princ¢ipji generali fir-rigward ta’ ftehim t’appalt, il-Qorti
ser tghaddi sabiex tiddelibera dwar jekk il-konvenut nagasx milli jwettaq

I-obbligi assunti minnu.

[1-Qorti tibda billi tosserva li bejn is-soc¢jeta attrici u 1-konvenut ma kien
hemm I-ebda ftehim bil-miktub u I-gbil ta’ xoghol dejjem jidher li sar
verbalment. Mill-atti jirrizulta li fit-22 t’April 2016 is-socjeta attrici
baghtet lill-konvenut kopja tat-tender ma’ RSM Malta u talbitu ghal

stima.

Malta.

IX-xoghol kellu jitlesta sal-ahhar ta’ Novembru 2016 u I-konvenut
ikkonferma li s-so¢jeta attrici Kienet informatu 1i kienu marbutin biz-
zmien u li ma kienux sejrin jinghataw estensjonijiet. Jidher li fuq dan il-

punt kien hemm gbil bejn il-partijiet. 1l-konvenut beda x-xoghol, u wagaf

14 Ara wkoll Jesmar Valletta et vs. Patrick Grech et (Cit Nru 28/2001), dec¢iza mill-Qorti Civili,
Prim’Awla fl-20 ta’ Marzu 2003.
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fi Frar 2017. Il-konvenut dan jikkonfermah fl-affidavit tieghu meta qal
“fnofs Frar 2017 iddecide;jt li nieqaf ghal kollox™*°.

Ikkunsidrat;

Artikolu 1125 tal-Kodi¢i Civili jipprovdi i “Kull minn jonqos li
jesegwixxi obbligazzjoni li huwa jkun ikkuntratta, hu obbligat ghad-
danni.” Ghandu jinghad ukoll li meta n-nuggas mid-debitur milli
jezegwixxi l-obbligazzjoni tieghu ma tkunx ibbazata fuq ghemil doluz,
id-debitur huwa obbligat li jhallas biss dawk id-danni li basar jew li seta’

jobsor fiz-zmien tal-obbligazzjoni.®

Fid-de¢izjoni Mekanika Limited vs. Eurobyte Limited (Cit Nru
2532/2000 JRM) moghtija fl-10 ta’ Novembru 2010 il-Qorti Civili,
Prim’Awla ghamlet fost ohrajn is-segwenti osservazzjonijiet dwar id-

danni:

“Illi 1-Qorti taghraf li n-nuqqgas ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni kuntrattwali
iggib fis-sehh l-effetti “sekondarji” tal-istess obbligazzjoni — jigifieri 1-
effett 11 min jonqos 1i jwettaq dak li ntrabat ghalih irid jaghmel tajjeb
ghad-danni li tkun garrbet il-parti li maghha kien intrabat [Art. 1125 tal-
Kap 16];

[..]

Illi d-danni mahsuba mil-ligi ghan-nuqggas ta’ twettiq ta’ obbligazzjoni
jew ghat-twettiq tardiv taghha huma t-telf imgarrab mill-kreditur u/jew
il-qligh imtellef [Art. 1135 tal-Kap 16], sakemm jintwera li tali telf jew
tali qligh imtellef ikunu 1-effett immedjat u dirett tan-nuqgas tat-twettiq
tal-obbligazzjoni [Art. 1137 tal-Kap 16]. Fejn in-nuqqgas ta’ twettiq ma

jkunx gej minn ghamil doluz tad-debitur, id-danni mgarrbin mill-kreditur

15 Pagna 245 tal-process.
16 Artikolu 1136 tal-Kodic¢i Civili.
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11 huwa obbligat jaghmel tajjeb ghalihom huma dawk li basar jew wiehed
sata’ jobsor li jiggarrbu fiz-zmien tat-twettiq tal-obbligazzjoni [Art. 1136
tal-Kap 16];

[.]

I11i kull meta wiehed jintrabat 1i jwettaq obbligazzjoni huwa mistenni li
jaghmel dan bl-ghaqal ta’ missier tajjeb tal-familja [Art. 1132(1) tal-Kap
16]. Dan ghaliex, ukoll fejn id-debitur ma jkunx mexa b’mala fidi, huwa
jrid jaghmel tajjeb ghal kull dannu li jgarrab il-kreditur tal-obbligazzjoni
kemm dwar in-nuqqas ta’ twettiq tar-rabta u kif ukoll dwar id-dewmien
fl-ezekuzzjoni [...]. Biex jehles minn dawn l-effetti, id-debitur irid juri li
n-nuqaas ta’ twettiq tal-obbligazzjoni jew id-dewmien fit-twettiq taghha
fiz-zmien miftiechem kienu 1-kawza ta’ haga barranija li huwa ma kienx
jahti ghaliha, bhal fil-kaz ta’ ac¢ident jew forza magguri [Art.1134 tal-
Kap 16].”

Dan I-insenjament iwassal lil din il-Qorti sabiex tirreferi ghall-Artikolu
1133 tal-Kapitolu 16 li jagra hekk:

“Id-debitur, ukoll jekk ma jkunx mexa b’mala fidi, jigi kkundannat ghad-
danni, jekk ikun hemm lok, sew minhabba li jkun naqas ghall-
esekuzzjoni tal-obbligazzjoni kemm ukoll minhabba d-dewmien fl-
esekuzzjoni taghha, kemme-il darba hu ma jippruvax illi n-nugqas tal-
esekuzzjoni jew id-dewmien sar minhabba xi haga barranija li

taghha huwa ma kienx htija.”’

In tema legali ssir referenza ghas-sentenza Rosemary Gonzi et vs. Star
Investments Ltd (Rik Gur 31/2012) de¢iza mill-Qorti Civili, Prim’ Awla
fis-6 ta’ Gunju 2018

17 Enfasi tal-Qorti.
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“Illi dwar jekk kienx minnu li Star tassew sabet ma’ wic¢cha c¢irkustanzi
lil hinn mir-rieda u mis-setgha taghha li zammewha milli taghti fiz-zmien
miftiehem ix-xoghol appaltat, din il-Qorti tqis li biex jista’ jinghad li parti
kontraenti titqieghed fl-impossibilita™ li twettaq dak li tkun intrabtet bih,
irid jirrizulta li, wara li jkun sar il-ftehim, tkun inhalget ¢irkostanza
fizika, materjali jew guridika 1i tolqot direttament in-negozju
obbligatorju [App. Inf. PS 20.2.2008 fil-kawza fl-ismijiet Emanuel
Bonello vs Joseph Cutajar];

Imiss ghalhekk jigi mistharreg jekk il-wagfien mix-xoghol da parti tal-
konvenut jikwalifikax bhala abbandun minghajr raguni valida jew inkella
bhala waqfien tax-xoghol minhabba xi haga estranea ghall-konvenut li

fugha ma kellu I-ebda kontroll.

[I-konvenut xhed illi kienu tnejn ir-ragunijiet ghaliex huwa kien kostrett
jiegaf mix-xoghol: (a) ma sarx hlas tax-xoghol mis-so¢jeta attrici; u (b)

xoghol mhux komplut minhabba terzi.

L-ewwel fergha li ser tigi meqjusa hija 1-allegazzjoni mill-konvenut li s-
soc¢jeta attrici nagset milli thallsu ta’ xoghlu u kien f’dak il-mument li

huwa naqas milli jkompli jezegwixxi l-obbligazzjoni tieghu.

Il-hlas dovut lill-konvenut huwa I-mertu ta’ kawza ohra fl-ismijiet Jason
Grixti pro et noe vs. Unique Turnkey Ltd (Rik Gur 414/2017) pendenti

quddiem din il-Qorti diversament presjeduta.

II-konvenut fl-affidavit tieghu ta s-segwenti spjegazzjoni:

“Intant il-kont ma’ Unique kien tela’ sew u bdejt ninsisti li jhallasni tal-
invoices li hrigt. Hawnhekk intbaht li Unique kellhom problemi biex
thallas. F’Dicembru 2016 cekk ta’ €20,000, b’pagament akkont, ma
ssarrafx. Jiena wagaft mix-xoghol u wara intervent tal-avukat tieghi mad-
dirigenti tal-RSM, dawn kienu tkellmu ma’ Abdel Karim Ahmad u kien
sar hlas ta’ €20,000. Fl-istess zmien Abdel Karim Ahmad f’isem Unique
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Turnkey Ltd intrabat ukoll 1i jaghti tlett pagamenti ta’ €44,000 kull
wiched f’Jannar, Frar u Marzu tal-2017. Jiena allura komplejt bix-xoghol
u lestejt dak kollu li stajt inlesti. Hawnhekk kont nahdem filwaqt li RSM
kienu diga’ qeghdin joperaw mill-ufficji I-godda.

Min-naha I-ohra, Unique ma zammitx 1-obbligi taghha. Il-hlas
imwieghed baga’ ma sarx u minflok Unique, kif diga’ ghidt aktar ‘il fuq,
kienet ikkancellat ordni iechor ta’ xoghol 1i ghalih kont diga’ ghamilt
hafna xoghol u ppreparajt il-materjal billi kont ged nistenna li jitlestew
is-sollijiet fit-twieqi tal-basement garages. Gara izda li meta bgajt ma
rcevejtx il-pagamenti ta’ €44,000 ta’ Jannar u ta’ Frar 2017, f'nofs Frar
2017 iddecidejt li niegaf ghal kollox. Sa dak in-nhar is-sollijiet tat-twieqi

kienu ghadhom mhux lesti u jiena xorta wahda ma stajtx inkompli.””*8

Minghajr ma tidhol fil-mertu tal-pretensjonijiet tal-konvenut, in vista kif
inghad li huma I-mertu ta’ kawza ohra pendenti; jirrizulta li hemm
kontijiet tal-konvenut li huma pendenti. Issir referenza ghall-
korrispondenza elettronika tal-21 ta’ Marzu 2017 1i intbaghtet mis-

socjeta’ attrici lill-legali tal-konvenut:

“Following the attached statement, the amount due in cash is
€150,171.70 less 36,000 euro credit note from J and M which are not
shown on the papers = €114,171.70 (not taking in consideration the
payment terms). Kindly note that the invoices received in January are
still not completed as works at RSM are still not concluded, however we
were invoiced for this work before actual handover and completion are
done. We shall deduct these in payments of 20,000 euro monthly (either
cash, transfer or cheque as you prefer).”?°

Omnis Labor Optat Premium.

18 Pagni 244 — 245 tal-process.
19 Pagna 256 tal-process.
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Huwa princ¢ipju gurisprudenzjali stabbilit 11 tax-xoghol li wiehed tqabbad
jaghmel ghandu jithallas.

Kif inghad mill-Qorti tal-Appell (sede Superjuri) fis-sentenza taghha tat-
2 ta’ Marzu 2010, fl-ismijiet Nicky Saliba vs. Kunsill Lokali tan-Nadur
(App Civ 111/2003):

“Ma jistax ikun qatt dubitat in linea ta’ principju illi, sakemm il-
prestazzjoni ma tkunx wahda gratuwita, min jippresta s-servizzi tieghu
taht kwalsiasi forma, ghal vantagg ta’ haddiehor, hu intitolat 1i jigi
retribwit. Dan in omagg principju illi omnia labor, optat premium. Tenut
rigward ta’ 1-elementi probatorji determinanti fil-kaz konkret, jispetta
lill-apprezzament ghagli tal-Qorti fil-mertu, u lill-valutazzjoni libera

taghha, kemm ghandu jkun il-kwantum ta’ dik ir-retribuzzjoni [...]”

Kif gia imsemmi, kuntratt t’appalt huwa kuntratt fejn persuna tintrabat 1i
taghmel xi haga ghall-parti |-ohra u fejn din tal-ahhar tintrabat 1i thallas
ghal dak ix-xoghol. Artikolu 1570, applikabbli ghall-kuntratt ta’ appalt
bis-sahha tal-Artikolu 1627 jipprovdi li I-kuntratt jista’ jinhall jekk

wahda mill-partijiet ma tezegwixix l-obbligazzjoni taghha.

Huwa evidenti illi wahda mill-obbligazzjonijiet tas-so¢jeta’ attrici fl-
appalt li kellha mal-konvenut kien li teffettwa I-hlas tax-xoghol li 1-
konvenut ikun ezegwixxa. IS-soc¢jeta’ attri¢i nagset milli teffettwa I-hlas
minnha dovut minghajr ma rrizulta 1i kien hemm xi raguni valida ghal

dan in-nugqas.

Din il-Qorti tinnota li t-talba tas-so¢jeta attri¢i tirrivolvi max-xoghol li
ghandu jsir lil kumpanija RSM Malta, il-kumpanija 1i taghha s-so¢jeta
attri¢ci kienet intrabtet 1i taghmel ix-xoghlijiet. Fi progetti kbar huwa

komuni li jitgabbdu sub-appaltaturi bhal ma gara fil-kaz odjern.

Is-socjeta attrici ssostni li I-konvenut abbanduna dak ix-xoghol li kellu

jsir lis-so¢jeta RSM Malta.
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Mill-atti jirrizulta li x-xoghol 1i jonqos isir mill-konvenut huma tlett
itwieqi u bieb fil-basement. Dan ikkonfermah George Gregory, partner
fid-ditta RSM Malta, meta xehed fit-30 ta’ Mejju 2018. Ikkonferma
wkoll li dawn it-twieqi u bieb ma taffetwahomx fl-operazzjoni tal-hidma
taghhom. L-istess xhud jikkonferma li pero dak ma kienx l-unika xoghol
li ma tlestix izda kien hemm varji xoghlijiet li ma tlestewx. Jispjega li gie
mbhejji rapport fuq il-penali u dan ghaliex kien hemm numru sostanzjali
ta’ xoghol li baqa’ ma sarx anke wara l-estensjoni li s-socjeta attrici
inghatat sal-ahhar ta’ Jannar 2017. Ir-rapport li jaghmel referenza ghalih
iX-xhud igib id-data 26 ta’ Frar 2018, liema kien imhejji mill-Perit
Michael Anastasi. Minn dan ir-rapport?° jidher 1i kien hemm fost ohrajn
is-segwenti problemi:

(@) uhud mill-bibien interni li kienu tal-injam u li l-problema giet rizolta
f’Lulju 2017;

(b) certifikazzjoni ghal-lift inhareg f* April u ¢ertifikazzjoni tal-ventilazzjoni
inhareg ferm aktar tard minn Frar 2017 filwaqt li 1-fire door certification
qatt ma gie pprezentat;

(c) numru ta’ twieqi fil-basement baqghu ma sarux — xoghol 1i 1-konvenut
kellu jaghmel;

(d) expansion joints fil-basement saru fi Far 2017 bil-konsegwenza li lahget
saret hsara fil-konkrit;

(e) external signage gew installati fl-ahhar ta’ Marzu 2017; u

(F) cladding fir-reception kien ghadu ma sarx sad-data tar-rapport.

Minn din il-lista l-unika xoghol li kellu jaghmel il-konvenut kienu t-
twieqi fil-basement u possibbilment xi bieb kif imsemmi mix-xhud

George Gregory.

Minn korrispondenza datata 24 ta’ Novembru 2016 is-socjeta attrici
kienet giet informata mill-Perit Michael Anastasi li sabiex il-konvenut

ikun jista’ jkompli bix-xoghlijiet kien jehtieg li s-sollijiet jitqieghdu:

20 Pagna 68 et seq tal-process.

23



“Demsey has informed that he needs all window sills installed in order
to measure and start fabrication. Please esnure these are done asap as
otherwise we will fall back Let’s try not leave all remaining work for
Demsey till the last minute, as he also needs to fabricate the railings in
stairwell.”?! Is-so¢jeta attri¢i qatt ma kkontestat dak li intqal mill-
konvenut; gatt ma qgalet li s-sollijiet twahhlu sas-26 t’ April 2017 (id-data
li fiha s-soc¢jeta attrici baghtet it-talba ghal hlas finali lil RSM Malta) u
langas gatt ma galet li x-xoghol mill-konvenut seta’ jsir anke minghajr
is-sollijiet. Lanqas qatt ma ¢ahdet li 1-unika xoghol li kien fadal isir mill-

konvenut kien fil-fatt it-twieqi u bieb fil-basement.

Din il-Qorti ghalhekk tqis 1i kien hemm ragunijiet mhux imputabbli lill-
konvenut ghaliex huwa ma lestiex ix-xoghol kollu. Jirrizulta mill-atti li
dak ix-xoghol li huwa seta’ jaghmel fil-fatt wettqu u jidher li wettqu fil-
hin 1i huwa wieghed li ser jaghmlu. Huwa biss dak ix-xoghol 1i kien
jiddependi fuq xoghol ta’ haddiehor li huwa m’ghamilx. Jidher 1i s-
soc¢jeta attri¢i qatt ma eventwalment informatu li s-sollijiet tqieghdu u li

jistghu jitkejlu u jitqieghdu t-twieqi u I-bibien.

Ghaldagstant kif fil-fatt jipprovdi I-Artikolu 1133 tal-Kapitolu 16, il-
konvenut ma jistax jigi kkundannat ihallas id-danni meta wera illi n-
nuqggas tal-ezekuzzjoni sar minhabba xi haga li taghha huwa ma kienx

hati.

Ikkunsidrat;

Fir-rikors promotur issir referenza b’mod konsistenti li s-so¢jeta attrici

tista’ tehel penali minhabba 1-allegat abbandun min-naha tal-konvenut.

Fl-ewwel lok jidher i s-so¢jeta RSM Malta ghada ma inponiet 1-ebda
penali fuq is-socjeta attrici u ghalhekk huwa biss potenzjalment li s-

socjeta attrici tista’ tigi soggetta ghall-penali. Dan jidher mir-rapport li

21 Pagna 270 tal-process.
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gie imhejji mill-Perit Michael Anastasi meta jghid 1i teoretikament is-

socjeta attrici tista’ timponi 1-penali:

“penalties as a result of delays should be calculated from the official
project deadline (in this case extended to end January 2017) up until the
day considered to be the day of practical completion of the project. Only
minor snags would be accepted as incomplete beyond the date of
practical completion. Establishing an exact practical completion date for
this project is not straight forward, but it is being assumed to be the date
when Final claim for payment by Contractor has been made. At this
point, the issue with the passenger lift, which was considered a critical
one, had been resolved, whilst still a number of snags — some minor and

other not, remained pending.

Number of days from 01/02/2017 — 26/04/2017: 84 days.

Total theoretical penalty that RSM could impose on Contractor as a
result of delay in completing works: Euro 1,000 per calendar day for the
first 7 days, plus an additional Euro 2,000 per calendar day thereof, for
the remaining 77 days. Total penalty as a result of delays by Contractor

therefore amounting of Euro 161,000.

Note however that in accordance with the Contract of Works, the total
penalty is capped at 10% of the contract value, hence 10% of Euro
1,195,000+VAT. The total penalty resulting from delays in this case
therefore amounts to Euro 119,500+VAT, i.e.: Euro 141,010.7%

Fit-tieni lok jirrizulta illi apparti x-xoghol li ma ghamilx il-konvenut
mhux tort tieghu, hemm lista twila ta’ xogholijiet li kien jonqos li jsiru
kif jirrizulta mid-dokument li pprezenta George Gregory fix-xhieda
tieghu tal-15 ta” Novembru 2018, liema xoghlijiet sad-data 1i huwa tela’

jixhed ma kienux saru. Fosthom kien hemm:

22 Pagna 71 tal-process.
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Parking lines;

Concrete panels — reception;
Marble surround to lifts;
Numru ta’ twieqi fil-basement;
Bibien tal-injam?3;

Sinjali;

Puggaman fil-livell li jaghti ghas-sagaf.?*

Dan id-dokument flimkien mar-rapport tal-Perit Michael Anastasi juri li
I-penali li potenzjalment tista’ tehel is-socjeta attrici ma humiex dovuti

minhabba xi nuqqas da parti tal-konvenut.

F’dan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza Cuschieri Brothers
luminium Ltd vs. Edilsystem SaS (Rik Gur 1282/2010) moghtija mill-
Qorti Civili, Prim’ Awla fit-28 t’Ottubru 2015 u kkonfermata mill-Qorti
tal-Appell (sede Superjuri) fil-25 ta’ Marzu 2021 fejn gie osservat is-

segwenti:

“Il-qorti tinnota illi I-project manager David Micallef f’e-mail tas-17 ta’
April 2009 jirrefri ghal diversi partiti ta’ entita zghira bhal elastic tape,
sealer, jew aggustamenti f"'mekkanizmu li kien ghad jonqos mill-appalt,
pero harsa lejhom il-gorti tinnota li fil-maggor parti ma kinux ghadhom
saru peress illi s-so¢jeta attri¢i kellha tistenna appaltaturi ohra jlestu I-
parti taghhom 1-ewwel. Fil-fehma tal-qorti, din il-lista ezawrenti ma turix
dewmien li ghalih is-so¢jeta attrici ghandha tirrispondi ghad-dewmien
kontemplat fil-kuntratt. Il-kuntratt ghandu jigi esegwit in buona fede u
ebda parti ma ghandha tapprofitta ruhha minn klawsola kontrattwali jekk
verament dak provdut ma jkunx verament avvera ruhu fl-ispirtu intiz cio
dewmin fuq is-sustanza tal-appalt u mhux dettalji li del resto hafna

minnhom kienu ged jistennew l-operat ta’ terzi qabel jigu indirizzati.”

23 1-Perit Michael Anastasi ikkonferma wagt il-kontro-ezami mizmum fil-15 ta’ Novembru 2018 1i 1-
bibien interni li kienu tal-injam ma kienx responsabbilta tal-konvenut — pagna 97 tal-process.
24 Pagna 89 et seq tal-process.
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Bl-istess mod, il-Qorti ma ssibx illi d-dewmien li minnu tillamenta s-

socjeta’ attri¢i jisga’ jigi attribwit lill-konvenut.

Ikkunsidrat;

Fl-ahharnett issir referenza ghan-nota ta’ sottomissjonijiet tas-so¢jeta
attri¢i fejn tallega li uhud mix-xoghol tal-konvenut ma kienx skont is-
sengha u l-arti u b’konsegwenza t’hekk gie ikkawzat dewmien. Tali
allegazzjoni ma tinstabx fil-kawzali tar-rikors guramentat promotur u
ghalhekk il-Qorti tista’ tieqaf hawn fir-rigward. Fi kwalunkwe kazm mi-
xhieda ta’ Abdel Karim Ahmad tas-6 ta’ Lulju 2018 jidher li dak li
qieghed isir referenza ghalih fin-nota ta’ sottomissjonijiet huma zewg
problemi: il-kulur ta’ uhud mill-hgieg tal-faccata li kienu differenti minn
dak rikjest u li kien baqa’ xi spazju bejn il-madum u l-aluminju. Fir-
rigward tal-hgieg jidher li din giet rizolta minghajr problemi ta’ xejn u I-
hgieg inbidel £ gurnata wahda fi Frar 2017 minghajr ma giet affettwata 1-
hidma tal-impjegati ta> RSM Malta. Mix-xhieda tal-Perit Michael
Anastasi jidher li RSM Malta kienu sodisfatti li dak il-hgieg inbidel fi
Frar u ghalhekk ifisser 1i dawn inbidlu fil-hin.?® Fir-rigward tal-ispazju
minn korrispondenza mibghuta minn Michael Anastasi fl-14 ta’
Dicembru 2016 jidher li dan I-ispazju gie kkawzat minhabba xi difetti fi
tgeghid tal-madum:

“skirting required in the partner’s rooms to close the gap between the
floor tiles and horizontal aluminium is not a variation, but only required
due to a defect in the tile laying, since this was meant to be equidistant
to the underside of the aluminium (by approx 2mm), and the space filled
with sealer by Demsey. The resulting space between tiles and aluminium
is however uneven, with some areas having almost double the space

found in others. It was therefore suggested to install a skirting (fixed only

25 Pagna 96 tal-process.
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to the horizonal aluminium and with sealer at bottom, in order to hide

the defect.”26

Ma giet prodotta ebda prova ohra mis-socjeta attri¢i li x-xoghol ma kienx
sar skond is-sengha u l-arti. L-allegazzjoni tas-so¢jeta attrici imressga fin-
nota ta’ osservazzjonijiet li ma hallsitx ghaliex X-xoghol sar hazin ma tistax
tittiched in konsiderazzjoni una volta ma hiex wahda mir-ragunijiet
imsemmija fl-att promotur. Fi kwalunkwe kaz, b’applikazzjoni tal-massima
procedurali inkorporata fi provvediment statutorju li min jallega jrid

jipprova, il-Qorti tqis tali allegazzjoni ma gietx ippruvata.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi tilga’ 1-
eccezzjonijiet tal-konvenut u konsegwentement tichad it-talbiet tas-
soc¢jeta attrici.

Spejjez a karigu tas-socjeta attrici.

Mogqrija.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef
28 t’Ottubru 2021

Lydia Ellul
Deputat Registratur
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