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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 524/2015 MH

IHlum, 27 ta’ Ottubru, 2021

Panor Limited C27001, Monina Limited C27003, MTMW Limited C27006,
JBW Limited C27005, Simone Cefalu (K.l. 120056M), Marie Therese
Mifsud (K.I. 495347M) u zewgha Gaston Mifsud (K.I. 444944M)

VS

Emanuel Busuttil Dougall u Marthese Busuttil Dougall ghal kull interess li
jista’ jkollha skont il-ligi

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi tal-1 ta’ Gunju 2015 permezz ta’ liema gie

premess u ntalab hekk -

1. “Ili I-intimati huma proprjetarji tal-fond numru 85, Triq iz-
Zongor, Marsascala mentri r-rikorrenti huma in parti
proprjetarji tal-fond adjacenti ossia |-korp ta’ appartamementi
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bl-isem Sea View Court St. Nicholas Street, c/w Triq iz-Zongor,
Marsascala.

Ii I-intimati gzamlu diversi xog#olijiet fil-fond tagzhom numru
85, Triq iz-Zongor, Marsascala u b’mod abbuziv u llegali nvadew
u arrogaw gxalihom infushom I-parti delinejata bl-isfar fil-pjanta
annessa u mmarkata bzala Dok PL.1

Ili di piu l-intimati ghamlu xog#ol ta’ skavar fis-sit tagihom
sudett u fil-kors ta’ tali xoghol ta’ skavar ma osservawx id-
distanza legali kif pprovdut fl-artikolu 439 tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta mill-hajt divizorju bejn is-sit tagZzhom u I-imsemmi korp
ta’ appartamenti tar-rikorrenti, b’mod ghalhekk li dan l-agir tal-
intimati jikkostitwixxi ksur tal-precitat artikolu 439 tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta.

I1li di piu I-intimati abbuzivament u llegalment wettqu xogZolijiet
mal-katusa tal-ilma proprjeta tar-rikorrenti u dan ming#ajr il-
kunsens tal-istess rikorrenti.

Illi dan I-agir tal-intimati ikkawza u ged jikkawza danni ngenti
lir-rikorrenti peress li I-intimati mhux biss invadew il-proprjeta’
tar-rikorrenti u waqt I-iskavar ma zammewx id-distanza legali
mill-zajt divizorju u ghamlu xog#olijiet fug il-katusa proprjeta’
tar-rikorrenti bla premess, izda talli I-agir tal-intimati dg#ajjef
serjament |-istruttura tal-blokka tar-rikorrenti. Dan kollu
jirrizulta kemm mir-rapport peritali sudett im#ejji mill-Perit
Elena Borg Costanzi anness 2 bzala Dok PL 2 u kif ukoll mir-
rapport addizzjonali redatt mill-istess Perit li qged jigi hawn
anness u mmarkat Dok PL 3.

I1li r-rikorrenti Panor Limited talbet u ottjeniet il-zrug ta” Mandat
t'Inibizzjoni kontra [-intimati, li jgib in-numru 540/15 JPG, kopja
tad-Digriet relattiv geda tigi hawn annessa u mmarkata Dok PL
4,

I1li nterpellati sabiex jilliberaw u jizgombraw mill-parti nvaza u
sabiex jirreintegraw id-distanza ta’ 76 centimetri mill-zajt
divizorju tal-imsemmi korp ta’ appartamenti u [-fond tal-intimat,



524/2015 MH

8.

u sabiex jirripristinaw il-katusa tar-rikorrenti u kif ukoll jersqu
ghall-likwidazzjoni u 7zlas ta’ danni minnhom ikkagunati u sofferti
mir-rikorrenti, I-intimati baqg#u inadempjenti.

I1li ghalhekk kellu jigi ntavolat dan ir-rikors guramentat.

JgAaidu ghalhekk I-intimati, gAaliex dina 1-Qorti, prevja kull dikjarazzjoni
me/itiega u opportuna, ghar-ragunijiet fug imsemmija, li:

TIDDIKJARA i l-intimati b’'mod illegali u abbuziv invadew il-
proprjeta’ fugq imsemmija tar-rikorrenti u dan kif indikat fil-pjanta
sudetta u dan okkorrendo billi jigi appuntat perit nominand biex
jistabilixxi b 'mod aktar preciz 1-entita’ tal-proprjeta’ invaza.

TIDDIKJARA i I-konvenuti ghamlu xoghol ta’ skavar fis-sit
tagihom fi Triq iz-Zongor, Marsascala, fuq identifikat, ming#ajr
ma osservaw id-distanza legali kif provdut fl-artikolu 439 tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta, mill-hajt divizorju bejn l-istess sit u I-korp
ta’ appartamenti bl-isem Sea View Court St. Nicholas Street, c/w
Trig iz-Zongor, Marsascala.

TIDDIKJARA li I-konvenuti abbuzivament u illegalment wettqu
xogrolijiet mal-katusa tal-ilma proprjeta’ tar-rikorrenti u dan
ming#ajr il-kunsens tal-istess rikorrenti.

TORDNA u TIKKUNDANNA lill-intimati sabiex fi zmien qasir u
perentorju li jghogobha tiffissa din il-Qorti jirripristinaw il-
proprjeta’ ghall-istat li kienet gabel ma nvadewha u dan taht id-
direzzjoni ta’ perit nominandi.

TORDNA u TIKKUNDANNA lill-intimati sabiex fi zmien gasir u
perentorju li jgiaogobha tiffissa din il-Qorti jagimlu x-xog#lijiet
kollha me/tiega sabiex tigi reintegrata d-distanza ta’ 76 ¢entimetri
mill-zajt divizorju tal-imsemmija korp ta’ appartamenti, in parti
proprejta’ tar-rikorrenti u s-sit adjacenti, di proprjeta’ tal-
konvenuti, ai termini tal-artikolu 439 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, u dan tazt id-direzzjoni ta’ perit nominand.
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VI. TORDNA u TIKKUNDANNA lill-intimati sabiex fi Zzmien gasir u
perentorju li jgiogobha tiffissa din il-Qorti jirripristinaw il-katusa
tal-ilma gaall-istat originali tagzha u dan tait id-direzzjoni ta’
perit nominand.

VII. TIDDIKJARA U TIDDECIEDI illi l-intimati huma responsabbli
ghad-danni fil-konfront tar-rikorrenti.

VIII. TILLIKWIDA d-danni sofferti u/jew li giad iridu jsofru rikorrenti

kagun tal-agir tal-intimati sudett, okkorrendo bl-opera ta’ periti
nominandi.

IX. TORDNA U TIKKUNDANNA lill-intimati sabiex i#allsu lir-
rikorrenti dik is-somma hekk likwidata fit-talba precedenti.

Bl-ispejjez kollha inkluz dawk tal-Mandat t’Inibizzjoni sudett kontra I-
intimati minn issa ngunti g#as-subizzjoni.

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti tat-8 ta’ Lulju 2015 permezz ta’

liema tressqu s-segwenti e¢cezzjonijiet —

1. “Illi t-talbiet u I-pretensjonijiet kollha tal-atturi huma infondati fil-
fatt u fid-dritt u dana peress illi I-fatti li ged jigu allegati mhumiex
minnhom, kif ser jigi ipprovat waqt is-smigZ u t-trattazzjoni tal-
kawza.

2. Hli minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-katusa illi g#aliha
jaghimlu referenza r-rikorrenti fir-rikors promotur hija appartenenti
lir-rikorrenti u hija u gAadha fil-posizzjoni originali tag/Zha.

1Fol 32 et seq
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3. Hli mingrajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti jikkontestaw
kull allegazzjoni illi huma invadew jew illi b ’xi mod dghajjfu xi parti
mill-proprijeta tar-rikorrenti bzala infondata fil-fatt u fid-dritt.

4. Illi minghajr pregudizzju ghas-suespost, ix-xogzlijiet imwettga mill-
esponenti saru fuq pjanijiet ta’ perit arkitett inkarigat minnhom,
liema xogzlijiet gew ezegwiti wara |-zrug tad-debiti permessi mill-
MEPA, u dana kif jafu sewwa r-rikorrenti, illi ossottomettew
oggezzjonijiet lil MEPA, liema oggezzjonijiet gew miciuda mill-
istess Awtorita.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, illi huma minn issa ingunti g#as-
subizzjoni.”

Rat il-lista tax-xhieda annessa mar-risposta guramentata.

Rat il-provi mressga mill-partijiet.

Rat l-atti tal-process allegat Inibizzjoni Numru 540/15 Panor Limited vs Emanuel

Busuttil Dougall et.

Rat il-perizja legali tal-avukat Dr Kevin Camilleri Xuereb li gie nkarigat minnha
sabiex jirrelata dwar l-aspetti ta’ dritt marbuta mat-talbiet u l-ec¢ezzjonijiet tal-

partijiet.

Rat il-pjanti redatti mis-surveyor inkarigat minnha Mark Wright li nhatar fuq
talba tal-periti gudizzjarji bil-ghan li jhejji survey li jindika jekk sehhitx invazjoni

fil-hajt 1i kien ittella’ fil-parapett.



524/2015 MH

Rat ir-relazzjoni tal-espert tekniku I-perit M’Louise Caruana Galea nkarigata
minnha sabiex tirrelata dwar l-aspetti tekni¢i tal-kaz u, jekk ikun il-kaz,

tikkwantifika d-danni rizultanti.

Rat in-Noti ta’ Sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat li I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Mill-atti jirrizulta li 1-atturi huma sidien ta’ blokka appartamenti bl-isem “Sea
View Court”, fi Triq San Nikola, kantuniera ma’ Triq iz-Zongor, Marsaskala
filwaqgt li I-konvenuti huma sidien tal-proprjeta’ adjacenti numru 85, Triq iz-

Zongor, Marsaskala.

L-ilment tal-atturi fil-kawza odjerna huwa li diversi xoghlijiet allegatament
abbuzivi u llegali mwettqa mill-konvenuti fil-proprjeta’ taghhom, ikkawzaw u
ghadhom qed jikkawzaw hsara kbira fil-proprjeta’ tal-istess atturi. Minkejja li
huma nterpellaw lill-konvenuti sabiex jindirizzaw u jirrimedjaw tali hsarat huma
baqghu inadempjenti. L-atturi ghalhekk irrikorrew lejn il-Qorti sabiex jitolbuha
mhux biss tiddikjara li -agir u x-xoghlijiet tal-konvenuti huma illegali u abbuzivi
izda wkoll sabiex tordna lill-istess konvenuti jaghmlu x-xoghlijiet rimedjali
kollha nec¢essarji biex jirripristinaw il-proprjeta’ ghall-istat li fih Kienet gabel. L-
atturi qeghdin jitolbu wkoll il-likwidazzjoni u I-hlas tad-danni rizultanti mill-agir

tal-konvenuti.
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Minn naha taghhom il-konvenuti jirrespingu I-pretensjonijiet tal-atturi bhala
nfondati fil-fatt u fid-dritt. Huma jichdu kwalunkwe allegazzjoni ta’ agir abbuziv
u llegali u jsostnu li x-xoghlijiet minnhom imwettqa saru fuq pjanijiet ta’ perit

arkitett tal-fiduc¢ja taghhom u kienu wkoll awtorizzati mill-Awtorita’ tal-lppjanar.

Sintezi tal-provi tal-partijiet

1. Xehed Gaston Mifsud, direttur tas- soé¢jeta’ attri¢i Panor Limited? dwar
diversi oggezzjonijiet 1i hu u martu ressqu quddiem 1-Awtorita’ tal-lppjanar fil-
kors tal-applikazzjonijiet li I-konvenuti kienu ressqu ghall-izvilupp tal-proprjeta’
taghhom. Il-permess ghall-izvilupp kien gie rifjutat mill-MEPA erba’ darbiet

qabel ma gie finalment approvat.

IX-xhud zZied jghid li ghall-ahhar tas-sena 2012 il-konvenut beda jaghmel xoghol
fuq il-faccata tal-binja billi nehha 1-koxxa ta’ xi zewg piedi minn naha ta’ 1-
appogg bejn il-proprjeta’ tieghu u ta’ l-atturi u nehha wkoll il-parapett ta’

quddiem il-proprjeta’ tas-socjeta’ Panor Ltd.

Ix-xhud ilmenta wkoll li waqt li I-konvenut kien ghaddej bix-xoghlijiet biex
inehhi 1-parapett kisser il-katusa tal-ilma 1i kien hemm ghaddejja minn taht il-
parapett u beda x-xoghol ta’ skavar. Huwa jzid jghid 1i meta beda dawn ix-
xoghlijiet il-konvenut gatt m’avvic¢inah. Ix-xhud dejjem oggezzjona u anke 1-
familja ta’ Alfred Galea 1i kienu girien ukoll kienu ilhom Zmien joggezzjonaw

ghal dawn ix-xoghlijiet sa mill-istadju tal-applikazzjoni mal-MEPA.

Mifsud qal li Alfred Galea kemm il-darba kien kellem lill-konvenut fuq id-

distanza taz-zewg piedi u nofs mill-appogg.

2 Fol 228 et seq
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Fil-kors tax-xoghlijiet il-konvenut kien ghalaq 1-area fejn ged isiru X-xoghlijiet u

allura ma kien jidher xejn aktar x’qed isir.

Skont ix-xhud, mal-hajt tal-appogg kien sar ingall fond aktar minn nofs il-kantun

ghall-pilastru tal-konkos.

Inoltre, wara li I-konvenut lesta x-xoghol kollu fuq in-naha ta’ gewwa, bena I-hajt

divizorju fil-parapett li nvada I-proprjeta’ tal-atturi.

L-atturi avvic¢inaw lill-perit Elena Borg Costanzi sabiex tevalwa s-sitwazzjoni
mill-lat tekniku u kkonkludiet minn survey li sar li kien hemm invazjoni fil-

proprjeta’ taghhom.

Panor Limited ottjeniet ukoll il-hrug ta’ Mandat t’Inibizzjoni kontra I-konvenuti

ma jkomplux ghaddejjin bix-xoghlijiet rimanenti fil-fond taghhom.

Sussegwentement gew intavolati I-proceduri odjerni.

2. Xehed il-perit Nicholas Mallia, direttur tas-so¢jeta’ attri¢i Panor Limited
li gal li meta kien ghaddej I-iskavar fil-fond tal-konvenuti huma kienu talbuhom
sabiex izommu d-distanza ta’ zewg piedi u nofs mill-hajt li jifred fond minn iehor.
Izda minn dak li nfurmah direttur iehor, tali distanza ma kinetx inzammet. Huwa
xehed ukoll li bl-izvilupp li sar mill-konvenuti kienet saret invazjoni fil-front
garden tal-proprjeta’ tal-atturi. Kienet giet inkarigata I- Perit Elena Borg Costanzi
biex tivverifika dak li kien sehh u hi kienet irrilaxxjat rapport lid-diretturi tal-

Panor Ltd dwar dan.
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3. Xehdet il-perit Elena Borg Costanzi, inkarigata mis-so¢jeta’ attri¢i Panor
Ltd3, 1i ghamlet access fuq il-proprjeta’ taghhom bl-isem ta’ Sea View Court,
Triq San Nikola kantuniera ma’ Triq iz-Zonqor M’Skala. Hija xehdet viva voce
quddiem il-Qorti*, diversi drabi quddiem il-perit legali nkarigat mill-Qorti u
hejjiet anke rapporti li saru bejn Ottubru 2014 u Ottubru 2015°. Mill-
konstatazzjonijiet 1i ghamlet kif ukoll minn survey professjonali li gie

kkummisjonat irrizultalha 1i —

e Dbl-izvilupp adjacenti li sar mill-konvenuti kien hemm invazjoni fil-
proprjeta’ tal-klijenti taghha. Din l-invazoni setghet titnehha u tigi
ripristinata ghall-istat 11 kienet qabel jew ghaliha jithallas kumpens ghall-
valur ta’ €2,000;

o il-katusa tal-ilma tax-xita fil-parapett ta’ quddiem tal-atturi giet imkissra
waqt li kien gieghed isir l-izvilupp mill-konvenuti. Il-perit ma Kinitx
f"qaghda tikkonstata jekk din il-katusa kinitx ghall-utilita’ tal-proprjeta’
tal-atturi biss jew kinitx konnessa wkoll mal-binja tal-konvenuti;

e anke fis-sotterran kien hemm diversi partijiet li strutturalment gew
mittiefsa b’rizultat ta’ xoghol li ma sarx skont I-arti u s-sengha;

¢ il-buffer zone statutorju ta’ 2°6” bejn iz-zewg proprjetajiet mhux biss ma
nzammx imma gie anke skavat u mtaqqab f’diversi partijiet;

e IXx-xoghol ta’ kostruzzjoni li sar mill-konvenuti ikkawza structural
distress” fil-proprjeta’ ta’ I-atturi li seta’ jigi konsolidat b’intervent fil-hitan
li jikkonsisti f’re-pointing, grouting u rendering. Fil-fehma tal-perit dawn
I-ispejjez rimedjali ilahhqu s-somma ta’ €1,200;

e Fil-frattemp dan I-istructural distress ikkomprometta serjament il-

potenzjal ta’ tibdil strutturali fil-binja tal-atturi; it-twaqqiegh, skavar u bini

3 Seduti tas-6 ta’ Novembru 2015, tal-24 ta’ Frar 2016, tas-27 t’April 2016, 11 ta’ Lulju 2016, 17 t’Ottubru 2016
4 Fol 14 et seq
5Fol 19 et seq
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mill-gdid ta’ blokka gdida flokha u bini ta’ penthouses peress li 1-bazi tal-
binja mill-parti t’isfel nett giet danneggjata u I-buffer zone statutorja ma’
nzammitx mit-terzi. Sabiex ikun jista’ jsir tali zvilupp ikollhom isiru

spejjez addizzjonali.

4. Xehed Alfred Galea, gar tal-konvenuti® li ta dettalji dwar dak li kien osserva
fil-kors tax-xoghlijiet ta’ skavar u kostruzzjoni li kienet qed issir mill-konvenuti
fil-proprjeta’ taghhom. Qal li waqt ix-xoghlijiet kien talab lill-konvenut Busulttil
Dougall sabiex izomm id-distanza ta’ zewg piedi u nofs u dan kien weghdu li ser
jaghmel dan. Meta beda’ t-tqattiegh tal-blat, ix-xhud innota li dan beda’ jinqata’
flash u ghalhekk ma kinitx ged tinzamm 1l-imsemmija distanza. Fil-bidu tat-
tqattigh, il-konvenut kien qed juza 1-hymac izda wara li ntervjena x-xhud huwa
kien biddel il-makkinarju u gab ichor li ma jaghmilx aktar hsara. It-thaffir bil-
hymac kien dahal madwar sitt piedi ‘1 gewwa. Imbaghad, bil-makkinarju I-iehor
il-konvenut beda’ jaghmel trimming mal-gnub, flash mall-hajt li jmiss mal-
proprjeta’ ta’ l-atturi. Wagqt tali trimming ix-xhud kien gibed l-attenzjoni tal-
konvenut peress li kien jidher li ser jibqa’ diehel ‘il gewwa u hu kien gallu li kien
ser jaghmel pilastru biex ikollu access ghalih ahjar. Dan it-trimming b’dan il-
makkinarju I-gdid kien wasal, bejn wiehed u iehor, sa nofs il-plot tieghu, fuq in-
naha li tmiss mall-proprjeta’ ta’ l-atturi. Ix-xhud rega kellem lill-konvenut u
stagsih il-ghala z-zewg piedi u nofs ma kienx ged izommhom u gallu li hu kien
ser jaghmel ¢int ta’ zewg piedi konkos minflok il-blata li suppost kien halla. Ix-
xhud zied jghid 1i minn hemm ‘il quddiem il-konvenut kien ghalaq il-faccata tal-

plot tieghu u ghalhekk ma setax jara aktar x’kien ged isir zvilupp gewwa I-plot.

5. Oliver Magro’, rapprezentant ta’ I-Awtorita ta’ I-Ippjanar xehed dwar
I-applikazzjonijiet ghall-permess ta’ zvilupp tal-proprjeta’ tal-konvenuti kif
ukoll dwar il-permessi relattivi mahruga. Xehed ukoll 1i mhux kompetenza tal-

6 Seduta tas-17 ta’ Jannar 2017
7 Erbgha, 27 ta’ April, 2016 u 11 ta’ Lulju, 2016
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Awtorita’ li tivverifika jekk effettivament tkunx giet rispettata jew le id-
distanza legali fl-iskavar wagt ix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni. Fir-rigward tal-
izvilupp tal-proprjeta’ tal-konvenuti, minn verifiki li ghamel ma sab |-ebda
talba ghal hrug ta’ Compliance Certificate.

6. Xehed il-konvenut Emanuel Busuttil Dougall® 1i, flimkien ma’ martu
huwa sid tal-fond adjacenti ghal dak ta’ 1-atturi u mertu tal-proceduri odjerni.
Huwa ta dettalji tax-xoghlijiet li saru fil-fond fosthom li bdew bl-iskavar tal-
parapett biex ikunu jistghu jghaddu s-sistena tad-dranagg. Kienu nizlu madwar
sular biex insibu d-dranagg halli jkunu jistghu iqabbdu mieghu u biex fl-istess
hin jaghmlu I-pedamenti ta’ 1-appoggi. Il-materjal li sabu kien jikkonsisti
f"hamrija u turbazz. Il-konvenut zied jghid li x’hin kienu ged jikxfu n-naha tal-
fond tal-atturi, inkixfet katusa li kellha socket imkisser u peress li allura I-ilma
kien jinzel ghan-naha tieghu kien ¢empel lil wiehed mid-diretturi ta’ Panor Ltd
Lawrence Wismayer u nfurmah b’dan u ssuggerixxa li jirranga tali sitwazzjoni.
Skont il-konvenut, Wismayer kien gabel u huwa ghalhekk kien sewwa I-
katusa. Qal ukoll I-ilma li kien jghaddi jiskula ghandu kien I-ilma tax-xita tal-
bejt tal-atturi. 1l-konvenut insista li I-katusa li rrefera ghaliha ma ¢aglaghiex
hlief i gqata’ bicca minnha li fi kliemu kienet hazina u rrimpjazzaha.

l1-konvenut spjega wkoll li bix-xoghol huma baqghu dehlin bl-iskavar il-gewwa
gisu sa nofs il-fond tieghu. Madwar metru jew tnejn gabel in-nofs tal-fond, fejn
gabel kien hemm hajt u llum hemm kolonna mal-hajt tal-appogg mal-fond ta’ I-
attur, u fuq in-naha i tigi tmiss mal-fond ta’ l-atturi huma ma kinux sabu jew

qattghu blat.

Huwa xehed li fit-tqattiegh tal-blat hallew madwar pied ta’ blat ‘il barra mill-
appogg ghax fuqu ghamlu hajt tal-bricks tad-disa’ biex eventwalment fuqu bnew
is-saqaf. L-gholi tal-blat li hallew ghan-naha li tmiss mal-proprjeta tal-atturi kien

ta’ madwar metru u nofs gholi mill-art ‘il fugq.

815 ta’ Frar, 2018, 20 ta’ Marzu 2018, 21 ta’ Gunju 2018, 4 t’Ottubru 2018, 9 ta’ Novembru 2018

11
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Mistogsi mill-Perit Legali I-konvenut qgal li I-perit tieghu gatt ma kien
semmielu, matul I-izvilupp, li kellha tinzamm distanza ta’ zewg piedi u nofs u
kien gharrfu b’dan wara li kienu lahqu gattghu il-blat. Qal ukoll li t-tqattigh
kien kwistjoni ta’ mhux aktar minn gimgha. 1l-konvenut ammetta li meta bdew
it-tgattigh tal-blat, lill-perit m’avzawhx u kwindi 1-perit John Attard ma kienx
konxju tat-tgattigh li kienu ged iwettqu. Huw ammetta wkoll 1i ghalkemm dak
iz-zmien kien jaf li kellha tithalla ¢ertu distanza fit-thaffir minn mal-appogg,
ma kienx jaf kemm kienet bl-ezatt tali distanza.

IX-xhud imbaghad kompla jispega li wara li kienu gattghu kullimkien, bdew
jibnu I-kmamar u l-istrutturi li kien hemm bzonn skont il-pjanti u I-permessi
tal-MEPA u baqghu telghin sas-sular ta’ fuq tar-residenza taghhom. Meta
waslu fis-sular ta’ fuq, kienu sabu travu tal-hadid min-naha ghall-ohra u meta
nehhewh Kkien infaga’ I-hajt tan-naha tal-appogg tal-atturi. Il-konvenuti kienu
kahhlu kif setghu minn naha taghhom, pero jghid li meta ¢empel lil Lawrence
Wismayer, ghan-nom tal-atturi, u avzah b’dak li kien gara u talbu biex ihallih
jirranga minn naha taghhom dan kien gallu biex ihalli kollox u ma jinkwetax.

Il-konvenut gal li eventwalment ix-xoghlijiet kollha kienu tlestew u fis-7 ta’
Gunju, 2014 u huwa u martu morna jghixu fih.

Insista wkoll 1i hadd mill-atturi gatt ma kien avvicinah fil-fazi meta kien ged
isehh it-tqattigh tal-blat biex jilmenta minn xi haga. Kien biss meta kien ged
jaghmel xoghol fil-parapett / terrazzin li Gaston Mifsud kien avvic¢inah u talbu
biex jiegaf u sahansitra nhareg mandat t’inibizzjoni kontra 1-konvenuti.

[lI-konvenut xehed li x-xoghol ta’ thaffir sar b’magna li jghidulha I-
giddiema/gerriema, li kellha bhal snien iduru u tgerrem il-blat. Aparti I-
gerriema ntuzat ukoll gaffa zghira.

7. Xehed il-perit John Attard®, li kien gie nkarigat mill-konvenuti biex jaghmel
xoghlijiet marbuta mal-izvilupp tal-proprjeta’ taghhom gewwa Marsaskala
senjatament is-sottomissjoni ta’ applikazzjonijiet ghall-izvilupp kif ukoll xoghol
strutturali li jinkludi twaqqigh ta’ hitan fug gewwa tal-post fil-livell tal-pjan terran

9 Seduta tal-5 ta’ Frar 2018, 9 ta’ Lulju 2019
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u t-tbaxxija ta’ I-art fl-istess livell illi kienet elevata. Huwa spjega wkoll li kienu
gew skavati sitt filati u li I-blat tqatta qisu sa pied mill-appogg, imma madwar
metru u nofs tat-tgattigh tal-blat sar ezatt mal-hajt tal-appogg. Wara li sehh I-
iskavar kollu, kienu nbnew hitan ma’ tal-appogg kollu li fughom inbiena sagaf li
jservi bhala I-art ghall-pjan terran u fl-istess hin gie ffurmat is-semi-basement tal-
fond tal-konvenuti. Ix-xhud gal ukoll li huwa ma kienx il-perit inkarigat mil-bidu
tal-progett u langas ma kien involut f’xi laqghat jew f’xi diskors mas-sidien jew
mal-perit taghhom dwar il-kwistjoni ta’ skavar gewwa I-fond tal-konvenuti u
dwar twaqgigh ta’ blat.

I1-perit Attard xehed ukoll li I-blat tqatta’ kollu izda mill-pilastru ‘1 gewwa tas-Sit
inzammet xkaffa ta’ madwar pied mal-hajt tal-appogg. Ma ftakarx ezatt kemm
dam b’kollox ix-xoghol ta’ skavar u tqattigh izda din kienet Zzgur kwistjoni ta’

gimghat. Bhala ngenji ntuza I-musmar u I-gerriema sabiex isehh xoghol ta’
skavar.

Mertu tal-kaz

L-atturi jilmentaw li bix-xoghlijiet li wettqu I-konvenuti waqt l-izvilupp tal-

proprjeta’ taghhom —
e nvadew u arrogaw ghalihom infushom parti mill-proprjeta’ tal-istess atturi;
e ghamlu xoghol ta’ skavar fis-sit taghhom minghajr ma osservaw id-
distanza legali ai termini tal-artikolu 439 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
mill-hajt divizorju bejn is-sit taghhom u I-korp ta’ appartamenti tal-atturi;
e wettqu xogholijiet mal-katusa tal-ilma proprjeta’ tal-atturi minghajr il-
kunsens taghhom.

Id-difiza tal-konvenuti hija li —
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e huma ma nvadew jew dghajfu ebda parti mill-proprjeta’ tal-atturi izda bla
pregudizzju ghal dan, jekk il-Qorti ssib li tali nvazjoni u uzurpazzjoni
effettivament sehhet, fi kwalunkwe kaz si tratta biss ta’ sporgenza ta’
madwar ftit aktar minn ¢entimetru skont ma kkonstata I-perit John Attard*®

u kwindi kwalunkwe rimedju moghti m’ghandux ikun sprorporzjonat;

e id-distanza ta’ zewg piedi u nofs ma nzammitx biss fil-parti ta’ gewwa tal-
fond fejn il-konvenuti sabu I-blat u f’din il-parti bnew hitan mal-appogg
sabiex isahhu u mhux jikkawzaw hsara lill-binja ta’ 1-atturi?;

e il-katusa li jirreferu ghaliha I-atturi hija appartenenti lilhom u kienet u
ghadha fil-posizzjoni originali taghha. Inoltre, kull ma ghamlu 1-konvenuti
kien li sewwew dik il-parti tal-katusa li nstabet bis-so¢ket imkisser u dan

bil-kunsens ta’ Lawrence Wismawyer ghan-nom tal-atturi.

In vista tal-fatt li dawn l-aspetti huma kollha materja ta’ natura teknika 1-Qorti
hatret lill-perit M’Louise Caruana Galea sabiex taghmel il-konstatazzjonijiet u
tasal ghall-konkluzjonijiet relattivi kif fil-fatt ghamlet fir-relazzjoni taghha
mabhlufa fis-26 t’Ottubru 2020.

Jirrizulta wkoll mill-atti li ghal dan il-ghan saru zewg accessi fit-22 ta’ Jannar
2016 u fit-30 ta” Mejju 2016 li ghalihom attendew il-partijiet, il-periti rispettivi
taghhom kif ukoll il-perit legali u I-perit tekniku nkarigati mill-Qorti.

Fl-ewwel lok, minn dak ikkonstatat mill-perit tekniku M’Louise Caruana Galea—

e il-livell terran tal-blokka tal-atturi jintlahag minn parapett elevat minn Triq
Zongor. Dan il-parapett li huwa elevat b’xi zewg filati mit-triq jaghti ghall-

10 Seduta tad-9 ta’ Lulju 2019
11 Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-konvenuti
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entratura tal-fond li jmiss mal-konvenuti. Mill-bieb ta’ barra tidhol ghal
kuridur ta’ wisa’ ta’ circa 1.5m u tul ta’ circa 15m u fuqg in-naha ta’ wara
hemm ambjent iktar wiesgha. Fuq in-naha tal-lemin, int u diehel hemm I-
appogg komuni mal-konvenuti mertu tal-kawza;

e (Qabel ma saru x-xoghlijiet minn naha tal- konvenut, il-livell tal-parapett
tal-konvenuti kien |-istess livell bhal dak tal-atturi. Il-post originali tal-
konvenuti kien mibni fil-1930’s u kien tal-istess epoka bhal dak tal-atturi;

¢ il-konvenut ressaq applikazzjoni ghall-izvilupp tal-proprjeta’ tieghu mal-
MEPA bin-numru PA230/2008 1i giet approvata fs-16 ta’ Settembru 2008
izda din giet revokata bis-sahha ta’ 1-Art 39A Kap 356 u eventwalment
hareg il-permess fis-6 ta’ Novembru 2012. Dan il-permess kien ghal
‘Addition of a semi-basement garage and other miscellanous alterations to
existing residence.” Sussegwentement il-konvenuti regghu applikaw mal-
MEPA ghal ‘Construction of a front terrace’ bin numru PA3308/14. Dan
il-permess gie approvat fis-6 ta’ Frar 2015;

e (abel ma bdew ix-xoghlijiet fil-proprjeta’ tal-konvenuti, I-Periti nkarigati
minn dawk ix-xoghlijiet hejjew Condition Report tal-blokk tal-atturi. Dan
ir-rapport li hu datat 12 ta’ Jannar 2009, jghid li I-proprjeta’ tal-atturi
jinstab f’kundizzjoni tajba u li ma kienx hemm sinjali ta’ konsenturi jew
difetti;

e ix-xoghol ta’ skavar beda fi Frar tal-2009 izda waqaf kollox meta ftit jiem
wara gie revokat il-permess. Ix-xoghol ta’ thammil u skavar rega’ beda
£ April 2012 u baqa’ ghaddej sa Gunju 2012 biex minn hemm ix-xoghol
ta’ kostruzzjoni baqa’ ghaddej sas-7 ta’ Gunju 2014;

e fl-1 t’April 2015 beda x-xoghol fuq il-parapett, li kien kopert bil-permess
PA3308/14 u intrama s-shutter u inghata I-konkos u I-ghada kellu jittella
¢-cint 1zda wara nofsinhar ix-xoghol gie mwaqqgaf minhabba li, fuq talba
tas-socjeta’ attrici odjern Panor Limited, din il-Qorti diversament
preseduta kienet akkordat il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 540/15
kontra I-konvenuti odjerni li.

Fir-rigward tal-allegazzjonijiet u pretensjonijiet attri¢ci marbuta mal-invazjoni tal-
proprjeta’ taghhom, il-ksur tad-distanza legali taz-zewg piedi u nofs waqt ix-

xoghol tal-iskavar u x-xoghlijiet li saru fuq il-katusa tal-atturi li tohrog mill-
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parapett, sejrin jigu riprodotti l-konstatazzjonijiet tekni¢i 1i saru mill-perit

Caruana Galea -

“6. L-ALLEGAT INVAZJONI FIL-PROPRJETA’ TAR-RIKORRENTI,
LIEMA INVAZJONI LIMITATA GHAL PARTI TAL-PARAPETT

6.01. Illi s-surveyor Mark Wright, tazt id-direzzjoni tal-esponenti, %ejja erba’
pjanti li huma s-segwenti (vide Dok P3 anness):

Dok MW1 — Din hija pjanta fil-livell tal-bejt u hawnhekk gie stabbilit il-linja
medja tal-appogg fil-livell tal-bejt.

Dok MW?2 - Din hija sezzjoni tul I-appogg kollu mill-ogzla livell tal-appogg tal-
livell tat-trig. F’din il-pjanta gie immarkat il-linja tac-centru tal-appogg permezz
tal-instrumenti tas-surveyor (centerline A) kif ukoll gie immarkat i¢-centru tal-
appogg fil-livell semi-basement u ground floor permezz tat-togob li saru waqt |-
access (centerline B). Kif ukoll gie immarkat i¢-centru tal-%ajt tal-parapett li ged
Jjigi allegat li nbena ‘off centre’ (centerline C).

Dok MW3 — Din hija pjanta iktar fid-dettall u b ’skala 1:20 fejn ged jintwera z-
zona bejn il-Aajt tal-parapett u I-linja blue (centerline C) linja #adra (centerline
B) fil-livell tal-ground floor. Qed jigi ndikat ukoll linja zamra (centerline A) li
hija I-linja medja fil-livell tal-bejt.

Dok MW4 — Hawnhekk gzandna pjanti fil-livell tas-semi-basement u I-livell tal-
elevated ground;

6.02. Illi b’referenza ghal pjanti tas-surveyor, jidher car li waqt il-kostruzzjoni
originali, I-appogg ma giex mibni dritt imma jeg#leb lejn in-na%a tal-konvenut.
Bejn il-linja medja tal-appogg fil-livell semi-basement u I-linja medja tal-appogg
fil-livell tal-bejt tal-atturi hemm diskrepanza ta’ 5.2cm.

6.03. 1Illi b’referenza ghal pjanta Dok MW3, li d-diskrepanza bejn il-linja
medja tac-éint li rega’ nbena mill-intimati u I-linja medja fl-istess livell tal-
kumplament tal-appogg hu ta’ 1.3cm. Din I-invazjoni hija ghal fond tal-
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parapett ta’ kejl ta’ circa 2.32m*? jigifieri art li giet invada hija ta’ kejl
kumplessiv ta’ 0.03sqm.

7. L-ALLEGAT KSUR TAD-DISTANZA LEGALI TAZ-ZEWG PIEDI U
NOFS WAQT IX-XOGHOL TAL-ISKAVAR

7.01. M l-intimat Emanuel Busuttil Dougall, jag#ti xhieda kontrastanti fuq id-
data ta’ meta beda l-iskavar fejn f’seduti minnhom jghid, b’certezza li x-xog#ol
tal-iskavar beda f’April 2012 u baga’ ghaddej sa Gunju 2012, mentri f’seduti
o/ira jghid li ma kienx jaf b’ezattezza jew jghid li beda f"Jannar 2012. Dan id-
dettal ta’ meta beda x-xoghol huwa importanti g#ax il-permess PA 230/08, li
jkopri l-iskavar hareg fis-6 ta’ Novembru 2012, hekk kif xehed I-uffi¢jal tal-
Awtorita’ tal-1ppjanar Oliver Magro.

Kif g/edt, il-permess tal-MEPA iniareg fis-sena 2011 u bdejna x-xog#lijiet f*Jannar, 2012.
(Xhieda intimat Seduta 11 fol 1)

It-tqattigh sar f'madwar xahrejn, minn nofs April sa nofs Gunju tas-sena 2012,

(Xhieda intimat Seduta 15 fol 2)

IX-xog#ilijiet mibdija fJannar 2012 kienu jikkonsistu fid-drenagg u thaffir tal-parapett u
quddiem il-parapett.

(Xhieda intimat Seduta 16 fol 1)

IX-x0ghol ta’ thaffir sar b’magna li jghidulha |-giddiema/gerriema. Din il-magna kellha bzala
snien iduru u tgerrem il-blat. Dan ix-xog#ol ta’ tgerrim ma nafx ezatt meta beda izda nazseb
li kien Marzu-April 2012 u baga’ sa jidhirli f'nofs Gunju, 2012. Li naf huwa li hemm xi ligi li
tghid li ma tistax tagmel demolition jew excavation minn xi nofs Gunju ta’ kull sena ‘il
quddiem.

(Xhieda intimat Seduta 17 fol 1)

12 Qjes mehud minn Dok OM2 u Dok OM3
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7.02. Il mix-xhieda jirrizulta li waqt ix-xog#lijiet il-Perit involut li kellu
jissorvelja x-xogzlijiet kien il-Perit John Attard. Mix-xhieda tal-Perit Attard,
jirrizulta i hu ma kienx parti mill-process tal-lppjanar, tal-lagg#at u
preparazzjonijiet ta’ gabel ma beda x-xoghlijiet u l-angas notifikat li kien ser
jibda I-iskavar;

Ng#id illi meta beda x-xog#ol fil-fond tiegzi I-Perit kien AIC John Attard.

(Xhieda in ezami tal-intimat Seduta 11 fol 2)

Jiena ma kontx involut f’xi lagghat jew f’xi diskors mas-sidien jew mal-perit tagzhom dwar il-
kwistjoni ta’ skavar gewwa |-fond tal-konvenuti u dwar twaqqig# ta’ blat.

(Xhieda in ezami tal-Perit Attard Seduta 10 fol 2)

Ngzid illi quddiem il-MEPA, I-applikazzjoni intavolaha perit iefor, imbagsad dzalt jiena u
wara rega’ dahal perit iefior.

Ma nafx ngaid jekk I-atturi kinux ressqu xi Iment jew sottomissjoni lill-MEPA dwar il-kwistjoni
ta’ zamma ta’ distanza legali.

(Xhieda in kontro ezami tal-Perit Attard Seduta 19 fol 1)

7.03. i n-nugqas ta’ komunikazzjoni mal-perit qabel |-iskavar tagbel ma’ dak
li jixhed I-intimat stess fejn jammetti li hu ma avzax il-perit tieg4u fuq it-tgattieg#
ta’ blat:

Mistoqsi mill-Perit “Gudizzjarju Tekniku, ngAid illi I-perit tieg#i gatt ma kien semmieli, matul
I-izvilupp, illi kellha tinzamm distanza ta’ zewg piedi u nofs. Dan kien gaarrafni bih wara li
konna ilzagna gattajna I-blat. Ng#id illi t-tqattig# kien kwistjoni ta’ mhux aktar minn gimgha.
Ng#zid illi meta azna bdejna nwettqu t-tqattigs, afina m’avzajnienx. Fuq domanda tal-Perit
Gudizzjarju Legali ng#id illi I-Perit AIC John Attard ma kienx konxju tat-tgattig# li konna ged
inwettqu. ”

(Xhieda in ezami tal-intimat Seduta 12 fol 1, 2)

7.04. 1lli ghalkemm l-intimat iddecieda, g#al xi raguni jew o#ra, li ma javzax il-
perit li kien ser jibda x-xoghol, li hija obbligu minn na%a tas-sid li jagzmel dan,
u li iddecieda li jagimel ix-xog#lijiet tazt is-sorveljanza tiegzu biss mingnajr
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gwida professjonali, jixhed li hu ma kienx jaf dwar id-distanza legali li trid
tinzamm mill-appogg ghat-termini tal-artikolu 439 Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Fuq domanda tal-Perit Tekniku ngzid illi dak iz-zmien kont naf li kellha titzalla c¢ertu distanza
fit-thaffir minn mal-appogg, izda ma kontx naf kemm kienet bl-ezatt tali distanza.

(Xhieda in ezami tal-intimat Seduta 12 fol 2)

Jiena personalment naf li kellha tinzamm xi distanza fl-izvilupp. Fil-fatt jiena kont zammejt
pied distanza hekk kif gja xehedt |-aiziar darba f’xi seduta precedenti. Perd ma nafx nghid
kemm hi ezatt id-distanza li kellha tinzamm skont il-ligi.

(Xhieda in kontro-ezami tal-intimat Seduta 15 fol 1)

Ngzid illi fil-pjanti li tissometti I-MEPA dwar I-izvilupp, ma tindikax fughom illi se zzomm id-
distanza legali.

(Xhieda in kontro-ezami tal-intimat Seduta 15 fol 2)

Jiena ergajt kellimt lis-sur Busuttil Dougall u gzedtlu gialiex iz-zewg piedi u nofs ma kienx
ged izommhom u galli li hu kien ser jagamel ¢int ta’ zewg piedi konkos minflok il-blata i
suppost kien ralla.

(Xhieda in ezami ta’ Alfred Galea Seduta 7 fol 2)

7.05. Illi fix-xhieda tiegzu I-intimat jiddiskrivi kif hammel/skava s-sit fejn jg#id li
l-ewwel rammel madwar sular il-parti tal-parapett biex isib id-dranagg u
jgabbad mieg#au. Jghid li f°din il-medda sa nofs il-fond tiegzu, fejn gabel kien
hemm #Zajt u minfloku tgiegsed pilastru tal-konkos, il-materjal kien zZamrija u
turbazz. Hu jixhed li hu zammel din il-medda. Waqt ix-xog#l/ijiet ta’ thammil u
skavar I-ingenji li ntuzaw kienu gaffa zgaira bil-bucket, li mag#ha kienu wazzlu
I-musmar u g#odod zghar bzal jigger. Jgaid li fil-parti tal-parapett intuzat il-
gaffa bil-bucket u mhux il-musmar. Fix-xhieda tieg#u jgzid ukoll li xog#ol ta’
tqattieg# ta’ blat sar bil-gerriema u gaffa zgxira u dan it-tqattieg# kien ta’ metru
u nofs l'isfel u dan kien fuq in-naha ta’ wara lil hinn mill-pilastri. Hawnhekk
thalla xkaffa ta’ pied u metru u nofs gholi mill-art fuq in-naza tal-appogg li jmiss
mal-atturi;
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Konna inzilna madwar sular biex insibu d-dranagg #alli nkunu nistgzu ingabbdu mieg/u u
biex fl-istess zin inkunu nistgzu nagzmlu I-pedamenti ta’ [-appoggi. 1l-materjal i sibna kien
konstanti f’hamrija u turbazz.

Bix-xog#ol, azina bgajna dezlin bl-iskavar il-gewwa qisu sa nofs il-fond tiegai. Hemmhekk, sa
nofs il-fond, konna sibna #amrija u turbazz biss. Nghid illi madwar metru jew tnejn gabel in-
nofs tal-fond, fejn gabel kien hemm 7ajt u llum hemm kolonna mal-#ajt tal-appogg mal-fond
ta’ [-attur, aina ma konniex sibna u / jew qgattajna blat. Dejjem ged nitkellem fuq in-naza li
tigi tmiss mal-fond ta’ [-atturi u mhux fuq in-naha l-o#ra.

(Xhieda in ezami tal-intimat Seduta 11 fol 2)

Dan kollu jiena zammiltu, ossia, ddemolejtu, biex Zrigt ir-residenza tieg#i tal-lum.

Bhala ghodda li kont nara on site kien hemm gaffa zgzira bil-bucket, li magzha gieli wazzlu
I-musmar. Kien hemm xi g/odda o#ra zghira, bial jigger.

Fiz-zona tal-parapett ma intuzax il-musmar izda biss il-bucket.

(Xhieda in ezami tal-intimat Seduta 16 fol 1)

IX-x0ghol ta’ thaffir sar b’magna li jghidulha I-giddiema/gerriema. Din il-magna kellha brala
snien iduru u tgerrem il-blat.

Fuq in-nafa tax-xellug (mill-faccata) ossia nasa tal-Panor Ltd, it-tgattigs nizel bejn wiezed u
iezior metru u nofs (1.5).”

(Xhieda in kontro-ezami tal-intimat Seduta 17 fol 1)

“Inkompli fejn Aallejt I-azkar darba u ng#id illi komplejna x-xog#ol billi neasejna t-turbazz u
gattajna I-blat fejn zallejna madwar pied ta’ blat ‘il barra mill-appogg. Ahna hallejna I-
imsemmi pied (cirka) giax fuqu gaamilna zajt tal-bricks tad-disa’ (9) biex eventwalment fuqu
bnejna s-saqaf. Tali saqaf straz fuq I-imsemmi 7ajt tal-bricks. Ta’ min jghid ukoll illi 1-g#oli
tal-blat li zallejna kien ta’ madwar metru u nofs gholi mill-art il fuq. Dejjem qged nirreferi
ghan-na/ia li tmiss mal-proprjeta tal-atturi.”

(Xhieda in ezami tal-intimat Seduta 12 fol 1)

7.06. Hlli ma aargitx cara mix-xhieda tal-Perit John Attard jekk kienx prezenti jew
le waqt l-iskavar. Skont ix-xhieda tal-intimat Busuttil Dougall dan ma kienx
avzat. ll-Perit Attard jixhed li ma kienx involut f diskors jew lagghat mal-atturi
jew il-perit tagihom fuq I-iskavar gabel ma beda x-xog#ol u li kien hemm tibdil
ta’ periti sew qgablu u warajh wagqt il-permess. Minkejja dan xorta jag#ti
deskrizzjoni dettaljata fuq I-skavar wagt ix-xhieda tieg/u.

20



524/2015 MH

7.07. i fid-deskrizzjoni dettaljata tal-iskavar, il-perit Attard fix-xhieda tieg#u,
jikkonferma li kien hemm postijiet li nizlu zewg filati u postijiet orajn li nizlu 6
filati ‘I isfel mit-triq. Jgaid ukoll li fuq in-naka ta’ wara tas-sit mill-pilastru
[’hemm kif ukoll parti zghira, xi metru u nofs mill-pilastru lejn it-trig, kien hemm
it-tgattiegs ta” blat. Id-differenza kienet li fil-parti tal-fond bejn il-pilastru u n-
naha ta’ wara, nzammet xkaffa ta’ madwar pied mill-hajt tal-appogg mentri fil-
parti tal-fond bejn il-pilastru u n-nafa ta’ quddiem lejn it-triq il-blat tqatta’ mal-
appogg. 1zid jiddeskrivi li waqt I-iskavar intuzaw il-musmar u I-gerriema u li
ma kienx talab permess mis-sidien ghat-tqattiegs ta’ blat. Gew esebiti tlett
ritratti Dok A1, Dok A2 u Dok A3 waqt ix-xhieda, li juru I-iskavar u I--istruttura
li nbiet mal-#ajt tal-appogg.

F’dan is-sens ged nesebixxi ritratt li ged jigi immarkat biala “Dok: A. 1.” Dan hu ritratt
merud mis-sid tal-post (konvenut) li juri minn gewwa g#al barra. Ng#id illi in total konna
skavajna sitt (6) filati. ll-parti ta’ quddiem lejn it-triq, tali sitt (6) filati kienu kollha materjal.
B ’referenza ghar-ritratt li appena ezebejt, jidhru zewg xitan li huma pedamenti tazt lI-appoggi
tal-fond tal-konvenuti. B 'mod specifiku ng#id illi I-appogg li hu fuq il-lemin tar-ritratt huwa I-
appogg mertu ta’ dawn il-proceduri.”

(Xhieda in ezami tal-Perit Attard Seduta 10 fol 1)

Minn tali punt ‘I quddiem ahna komplejna inzammlu u nqattgsu I-blat ta’ fuq in-naka ta’
gewwa lil hinn mill-imsemmi pilastru. Ng#id illi I-blat tqatta’ qisu sa pied mill-appogg, ossia
thalliet xkaffa ta” madwar pied fil-blat lil hinn mill-pilastru tal-konkos li semmejt lejn in-naza
ta’ gewwa tal-fond. Mill-pilastru msemmi lejn il-parti ta’ barra, direzzjoni lejn it-triq, bic¢ca
Zghira tat-tqattigs tal-blat sar ezatt mal-#ajt tal-appogg. Tali bi¢ca kienet ta’ madwar metru
u nofs kif jidher fuq “Dok: A. 2.” Dwar l-ixkaffa ta’ pied li ghadni kemm insemmi nagzmel
referenza gfial “Dok: A.3.” li ged nesebixxi seduta stante.

(Xhieda in ezami tal-Perit Attard Seduta 10 fol 1)

Nikkonferma li fis-sit in kwistjoni, ossia fil-proprjeta tal-konvenuti li kienu inkarigawni, kien
sar xog/iol ta’ skavar. Nikkonferma wkoll li f'tali skavar kien hemm postijiet li inzilna xi Zewg
(2) filati u f’postijiet ohira inzilna xi sitt (6) filati. Qabel ma ses# l-iskavar il-materjal kien
gholi ta’ zewg (2) filati ‘I fug minn trig u bl-iskavar konna inzilna b ’kollox sitt (6) filati ‘I isfel
mit-triq. Fuq in-nafa ta’ wara tas-sit, l-iskavar kien jinkludi tgattigs ta’ blat. Fejn qattajna
blat fejn eventwalment ridna nagZmlu I-pilastri, hemmhekk ma inzammitx id-distanza u
gattajna ezatt mal-blat tal-appogg tal-atturi.

21



524/2015 MH

Meta tqatta’ [-blat mill-pilastru lura, jiena ma kontx tlabt permess lis-sidien adjacenti.”

(Xhieda in ezami tal-Perit Attard Seduta 19 fol 1,2)

7.08. llli x-xhieda ta’ Alfred Galea ma tagbilx ma’ dak tal-intimat fuq il-kwistjoni
ta’ kemm tqatta’ blat mit-trig sa nofs il-fond fejn gie mibni pilastru tal-konkos
mill-intimati. Mill-pjanta tal-permess PA 230/08 Dok OMZ2, il-pilastru li jinsab
f’nofs il-fond tal-intimat, huwa circa 12.7m il-gewwa mit-trig. Skont ix-xhieda
ta’ Galea t-tqattiegs/ ‘trimming’ sar mit-trig sa nofs il-fond fejn kien hemm il-
pilastru (circa 12.7m) u mhux gial metru/zewg metri*® mill-pilastru lejn it-trig
kif xehed I-intimat.

Ngzid illi waqt ix-xog#lijiet jiena kont avvicinajt lis-sinjur Busuttil Dougall u gzedtlu biex
izomm id-distanza ta’ zewg piedi u nofs. Busuttil Dougall kien qgalli li kien ser izomm tali
distanza. Imbag#ad, meta hu beda’ jqatta [-blat, innutajt li 1-qtug# tal-blat beda’ jingata’ flash
u cioe’ mhux ged izomm l-imsemmija distanza. Jiena rajtu iqatta’ I-blat. Fil-bidu tat-tqattig#,
Busuttil Dougall kellu I-hymac, pero’ fiit wara, meta kellimtu, kien qgalli li ser igib magna afjar
biex ma tag/milx Zsara lill-bini. Madanakollu, gihalkemm gab magna o#ra, hu baga’ jaqta’
flash mal-#ajt.

Meta mort inkellmu dakinhar ix-xog#lijiet ta’ tqattiegh Kienu wasslu fil-bidu tal-post, man-
nafa tat-trig. Tali tqattiegz kien fuq in-nafa ta’ fejn hemm il-proprjeta’ ta’ I-atturi. Dan ix-
Xoghol ta’ tqattiegh jiena bqajt insegwih sa fejn stajt. Domt nagzmel hekk madwar xahar.

Kif gedt, is-sinjur Busuttil Dougall imbagzad biddel il-makkinarju ta’ bejn wikhed u iefhor ta’
I-istess dimensjonijiet biex ma jagamilx zisara. Ng#zid illi ma tantx dam jagzmel uzu mill-hymac
ghax wara li kont kellimtu mal-ewwel gab il-makkinarju I-iezor.

Nghid illi sa fejn niftakar, bil-hymac Busuttil Dougall kien lakaq kisser il-parti tan-nofs tan-
nakha ta’ quddiem tal-plot tieghu, u mhux fuq il-gnub. Dan ghamlu bil-hymac u dam gurnata
biss, peress li I-giada gab il-makkinarju I-iezor i ma jagzmilx zsara. Ng#id illi t-thaffir bil-
hymac kien dahal madwar sitt (6) piedi ‘l gewwa. Imbaghad, bil-makkinarju I-iesor Busuttil
Dougall beda’ jaghmel trimming mal-gnub, flash mall-Aajt li jmiss mal-proprjeta’ ta’ I-
atturi.

Wagt tali trimming jien kont gbhidt I-attenzjoni ta’ Busuttil Dougall, ghax qisu kien jidher li ser
Jjibga’ diehel ‘il gewwa u hu kien galli li hu kien ser jagzmel pilastru biex ikollu access gralih
ahjar. Dan it-trimming b’dan il-makkinarju |-gdid kien wasal sa, bejn wieked u iekor, sa
nofs il-plot tiegku, fuq in-naha li tmiss mal-proprjeta’ ta’ I-atturi.

(Xhieda in ezami ta’ Alfred Galea Seduta 7 fol 1,2)

13 Seduta 11 fol 2
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8. L-ALLEGAT TWETTIEQ TA’ XOGHLIJIET FUQ IL-KATUSA LI
TOHROG MILL-PARAPETT.

8.01. i fid-digriet mog#ti fis-6 ta’ Novembru 2015 gie deciz minn din |-
Onorabbli Qorti, li l-atti tal-proceduri tal-Mandat ta’ Inibizzjoni nru
540/2015JPG jghoddu biala prova f'din il-kawza. Ghaldagstant I-esponenti
irreferit ghar-ritratt a fol. 40, li juri |-parapett tal-atturi gabel ma sar ix-xog#ol
mill-konvenuti kif ukoll ritratt numru 1 f’Dok Pl liema ritratt ittiehed waqt |-
access. Meta l-esponenti ikkomparat dawn iz-zewg ritratti ma jidhirx car,
minzabba d-dellijiet skuri, jekk tazt il-parapett kien hemm pajp jisporgi hekk kif
inhu illum u gAaldagstant ma tistax tistriez fuq din l-evidenza.

8.02. Illi waqt it-tieni access sar it-test tal-ilma ikkulurit mill-bitza tal-konvenuti
u rrizulta li dan I-ilma ma Aarigx mill-pajp in kwistjoni.

8.03. Il fl-affidavit tiegiau Gaston Mifsud, rapprezentant tas-socjeta’ attrici,
jghid li I-konvenut beda x-xog#ol lejn I-aikar tas-sena 2012. Dan ix-xog#ol kien
fuq il-faccata tal-binja billi neziza I-koxox ta’ xi Zewg piedi minn naza tal-appogg
bejn il-proprjetajiet kif ukoll neira |-parapett ta’ quddiem il-proprjeta’ tas-
SOcjeta’ attrici minghajr awtorizzazzjoni minn gszandhom biex jagzmel dan.
Wagqt tali xogzlijiet kisser il-katusa tal-ilma li kien hemm gzaddejja minn tazt il-
parapett u beda x-xog#ol tal-iskavar.

8.04. Hlli I-intimat fix-xhieda tieg#u jag#ti verzjoni kemm xejn differenti. Hu jg#id
li:

Bdejna bl-iskavar tal-parapett biex inkunu nistgzu nagiamlu d-dranagg I-ewwel 7iaga. Konna
inzilna madwar sular biex insibu d-dranagg #alli nkunu nistgZu ingabbdu mieg/u u biex fl-
istess zin inkunu nistgzu nagZzmlu |-pedamenti ta’ I-appoggi. 11-materjal li sibna kien konstanti
fhamrija u turbazz. X hin konna ged nikxfu n-nafa tal-fond tal-attur, inkixfet katusa li kellha
socket imkisser.

Konsegwentament I-ilma kien jinzel gian-naka tiegzi. Jiena cempilt lil wiesied mid-diretturi
ta’ Panar Ltd, ¢certu Lawrence Wismayer u gaarraftu b’dan u ssuggerejt li jiena nirranga tali
sitwazzjoni. Hu kien gabel u jiena kont sewwejt I-ilma li kien jgzaddi jiskula gzandi kien I-
ilma tal-bejt, ossia tax-xita. Il-bejt li gzadni kemm insemmi huwa tal-fond ta’ I-attur.”
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(Xhieda in ezami tal-intimat Seduta 11 fol 1,2)

Xhud: Mela, fuq il-katusa, I-ewwel iaga. il-katusa, waqt li konna ged niskavaw, li kien zamrija
kollu quddiem, din peress li kienet tag/imel I-ilma, il-Aamrija waqg#et kollha u kienet miksura.
Jiena kont kellimt wiezied mid-diretturi u gzidtlu li se nirrangaha jiena biex, bic¢ca forsi kienet
metru, metru u nofs, gzamiltha gdida. Dak huwa I-ilma kollu tal-blokka tas-sinjuri. 1l-blokka
kollha, ma nafx kemm-il flat.

Im#Aallef: Ta' Panor Limited.

Xhud: Mhux Panor Limited biss gizax hemm il-flats individwali, imma gabel kienet tagizhom
kollha. Dan hemm hekk hemm tlieta, xi sitta, sebg#a flats, ma nafx kemm. L-ilma tieg#u kollu
jghaddi minn dil-katusa li mhix normali, minflok erba’ pulzieri, hija zamsa gizax hemm #zafna.
Il-katusa tieg7ii,

Dr. lvan Gatt: Issa dil-katusa li semmejt li kienet miksura u gzamilt dagsxejn tiswija, intkom
spostjajtuha jew i¢cagalget minn postha originali?

Xhud: Le. Kull m'giamilt bdilt il-bicca miksura li kienet tal-asbestos, li illum huwa projbit u
ghamiltha plastic dik il-bi¢ca. Kien hemm socket, kien ged jagzmel I-ilma, u I-ilma jinzel g#al
ghandi. U jiena rrangajtu.”

(Xhieda tal-intimat seduta stante Mandat Nru 540/2015JPG fol 71)

8.05. Il I-Perit Attard jag#ti I-istess verzjoni tat-tibdil tal-katusa fix-xhieda
tieghu:

Dr. lvan Gatt: L-ewwel wazda semplici. Dik il-katusa, inthom, fil-bini tagZkom, fil-
kostruzzjoni?

Xhud: Le, I-katusa mihix ta' dal-bini zgur g#aliex ta' dal-bini, il-katusi gizaddew kollox gdid,
jigifieri m*hemmx katusi godda u kollha gzaddejjin minn go fih, jigifieri minn gol-post. Jigifieri
din Zgur m'ghandix x'tagsam.

Dr. Ivan Gatt: Pero’, inthom missejtuha dik il-katusa?
Xhud: Li kien hemm, kien imkissra u rrangajniha gax kien hemm leak u kien ged jidzol I-ilma,
Im#allef: Spusstjajtuha?

Xhud: Le, le. Le, le, fejn kienet. Il-katusa, I-parti ta' quddiem, ma bgajnix dehlin fil-post. Fil-
parti ta' quddiem.

Dr. Ivan Gatt: Kienet ged tagzmel I-ilma, u,
Xhud: Kienet ged tagzmel I-ilma u giet replacejatha.

Dr. Ivan Gatt: Pero’ fl-istess post zammejtuha.
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Xhud: lva, iva.
Dr. Ivan Gatt: Tista' tikkonferma bil-gurament tieg/ek.
Xhud: lva, iva.”

(Xhieda tal-Perit John Attard seduta stante Mandat Nru 540/2015JPG fol 62). ”

Il-konkluzjonijiet ta’ natura teknika li waslet ghalihom il-perit Caruana Galea fir-
rigward tal-ilmenti msemmija huma s-segwenti —

“10.01. i rigward l-katusa rrizulta mit-test li sar waqt l-access li din mhix
konnessa mal-floor drain tal-bitza ta’ wara tal-konvenuti. Mix-xhieda tal-intimat
u tal-Perit Attard jidher li waqt il-kostruzzjoni huma gszaddew medda gdida ta’
pajpijiet minn gol-proprjeta’ taghhom stess, haga normali [ kostruzzjoni gdida.
Mix-xhieda tal-intimat u I-Perit Attard jirrizulta li dan il-pajp kien ged inixxi I-
ilma u wara I-intimat stagsa I-permess minn wiezed mid-diretturi tas-socjeta’
attrici, certu Lawrence Wismayer, dan tah il-permess u gzaldagstant biddel il-
pajp minn asbestos gal tal-plastik. Peress li Lawrence Wismayer ma kienx parti
mix-xhieda mressga mill-atturi dan il-fatt ma kienx ivverifikat. Graldagstant fl-
assenza ta’ din ix-xhieda u minn nugqas ta’ kjarezza tar-ritratt ezebit mill-atturi
li juri I-parapett gabel ma beda x-xog#lijiet, I-esponenti, wara li zadet konjizzjoni
tax-xhieda hi tal-fehma li ghalkemm inbidel dan il-pajp mill-intimat, dan huwa
konness mal-binja tal-atturi u mhux ma’ dak tal-intimat.

10.02. Wi fuq il-kwistjoni ta’ invazjoni tac-¢int tal-parapett, mis-survey li zejja
s-surveyor Mark Wright u li gew ipprezentati tazt gurament, il-pjanta Dok MW3,
turi d-diskrepanza bejn il-linja medja tac¢-cint li rega’ nbena mill-intimati u |-
linja medja fl-istess livell tal-kumplament tal-appogg u 1.3cm. Din l-invaZjoni
hija ghal fond tal-parapett li hu circa 2.32m jigifieri art li giet invada hija ta’
kejl kumplessiv ta’ 0.03sqm.(Enfasi tal-Qorti)

10.03. i jekk l-atturi jigu biex jizviluppaw il-pjan terran u s-sottoswol, il-
parapett irid jibqa’ parapett u gatt ma jista’ jsir parti mill-intern tal-bini u dan
skont is-survey sheets tal-Awtorita’ tal-lppjanar, ghaldaqgstant I-izvilupp i jista’
jsenh huwa limitat gral terrazzin imdawwar b’cint fil-pjan terran elevat u

14 Qjes mehud minn Dok OM2 u Dok OM3
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garaxxijiet fil-livell semi-basement sew jekk jsiru alterazzjonijiet fuq il-binja
ezistenti u sew jew jigi demolit il-bini u jittella’ mill-gdid.

10.04. Il allura minfabba dak spjegat f°10.02 u 10.03 supra, t-telf ta’ art huwa
limitat g#al livell ground floor u fil-livell tal-garaxxijiet fil-livell semi-basement.
Is-sulari ta’ fug dan il-livell ma jigux affettwati. l-kejl ta’ din I-invazjoni f"dawn
1z-zewg livelli hu ta’ 0.03 metri kwadri.

10.05. HIi fin- nara tar-rampa I- konvenuti ramaw kabinett tal- aluminium fejn
gedu it- tank tal- gas. F’din z-Zona neikew 2cm mill %ajt appogg tal-parapet u
dan peress waqt I-access gie ikkonstatat li I-zajt tal-appogg hu tad-disa’ pulzieri
(23cm) u I-fond minn na#a tal- konvenut hu ta’ 13.5¢m. Dan ifisser wkoll li |-
konvenuti dailu iktar minn nofs il-wisa’ tal- appogg. ( Enfasi Tal-Qorti)

10.06. Illi rigward ksur tad-distanza ta’ zewg piedi stipulata f artikolu 439 Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta, indubbjament dan il-ksur sar mill-intimati. GAalkemm
kien hemm xhieda kontrastanti bejn dak li ntgal mill-intimat u I-Perit Attard g#al
dak li ntgal mill-attur Gaston Mifsud u x-xhieda tal-gar, Alfred Galea, |-esponenti
hi tal-opinjoni li t-tgattieg# ta’ blat sar mal-maggor parti tal-appogg u mhux
limitat gAal metru jew tnejn mill-pilastru lejn it-trig u mill-pilastru gxall-wara.
Din il-konkluzjoni hija ibbazata fuq ix-xhieda dettaljata tal-gar, is-sur Galea, kif
ukoll fug il-fatt li I-intimat ammetta li hu ma nformax il-perit tiegizu gabel ma
beda I-iskavar. L-istess Perit Attard ammetta li hu ma kienx involut fil-lagg#at
jew diskussjonijiet mal-atturi jew il-Perit tagzhom.

10.07. Hi dan il-ksur taz-zewg piedi u nofs sar b’konsapevolezza u mhux minn
nuqqas ta’ informazzjoni hekk kif xehed [-intimat. Ghal xi raguni li jaf hu stess,
iddecieda ma javzax il-Perit tiegZzu gabel ma beda x-xog#lijiet u dan I-agir ma
jreggix jekk verament hu ma kienx konsapevoli tal-ligijiet u l-andament tax-
Xoghol ta’ skavar. Wiehed irid igies ukoll li matul il-process tal-Ippjanar |-
atturi baghtu diversi ittri fejn talbuh izomm iz-zewg piedi u nofs u ghaldagstant
kien avzat fuq din id-distanza anki jekk ma kienx konsapevoli tag#ha. (enfasi
tal-Qorti)
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10.08. Hli minfabba li ma nzammitx id-distanza ta’ zewg piedi u nofs, I-esponenti
tagbel mal-konkluzjoni tal-Perit Borg Costanzi, fir-rapport tagzha Dok EBC3, i
jekk l-atturi jigu biex itellgau iktar sulari, bzala kawtela, ma jserzux is-soqfa I-
godda fuq dan I-appogg u b rizultat ta’ dan jidhlu f’iktar spejjez ta’ struttura ghal
kull sular.

10.09. i mill-pjan lokali tan-Nofsinhar ta’ Malta din iz-zona stipulata ghall-
bini ta’ gholi ta’ tlett sulari u semi-basement jew gholi ta’ 17.5m.*® Peress li s-sit
tinstab kantuniera bejn zewg torog b’livelli differenti, skont il-linji gwidi, il-
possibbilta’ ta’ Zvilupp illum huwa ta’ zewg sulari irtirati minn Trig Zongor.

10.10. Ili waqgt l-access gew innotati li zewg travi, dik tal-bitza u tal-kuridur
baqg#u dezlin il-zxuna kollha tal-appogg u ikkawzaw #sara lill-zajt minn naza
tal-atturi.”

ll-perit tekniku Caruana Galea wiegbet ukoll ghal domandi 1i sarulha in
eskussjoni mill-partijiet.

Jigi nnutat ukoll 1i ghalkemm permezz ta’ Nota datata 26 t’Ottubru 2020 il-
konvenuti ddikjaraw li kienu qeghdin jirrizervaw id-dritt li jitolbu |-hatra ta’ periti
perizjuri wara r-rapport tal-perit Caruana Galea huma ma ghamlux dan.

Issir referenza ghall-artikolu 681 tal-Kap 12 jipprovdi hekk —

“l-gorti mhix marbuta i taccetta [-konkluzjonijiet tar-rapporti tal-periti
kontra I-konvinzjoni taghha nfisha.”

Jigi sottolineat li l-insenjament gurisprudenzjali dwar il-piz probatorju ta’
opinjonijiet ta’ natura teknika huwa wiehed konkordi u ormai ben kristalizzat. Kif
inghad fil-kaz A.F. Ellis (Home Decor) Limited vs Raymond Azzopardi et
deciz fil-15 ta’> Mejju 2014 -

15 Development Control Design Policy Guidance and Standards 2015 Annex 2
16 Rik 988/08
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“Fis-sentenza tagiha tad-19 ta” Novembru 2001 fil-kawza “Calleja vs Mifsud ”,
I1-Qorti tal-Appell galet hekk —

Kemm il-kostatazzjonijiet tal-perit tekniku nominat mill-Qorti kif ukoll il-
konsiderazzjonijiet u opinjonijiet esperti tiegzu jikkostitwixxu skond il-ligi prova
ta fatt li kellhom bzala tali jigu megjusa mill-Qorti. 11-Qorti ma kenitx obbligata
li taccetta r-rapport tekniku bzala prova determinanti u kellha dritt li tiskartah
kif setg#et tiskarta kull prova ozra. Mill-banda I-o4ra pero’, huwa ritenut minn
dawn il-Qrati li kellu jinghata piz debitu lill-fehma teknika ta' I-espert nominat
mill-Qorti billi I-Qorti ma kellhiex leggerment tinjora dik il-prova. Hu manifest
mill-atti u hu wkoll sottolinejat fir-rikors ta' I-appell illi I-mertu tal-prezenti
istanza kien kollu kemm hu wiezed ta' natura teknika li ma setax jigi epurat u
deciz mill-Qorti mingiajr I-assistenza ta' espert in materja. B'danakollu dan ma
jfissirx illi I-Qorti ma kellhiex thares b'lenti kritika lejn I-opinjoni teknika lilha
sottomessa u ma kellhiex tezita li tiskarta dik I-opinjoni jekk din ma tkunx wazda
sodisfacentement u adegwatament tinvesti I-mertu, jew jekk il-konkluzjoni ma
kenitx sewwa tirrizolvi I-kwezit ta' natura teknika.

In linea ta” princ¢ipju, ghalkemm gorti mhix marbuta li taccetta I-konkluzjonijiet
ta’ perit tekniku kontra I-konvinzjoni tagiha (dictum expertorum numguam
transit in rem judicata), fl-istess waqt dak ma jfissirx pero illi gorti dan tista’
taghimiu b’ mod legger jew kapriccjuz. ll-konvinzjoni kuntrarja tagzha kellha
tkun ben informata u bazata fuq ragunijiet li gravament ipoggu fid-dubju dik I-
opinjoni teknika lilha sottomessa b’ ragunijiet li ma gaandhomx ikunu privi mill-
konsiderazzjoni ta” l-aspett tekniku tal-materja tazt ezami (“Grima vs Mamo et
noe” — Qorti tal-Appell — 29 ta’ Mejju 1998).

Jigifieri gorti ma tistax tinjora r-relazzjoni peritali sakemm ma tkunx konvinta li
I-konkluzjoni ta’ tali relazzjoni ma kienetx gusta u korretta. Din il-konvinzjoni
pero” kellha tkun wazda motivata minn gudizzju ben informat, anke fejn mezitieg
mil-lat tekniku. (ara - “Cauchi vs Mercieca” — Qorti tal-Appell — 6 ta” Ottubru
1999 ; “Saliba vs Farrugia” — Qorti tal-Appell — 28 ta” Jannar 2000 ; “Tabone
vs Tabone et” — Qorti tal-Appell — 5 ta " Ottubru 2001 ; “Calleja noe vs Mifsud ”
— Qorti tal-Appell — 19 ta” Novembru 2001 ; "Attard vs Tedesco et” - Qorti tal-
Appell — 1 ta” Gunju 2007 u “Poll & Spa Supplies Ltd vs Mamo et (Qorti tal-
Appell Inferjuri — 12 ta” Dicembru 2008).

Din il-Qorti tirribadixxi li I-giudizio dell arte espress mill-perit tekniku ma jistax
u ma ghrandux, aktar u aktar fejn il-parti nteressata ma tkunx ipprevaliet ruzha
mill-fakolta™ lilha mog#tija ta’ talba ghan-nomina ta” periti addizzjonali, jigi
skartat facilment, ammenokke” ma jkunx jidher sodisfacentement illi I-
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konkluzjonijiet peritali huma, fil-kumpless kollha tac-c¢irkostanzi, irragonevoli”
— (“Bugeja et vs Muscat et ” — Qorti tal-Appell — 23 ta™ Gunju 1967).”

Fid-dawl ta’ dan kollu suespost isegwi li ghalkemm Qorti mhijiex marbuta li
tadotta |-konkluzjonijiet ta’ rapport peritali redatt fuq inkarigu minnha moghti,
madankollu hija m’ghandhiex b’mod legger tiskarta tali rizultanzi tenut kont li
dawn ikunu maghmula minn espert fil-kamp in tematika mgabbad apposta mill-
Qorti biex jezamina materja teknika bhal ma hu 1-kaz odjern. Ghalhekk sakemm
ma tkunx konvinta li I-konkluzjonijiet ta’ tali relazzjoni mhumhiex korretti u gusti
hija ghandha tadotta tali konkluzjonijiet.

Hija I-fehma tal-Qorti li ma rrizulta xejn fil-konkluzjonijiet raggunti mill-perit
inkarigat minnha M’Louise Caruana Galea fir-relazzjoni peritali taghha li
jirrizultawlha bhala li mhumhiex korretti, gusti u ragjonevoli jew li jmorru kontra
I-konvinzjoni taghha u ghalhekk hija tiddeciedi li tadotta u taghmel taghha tali
konkluzjonijiet.

Mill-aspett ta’ dritt issir fl-ewwel lok referenza ghall-kaz Maurice Hili vs
Francis Attard et deciz 26 ta’ Frar 2019 fejn il-Qorti galet hekk —

“RESPONSABILITA’

Fil-gasam tad-dritt civili fejn tidhol ir-responsabilita’ akwiljana, [-principju
huwa [i persuna twiegeb ghall-hsara li tigri bi htija taghha. Ta’ dan in-nuqgas
trid taghmel tajjeb ghall-hsara konsegwenzjali. Din wara kollox hija megjusa
bhala I-ghajn ewlenija li fugha tinbena r-responsabilita’ c¢ivili mnissla mill-

ghemil doluz jew kolpuz.

Gie affermat mill-grati taghna:

“Illi sabiex tirnexxi azzjoni ghad-danni iridu jigu ippruvati erba’ elementi:
(1) il-fatt dannuz illecitu;

(2) I-imputabbilita’ tal-istess fatt gfial min ikun ghamlu,
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(3) id-dannu ikkagunat minn dan I-istess fatt u
(4) id-“dolus” jew “culpa” da parti ta’ min ikun ghamlu.”

Ghalhekk ikun hemm ir-responsabbli ghad-danni jekk tigi ppruvata konnessjoni
logika ta’ kawza u effett bejn I-att u d-danni kkagunati mill-istess att.

In linea ta’ principju jinsab enuncjat li “hu mprexxindibbilment rikjest sabiex
ikun hemm lok ghad-danni li jkun hemm ness ta’ kawzalita bejn il-fatt kolpevoli
u I-konsegwenza dannuza. ” (kollez. Vol. XLIV P1 p.343).

Fit-tieni lok, il-Qorti tissottolinea wkoll li I-permess tal-izvilupp li ottjenew il-
konvenuti mill-Awtorita’ kompetenti huwa dejjem suggett ghal u ma
jippregudikax id-drittijiet ta’ terzi. Kwindi u b’referenza partikolarment ghar-
raba’ ectezzjoni tal-konvenuti, li ghaldaqstant sejra tigi michuda, il-fatt
wahdu li I-izvilupp tal-proprjeta’ tal-istess konvenuti kien kopert bil-permess tal-
bini mahrug mill-MEPA ma jipprekludix lil terzi, bhal ma huma I-atturi, milli
javvanzaw pretensjonijiet ai termini tal-1igi ¢ivili in konnessjoni mal-ezekuzzjoni

ta’ dak l-1zvilupp jekk dan jimpingi fuq 1d-drittijiet taghhom.

Ferm il-premess il-Qorti sejra tqis I-ewwel tlett talbiet tal-atturi permezz ta’
liema huma qeghdin jitolbuha tiddikjara li I1-konvenuti b’mod illegali u abbuziv
invadew il-proprjeta’ tal-atturi; ghamlu xoghol ta’ skavar fis-sit taghhom
minghajr ma osservaw id-distanza legali kif provdut fl-artikolu 439 tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta; u wettqu xogholijiet mal-katusa tal-ilma proprjeta’ tal-atturi

minghajr il-kunsens taghhom.

Allegata nvazjoni fil-proprjeta’ ta’ l-atturi
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Permezz tal-ewwel talba taghhom I-atturi geghdin ifittxu dikjarazzjoni tal-Qorti
li I-konvenuti b’mod abbuziv u llegali invadew il-proprjeta’ taghhom,

senjatament il-parapett ta’ l-istess proprjeta’.

L-artiklu 323 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li —

“Kull min ghandu [-proprjeta tal-art, ghandu wkoll dik tal-area ta’ fugha, u ta’

dak kollu li jinsab fuq jew taht wicc [-art.”

A skans ta’ kull ekwivoku, minn dak i jirrizulta mill-premessi tal-atturi u mill-
atti tal-kawza, 1-invazjoni lamentata tirrigwarda 1-parti tal-parapett proprjeta’ ta’
[-atturi u minn dak 1i rrizulta lill-perit tekniku tal-Qorti M’Louise Caruana Galea,
I-invazjoni da parti tal-konvenuti giet konfermata u dan fil-kejl kumplessiv ta’
0.03metri kwadri.

ll-pretensjoni ta’ 1-atturi hija li I-proprjeta’ shiha taghhom tigi reintegrata u li
titnehha kull invazjoni fugha li saret mill-konvenuti waqt I-izvilupp tal-proprjeta’
taghhom. L-atturi jsostnu wkoll li fil-kaz de quo I-konvenuti ma jistghux jistrichu
fug dak li jiddisponi l-artikolu 571 tal-Kodi¢i Civili dwar okkupazzjoni b’bona
fidi ta’ parti minn fond vicin stante li fil-fehma taghhom da parti tal-konvenuti

huwa mankanti proprju I-element tal-bona fidi.

Minn naha taghhom il-konvenuti jichdu mala fidi minn naha taghhom u li se mai

huma l-atturi li ghandhom igibu prova ta’ dan.
L-artikolu 571 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’> Malta jipprovdi li -

“Jekk fit-tlugh ta’ bini tigi okkupata b’bona fidi bicca mill-fond li jmiss ma’ dak
il-bini, u I-gar ikun jaf li gieghed isir dak il-bini, u ma jaghmilx oppozizzjoni, I-
art li tigi hekk okkupata u I-bini
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li jsir fugha jistghu jigu ddikjarati ta’ proprjeta ta’ min bena, taht [-obbligu li

Jjhallas lil sid [-art il-valur tal-wice li jkun okkupa, u lijaghmel tajba kull hsara li

tkun saret. ”

Analizi dettaljata u elokwenti ta’ dan l-artikolu u r-rekwiziti li jehtieg jigu

sodisfatti sabiex ikun applibbali ghall-kaz odjern giet provduta lill-Qorti mill-

abbli perit legali nkarigat minnha I-avukat Dr Kevin Camilleri Xuereb li rrelata
hekk -

1.

“Tali disposizzjoni tipprospetta numru ta’ ngredjenti, illi meta
kumulattivament sodisfatti, jwasslu g#al dikjarazzjoni gudizzjarja li I-bini
erett parzjalment fuq gid saddiezor jigi kkunsidrat ta’ min bena, taht |-
obbligu li min hekk ikun bena j#allas lil sid I-art il-valur tal-wicc li jkun
okkupa u li jagzmel tajjeb g#al kull zsara li tkun saret. Fil-kaz tal-1lum,
dan mhux esplic¢itament jew espressament domandat mill-partijiet. Salv
ghal dak sottomess mill-konvenuti fis-sottomissjonijiet skritti tagzhom,
jidher illi zadd mill-kontendenti ma ged jinvoka I-kuncett ta’ I-accessjoni
u jitlob indennizz monetarju g#all-parti invaza u/jew meuda u mibnija.

Dan iwassal ghall-punt jekk I-applikabilita ta’ I-imsemmi Art. 571 jistax
jigi nvokat minn min giandu jiggudika ex officio jew inkella huwiex
solament fakoltattiv f’idejn il-partijiet, principalment f’idejn il-konvenut
(li jkun tella’ bini parzjalment fuq porzjon ta’ proprjeta tal-gar tieg#u) li
jista’ jinvoka l-accessjoni versu l-filas ta’ indenniz.

Applikazzjoni Ex Officio ta’ I-Art. 571 Kodici Civili

Minn ricerka magZmula fil-gurisprudenza domestika, jidher illi |-
posizzjoni ta’ l-applikabilité marte proprio ta’ I-Art. 571 tal-Kodici Civili
minn min gxandu jiddeciedi mhux dagstant kristallina. L-ebda sentenza,
almenu minn dawk konsultati, ma tgzid esplicitament li I-imsemmija
disposizzjoni tista’ tigi applikata mill-Qorti ex officio.

Min-naza hemm gudikati li jag#su x jifhmu illi tali disposizzjoni — dejjem
jekk jikkonkorru r-rekwiziti kollha tagZzha u dejjem kunsidrati I-fatti
pekuljari tal-kaz u tan-nugqgas ta’ pregudizzju gravi li d-demolizzjoni tkun
ser tarreka lil min invada u okkupa I-art — ghandha tigi applikata
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spontanjament mill-Qorti (bzala ezemplari ara in re Stephen Micallef et
v. Joseph Mizzi et, Appell Superjuri, 30 ta’ Novembru, 2007 u in re
George Curmi et v. Angelo Xerri et, Prim’Awla, 30 ta’ April, 2009,
konfermata fl-appell fit-30 ta” Novembru, 2012). Min-naha l-ofira, hemm
gudikati li juru illi 1-Qorti tapplika I-imsemmija disposizzjoni meta hekk
mifthiem (e.g. tramite verbal kongunt fil-kors tal-kawza) jew g#iax
specifikatament domandat minn xi parti (b ’ezemplari ara Mario Sammut
v. Tarcisio Gatt, Appell Superjuri, 1 ta’ Frar, 2008, fejn b’verbal il-
partijiet kienu gablu li jigi applikat il-principju ta’ [-accessjoni a favur
tal-konvenut; u Benjamin Camilleri nomine v. Charles Debattista
nomine et, Appell Superjuri, 3 ta’ Marzu, 2006, fejn fiha [-attur kien talab
l-applikabilita ta’ [-Art. 571 u l-konvenut ma kienx irrezista tali
domanda).

Madanakollu, mill-assjem ta’ dawn [-imsemmija decizjonijiet — fost
ofrajn konsultati — jidher illi fl-applikabilita o meno ta’ [-Art. 571 tal-
Kodici Civili, prevalenza ghandha tittiesied ghac-cirkostanzi specifici tal-
meriti u d-demeriti tal-kaz li jkun qged jigi mistzarreg. Del resto huwa
pacifikament akkolt illi, “kull kaz ghandu |-fattispeci pekuljari tiegsu u
element fattwali wiered jista’ jkun bizzejjed biex jagamel id-differenza
minn kaz ghall-iefior. ” (in re C. Fino & Sons Limited v. Mario Gauci et,
Appell Inferjuri, 13 ta’ Gunju, 2007).

Ghalhekk wiezied giandu jqis illi, ghalkemm ma jkunx hemm talba jew
eccezzjoni ad hoc jew inkella ftehim (verbalizzat) bejn il-litigandi gzall-
applikazzjoni ta’ tali disposizzjoni, I-Qorti hija dejjem vestita b’dik id-
diskrezzjoni illi — valjati I-provi, il-fattezzi partikolari tal-kaz u kkunsidrat
jekk jezistux ir-rekwiziti kollha ta’ I-Art. 571 — tapplika tali disposizzjoni
ghall-anjar ezitu tal-kontiza. Ara b’ezempju Paul Bellizzi v. Alfred
Bartolo (Appell Superjuri, 1 ta’ Lulju, 2005); [-binarju ta’ hSieb
persegwit fis-sentenza George Curmi et v. Angelo Xerri et (gja’ citata
supra); Angelo Montebello v. George Mifsud (Prim 'Awla, 27 ta’ Jannar,
2003) u s-sentenzi riportati fiha; u George Azzopardi v. Francis
Baldacchino et (Appell Civili, 25 ta’ April 1975; mhux pubblikata).

Fid-dawl ta’ dak appena anuncjat, il-perit gudizzjarju legali ser jesplora
I-elementi ta’ I-imsemmija disposizzjoni biex jara jekk I-istess jistax jigi
applikat gzall-kaz tal-lum.

Elementi ta’ I-Art. 571 tal-Kodici Civili
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8. Inkwadrata s-sitwazzjoni, jingsad mill-ewwel illi f’dan il-kaz, u dejjem fl-

umili

opinjoni tal-perit gudizzjarju, I-elementi li jsawwru I-Art. 571 tal-

Kodici Civili mhux kollha jirrikorru sabiex l-istess jigi applikat g#all-
fattispecji de quo. Dan ghar-ragunijiet li gejjin:

(i)

(i)

(iii)

Ghall-applikabilita ta’ I-Art. 571, hemm il-Atiega illi parti biss u
mhux il-bini kollu tal-parti konvenuta jkun kostruwit fuq art ta’
haddienor (i.e., tal-parti attrici). M ’ghandux ikun hemm dubju illi
I-kontiza attrici hija ndirizzata fil-konfront ta’ kostruzzjoni
partikolari (parapett) li jinsab fuq parti ta’ gidhom u mhux fuq il-
binja shika u ntiera tal-konvenuti. Grhalhekk jidher illi ¢-
cirkostanzi ta’ dan il-kaz jissodisfaw dan ir-rekwizit specifiku.

L-istess jista’ jinghad dwar il-fattur li jeatieg illi ghandu jkun
hemm l-okkupazzjoni ta’ parti biss mill-fond attigwu. ll-lamentela
attri¢i hija fis-sens illi parti mill-izvilupp ad opra tal-konvenuti
tinsab kollokata fug porzjon art tagzhom.

Hu ndispensabbli li jintwera illi dik I-okkupazzjoni tkun saret in
bona fidi. l-bona fidi hija element ewlieni biex jista’ jinghata r-
rimedju tal-gharfien ta’ l-accessjoni. F’'dan il-kaz, b’bona fidi
wiefied jifthem li I-persuna li tkun qiegida ttella’ [-bini temmen
b’ragun li m’ghandha l-ebda 7sieb li tieau b 'taghha hwejjeg i
huma ta’ haddieror. Tali stat suggettiv irid jintwera li jezisti mill-
bidu sat-tmiem tal-bini. Minzabba li I-ligi tipprezumi I-bona fidi
f’dak li ghandu x jagsam mal-pussess (ex Art. 532 Kodici Civili),
min jallega I-mala fidi jrid jipprova allegazzjoni bzal dik.

Dan it-tagalim huwa rakkjuz f'numerevoli sentenzi tal-Qrati
tagsna, fosthom Carmelo Parnis v. George Fenech (Prim Awla,
10 ta’ April, 1953),; Giorgia Bilocca noe v. Roger Lapira (Appell
Superjuri, 10 ta' Gunju 1966; mhux pubblikata); Captan Robert
Mizzi et v. Francesco Debono (Appell Superjuri, 14 ta’ Ottubru,
1966; mhux pubblikata); Anthony Galea v. Giovanni Farrugia
(Appell Superjuri, 16 ta’ Settembru, 1994); Agius Oliver noe v.
Gatt Joseph (Prim’Awla, 31 ta’ Jannar, 2003); Alex Spiteri et v.
John Sciberras et nomine (Appell Superjuri, 10 ta’ Novembru,
2008); u George Curmi et v. Angelo Xerri et (citata aktar kmieni).
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B’approfondiment fuq din it-tematika, |-Qorti ta’ Kassazzjoni
Civili, b’sentenza tal-25 ta’ Marzu, 1997 (n. 2589), sostniet tghid
illi, “Per la buona fede rilevante ai fini dell’accessione invertita di
cui all’art. 938 c.c., la quale consiste nel ragionevole
convincimento del costruttore di edificare sul proprio suolo e di
non commettere alcun usurpazione, bisogna avere riguardo alla
ragionevolezza dell 'uomo medio ed al convincimento che questi
poteva legittimamente formarsi circa [’esecuzione della
costruzione sul proprio fondo e non su quello altrui, in base alle
cognizioni possedute affettivamente e che tali devono
presuntivamente ritenersi.” Agguntivament, b’ohra precedenti tas-
16 ta’ Ottubru, 1979 kien inghad mill-istess Qorti li, “se il
costruttore costruisca nonostante si siano verificate fatti tali da
dovere far sorgere in lui un ragionevole dubbio sulla sua proprieta,
relativamente al suolo su cui sta per edificare, egli affronta un
rischio che comporta necessariamente la possibilitd di dovere
demolire quanto costruito e lo esclude per cio stesso dalla
condizione di potere fondatamente invocare la buona fede richiesta
perche possa farsi luogo all’accessione invertita, la quale é
prevista e disciplinata da una norma di carattere eccezionale, non
soltanto in quanto derogatrice del principio "quod inadificatur
solo cedit" ma anche perché attua una sorta di espropriazione
privata di una porzione di immobile in favore del vicino” (cfr.
“Codice Civile Annotato con la Giurisprudenza” ta’ ROBERTO
GIOVAGNOLI, 22 ed., Giuffre 2010; p. 865).

Ming#jar il-Atiega li wiefied jiddilunga fug dan I-aspett, mill-massa
ta’ provi prodotti u evalwati ma jidhirx illi [-konvenuti bnew,
komplew u lestaw il-kostruzzjoni ta’ parti mis-sit taghihom tazt
impressjoni li kienu ged jagzmlu hekk fug porzjon art dubjuza, u
cioe li ma kienetx tappartjeni lilhom. Kull dissens espress mill-
atturi kien primarjament dirett fil-konfront tat-tZiaffir ta’ l-art u
ghar-rispett tad-distanza legali (kif muri supra). ll-provi mressga
ma jurux li fiz-Zmien ta’ [-izvilupp l-atturi kienu mmanifestaw xi
lamentala jew dubju dwar xi kwistjoni ta’ uzurpazzjoni t'art u li din
giet komunikata, bil-fomm jew bl-iskritt, lill-konvenut. Inoltre, xejn
fil-provi ma juri I-mala fede — li kienet a karigu ta’ [-atturi li
jiddimostraw — tal-konvenuti meta dawn kienu ged jerigu gidhom.
Ghalhekk, il-konvenuti baqgiu protetti mill-presunzjoni iuris
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(iv)

v)

tantum ta’ bona fidi hekk kif ukoll sancit fl-Art. 1234 tal-Kodici
Civili.

Jrid jintwera illi I-kostruzzjoni tkun saret meta I-viéin (f’dan il-kaz
I-atturi) kien jaf u m’ghamilx opposizzjoni ghaliha. Ghall-finijiet
tal-Art. 571, I-oppozizzjoni li jrid juri sid I-art li tkun ittehditlu minn
haddiehor tista’ ssir b’kull mod, ukoll jekk mhux b’att gudizzjarju,
imbasta tkun oppozizzjoni cara li mhix ekwivoka jew li minnha
nfisha turi I-incertezza fil-mo## ta’” min jagimel dik I-oppozizzjoni
(ara in re George Curmi et v. Angelo Xerri et, fug imsemmija).

F’dan il-kaz il-perit sottoskritt ma jsib fil-provi I-ebda oppozizzjoni
da parti ta’ [-atturi munita bin-necessarja effikacja li setgret
tgiegsed lill-konvenuti f’'mala fidi. Anzi, il-provi attri¢ci huma
siekta dwar xi forma ta’ opposizzjoni da parti ta’ [-atturi meta |-
konvenuti kienu ged jerigu gidhom fil-parti frontali, adjagenti
ghall-parapett ta’ [-atturi. Kif rajna aktar kmieni, jekk se mai kien
hemm xi forma ta’ opposizzjoni din kienet indirizzata fil-konfront
tad-distanza legali li kellha tigi rispettata mill-konvenuti.

Il-konsapevolezza fl-atturi li I-konvenuti resqu lejn gidhom u
parzjalment ikkostruwew lil hinn mil-linja medjana tidher li giet
solament in essere wara r-rapport tas-17 ta’ Ottubru, 2014 tal-
A.1.C. Elena Borg Costanzi kkummissjonat ex parte mill-atturi. Fih
insibu mag#dud illi, “From an inspection of the said front garden,
it is clear that the owners of the new building have encroached on
my clients’ property. The attached survey clearly shows this.”
Ghalhekk, waqt I-izvilupp l-atturi ma kienux jafu x qed isehh mill-
konvenuti u, ergo, ma kienux konsapevoli li I-istess kien resaq
lejhom bi ftit centimetri. Dan saru jafuh solament wara li kien se#i/
I-izvilupp relattiv u mill-imsemmi rapport peritali ex parte (u
o/rajn warajh) tal-A.l.C. Elena Borg Costanzi. Dan I-ingredjent
partikolari, gialhekk, ma jidhirx illi huwa sodisfatt.

Id-disposizzjoni msemmija tezitieg illi I-opra li tkun saret tkun bini.
l-lokuzzjoni ta’ I-Art. 571 titkellem dwar “tlugh ta’ bini” u dwar
“bini”’, mhux merament dwar “kostruzzjoni”. Ghaldagstant mhux
kwalunkwe raga eretta in partem fuq beni proprjeta ta’ haddiefor
tirrijentra fl-isfera ta’ din id-disposizzjoni, izda huwa biss il- “bini ”
interpretat biala edifizzju. F’dan il-kaz l-allegazzjoni attrici
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titkellem dwar cint fug parti mil-parapett tagzhom, li bl-ebda mod
ma jista’ jinkwadra fid-definizzjoni jew fid-deskrizzjoni ta’ “bini”.

Simili zafna ghal dan, huwa dak diskuss fis-sentenza gja kwotata
sovra in re Stephen Micallef et v. Joseph Mizzi et fejn il-Qorti ta’
I-Appell kolleggjali affermat illi, “dak li I-ligi riedet tabilhaqq
"issalva", huwa fejn ikollok I-erezzjoni ta’ edifi¢ju!’magamul in
buona fede u mhux il-protezzjoni ta' zajt ta' gnien li semplicement
iservi biex jiddividi proprjeta minn ozra. Id-diskapitu f'dan il-kaz
huwa wiefed ta' natura finanzjarja u ¢ertament ma jimplikax dak
id-disturb i jikkawza I-Aatt ta' edificju bzalma hija dar ta'
abitazzjoni. Huwa minnu li I-ligi ma tiddefinix x'inhuwa "bini"
ghall-fini ta' I-Artikolu 571 tal-Kodici Civili, imma din il-Qorti ma
jidnrilhiex li #ajt divizorju bAal dak in ezami jinkwadra ruzu baala
"bini" fis-sens li trid il-ligi fl-artikolu msemmi, kif gie suggerit mill-
konvenuti. ”

Addizzjonalment u b’elaborazzjoni fug dan il-kwezit, zarsa lejn |-
Art. 938 tal-Kodici Civili Taljan, illi gzandu somiljanza ma I-Art.
571 tal-Kodici korrispettiv Malti, il-legislatur esteru jitkellem fuq
“edificio” (u mhux merament fuq “costruzione” hekk kif jaghmel,
inter alia, fl-Artt. 812, 873 u 952 ta’ I-istess kodici barrani).
Rilevanti huwa dak affermat mill-Qorti ta’ Kassazzjoni Civili fis-
sentenza tal-4 ta’ Marzu, 2003 (n. 3189) fejn nsibu li, “La cosidetta
accessione invertita di cui all’art. 938 c.c. si realizza quando
["occupazione in buona fede di una porzione del fondo contiguo si
concreta mediante la realizzazione di una struttura muraria
complessa (idonea, cioé, alla permanenza, al suo interno, di
persone O cose), costituente parte essenziale ed integrale
dell’edificio in cui sia stabilmente incorporata, e non trova,
conseguentemente, applicazione con riguardo ad opere diverse
guale un tratto di strada (conforme: Cass. 12 febbraio 1998, n.
1504).” L-istess imsemmija Qorti, b’decizjoni tal-24 ta’ Jannar,
1980 (n. 586) sostniet illi 1-accessjoni ai sensi ta’ [-Artikolu 938
(Artikolu 571 tal-kodici patriju) “puo trovare applicazione solo
con riguardo all’occupazione di suolo avvenuta nella costruzione
di un edificio e, quindi, con gli elementi essenziali e non meramente
accessori di questo. Pertanto, tale norma non puo essere invocata

17 Din hi enfazi tal-Qorti u mhux tal-perit gudizzjarju legali.
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10.

dal costruttore dell edificio che, nel lastricare il piazzale di accesso
alle autorimesse dell edificio stesso, abbia occupato in buona fede
parte del fondo vicino, in quanto detto piazzale non puo essere
considerato parte integrale ed essenziale della costruzione,
trattandosi di un’opera realizzata unicamente per il miglior uso
dello stesso” (cfr. “Codice Civile Annotato con la Giurisprudenza”
ta’ ROBERTO GIOVAGNOLI, 2% ed., Giuffre 2010; p. 864).
Interessanti wkoll huma d-decijonijiet riportati f”*“Commentario
Breve al Codice Civile” ta’ GIORGIO CIAN U ALBERTO TRABUCCHI
(82 ed., CEDAM 2001; pp. 872-873) li jhaddnu I-istess perspettiva
u jag#itu ezempji ulterjuri mill-gurisprudenza Taljana.

L-awtur C. MASSIMO BIANCA (“Diritto Civile: La Proprieta”,
Giuffre, 1999; Vol. VI, §184, p. 375) jikteb f’dan ir-rigward illi,
“L’accessione invertita presuppone inoltre che la costruzione
sconfinante sul fondo vicino sia parte integrale ed essenziale
dell’intera costruzione, escludendo ad esempio che le costruzioni
di mura di cinta o di contenimento rientrino nella previsione
normativa.” Ghalhekk, i¢-cirkostanzi ta’ dan il-kaz oggettivament
ma jissodisfawx dan ir-rekwizit partikolari.

Galadarba I-Art. 571 tal-Kodi¢i Civili hija disposizzjoni ta’ natura
eccezzjonali — [’ghaliex tidderoga mill-principju li “quod solo
incedificatur solo cedit” kif ukoll ghall-principju l-iehior li “accessorium
sequitur principale” — 1-istess ghandha tir¢ievi interpretazzjoni restrittiva
(tagzlim misluf mis-sentenza gja msemmija fl-ismijiet Paul Grech v.
Farmacista Arturo Felice, Appell Superjuri, 11 ta’ Mejju, 1956;
riportata f"Kollezz. Vol XL-149). Ara wkoll George Azzopardi v. Francis
Baldacchino et (Appell Civili, 25 ta’ April, 1975; mhux pubblikata).
Inoltre, u kif diga’ asserit aktar ‘il fuq, din id-disposizzjoni tista’ tigi
applikata biss jekk, u solament fil-kaz li, jikkonkorru l-kondizzjonijiet
kollha rikjesti mil-ligi. Jekk tongos anke wazda minnhom, din id-
disposizzjoni ma tkunx applikabbli (ara Anthony Galea v. Giovanni
Farrugia, Appell Superjuri, 16 ta’ Settembru, 1994 u g-gja msemmija
Carmelo Parnis vs. George Fenech, Prim’Awla, 10 ta’ April, 1953).

Ghalhekk, minn aspett purament legali, it-talba attrici li trid ir-ripristinu
tal-porzjon ta’ art invaza u okkupata bl-izvilupp tal-konvenuti tidher illi
ghandha mis-sewwa u dan peress li kif rajna hawn fuq I-Art. 571 ma jistax
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jintuza biex jissokkorri lill-konvenuti. ”

Fid-dawl tas-suespost il-Qorti hija tal-fehma li ghandha pjenament tikkondividi
mal-analizi legali kondotta mill-espert legali u ghalhekk sejra tadotta u taghmel

taghha dawn I-istess osservazzjonijiet.

Raggunta din il-konkluzjoni 1-Qorti hija tal-fehma li, anke fid-dawl tal-
konkluzjonijiet tal-perit tekniku M’Louise Caruana Galea, |-ewwel talba attrici
ghal dikjarazzjoni tal-Qorti li I-konvenuti b>’mod abbuziv u llegali invadew
il-proprjeta’ tal-atturi, senjatament il-parapett ta’ l-istess proprjeta’ sejra

tigi milqugha.

Marbuta ma’ din 1-ewwel talba hemm ir-raba’ talba tal-atturi permezz ta’ liema
huma geghdin jitolbu lill-Qorti sabiex tordna u tikkundanna lill-konvenuti biex fi
Zmien gasir u perentorju jirripristinaw il-proprjeta’ ta’ I-atturi ghall-istat li kienet

gabel ma nvadewha.

Mehudin i¢-¢irkustanzi kollha tal-kaz pero’, u nonostante li kif inghad, 1-ewwel
talba sejra tigi milqugha, I-Qorti mhijiex tal-fehma li mill-mod kif inhi maghmula

din ir-raba’ talba ghandha tintlaqa’.

[I-Qorti tinnota li effettivament, kif ikkonstatat mill-perit tekniku mahtura
minnha, il-kejl ta’ I-invazjoni hu ta’ 0.03 metri kwadri. I1-Qorti hija tal-fehma i,
kif anke sottomess mill-konvenuti u mill-perit legali minnha nkarigat, dan il-kejl
huwa relattivament zghir meta mgabbel mal-mizura tar-ripristinar ghall-istat ta’
gabel kif mitlub mill-atturi. Tali mizura jekk milqugha tkun tfisser it-twaqqigh u
I-bini mill-gdid ta’ dik il-parti tal-proprjeta’ tal-atturi milquta bl-invazjoni u
kwindi hija I-fehma tal-Qorti li minflok tali rimedju li huwa pjuttost sproporzjonat

ghandu jinghata rimedju monetarju li jkun jirrifletti I-valur tal-invazjoni subita
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mill-atturi. Il-perit tekniku M’Louise Caruana Galea kkwantifikat din I-invazjoni
ghan-naha tal-parapett fl-ammont ta’ €100, liema ¢ifra 1-Qorti tqis li hija idonea
u ghalhekk sejra takkordaha flimkien mad-danni |-ohra Ii se jigu likwidati filwaqt

pero’ li tichad ir-raba’ talba kif maghmula.

Ghall-istess ragunijiet tichad it-tielet eccezzjoni tal-konvenuti.

Allegat ksur tad-distanza legali wagt ix-xoghol tal-iskavar

Fit-tieni talba taghhom l-atturi qeghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara li fix-xoghol
ta’ skavar li sar mill-konvenuti huma ma osservawx id-distanza legali stabbilita
fl-artikolu 439 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta mill-hajt divizorju bejn is-sit tal-

konvenuti u I-blokka ta’ appartamenti ta’ 1-atturi.

L-artikolu 439 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta> Malta jipprovdi hekk -

“Hadd ma jista’ jhaffer fil-fond tieghu bjar, gwiebi, jew latrini, jew jaghmel
thaffir iehor ghal kull hsieb li jkun, f’boghod ta’ angas minn sitta u sebghin

centimetru mill-hajt divizorju.”

Dwar il-prin¢ipji gurisprudenzjali naxxenti minn dan I-artiklu I-Qorti tadotta u
taghmel taghha 1-kazitika elenkata mill-perit legali dwar I-implikazzjonijiet ta’

dan l-artikolu, liema prin¢ipji juru li —

e Hadd ma jista’ jhaffer fil-fond tieghu f’distanza ta’ anqas minn zewg piedi
u sitt pulzieri mill-hajt divizorju. Jekk din id-distanza ma tigix osservata,
min jiksirha jkollu jgorr ir-responsabbilta ghall-kosegwenzi dannuzi

sofferti mill-gar fil-fond tieghu u jkollu jirrimedja biex titnehha 1-hsara u
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jitwarrab il-perikolu (Salvatore Grixti et v. George Schembri de¢iz fit-
12 ta’ Gunju 1959);

Id-divjet tal-artikolu 439 huwa wiehed assolut u iuris et de jure u japplika
kemm fir-rigward ta’ konfini laterali kif ukoll fil-kaz fejn ikun hemm
dislivell bejn il-konfini (Saviour Brincat et v. Salina Estates Limited
deciz fil-25 ta’ Frar 2004);

Id-distanza stabbilita fl-artikolu msemmi ghandha tigi osservata fi
kwalunkwe thaffir “ikun x ikun [-oggett tat-thaffir ” (Carmela Cherubina

Mercieca v. Jean Galea Souchet de¢iz fit-30 ta’ Novembru 2007);

L-artikolu 439 ma jirrikjedix ne¢essarjament li t-thaffir jinvolvi qtugh ta’
blat. Inoltre huwa wkoll irrilevanti jekk it-thaffir jikkagunax hsara jew le
fil-hajt divizorju ghaliex il-projbizzjoni tal-ligi hija kategorika (Stephen
Rossi v. Mario Caruana deciz fis-27 ta’ Novembru 2009 u Paul Vella
et v. David Micallef et de¢iz fil-5 ta’ April 2013);

lI-ligi ged tipprezumi iuris et de iure li kwalunkwe thaffir f’distanza
angas minn dik imsemmija tippregudika s-sigurta tal-binjiet adjacenti
ghad-detriment tal-vicini (A&N Properties Limited et v. Charles
Busuttil de¢iz fid-29 ta’ Frar 2012).

Applikati dawn il-prin¢ipji legali ghall-kaz odjern fid-dawl tal-

konstatazzjonijiet u I-konkluzjonijiet tal-perit tekniku M’Louise Caruana
Galea I-Qorti tqis li t-tieni talba ta’ l-atturi giet pruvata. Intwera mill-atti li |-
konvenuti ma rrispettawx din id-distanza stabbilita mill-ligi meta kienu
geghdin iwettqu x-xoghlijiet fil-proprjeta’ taghhom. Intwera wkoll 11 tqattiegh
ta’ blat sar mal-maggor parti tal-appogg u mhux biss fil-parti ta’ gewwa tal-
fond kif argumentat mill-konvenuti.

[1-Qorti tqis fjakka ghall-ahhar id-difiza tal-konvenuti fir-rigward ta’ din it-
talba. Ladarba kif ammetta I-konvenut stess fix-xhieda tieghu surreferrita kien
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jaf 1i kellha tithalla ¢ertu distanza fit-thaffir minn mal-appogg izda skontu ma
kienx jaf kemm Kienet tali distanza, aktar u aktar ma kienx missu pproceda
bix-xoghlijiet minghajr il-gwida tal-perit ta’ fiducja tieghu. Addirittura din il-
gwida mhux talli ma fittixhiex talli lanqas biss avza lill-istess perit li hu kien
ser jibda bix-xoghlijiet! Hija ghalhekk altru milli korretta |-konkluzjoni tal-
perit tekniku Caruana Galea li n-nuqqas t’osservanza tad-distanza stabbilita
mill-ligi sar mill-konvenuti b’konsapevolezza.

Ghal kull buon fini [-Qorti tirregistra wkoll gbil mal-0sservazzjonijiet
maghmula mill-abbli perit legali fil-paragrafi 46 sa 52 tar-relazzjoni tieghu
ghax kif hemm inghad, minkejja li I-konvenuti ppruvaw juru li I-atturi kienu
jafu dwar ix-xoghlijiet li qed isiru fil-proprjeta’ taghhom U ma oggezzjonawx
ghalih, dan ma jammontax ghal xi rinunzja espressa jew tacita tad-drittijiet
taghhom previsti ai termini tal-artikolu 493.

Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet suesposti t-tieni talba tal-atturi sejra tigi
milqugha.

Marbuta ma’ din it-talba hemm il-hames talba tal-atturi permezz ta’ liema huma
geghdin jitolbu lill-Qorti tiffissa Zmien qasir u perentorju sabiex tigi reintegrata

d-distanza ta’ 76¢m mill-hajt divizorju tal-proprjeta’ tal-atturi.

[I-Qorti  tgis li fir-rigward ta’ tali talba ghandha tistriech fuq ir-
rakkomandazzjonijiet tal-perit tekniku taghha M’Louise Caruana Galea in vista
tal-aspett tekniku 1i fuqu timpingi din I-istess talba. Minn dawn ir-
rakkomandazzjonijiet il-Qorti ma ssibx li l-akkoljiment ta’ tali talba kif
prospettata huwa ndikat. Invece, mill-konkluzjonijiet tal-perit imsemmija, bi gbil
anke ma’ dak indikat mill-perit tal-atturi Elena Borg Costanzi, huwa rakkomandat
il-likwidazzjoni u hlas ta’ danni biex jaghmlu tajjeb ghal spejjez addizzjonali li 1-
atturi jkunu kostretti jaghmlu fl-istruttura jekk jigu biex jibnu aktar sulari. 11-Qorti

jidhrilha li ghandha tilqa’ din ir-rakkomandazzjoni u kwindi “mhijiex propensa
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li tordna li jitregga’ kollox lura u dan proprju minhabba s-sigurta u l-istabbilita

tal-fond tal-artrici*®.
Ghalhekk fic-cirkustanzi I-Qorti sejra tichad ir-rimedju kif mitlub fil-hames
talba pero’ ser tipprovdi dwar dan in-nuqgas tal-konvenuti fil-likwidazzjoni u I-

hlas tad-danni.

Allegat twettiq ta’ xoghlijiet fuq il-katusa proprjeta’ tal-atturi

Fit-tielet talba I-atturi geghdin jitolbu lill-Qorti tiddikjara li I-konvenuti
llegalment wettqu xoghlijiet mal-katusa tal-ilma proprjeta’ tal-istess atturi u dan

minghajr il-kunsens taghhom.

Jigi sottolineat 1i I-ligi torbot lill-parti £ kawza li tipprova dak li ged tallega®® u li

taghmel dan billi tressaq 1-ahjar prova®.

Inghad hekk fil-kaz Salv Trading Limited vs Kunsill Lokali Birkirkara de¢iz
fid-9 ta’ Lulju 2019 -

“Illi hija norma elementari tad-dritt probatorju li min jallega jrid jipprova u, jekk
kemme-il darba dik il-prova ma tingiebx, il-Qorti jkollha tqis li I-parti attrici thun
naqgset milli twettaq il-parti probatorja taghha kif mehtieg u kif mistenni li jsir
bir-rizultat li I-parti -ohra m ghandhiex tbati tali nugqas.”

Filwaqgt li fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet taghhom l-atturi jargumentaw b’mod
skjett li I-provi wrew li waqt ix-xoghlijiet li kien ged jaghmel il-konvenut huwa
kisser il-katusa tal-ilma li kienet ghaddejja minn taht il-parapett ta’ 1-atturi, il-
Qorti tinnota nvece li effettivament il-provi wrew il-kontra.

18 Josephine Cutajar vs Mark Vella de¢iz fl-10 ta’ Novembru 2017
19 Artikolu 562 tal-Kap 12
20 Artikolu 559 tal-Kap 12
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In vista tal-fatt li l-evalwazzjoni ta’ din it-talba hija wahda dipendenti fuq
konstatazzjoni ta’ natura teknika, a skans ta’ dilungar inutli 1-Qorti sejra tirreferi
ghall-konkluzjonijiet tal-perit taghha M’Louise Caruana Galea. Il-perit galet li
fin-nuqqas ta’ kjarezza tal-provi disponibbli setghet tikkonstata biss li ghalkemm
inbidel il-pajp mill-konvenut, dan huwa konness mal-binja ta’ 1-atturi u mhux ma’
dak tal-konvenut.

Minn naha tieghu 1-perit legali I-avukat Kevin Camilleri Xuereb ukoll esprima
ruhu fis-sens li I-provi mressqga fir-rigward ta’ din it-talba huma pjuttost neboluzi
u li I-atturi nagsu milli juru u li jippruvaw li I-ghemil tal-konvenuti arrekalhom xi
dannu jew xi pregudizzju. IlI-Qorti bla tlaqliq tghid 1i hija ta’ 1-istess fehma u
ghalhekk sejra tghaddi biex tichad it-tielet talba tal-atturi u konsegwentement
sejra tichad ukoll is-sitt talba li hija marbuta maghha.

Ghall-istess ragunijiet, it-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuti sejra tintlaga’.
Fil-bgija tat-talbiet taghhom I-atturi jitolbu I-kundanna tal-konvenuti ghall-hlas
tad-danni kif ukoll il-likwidazzjoni u I-hlas tal-istess.

F’dan l-istadju u qabel tipprocedi ulterjorment il-Qorti tirreferi ghal
kunsiderazzjonijiet maghmula mill-perit legali f’paragrafi 81 sa 93 tar-relazzjoni
tieghu fejn huwa rrefera ghal zewg aspetti ohra mqgangla fil-premessi u t-talbiet
tal-atturi rigwardanti —

(a) il-hsarat arrekati lill-fond ta’ I-atturi minhabba x-xoghlijiet maghmula mill-
konvenuti meta dawn ta’ I-ahhar dahhlu travi u fagghu bnadi mill-hajt divizorju
bejn il-proprjeta’ tal-atturi u dik tal-istess konvenuti; u

(b) it-thaffir ‘il gewwa fil-hajt divizorju sabiex jigu nstallati xi oggetti fil-fond
tal-konvenuti fil-livell ta’ semi-basement.

Dwar il-hsarat fil-hajt divizorju kawzati mit-travi li dahhlu 1-atturi I-Qorti tirreferi
fl-ewwel lok ghar-relazzjoni tal-perit tekniku Caruana Galea li fl-ac¢ess taghha
fuq il-post ikkonstatat li zewg travi, wiehed tal-bitha u iehor tal-kuridur baqghu
dehlin il-hxuna kollha tal-appogg u kkawzaw hsara lill-hajt minn naha ta’ 1-
atturi®t. L-istess perit tekniku anke kkwantifikat id-danni relattivi ghal din il-
hsara. Ghal dawk li huma kunsiderazzjonijiet ta’ natura legali, [-Qorti
tikkondividi pjenament ma’ dak sottomess mill-abbli perit legali fir-relazzjoni
tieghu u kwindi tabbrac¢ja u taghmel taghha dawk I-istess kunsiderazzjonijiet.

Dwar it-thaffir ‘il gewwa fil-hajt divizorju, filwaqgt li 1-Qorti tichu nota tal-
opinjoni tal-perit legali fir-rigward, tinnota wkoll li I-perit tekniku Caruana Galea

21 para 10.10 tar-relazzjoni
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Ikkonstatat li I-konvenuti ghamlu kabinett tal-aluminju li fih geghdu t-tank tal-
gass u li sabiex ghamlu dan huma dahlu aktar minn nofs il-wisa’ tal-hajt tal-
appogg??. Dan il-fattur gie wkoll inkluz minnha fil-likwidazzjoni tad-danni?,

Ferm il-premess il-Qorti tgis li fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet kollha suesposti,
it-talbiet tal-atturi ghall-likwidazzjoni u I-hlas fir-rigward tad-danni subiti
minnhom huma gustifikati. Issir referenza ghad-danni likwidati mill-espert

tekniku tal-Qorti M’Louise Caruana Galea li rrelatat hekk —

“llli d-danni kkawzati lill-attrici ged jigu likwidati bit-tali mod:

Rigward ix-xog#ol riparatorju fil-zajt tal-appogg minfzabba z-zewg irjus tat-travi
li baggnu dezlin il-wisa kollu tal-appogg kif ukoll xogzol man-naa tal- konvenut
fiz-zona fejn ghandu it-tank tal-gas?* dan qed jigi likwidat bis-somma ta’ €500
(Ffames mitt ewro)

Rigward I-invazjoni li hu limitat gzan-naza tal-parapett biss dan qged jigi likwidat
bis-somma ta’ €100 (Mitt ewro)

Rigward xog#ol li ser isofru I-atturi jekk jigu biex jibnu sulari addizzjonali fil-
gurnata tal-lum, l-esponenti tillikwida I-ispiza addizzjonali taz-zewg sulari
irtirati minn Triq Zongor, fuq dak ezistenti ghas-somma globali ta’ €8,260%
(Tmint elef, mitejn u sittin ewro)

I1li fug il-konkluzjoni tal-Perit Borg Costanzi li jekk l-atturi jigu biex itellgzu
iktar sulari jkun hemm il-7tiega li jinbena #ajt fil-livell tal-pedament, minzabba
li I-ixkaffa ta’ blat taz-zewg piedi u nofs |i tqattgzet minn naza tal-konvenuti dan
ma jistax jigi konkluz f°dan [- istadju. It-tip ta’ blat, ezistenza ta’ fissuri u s- ‘Safe
Bearing Pressure’ tat-terran ta’ taht il-binja mertu tal-kawza iridu jigu stabiliti

22 para 10.05 tar-relazzjoni

23 Para 10.11.1 tar-relazzjoni

24 Jittikel certu profondita mill- hajt ezisenti ezatt wara il- kabinett, b’talli mod li jista’ jitpogga gebel taz-2.5”
bhala cladding u jigi ippinjat b’fibre carbon robs mal-qoxra ta’ wara.

25(€2,600 x 0.03m?) + (€733 x 0.03 m?)

26 €7,000 (eskluz VAT)

45



524/2015 MH

biex wiezed jasal gzal din il-konkluzjoni. Pero' jekk minn investigazzjonijiet u
testijiet jirrizulta li dan il-zajt ghandu jinbena, I-esponenti tagbel mac-cifra ta’
€4,720%" moghti mill-Perit Borg Costanzi biex jinbena dan il-zajt.

Ili d-danni sofferti mill-attri¢ci huma likwidati ghal valur totali ta’ €8,860
(Tmint elef, tmien mija u sittin ewro).”

[1-Qorti ma tara ebda raguni il-ghala ghandha tiskarta 1-likwidazzjoni tad-danni
kif maghmula mill-espert tekniku taghha u ghaldaqgstant sejra tadotta tali
likwidazzjoni bhala taghha u tilqa’ 1-bgija tat-talbiet attri¢i ghall-likwidazzjoni u
I-hlas tad-danni fis-somma ta’ €8,860.

Raggunti dawn il-konkluzjonijiet il-bgija tal-eccezzjonijiet tal-konvenuti sejrin

jigu respinti.

Fl-ahharnett u kif anke osservat mill-abbli perit legali, ghal fini tal-ispejjez il-
Qorti sejra tiehu konjizzjoni tal-fatt li mhux it-talbiet kollha tal-atturi ntlagghu kif

ukoll 11 wahda mill-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti giet milqugha.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi —

1. Tilga’ t-tieni ec¢cezzjoni filwaqt li tichad il-bgija tal-eccezzjonijiet tal-
konvenuti;

2. Tichad it-tielet, ir-raba’, il-hames u s-sitt talba tal-atturi;

3. Tilqa’ 1-ewwel talba u tiddikjara li I-konvenuti b’mod illegali u abbuziv
invadew il-proprjeta’ tal-atturi skont kif stabbilit mill-perit tekniku tal-
Qorti;

4. Tilga’ t-tieni talba u tiddikjara li I-konvenuti ghamlu xoghol ta’ skavar
fis-sit taghhom fi Triq iz-Zonqor, Marsaskala, minghajr ma osservaw id-
distanza legali kif provdut fl-artikolu 439 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’> Malta,

27 Dok ECB3 fol 29, €4,000 (eskluz VAT)
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mill-hajt divizorju bejn I-istess sit u I-korp ta’ appartamenti bl-isem Sea
View Court St. Nicholas Street, c/w Triq iz-Zonqor, Marsaskala;

5. Tilqa’ s-seba’ talba u tiddikjara u tiddeciedi li 1-konvenuti huma
responsabbli ghad-danni fil-konfront tal-atturi;

6. Tilqa’ 1-bqija tat-talbiet u tillikwida s-somma ta’ tmint elef, tmien mija u
sittin ewro (€8,860) bhala danni u tordna lill-konvenuti ihallsuhom lill-
atturi;

7. L-ispejjez tal-kawza jinqasmu hekk — 4/5 jithallsu mill-konvenuti u 1/5
jithallsu mill-atturi.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.
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