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Roberto Carlos Calleja
V.

L-Avukat Generali, illum I-Avukat tal-Istat;
u Carmel u Maria konjugi Zammit

1. Dawn huma zewg appelli — wiehed tal-Avukat tal-Istat u l-iehor tal-
konvenuti konjugi Zammit — minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-kompetenza taghha kostituzzjonali fid-29 ta’ Ottubru 2020
li biha sabet li nkisru d-drittijiet fundamentali tal-attur ghat-tgawdija tal-
proprjeta tieghu mharsin bl-art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta [‘il-
Kostituzzjoni”] u bl-art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
[“I-Ewwel Protokoll”]. Bhala rimedju ghal dan il-ksur I-ewwel qorti ordnat

lill-Avukat tal-Istat sabiex ihallas lill-attur kumpens ta’ tmintax-il elf euro



Rikors Kostituzzjonali Numru 2/2018/1 27/10/2021

2.

(€18,000) bhala danni pekunjarji u erbat elef euro (€4,000) bhala danni
non-pekunjarji, b’kollox tnejn u ghoxrin elf euro (€22,000). Iddikjarat
ukoll illi I-konvenuti konjugi Zammit ma jistghux ikomplu jistriehu fuq id-
dispozizzjonijiet tal-art. 12 tal-Ordinanza li tnehhi |-Kontroll tad-Djar

[Kap. 158] sabiex jibqghu joqoghdu fil-post tal-attur.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza gew imfissra hekk mill-ewwel gorti:

»... ... ... b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Maurice Gambin tad-19 ta’ Lulju,
1985, l-intimati Zammit akkwistaw minghand wiehed Ronald Mangion
[-utli dominju temporanju tal-appartament ... Valletta, ghaz-zmien i
kien fadal minn koncessjoni enfitewtika ta’ wiehed u ghoxrin (21) sena
li bdew jghaddu mill-25 ta’ Frar 1985, bil-patti u I|-kundizzjonijiet
imsemmija fl-istess kuntratt u fil-kuntratt ta’ akkwist ta’ Ronald
Mangion minghand il-familja Calleja, fosthom il-hlas ta’ ¢ens fl-ammont
ta’ tnejn u sebghin lira Maltin (Lm72) fis-sena, tithallas kull tliet (3) xhur
bil-quddiem, li jzomm l-appartament fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni u
riparazzjoni, u li, meta tispi¢¢a I-koncessjoni enfitewtika, jghaddih lura
fl-istess stat.

»Meta |-appartament gie ghand I-intimati Zammit, kien jehtieg li jsiru
fih ghadd kbir ta’ tiswijiet. L-intimati Zammit dahlu fil-fond aktar tard fis-
sena 1985 u ghadhom juzaw il-post bhala d-dar fejn jghixu ordinarja-
ment flimkien ma’ uliedhom, u huma lkoll ¢ittadini Maltin.

»Meta ghalget il-koncessjoni enfitewtika, I-appartament baga’ ghand I-
intimati Zammit b’titolu ta’ kera. ll-kera kienet tithallas b’mod regolari lil
Maria Bianchi, li kienet iz-zija paterna tar-rikorrent.

»Ir-rikorrenti Calleja akkwista I-appartament mertu ta’ din il-kawza bis-
sahha ta’ licitazzjoni li saret fl-4 ta’ Gunju 2015, u I-post (fost gid iehor
li huwa offra ghalih) kien liberat favurih dakinhar. Huwa offra hamsa u
hamsin elf euro (€55,000) u I-post kien liberat skond dik I|-offerta billi
hadd aktar ma ressaq offerta. Fid-deskrizzjoni tal-fond gabel sar I-
irkant, issemma li |-post kien mikri b’mija u sebgha u sittin euro u
wiehed u sebghin ¢entezmu (€167.71) fis-sena. Huwa ma bagax
jaccetta I-kera minghand I-intimati Zammit, u minn hemm il quddiem,
l-intimati Zammit bdew jiddepozitaw il-kera fir-registru tal-qorti.

»F’April 2016 ir-rikorrent gabbad perit u maghha spezzjona |-fond
mertu tal-kaz, u b’rapport mahrug fJannar tal-2018 stmat il-valur
lokatizju tieghu.

»Fit-18 ta’ Lulju 2016 ir-rikorrent baghat jitlob lill-intimati Zammit
sabiex johorgu mill-fond u jroddulu ¢-¢wievet billi gal li kienu kisru I-
kundizzjonijiet tal-kirja minhabba tibdiliet fil-fond minghajr I-
awtorizzazzjoni tieghu.

»Fit-22 ta’ Marzu 2017 ir-rikorrent interpella lill-intimati Zammit sabiex

jersqu fuq kuntratt gdid ta’ kera. Skond il-fehma tal-perit arkitett
imgabbad mir-rikorrent, il-valur lokatizju tal-fond fl-istat li I-fond huwa
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fih illum huwa dak ta’ disat elef u sitt mitt euro (€9,600), filwaqt li fkaz
li I-appartament jigi ‘refurbished u modernizzat’, il-valur lokatizju tieghu
jitla’ ghal erbatax-il elf u mitejn euro (€14,200).«

3. Peress li deherlu li dan kollu sehh bi ksur tad-drittijiet fondamentali
tieghu mharsin bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta kif ukoll bl-art. 1
tal-Ewwel Protokoll, l-attur fetah il-kawza tallum u talab lill-qorti

joghgobha:

»(1) tiddikjara li l-artikoli 5(2) u 12(2) tal-Ordinanza li tnehhi |-Kontroll
tad-Djar ... huma lezivi ghad-drittijiet tal-esponenti ghat-tgawdija tal-
proprjeta tieghu bi vjolazzjoni tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
u l-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali kif
inkorporata fil-ligijiet taghna mill-Kapitolu 319;

»(2) tiddikjara null u bla ebda effett fil-kaz in ezami l-artikoli 5(2) u
12(2) tal-Ordinanza li tnehhi |-Kontroll tad-Djar ... in kwantu jilledu d-
drittijiet fundamentali u kostituzzjonali tal-esponenti hekk kif sanciti
mill-Kostituzzjoni ta’ Malta kif ukoll mill-Konvenzjoni Ewropea ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali kif
inkorporata fil-ligijiet taghna mill-Kapitolu 319;

»(3) taghti I-esponenti dawk ir-rimedji li jidrilha Ili huma xierqa sabiex
jigu rispettati d-drittijiet fundamentali u kostituzzjonali tal-esponenti u
dan kif protetti mill-istess Kostituzzjoni ta’ Malta kif ukoll mill-
Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fundamentali kif inkorporata fil-ligijiet taghna mill-Kapitolu
319, inkluz li tiddikjara li l-intimat Carmel Zammit kif ukoll il-familjari
tieghu li m’ghandhomx jedd li jinvokaw l-artikoli 5(2) u 12(2) tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex jibgghu jabitaw fil-fond
imsemmi ..., u b’hekk tawtorizza l-esponenti jirriprendi |-pussess tal-
fond;

»(4) tillikwida kumpens dovut I-esponenti, u jekk ikun il-kaz bl-opera
ta’ periti nominandi, u tikkundanna lill-intimati jew min minnhom sabiex
ihallsu I-kumpens hekk likwidat.

»Bl-ispejjez ... ... ... «

4. L-Avukat Generali, llum I-Avukat tal-Istat, ressaq din l-ec¢ezzjoni, fost

ohrajn li ma humiex relevanti ghall-appell:

»2.7) .. ... ... dato ma non concesso li din I-onorabbli gorti jidhrilha li
kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent, fatt li ged jigi
kontestat, |-esponent jirrileva li fl-umli fehma tal-esponent fi¢-Cirko-
stanzi tal-kaz u fil-kuntest socjali taghhom, dikjarazzjoni ta’ ksur
ghandha tkun suffi¢jenti.«
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5. ll-konvenuti konjugi Zammit ressqu dawn |-e¢cezzjonijiet, fost ohrajn:

»L-ewwel eccezzjoni in linea preliminari ... hija li din il-gorti fil-Prim
Awla tal-Qorti Civili (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali) ma hijiex il-gorti
kompetenti biex tkun tista’ tindirizza dak li ged jipprova jallega r-
rikorrenti Roberto Carlos Calleja.

»[It-tieni] eccezzjoni in linea preliminari ... hija illi ... dawn il-pro¢eduri
fdan ir-rikors kostituzzjonali odjern intavolat nhar is-16 ta’ Jannar
2018 huma nulli u invalidi fir-rigward ta’ Carmel u Maria konjugi
Zammit u ghalhekk ghandhom jigu dikjarati li mhux effettivi, u fic-
¢irkostanzi Carmel u Maria konjugi Zammit, a spejjez tar-rikorrenti
Roberto Carlos Calleja, ma ghandhomx jibqghu parti fdin il-kawza
minhabba l-invalidita ta’ dawn il-proc¢eduri legali fil-konfront tal-intimati
Carmel u Maria konjugi Zammit.

»lt-tielet e¢cezzjoni in linea preliminari hija li ... Carmel u Maria konjugi
Zammit ... ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju, u allura
mehlusa milli jibqghu josservaw il-pro¢eduri fdin il-kawza u l-ispejjez
ghandu ibatihom kollha min ghamel il-kawza intortament, ingustament
u kapric¢ozament kontra l-intimati Carmel u Maria konjugi Zammit u
cioeé r-rikorrenti Roberto Carlos Calleja ... ... ... «

6. L-ewwel gorti ddecidiet hekk:

»Tichad |-e¢cezzjonijiet preliminari tal-intimati Zammit u ssib i
ghandha twettaq is-setghat taghha biex tisma’ u tqis I-ilmenti mressga
mir-rikorrent u li huma I-kontraditturi legittimi tal-azzjoni tar-rikorrent u
jmisshom jibgghu fil-kawza;

»Tilga' I-e¢¢ezzjoni ulterjuri mressga mill-intimat Avukat tal-Istat u ssib
li I-artikolu 5(2) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jghoddx ghall-
kaz li I-qgorti ghandha quddiemha;

»Tilga' l-ewwel talba attrici u ssib li t-thaddim tal-artikolu 12 tal-
Ordinanza tal-1959 li tnehhi I|-Kontroll tad-Djar, huwa leziv ghad-
drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija ta’ gidu bi ksur kemm tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni u kif ukoll tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Kon-
venzjoni;

»Tilga’ t-tieni talba attrici billi hija konsegwenzjali ghall-ewwel talba tar-
rikorrent;

»Tilga’ t-tielet talba u ssib li I-intimati Zammit ma jistghux jistriehu izjed
fuq id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 biex jibqghu
jogoghdu fil-post mertu tal-kawza;

»Tilga' ir-raba’ talba billi tordna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas lir-
rikorrent kumpens ta’ tnejn u ghoxrin elf euro (€22,000) bhala
kumpens pekunjarju u non-pekunjarju minhabba I-ksur imgarrab mir-
rikorrent kif fuq inghad,;

»Tichad |-e¢¢ezzjonijiet I-ohrajn tal-intimati bhala mhux misthogga; u

»Tordna li l-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-Avukat tal-Istat.«
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7. Safejn huma rilevanti ghall-appelli, |-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-
ewwel qorti ghad-decizjoni taghha gew imfissra hekk fis-sentenza

appellata:

»Din hija azzjoni ta’ ksur tal-jeddijiet fundamentali. Ir-rikorrent, bhala s-
sid tal-appartament li fih jghixu l-intimati mizzewgin Zammit, jilmenta li
gieghed igarrab ksur tal-jedd tieghu ghat-tgawdija bla xkiel ta’ gidu,
kemm tant |-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u kif ukoll taht I-artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvezjoni ghaliex, minhabba I-artikolu 5 u 12 tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma jistax jiehu lura fidejh l-imsemmi
fond. Dan ghaliex il-fond kien inghata b’koncessjoni enfitewtika ghal
zmien li jaghlaq, imma, minhabba |-imsemmija dispozizzjonijiet tal-ligi,
fl-ghelug taghha inqalbet ghal kirja, u I-hlas li jiréievi tal-kirja li I-ligi
halget huwa ftit wisq meta mgabbel mal-valur lokatizju li I-fond igib li
kieku kellu jinkera skond is-suq. Huwa jilminta li gieghed igorr piz
sproporzjonat meta mgabbel ma’ dak li jisthoqqgilhom dawk li bagghu
jzommu |-post taht idejhom (I-intimati mizzewgin Zammit). Jitlob
ghaldagstant li I-qorti ssib li huwa gieghed igarrab ksur tal-jedd tieghu
ghat-tgawdija bla xkiel ta’ gidu, li jinghata kumpens ghal dan il-ksur kif
ukoll rimedju xieraq biex ma jibgax ibati I-konsegwenzi tal-istess ksur
(maghduda fosthom, it-tnehhija tal-intimati Zammit mill-post).

»Ghal din l-azzjoni I-intimat Avukat tal-Istat laga’ ghat-talbiet attri¢i billi
¢ahad li r-rikorrent tassew garrab ksur ta’ xi jedd fundamentali tieghu
kif imhares kemm taht il-Kostituzzjoni u kif ukoll taht il-Konvenzjoni.

Qalli ...... ... (7) fkaz li I-qorti ssib ksur tal-jedd fundamentali tar-
rikorrenti, fkuntest socjali, dikjarazzjoni ta’ ksur hija bizzejjed bhala
rimedju.

»Min-naha taghhom, l-intimati mizzewgin Zammit lagghu ghat-talbiet
tar-rikorrenti billi galu li r-rikorrent naqgas li jfittex rimedju ordinarju
quddiem il-gorti xierqa gabel ma fetah din il-kawza. Ghaldagstant din
il-gorti m’ghandhiex il-gurisdizzjoni li tisma’ din il-kawza billi, jekk
tassew hemm xi Iment, kif ged jittanta jixli r-rikorrent, dan messu
ressqu quddiem il-qorti xierga u li ghandha s-setghat li tisma’ u tqis il-
kaz. Qalu wkoll li huma jmisshom jinhelsu mill-harsien tal-gudizzju billi,
ghall-istess ragunijiet, il-proceduri mnedija mir-rikorrent ma jiswewx.

DO

Mo e . il-qorti tibda biex tqis l|-ewwel eccezzjoni tal-intimati
mizzewgin Zammit. Huma jghidu li r-rikorrenti nagas li jfittex rimedju
quddiem il-qorti ordinarja gabel ma fetah dawn il-pro¢eduri. Ghaldags-
tant din il-gorti m’ghandhiex il-gurisdizzjoni li tisma’ din il-kawza billi
jekk tabilhaqq hemm xilja, kif ged jittanta jixli r-rikorrent, din messu
ressagha quddiem il-gorti xierga fil-kompetenza ordinarja taghha.

»L-imsemmija ecCezzjoni preliminari mhix tajba jekk biha lintimati
Zammit riedu jfissru li t-tribunal wahdieni biex jisma’ u jaqta’ kazijiet
fejn jidhlu kwestjonijiet imnissla fil-qafas ta’ kuntratt ta’ kirja ta’
immobbli huwa xi qorti ohra li lilha I-ligi taghti setgha esklussiva. Dik il-
gurisdizzjoni moghtija mil-ligi ma tistax tnehhi s-setgha jew Quris-
dizzjoni partikolari li I-Kostituzzjoni taghti lil din il-gorti meta jgumu jew
jitressqu quddiemha kwestjonijiet dwar ilmenti ta’ ksur ta’ jeddijiet fun-
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damentali. Jekk stess tingala’ kwestjoni bhal din quddiem qorti bhal
dik, hija dik il-gorti li jkollha twaqggaf is-smigh sakemm din il-gorti tkun
stharrget il-kwestjoni tal-allegat ksur tal-jedd fundamentali jew, jekk
tkun qorti kompetenti, li tirreferi |-kwestjoni direttament lil din il-gorti
skond l-artikolu 46(3) tal-Kostituzzjoni jew l-artikolu 4(3) tal-Kapitolu
319 tal-Ligijiet ta’ Malta.

»Ghalhekk I|-imsemmija ec¢¢ezzjoni preliminari mhux sejra tintlaga’
ghaliex mhijiex misthoqqa;.

»Fit-tieni u t-tielet eccezzjonijiet preliminari taghhom, I-intimati
mizzewdin Zammit jghidu li jmisshom jinhelsu mill-harsien tal-gudizzju
minhabba li mhumiex il-kontraditturi legittimi tal-pretensjonijiet tar-
rikorrent.

»Ir-rikorrent iwarrab dawn l-e¢éezzjonijiet u jaghti lista ta’ sentenzi li
giesu haga bhal din;

»ll-gorti wkoll issib li dawn I-e¢¢ezzjonijiet mhumiex tajba, safejn
bihom l-intimati jridu li jinhargu mill-kawza. Kif tfisser ghadd ta’ drabi
fdan ir-rigward, post l-intimati Zammit fdin il-kawza mhuwiex min-
habba li kienu huma li b'’xi mod wettqu I-ksur tal-jedd pretiz mir-
rikorrent dagskemm il-fatt li huma geghdin igawdu g§id ir-rikorrent bis-
sahha tal-ligi attakkata jgieghed fughom interess ta’ legittimazzjoni
passiva li tolgothom fil-laham il-haj. L-ilmenti ta’ ksur ta’ jeddijiet
fundamentali kif imressqa mir-rikorrent jirrigwardaw it-thaddim ta’ ligi li
l-intimati Zammit bl-ebda mod ma ipprovokaw. Huma nqgdew biha
bhalma kellhom kull jedd li jaghmlu. Madankollu, jekk din il-gorti ssib li,
bit-thaddim ta’ ligi bhal dik, ir-rikorrent garrab jew qgieghed igarrab ksur
ta’ xi jedd tieghu, l-intimati ma jistghux jghidu li huma ma jimpurtahom
xejn jew li mhux se jintlagtu minn dak li jirrizulta.

»Ghalhekk, il-gorti mhix se tilga’ dawn iz-zewg eccezzjonijiet ghaliex
mhumiex misthoqga fil-fatt u langas fid-dritt.

D

»Fis-sottomissjonijiet tieghu, ir-rikorrent jghid i I-indhil tal-istat,
ghalkemm snin ilu seta’ kien wiehed legittimu, fid-dimensjoni soéjo-
ekonomika tallum huwa abbuziv. 1zid jghid li I-indhil huwa nieqges fil-
bilan¢ gust bejn l-interess generali u |-protezzjoni tal-jeddijiet tar-
rikorrenti; dan ghaliex r-rikorrenti ma jistax jiehu lura I-fond u huwa
kostrett i jikri lill-intimati ghal perjodu indefinit. Ir-rikorrent jghid ukoll li
I-kera mhallsa mill-intimati Zammit twassal ghal wiehed punt tmintax-il
fil-mija (1.18%) tal-valur lokatizju potenzjali jew wiehed punt seba’
erbgha fil-mija (1.74%) tal-valur lokatizju attwali li I-post kien stmat
mill-perit arkitett imgabbda minnu, u tlieta punt erbgha hamsa fil-mija
(3.45%) tal-valur lokatizju attwali li I-post kien stmat mill-perit arkitett
imgabbad mill-intimat Avukat tal-Istat.

DO

»Meta wiehed iqgis il-fatturi u ¢-¢irkostanzi kollha marbuta mal-kaz,
wiehed isib li I-piz finanzjarju ghadu mitfugh kollu fuq ir-rikorrent
sallum. Dan johrog l-izjed meta wiehed iqis il-valur li l-appartament
kien jinkera lill-intimat u kif ukoll kemm seta’ nkera mir-rikorrent li kieku
ma kenitx fis-sehh il-ligi kif inhi b’effett tal-Att XXIII tal-1979. Filwaqt li
fis-sena 2006 (fgheluq il-kon¢essjoni enfitewtika), il-fond ghadda
ghand l-intimati Zammit b’titolu ta’ kera bl-ammont ta’ tnejn u sebghin
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lira Maltin (Lm72), ekwivalenti ghas-somma ta’ mija sitta u sebghin
euro (€167) fis-sena, jekk il-gorti kellha toqghod biss (minghajr ma tqis
I-pretensjoni tar-rikorrent) fuq il-valur lokatizju li I-fond fl-istess sena
kien igib skond stima moghtija mill-perit arkitett imgabbad mill-intimat
Avukat tal-Istat, il-valur lokatizju fl-istess sena kien ta’ elfejn, erba’ mija
u sittin euro (€2,460). Skond l-istess perit arkitett, fis-sena 2018, dan
il-valur irdoppja u ghola ghal erbat elef, tmien mija u sittin euro
(€4,860). Min-naha tar-rikorrent, il-valur lokatizzju fis-sena 2016 kien
ta’ disat elef u sitt mitt euro (€9,600).

»Ghaldagstant, meta wiehed igabbel il-kera dovuta mal-kera li |-post
jista’ jinkera bih li kieku ma kienx magbud taht I-effetti tal-Att XXIII,
wiehed isib li hemm sproporzjon gawwi bejn qaghda u ohra u li dan |-
isproporzjon gieghed igarrbu r-rikorrent wahdu, minkejja |-ghanijiet
legittimi u socjali li I-ligi gieghda tilhaq fir-rigward tal-intimati Zammit.

»B’Zieda ma’ dan, hemm ukoll i¢-Cirkostanza li, minkejja i I-ligi taghti
lis-sid a¢cess ghal gorti biex iressaq talba biex jiehu I-post lura, bil-kejl
li taghti I-istess ligi dan tgies li huwa rimedju eluziv u li, aktar iva milli
le, jagta’ I-ghatx bl-ilma tal-perzut u jhalli lis-sid marbut bil-kirja mposta
mil-ligi.

»Ghalhekk, il-qorti tasal ghall-fehma li, fil-qaghda li jinsab fiha r-
rikorrent illum u ladarba I-bidliet i regghu saru fil-ligi bagghu ma
indirizzawx ghal kollox qaghda bhal dik li jinsab fiha r-rikorrent, u kif
ukoll fid-dawl tat-tifsira li nghataw id-dispozizzjonijiet rilevanti tal-Kap
158 kif mibdula bl-Att XXIII tal-1979, kemm mill-grati ta’ kompetenza
kostituzzjonali Maltin u kemm tal-qorti ta’ Strasbourg, jirrizulta li r-
rikorrent garrab u gieghed igarrab ksur tal-jedd tieghu ghat-tgawdija
pacifika ta’ hwejgu kif imhares bl-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni u dan minhabba li d-dispozizzjonijiet tal-artikolu 12 tal-
imsemmi Kap 158 igieghed fuqu piz sproporzjonat meta mgabbel mal-
ghan li ghalih iddahhlu fis-sehh I-istess dispozizzjonijiet.

»Ghaldagshekk I-ewwel talba tar-rikorrenti fir-rigward ta’ |-artikolu 1 ta’
I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni sejra tintlaga’ wkoll.

...

»Ghal dak li jirrigwarda t-tielet talba dwar ir-rimedju mitlub, ir-rikorrent
jitlob “ir-rimed;i li (I-qorti) jidhrilha xierga sabiex jigu rispettati d-drittijiet
fundamentali u kostituzzjonali tal-esponenti’, b'mod partikolari li I-
intimati Zammit ma jibqghux jghixu fil-fond u b’hekk tawtorizzah biex
jiehu lura I-pussess tal-fond. Fir-raba’ talba tieghu, ir-rikorrent jitlob
ukoll il-likwidazzjoni ta’ kumpens ghall-ksur imgarrab fil-jeddijiet
fundamentali tieghu.

»Ghal dak marbut mat-tielet talba, il-gorti tifthem li, kulma jmur, ir-
rikorrent fil-qaghda attwali qieghed igarrab ksur tal-jedd tieghu dwar
hwejgu. Min-naha I-ohra, sejbien ta’ ksur ta’ jedd fundamentali jitlob I-
ghoti ta’ rimedju effettiv, kemm fil-prattika u kif ukoll fil-ligi, b’mod i I-
ghoti wahdu ta’ kumpens jista’ ma jitgiesx bhala rimedju tajjeb
bizzejjed. F’kazijiet ta’ dawn I-ahhar zmien, il-gorti fi Strasbourg gieset
li r-rimedju tat-tnehhija tal-okkupant minn post kien ir-rimedju effettiv li
messu nghata, u li ghat-tbatija li ggarrab il-parti mnehhija jrid jaghmel
tajjeb I-Istat Malti.

»F’dan ir-rigward u wara li hasbet fit-tul, il-qorti taghzel li taghmel
taghha I-prin¢ipji imwettqa mill-Qorti Kostituzzjonali f'¢irkostanza bhal
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din, u tghid li l-intimati Zammit ma jistghux jibqghu jinqdew bid-dis-
pozizzjonijiet tal-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta la-
darba b’dak il-mod ir-rikorrent ikun gieghed igarrab ksur tal-jedd tieghu
tanht l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni. Min-naha I-ohra,
huwa wkoll stabbilit li mhuwiex il-kompitu ta’ gorti mitluba tistharreg
iiment ta’ ksur ta’ jedd fundamentali dwar it-tgawdija bil-kwiet tal-gid u
[-ghoti ta’ kumpens xieraq biex tordna t-tnehhija mill-post tal-okkupant
li jkun. F’kaz bhal dak, ir-rimedju jrid jitfittex quddiem it-tribunal xieraq li
lilu I-ligi taghti I-kompetenza specjali biex igis kwestjonijiet bhal dawn.
Dan jinghad ukoll minkejja li din il-qorti tgawdi setghat wesghin ta’
rimedju li tista’ taghti f'kaz li ssib ksur ta’ xi jedd fundamentali tal-parti
attrici.

»Ghalhekk, ghall-finijiet tal-istess tielet talba tar-rikorrent, il-qorti sejra
tordna i l-intimati Zammit ma jistghux jistriehu izjed fuq id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta biex
jiggustifikaw iz-zamma taghhom tal-post tar-rikorrent.

»Ghal dak marbut mar-raba’ talba (kumpens ghad-danni mgarrab), il-
gorti tqis li din it-talba hija I-effett naturali tas-sejbien tal-ksur tal-jedd
invokat. Huwa mizmum li, ladarba qorti ssib li r-rikorrent garrab ksur
tal-jedd tieghu kif imhares bl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni jew tal-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, ma huwiex bizzejjed li
tieqaf b’sempli¢i dikjarazzjoni bhal dik. Ghalkemm ir-rimedju xieraq
mhuwiex langas u tabilfors il-kundanna ta’ hlas ta’ kumpens bhal i
kieku |-haga li dwarha sehh il-ksur kienet inbighet, xi ghamla ta’
kumpens huwa misthoqq u doveruz u tali kumpens iridu ikun wiehed
bizzejjed biex imewwet il-hsara li tkun iggarrbet bil-ksur ilmentat tal-
jedd fundamentali. Hawn ukoll, il-qorti gieghda zzomm quddiem
ghajnejha li I-ksur imgarrab mir-rikorrent jikkonsisti findhil dwar u
mhux f'tehid tal-gid tieghu.

»Huwa llum stabilit li r-rimedju li tista’ taghti din il-qorti huwa kumpens
ghall-ksur tad-dritt fundamentali u mhux danni ¢ivili ghal opportunita
mitlufa. Biex tasal ghal dan, il-gorti jehtigilha tqis ghadd ta’ fatturi,
fosthom it-telf effettiv li jkun garrab is-sid, I-ghan so¢jali mahsub mil-
ligi, il-grad ta’ sproporzjon fit-tqabbil bejn id-dhul attwali li gieghed
jircievi r-rikorrent mad-dhul i jista’ jinkiseb fis-suq hieles, id-danni
materjali li |-parti rikorrenti tista’ tipprova li garrbet u wkoll |-effetti tal-
ordni li I-qorti tista’ taghti dwar jekk lokkupant jistax jibga’ jistrieh aktar
fuq it-thaddim tal-ligi attakkata. Minn kif wiehed jista’ jara, dawn il-
kriterji huma firxa shiha li trid titgies fkull kaz ghalih u jiddependu
hafna mic-cirkostanzi partikolari ta’ kull kaz.

»Dwar il-kumpens dovut lir-rikorrent, madankollu, tqum konsider-
azzjoni ohra. Ghalkemm ir-rikorrent harrek ukoll lill-intimati Zammit,
izda dan ma ffissirx li huma l-istess intimati Zammit li jridu jhallsu lir-
rikorrent il-kumpens li sejjer jinghata jew li jaghmlu tajjeb ghall-ghazla
li kienet taghtihom il-ligi u talli nqdew biha. Kumpens bhal dak ghandu
jbatih biss I-istat minhabba li I-ksur li ged igarrab ir-rikorrent huwa |-
effett dirett tal-ligi li ddahhlet bl-Att XXIlI tal-1979, u kif ukoll tan-
nugqas tal-istess stat li jibdel il-ligi biex tahlaq il-bilan¢ mehtieg bejn is-
sidien u |-okkupanti ta’ postijiet ta’ abitazzjoni fir-rabtiet kuntrattwali ta’
bejniethom. L-intimati Zammit inqgdew b’ligi li tathom jeddijiet fuq gid ta’
haddiehor, izda ma ghamlu xejn biex jiksbu dan il-jedd b’mod illegali.
Fid-dawl tal-massima qui suo jure utitur neminem leedere videtur, il-
gorti ma tistax issib li I-intimati Zammit iridu jaghmlu tajjeb huma wkoll
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ghall-hlas tal-kumpens lir-rikorrent minhabba s-sejbien ta’ ksur tal-jedd
fundamentali tieghu. Din il-fehma tinbena wkoll fuq il-fatt li I-ilment tar-
rikorrent jirrigwarda ligi li jaghmilha l-istat u mhux i¢-¢ittadin li, min-
naha tieghu, ghandu jedd jingeda biha fil-parametri taghha u safejn
din ma titgiesx li gieghda tikser il-jedd fundamentali tas-sid.

»Kif inhu mizmum u mghallem “fil-kaz ta’ ligi leziva tad-drittijiet
konvenzjonali jew kostituzzjonali, huwa l-istat u mhux i¢-Cittadin i
ghandu jirrispondi. Ghax huwa prin¢ipalment I-obbligu tal-istat, u mhux
tal-inkwilin, li jassigura li d-drittijiet fundamentali tas-sid ma jinkisrux”.

»F’dan il-kaz li I-gorti ghandha quddiemha llum, wahda mic-¢irkostanzi
li trid tqis ghall-finijiet tal-likwidazzjoni tal-kumpens misthoqq hija dik li
ssemmiet aktar gabel: jigifieri li I-kon¢essjoni enfitewtika temporanja
nhalget fI-1985, jigifieri meta I-ligi kienet diga tahseb ghall-bdil tal-
enfitewsi fkirja wara I-gheluq tal-koncessjoni u meta ma ntweriex li I-
koncedenti direttarji kellhom xi theddida li I-gid taghhom jittehdilhom
jekk kemme-il darba ma jidhlux fi ftehim bhal dak. Ghalkemm, kif
sewwa jissottometti r-rikorrent, tali fatt ma jistax jitgies bhala rilevanti
ghall-finijiet tal-ksur tal-jedd tieghu ghat-tgawdija ta’ gidu, madankollu
[-qgorti tgis li huwa fattur rilevanti u ghandha tgisu meta tigi biex
tikkalibra I-kumpens li jisthoqqglu jinghata ghall-ksur imgarrab. Hemm
ukoll i¢-¢irkostanza rilevanti li, meta r-rikorrent kiseb il-fond fl-irkant
gudizzjarju, offra ghalih somma li kienet tqis li I-post kien suggett ghal
kirja. Ukoll kieku wiehed kellu jqgis I-istima li |-perit ex parte mgabbad
mill-intimat Avukat tal-Istat ta lill-post fi zmien ftit xhur wara li r-rikorrent
kien kisbu, johrog li I-prezz li r-rikorrent offra u hallas fl-irkant biex
kiseb il-fond kien madwar kwart (¥4) dik I-istima.

»Min-naha l-ohra, il-qorti langas ma tista’ tgis in-nefqgiet li I-intimati
Zammit ghamlu fil-post wara li dahlu fih u li tejbu bil-kbir il-qaghda tal-
fond minn kif kien meta nghata b’enfitewsi temporanja lill-awtur
taghhom Ronald Mangion u kif dan ghaddihulhom, ftit tax-xhur wara.
Dan jinghad ghaliex in-nefgiet u t-titjib li I-enfitewta jew sub-enfitewta
jaghmlu fpost koncess lilhom jaqa’ fost |-obbligi li trid il-ligi. Ghalhekk,
meta wiehed iqis i¢-Cirkostanzi kollha li johorgu mill-provi mressga u
jhaddem dwarhom ir-regoli li dawn il-grati minn Zmien ghal Zmien
ingdew bihom fkazijiet li jixxiebhu, il-gorti ssib li jkun xieraq li jithallas
kumpens lir-rikorrent fis-somma ta’ tnejn u ghoxrin elf euro (€22,000)
li, ghal tmintax-il elf euro (€18,000) minnhom huma kumpens pekun-
jarju u l-erbat elef euro (€4,000) I-ohra I-kumpens morali ghall-ksur tal-
jedd tar-rikorrent.«

L-Avukat tal-Istat appella b’rikors tat-18 ta’ Novembru 2020 li ghalih |-
attur wiegeb fit-23 ta’ Dicembru 2020. Sar ukoll appell mill-konvenuti
konjugi Zammit fit-18 ta’ Novembru 2020 Ii ghalih |-attur wiegeb fit-23

ta’ Dicembru 2020.
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9. Qabel ma’ tqis I-appelli tal-partijiet, din il-qorti tosserva li ma sar |-ebda
appell minn dik il-parti tas-sentenza appellata fejn l-ewwel qorti sabet
ksur tad-dritt fondamentali tal-attur imhares bl-art. 37 tal-Kostituzzjoni u
bl-art. 1 tal-Ewwel Protokoll. Din il-parti tas-sentenza appellata

ghalhekk illum hija finali.

10. Nghaddu issa ghall-appell tal-Avukat tal-Istat li jolgot il-quantum ta’
kumpens moghti mill-ewwel gorti. Fil-fehma tieghu, I-kumpens moghti

lill-attur kellu jkun ferm inqas. Ifisser I-aggravju wahdieni tieghu hekk:

P s s dan l-appell jolgot biss il-kap tas-sentenza dwar l-ammont ta’
€22,000 ... li I-ewwel onorabbli gorti ordnat li ghandu jigi mhallas mill-
Avukat tal-Istat bhala kumpens halli jaghmel tajjeb ghall-ksur
konvenzjonali / kostituzzjonali. Fl-umli fehma tal-appellant il-kumpens
moghti kellu jkun ferm ingas minn hekk.

DO

»L-esponent Avukat tal-Istat umilment isostni illi oltre mill-fatturi
msemmija mill-ewwel onorabbli qorti, I-ewwel qorti kellha taghti aktar
toqol lill-fatt illi s-sid appellat xtara I-fond fl-2015 u intavola I-kawza, li
s-sentenza taghha hija I-mertu ta’ dan l-appell, fl-2018. Vera li I-
appellat Calleja bhala s-sid tal-fond ghandu d-dritt jissalvagwardja d-
drittijiet tieghu, pero tenut kont tal-fatt li hu dahal ghax-xiri tal-fond
b’konsapevolezza tac¢-Cirkostanzi li kien milqut minnhom I-fond u i
konsegwentament wassal sabiex I-istess fond jinxtara bi prezz mhux
normali ghas-suq tas-sena 2015, allura I-kumpens moghti kellu jkun
ferm ingas milli kien.

»Oltre minn hekk, illum huwa stabbilit fil-urisprudenza anke dik
Ewropea illi fil-kazijiet li jittrattaw mizuri legittimi fil-qasam tal-akkom-
modazzjoni socjali mahsuba appuntu biex tigi mkattra |-gustizzja
socjo-ekonomika, il-kumpens li ghandu jigi moghti lis-sidien minhabba
din l-interferenza ghandha tkun angas mill-kumpens shih li seta’ kien
dovut kieku wiehed kellu jistrieh fuq l-indikaturi tas-suq liberu (ara
ECHR kaz Ghigo v. Malta, 17 ta’ Lulju 2008, #18; kaz Edwards v.
Malta, 17 ta’ Lulju 2008, §21).

»ll-kumpens kostituzzjonali ried necessarjament jiehu gies wkoll tal-
ghan legittimu li mmotiva dik il-mizura u cjoe l-interess pubbliku
inerenti fmizuri mahsuba biex ikabbru I|-gustizzja socjali billi tigi
pprovduta dar lil haddiehor li jehtiegha. F’kazijiet bhal dawn il-
kumpens pagabbli kellu jkun angas mill-kumpens shih li wiehed kapaci
jgib minn fuq is-suq (ara sentenza Carmen Cassar v. Direttur ghall-
Akkomodazzjoni_Socjali_et tal-Qorti Kostituzzjonali tat-12 ta’ Lulju
2011).
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»Wara kollox gie mtenni ghadd ta’ drabi li fil-kalkolu ta’ just satisfaction
m’ghandux jigi meqjus il-kriterju tad-differenza bejn il-valur tal-fond vojt
u l-valur tal-fond mikri. Dan ghaliex il-kumpens fkawza ta’ natura
kostituzzjonali mhux ekwivalenti ghal danni ¢ivili li jistghu jingabru
quddiem il-grati ordinarju (ara s-sentenzi tal-Qorti Kostituzzjonali,
Philip Grech proprio et nomine v. Direttur tal-Akkomodazzjoni So¢jali
et maqtugha fis-17 ta’ Dicembru 2010 u Victor Gatt et v. Avukat
Generali et tal-5 ta’ Lulju 2011).

»Dan gie ripetut ricentament mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza
Maria Stella sive Estelle Azzopardi et v. Avukat Generali et deciza fit-
30 ta’ Settembru 2016, meta ntqal li “r-rimedju li taghti din il-qorti huwa
kumpens ghall-ksur tad-dritt fondamentali u mhux danni civili ghal
opportunita mitlufa.” Ara wkoll is-sentenza lan Peter Ellis et v. Avukat
Generali et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali tal-24 ta’ Gunju 2016.

»Fattur iehor rilevanti fil-kuntest tal-ghoti tal-kumpens huwa x-xebh
ma’ kawzi simili. Fl-ahhar snin il-Qorti Kostituzzjonali tat hafna
sentenzi dwar kazijiet li jinvolvu I-ligijiet specjali tal-kera u tac-éens u
ghalhekk dawn kellhom iservu ta’ gwida lill-ewwel onorabbli gorti;

»Jigi b’hekk li I-kumpens ta’ €22,000 ordnat mill-ewwel onorabbli gorti
huwa wiehed eccéessiv |i jixtraglu jigi mnaggas bhalma gara fkawzi
ohra. Ara f'dan is-sens Maria Ludgarda sive Mary Borg et v. Rosario
Mifsud et (QK 29/04/2016) fejn il-kumpens minn €10,000 tnaggas ghal
€2,500, Raymond Cassar Torregiani_et v. Avukat Generali et (QK
29/04/2016) fejn il-kumpens minn €50,000 tnaggas ghal €5,000,
Vincent Curmi nomine v. Avukat Generali et (QK 24/06/2016) fejn il-
kumpens minn €1,000,000 tnaqgas ghal €25,000, Rose Borg V.
Avukat Generali et (QK 11/07/2016) fejn il-kumpens minn €15,000
tnaqgas ghal €5,000, lan Peter Ellis et v. Avukat Generali et (QK
24/06/2017) fejn il-kumpens minn €20,000 tnaqgas ghal €10,000,
Maria_Stella sive Estelle Azzopardi et v. Avukat Generali et (QK
29/09/2016) fejn il-kumpens minn €20,000 tnaggas ghal €5,000,
Jesmond Portelli et v. Avukat Generali et (QK 25/11/2016) fejn il-
kumpens minn €16,000 tnaggas ghal €5,000 u lan Peter Ellis et v.
Maggur Alfred Cassar Reynaud et (QK 27/01/2017) fejn il-kumpens
minn €50,000 tnaggas ghal €15,000.

»Tassew meta wiehed igabbel il-kumpens moghti mill-ewwel onorabbli
gorti fis-sentenza appellata mal-kumpens moghti mill-Qorti Kostituzz-
jonali fdawn l-ahhar snin, huwa manifest li I-kumpens moghti fis-
sentenza appellata huwa wiehed gholi.

»F’dawn i¢-cirkostanzi kollha ghalhekk il-kumpens ta’ €22,000 moghti
mill-ewwel onorabbli gorti ghandu jigi ridott sostanzjalment.«

11. L-attur wiegeb kif gej ghall-appell tal-Avukat tal-Istat:

»Fis-suc¢c¢int, I|-Avukat tal-Istat huwa tal-fehma illi I-kumpens ta’
€22,000 moghti mill-ewwel onorabbli gorti kellu jkun ferm ingas.

»L-esponent appellat jibda sabiex jindika illi, matul is-snin, I-onorabbli
grati nostrani elenkaw numru ta’ kriterji u fatturi li jaffettwaw |-
kumpens, fosthom:
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»e jz-zmien minn meta beda jinhass dan in-nuqqas ta’
proporzjonalita;

»e |-in¢ertezza tal-atturi dwar meta jistghu, jekk jistghux qatt
matul hajjithom, jiehdu hwejjighom lura;

»e® |-inerzja tal-istat meta baga’ passiv ghal tul irragjonevoli ta’
zmien sabiex jipprova jirrimedja ghas-sitwazzjoni b’legis-
lazzjoni appozita u dan minkejja diversi sentenzi moghtija
kemm mill-grati nostrani u kemm mill-Qorti Ewropea.

»Kif jidher ¢ar fis-sentenza tal-ewwel onorabbli gorti, il-kumpens dovut
gie ikkalkulat minn dik l-onorabbli qorti mhux biss abbazi ta’ dawn il-
kriterji surriferiti u kriterji ohrajn zviluppati mill-grati nostrani, izda wkoll
wara u abbazi ta’ analizi tac-cirkostanzi tal-kaz.

»L-Avukat tal-Istat jipprova jargumenta illi raguni ghalfejn il-kumpens
ghandu jkun imnaggas hija illi [-esponenti appellat dahal ghax-xiri tal-
fond in kwistjoni konsapevoli tal-fatt illi I-istess fond kien mikri.

»Dan l-attentat tal-Avukat tal-Istat ma jistax ikun ta’ suc¢ess ghaliex,
b’kuntrarju ghal dak illi jipprova jissuggerixxi I-Avukat tal-Istat, [-ewwel
onorabbli gorti tat debita konsiderazzjoni ghall-fatt illi I-esponenti
akkwista |-fond diga soggett ghall-koncessjoni enfitewtika u wara d-
dhul fis-sehh tal-emendi.

»Ghalhekk, b’kuntrarju ghat-tezi tal-Avukat tal-Istat, I-ewwel onorabbli
gorti sabet illi I-fatt illi I-esponenti appellat akkwista |-fond diga soggett
ghall-koncessjoni enfitewtika u wara d-dhul fis-sehh tal-emendi ihalli
tabilfors impatt fuq ir-rimedju moghti lilu, u ghalhekk l-istess onorabbli
gorti sabet illi dan il-fatt kien fattur rilevanti ghall-fini tal-kalibru tal-
kumpens.

»Inoltre, meta wiehed jikkunsidra sentenzi ricenti u simili ta’ din I-
onorabbli gorti rigward il-kumpens moghti, liema sentenzi jirreferu
senjatament ghall-fatturi hawn fuq ¢itati u ohrajn, jidher illi s-somma ta’
€22,000 bhala kumpens pekunjarju u non-pekunjarju hija fkon-
korrenza ma’ sentenzi ohra ta’ din l-onorabbli gorti.

»Ghalhekk I-esponenti umilment isostni illi I-ewwel onorabbli qorti,
b’kunsiderazzjoni ragonevoli u legali, kienet korretta meta ordnat li |-
Avukat tal-Istat ghandu jhallas lill-esponent il-kumpens totali ta’
€22,000, u ghalhekk, l-appell tal-istess Avukat tal-Istat ghandu jigi
mic¢hud fl-intier tieghu.«

12. Din il-gorti tagbel mal-Avukat tal-Istat li, fost il-fatturi li ghandhom
jitgiesu ghall-ghanijiet ta’ likwidazzjoni ta’ kumpens, hemm mhux biss
dak ta’ proporzjonalita bejn il-kera kontrollat taht il-ligi u I-kera fis-suq
hieles, izda ghandu jitgies ukoll il-fattur tal-proporzjonalita bejn il-kera

kontrollat u I-investiment li ghamel I-attur biex kiseb il-proprjeta,
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partikolarment meta tqis li l-attur kiseb il-proprjeta bi prezz x’aktarx

angas minn dak tas-suq hieles tliet snin biss qabel infethet il-kawza.

Tassew illi fis-sentenza appellata [-ewwel qorti osservat illi:

ST Hemm ukoll i¢-¢irkostanza rilevanti li, meta r-rikorrent kiseb il-
fond fl-irkant gudizzjarju, offra ghalih somma li kienet tqis li I-post kien
suggett ghal kirja. Ukoll kieku wiehed kellu jgis l-istima li I-perit ex
parte mgabbad mill-intimat Avukat tal-Istat ta lill-post fi zmien ftit xhur
wara li r-rikorrent kien kisbu, johrog li I-prezz li r-rikorrent offra u hallas
fl-irkant biex kiseb il-fond kien madwar kwart (¥4) dik I-istima.«

Madankollu, fil-fehma ta’ din il-qorti I-kumpens likwidat mill-ewwel gorti

ma jaghtix piz xieraq lil dan il-fattur.

L-attur xtara |-proprjeta fl-4 ta’ Gunju 2015 bil-prezz ta’ hamsa u hamsin
elf euro (€55,000) meta skond ir-rapport tal-perit ex parte imgabbad
mill-Avukat tal-Istat |-istess proprjeta kienet tiswa mija u tnejn u sittin elf
euro (€162,000). Tassew illi |I-proprieta ma setghetx tinbigh bil-prezz
tas-suq hieles, ladarba kienet mikrija, izda I-qorti tqis illi mhux biss il-
valur kapitali tal-proprjeta ghandu jitgies biex tara jekk I-attur ghandux
dhul xieraq minnha, izda wkoll x’kien tassew l-investiment tieghu. Li I-
attur jinghata return fuq valur kapitali fl-2015 ta’ €162,000 meta I-
investiment tieghu kien ta’ €55,000 ukoll juri nuqqas ta’ proporzjonalita

u jfisser li l-attur ikun gieghed jithalla jistaghna bla misthoqq.

Naturalment, dawn il-konsiderazzjonijiet jghoddu biss ghall-ewwel snin
wara 1-2015, ghax l-attur ma jibgax marbut ghal dejjem li d-dhul mill-
proprjeta jkun biss fuq I-investiment originali tieghu, izda huwa xieraq li,
ghall-inqas ghall-ewwel snin, il-fattur tal-investiment li effettivament sar

ma ghandux jigi traskurat. Fil-kaz tallum l-attur kiseb il-proprjeta tliet
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snin biss qabel fetah il-kawza u ghalhekk il-fattur tal-investiment i

ghamel u return xieraq fuq dak I-investiment ghadu fattur gawwi.

17. 1I-Qorti Ewropeja, fil-kaz recenti ta’ Cauchi v. Malta?, ipprovdiet kif gej
dwar kif ghandu jigi likwidat il-kumpens ghall-ksur tad-drittijiet

fondamentali tas-sidien f'’kazijiet bhal dak odjern:

»103. [The court] has also considered the legitimate purpose of the
restriction suffered, bearing in mind that legitimate objectives in the
“public interest”, such as those pursued in measures of economic
reform or measures designed to achieve greater social justice, may call
for less than reimbursement of the full market value ... In this
connection, the Court notes that, to date, it has accepted that in most
cases of this type, the impugned measure pursued a legitimate social
policy aim, namely the social protection of tenants. It has also found,
however, that the needs and general interest which may have existed in
Malta in 1979 (when the law in question was put in place by Act XXIII)
must have decreased over the three decades that followed... With that
in mind, the Court considers that for the purposes of awarding
compensation, such estimates may be reduced by around 30% on the
grounds of that legitimate aim ...

»104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of
the recent boom in property prices, that if the property had not been
subject to the impugned regime it would not necessarily have been
rented out throughout the entire period. Therefore, it is acceptable to
consider that the actual losses were less than those claimed, by at least
20%.

»105. Furthermore, the rent already received by the applicant for the
relevant period must be deducted from the relevant calculation (see,
inter alia, Portanier, cited above, 8§ 63). In this connection, the Court
notes that it is the rent applicable by law which should be deducted in
the present case, as the applicant chose of her own volition not to
increase the rent for a certain period of time”«

18. Fin-nota tas-sottomissjonijiet tieghu tal-5 ta’ Gunju 2019 l-attur
jippretendi dritt ghal kumpens ghall-ksur tad-drittijiet fondamentali
tieghu “mid-data illi huwa sar proprjetarju tal-fond in kwistjoni fis-sena

20132, ll-konvenuti appellanti konjugi Zammit jagblu li I-attur kien sar

1 25 ta’ Marzu 2021.
2 Fol. 175.
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19.

20.

Roberto Carlos Calleja v. L-Avukat Generali et

ko-proprjetarju tal-fond fit-8 ta’ Mejju 2013 2 . Fin-nota tas-
sottomissjonijiet tieghu tat-2 ta’ Awwissu 2019 I-Avukat tal-Istat ukoll
jagbel li, minkejja li l-attur appellat sar proprjetarju wahdu tal-fond fl-4
ta’ Gunju 2015, gabel din id-data kien ko-proprjetarju*. Ghalhekk il-
kumpens dovut lill-attur ghandu jibda jigi kalkulat mit-8 ta’ Mejju 2013,
izda, naturalment, il-quantum ta’ kumpens moghti lilu bejn din id-data u
I-4 ta’ Gunju 2015 ghandu jirrifletti I-fatt li ghal dawn is-snin I-attur
appellat kien ko-proprjetarju u mhux sid tal-fond kollu kemm hu, waqt li
I-kumpens ghaz-zmien wara |-4 ta’ Gunju 2015 ghandu jirrifletti wkoll |-

investiment li ghamel I-attur biex kiseb il-proprjeta.

[l-valur lokatizju fis-sena tal-fond fis-suq miftuh kien tlitt elef u hamsin
euro (€3,050) fl-2013, tlitt elef, mija u erbghin euro (€3,140) fl-2014, tlitt
elef, mitejn u erbghin euro (€3,240) fl-2015, tlitt elef u erba’ mitt euro
(€3,400) fl-2016, tlitt elef, disa’ mija u ghoxrin euro (€3,920) fl-2017 u
erbat elef, tmien mija u sittin euro (€4,860) fl-2018 u dan skond ir-

rapport tal-perit ex parte tal-Avukat tal-Istat®.

Meta tqis li gabel Gunju tal-2015 I-attur kellu sehem ta’ madwar tletin
fil-mija (30%) tal-proprjeta, bil-valuri lokatizji fug imsemmija I-attur seta’
dahhal kera ta’ madwar erbatax-il elf euro (~€14,000) bejn Mejju tal-
2013 sa Lulju tal-2018. ll-kera gieghed jinhadem sa Lulju tal-2018

ghax, bid-dhul fis-sehh tal-Att XXVII tal-2018, l-attur inghata aktar

Fol. 181.
Foll. 226 et seq.

Ghalkemm hu wkoll ipprezenta rapport ex parte, |-attur ma oggezzjonax ghall-valuri li
wasal ghalihom il-perit mahtur mill-Avukat tal-Istat.
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21.

22.

23.

24.

rimedji u I-pozizzjoni legali I-gdida wara d-dhul fis-sehh ta’ dak I-Att ma

tifformax parti mill-mertu ta’ din il-kawza.

Jekk, ghaz-zmien wara Gunju tal-2015, flok il-valur lokatizju ngisu
return ta’ tnejn fil-mija (2%) fuq l-investiment kapitali li ghamel I-attur,
id-dhul jonqos ghal madwar hamest elf u tmien mitt euro (~€5,800)°. Il-
gorti sejra ghalhekk timxi fuq medja ta’ tmint elef euro (€8,000) bhala
kompromess bejn iz-zewg cifri: dik mahduma fuq il-kera fis-suq u dik

mahduma fuq return mill-investiment.

Biex jitgiesu wkoll il-kriterji ta’ Cauchi, minn dawn it-tmint elef euro
(€8,000) ghandu jsir thaqgs ta’ tletin fil-mija (30%) billi I-harsien Ii I-ligi
taghti lill-kerrej hi meqgjusa bhala mizura fl-interess generali, u jifdal
bilan¢ ta’ hamest elef u sitt mitt euro (€5,600)7. Minn dan il-bilan¢
ikompli jitnaggas ghoxrin fil-mija (20%) peress li m’hemmx garanzija li
d-dar kienet ser tkun dejjem mikrija. Jifdal erbat elef, erba’ mija u

tmenin euro (€4,480)8.

Fl-ahharnett ghandha tithaqgqgas ukoll il-kera li I-attur gabar jew li seta’
gabar taht id-disposizzjonijiet tal-ligi specjali, li tigi madwar disa’ mija u
erbghin euro (~€940). Jifdal ghalhekk tlitt elef, hames mija u erbghin

euro (€3,540).

Meta tqgis iz-zmien li l-attur dam imc¢ahhad mit-tgawdija ta’ hwejgu —

bejn 1-2013 u 1-2018, madwar hames snin — il-gorti hija tal-fehma li

Ara Skeda A mehmuza ma’ din is-sentenza biex titgies parti minnha.
€8,000 x 0.7 = €5,600.
€5,600 x 0.8 = €4,480.

16



Roberto Carlos Calleja v. L-Avukat Generali et

kumpens ghal danni morali ta’ elfejn u hames mitt euro (€2,500) ikun

xierag.

25. B’kollox ghalhekk I-attur jithogqglu kumpens ta’ hamest elef, hames mija
u erbghin euro (€5,540): tlitt elef, hames mija u erbghin euro (€3,540)
danni pekunjarji u elfejn euro (€2,000) danni morali. F'dan is-sens

sejjer jintlaqa’ I-appell tal-Avukat tal-Istat.

26. Nghaddu issa ghall-appell tal-konvenuti konjugi Zammit u nibdew bl-
ewwel u s-sitt aggravji taghhom li jolqtu d-decizjoni tal-ewwel qorti li
huma ghandhom legittimazzjoni passiva biex ikunu parti fil-kawza.
Imnaddfa minn hafna kliem Zejjed, kummenti irrelevanti u ripetizzjonijiet

inutli, I-ewwel u s-sitt aggravji gew imfissra hekk:

»L-ewwel aggravju huwa manifestissimu billi kien ovvju li l-appellanti
konjugi Zammit ma kellhomx ghalfejn jibqghu partijiet fdina I-kawza
kostituzzjonali. Irrizulta manifestament |i l-appellanti kellhom titolu
validu ta’ inkwilini, dejjem osservaw il-ligi u wettqu dak li kien mehtieg
li isir inkluz manutenzjoni bhala bonus pater familias, dejjem hallsu I-
kera fil-pront u meta dina ma bdietx tigi ac¢ettata mir-rikorrenti odjern
Calleja, dejjem iddepozitawha taht |-awtorita tal-gorti.

»ls-sitt aggravju: hawnhekk immorru ghall-pagna 7 tas-sentenza
appellata u t-tieni u t-tielet e¢¢ezzjonijiet [sc. preliminari] tal-intimati
konjugi Zammit. Hawnhekk ukoll, ir-ragunar tal-ewwel qgorti ... fir-raba’
paragrafu hemm kontradizzjoni bejn ir-regettar tal-ewwel qorti ta’
dawna I-eccezzjonijiet u I-konkluzjonijiet tal-istess qorti ghala
rregettathom, konkluzjonijiet predgudizzjali fir-rigward tal-appellanti
konjugi meta ovvjament huma ma ghandhom x’jagsmu xejn ghax kull
ma ghamlu imxew mal-ligi in vigore. Mela fl-ebda mument mal-
appellanti ma kellhom jigu involuti fil-mertu ta’ dina I|-kawza
kostituzzjonali ... ... ... «

27. Dawn l-aggravji huma manifestament infondati. Ormai huwa stabilit il-
principju illi, ghalkemm huwa l-istat u mhux partijiet privati li jwiegbu
ghall-ksur ta’ drittijiet fondamentali, madankollu fejn ir-rimedju ghall-

ksur ta’ dawk id-drittijiet jista’ jolqot id-drittijiet ta’ terzi — bhal meta jigi
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dikjarat li ligi li fugha jistriehu dawk it-terzi ma ghandhiex ikollha effett —
it-terzi ghalkemm partijiet privati ghandhom interess ikunu parti fil-
kawza kemm biex iharsu l-interessi taghhom u kemm ukoll biex is-
sentenza torbot lilhom ukoll. Dan gie mfisser f'din is-silta mehuda mis-

sentenza ta’ din il-gorti tat-8 ta’ Ottubru 2020 in re Angela Balzan v.

Prim Ministru et®:

»22. Tassew illi huwa l-istat, u mhux persuni privati, li jwiegeb ghal ligi
li tikser drittijiet fundamentali. Il-konsegwenza ta’ dan huwa illi huwa -
istat, u mhux persuni privati, li jigu kundannati jaghtu rimedju ghal dak
il-ksur. Madankollu, jista’ jkun hemm cirkostanzi bhal dawk tal-kaz
tallum fejn ir-rimedju moghti kontra I-istat — fil-kaz tallum dikjarazzjoni li
ligi tal-istat ma jkollhiex effett — jolgot ukoll id-dritt ta’ persuni privati li
jkollhom interess illi jivvantaw drittijiet taht dik il-ligi. Jekk is-sentenza
ma jkollhiex effett kontra I-konvenuti appellanti Aloisio (u sakemm ma
tkunx thassret taht l-art. 242(2) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili jew b’intervent legislativ iehor) fil-kaz tallum jigri li xejn
ma tiswa ghall-attri¢i d-dikjarazzjoni li I-konvenuti Aloisio ma jistghux
jingdew bl-art. 12A tal-Kap. 158 fkawza li tingieb kontrihom, u dan igib
fix-xejn dak li jghid u jrid l-art. 6 tal-Kostituzzjoni u l-art. 3(2) tal-Att
dwar il-Konvenzjoni Ewropea li ligi li tkun inkonsistenti mal-Kost-
ituzzjoni jew mad-drittijiet taht il-Konvenzjoni ghandha tkun “bla effett”.

»23. Ladarba I-ligi suprema stess trid illi ligi safejn inkonsistenti tkun
bla effett, persuni privati jintlagtu b’sentenza li tghid illi ligi hija
inkonsistenti ghax dik il-ligi, billi issa “bla effett’, ma jistghux jivvantaw
drittijiet tahtha. Ghalhekk, ghalkemm kawza bhal din tal-lum hija
kawza kontra |-gvern, persuni privati interessati wkoll ghandhom ikunu
parti konvenuta fiha kemm biex is-sentenza taghmel stat kontrihom u
kemm biex ikunu jistghu jharsu I-interessi taghhom, biex ma tkunx
inghatat sentenza li tolgot drittijiet taghhom minghajr ma huma jkunu
nghataw opportunita li jinstemghu u bi ksur ghalhekk tal-jedd taghhom
ghal smigh xieraq.

»24. ll-prassi quddiem il-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem ma
ghandhiex relevanza ghal dan l-argument. Quddiem dik il-gorti ma
jistghux jigu mharrka persuni privati, izda dan |-ostakolu pro¢edurali
ma jolqotx kawzi quddiem grati domestic¢i bhalma hija I-kawza tallum.

»25. Ghalhekk kien sew illi I-konvenuti appellanti Aloisio kienu
imharrkin bhala parti fdin il-kawza, mhux bhala I-parti hatja ghall-ksur
— tant hu hekk li ma humiex sejrin jigu kundannati jhallsu xi kumpens
jew anke li jhallsu l-ispejjez tal-ewwel grad — izda biex is-sentenza
taghmel stat kontrihom u biex ikunu nghataw opportunita jinstemghu
fkawza li tista’ tolgot I-interessi taghhom.«

9 Rik. Kost. 16/2015.
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Ma hemm ghalfejn jinghad xejn izjed, u I-ewwel u s-sitt aggravji tal-

konvenuti konjugi Zammit ma humiex sejrin jintlagqghu.

Nghaddu issa ghall-bgija tal-aggravji tal-konvenuti appellanti konjugi
Zammit li (hlief ghat-tmien aggravju, li jolgot l-ispejjez) jolgtu dik il-parti
tas-sentenza appellata fejn I-ewwel qorti ddikjarat illi “I-intimati Zammit
ma jistghux jistriehu izjed fuq id-disposizzjonijiet tal-artikolu 12 tal-
Kapitolu 158 biex jibqghu jogoghdu fil-post mertu tal-kawza”. Ifissru
dawn l|-aggravji taghhom hekk — ghal darba ohra (safejn possibbli) it-

test tnaddaf minn hafna kliem u kummenti zejda:

»|t-tielet talba tar-rikorrenti ma kellha gatt tintlaga’ mill-ewwel gorti billi
I-implikazzjoni taghha kienet li avolja I-intimati kienu konformi mal-ligi,
xorta dik il-ligi ma kellhiex tintuza biex tipprotegi lill-intimati Zammit: ...
...... il-konkluzjonijiet tal-ewwel gorti huma li l-intimati huma korretti li

»|t-tieni parti tat-tielet talba tar-rikorrenti hija serjissima u
preokkupatissima (sic): hawnhekk ghad-dirittura I-ewwel gorti e¢cedit
bil-kbir I|-awtorita taghha meta bl-iktar mod espli¢itu awtorizzat lir-
rikorrenti jiehu lura, jirriprendi |-pussess tal-proprjeta tieghu kontra I-ligi
......... Essenzjalment dana l-appell tal-intimati Zammit ji¢¢irkonda,
jinkwadra ruhu wara dina t-tielet talba abbuziva tar-rikorrenti u I-fatt li
fil-fehma umli tal-intimati Zammit, I-ewwel gorti marret ferm lil hinn mill-
gurisdizzjoni taghha billi sahansitra tat “parir” (ghax ma setax ikun sejn
iktar ghajr “parir”) lir-rikorrenti biex jikser il-ligi, ike¢ci lill-inkwilini kontra
I-ligi, u jittaghhom ‘il barra mid-dar matrimonjali, minghajr ebda rimedju
jew akkommodazzjoni alternattiva kif tesigi I-ligi, u minghajr ebda
forma ta’ kumpens.

DO

»lt-tieni aggravju: illi I-ewwel qorti ordnat li I-intimati konjugi Zammit ma
kellhomx dritt li jibqghu jirresjedu fir-residenza konjugali u cioé fil-fond
mertu tal-azzjoni kostituzzjonali. Peress illi I-ewwel gorti ma setghetx

ghax legalment ma kellhiex is-setgha li fizikament tke¢¢i minn darhom
lill-intimati Zammit, allura I-ewwel gorti marret barra mill-orbitu legali
taghha u tat “parir” lir-rikorrenti Calleja biex jiftah kawza kontra I-
konjugi Zammit quddiem il-gorti kompetenti! Mela allura l-ewwel qorti
kienet taf li ma kellix gurisdizzjoni biex taghti “rimedju” bhal dana, kif
effettivament ghamlet bi pregudizzju kontra l-intimati konjugi Zammit.

»L-eécezzjoni tal-konjugi Zammit li l-ewwel gorti ma kellhiex
gurisdizzjoni u awtorita li tiddeciedi fuq it-tielet talba tar-rikorrenti kellha

tintlaga’ ghax fil-fatt I-ewwel gorti ammettiet hija stess li ma kellhiex tali
gurisdizzjoni ... ... ...

19



Rikors Kostituzzjonali Numru 2/2018/1 27/10/2021

»|t-tielet aggravju: it-tielet aggravvju jirrigwarda l-artiklu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, l-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea, u l-artikli 5 u 12 tal-Kapitlu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. ... ... ...
[I-ligijiet jghadduhom u jemendawhom ir-rapprezentanti tal-poplu biss,
u l-ewwel qorti certament ma kellhiex u ma ghandhiex dina s-setgha.
Allura I-iffukar fuq l-appellanti konjugi Zammit kellu jkun jekk huma
gattx kienu risponsabbili ghal xi ksur tal-ligijiet tal-pajjiz, fatt li I-ewwel
gorti tenniet ripetutivament (sic) li ma kinux, izda mbaghad |-ewwel
gorti hadet ir-rwol tar-rapprezentanti tal-poplu fidejha, meta dana ma
setghetx twettqu legalment u anqas fattwalment, u awtorizzat lir-
rikorrenti Calleja jirriprendi lura I-fond immobiljari de quo: fug liema
bazi logiku, legali u fattwali, I-ewwel gorti hasset |i kellha I-jedd i
tlissen tali awtorizzazzjoni lir-rikorrenti Calleja?

Mrr e [-ewwel gorti ghamlet dina d-decizjoni ta’ awtorizazzjoni, li
kjarament legalment ma setghetx. lI-ligi hi dik li hi, ma tistax tibdilha
radikalment ebda qorti f'pajjiz demokratiku, ma setghetx I-ewwel qorti
tghamel tali awtorizazzjoni, u I-kwistjoni tax-xebh tal-valur soc¢jali mal-
valur kummercjali ma tidholx fl-interpretazzjoni tal-ligijiet vigenti, kif
fissru ben tajjeb I-Avukat tal-Istat. Dana kien it-tielet aggravju.

»Ir-raba’ aggravju: dana jirrigwarda I-fatt illi r-rikorrenti mhux quddiem
iI-Qorti Kostituzzjonali kellu jmur, kif erronijjament wettaq, izda
quddiem il-qorti kompetenti li huwa [|-Bord i Jirregola I-Kera bl-
applikazzjoni tal-Kapitlu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta: dana ammettietu I-
ewwel gorti imma xorta tat rimedju li mar oltre s-setgha kostituzzjonali
taghha u fejn l-interessi tal-intimati konjugi Zammit gew pregudikati bl-
ewwel gorti effettivament taghti parir lir-rikorrenti Calleja. ... ... ...

»Ir-rikorrenti kien jaf ghalxiex diehel meta b’arrangament ma’ diversi
komproprjetarji ohra (il-Familji ta’ Bianchi — Micallef Eynaud — Calleja)
huwa nnegozja u akkwista I-fond de quo ... ... ...: ma dana ma
ghandhom xjagsmu xejn l-intimati konjugi Zammit li gaghdu ghad-
dettat tal-ligi u dak li krew huwa skond il-ligi, allura ma ghandhomx
ihatu I-konjugi intimati ... ... ...

»ll-hames aggravju: filwaqt li I-ewwel gorti rregettat I-ewwel e¢cezzjoni
tal-appellanti konjugi Zammit, dan wettqitu b’mod xejn konvinéenti billi
kull ma ghamlet ... gablet li decizjoni ta’ zgumbrament mill-fond de
guo setghet tehodha biss il-qorti kompetenti, ¢ertament mhux il-Qorti
Kostituzzjonali, kif wara kollox ipprogettat I-ewwel qorti stess ...
minkejja li kkummentat li I-ewwel ec¢cezzjoni ma kienitx misthogga. ...
Dak kien il-hames aggravju.

DO

»ls-seba’ aggravju: ... l-ewwel qorti gieghdet fuq livelli differenti ta’
konsiderazzjoni liz-zewg intimati: ... I-intimati konjugi appellanti
Zammit gew megjusa gieshom ma kienu hadd u xejn: dana jenfasizza
kemm |-ewwel qorti minghajr ebda intenzjoni kienet iebsa mal-

appellanti konjugi meta konstantament tenfasizza li [|-appellanti
Zammit ma kellhomx involviment fdina |-kawza, imbaghad tikkastiga-
hom bil-“parir” moghti lill-appellat Calleja. ... ... ...«

30. Dawn l-aggravji huma fiergha ghall-ahhar u ma jisthoqqilhomx li jinhela

wisq hin fughom.
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31. Kemm il-Kostituzzjoni u kemm |-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea jridu li

32.

ligi li tikser il-jeddijiet imharsa tahthom tkun “bla effett”, u jaghtu lill-grati
ta’ kompetenza kostituzzjonali s-setgha jghidu li dik il-ligi ma ghandhiex
ikollha effett. L-ewwel gorti sabet illi I-ligijiet impunjati mill-attur kisru I-
jeddijiet tieghu u ghalhekk ma setghetx taghmel iehor hlief li tingeda
bis-setgha taghha li tghid li dawk il-ligijiet huma bla effett'®, u ladarba
gew dikjarati bla effett fkawza li I-konvenuti Zammit huma parti fiha,
mela I-konsegwenza inevitabbli hija illi I-konvenuti Zammit ma jistghux
jingdew b’dawk il-ligijiet, ghalkemm ighidu li huma harsuhom. L-ewwel
gorti korrettement ghamlet dik id-dikjarazzjoni u, safejn jinteressa lill-
konvenuti Zammit, waqgfet hemm: ma huwiex minnu, kif erronjament
ighidu l-appellanti, illi “awtorizzat lir-rikorrenti jiehu lura, jirriprendi |-
pussess tal-proprjeta tieghu kontra I-ligi”’; qalet biss li l-appellanti ma
jistghux jingdew b’ligi li hi bla effett biex ikomplu jzommu |-proprjeta tal-
attur. Biex ma te¢cedix il-kompetenza taghha — kif jallegaw |-appellanti
Zammit — ma ordnatx l-izgumbrament taghhom ghax dak jaga’ fil-
kompetenza ta’ tribunal iehor, u fi stat ta’ dritt kull qorti, ukoll I-oghla
gorti, tirrispetta |-kompetenzi rispettivi tat-tribunali |-ohra  fl-
organizzazzjoni gudizzjarja. U ma hu minnu xejn li I-ewwel gorti tat
parir lill-attur dwar x’ghandu jaghmel, u quddiem liema tribunal issa

ghandu jmur.

Banali wkoll I-argument tal-appellanti Zammit li din il-kawza taqa’ fil-

kompetenza tal-Bord li Jirregola I-Kera u mhux tal-qorti b’kompetenza

10

Ara e.g. Cedric Mifsud et v. Avukat Generali et, Kost. 31 ta’ Jannar 2014, rik. kost.
34/2010.
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33.

34.

35.

kostituzzjonali. 1l-Bord li Jirregola I|-Kera ma ghandux is-setgha
jiddikjara i ligi hija bla effett; dik is-setgha tmiss biss lill-grati ta’
kompetenza kostituzzjonali. Huwa biss meta jigi dikjarat — f'sentenza
moghtija minn qorti ta’ kompetenza kostituzzjonali li torbot lill-partijiet i
jkollu quddiemu — li ligi hi bla effett illi I-bord jista’ u ghandu ma jaghtix
effett lil dik il-ligi u jichad difizi msejsa fugha. Li kieku l-attur mar
guddiem il-Bord li Jirregola I-Kera ma kienx jinghata r-rimedju li nghata

fil-kawza tallum.

Dwar il-kumment imbaghad illi l-ewwel qorti gieghdet “fuq livelli
differenti ta’ konsiderazzjoni liz-zewg intimati”, bizzejjed jinghad illi s-
serjeta li biha jitgiesu l-argumenti mressqa mill-patrtijiet tiddependi fuq
kemm dawk |-argumenti huma serji fihom infushom. Dan ma jfissirx li
parti tgieset b’mod aktar favorevoli minn ohra: meta I-ewwel qorti qalet
illi I-ligi impunjata hija bla effett ma kinitx qieghda “tikkastiga” lill-
appellanti Zammit; kienet gieghda biss timxi kif trid il-Kostituzzjoni. U
ma kien hemm ebda “livelli differenti ta’ konsiderazzjoni”: kull parti
nghatat fakoltd ampja ndags li tressaq I-argumenti taghha, u dawk I-
argumenti mbaghad tgiesu skond il-meritu taghhom: argument

sthoqqlu hafna, u argument iehor sthoqqlu ftit.

It-tieni, it-tielet, ir-raba’, il-hames u s-seba’ aggravji tal-konvenuti

appellanti konjugi Zammit huma ghalhekk mi¢huda.

L-ahhar aggravju tal-konvenuti Zammit jolqot I-ispejjez gudizzjarji. u gie

mfisser hekk:
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»Interessanti ukoll huwa I-fatt li filwaqt li I-intimat Avukat tal-Istat gie
obligat jaghmel tajjeb ghall-ispejjez u drittijiet dovuti lir-rikorrenti, I-
intimati konjugi Zammit thallew barra mill-konsiderazzjoni fdana r-
rigward mill-ewwel gorti. Dana meta l-istess |-ewwel qorti ordnatilhom
jibgghu fil-kawza, iddikjarat li I-konjugi Zammit dejjem kienu konformi
mal-ligi u kienu inkwilini validi legalment, izda, minghajr ma [-ewwel
gorti setghet issibhom b’xi mod risponsabbili, xorta wahda injorathom
fir-rigward tal-ispejjez li l-intimati Zammit inkorrew u se jkollhom
jibgghu jinkorru biex jinterponu dana l-appell skond il-ligi.

»lt-tmien u l-ahhar aggravju jirrikwardja I|-ispejjez u drittijiet li I-
appellanti konjugi Zammit kienu kostretti li jghamlu meta in effetto, kif
mistqarr diversi drabi mill-ewwel gorti, il-konjugi ma ghandhom
x’jagsmu xejn mat-talbiet tar-rikorrenti Calleja billi I-konjugi Zammit
dejjem imxew mal-ligi u l-ewwel qorti terga’ tirriaffirma dana fl-ewwel
paragrafu tal-pagna 9 tas-sentenza appellata. Min se jhallas I-ispejjez
tal-appellanti fejn ukoll ghal darb’ohra |-ewwel gorti injorathom ghal
kollox?

»lt-twegiba ghandha tkun li dawna ghandhom jigu sopportati mir-
rikorrenti appellat Roberto Carlos Calleja ghal ragunijiet ovvji li ssotto-
linejathom ukoll I-ewwel qorti purché ma iddisponitx b’dana r-rimedju
favur l-appellanti konjugi Zammit.«

36. Li hu owvju hu Ii l-appellanti Zammit ma grawx sew is-sentenza, li
ikkundannat lill-Avukat tal-Istat ihallas mhux biss I-ispejjez tal-attur izda
l-ispejjez tal-kawza. Mela I|-Avukat tal-Istat gie kundannat ihallas I-
ispejjez tal-ewwel grad tal-konvenuti Zammit ukoll, u dan l-aggravju
huwa zejjed ghax l-appellanti Zammit ma kellhom ebda interess
guridiku li jappellaw minn din il-parti tas-sentenza. Il-qorti ghalhekk ma

hijiex sejra tgis dan l-aggravju.
37. Ghaldagstant, u ghar-ragunijiet hawn fug moghtija, din il-gorti tirriforma
s-sentenza appellata:

I.  tilga’ l-appell tal-Avukat tal-Istat fis-sens li thassar is-sentenza
appellata fejn illikwidat il-kumpens li I-Avukat tal-Istat ghandu

jhallas lill-attur fis-somma ta’ tnejn u ghoxrin elf euro (€22,000)
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u, minflok, tillikwida dak il-kumpens fis-somma ta’ hamest elef,

hames mija u erbghin euro (€5,540);

ii. tikkonferma s-sentenza fil-bgija, b’dan illi d-dikjarazzjoni tal-
ewwel gorti li I-konvenuti Zammit ma jistghux jistriehu fuq l-art.
12 tal-Kap. 158 ghandha tiftehem fis-sens li ma jistghux
jistriehu fuq I-art. 12(2) tal-Kap. 158, u bla hsara ghal kull jedd li

jistghu ghandhom tant I-art. 12B;

iii. tichad l-appell tal-konvenuti Zammit, hlief ghat-tmien aggravju

taghhom (dwar I-ispejjez) li ma tqisux.

38. L-ispejjez tal-appell tal-Avukat tal-Istat jingasmu hekk: Zzewg ishma
minn tlieta (35) jhallashom l-attur u s-sehem l-iehor minn tlieta (%/3)
jhallsu |-Avukat tal-Istat. L-ispejjez tal-appell tal-konvenuti Zammit
ihallsuhom l-istess konvenuti Zammit, u, billi din il-gorti hija tal-fehma li
[-appell tal-konvenuti Zammit huwa wiehed fieragh, wara li rat |-art.
223(4) tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili tikkundanna lill-
istess konvenuti Zammit ihallsu I-ispejjez tal-appell taghhom ghal

darbtejn.

39. L-ispejjez tal-ewwel grad jibqghu kif ordnat I-ewwel gorti.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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Skeda A

Skeda A ged tigi annessa sabiex tifforma parti integrali minn din is-
sentenza odjerna.

Roberto Carlos Calleja v. Avukat Generali et
Rikors kostituzzjonali 2/2018

Sena kera fis-suq 30% sa Gunju 2015; 100%
wara Gunju 2015

2013 (8 xhur) 2,033.33 610.00
2014 3,140.00 942.00
2015 (5 xhur) 1,350.00 405.00
2015 (7 xhur) 1,890.00 1,890.00
2016 3,400.00 3,400.00
2017 3,920.00 3,920.00
2018 (7 xhur) 2,835.00 2,835.00
14,002.00

Sena kera fis-sug sa Gunju 2015 u 30% sa Gunju 2015; 100%
2% tal-kapital wara Gunju 2015 wara Gunju 2015

2013 (8 xhur) 2,033.33 610.00
2014 3,140.00 942.00
2015 (5 xhur) 1,350.00 405.00
2015 (7 xhur) 962.50 962.50
2016 1,100.00 1,100.00
2017 1,100.00 1,100.00
2018 (7 xhur) 641.67 641.67
5,761.17
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