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QORTI KOSTITUZZJONALI
IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 27 ta’ Ottubru, 2021.

Numru 2

Rikors numru 112/19/1 LM

Carmel Apap Bologna Sceberras d’Amico Inguanez
V.
Avukat Generali, llum Avukat tal-Istat u N. Caruana & Sons Limited
(C-206) ghal kull interess
1. L-attur huwa s-sid ta’ proprjeta’ fil-Belt Valletta ta’ ¢irka 631 metri
kwadri kull sular u li ghandha ac¢¢ess minn numru ta’ entraturi separati li
whud jaghtu ghal fuq Trig Merkanti u whud ghal fug Triq San Pawl. Din
il-proprjeta’ kienet giet mikrija lill-ahwa Joseph, Angelo, Carmelo u
Joseph Caruana fit-3 ta’ Lulju 1964 versu I-kera ta’ Lm400 fis-sena ghall-
fond fi Trig Merkanti u Lm100 ghall-fondi fi Trig San Pawl, liema kirja

kienet giet sussegwentement assenjata lis-socjeta” konvenuta N.
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Caruana & Sons Limited li tappartjeni lill-istess ahwa Caruana. Fl-
iskrittura ta’ kera tat-3 ta’ Lulju 1964 il-partijiet kienu gablu illi I-kera kellha
tkun ghal perjodu ta’ erba’ snin. L-attur jilmenta illi minkejja dan il-ftehim
huwa u |-predecessuri tieghu kienu kostretti jibqghu jgeddu I-kera bl-
istess rata fuq medda ta’ snin skont il-provvedimenti tal-ligi u kien biss fis-
sena 20009 li I-Istat irrikonoxxa I-pregudizzju li kien sehh u kien stabbilixxa
d-data definittiva tat-terminazzjoni tal-kirja, u c¢ioe™ |-31 ta’ Mejju 2028,
oltre illi provda ghal Zieda fil-kera. Jilmenta illi minkejja dawn I-emendi
huwa ghadu qged ibati pregudizzju serju ghaliex ma nzammx bilan¢ gust
u proporzjonat bejn l-allegat ghan pubbliku tal-ligi u d-drittijiet
fondamentali tas-sidien ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom, u dan bi
ksur tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u |-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea.

2. F'dawn il-pro¢eduri huwa talab ghalhekk lill-ewwel Qorti sabiex:

“1 Tiddikjara li I-provvedimenti tal-Kap. 69 inter alia I-artikoli 3, 9 u 12
tal-Kap. 16 inter alia l-artikoli 15311 u tal-1531D tal-Kap. 16, geghdin
jivvjolaw id-drittijiet fundamentali tar-rikorrent ghat-tgawdija tal-
proprjeta tieghu 10/10A Triq il-Merkanti, Valletta, u 28, 30 u 31 ta’ Triq
San Pawl, Valletta, kif sanciti mill-artikoli 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta
u/jew I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (li
tifforma parti integrali tal-ligijiet domestici fil-Kap. 319) u dan prevja u
jekk hemm bzonn billi tappunta periti nominandi.

2 Tiffissa u tordna li jithallas kumpens xieraq (sia pekunjarju u mhux
pekunjarju) ghas-snin kollha li r-rikorrent bata u gieghed ibati vjolazzjoni
tad-drittijiet tieghu.

3 Taghti dawk ir-rimedji kollha xierqa u opportuni fi¢c-cirkostanzi, inkluz
izda mhux limitatament li tiddikjara li s-socjeta intimata N. Caruana &
Sons Limited (C 206) ma tistax tistrieh izjed fuq id-dispozizzjonijiet tal-
Kap. 69 u tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex tkompli tokkupa u tikri
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I-fond 10/10A, Triqg il-Merkanti, Valletta, u 28, 30 u 31, ta’ Trig San Pawl,
Valletta.

Bl-ispejjez kontra Il-istess intimati u/jew min minnhom inkluz tal-ittra

ufficjali 338/2019, u huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni, u bl-

imghax legali”.
3. N. Caruana & Sons Limited ec¢cepiet, inter alia, illi t-talbiet attrici
huma infondati fil-fatt u fid-dritt ghaliex tezisti lokazzjoni valida ai termini
tal-ligi, li I-kirja kienet volontarja bi ftehim mas-sid u saret meta s-sidien
kienu jafu bid-dritt ta’ rilokazzjoni ezistenti ai termini tal-ligi, li I-kera
zdiedet b’effett mill-1 ta’ Jannar 2010 u qed tkompli tizdied kull sena, li
hija protetta fdin il-kirja sat-30 ta’ Gunju 2028, u li ghandha dritt ta’
preferenza fi kwalunkwe kirja futura ai termini tal-Artikolu 1594 tal-Kodici

Civili.

4. L-Avukat tal-Istat e¢cepixxa inter alia illi I-attur ghandu jgib prova
tat-titolu, li I-kuntratt ta’ kera sar wara li dahal fis-sehh il-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u ghalhekk I-awturi tal-atturi dahlu ghal ftehim lokatizzju
b’mod volontarju u b’gharfien tar-regim legali applikabbli, li t-talbiet attrici
safejn ibbazati fuq I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni huma mproponibbli ai
termini tal-Artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni, li I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
m’huwiex applikabbli ghaliex m’hemm |-ebda tehid forzuz, li t-talba
bbazata fuq I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea hija
mproponibbli ai termini tal-Artikolu 7 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta,
li I-fond in kwistjoni huwa okkupat fuq bazi legali, li I-Kapitolu 69 tal-Ligijiet

ta’ Malta rregolarizza sitwazzjoni ta’ natura socjali fl-ambitu tal-gid komuni
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waqt li halla mpregudikati d-drittijiet tas-sidien tal-proprjetajiet milquta, li
I-Istat ghandu diskrezzjoni wiesgha fl-apprezzament tal-htigijiet socjali
tal-pajjiz li m’ghandhix tinbidel sakemm ma tkunx manifestament
minghajr bazi ragonevoli, li din il-Qorti m’ghandhix funzjoni legislattiva, li
[-emendi tal-2009 stabbilew mekkanizmu ghall-awment perjodiku tal-kera
u eventwalment ir-ripreza tal-fond, li m’hemm |-ebda dritt fondamentali li
xi hadd jir¢ievi profitt, u li jekk jinstab ksur dikjarazzjoni hija suffi¢jenti u

m’hemmx htiega ghal rimedji ohra.

5. Bis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)

tas-7 ta’ Mejju 2021 gie deciz hekk:

‘Ghaldagstant ghar-ragunijiet premessi |-Qorti gieghda taqgta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi:

1) Tilga’ parzjalment ir-raba’ eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat fir-
rigward biss tad-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux
ukoll fir-rigward tal-artikoli 1531D u 15311 tal-Kodiéi Civili, u tilga’ wkoll
is-sitt e¢cezzjoni tal-intimat Avukat tal-Istat. Tichad il-kumplament tal-
eccezzjonijiet tal-intimat Avukat tal-Istat u tas-socjeta intimata sa fejn
inkompatibbli ma’ dak deciz f'din is-sentenza;

2) Tiddikjara li I-provvedimenti tal-Kap. 69, senjatament I-artikoli 3, 9 u
12, u tal-artikoli 1531D u 15311 tal-Kap. 16, geghdin jivvjolaw id-drittijiet
fundamentali tar-rikorrent ghat-tgawdija tal-proprjeta tieghu 10/10A Triq
il-Merkanti, Valletta u 28, 30 u 31 ta’ Trig San Pawl, Valletta kif sanciti
bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u ghar-
rigward biss tal-applikazzjoni tal-artikoli 1531D u 15311 tal-Kap. 16, kif
sanciti wkoll mill-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni;

3) Tiffissa s-somma ta’ €560,000 bhala kumpens ghad-danni pekunjariji
u non-pekunjarji ghas-snin kollha li r-rikorrent bata u gieghed ibati
vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tieghu, ¢joé mill-1987 sal-2019, u
tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas I-imsemmi kumpens;
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4) Tiddikjara li s-socjeta intimata m’ghandhiex tibqa’ tistrieh izjed fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex
tkompli tokkupa u tikri I-fond.

|I-Qorti tordna wkoll lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali sabiex fkaz
li din is-sentenza tghaddi in gudikat, jibghat kopja ta’ din is-sentenza lill-
Onor. Speaker tal-Kamra tad-Deputati kif stabbilit fl-artikolu 242 tal-
Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

Spejjez tal-kawza jithallsu kwantu ghal tliet kwarti mill-Avukat tal-Istat u
ghal kwart mir-rikorrent”.

6. L-attur prezenta r-rikors tal-appell tieghu fis-27 ta’ Mejju 2021
permezz ta’ liema talab lil din il-Qorti sabiex tvarja s-sentenza appellata
billi zzid id-danni pekunjarji u tipprovdi ghad-danni pekunjarji kontinwi
sakemm jerga’ jiehu lura I-pussess tal-fond in kwistjoni, izzid id-danni
non-pekunjarji u tipprovdi ghall-imghaxijiet fuq id-danni pekunjarji u non-
pekunjarji ghaz-zmien ta’ gabel is-sentenza, tvarja |-kap tal-ispejjez billi
tiddeciedi illi huwa m’ghandux ibati spejjez u tvarja wkoll is-sentenza
appellata billi tiddikjara li I-provvedimenti tal-ligi ma kellhomx ghan
legittimu pubbliku mgar wara I-1 ta’ Gunju 1995 u/jew perjodu verijuri, bl-

ispejjez u l-imghaxijiet legali.

7. N. Caruana & Sons Limited prezentat ir-risposta tal-appell taghha
fil-31 ta’ Mejju 2021 permezz ta’ liema ssottomettiet illi s-sentenza
appellata m’hijiex gusta u ma timmeritax konferma imma stante li si tratta
r-relazzjoni bejn l-attur u I-Istat id-drittijiet taghha ghall-okkupazzjoni tal-
fond ghandhom jibqghu bla mittiefsa galadarba skont il-ligi ghandha dritt

tokkupa I-fond in kwistjoni sal-31 ta’ Mejju 2028.
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8. L-Avukat tal-Istat prezenta r-risposta tal-appell tieghu fl-10 ta’
Gunju 2021 permezz ta’ liema talab illi l-appell odjern jigi mi¢hud, bl-

ispejjez kontra l-appellant.

Ikkonsidrat;

L-Ewwel Aggravju

9. Fl-ewwel aggravju tieghu I-attur jilmenta illi minkejja li [-ewwel Qorti
gisha accettat li I-interess pubbliku ghall-protezzjoni ta’ kirjiet kummercjali
ma kienx jezisti imgar minn meta dahal fis-sehh [-Att X tal-2009, I-ewwel
Qorti ma kinitx ¢ara fug dan il-punt ghaliex ibbazat I-argumenti
sussegwenti taghha fuq l-isproporzjon tal-kera u mhux ukoll fug in-
nuqgas ta’ ghan legittimu. L-appellant isostni illi huwa jhossu aggravat
b’dan ghaliex interess pubbliku ghall-protezzjoni ta’ kirjiet kummercjali ma
baqax jezisti minn ferm qgabel I-Att X tal-2009. L-attur jilmenta illi fdan il-
kaz hemm ukoll ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea minhabba I-fatt li huwa baqga’ obbligat igedded il-kirja meta ma
kien ghad hemm ebda interess pubbliku, u jzid illi dan huwa fattur li
jaffettwa I-likwidazzjoni ta’ danni pekunjarji peress illi meta ma jkun hemm
ebda interess pubbliku li jiggustifika |-mizura ma jkun hemm ebda

gustifikazzjoni ghal riduzzjoni ta’ kwalunkwe natura fil-quantum ta’ danni
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pekunjarji. L-appellant jghid illi filwaqt li mhux gieghed jikkontesta li fis-
sena 1964 kien hemm il-htiega jew rieda politika li jigu protetti socjetajiet
kummercjali minhabba r-realta ekonomika u soc¢jali dak iz-zmien, dan ma
jfissirx illi din il-htiega tibqa’ tezisti sas-sena 2028 u jzid illi I-Avukat tal-
Istat fil-fatt ma ressaqx prova illi I-interferenza fid-drittijiet tieghu kienet fl-
interess pubbliku. Jargumenta illi fl-1995 |-Istat stess illiberalizza I-kirjiet
u b’hekk stabbilixxa illi ma kien hemm ebda htieda ta’ protezzjoni ulterjuri.
Isostni inoltre illi fis-sena 2004, meta Malta saret membru tal-Unjoni
Ewropea, il-protezzjoni tal-kirjiet saret inkompatibbli ma’ principji bazici

tal-ligijiet kummercjali, tal-kompetizzjoni u ghajnuna statali.

10. Is-soc¢jeta’ konvenuta tirribatti illi m’huwiex minnu li I-ligi holgot xi
zbilan¢ ghaliex l-attur kien akkwista I-proprjeta™ mertu ta’ dawn il-
pro¢eduri ghall-ammonti ferm zghar b’titolu ta’ enfitewsi perpetwa u
ghalhekk m’huwa qed isofri I-ebda tbatija bl-applikazzjoni ta’ din il-ligi.
Issostni illi hija ghandha dritt li tokkupa |-fond sas-sena 2028 skont il-ligi
u wkoll dritt tal-ewwel ghazla fi kwalsiasi kirja futura. Taghmel referenza
ghas-sentenza fl-ismijiet Zarb v. Caruana tal-25 ta’ April 2021 u ssostni
illi hija ghandha aspettattiva legittima illi tibga’ tgawdi I|-proprjeta” in

kwistjoni sal-2028 versu |-kera provduta fil-ligi.

11. L-Avukat tal-Istat isostni illi I-appellant m’huwiex gieghed jinterpreta

tajjeb il-konsiderazzjonijiet tal-ewwel Qorti ghaliex I-ewwel Qorti fl-ebda
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punt ma ndikat li ma jezistix interess pubbliku li jiggustifika I-mizura in
kwistjoni. Jargumenta illi I-ewwel Qorti ezercitat id-diskrezzjoni moghtija
lilha mill-Artikolu 219 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u rrispondiet
b’mod dirett ghat-talbiet attri¢i fid-de¢ide taghha. Jargumenta illi din
m’hijiex actio popularis u ghaldagstant il-Qorti ghandha taghti decizjoni
biss a bazi ta¢-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz partikolari u fil-konfront tal-partijiet
biss. Isostni illi I-ezistenza tal-interess pubbliku fir-rigward tal-mizura in
kwistjoni giet ikkonfermata fdiversi sentenzi u I-fatt li s-suq gie

lliberalizzat ma jfissrx illi dan I-interess pubbliku waqaf jezisti.

12. L-ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet dwar dan il-

punt:

“29. Ir-rikorrent f'dan il-kaz qajjem diversi punti ghalfejn fil-fehma tieghu
I-interferenza mill-Istat fkazijiet bhal dawn m’ghandhiex titqies li hija
legali, jew li saret fl-interess generali, jew inkella li holgot bilan¢ gust
bejn il-jeddijiet tas-sidien min-naha I-wahda u I-jeddijiet tal-inkwilini min-
naha l-ohra. Qal li fdan il-kaz il-fond inghata ghal skop kummerc¢jali, u
l-inkwilini bagghu hekk protetti fil-kirja anki wara s-shubija ta’ Malta fl-
Unjoni Ewropea, meta I-ligijiet tal-kompetizzjoni u li jirregolaw |-iState
Aid, kellhom jirregolaw I-ghajnuna li jista’ jaghti I-Istat lil intraprizi privati.
lI-Qorti sejra taghmel riferiment ampju ghal dak deciz mill-Qorti
Kostituzzjonali fid-decizjoni fl-ismijiet John Pace et vs. L-Avukat tal-Istat
et, fejn inkiteb illi:

It-terminu interess pubbliku jew generali ghandu interpretazzjoni
pjuttost ampja, u l-awtoritajiet responsabbli ghandhom diskrezzjoni
wiesgha f'dan il-kuntest li m’ghandhiex tigi mittiefsa mill-grati sakemm
ma jirrizultax li tkun irragonevoli (fn. 4 A. Grgic et al, The Right to
Property under the European Convention of Human Rights (CoE,
2017), 14.). Detto dan, din id-diskrezzjoni mhijiex wahda llimitata u I-
ezercizzju taghha jrid dejjem ikun entro |-esigenzi minimi imposti mill-
Konvenzjoni (fn.5 AIC Joseph Barbara et vs I-Onorevoli Prim Ministru
et, (Kost. 31/01/2014).



Rik. Kost. 112/19/1

Jidher mill-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea illi l-interess generali ma
jehtiegx li jkun wiehed relattiv ghall-akkomodazzjoni soc¢jali; I-ghan jista’
jkun wiehed socjali, ekonomiku, jew xi ghan iehor li jista’ talvolta jigi
megjus bhala wiehed fl-interess pubbliku anke jekk il-komunita in
generali ma jkollhiex uzu jew tgawdija diretta tal-proprjeta in kwistjoni
(fn. 6 James and Others vs The United Kingdom, (QEDB 21/02/1986;
Scotts of Greenock Ltd and Lithgows Ltd vs The United Kingdom
(KEDB 17/12/1987), 104), u wkoll ghal protezzjoni tal-morali (fn. 7
Handyside vs the United Kingdom, (EDB 7/12/1976 62 — 63). Fir-
rigward tal-legislazzjoni mmirata lejn il-protezzjoni tintraprizi
kummercjali intgal illi Rent regulation to preserve the economic viability
of commercial enterprises in the interest of both those enterprises and
the consumer, was also in the general interest. (fn. 8 G vs. Austria
(KEDB 7/06/1990).

Ghalkemm I-interferenza fid-dritt tal-proprjeta tar-rikorrenti fdan il-kaz
ma kienx ghal skopijiet t'ghajnuna socjali jew t'akkomodazzjoni
residenzjali, il-Qorti tqis illi xorta wahda I-ghan tal-ligi kien wiehed
legittimu fl-interess generali, sabiex jghin lill-intraprizi kummercjali u
konsegwentement |-ekonomija tal-paijjiz in generali (fn. 9 ara fdan is-
sens Zammit and Attard Cassar vs Malta (QEDB 30/07/2015) 56: “As
to the legitimate aim pursued, the Government submitted that the
measure, as applied to commercial premises, aimed to protect the
stability of businesses and the public services such businesses
provided. The measure was also aimed at protecting the employment
of those persons who depended on the activity of those businesses and
safeguarded against property owners taking advantage of the
economic activity of a tenant. The Court observes that the Commission
has previously accepted that rent regulation to preserve the economic
viability of commercial enterprises in the interest of both those
enterprises and the consumer, was in the general interest (see G vs
Austria no. 12484/86, Com. Dec. 7 June 1990). Similarly, the Court can
accept that, in principle, the overall measure, which also applied to
commercial premises, may be considered as being in the general
interest”). 1I-Qorti tqis illi I-legislatur gharaf pero li aktar ma jmur iz-
zmien, anqas m’ghad hemm bzonn ta’ din il-protezzjoni moghtija lil
intraprizi kummercjali tant illi permezz tal-Att X tal-2009 introduca
emendi |i ghandhom I-iskop |i jtemmu I|-protezzjoni tal-kirjiet
kummerc¢jali. llli ¢ioe nonostante, il-fatt illi I-interess pubbliku mhuwiex
immirat lejn l-assiguratur takkomodazzjoni residenzjali u I-prevenzjoni
ta’ homelessness huwa wiehed rilevanti ghal-likwidazzjoni tal-kumpens
li jista’ jkun dovut lir-rikorrenti jekk jinstab illi huwa minnu illi sofrew ksur
tad-drittijiet fundamentali indikati minnhom (fn. 10 Agnes Gera de Petri
vs Avukat Generali et, (PA 28/05/2019); Edward Zammit Maempel and
Cynthia Zammit Maempel vs Malta (QEDB 15/01/2019); Marshall and
Others vs Malta (QEDB 11/02/2020).”

30. Imma I-legizlatur ghandu I-obbligu li jassigura li kull mizura
legizlattiva introdotta minnu tkun proporzjonata u toffri bilan¢ bejn il-
jeddijiet tas-sidien, min-naha |-wahda, u I-jeddijiet ta’ min ikun gieghed
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jibbenefika minn mizuri bhal dawn fl-interess generali. ll-legizlatur
ghandu l-obbligu i jassigura li ¢&cittadin privat ma jsofri |-ebda
pregudizzju bl-introduzzjoni ta’ ligijiet bhal dawn, u li s-sidien jinghataw
kumpens gust ghall-kontroll fl-uzu tal-proprjeta taghhom. F’dan il-kaz
gie ppruvat li I-kera mhallsa mis-socjeta intimata ghal diversi snin kienet
wahda irrizorja, u minkejja I-awment fil-kera introdott permezz tal-Att X
tal-2009, ir-rikorrent xorta wahda mhux gieghed jir¢ievi kumpens
adegwat jew Ili jirrifletti |-valur lokatizju tal-fond fis-sug miftuh tal-
proprjeta. Dan gie ppruvat bl-aktar mod ampju mir-rapport li thejja mill-
Perit Tekniku Gudizzjarju, li fir-rapport tieghu ta dettalji dwar id-
diskrepanzi bejn il-valur lokatizju tal-fond fis-sugq miftuh tal-proprjeta u
dak li r-rikorrent attwalment gieghed jirCievi u rcieva tul is-snin meta I-
fond kien okkupat mis-socjeta intimata.

31. 1I-Qorti tqis li d-dispozizzjonijiet tal-Att X tal-2009 ftit joffru konfort
lir-rikorrent fis-sitwazzjoni li jinsab fiha, u dan ghaliex huwa ristrett
kemm fl-ammont ta’ kera li jista’ jirCievi, liema ammont ta’ kera
certament li ma jirriflettix ir-realta ekonomika u so¢jali tal-paijjiz, u huwa
ukoll ristrett fir-rigward taz-zmien meta huwa jista’ jiehu I-pussess lura
tal-fond, ghaliex ser ikun ferm difficli ghalih li jirriprendi pussess tal-fond
gabel I-2028. Ghalhekk is-socjeta intimata ser tkun ilha fl-okkupazzjoni
tal-fond ghal aktar minn sittin sena. ll-Qorti gieset li tul dawn is-snin
kollha s-socjeta intimata gawdiet dan il-fond, mexxiet attivita ekonomika
minnu, fl-istess hin li kienet protetta fil-pussess tal-fond u fil-kera li tista’
tintalab thallas ghall-okkupazzjoni tal-fond. II-Qorti tqis li ghalkemm I-
emendi li saru bl-Att X tal-2009 tejbu xi ftit is-sitwazzjoni tar-rikorrent,
madanakollu dawn xorta wahda jongsu milli jindirizzaw is-snin twal ta’
ksur tad-drittijiet fundamentali tas-sidien u r-rimedju li joffru gajla jista’
jitgies li huwa suffi¢jenti. Huwa c¢ar ghalhekk li r-rikorrent jisthoqqlu
kumpens ghal dan il-ksur, partikolarment in vista tal-fatt li kif gie stabbilit
mill-Perit Tekniku Gudizzjarju, it-telf tar-rikorrent bejn il-kirjiet
attwalment ricevuti u dak li seta’ jirCievi bejn [-1987 u [-2019 jammonta
ghas-somma sostanzjali ta’ €3,735,308.91”.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

13. Wara li rat is-sentenza appellata I-Qorti tagbel mal-Avukat tal-Istat
illi I-appellant gieghed jinterpreta hazin il-konsiderazzjonijiet tal-ewwel
Qorti. A kuntrarju ta’ dak argumentat mill-appellant, I-ewwel Qorti ma
kkonsidratx illi fxi punt matul iz-zmien il-protezzjoni tal-kirjiet kummercjali

ma baqgatx iggustifikata minn ragunijiet fl-interess generali. Dak li jidher

10



Rik. Kost. 112/19/1

illi galet I-ewwel Qorti, b'referenza ghall-gurisprudenza relevanti, huwa illi
dan l-interess pubbliku beda jonqos maz-zmien. Qatt ma kkonsidrat
pero” illi wara xi zmien ma kienx baqa’ aktar interess pubbliku fil-
protezzjoni tal-kirjiet kummercjali. Fir-rigward tal-argument tal-appellant
dwar |-inkompatibbilita® tal-protezzjoni tal-kirjiet kummercjali mal-ligi tal-
Unjoni Ewropea dwar il-kompetizzjoni u I-ghajnuna statali, il-Qorti tirrileva
illi dan m’huwiex il-forum kompetenti sabiex jiddetermina I-legalita’ tal-
mizuri in kwistjoni fid-dawl tal-ligi tal-kompetizzjoni u I-ghajnuna statali. -
kompetenza ta’ din il-Qorti hija limitata ghall-ezami tal-validita™ ta’ ligijiet
u l-legalita ta’ atti u mgieba statali fid-dawl tal-Kostituzzjoni u I-

Konvenzjoni Ewropea.

14. Din il-Qorti tagbel mar-ragunament tal-ewwel Qorti illi I-protezzjoni
ta’ kirjiet kummercjali hija ghan legittimu fl-interess generali. Dan fil-fatt
jinsab konfermat mill-gurisprudenza kostanti tal-Qorti Ewropea, skont
liema I-protezzjoni ta’ kirjiet kummerd¢jali hija fl-interess kemm tal-intraprizi

kummercjali u kemm tal-konsumaturi u hija ntiza sabiex tghin u

tissalvagwardja I|-ekonomija tal-paijjiz. L-ewwel Qorti kkonsidrat
gustament ukoll illi I-legittimita” ta’ din il-mizura bdiet tonqos mal-medda
tas-snin, fid-dawl tal-izvilupp ekonomiku u socjali tal-pajjiz u illi I-fatt li

dawn il-mizuri m’humiex intizi ghall-protezzjoni ta’ akkomodazzjoni socjali

huwa fattur relevanti ghal-likwidazzjoni tal-kumpens dovut. Ghalhekk ma
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jidher illi hemm I-ebda raduni valida sabiex il-konsiderazzjonijiet tal-ewwel

Qorti dwar il-legittimita” tal-ligi in kwistjoni tigi varjata.

15. Ghaldagstant dan I-aggravju gieghed jigi michud.

It-Tieni Aggravju

16. Fit-tieni aggravju tieghu l-attur jilmenta dwar il-fatt illi I-ewwel Qorti
ma akkordatx imghax fug I-ammont ta’ danni likwidat minnha, u li ghamlet
tnaqqis mid-danni sofferti. Skont |-appellant id-danni pekunjarji li kellhom
jigu akkordati lilu kienu fl-ammont ta’ €3,735,309, u cioe" t-telf kollu soffert
minnu skont ir-relazzjoni teknika. Jargumenta wkoll illi anke kieku kellu
jigi accettat li seta’ jsir tnaqqgis minhabba |-ezistenza ta’ interess pubbliku
tul parti mill-kirja, zgur ma kellux isir tnaqqis ta’ 86% kif sar mill-ewwel
Qorti, partikolarment ikkonsidrat illi I-maggior parti tad-danni gew sofferti
wara [-2009, u c¢ioe” wara li I-ewwel Qorti stess accettat illi ma kienx ghad
hemm interess pubbliku li jiggustifika dawn il-mizuri. Skont I-appellant,
jekk ghandu jkun hemm tnaqqis, dan it-thaqqis m’ghandux ikun aktar
minn 15%. Jilmenta wkoll illi s-somma ta’ €10,000 akkordata bhala danni
non-pekunjarji hija baxxa wisq meta kkomparata mal-kobor tal-ksur. L-
attur jargumenta wkoll illi I-ewwel Qorti kellha tillikwida u tiffisa ammont

bhala danni pekunijarji li gieghed ibati fuq bazi kontinwa sakemm jerga’
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jiehu lura I-pussess tal-proprjeta’ tieghu u ma kellhix tillimita d-danni sas-

sena 2019.

17. L-Avukat tal-Istat jirribatti illi skont il-gurisprudenza fuq din il-
materja |-kumpens xieraq fdawn il-kazijiet mhux necessarjament ikun
ekwivalenti ghall-kera illi kienet tkun peréepibbli fuq is-suq liberu.
Jargumenta illi I-attur ma ressaqx prova tat-telf reali li arrab ghaliex ma
gabx prova ta’ kemm kien hemm min kien lest li jikri I-fond in kwistjoni
ghall-prezzijiet stmati mill-perit tekniku matul is-snin u langas i

effettivament intilfu kirjiet b’dak il-valur.

18. L-ewwel Qorti ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet fuq dan il-

punt:

“32. F’sentenza fl-ismijiet Cassar Torregiani vs. Avukat Generali et, il-
Qorti Kostituzzjonali ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet, dwar in-
natura tad-danni li ghandhom jigu likwidati fkawzi ta’ din ix-xorta:

“Ghalkemm huwa minnu illi I-valur tal-kumpens akkordat mill-Qorti wara
sejpa ta’ lezjonijiet tad-drittijiet fondamentali ma jekwiparax
nec¢essarjament ma’ likwidazzjoni ta’ danni civili attwali sofferti, ma
jfissirx li d-danni materjali ghandhom jigu injorati ghall-finijiet tal-
ezerCizzju odjern. II-Qorti trid tqis il-fatturi kollha rilevanti ghall-kaz
odjern sabiex tasal ghad-determinazzjoni tal-quantum. Dawn huma: (i)
it-tul ta’ zmien li ilha ssehh il-vjolazzjoni konsidrat ukoll fid-dawl tat-tul
ta’ zmien li r-rikorrenti damu sabiex ressqu I-proceduri odjerni biex
jirrivendikaw iddrittijiet  kostituzzjonali taghhom; (i) il-grad ta’
sproporzjoni relatat mal-introjtu li ged jigi percepit ma’ dak li jista’ jigi
percepit fis-suq hieles, konsidrat ukoll I-ghan so¢jali tal-mizura; (iii) id-
danni materjali sofferti mir-rikorrenti ....”

33. Fis-sentenza fl-ismijiet Herbert Brincat et vs Avukat Generali et,
moghtija minn din il-Qorti diversament preseduta, inkiteb illi:

“... il-kkumpens misthoqq lill-persuna wara li jkun instab li din garrbet ksur
ta’ xi jedd fundamentali taghha ma huwiex I-istess bhal-likwidazzjoni u
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hlas ta’ danni ¢ivili mgarrba. Huwa minnu li Qorti Kostituzzjonali tista’
taghti bhala rimedju kemm danni pekunjarji kif ukoll danni non-
pekunijarii, izda din il-Qorti tissenjala li I-kumpens pekunjarju li jinghata
fi pro¢eduri bhal dawn ma ghandux ikun ekwivalenti ghal danni Civili ai
termini tal-Artikolu 1031 et seq tal-Kodi¢i Civili. Id-danni pretizi huma
marbuta mat-talba ghal dikjarazzjoni ta’ lezjoni ta’ dritt fundamentali u
mal-iskop socjali u I-interess generali tal-ligi.”

[I-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, fid-dec¢izjoni Marshall and
Others vs Malta, spjegat illi:

“... the legitimate purpose of the restriction suffered, bearing in mind that
legitimate objectives in the “public interest”, such as those pursued in
measures of economic reform or measures designed to achieve greater
social justice, may call for less than reimbursement of the full market
value (see, inter alia, Ghigo vs Malta (just satisfaction), no. 31122/05 §
18 and 20, 17 July, 2008). In the present case however, the Court keeps
in mind that the property was not used for securing the social welfare of
tenants or preventing homelessness (compare, Fleri Soler and Camilleri
vs Malta (just satisfaction), no. 35349/05, §18, 17 July 2008). Thus, the
situation in the present case might be said to involve a degree of public
interest which is significantly less marked than in other cases and which
does not justify such a substantial reduction compared with the free
market rental value (see, Zammit and Attard, cited above, §75).”

34. 1I-Qorti kkonsidrat Ili mill-provi jirrizulta li I-fond mertu ta’ dawn
ilpro¢eduri kien u ghadu gieghed jintuza sabiex minnu jigi gestit negozju
talfamilja Caruana, u ghalhekk ma jirrizultax li fdawn is-snin kollha I-
intimati ma kinux f'pozizzjoni li jhallsu kera li hija vi¢in il-valur lokatizju
fis-suq miftuh talproprjeta. Jirrizulta wkoll li n-negozju tal-familja
Caruana jitmexxa minn parti zghira biss tal-fond, ¢joé il-parti t'isfel tal-
fond li taghti ghal fuq Triq il-Merkanti, u ghalhekk din gieghda tokkupa
fond ta’ dags konsiderevoli meta mhijiex taghmel uzu minnu kollu.
Jirrizulta ppruvat ukoll li fdan il-kaz hemm sproporzjon gawwi bejn il-
kera attwalment ircevuta mir-rikorrent u I-valur lokatizju tal-fond fis-suq
miftuh tal-proprjeta, u r-rikorrent ser ikollu jistenna sas-sena 2028 biex
ikun jista’ jirriprendi |-pussess tal-fond. Jirrizulta wkoll li minkejja li I-
familja Caruna ilha fil-pussess tal-fond ghal dawn is-snin kollha, huma
gajla hadu hsieb jaghmlu I-miljoramenti mehtiega, u parti sostanzjali
mill-fond thalliet fi stat ta’ abbandun u dilapidazzjoni, kif jixhdu r-ritratti
esebiti mill-Perit Tekniku Gudizzjarju. II-Qorti tqis li quddiem dawn i¢-
¢irkostanzi, il-kumpens li ghandu jithallas lir-rikorrent mill-intimat Avukat
tal-Istat ghandu jkun fl-ammont ta’ hames mija u hamsin elf Euro
(€550,000), filwaqt li ghandhom jithallsu danni non-pekunjarji, i
ghandhom ikunu fl-ammont ta’ ghaxart elef Euro (€10,000), sabiex
b’hekk ir-rikorrent ghandu jithallas kumpens totali fllammont ta’ hames
mija u sittin elf Euro (€560,000).

35. 1I-Qorti tirrileva wkoll li ladarba qieghed jigi deciz i certi
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 16, li geghdin jaghtu lis-socjeta
intimata protezzjoni fil-kirja, huma lezivi tal-jeddijiet fundamentali tar-
rikorrent, is-socjeta intimata ma tistax tistrieh izjed fuq I-imsemmija
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dispozizzjonijiet sabiex tkompli tokkupa u tikri I-fond mertu ta’ dawn il-
pro¢eduri.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

19. 1I-Qorti tagbel mal-ilment tal-appellant illi I-kumpens pekunjarju
likwidat mill-ewwel Qorti huwa baxx wisq. Huwa minnu illi I-kumpens
dovut mhux nec¢essarjament ikun ekwivalenti ghall-kera shiha percepibbli
fuq is-suq liberu fejn ikun jirrizulta illi I-interferenza in kwistjoni kienet
gustifikata minn interess pubbliku generali. Pero’, il-kumpens likwidat
ghandu xorta wahda jzomm relazzjoni ta’ proporzjonalita~ mad-danni
attwalment sofferti. F’dan il-kaz ma jidher illi hemm I|-ebda ness bejn il-
kumpens pekunjarji likwidati mill-Qorti u t-telf soffert mill-attur skont ma
jirrizulta mill-perizja teknika. ll-kumpens pekunjarju likwidat mill-ewwel
Qorti jirraprezenta biss Cirka 15% tat-telf soffert mill-attur, u ghalhekk fil-
fehma ta’ din il-Qorti ma jtaffix il-piz individwali e¢c¢essiv soffert mill-attur

b’kagun tal-ligi impunjata.

20. 1l-Qorti ma tagbilx mal-argument tal-Avukat tal-Istat illi I-appellant
kellu jgib prova illi effettivament kien hemm persuni li kienu lesti li jikru |-
fondi in kwistjoni ghall-kera stmata mill-perit tekniku. Ikkonsidrat illi I-ligi
kienet tirrendi r-ripreza tal-fond kwazi mpossibli, din il-Qorti ma tqisx illi
huwa gust li I-appellant ikun pretiz li jgib tali prova. Dan ghaliex matul is-

snin ma kien hemm I|-ebda raguni sabiex ifittex inkwilini godda ghaliex
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kien jaf illi ma setax jaghtihom il-pussess battal tal-fond u ghalhekk ma
kien hemm l-ebda skop li jidhol fi ftehim ta’ lokazzjoni maghhom.!
Ghalhekk, ghalkemm I-inCertezza dwar jekk tassew I-attur kienx jirnexxilu
jkollu inkwilin fdan il-fond ghaz-zmien kollu in dizamina hija fattur i
jittiehed in konsiderazzjoni fil-likwidazzjoni tad-danni, in-nuqqas ta’ prova
effettiva li kien hemm inkwilini potenzjali lesti li jhallsu I-kera ndikata mill-
perit tekniku ma tistax tkun ta’ xkiel ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens effettiv

kif jippretendi I-Avukat tal-Istat.

21. Fir-rigward tal-likwidazzjoni tal-kumpens, il-Qorti taghmel
referenza ghas-sentenza tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi v. Malta
(QEDB, 25/03/2021), fejn gie spejgat hekk fir-rigward tal-likwidazzjoni tal-
kumpens u t-tnaqqis li ghandu jsir fkawzi fejn I-interferenza fit-tgawdija

pacifika tal-proprjeta’ tkun gustifikata minn ragunijiet ta’ interess pubbliku:

“...the Court notes that, to date, it has accepted that in most cases of
this type, the impugned measure pursued a legitimate social policy aim,
namely the social protection of tenants. It has also found, however, that
the needs and general interest which may have existed in Malta in 1979
(when the law in gquestion was put in place by Act XXIII) must have
decreased over the three decades that followed (see, for
example, Anthony Aquilina v. Malta, no. 3851/12, § 65, 11 December
2014). With that in mind, the Court considers that for the purposes of
awarding compensation, such estimates may be reduced by around
30% on the grounds of that legitimate aim. It notes, however, that other
public interest grounds may not justify such a reduction (see, for
example, Marshall and Others, cited above, 8 95, and the case-law
cited therein).

104. Furthermore, the Court is ready to accept, particularly in view of
the recent boom in property prices, that if the property had not been
subject to the impugned regime it would not necessarily have been

1 Henry Deguara Caruana Gatto et v. L-Avukat tal-Istat et (Kost., 23/11/2020).

16


https://hudoc.echr.coe.int/eng#{%22appno%22:[%223851/12%22]}

Rik. Kost. 112/19/1

rented out throughout the entire period. Therefore, it is acceptable to
consider that the actual losses were less than those claimed, by at least
20%.

105. Furthermore, the rent already received by the applicant for the
relevant period must be deducted from the relevant calculation
(see, inter alia, Portanier, cited above, § 63). In this connection, the
Court notes that it is the rent applicable by law which should be
deducted in the present case, as the applicant chose of her own volition
not to increase the rent for a certain period of time”.

22. 1I-Qorti taghraf illi fdan il-kaz il-mizura in kwistjoni ma Kinitx intiza
ghall-protezzjoni ta’ akkomodazzjoni socjali u s-salvagwardja ta’ nies
vulnerabbli minn homelessness. [I-Qorti taghraf ukoll illi kif sewwa
osservat I-ewwel Qorti, l-interess generali li kien jiggustifika |-protezzjoni
tal-kirjiet kummercjali nagas maz-zmien. Ghaldagstant, in vista ta’ dan
kollu I-Qorti tgis illi r-rata ta’ thaqgis minhabba I-ghan legittimu tal-ligi fdan
il-kaz ghandha tkun ta’ ¢irka 20% u mhux 30% kif stabbilit fis-sentenza

appena cCitata.

23.  Fir-rigward tat-tnaqqis minhabba Il-inCertezza li |-attur kien jirnexxilu
jzomm |-fond mikri matul iz-Zzmien relevanti kollu ghall-ammonti ndikati
mill-Perit Legali, il-Qorti tqis illi fic-Cirkostanzi partikolari ta’ din il-kawza r-
rata ta’ tnaqqis ghandha tkun ta’ ¢irka 35% u mhux 20%. Dan ghaliex I-
ewwel nett hemm in¢ertezza dwar jekk il-proprjeta’ kollha verament
setghatx tintuza ghal skopijiet kummercjali peress illi minkejja illi I-kirja
hija wahda u ghal skopijiet kummercjali, I-inkwilini ma juzawx tlieta mill-
fondi nkluzi fil-kirja. Inoltre, il-Qorti tosserva illi I-Perit Tekniku bbaza I-

istima tieghu partikolarment fuq il-fatt illi dawn il-fondi jistghu jinghaqdu
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fwiehed u jsir boutique hotel. Pero’, ikkonsidrat illi I-incertezza f'dan is-
settur hija ferm akbar milli dik ezistenti fis-settur tal-akkomodazzjoni ghal-
skopijiet residenzjali, tqgis li thaqqis kif konsidrat minn din il-Qorti hu

ragonevoli.

24.  1I-Qorti rat ukoll illi mill-atti jirrizulta illi I-attur u I-predecéessuri tieghu
urew inerzja sostanzjali fir-rigward ta’ din il-kirja. Mill-provi jirrizulta illi I-
maggior parti tal-fondi mikrija lill-konvenuti inkwilini mhux biss ilhom ma
jigu uzati minnhom ghal snin twal, izda wkoll jirrizulta illi I-proprjetajiet
jinsabu fi stat hazin minhabba li I-inkwilini nagsu milli jiehdu hsiebhom
sew. Ghalhekk l-attur u I-predec¢essuri tieghu kellhom il-possibilita™ li
jintavolaw proc¢eduri quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera sabiex jitolbu t-
terminazzjoni tal-kera a bazi ta’ dawn in-nuqqasijiet tal-inkwilini li skont il-
ligi jaghtu lis-sid id-dritt li jfittex it-terminazzjoni tal-kirja. Fil-fehma tal-
Qorti ghalhekk ghandu jkun hemm tnaqqis ta’ ¢irka 35% mill-kumpens
dovut, sabiex jirrifletti n-nuqqgas tal-attur u I-predecessuri tieghu li jharsu
d-drittijiet u l-interess taghhom bil-mezzi moghtija lilhom mil-ligi ghal dawn

is-snin kollha.

25. Barra minn hekk, il-Qorti tqgis illi ghandu jsir thaqqis ta’ ¢irka 15%
sabiex jirrifletti |-fatt illi I-attur u |I-predecessuri tieghu kien ikollhom ihallsu
taxxa fuq id-dhul peréepit minnhom li kieku kienu ged jir¢ievu I-kera

stabbilita mill-Perit Tekniku direttament minghand I-inkwilini. Finalment
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ghandha titnaqqas ukoll il-kera attwalment percepita jew percepibbli mill-

attur u I-predecessuri tieghu skont il-ligi matul iz-zmien relevanti.

26.  Mill-provi jirrizulta illi I-kera percepibbli mill-attur matul is-snin fuq
is-suq liberu skont il-perizja teknika ghas-snin bejn [-1987 u 1-2019 hija fl-
ammont ta’ €3,784,744, filwaqt illi I-kera li giet percepita mill-attur matul |-
istess zmien, jew li kienet peréepibbli skont il-ligi kienet fl-ammont
komplessiv ta’ €49,435. Ghaldaqgstant wara i jsir it-thaqqis kif spjegat fil-
paragrafu pre¢edenti, il-kumpens pekunjarju dovut lill-attur ghandu jkun

fis-somma ta’ miljun, tlieta u sebghin elf ewro (€1,073,000) arrotonditi.

27.  Fir-rigward tal-ilment tal-attur dwar id-danni non-pekunjariji likwidati
mill-ewwel Qorti, din il-Qorti tirrileva illi I-likwidazzjoni tal-ewwel Qorti
tidher illi ssegwi I-prassi kostanti kemm tal-Qrati Maltin u kif ukoll tal-Qorti
Ewropea. L-attur ma ressaq l-ebda argument li jwassal lil din il-Qorti
sabiex tasal ghall-ammont verjuri ta’ kumpens non-pekunjarju u
ghaldagstant dan l-aggravju qgieghed jigi mi¢hud. II-Qorti tqis ukoll
ingustifikat I-argument tal-appellant illi kellu jigi likwidat ukoll kumpens
ghaz-zmien illi ser ikompli jkun im¢ahhad mit-tgawdija tal-proprjeta’
tieghu wara s-sentenza. Din il-Qorti ma tistax taghti danni spekulattivi
bbazati fug kemm jista’ potenzjalment idum I-attur sabiex jikseb lura I-
pussess ta’ din il-proprjeta’, partikolarment ikkonsidrat illi issa sta ghalih

li jiehu I-passi legali necessarji sabiex jikseb lura I-pusses tal-proprjeta’
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tieghu. Ghaldagstant din il-parti tal-aggravju tal-appellant qged tigi

michuda.

28. Finalment fir-rigward tal-aggravju li I-ewwel Qorti kellha tiffissa rata
ta’ imghax fuq il-kumpens li llikwidat ghall-perjodu ta’ qabel id-data tas-
sentenza, il-Qorti hi tal-fehma li fkawza ta’ din ix-xorta m’hemm xejn
x’'izomm Qorti milli taghti wkoll rimedju bhal dak. Madankollu din il-Qorti
kkonsidrat dak |-ilment meta mill-kumpens pekunjarju nagset rata baxxa
ta’ 15% bhala taxxa fuq il-gligh li s-sidien kien ikollhom ihallsu kieku
réevew kera skont ir-rata tas-suq miftuh, u I-ebda taxxa ohra mhi ser tkun
dovuta fuq il-kumpens likwidat. Ghalhekk |-ebda imghax iehor mhu dovut

oltre dak li jissemma fil-parti dispozittiva ta’ din is-sentenza.

It-Tielet Aggravju

29. Permezz ta’ dan l-aggravju l-attur jilmenta illi huwa ma kellux jigi
kkundannat ihallas parti mill-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri. Jargumenta
illi huwa I-vittma ta’ ksur lampanti ta’ drittijiet kostituzzjonali, kellu dritt
jiftah kawza kostituzzjonali ghar-rivendika tad-drittijiet tieghu u fil-fatt din
il-kawza giet deciza favur tieghu. Isostni li ghalhekk m’hemm I-ebda
raguni ghalfejn kellu jigi kkundannat ibati parti mill-ispejjez, u li dawn |-

ispejjez ghandhom jithallsu mill-Istat galadarba kien I-Istat li kkawza din
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il-lezjoni ta’ drittijiet. Ghaldagstant skont I-attur |-ispejjez tal-proceduri in

prim’istanza ghandhom jigu sopportati mill-Avukat tal-Istat in toto.

30. L-Avukat tal-Istat jirribatti illi stante li l-ewwel Qorti lagghat xi
eccezzjonijiet tal-konvenuti, u peress illi d-decizjoni tal-ewwel Qorti fir-
rigward ta’ dawn I-e¢¢ezzjonijiet ma gietx appellata mill-attur allura jsegwi
li I-ispejjez tal-kawza jitgqasmu b’mod proporzjonali u dan ai termini tal-

Artikolu 223(3) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

31. 1I-Qorti taghraf illi -kundanna ghall-hlas tal-ispejjez hija regolata
mill-ligi u ¢ioe™ I-Artikolu 223 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jipprovdi

hekk:

(1) Kull sentenza definittiva ghandha tikkundanna lit-tellief ghall-

ispejjez.

(2) Fil-kazijiet kollha, il-Qorti tista’ tordna i kull parti ghandha tbati |-
ispejjez taghha, meta kull wahda mill-partijiet tkun it-telliefa f'xi punt tal-
kawza, jew meta jindahlu kwistjonijiet difficli tal-ligi, inkella ghal xi raguni

tajba onhra.
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32. Qari tat-tieni sub-inciz juri li l-ispartizzjoni tal-ispejjez fil-kaz illi kull
parti tkun telliefa fxi punt tal-kawza hija kwistjoni mhollija interament fid-
diskrezzjoni tal-Qorti. Ikkonsidrati ¢-cirkostanzi ta’ dan il-kaz din il-Qorti
tgis illi m’hemmx lok illi d-diskrezzjoni tal-ewwel Qorti dwar il-hlas tal-

ispejjez tigi disturbata. Ghaldagstant dan I-aggravju gieghed jigi michud.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi filwaqt li tichad I-ewwel
u t-tielet aggravju tal-appellant in toto, tilga’ in parte t-tieni aggravju tal-
appellant sa fejn jitratta I-kumpens pekunjarju u l-imposizzjoni tal-imghax,
u tirriforma s-sentenza appellata billi thassarha safejn illikwidat kumpens
pekunjarju fl-ammont ta’ hames mija u hamsin elf ewro (€550,000) u
minflok tillikwida I-kumpens pekunjarju dovut lill-attur fis-somma ta’
miljun, tlieta u sebghin elf ewro (€1,073,000) u tordna lill-Avukat tal-Istat
ihallas I-istess ammont hekk likwidat, bl-imghax dekorribbli sad-data tal-

pagament effettiv.

L-imghax fuq is-somma ta’ hames mija u hamsin elf ewro (€550,000)
likwidata mill-ewwel Qorti jibda jiddekorri mid-data tas-sentenza tal-
ewwel Qorti, filwaqt illi I-imghax fuq ir-rimanenti hames mija u tlieta u

ghoxrin elf ewro (€523,000) jibda jiddekorri mid-data ta’ din is-sentenza.
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L-ispejjez ta’ dan l-appell jithallsu fi kwoti kwart (*/4) mill-appellant u tliet

kwarti (3/2) mill-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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