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Sessjoni tal-Vitorja

Qorti tal-Magistrati (Malta)

RIK NRU 6/2017: FELIX ZAHRA (KI. 97054M) U B'DIGRIET TAL-21
TA’ NOVEMBRU 2017 L-ATTI GEW TRASFUZI F’'ISEM JOSEPHINE
ZAHRA MINFLOK ID-DECU]JUS FELIX ZAHRA V. PAULINE DEGUARA
U NIC-CEL LIMITED (C69801) LI GIET KJAMATA IN KAWZA
B’DIGRIET TAT-22 TA’ FRAR 2017

(DANNI GHAL DEWMIEN FL-ESEKUZZJONI TA” OBBLIGAZZ]JONI)

MAGISTRAT: DR. VICTOR G. AXIAK
25 ta’ Ottubru 2021
IL-QORTI,

wara li rat ir-rikors ta’ Felix Zahra ipprezentat fit-12 ta’ Jannar 2017 u wara li rat li
b’digriet tal-21 ta’ Novembru 2017 l-atti gew trasfuzi f'isem Josephine Zahra wara li gie
nieqges l-imsemmi Felix Zahra (“ir-rikorrenti”)?,

wara li rat ir-risposta ta’ Pauline Deguara (“l-intimata”) ipprezentata fit-3 ta’ Frar 20172,

wara li ratli b’digriet tat-22 ta’ Frar 2017 il-Qorti ordnat li tigi msejjha fil-kawza 1-
kumpanija Nic-Cel Limited (C69801) (“il-kjamata in kawza”),

wara li ratilli din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif presjeduta permezz tal-
assenjazzjoni maghmula ai termini tal-Artikolu 520(1)(a) tal-Kap. 9 tal-Ligijiet ta’ Malta
u tal-Artikolu 11(9) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta b’effett mill-10 ta’ Mejju 2019,
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wara li semghet ix-xhieda mressqa mill-partijiet u qrat it-traskrizzjoni tat-testimonjanza
taghhom,

wara li rat id-dokumenti kollha li gew esebiti fil-kors tal-kawza,
wara li semghet it-trattazzjoni finali maghmula ghan-nom

- tar-rikorrenti, mill-Avukat Dr. Louis Bianchi,
- tal-intimata, mill-Avukat Dr. Peter Caruana Galizia,
- tal-kjamata in kawza, mill-Avukat Dr. Joseph Grech,

ged taghti din is-
Sentenza
Introduzzjoni

1. Il-kawza tittratta danni li allegatament sofriet ir-rikorrenti rizultanti min-nuqqas
tal-intimata li, fkaz li taghmel numru ta’ xogholijiet progettati fil-komun ta’ blokka
ta’ appartamenti fi Triq tas-Sliema, il-Gzira, tizgura li dawn isiru fiz-Zzmien miftiehem
ta’ sitt xhur u dan abbazi ta’ skrittura li ggorr id-data tal-20 ta’ Ottubru 2014. Id-
dante causa tar-rikorrenti, ¢ioe Felix Zahra, talab lill-Qorti sabiex tikkundanna lill-
intimata Deguara thallsu s-somma ta' mhux aktar minn sitt elef euro (€6,000)
rapprezentanti dawn id-danni. Talab ukoll l-ispejjez inkluzi dawk ta’ ittra uffi¢jali li
giet ipprezentata kontra l-intimata fit-22 ta’ Novembru 2016.

2. L-intimata fir-risposta taghha tenniet illi t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-
fatt u fid-dritt stante illi x-xogholijiet bdew fil-5 ta’ Jannar 2016 u tlestew qabel I-
ahhar ta’ Gunju 2016 u b’hekk gew ezegwiti fiz-zmien miftiehem. E¢cepiet ukoll illi
r-rikorrent ma’ sofra l-ebda danni tant illi I-appartament taghha kien inkera qabel
ma’ skada t-terminu ta’ sitt xhur minn mindu kienu bdew ix-xogholijiet. Inoltre
eccepiet illi hija kienet ittrasferiet id-drittijiet u I-obbligi taghha lill-kumpanija Nic-
Cel Limited (C69821) permezz ta’ kuntratt pubbliku li gie ippubblikat fid-9 ta’ Lulju
2015.

3. Fis-seduta tat-22 ta’ Frar 20173, il-Qorti lagghet it-talba tal-intimata sabiex tigi
kjamata fil-kawza il-kumpanija Nic-Cel Limited (C-69821), bi spejjez provizorjament
tal-istess intimata. Fir-risposta taghha l-kjamata in kawza eccepiet illi t-talbiet tar-
rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante illi x-xogholijiet kollha li saru,
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saru fiz-Zmien stipulat, li semmai kien ir-rikorrent li kkawza danni peress illi bid-
dewmien tieghu sabiex jaghti I-kunsens tieghu ghall-istallazzjoni ta’ arlogg tad-dawl
three-phase huwa wassal ghal spejjez ulterjuri inutli. Inoltre I-kjamata in kawza
eccepiet illi r-rikorrent ma’ kien sofra l-ebda danni kuntrarjament ghal dak allegat
minnu.

4. Fid-9 ta’ Lulju 2017 gie nieqes ir-rikorrent Felix Zahra u permezz tad-digriet tal-
Qorti tat-8 ta’ Novembru 2017 l-atti gew sussegwentement trasfuzi f'isem l-eredi
tieghu ossia’ martu, r-rikorrenti Josephine Zahra.+

Fatti tal-kaz

5. Kif ga nghad, il-kawza odjerna hija bbazata fuq danni li allegatament gew ikkawzati
lir-rikorrenti meta l-intimata/kjamata in kawza naqgsu li jonoraw ftehim li d-dante
causa tar-rikorrenti, il-mejjet Felix Zahra, u I-intimata Pauline Deguara kienu
ghamlu fl-20 ta’ Ottubru 2014. I1-ftehim gie inkorporat f kuntratt pubbliku ta’
divizjoni bejn il-partijiet Felix Zahra u Pauline Deguara datat 17 ta’ Novembru 2014
ippubblikat fl-atti tan-Nutar Dottor Malcolm Camilleri.>

6. Il-ftehim kien sar sabiex dawn iz-zewgt partijiet ahwa jittransigu kawza ta’ divizjoni
ta’ propjeta’ in komuni bejniethom fl-ismijiet “Felix Zahra vs Pauline Deguara”
(Rikors Numru 362/11 JA)é. Il-propjeta’ in komuni bejniethom kienet tikkonsisti f
garaxx bl-isem ta’ John’s Garage sitwat fil-pjan terran tal-blokk appartamenti bl-
isem ‘Family Flats’ gewwa Sliema Road, Gzira u l-arja ta’ l-istess blokk appartamenti.
Felix Zahra gie assenjat lilu I-garaxx fil-pjan terran fil-waqt li I-intimata Pauline
Deguara giet assenjata lilha I-arja. F’ dan il-ftehim il-partijiet irregolaw diversi
aspetti relattivi ghall-eventwali zvilupp tal-arja li giet assenjata lil intimata Pauline
Deguara. Il-partijiet Zahra u Deguara huma propjetarji ta’ appartament kull wiehed
fil-blokka appartamenti msemmija. L-intimata Pauline Deguara hija propjetarja tal-
appartament internament mmarkat Flat 1 mentri r-rikorrenti Josephine Zahra,
bhala l-avente causa tal-mejjet Felix Zahra, hija propjetarja tal-appartament
internament mmarkat Flat 2. Sussegwentement l-intimata Pauline Deguara
ttrasferiet I-arja assenjata lilha permezz ta’ kuntratt pubbliku datat ta’ 9 ta’ Lulju
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2015 ppubblikat min-Nutar Kyrstle Frendo Galea lill-kjamata in kawza Nic-Cel
Limited. F’ dan il-kuntratt hija inter alia imponiet l-obbligi li kienet assumiet hija
stess fil-ftehim li kienet ghamlet ma’ Felix Zahra.

Id-dante causa tar-rikorrenti talab id-danni ghaliex skond hu l-intimata ohtu ma
onoratx il-ftehim ta’ bejniethom li x-xoghol tat-twaqqieh u I-bini mill-gdid tat-tarag
jitlesta fi zmien sitt xhur u dan irrizulta f’ telf ta’ qliegh ta’ kirja tal-appartament
tieghu ammontanti ghal €5,600 (seba’ xhur bir-rata ta’ €800 kull xahar). Talab ukoll
danni ghal spejjez ta’ bieb li kien kostrett jaghmel (ammont ma’ giex likwidat fir-
rikors promotur), liema bieb allegatament kellu jsir mill-intimata.

[I-klawzoli li huma relevanti ghal mertu ta’ din il-kawza fil-ftehim ta’ transazzjoni
tal-20 ta’ Ottubru 2014 (kif sussegwentement riprodotti mutatis mutandis fil-ftehim
bejn l-intimata u I-kjamata in kawza) huma s-segwenti:

“2. L-attur Felix Zahra ghandu jaghti fuq I-att finali il-kunsens tieghu irrevokabbli lill-
konvenuta Pauline Deguara (jew aventi causa taghha) li fi kwalunkwe zmien wara I-
att finali ta’ divizjoni hija tista’ twaqqa’ t-tarag eZistenti u tibni minflok lift shaft u
tarag gdid fit-tromba tat-tarag ezistenti. B’ dana illi dawna ix-xogholijiet kollha
ghandhom jitlestew fi Zzmien sitt xhur minn meta jinbdew biex b’ hekk it-tarag il-gdid
jkun jista’ jerga jintuza mill-okkupanti tal-Flat numru 2.” (sottolinear tal-Qorti)

“6. L-attur Felix Zahra ghandu fuq I-att finali ta’ divizjoni jhallas lil konvenuta Pauline
Deguara s-somma ta’ disat elef Euro (€9,000.00) bhala kontribuzzjoni ta’ darba
wahda biss ghax-xogholijiet strutturali progettati fil-partijiet komuni ossia fit-tromba
tat-tarag kif fuq spjegat, minghajr pero’li I-konvenuta Pauline Deguara tkun b’ xi mod
obbligata li tezegwixxi dawn ix-xogholijiet jew li timponi li jsiru dawn ix-xogholijiet
jekk tigi biex tbiegh I-arja li ghandha tigi assenjata lilha. Din il-kontribuzzjoni fis-
somma ta’ €9000 ghandha ssir mill-attur Felix Zahra u tigi accettata mill-konvenuta
Pauline Deguara a saldu ta’ kwalsiasi obbligu li ghandu jew seta’ kellu I-attur illi
jikkontribwixxi versu I-progett ta’ zvilupp kif fuq spjegat b’ dan illi I-partijiet
jiddikjaraw illi I-ebda’ ammont iehor ma huwa dovut mill-attur lill-konvenuta jew I-
aventi causa taghha in konnessjoni ma’ l-izvilupp f dan ir-rigward.”

“7. L-attur Felix Zahra ghandu fuq I-att finali jirrinunzja ghalih innifsu u ghal kull
eventwali aventi causa ghal kwalunkwe forma ta’ kumpens ghal xi inkonvenjent li
jista’jigi soffert waqt li jkunu ghaddejin ix-xogholijiet strutturali fit-tromba tat-tarag
kif fuq spjegat basta dawna jitlestew fi zmien sitt xhur minn meta jitwaqqa t-tarag

prezenti.” (sottolinear tal-Qorti).



Sentenza tal-25.10.2021
ECLI:MT:CIV:2021:128781
Sessjoni tal-Vitorja

Provi

9. Ir-rikorrenti Josephine Zahra?” xehdet permezz ta’ affidavit pprezentat in atti fil-11
ta’ Jannar 2018. Hija ilmentat li l-intimata naqset milli tonora l-ftehim. Fost in-
nuqqasijiet elenkati mir-rikorrenti hemm is-segwenti:

1. Il-perit tar-ragel taghha, Felix Zahra, ossia il-Perit Darren Sciberras, ma giex
ikkonsultat qabel ma nbdew ix-xogholijiet. Dan fl-opinjoni taghha wassal
ghal hafna xogholijiet li ma sarux kif suppost.

2. Manzammzx it-terminu miftiehem bejn il-partijiet ta’ sitt xhur minn meta
twaqqa t-tarag ezistenti sa’ meta jinbena I-lift shaft u tarag gdid minfloku. Ir-
rikorrenti sahqet li gara dan ghaliex ix-xoghol ma sarx kif suppost tant illi
kellha tintervjeni hi biex l-affarijiet isiru sew.

10. Skond ir-rikorrenti, ix-xoghol ta’ twaqqiegh tal-kmamar tal-bejt sar bejn Lulju u
Awwissu tas-sena 2015. Xi hmistax jew tlett gimghat wara, certu Alfred Mazzitelli

(id-direttur tal-kjamata in kawza, cioe il-persuna li xtrat I-arja minghand l-intimata
Deguara) gie l-garaxx biex ikellem lilha u lil Zewgha. Meta Felix Zahra stagsih jekk
kienx jaf bil-kuntratt ta’ bejnu u bejn ohtu, dan qallu li kien ghamilha r-ricerka. Meta
talbuh biex jaghtihom kopja tal-polza tal-assigurazzjoni dan baga’ ma’ ghaddilhom I-
ebda kopja minkejja li kien qalilhom li ser jaghmel dan. 8

11. Ir-rikorrenti ghamlet referenza ghall-pjanta ezebita minnha mal-affidavit fejn fugha
mmarkat fejn twaqqghu hitan u soqfa li kienu parti mill-washroom li kien hemm fuq
il-bejt. Hija spjegat li kif beda x-xoghol tnehhiet I-provvista tal-ilma mal-ewwel u dan
minghajr ma’ nghatat provizjoni temporanja ghall-appartament taghha. Spjegat li kif
indikat fuq il-pjanta hija u zewgha ma setghux jidhlu fl-appartament minhabba
kwistjoni ta’ sigurta kif ukoll billi twaqqa hafna gebel fit-tarag.

12. F'nofs Settembru 2015 tnehha il-poggaman kollu u f'dan ir-rigward esebiet fost
affarijiet ohra zewg ritratti li ttiehdu " Dicembru 2015 fejn juru li t-tromba tat-tarag
kienet diga minghajr saqaf. Sahqet li parti mit-tarag twaqqa ghal Ottubru 2015 u

“ghalhekk beda ix-xoghol fuq it-tarag f” dak iz-zmien” (sottolinear tal-Qorti). Spjegat

7 Fol. 45-48
8Fol. 46
9 Fol 64
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li imbaghad fit-23 ta’ Novembru 2015 Alfred Mazzitelli uriha I-polza tal-
assigurazzjoni li kien ghadu kemm akkwista minghand Elmo Insurance dakinhar
stess. Proprju f'dik il-gurnata r-rikorrenti tghid li huma avzaw lill-bennej biex jigi
jaghmel il-gakkijiet fl-appartament taghhom u imbarraw l-bieb ta’ barra sabiex ma
jkomplux jaghmlu hsara bil-gebel li kienu qieghdin iwaqqghu ghal got-tarag. Minn
hawn komplew iwagqaw il-kumplament tat-tarag.

F’Lulju 2016 skond ir-rikorrenti, talbu lill-intimata sabiex tkompli x-xogholijiet in
kwistjoni fosthom l-istallazzjoni tal-lift li kien ghadu mikxuf, tlesti l-installazzjoni
tal- hall porter (intercom) u tpoggi l-bieb ta’ fuq il-logga tat-tieni sular. Saru xi
xogholijiet minn dawn pero il-bieb ta’ fuq il-logga r-rikorrenti spiccat ghamlitu minn
butha ghal habta ta’ Awwissu 2016 peress li dan kien baqa’ ma sarx.

Fir-rigward tad-danni li soffriet konsistenti f'telf ta’ kirja, ir-rikorrent qalet li ghal
habta ta’ Mejju 2016 gabet lil ¢ertu Fabian Sacco, mill-Agenzija Remax Alliance, biex
jikru l-appartament taghhom. Wara li gie spezzjonat il-post, dan pero infurmahom li
gabel ma jkun hemm id-dawl u poggaman tat-tarag, intercom u il-post ta’ fughom
sigur, l-appartament taghha ma setax jinkera. Skont ir-rikorrenti dana juri bl-aktar
mod c¢ar illi t-tarag ghalkemm kien lest ma’ setax jintuza " Mejju 2016 minhabba li
ma kienx hemm poggaman. Hija tikkontendi li x-xoghol fuq it-tarag beda f’ Ottubru
2015 u sa Mejju 2016, cioe’ sa seba’ xhur wara, ma kienx lest. Anki I-lift ma kienx
jahdem billi dana beda jahdem fit-23 ta’ Frar 2017.10 Minhabba dawn in-nuqqasijiet
ir-rikorrenti tghid li ma setghetx tikri I-flat bil-konsegwenza ghalhekk li tilfet il-kera.
Hija galet illi li kieku t-tarag tlesta fi zmien sitt xhur kif suppost hi kienet fac¢ilment
tikri I-flat taghha b’ Eur 700 jew 800 fix-xahar. L-appartament eventwalment inkera
fl-4 ta’ Ottubru 2016 bil-kera ta’ Eur 800.00 fix-xahar.11

Ir-rikorrenti ghalget billi tghid li t-tarag tlesta f’ Settembru 2016 meta sar il-
poggaman, bieb u poggaman fil-gallarija tat-tielet sular.12

Ghalhekk ir-rikorrenti qed titlob telf ta’ kera minn April 2016 sa Ottubru 2016, u
cioe’ seba’ xhur bir-rata ta’ Euro 800.00 ghal total ta’ Euro 5600.00.13

10Fol. 48
11Fol. 48
12Fol. 48
13Fol. 48
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Fabian Sacco, agent tal-propjeta’ ma’ Remax Alliance, prodott mir-rikorrenti, xehed
viva voce, fis-seduta tas-7 ta’ Marzu 201814 1i mar jara lI-proprjeta tar-rikorrenti ghal
habta ta’ Mejju 2016. Huwa kien inkarigat mir-rikorrenti sabiex jaghti parir dwar
kemm jista’ jinkera l-appartament taghhom. Meta mar irrizultalu li l-proprjeta ma
kienetx adattata biex tinkera u

“effettivament il-komun ma stajtx titla’ minn go fih. Dan minhabba ragunijiet ta’
health and safety. Fil-fatt la kien hemm madum, staircase, railing u lanqas lift, meters
dawl u ilma. Il-flat u cioe’ il-common parts kien ghadu mhux lest.” 15

Ikkonferma d-dokument mmarkat Dokument CSH16. Fir-rigward tad-dokument
esebit mal-affidavit tar-rikorrenti a fol. 83 spjega li dan huwa ftehim li jintuza bhala
kirja min-naha tar-Remax liema ftehim kien sar fit-18 ta’ Ottubru 2016 fejn il-flat
tar-rikorrenti kien inkera ghal € 750 kull xahar u baqa’ mikri sal-lum il-gurnata b’
dan il-prezz. Ix-xhud spjega li huwa mar jara l-appartament xi tliet darbiet jew
erbgha.1?

[I-Perit Darren Sciberras, prodott mir-rikorrenti, xehed viva voce fis-seduta tas-7

ta’ Marzu 201818. Huwa spjega li kien ingaggat mir-rikorrenti sabiex jassistihom fuq
xi xogholijiet li kienu qged isiru fil-komun1?

“nghid li kont gejt ikkuntattjat meta effettivament ix-xogholijiet kienu bdew isiru fil-
komun u dan peress li kienu ser jaffettwaw Il-access ghall-propjeta’ taghhom. Niftakar
li x-xoghol kien beda gisu lejn I-ahhar tas-Sajf tas-sena elfejn u hmistax. Naf li kienu

saru xi xogholijiet fuq it-tarag tal-komun bhala bidu u dan sabiex jerga’ jinbena u jsir
lift skont il-permessi. Naf li ghamilt aktar minn spezzjoni wahda fil-fond u dan kemm
fil-bidu qabel ma bdew ix-xogholijiet, kemm wagqt li qed isiru x-xogholijiet u anki’ fI-
ahhar.

Niftakar b’ mod partikolari fl-ahhar tas-Sajf ta’ elfejn u hmistax kont ghamilt
spezzjoni. Ergajt mort f Mejju tas-sena elfejn u sittax. Nghid li madwar Mejju tas-sena
elfejn u sittax, ghalkemm ix-xoghol tal-komun kien tlesta, dana kien limitat biss ghall-

14Fol. 96-97
15Fol. 96

16 Fol 98
17Fol. 96
18Fol. 100
19Fol. 100
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parti c¢ivili. Ix-xoghol tal-komun bhal finishings u railings kienu ghadhom qed isiru. It-
tarag kien tlesta mil-lat civili imma ma kellux poggaman.”20

19. Fis-seduta tas-26 ta’ Novembru 2018 xehed Alfred Mazzitelli, direttur tal-kjamata
in kawza, fejn dan spjega kif il-kumpanija Nic-cel Limited kienet xtrat l-arja ta’ f'77

Family Flats, Sliema Road il-Gzira sabiex tigi zviluppata. Fil-kuntratt li sar mal-
intimata Pauline Deguara fit-22 ta’ Lulju tat-2015 il-kumpanija giet obbligata tlesti
x-xogholijiet fi Zmien sitt xhur.2! Skond ix-xhud dawn ix-xogholijiet kienu
jikkonsistu fil-bini ta’ zewg flettijiet fuq l-arja tal-blokka (il-flat u I-penthouse) u
mbaghad it-tarag?2. Spjega li huwa l-ewwel lesta l-izvilupp fuq l-arja u wara li lesta I-
binja waqqga’ t-tarag. lI-binja kienet lesta fil-201523 Xehed li f Jannar 2016 beda’
jwaqqga’ t-tarag u li dan tlesta f Gunju 2016:

“Mela jiena I-ewwel ma bdejt ovvjament stajt inwaqqa’ t-tarag. Pero’ kienet tkun bla
sens kieku waqqajt it-tarag. Ghaliex? Ghax twaqqa’ t-tarag, ghamiltu bl-irham,
ghamilt il-lift, ghamilt il-poggaman u kieku ma waqqajtx it-tarag ... aw kieku waqqajt
it-tarag u m’ghamiltx lilu I-ewwel ix-xoghlijiet kienu jkunu jridu jsiru wara tal-binja u
kienu jkissru kull m’hemm. Mela x’ghamilt jiena? L-ewwel li ma bdejt il-binja. Din sal-
ahhar tas-sena...

Dr Joseph Grech: X’sena?
Ix-Xhud: Is-sena tat-2015 ... 2015 allright, il-binja kienet lesta.
II-Qorti: Meta tghid binja igifieri fuq?

Ix-Xhud: Fuq. F’Jannar ta’ 2016 ... tat-2016 jiena bdejt inwaqqa’ t-tarag. Ghaliex? Ghax
kieku jien it-tarag waqqajtu qabel, kienet issir hafna hsara.”

Fugq il-lift ix-xhud spjega li ghalkemm ried jinstalla I-lift ma kienx hemm data meta
kellu jlestih. Qal li I-lift kien lest mat-tarag imma ma setax jhaddmu ghaliex Felix
Zahra ma riedx jiffirma I-formola biex tigi installata s-sistema three phase. Minhabba
fhekk il-lift ghamel Zmien twil ma jahdimx. Skont dan ix-xhud huwa kellu I-permess

20Fol. 100
21Fol. 117
22Fol. 117
23Fo0l. 118



Sentenza tal-25.10.2021
ECLI:MT:CIV:2021:128781
Sessjoni tal-Vitorja

tal-engineer pero’ r-rikorrent I-mejjet Felix Zahra ma kienx qed ja¢c¢etta u skont hu
hologlu hafna problemi.

Fuq domanda tal-Qorti x-xhud ppreciza li I-kuntratt tal-kumpanija kien mal-intimata
Pauline Deguara. Qal li huwa ma tantx kien imur fuq il-fond u kien ihalli f idejn il-
perit tieghu Albert Borg Costanzi.

In kontro-ezami x-xhud ikkonferma li sakemm tlesta t-tarag ir-rikorrent ma kellux
access ghall-appartament tieghu?4. Ippreciza ukoll li meta qal li t-tarag kien lest ried
ifisser li kien lest “bil-hajt, bil-konkos, bil-poggaman b’kollox.”25 Ix-xhud ma qabilx
max-xhieda tal-agent tar-Remax u qal li f Gunju 2016 l-intimata Pauline Deguara
kellha diga n-nies fl-appartament u li dawn kienu bilfors juzaw it-taragze.

20. L-intimata Pauline Deguara xehdet viva voce fis-seduta tas-26 ta’ Novembru
201827 Hija qalet li I-ftehim ma’ huha kien li “la darba jigi biex jitwaqqa’ t-tarag li
jkun hemm access ghal flettijiet fi Zmien sitt xhur”28 Meta bieghet l-arja lill-kjamata
in kawza hija ghamlet dan bl-istess kundizzjonijiet li kien hemm fil-kuntratt ta’
divizjoni li kienet ghamlet ma’ huha. Fost il-kundizzjonijiet li kien hemm fil-kuntratt
mal-kjamata in kawza kien hemm li jaghmel tarag aktar modern u biex idahhal lift
29, L-intimata kkonfermat li sa nofs Dicembru 2015 kien ghad hemm it-tarag l-antik
u li hi kienet tidhol fl-appartament taghha, It-tarag beda’ jitwaqqa fl-ewwel gimgha
ta’ Jannar 201630. [I-haddiema bdew iwaqqghu t-tarag minn fuq u dejjem nizlin ‘1
isfel 31. Il-lift shaft kien lest wara xi tlett xhur.

“Ix-Xhud: II-lift shaft nahseb jiena fi Zmien propjament tlett xhur, bhala gebla u konkos
whatever kien lest zgur. Inbaghad beda jsir I-irham u caqliq tad-dawl u affarijiet hekk
u l-electricians ... igifieri ...

Dr Peter Caruana Galizia: Meta kienu lesti dawn il-common parts?

24Fol. 123
25Fol. 123
26Fol. 124
27Fol. 126-142
28Fol. 127
29Fol. 128
30Fol. 129
31Fol. 129



Sentenza tal-25.10.2021
ECLI:MT:CIV:2021:128781
Sessjoni tal-Vitorja

Ix-Xhud: Ara jiena li nista’ nghid huwa ... ghaliex ghandi kopja ta’ kuntratt id-dar ukoll
li fl-ahhar ta’ Gunju jiena I-flat krejtu. ”32

Fid-29 ta’ Gunju 2016 hija kriet l-appartament taghha.33 L-intimata sahqet li t-tarag
kien tali li seta’ jintuza sa xahar qabel ma kriet I-appartament. Hija kkonfermat li t-
tarag kien lest bl-irham.

21. Fis-seduta tal-31 ta’ Jannar 2019 xehed il-Perit Albert Borg Costanzi, prodott mill-
kjamata in-kawza3* xehed li huwa kien gie inkarigat minn Alfred Mazzitelli biex jibni
flat u penthouse fuq il-blokka mertu ta’ din il-kawza. L-intimata Pauline Deguara
kienet irrakommandatu lil-kjamat fil-kawza. Spjega li huwa kien gibed l-attenzjoni
ta’ Alfred Mazzitelli fuq il-kundizzjoni li t-tarag irid ikun lest fi Zmien sitt xhur minn
meta jinbeda.

[I-perit spjega li “t-tarag li kellu jitwaqqa’ u jerga’ jinbena, gie upgraded fil-kwalita’,
per ezempju sar lift, i qabel ma kienx hemm, sar tarag bl-irham, li qabel ma kienx bl-
irham u dan kollu.”35

Qal li x-xoghol beda u mexa b’ ritmu tajjeb tant li f Dicembru 2015 kienu tlestew 1-
istrutturi tat-tielet u r-raba’ sular apparti I-finishes u I-kontra-bejt u ghalhekk seta
jibda’ t-twaqqih tat-tarag. Ix-xhud ikkonferma li huwa kien kejjel ix-xoghol tal-
penthouse ' Dicembru 2015. Skont il-perit ix-xoghol fuq it-tarag kien beda fil-4 ta’
[annar 2016 u dan seta’ jikkonfermah ghaliex sab notament li kien ha3e.

[x-xhud kien ukoll inkarigat jaghmel il-kejl sabiex il-kuntratturi jkunu jistghu
jithallsu. Mid-dokumenti redatti minnu huwa seta jikkonferma li

o Fis-17 ta’ Frar tat-2016 kien lest l-istruttura tat-tarag in shell form 37.
o Il-kont tal-irham ghat-tarag kollu minn fuq sa isfel kien hargu ftit wara 1-4 ta’

Lulju. Qal li huwa kellu kont ma min ghamel il-madum ta’ isfel, il-bajjad li
ghamel ix-xoghol biex jispicca t-tarag.

32Fol. 130
33F0l. 130
i34Fol. 133-142
35Fol. 133
36Fol. 134
37Fol. 134
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“Dr Joseph Grech: Ha nistaqsik mistogsija perit. L-ewwel semmejt, u nafu bil-
kaz dawn is-sitt xhur ... dawn is-sitt xhur minn meta bdew jghoddu?

Ix-Xhud: Minn meta tkisser it-tarag. Li kien ... jien bdejt inkisser it-tarag fI-4
ta’ Jannar 2016 u billi kont naf li kien hemm din il-klawsola, hadt nota waqt is-
supervision u ktibt li fl-4 ta’ Jannar beda t-tkissir tat-tarag u zammejt nota
kemm dam li spicca.”38

“Ix-Xhud: Ghax ... i hemm ... [i hemm Sur Magistrat, ghandi kopja datata 17 ta’
Frar tat-2016 li juri I-kejl ta’ tkissir tat-tarag u xoghol iehor li lahaq ghamel
sas-17th. Imbaghad kelli kont qablu, 28th November 2015 fejn jiena nuri I-kejl
tat-tielet sular, igifieri xahrejn qabel, kwazi. Imbaghad kelli kont iehor ta’
Dicembru 2015 fejn kejjilt il-penthouse. Malli lestejt the shell tat-3 u r-4 sular
ovvjament kien il-Christmas u bdejna on the 4th of January. Fil-4 th of January

bdejna u fil-4 th or 5th of July, Il remember exactly, lestejna.”3°

Fuq il-poggaman u meta tqieghed ix-xhud qal hekk:
“Dr Louis Bianchi: ll-poggaman taf meta poggih? Iva jew le?

Ix-Xhud: Ara, jien bil-gurament Sur Magistrat ma nistax nghid il-poggaman fliema
data. Anke l-irham ... nista’ nghid li kien lest ghax kejjiltu u ghandi kopja imma I-
poggaman m’ghandix kopja ta’ meta sar il-kont, u dan kien bniedem traskurat biex
jibghat il-kontijet.”

Ir-rikorrenti Josephine Zahra xehdet in kontroezami fit-2 ta’ Dicembru 2019. Meta
giet mistogsija jekk tagbilx li t-tarag twaqqa fil-5 ta’ Jannar 2016, hi rrispondiet li
ma tagbilx ghaliex skond hi kien iktar gabel li twaqqat it-tromba tat-tarag meta f'dak
il-punt allura ma setghux jitilghu fuq. Ir-rikorrenti qaletli f Dicembru 2015 ma
kienx hemm sagaf u li bdew iwaqqghu f'Lulju/Awwissu 2015. Lanqas ma qablet li t-

tarag tlesta qabel 1-4 ta’ Lulju 2016. Qalet li tlesta kompletament, bir- railings b’
kollox, f'Settembru tat-2016. Skond hi, fl-4 ta’ Lulju 2016 it-tarag kien ghadu bil-
konkos, minghajr irham.

Ikkonfermat li I-intimata Pauline Deguara kienet kriet l-appartament taghha f Gunju
2016 u li hi u zewgha kienu sorprizi kif krietu meta t-tarag ma kienx ghadu lest.

38Fol. 137
39Fol. 137
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Fugq il-lift shaft ikkonfermat li dan tlesta fi Zmien sitt xhur. Pero kien hemm skond hi
affarijiet negsin. Fuq l-istruttura tas-shaft qalet li I-parti ta’ fuq kienet ghadha mhux
imkahhla. Qalet ukoll 1i kif tifhimha hi I-/ift shaft kellu jkun bil-lift b’ kollox.

Kunsiderazzjonijiet

23. ll-punti prin¢ipali ta’ divergenza bejn il-partijiet huma tnejn:

1. Meta bdew ix-xogholijiet strutturali kontemplati fil-ftehim? Dan il-
kwistjoni hija naturalment importanti ghaliex it-terminu ta’ sitt xhur skatta
proprju minn dan il-punt.

2. Fiex kien jikkonsisti I-bini ta’ tarag gdid b’'mod li jkun “jista’ jerga jintuza
mill-okkupanti tal-Flat Numru 2”?

24. Mad-daqqa t'ghajn tidher diskrepanza bejn klawsola numru 2 u 7 tal-ftehim tal-20
ta’ Ottubru 2014 (kif sussegwentement riprodotti) fis-sens illi filwaqt li fi klawsola
numru 2 il-partijiet ftehmu li x-xogholijiet kollha ghandhom jitlestew fi Zmien sitt
xhur minn meta jinbdew, fi klawsola numru 7 il-ftehim kien li x-xogholijiet
jitlestew fi Zmien sitt xhur minn meta jitwaqga t-tarag - possibbilment allura meta
ikun lest it-twaqqiegh tat-tarag. Ma’ jidhirx li l-partijiet argumentaw fuq dan il-punt
fil-kors tal-kawza u lanqas ma’ gie msemmi fit-trattazzjoni. Huwa ben stabbilit li
meta l-kliem ikun ¢ar ma hemmx lok ghal ebda’ interpretazzjoni min-naha tal-Qorti.
In fatti l-artikolu 1002 tal-Kap. 16 jaqra

‘1002. Meta I-kliem ta’ konvenzjoni, mehud fis-sens li ghandu skont l-uzu fiz-Zmien tal-
kuntratt, hu ¢car, ma hemmx lok ghal interpretazzjoni.’

Kien hemm tul iz-zmienijiet diversi sentenzi li trattaw dan il-punt fosthom, sentenza
tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Dr Joseph Vella Galea v. Joseph Vella (deciza
01.07.1985) fejn fost affarijiet ohra I-Qorti tal-Appell ghamlet referenza ghall-
sentenzi ohra u qalet hekk:

“Kif gie deciz minn din il-Qorti, in fatti, fil-kawZza fl-ismijiet “Vincenti vs Staines”,
deciza fil-’ Ottubru, 1940, u ripetut fil-kawza fl-ismijiet “Attard vs Borg”, deciza fil-21
ta’ Marzu, 1941 (Vol. XXXI,1,49), “Hemm lok ta’ interpretazzjoni ghalkemm il-kliem
ikunu ¢ari, meta mill-istess kuntest . . . ta’ l-atti ‘inter vivos’. .. I-intenzjoni . . . tal-
partijiet tkun tidher manifesta, ghaliex huwa assodat fid-dottrina illi I-Qrati
ghandhom jaghmlu I-interpretazzjoni mhux fil-kaz li I-kliem ikunu oskuri, izda ukoll
meta jkun hemm konflitt bejn il-kliem, anke’ ¢ari, u l-intenzjoni rikavata mill-istess
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kontest. .. tad-dispozizzjoni tal-bniedem; u dan in forza tal-kanoni ta’ I- ermenewika
legali: ‘non mens verbis sed verba menti servire debent “

25. Kif rapportat fit-trattat tal-Onor Imhallef Grazio Mercieca ‘Massimmarji tal-Imhallef
Philip Sciberras:

- “Majista’ qatt ikun dubitat illi din I-interpretazzjoni ghandha twassal ghar-
rikostruzzjoni tal-vera volonta’ kontrattwali tal-partijiet ossia I-manifestazzjoni
ta’ I-intenzjoni komuni reali tal-kontraenti. Ghalhekk fl-indagini ta’ din I-
intenzjoni wiehed ghandu jirricerka dawk I-aspetti tal-intenzjoni rispettiva
taghhom konfluwiti fil-volonta’ negozjali ta’ bejniethom u hekk konsistwenti I-ligi
tal-kuntratt, kif a propositu jippreciza I-Artikolu 992 (1) tal-Kodici Civili. Anke’
meta wiehed jadopera I-kriterji ermenewtici maghrufa ma ghandu qatt jintnesa
Ii I-pattijiet ghandhom dejjem jigu ezegwiti bil-bona fede u, fuq kollox,
interpretati b’ mod ragonevoli skont I-intenzjoni tal-kontracenti meta ftehmu u
skond it-tifsira reali tal-kliem. 4041

- "Fil-gurisprudenza taghna gie osservat fil-kawza fl-ismijiet Edgar Cuschieri - vs
— Perit Gustavo R. Vincenti, Appell Civili, 13 ta’ Frar 1950 illi “meta f kuntratt il-
partijiet ma jkunux spjegaw ruhhom ¢ar, jew posterjorment ghall-kuntratt

jintervjeni avveniment li jkollu bhala konsegwenza kwistjoni li ma tkunx giet
preveduta u li hemm bzonn li tigi maqtugha, allura I-Qrati jkunu obbligati
jinterpretaw il-konvenzjoni; u din ghandha tigi primarjament interpretata skond
l-intenzjoni tal-partijiet li jkunu hadu parti fil-kuntratt u li tkun tidher ¢ar mill-
kumpless tal-konvenzjonijiet”2

- Hija ukoll regola ben affermata illi kontra I-miktub mhumiex ammissibbli provi
mhux miktuba (Contra testimomium scriptum, testimonium non scriptum non
aufertur).$[ukoll (Frank German -vs- Domenico Azzopardi, Qorti tal-
Kummerc, 18 ta’ Jannar, 1950; Giuseppe Muscat nomine -vs- Pietro Architetto
¢armelo Fiteni et nomine, Appell Kummercjali, 17 ta’ Jannar, 1917);

40Pierre Vella v ST Microelectronics (Malta)Limited - 22.06.2005

4“1Mercieca G, Massimmarji tal-Imhallef Philip Sciberras - It-tieni Volum: Dritt Sostanntiv, p. 585
42Mercieca G, Massimmarji tal-Imhallef Philip Sciberras - It-tieni Volum: Dritt Sostanntiv, p. 591
43George Portanier v Charles Bezzina - 03.10.2003 - PA
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- Tibqa’, s’ intendi, valevoli dejjem l-osservazzjoni tal-Qorti ta’ I-Appell, sede
Kummercjali, tal-15 ta’ Dicembru, 1947 in re: Carmelo Mercieca -vs-Gaetano
Pace, illi r-regola generali fuq imsemmija tibqa’ ssehh “sakemm il-Qorti ma
tkunx perswaza illi hemm zball fil-kuntratt, jew inkella dik il-patt thalla
barra ghal xi raguni specjali; ghaliex f dawn il-kazijiet il-prinéipji bbazati
fuq il-gustizzja u I-ekwita’ ghandhom ikunu supremi”. 4

[1-Qorti tara li I-iktar mod ekwu li bih tista’ tinterpreta din id-divergenza hija billi
tqis illi l-intenzjoni tal-partijiet kienet li t-terminu ta’ sitt xhur jiskatta malli jibda t-
twaqqiegh tat-tarag u mhux meta effettivament jitlesta t-twaqqiegh tat-tarag.

Fis-succint ghalhekk ix-xogholijiet strutturali progettati fil-partijiet komuni u li
setghet taghmel l-intimata kienu:

1. It-twaqqiegh tat-tarag ezistenti,

2. Il-bini ta’ lift shaft u tarag gdid fit-tromba tat-tarag ezistenti

u dawn ix-xogholijiet kellhom jitlestew fi Zmien 6 xhur minn meta jinbdew biex
b’hekk it-tarag il-gdid ikun jista’ jerga jintuza mill-okkupanti tal-Flat Numru 2.

Ta’ min jirrileva li I-partijiet qatt ma ftehmu li fi Zmien sitt xhur ghandu jkun hemm
lift installat u funzjonanti. Il1-kliem huwa ¢ar u inekwivokabbli u ma hemmzx lok ghal
ebda’ interpretazzjoni f'dan ir-rigward. Ghaldagstant il-provi kollha li tressqu li
jirrigwardjaw l-funzjonalita’ o meno u ¢-certifikazzjoni skont il-ligi tal-lift installat
mill-kjamat fil-kawza fil-komun tal-propjeta’ ma jifformawx parti mill-ftehim bejn il-
kontendenti u ma’ jistghux ghajr jigu injorati. Ir-rikorrenti ma tistax tirreklama li
soffriet xi danni minhabba li I-lift ma kienx qed jiffunzjona meta l-installazzjoni tal-
lift gatt ma kien parti mill-ftehim. Li kieku l-partijiet riedu jinkludu l-istallazzjoni tal-
lift bhala wiehed mix-xogholijiet li riedu jsiru fit-terminu ta’ sitt xhur huma kienu
jaghmlu hekk fil-mument tal-kuntratt.

Fuq il-kwistjoni ta’ meta effettivament bdew ix-xoghlijiet tat-twaqqiegh tat-tarag ir-
rikorrenti tghid illi almenu parti mit-tarag twaqqga fOttubru 2015 u ghalhekk kien
dak iz-zmien li beda x-xoghol ta’ twaqqiegh. Alfred Mazzitelli jghid illi t-twaqqiegh
tat-tarag beda fl-ewwel gimgha tal-2016 u dan ghaliex I-ewwel ha hsieb illi jitlesta I-

44Mercieca G, Massimmarji tal-Imhallef Philip Sciberras - It-tieni Volum: Dritt Sostanntiv, p. 598
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bini tal-appartamenti ta’ fuq, liema xoghol ta’ bini ntemm f'Dicembru 2015. L-
intimata Pauline Deguara qalet li sa’ nofs Dicembru 2015 it-tarag hemm kien ghadu
tant li kienet tghaddi minnu ghall-appartament taghha. Qalet ukoll illi t-tarag beda
jitwaqqa fl-ewwel gimgha ta’ Jannar 2016. Il-Perit Borg Costanzi kien izjed prec¢iz u
sostna li t-twaqqiegh beda precizament fl-4 ta’ Jannar 2016 u dan peress li
jirrizultalu min-notamenti li kien ha.

30. 11-Qorti wara li regghet fliet din ix-xhieda u wara li rat id-dokumenti u r-ritratti
esebiti tara li ghandha tistrieh izjed fuq il-verzjoni tal-intimata u l-kjamata in kawza
u ¢ioe dik illi x-xoghol ta’ twaqqiegh beda fl-ewwel gimgha ta’ Jannar 2016,
precizament fl-4 ta’ Jannar 2016 u dan mhux l-anqas ghaliex tali verzjoni hija izjed
dettaljata u preciza u d-dettal gie pprovdut minn persuna li m’hijiex parti mill-
kawza.

31. II-Qorti ma tagbilx mal-interpretazzjoni tar-rikorrenti li t-twaqqgieh beda’ qabel
meta skond hi tnehha I-poggaman u dan ghaliex jirrizulta illi hija xorta kellha a¢cess
ghal appartament taghha.

32. ll-kwistjoni ta’ meta effettivament spic¢aw ix-xogholijiet hija inqas ¢ara. Stabbilit li
x-xogholijiet bdew fl-4 ta’ Jannar 2016, jirrizulta illi dawm kellhom jigu kompletati
sal-4 ta’ Lulju 2016. Fin-nuqqas, tiskatta I-kundizzjoni fil-klawzola numru 7 fuq
imsemmija fis-sens li r-rinunzja tar-rikorrenti li tfittex ghal “kwalunkwe forma ta’
kumpens ghal xi inkonvenjent li jista’ jigi soffert waqt li jkunu ghaddejin ix-xogholijiet
strutturali fit-tromba tat-tarag” ma’ tibgax applikabbli galadarba dawn ma’ jkunux
tlestew il-perjodu miftiehem.

33. Issa l-kontendenti m’humiex ged jagblu bejniethom fuq xi jfisser li t-tarag ikun lest
b'mod li “ikun jista’ jerga’ jintuza mill-okkupanti tal-flat numru 2.” Fil-ftehim ma’
saret l-ebda’ referenza ghat-tip ta’ finishings tat-t-tarag u lanqas li I-finishes iridu
jkunu tajbin ghal kiri.

34. Min-notamenti esebiti tal-Perit Albert Borg Costanzi jirrizulta li fis-17 ta’ Frar 2016
il-kostruzzjoni tat-tarag u I-lift shaft fi stat shell kienu tlestew*>. L-irham kien
impoggi u lest fit-18 ta’ Lulju 2016 li hija d-data meta l-perit Borg Costanzi ikkalkula

45Fol. 160 et seq (Dok. ABC 4.1, Dok ABC 4.2, Dok. ABC 4.3, Sok ABC 4.4, Dok ABC 4.6, Dok. ABC 4.7.
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skond il-kejl kemm kien dovut lil tar-irham. (Dok. ABC 7)46. Ma’ hemmx notamenti
jew ebda’ dokument ta’ meta tpogga l-poggaman.

Ir-rikorrenti fl-affidavit taghha qalet illi I-poggaman gie installat f'Settembru 2016.
In kontroezami kkonfermat li t-tarag tlesta kompletament, bir-railings b’ kollox,
f'Settembru tat-2016. Fl-4 ta’ Lulju 2016 it-tarag kien ghadu bil-konkos, minghajr
irham.

Fabian Sacco (Remax Alliance) qal illi meta mar fl-4 ta’ Mejju 2016 inter alia ma’
kienx hemm il-poggaman imqgieghed.*”

Tal-istess fehma kien il-Perit Darren Sciberras, il-perit tar-rikorrenti, meta xehed illi
f'Mejju 2016 “it-tarag kien tlesta mil-lat civili imma ma kellux poggaman”.
Naturalment il-Qorti trid tissottolinea li fl-4 ta’ Mejju 2016 kien qed baqa’ xahar
sakemm jintemm il-perjodu miftiehem ta’ sitt xhur.

Alfred Mazzitelli min-naha tieghu insista li t-tarag kien tlesta bil-poggaman b’kollox
tal-inqas f'Gunju 2016 u dan ghaliex dak iz-zmien I-intimata diga kellha xi nies li ged
jikru l-appartament taghha. Proprju fuq dan il-punt ir-rikorrent pero qalet illi hija
kienet uriet ruhha sorpriza ma’ zewgha meta rat li l-intimata kienet kriet 1-
appartament taghha meta t-tarag inkluz il-poggaman ma’ kienx ghadu lest.

[1-Perit Borg Costanzi ma’ setax jghid b’certezza meta l-poggaman kien twahhal u
dan ghaliex kuntrarjament ghall-bqija tax-xogholijiet 1-ohra huwa ma’ kellux
notamenti f'dan ir-rigward anke ghaliex il-persuna responsabbli mit-twahhil tal-
poggaman kien xi ftit traskurat fejn jidhu kontijiet.

[1-Qorti tqis li poggaman huwa parti importanti mit-tarag tal-komun minkejja li
minnu nnifsu m’huwiex xoghol ta’ natura strutturali u dan ghaliex minghajru t-tarag
ma’ jkunx sigur ghad li jkun jista’ jintuza . Fit-trattazzjoni finali 1-avukat difensur tal-
intimata argumenta illi anke jekk dato ma non concesso ma’ kienx hemm poggaman
imwahhal entro t-terminu prefiss, xorta wahda jirrizulta illi kien hemm lqugh tal-
injam li kien jaghmel it-tarag sigur ghal min juzah. II-Qorti fliet il-process sabiex tara

46F0l.173-174, Dok. ABC 7, ezebit mix-xhud il-Perit Albert Borg Costanzi permezz ta’ nota pprezentata fil-25
ta’ Frar 2019
47 Fol 98
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jekk irrizultax xi prova f'dan ir-rigward. L-unika haga li sabet hija ritratt mehud mill-
intimata stess bid-data tal-11 ta’ Mejju 2016 li juri l-indana ta’ isfel nett b’poggaman
temporanju maghmul mill-injam u juri ukoll indana izjed ‘1 fuq li pero m’ghanda I-
ebda poggaman 8.

41. Kemm l-intimata u kemm il- kjamata in kawza argumentaw ukoll li I-prova li t-tarag
kien komplut bil-poggaman b’ kollox johrog mill-fatt li l-intimata Pauline Deguara
kriet l-appartament taghha fl-ewwel sular f Gunju 2016. I1-Qorti perd ma’ tarax li
din tikkonsisti fl-ahjar prova u l-intimati setghu jtellghu provi ohra u aqwa kif fuq
kollox ghamlu fuq l-aspetti I-ohra tal-vertenza. Xhud importanti f'dan ir-rigward
kien ikun bla dubbju John Camilleri ossia l-persuna li forniet il-poggaman lill-
kjamata in kawza.

42. Gala darba ma gewx ezebiti provi kontrarji il-Qorti fuq bilanc ta’ probabilta’ kienet
tarag jkunu kkunsidrati lesti meta jitlesta I-bini tat-tarag u almenu jitwahhal il-
poggaman. Madanakollu jirrizulta mill-affidavit tar-rikorrenti stess li hija nnifisha
ma’ kienetx qed tikkunsidra l-poggaman bhala li jaffettwa 1-uzu tat-tarag peress illi
ex-admissis gieset li x-xogholijiet fuq it-tarag bdew fOttubru 2015 meta beda
jitwagga’ u mhux f'nofs Settembru 2015 meta tnehha l-poggaman:

“Ghal nofs Settembru 2015 gew imnehhija il-hadid tat-tarag (poggaman) kollu. Hemm
ukoll zewg ritratti i ttiehdu f'Dicembru 2015 fejn juru li diga qieghed minghajr saqaf
tat-tromba tat-tarag. Parti mit tarag twaqqa ghal Ottubru 2015 u ghalhekk beda ix-
xoghol fuq it-tarag " dak iz-zmien.”

43. [I-Qorti ma’ tistax ma’ tirrimarkax ukoll illi fil-korrispondenza legali bejn il-partijiet
gabel il-ftuh tal-kawza odjerna u fl-ittra gudizzjarji pprezentati minnhom, il-
kwistjoni tal-poggaman u kif in-nuqqas tieghu seta’ kien qed jirreka danni lir-
rikorrenti ma’ ssemmietx izda minflok inghatat importanza I-kwistjoni tat-tlestija
tal-lift liema kwistjoni perd m’hijiex rilevanti ghall-kawza odjerna ghar-ragunijiet
elenkati izjed ‘1 fugq.
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44. Ghalhekk il-Qorti qeghda tqis illi I-intimata u/jew il-kjamata in kawza ma’ kisru I-
ebda obbligazzjoni kuntrattwali fir-rigward tat-tlestija tax-xogholijiet strutturali fit-
tarag tal-blokk t'appartamenti in kwistjoni.

45. Fir-rigward tal-ispejjez tal-bieb tal-logga mitluba mir-rikorrenti 1-Qorti tirrileva illi
dan l-ammont ma’ giex specifikament mitlub fir-rikors promotur. Huwa biss fl-
affidavit taghha li r-rikorrenti issemmi ghall-ewwel darba li:

“1l-bieb ta fuq il-logga kellna naghmluh ahna minn butna ghall-habta ta Awissu 2016
peress li dan baqa ma sarx u kellna xi affarijiet hemm fuq. Ghalhekk qed nitlob I-
ispejjes tieghu.”

Anke fil-korp tal-affidavit ma’ jissemma l-ebda ammont ta’ spejjez u 1-Qorti kellha
bZzonn tqalleb fost id-dokumenti varji annessi mal-affidavit tar-rikorrent sabiex
issib, a fol 88, ricevuta fiskali ghall-ammont ta’ €170 mahruga minn certu Alexander
Vella ghal “Open Door Wash Room”. Ma’ ngiebet 1-ebda prova ulterjuri f'dan ir-
rigward u lanqas ma’ hemm xi prova fir-ricevuta nnifisha li din inharget lir-
rikorrenti jew lil zewgha. I1-Qorti ghalhekk angas ghandha ghalfejn tistharreg jekk
il-bieb in kwistjoni effettivament sarx mir-rikorrenti jew le u jekk 1-
intimata/kjamata in kawza kisrux xi obbligi taghhom meta ma’ ghamlux dan il-bieb,
galadarba ma’ ngiebetx prova suffi¢jenti tal-ammont li allegatament thallas mir-
rikorrenti.

Decizjoni
46. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda tiddisponi minn din il-kawza billi
tichad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez kollha tal-kawza jithallsu minnha.

V.G. Axiak Y.M. Pace

Magistrat Dep. Registratur
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