QORTI CIVILI
PRIM'AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

Illum 12 ta’ Ottubru, 2021

Rikors Guramentat Nru: 757/2011 AF

Licia Maria Vella

VS

Tlata Contractors Limited (C-39842)

Raise Fields Construction Limited (C-38089) u fil-verbal
tas-seduta tat-8 ta’ Frar 2012, il-Qorti laqghet it-talba
ghall-korrezzjoni fl-okkju u minflok “"Raise Fields
Construction Limited” I-okkju irid jigi “"Four Site
Operations Limited” (C-28153)
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II-Qorti:

Rat ir-rikors mahluf tal-attrici Licia Maria Vella, li permezz tieghu
wara li gie premess illi:

Permezz ta’ konvenju datat is-27 ta’ Novembru 2007 in atti
Nutar Dottor André Farrugia ffirmat bejn ir-rikorrenti u s-socjeta
intimata Tlata Contractors Limited (Dok. LV1), ir-rikorrenti
obbligat ruhha li tbiegh, tassenja u tittrasferixxi a favur Tlata
Contractors Limited li obbligat ruhha li taccetta, tixtri u takkwista
r-razzett inkluz I-gheliegi annessi mieghu u |-arja u s-sottosuol
rispettivi taghhom minghajr numru ufficcjali pero jgib I-isem “Ta’
Zanetta” gieli ndikat bhala “"Ta’ Znetta Farmhouse” formanti parti
mill-artijiet maghrufa bhala “"Ta’ Ghagba”, fil-limiti tas-Siggiewi
u taz-Zebbug, Malta kif immarkat bl-ahmar fug pjanta annessa
u mmarkata mal-istess konvenju bl-ittra “A".

Oltre ghal kondizzjonijiet I-ohra kontenuti fl-istess att, ir-
rikorrenti u Tlata Contractors Limited gablu li |-prezz ta’ tali
trasferiment kellu jkun hamsa u sebghin elf Lira Maltin
(Lm75,000) ekwivalenti ghal mija erbgha u sebghin elf seba’
mija u tlett Ewro (€174,703) I|i kellu jithallas lir-rikorrenti
permezz tat-trasferiment ta’:

a. Il-kumpless bl-isem “On the Rail Stables” li fir-rigward
tieghu |-partijiet kellhom jiffirmaw konvenju dak in-nhar
tas-27 ta’ Novembru 2007;

b. Flat numru 11 u Garaxx numru 4, fi blokk f'St. Paul’s Street,
San Pawl il-Bahar li fuqu I-partijiet iffirmaw skrittura ta’
cessjoni datat 27 ta’ Novembru 2007.

Dawn iz-zewg proprjetajiet kellhom jigu trasferiti lir-rikorrenti
sabiex ikun jista’ jsir I-att finali relattiv ghal proprjeta li kellha
takkwista s-socjeta intimata Tlata Contractors Limited bis-sahha
tal-konvenju tas-27 ta’ Novembru 2007.

Permezz ta’ skrittura datata 11 ta’ Novembru 2008, ir-rikorrenti
u I-intimata Tlata Contractors Limited estendew il-validita tal-
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konvenju ffirmat minnhom fis-27 ta’ Novembru 2007 sat-12 ta’
Mejju 2009 (Dok. LV2).

Permezz ta’ skrittura tal-istess data, z-zewg socjetajiet intimati
estendew il-validita ta’ konvenju ffirmat bejniethom nhar is-27
ta’ Novembru 2007 li kien jirrigwarda I|-proprjeta li kellha
takkwista r-rikorrenti bis-sahha tal-konvenju li hija kellha ma’
Tlata Contractors Limited u dan sat-12 ta’ Mejju 2009 u fuq I-
istess skrittura Raise Fields Construction Limited rrikonoxxiet lir-
rikorrenti bhala |-eventwali cessjonarju u |I-eventwali kompratur
tal-proprjetajiet mertu tal-konvenju fis-sehh bejn Raise Fields
Construction Limited u Tlata Contractors Limited (Dok. LV3).

Permezz ta’ tlett skritturi datati 12 ta’ Mejju 2009 (Dok. LV4,
Dok. LV5 u Dok. LV6) I-partijiet kollha estendew il-validita tal-
konvenji vigenti bejniethom sat-12 ta’ Jannar 2010.

Permezz ta’ tlett skritturi datati 12 ta’ Jannar 2010 (Dok. LV7,
Dok. LV8 u Dok. LV9), il-partijiet estendew il-validita tal-
konvenji ta’ bejniethom sat-30 ta’ April 2010, u fl-istess data
dehru fuq skrittura ohra (Dok. LV10) fejn estendew il-validita
tal-konvenji ta’ bejniethom sat-8 ta’ April 2011.

Permezz ta’ skrittura tat-8 ta’ April 2010 r-rikorrenti u s-socjeta
intimata Tlata Contractors Limited (Dok. LV11) gablu li jirrixindu
u jwaqqghu I-konvenju ffirmat bejniethom nhar is-27 ta’
Novembru 2007 limitatament ghal dak li jirrigwarda |-post bl-
isem On the Rail Stables fi Trig I-Imdina, Zebbug, Malta u dan
fid-dawl tal-fatt li fl-istess data, r-rikorrenti kienet dehret fuq att
pubbliku li bih akkwistat I-istess fond On the Rail Stables kif
jirrizulta mill-istess skrittura ffirmata nhar it-8 ta’ April 2010 bejn
ir-rikorrenti u Tlata Contractors Limited (Dok. LV12).

Permezz ta’ zewg skritturi datati 29 ta’ Marzu 2011 (Dok. LV13
u Dok. LV14) il-partijiet kollha estendew il-validita tal-konveniji
vigenti bejniethom sat-8 ta’ Gunju 2011.

L-istess gara fis-6 ta’ Gunju 2011 fejn il-konvenji gew estizi sat-
28 ta’ Gunju 2011 (Dok. LV15 u Dok. LV16).
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L-istess konvenji gew estizi ghal darb’ohra nhar is-27 ta’ Gunju
2011 sat-8 ta’ Lulju 2011 (Dok. LV17 u Dok. LV18).

Nhar is-6 ta’ Lulju 2011, ir-rikorrenti pprezentat zewg ittri
ufficcjali (Dok. LV19 u Dok. LV20) fil-konfront tal-intimati fejn
interpellathom sabiex jaddivjenu ghal pubblikazzjoni tal-atti
finali ta’ komprovendita tas-segwenti proprjetajiet:

a. Ir-razzett inkluzi I-ghelieqi annessi mieghu u I-arja u
s-sottosuol rispettivi taghhom minghajr numru
ufficcjali pero jgib I-isem “Ta’ Zanetta” gieli ndikat
bhala "Ta’ Znetta Farmhouse” formanti parti mill-
artijiet maghrufa bhala “Ta’ Ghaqgba” fil-limiti tas-
Siggiewi u taz-Zebbug, Malta konsistenti f’diversi
porzjonijiet ta’ art fuq diversi livelli ta’ kejl
superficjali ta’ cirka 6683.5 mk.

Il-proprjeta tinsab immarkata bil-kulur ahmar fugq il-
pjanta annessa mal-konvenju u mmarkata bl-ittra
||A II.

u

b. Flat numru 11 u Garaxx numru 4 fi blokk St. Paul’s
Street, San Pawl il-Bahar.

L-intimati baqghu inadempjenti u kien ghalhekk li kellha ssir din
il-kawza.

Inoltre f'dan iz-zmien kollu r-rikorrenti kienet accettat li Tlata
Contractors Limited ikollha access ghal fond Ta' Znetta
Farmhouse u ghal art ta’ madwar u fil-fatt |-istess socjeta
accediet ghal dan il-fond u fil-fatt ikkawzat diversi danni in vista
ta’ xogholijiet li ghamlet kif ukoll konsum ta’ elettriku u ilma li
baga’ mhux imhallsa.

Tlata Contractors Limited u b’'mod partikolari d-direttur taghha
Paul Falzon ged ixerred xnieghat foloz fuq il-proprjeta tar-
rikorrenti u cioe Ta’ Znetta Farmhouse bil-ghan li jevadu I-obbligi
inkombenti fughom bis-sahha tal-konvenju tas-27 ta’ Novembru
2007.
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Inoltre I-agir tas-socjeta intimata Tlata Contractors Limited ta’
prolungat u dewmien premeditat sabiex isiru l-atti finali ta’
trasferiment tal-proprjetajiet in kwistjoni [konvenju i ilu
jiggedded ghal kwazi tlett snin] wassal ghal telf ta’ negozju da
parti tar-rikorrenti kif ukoll telf ta’ kirjiet u spejjez ohra.

Dan gieghed u ser jikkawza danni lir-rikorrenti.

Intalbet din il-Qorti sabiex:

1.

Tikkundanna lill-intimati sabiex jersqu ghall-pubblikazzjoni
tal-atti tal-bejgh tal-prorpjetajiet deskritti bhala Ir-razzett
inkluzi I-ghelieqi annessi mieghu u I-arja u s-
sottosuol rispettivi taghhom minghajr numru
ufficcjali pero jgib I-isem "“Ta’ Zanetta” gieli ndikat
bhala "Ta’ Znetta Farmhouse” formanti parti mill-
artijiet maghrufa bhala “Ta’ Ghagba” fil-limiti tas-
Siggiewi u taz-Zebbug, Malta konsistenti f’diversi
porzjonijiet ta’ art fuq diversi livelli ta’ kejl
superficjali ta’ cirka 6683.5 mk. Il-proprjeta tinsab
immarkata bil-kulur ahmar fuq il-pjanta annessa
mal-konvenju u mmarkata bl-ittra "A”.

u

Flat numru 11 u Garaxx numru 4 fi blokk St. Paul’s
Street, San Pawl il-Bahar.

Fil-konvenji tas-27 ta’ Novembru 2007 u I-iskritturi I-ohra
vigenti bejn il-partijiet fit-termini, u bil-pattijiet,
kundizzjonijiet u garanziji tal-imsemmi konvenji u skritturi.

Tinnomina Nutar Pubbliku biex jippubblika |-atti opportuni
u kuraturi biex jirrapprezentaw |-eventwali kontumaci fuq
dawk |-atti u tiffissa data, lok u hin ghal tali pubblikazzjoni.

Tiddikjara li r-rikorrenti sofriet danni b’rizultat tal-agir tas-
socjetajiet intimat jew min minnhom.
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4. Tillikwida occorrendo permezz ta’ periti nominandi d-danni
hekk sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-agir tas-
socjetajiet intimate jew min minnhom.

5. Tikkundanna lis-socjetajiet intimate jew min minnhom
ihallsu lir-rikorrenti s-somma hekk likwidata.

6. Tikkundanna lill-intimati ihallsu |-ispejjez tal-prezenti
kawza.

Bl-ispejjez u bl-imghax kif u fejn applikabbli kontra I-intimati li
huma minn issa ngunti in subizzjoni.

B’riserva ghal kull azzjoni ulterjuri fil-ligi spettanti lir-rikorrenti.
Rat id-dokumenti annessi.

Rat ir-risposta mahlufa ta’ Paul Falzon ghan-nom u in
rapprezentanza tas-socjeta konvenuta Tlata Contractors Limited
li permezz taghha eccepixxa illi:

Ir-razzett in kwistjoni inkluz I-ghelieqgi annessi mieghu u |-arja u
s-sottosuol rispettiv taghha kellhom ikunu mibnija skond il-
permessi relattivi tal-bini u ghandu jirrizulta illi ma hemmx
permessi tal-bini u I-compliance certificate tal-bini giet ottenuta
b’gerg u ingann u ghalhekk trendi dan il-konvenju u I|-effetti
taghha null u bla effett.

It-talba tad-danni hija insostenibbli minhabba I-illegalita u n-
nullita ta’ kif giet ottenuta I|-compliance certificate bil-
konsegwenza li I-konvenju huwa null u bla effett.

Il-konvenju gie ottenut u inkwinat b‘ingann, gerqg u kawza illecita
u dan skond dak li jghid [-Artiklu 993 tal-Kap. 16.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li hija ngunta minn issa ghas-
subizzjoni.

Rat ir-risposta mahlufa ta’ Jason Micallef ghan-nom u in
rapprezentanza tas-soc¢jeta konvenuta Raise Fields Construction
Limited li permezz taghha eccepixxa illi:
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Ir-razzett in kwistjoni inkluz I-ghelieqi annessi mieghu u |-arja u
s-sottosuol rispettiv taghha kellhom ikunu mibnija skond il-
permessi relattivi tal-bini u ghandu jirrizulta illi ma hemmx
permessi tal-bini u I-compliance certificate tal-bini giet ottenuta
b’gerqg u ingann u ghalhekk trendi dan il-konvenju u |-effetti
taghha null u bla effett.

It-talba tad-danni hija insostenibbli minhabba I-illegalita u n-
nullita ta’ kif giet ottenuta I|-compliance certificate bil-
konsegwenza li I-konvenju huwa null u bla effett.

II-konvenju gie ottenut u inkwinat b‘ingann, gerq u kawza illecita
u dan skond dak li jghid [-Artiklu 993 tal-Kap. 16.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li hija ngunta minn issa ghas-
subizzjoni.

Rat illi fl-udjenza tal-1 ta’ Marzu 2018 giet milqugha t-talba ta’
Dr Franco Galea ghall-attri¢i ghall-allegazzjoni tal-atti taz-zewg
mandati ta’ inibizzjoni 1575/2011 u 913/2011 u I-kontro mandat
1587/2011.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Rat in-nota ta’ ¢essjoni tad-29 ta’ Jannar 2020 li permezz taghha
|-attrici ¢ediet [-ewwel u t-tieni talba taghha stante transazzjoni
parzjali bejn il-partijiet.

Rat in-nota ta’ cessjoni tad-29 ta’ Jannar 2020 li permezz taghha
I-attri¢i ¢ediet il-kawza fil-konfront tas-soc¢jeta konvenuta Four
Site Operations Limited.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-attrici u tas-socjeta
konvenuta Tlata Contractors Limited.

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.
Rat |-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi din hija kawza ghad-danni kontra s-socjeta
konvenuta Tlata Contractors Limited wara li |-attri¢i cediet |-
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ewwel zew( talbiet taghha fil-konfront ta’ Tlata Contractors u
cediet I-atti fil-konfront tas-soc¢jeta Four Site Operations Limited.

Mill-atti jirrizulta li permezz ta’ konvenju tas-27 ta’ Novembru
2007 fl-atti tan-Nutar Dottor André Farrugia, l-attri¢i u Tlata
Contractors ftehmu illi I-attri¢i tbiegh u Tlata Contractors tixtri r-
razzett inkluz I-gheliegi annessi mieghu u l-arja u sottoswol
taghhom, minghajr numru uffi¢jali bl-isem ‘Ta Zanetta’ gieli
ndikat bhala ‘Ta Znetta Farmhouse’, formanti parti mill-artijiet
maghrufa bhala ‘Ta Ghagba’, fil-limiti tas-Siggiewi u ta’ Haz-
Zebbug, Malta, (minn issa ‘| quddiem imsejjah ‘ir-razzett’) kif
immarkat fuq il-pjanta annessa mal-imsemmi konvenju.

Il-partijiet qgablu li |-prezz ghat-trasferiment kellu jkun ta’
Lm75,000, illum €174,703, li kellu jithallas lill-attri¢i permezz
tat-trasferiment:

1. Tal-kumpless bl-isem ta’ ‘On the Rail Stables’, li fir-rigward
tieghu I-partijiet kellhom jiffirmaw konvenju dakinhar
stess;

2. Tal-appartament bin-numru 11 u |-garaxx bin-numru 4
formanti parti mill-blokk gewwa Trig San Pawl, San Pawl il-
Bahar, li dwaru |-partijiet iffirmaw skrittura ta’ ¢essjoni
dakinhar stess.

Dan il-konvenju kellu jkun validu ghal sena, madanakollu, il-
partijiet baqghu jestendu I-validita tal-konvenju sal-2011. Mill-
atti jirrizulta li I-ebda wahda mit-tlett proprjetajiet li kellhom jigu
trasferiti lill-attrici ma kienu proprjeta ta’ Tlata Contractors.
Filwaqt illi *On the Rail Stables’ kienet tappartjeni lil ¢certu Mark
u Irina konjugi Tanti, |-appartament u garaxx gewwa San Pawl
il-Bahar kienu ta’ Four Site Operations.

Permezz ta’ kuntratt pubbliku tat-8 ta’ April 2010, [-attriéi
akkwistat il-kumpless ‘On The Rail Stables’ u ghaldagstant,
dakinhar stess I|-attrici u Tlata Contractors irrexxindew il-
konvenju ffirmat bejniethom ghal dak li ghandu x’jagsam ma’
din il-proprjeta. Dwar il-proprjetajiet I-ohra, il-partijiet bagghu
jestendu I-validita tal-konveniju.
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Permezz ta’ ittra uffi¢jali tas-6 ta’ Lulju 2011, I-attriéi interpellat
lil Tlata Contractors u lil Four Site Operations sabiex jaddivjenu
ghall-pubblikazzjoni tal-atti finali ta’ xiri u bejgh tar-razzett u tal-
appartament u garaxx gewwa San Pawl il-Bahar. Peress illi
bagghu inadempjenti, |-attri¢i pprocediet b’din il-kawza.

Jirrizulta wkoll illi Tlata Contractors kienet ghamlet konvenju ma’
certu Alison Vaswani ghall-bejgh tar-razzett. Is-Sinjura Vaswani
inkarigat lill-perit taghha, il-Perit Lino Bianco li kien ukoll il-perit
ta’ Tlata Contractors, sabiex jaghmel spezzjoni ta’, u ricerka
dwar, ir-razzett illi kienet se tixtri. Peress illi I-perit deherlu illi
kien hemm strutturi mibnija fuq is-sit illi la kienu zvilupp ta’
gabel is-sena 1967 u langas kienu koperti b’permess mahrug
mill-Awtorita tal-Ippjanar, huwa ghamel rapport f'dan is-sens
lill-imsemmija Awtorita fejn talab lill-Awtorita inter alia tohrog
avviz ta’ infurzar fuq ir-razzett.

L-Awtorita tal-Ippjanar ghamlet I-investigazzjonijiet taghha fuq
ir-rapport tal-Perit Bianco u peress illi rrizultalha li huwa minnu
li fug is-sit kien hemm zvilupp illegali, hija harget avviz ta’
infurzar bin-numru ECF00608/11 fuq ir-razzett.

L-attrici appellat minn dan l-avviz u permezz ta’ decizjoni tat-28
ta’ Lulju 2016, jigifieri fil-mori ta’ din il-kawza, it-Tribunal ta’
Revizjoi tal-Ambjent u |-Ippjanar laga’ I-appell taghha u hassar
I-ordni ta’ infurzar. Fid-decizjoni tieghu, it-Tribunal gies li peress
illi ma kellux quddiemu I-file li jikkon¢erna l-avviz ta’ infurzar
precedenti fuq is-sit u ¢ioé ‘ECF File 692/03’ u peress li f'Mejju
tal-2006 |-Awtorita kienet sodisfatta li I-illegalitajiet prec¢edenti
(dawk milquta bl-avviz ta’ infurzar tal-2003) kienu tnehhew, it-
Tribunal ma setax logikament jasal ghall-konkluzjoni i) li kien
hemm xi zvilupp illegali fuq is-sit li sar wara Mejju tal-2006 jew
i) li dak li ddeciediet |-Awtorita f'Mejju tal-2006 kien zbaljat.

Ghaldagstant, wara din id-decizjoni jidher Ii I-partijiet
ittransigew in parte il-vertenza u [-attri¢ci akkwistat |-
appartament u garaxx ta’ San Pawl il-Bahar filwaqgt illi Tlata
Contractors akkwistat ir-razzett. Fl-isfond ta’ dawn I-izviluppi,
ghaldagstant, tibga’ pendenti it-talba ghad-danni i tghid illi
sofriet I-attri¢i minhabba [-agir ta’ Tlata Contractors.
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Tlata Contractors u Four Site Operations ressqu risposti mahlufa
separati li, madanakollu, huma identi¢i. Huma eccepew li:

Ir-razzett in kwistjoni, inkluz |-gheliegi annessi, mhuwiex
mibni skont il-permessi relattivi tal-bini u li |-compliance
certificate ezistenti giet ottenuta (sic) b’gerq u ingann u
ghalhekk il-konvenju u I-effetti tieghu huwa null u minghajr
effett;

It-talba ghad-danni hija insostenibbli minhabba din I-
illegalita u n-nullita ta’ kif giet ottenuta I-compliance
certificate bil-konsegwenza li I-konvenju huwa null u
minghajr effett; u

II-konvenju gie ottenut b'ingann, gerg u kawza illecita.
L-artikolu 1357 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jagra hekk:

“(1) Il-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat, jew bi
prezz li ghandu jigi stabbilit minn persuna wahda jew izjed
bhalma jinghad fl-artikoli ta’ gabel dan, ma titgiesx bejgh;
izda, jekk tigi accettata, iggib, f'dak li wieghed, [-obbligu li
jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh ma jkunx jista’ izjed isir,
[-obbligu li jhallas id-danni lill-accettant.

(2) L-effett ta’ din il-weghda jispicca meta jaghlaqg iz-Zmien
miftiehem bejn il-partijiet ghal hekk jew, jekk ma jkun
hemm ebda ftehim bhal dak, meta jghaddu tliet xhur minn
dak inhar li I-bejgh ikun jista’ jsir, kemm-il darba [-accettant
ma jsejjahx lil dak li wieghed, b‘att gudizzjarju pprezentat
gabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intgal gabel, sabiex
jaghmel il-bejgh, u kemm-il darba, fil-kaz |i dak i wieghed
jongos li jaghmel hekk, it-talba b’rikors guramentat sabiex
titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata fi Zzmien tletin jum
minn meta jaghlaqg I-imsemmi zmien.”

In linea ta’ principju generali, fis-sentenza fl-ismijiet Bertu

Bonnici vs Pawlu Cilia et noe, deciz mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’
April 1993, intqal hekk:
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“...fil-kaz ta’ weghda ta’ bejgh jew ta’ xiri, il-ligi tikkontempla
separatament il-promessa unilaterali  tal-bejjiegh i
jittrasferixxi I-haga lix-xerrej bi prezz determinat jew i jista’
jigi ddeterminat (Art. 1357 Kodici Civili), u I-kontro-
promessa unilaterali tax-xerrej li jixtri I-haga u jhallas il-
prezz (Art. 1360 Kodici Civili). Malli |-promessa sija tal-
bejjiegh kemm dik tax-xerrej, tigi accettata mill- parti li
favur taghha tkun saret, dik il-promessa jew offerta tinbidel
f'obbligazzjoni f'dak li jkun ghamilha, b’mod li dak li jwieghed
("promisor”) ikun obbligat jesegwixxi |-obbligazzjoni minnu
assunta, u, fin-nugqgas, l-accettant ("promisee”) jista’ jitlob
li I-parti li tkun wieghdet tigi ordnata tesegwixxi in natura /-
obbligazzjoni taghha, u jekk dan ma jkunx aktar possibbli, i
thallas id-danni. Fi kliem iehor, malli I-promessa tal-bejjiegh
tigi accettata mix-xerrej, huwa jsir obbligat li jitrasferixxi,
fiz-zmien miftiehem jew determinabbli skond il-ligi, il-haga
lix-xerrej u jircievi I-prezz; u jekk il-bejgh ma jkunx jista’
Isirizjed, li jhallas id- danni. Similment, malli I-promessa
tax-xerrej tigi accettata mill-bejjiegh, ix-xerrej ikun obbligat
li, fl-istess zmien, ihallas il-prezz u jircievi I-haga oggett tal-
bejgh.

Illi fil-generalita tal-kazi dawn iz-zewg promessi unilaterali,
u relattivi accettazzjonijiet, jigu inkorporati simultanjament
fil-konvenju, u b’hekk ikun hemm il-konvenju bilaterali.”
(Enfasi ta’ din il-Qorti).

Fil-fehma tal-Qorti, il-ligi hija ¢ara u ma thallix lok ghall-
interpretazzjoni. F'kazijiet ta’ din ix-xorta, id-danni jistghu
jintalbu biss meta |-kuntratt ta’ xiri u bejgh ma jkunx jista’ izjed
isir. Fil-kaz tal-lum, il-kuntratt fil-fatt sar fil-mori tal-proceduri.
Kif intgal proprju fil-kaz fl-ismijiet Charles Muscat et vs Paul
Muscat et, tad-29 ta’ Jannar 2009:

“Bhal kull rabta ohra, in-nugqgas ta’ twettiq ta’ dik I-
obbligazzjoni tissarraf finadempiment li jaghti jedd ghall-
hlas tad-danni lill-parti I-ohra. Izda jekk tinholoqg raguni li
minhabba fiha I-persuna li weghdet lil persuna ohra ma
tkunx tista’ zzomm dik il-weghda ghal raguni tajba, allura
ma jinghatax lill-parti I-ohra d-dritt |i titlob id-danni, langas
li ggeghelha twettaq ir-rabta taghha.”
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Izda mhux hekk biss. Ghandu jinghad ukoll illi sakemm |-attrici
kienet ged taccetta li ggedded il-validita tal-konvenju, ¢ertament
illi m’ghandhiex dritt illi tippretendi li tithallas ghad-danni. Meta
imbaghad fI-2011 [|-Awtorita tal-Ippjanar harget ordni ta’
infurzar fuq ir-razzett, il-kuntratt finali ma setax isir billi Tlata
Contractors kellha raguni tajba biex ma tersagx. Kif kompliet
tghid il-Qorti fil-kaz ta’ Charles Muscat et vs Paul Muscat et
sucitat:

“Illi I-fatt li bini ma jkunx ghal kollox kopert bil-permessi
mehtiega tal-bini jikkostitwixxi raguni serja li tolgot [-effett
tal-weghda Ii tkun saret minn min iwieghed il-bejgh ta’ tali
bini.  Din ir-raguni tohrog mill-garanziji li [-bejjiegh hu
marbut i jaghti bis-sahha tal-kuntratt innifsu tax-xiri u
bejgh. Tohrog ukoll, bhal fdan il-kaz, mis-siwi tad-
dikjarazzjoni jew kundizzjoni espressa li tkun saret fuq il-
konvenju, ghaliex in-nuqqgas ta’ permessi jew ta’ konformita’
maghhom tissarraf fnugqgas ta’ twettiq ta’ wahda mill-
kundizzjonijiet espressi pattwiti bejn il-partijiet. Fit-tielet
lok, I-eZistenza ta’ benefikati mtellghin minghajr il-permessi
mehtiega hija wkoll xkiel sinjifikanti fit-tgawdija pacifika
min-naha tax-xerrej ta’ dak li jkun kiseb.”

L-attrici tallega |li Tlata Contractors kienet responsabbli ghall-
hrug tal-ordni ta’ infurzar fuq ir-razzett. Madanakollu, t-tezi
taghha tfalli in kwantu li anke jekk kien Paul Falzon li avvicina lil
perit u talbu jibghat ittra u rapport lill-Awtorita tal-Ippjanar, Xi
haga li |-attri¢ci ma rnexxilix tipprova, dan ir-rapport ma kienx
ibbazat fuq allegazzjonijiet fittizji tant illi I-Awtorita, wara i
investigat dawk |-allegazzjonijet tal-perit, sabet illi kienet ged
tagbel maghhom.

Fuq kollox, il-Qorti tqis illi |-attrici bl-ebda mod ma wriet illi hija
sofriet danni fis-somma esagerata ta’ €716,171 li hija gieghda
tippretendi minghand Tlata Contractors. Hija ma spjegatx fuq
liema bazi qed tippretendi ‘compound interest’ fuq il-
proprjetajiet li kellha takkwista minghand Tlata Contractors u
certu George Borg u langas ma pprezentat |-ebda stima ta’ perit
jew prospett dettaljat sabiex tiggustifika t-talba taghha. Il-Qorti
zzid tghid illi kienet decizjoni tal-attrici li:
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Taccetta tigdid tal-konvenju ghal kwazi tlett snin shah;
Tghaddi ¢wievet tar-razzett lil Paul Falzon, u

Tiffirma zewg konvenji ma’ George Borg, wiehed minnhom
fil-mori ta’ din il-kawza, sabiex tixtri minghandu dar fejn
obbligat ruhha wkoll li thallas |-imghax fuq il-prezz tal-
bejgh.

II-Qorti tinnota wkoll i I-attrici mhijiex kredibbli fil-verzjoni
taghha in kwantu li filwaqt li tallega li hija ma kienitx taf illi |-
appartament u garaxx gewwa San Pawl il-Bahar kienu ta’ terzi,
fil-fatt, dakinhar tal-konvenju mertu tal-kawza, hija kienet
iffirmat skrittura ta’ ¢essjoni ma’ Tlata Contractors fejn il-
partijiet iddikjaraw li dakinhar stess Tlata Contractors kienet
iffirmat konvenju ma’ Four Site Operations (li dak iz-zmien kien
jisimha Raise Fields Construction Limited) sabiex Tlata
Contractors tixtri minghand Four Site Operations |-appartament
u l-garaxx gewwa San Pawl il-Bahar u li ghaldagstant, Tlata
Contractors kienet ser i¢cedi d-drittijiet taghha fuq dak il-
konvenju favur |-attriéi.

Fis-sottomissjonijiet taghha, |-attri¢i zzid tghid li ged tippretendi
wkoll li Tlata Contractors thallasha s-somma ta’ ‘| fug minn
€8,000 rapprezentanti hlas tal-kont pendenti ta’ dawl u ilma tar-
razzett li spi¢cat kellha thallas I-attri¢i fil-mori ta’ din il-kawza.
Mill-atti jirrizulta i I-attrici ghandha ragun tghid illi fuq il-
konvenju |-partijiet ftehmu li Tlata Contractors kellha thallas
dawn il-kontijiet hi minn dakinhar ‘il quddiem, imma din hija
kwistjoni li ghandha titressaq mill-attri¢i permezz ta’ kawza ad
hoc u certament ma tistax tifforma parti mill-kawzali tal-
proceduri tal-lum fid-dawl ta’ dak li ntgal aktar 'l fug f'din id-
decizjoni.

Finalment, il-Qorti tinnota li wara li fl-udjenza tat-8 ta’ Frar 2012
il-Qorti ordnat il-korrezzjoni fl-isem tas-soc¢jeta Four Site
Operations, li kif diga ntqgal, gabel kien jisimha Raise Fields
Construction, din is-soc¢jeta pprezentat risposta mahlufa ohra fil-
15 ta’ Frar 2012 minghajr |-ebda spjegazzjoni jew gustifikazzjoni
u minghajr ma gabel talbet I-awtorizzazzjoni tal-Qorti. Ghal din
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ir-raguni, il-Qorti ma haditx konjizzjoni ta’ din ir-risposta u
peress illi Four Site Operations u Raise Fields Construction huma
|-istess kumpannija, r-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali ma
kellux jintaxxa dritt iehor ghal Four Site Operations Limited.

Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti ged taqta’ u
tiddeciedi |-kawza billi filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni
ulterjuri tal-ewwel zewg talbiet attric¢i fil-konfront tas-socjeta
konvenuta Tlata Contractors Limited u tastjeni milli tiehu
konjizzoni ulterjuri tat-talbiet kollha fil-konfront tas-socjeta
konvenuta Four Site Operations Limited stante n-noti ta’ ¢essjoni
tad-29 ta’ Jannar 2020, ti¢had it-tielet, raba’, hames u sitt talba
attrici, bl-ispejjez kontra taghha.

Kopja ta’ din is-sentenza ghandha tintbaghat lir-Registratur,
Qrati Civili u Tribunali.

IMHALLEF

DEP/REG
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