BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR. SIMONE GRECH

Rikors Numru 167/2018

Carmelo Mallia (KI Nru 665642M) sew propriju kemm ukoll bhala
prokuratur ta’ bintu Ingrid Claire Mallia (KI 70976M)

VS

Mary Doris Montebello

Illum, 5 ta’ Ottubru, 2021

I1-Bord;

Ra r-rikors ta’ Carmelo Mallia proprio et nomine pprezentat fl-24 ta’ Ottubru 2018,
fejn ippremetta:

“1. Illi fit-23 ta’ Novembru, 2015 Carmelo Mallia kera lill-intimata -
fond groundfloor maisonette numru 67D Catalan Street, Attard bil-kera
ta’ tlett mija u hamsin euro fix-xahar (€350);

2. Illi fit-8 ta’ Frar, 2016 Carmelo Mallia kera lill-intimata [-fond
appartament numru 67E Carmui Flat 1 Catalan Street, Attard bil-kera
ta’ tlett mija u tmenin euro fix-xahar (€380);

3. Illi fit-8 ta’ Mejju, 2017 Carmelo Mallia kera lill-intimata [-fond
garaxx numru 67C Carmuvi Catalan Street, Attard bil-kera ta’ tlieta u
tmenin euro u hamsin centezmu (€83.50) fix-xahar;



4. Illi batt tas-7 ta’ Dicembru, 2005 huwa ddona l-fond appartament
numru 67E Catalan Street, Attard, lill-binthu ingrid Claire Mallia,

5. Illi Ingrid Claire Mallia kienet irrilaxatlu prokura biex jamministra
[-beni taghha,

6. 1lli ghalhekk ir-rikorrent propju et nominee huwa sid tal-fondi fuq
imsemmija jew ghandu r-rappresentanza tas-sid kif fuq inghad u kien
jigbor il-kera ghan-nom tieghu u ghan-nom ta’ binthu,

7. Illi l-intimatt waqfu jharsu l-obbligu taghhom li jhallsu puntwalment
diversi skadenzi tal-kera tal-fond de quo kull xahar bil-quddiem u dan
kif ser jigi hawn isfel spjegat,

8. 1lli l-intimata ghandha diversi arretrati ta’ kera dovuti lillhu u cio
ghall-garage sa minn April 2017 cioe tmintax il-xahar ta’ arretrati, u
ghall-appartament u mezzanin ghall-tlett xhur u cio ghax-xhur ta’
Awissu, Settembru, u Ottubru, 2018;

9. 1lli r-rikorrent interpella lill-intimata diversi drabi biex thallas dawn
[-arretrati, jew parti minn dawn [-arretrati, [-ahhar interpellazzjoni
permezz ta’ ittra ufficjali ta’ Settembru 2018, debitament notifikata lill-
intimata f’ 1-4 ta’ Ottubru, 2018,

10. Illi nonostante dan I[-intimata baqghet inadempjenti u illum
ghandha tghati lir-rikorrent is-somma ta’ tlett telef sitt mija u tlieta u
disghajn euro (€3693) u cioe s-somma ta’ elf hames mija u tlett ewro
(€1503) arretrati ta’ kera ghall-garaxx, elf u hamsin ewro (€1050)
arretrati ta’ kera ghall-groundfloor, u elf mija u erbghajn ewro (€1140)
arretrati ta’ kera ghall flat 1 dawn ta’ l-ahhar dovuti lill binthu Ingrid
Claire Mallia ta’ liema r-rikorrent huwa prokuratur;

11. Illi ghalhekk a tenur tal-iksritturi ta’ lokazzjoni su-riferita I-kirja
premessa giet terminata ipso iure;

12. Illi minkejja interpellati, l-intimati baqghu inadempjenti;



13. U billi l-intimati ma ottemprawx ruhhom ma’ obbligi taghhom qua
kerreja kif ukoll kisru l-kundizzjonijiet tal-kirja billi senjatament naqsu
milli jhallsu [-kera pattwita u bagghu jokkupaw [-fond suriferit
minkejja avzat bit-terminazzjoni tal-istess;

10. U billi r-rikorrenti jiddikjara [i [l-intimati m'ghandhomx
eccezzjonijiet xjghatu ghat-talbiet taghha u ghalhekk l-kawza tista’ tigi
deciza ai termini tal-Artikolu 16° tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta bid-
dispensa tas-smigh.

Ghaldagstant, is-socjeta’ rikorrenti umilment tinterpella lil dan I-
Onorabbli Bord joghogbu,

1. Jghaddi sabiex jaqta’ u jiddeciedi l-kawza ai termini tal-Artikolu 16A
tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u cioe’ bid-dispensa tas-smiegh tal-
kaw:za;

2. Jiddikjara l-kirja tal-fondi fuq imsemmija terminati u dan minhabba [-
inadempjenza u l-morosita tal-intimata kif fuq deskritta;

3. Jiddikjara li l-intimat huwa debitur tar-rikorrenti propju et nomine fis-
somma globali tlett telef sitt mija u tlieta u disghajn euro (€3693) u cioe
s-somma ta’ elf hames mija u tlett ewro (€1503) arretrati ta’ kera ghall-
garage, elf u hamsin ewro (€1050) arretrati ta’ kera ghall-groundfloor, u
elf mija u erbghin ewro (€1140) arretrati ta’ kera ghall flat 1 dawn ta’ -
ahhar dovuti lill binthu Ingrid Claire Mallia ta’ liema r-rikorrent huwa
prokuratur jew somma ohra verjuri li ghandha tigi likwidata minn dan
[-Onorabbli Bord, kif ukoll l-imghax skond il-ligi bit-tminja fil-mija fis-
sena (8%) fuq l-ammont dovut mid-data li san sar dovut sad-data tal-
effettiv pagament,

4. Jordna lill-istess intimate sabiex jizgombraw I-fondi su-riferiti u
jirritornaw il-pussess battal tal-istess lis-socjeta’ rikorrenti, u dana
fterminu qasir u perentorju li dan I-Onorabbli Bord joghgbu jiffissa,

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali tal-26 ta’ Settembru 2018 u
bl-imghax mid-data ta’ kull skadenza sal-effettiv pagament kontra I-
intimati li huma minn issa ngunti in subizzjoni.”

Ra r-risposta tal-intimata tas-17 ta’ Dicembru 2018, fejn eccepiet:



“1) Illi t-talbiet attrici huma infondanti fil-fatt u fid-dritt u dan stante
li, kif ser jigi ppruvat fis-smiegh tal-kawza, il-hlasijiet tal-kera ghall-
fondi de quo saru fl-intier taghhom qabel mal-esponenti saret taf b'din
il-kawza, u ma hemm ebda arretrati dovuti mill-esponenti;

2) Illi inoltre dawn il-hlasijiet ta’ kera dejjem gew accettati mill-attur
Carmelo Mallia,

3) Illi inoltre kien hemm ragunijiet validi fil-ligi ghalfejn fcertu istanzi
limitati l-kera ma setghetx tithallas mill-esponenti precizament fiz-
zmien stipulat fl-iskritturi tal-kera, u ghaldaqgstant it-talbiet attrici
fosthom  ghat-terminazzjoni tal-kirja, hlas tal-imghaxxijiet u
zgumbrament mill-fondi ghandhom jigu michuda;

4) 1lli specifikament fAwissu 2018 l-esponenti rceviet ittra legali
minghand [-attrici Ingrid Claire Mallia, rapprezentata mill-istess
ufficiu legali li pprezenta l-kawza odjerna, fejn l-istess Ingrid Claire
Mallia infurmatha li hi kienet is-sid tal-tliet fondi de quo unterpellatha
sabiex tirritorna ¢-cwievet. Ir-raguni moghtija kienet li, skont is-sinjura
Mallita, hija ma kinitx tat il-kunsens taghha sabiex il-fondi jinkrew lil
terzi (vide l-ittra legali mibghuta minn Dr. Mark Refalo datata 19 ta’
Lulju 2018 mmarkata bhala Dok A);

5) Illi din l-allegazzjoni holgot konfuzjoni u incertezza u inoltre
tikkuntrasta ma’ dak li qieghed jinghad issa fir-rikors odjern, u cioe li
Carmelo Mallia huwa s-sid ta’ zZewg fondi, u inoltre ghandu prokura
sabiex jamministra l-fond l-iehor li jidher nghata lil bintu Ingrid Claire
Mallia permezz ta’ donazzjoni fis-sena 2005, u cioe qabel ma l-attur
Carmelo Mallia kireh lill-esponenti;

6) Salv eccezzjonijiet ohra permessibbli fil-ligi.

Bl-ispejjez, u b’riserva ghad-drittijiet kollha tal-esponenti.”

Sema’ 1-provi;

Ra n-noti ta’ sottomissjonijiet rispettivi tal-partijiet;



Ra 1-atti kollha.

Ikkunsidra;

Provi Prodotti

Amanda Montebello xehdet li l-intimata tigti ommha. Spjega li hi tiehu hsieb
l-amministrazzjoni tan-negozju li tkun ghamlet ommha. Sostniet li 1-pagamenti
relattivi kienu jsiru minnha. Spjegat li sa Lulju 2018, kollox kien in regola. Fil-
bidu ta’ Awwissu 2018, ircivew ittra fejn introduciet ruhha Ingrid, 1i tigi t-tifla ta’
Carmelo Mallia, u sostniet li 1-post huwa taghha, u li missierha kien ghamel
kuntratt falz fisimha. Sostniet 11 hija marret tkellem l-avukat, Ii kellu jaghmel il-
verifiki. Sostniet li réivew ukoll ittra uffi¢jali minghand Carmelo Mallia, fejn kien
ged jitlob kera dovuta. Wara li saru l-verifiki, huma kienu hallsu lil Carmelo
Mallia, ta’ Awwissu u ta’ Settembru. Il-hlas sar b’Internet Banking. Spjegat li I-
pagamenti saru fis-27 ta’ Ottubru 2018. Sostniet li dakinhar, hallset ta’ Ottubru
u Novembru wkoll. Sostniet li damu ma saru l-pagamenti, minhabba l-ittra li
baghtet Ingrid. Sostniet li mbaghad, l-avukat taghha kien ikkonferma li Carmelo
Mallia kellu prokura. Sostniet 11 hemm kera mhallsa sal-ahhar ta’ Jannar.

Mary Doris Montebello sostniet li fit-23 ta’ Novembru 2015, fit-8 ta’ Frar 2016,
u fit-8 ta’ Mejju 2017, hija ffirmat tliet skritturi ta’ kera, fejn bdiet tikri tliet fondi
separati minghand Carmelo Mallia, u ¢ioe l-groundfloor maisonette bin-nurmu
67D Carmvi Catlan Street, Attard, l-appartament 67E, Carmvi Flat 1, Triq 1l-
Katalan, Attard, u l-garage 67, Carmvi, Katlan Street, Attard. Hija kkonfermat
l-iskritturi pprezentati a fol 5, 6 u 7 tal-kawza. tSpjega 1li bintha Amanda
Montebello, tiehu hsieb il-lat amministrattiv ta’ dawn il-kirjiet, inkluz il-
pagamenti.

Carmelo Mallia xehed li huwa missier Ingrid Claire Mallia, 1i hija s-sid ta’ 67D,
Carmvi, Catlan Street, Attard; 67E, Carmvi Flat 1, Catlan Street, Attard, u l-fond
garaxx, 67C, Carmvi, Catlan Street, Attard. Dawn il-fondi kienu proprjeta tieghu,
1zda tahom b’donazzjoni lil bintu. Spjega li huwa kera lill-intimata 1-fond, 67D,
Catlan Street, Attard, bil-kera ta’ €350 fix-xahar, u dan bi ftehim tat-23 ta’
Novembru 2015, liema kera kellha tithallas xahrejn bil-quddiem. Kera 1-fond,
67E, Carmvi Flat 1, Catlan, bil-kera ta’ €380 fix-xahar, b1 ftehim tat-8 ta’ Frar
2016, liema kera kellha tithallas kull xahrejn bil-quddiem. Spjega li kera 1-fond,



67C, Carmvi, Catlan, Attard, bi ftehim tat-8 ta’ Mejju 2017, bil-kera ta’ €83.50¢
fix-xahar, liema kirja kellha tigi mhallsa bix-xahar ‘1l quddiem.

Sostna 1i huwa kellu dubju kellux prokura suffi¢jenti biex jaghmel il-kirja, u
ghalhekk baghat lill-intimata biex jigi annullat il-ftehim. Spjega li din irrezistiet
din il-pretensjoni, imma xorta wahda ma kinitx thallas regolarment. Sostna li
huwa abbanduna l-pretensjoni dwar nullita tal-kirja, u nsista li jgib il-kera kollha
mhallsa. Sostna li huwa nkariga avukat sabiex thallas, ghax minn Settembru sat
-3 ta’ Mejju, l-intimata qatt ma hallset kera fuq l-ebda ftehim. Spjega li l-avukat
kiteb ittra bonarja fil-31 ta’ Awwissu 2018, u ittra uffi¢jali tas-26 ta’ Settembru
2018. Sussegwentement, intbaghtet ittra uffi¢jali, u sussegwentement, giet
ipprezentata l-kawza. Spjega li minn Settembru 2017 sa Mejju 2018, l-intimata
gatt ma hallset 1-ebda kera fuq l-ewwel zewg kirjiiet, ¢ioe fuq il-maisonette u 1-
appartament nru 1, u fit-2 ta’ Mejju 2018, l-intimata hallset, wara hafna tahbit u
telefonati. Spjega li mit-8 ta’ Mejju 2017 sa Lulju 2018, l-intimata gatt ma hallset
kera fuq il-garaxx, u dawn baqghu ma thallsux sal-gurnata tal-lum, u hemm
pendenza ta’ €1169.

Spjega 1i l-ittra ufficjali ghall-hlas saret fis-26 ta’ Settembru 2018, u giet
notifikatha lill-intimata fit-8 ta’ Ottubru 2018. Fl-24 ta’ Ottubru 2018, gie
pprezentatr rikors konta l-intimata, 1i gie nnotifikat lilha flI-1 ta’ Novembru 2018.
Spjega li l-intimata hallset biss tlett ijiem gabel in-notifika ta’ dan ir-rikors, u ¢ioe
fis-27 ta’ Ottubru 2018. Spjega li l-intimata ghal bidu, kienet thallas bix-xahrejn
‘il quddiem, izda dan sehh ghall-ewwel erba’ xhur biss. Imbaghad kompliet thallas
bix-xahar ‘il quddiem. Spjega li hija lanqas ma hallset kont tad-dawl u ilma, li
jammonta ghal €353.84 tal-fond nru 67E, Flat 1, Catlan Street, Attard. Qalli kien
hemm diskussjonijiet sabiex l-intimata tixtri l-post, izda dawn ma wasslu ghal
xejn.

In kontroezami, Carmelo Mallia spjega li I-postijiet kollha huma ta’ bintu, izda
kien jamministrahom hu. Spjega li ta dawn il-postijiet lil bintu, b’donazzjoni.
Sostna li fil-kuntratt, huwa ta lil bintu l-arja wkoll, u ghalhekk, il-postijiet kollha
huma taghha. Sostna li l-intimata kienet taf Ii 1-proprjeta mikrija lilha kienu
proprjeta ta’ bintu. Spjega li kien jghidilhom, 1i 1-flus tal-kera jrid jibghathom lil
bintu. Spjega li huwa kellu prokura generali. Huwa xehed li qatt ma kellu dubju
jekk bil-prokura 1i kellu, setax jikri I-postijiet in kwistjoni. Sostna li huwa halla
dejjem fidejn l-avukat. Insista li bintu kienet tafli 1-postijiet kienu nkrew ghaliex
kien jibghatilha l-kera.



Ikkonferma li huwa baghat ittra ohra lill-intimata, fejn talab il-hlas tal-kera.
Sostna 11 1-1ittra uffi¢jali li ntbaghtet, kienet interpellazzjoni ghall-hlas ta’ xahrejn
kera. Ikkonferma li l-intimata hallset wara li nfethet il-kawza.

In riezami, huwa spjega li l-intimata ged thallas regolarment.

Carmelo Mallia rega’ xehed f'seduta ohra, fejn qal i I-intimata ddum biex thallas
il-kera. Ikkonferma li huwa réieva minghand l-intimata bil-qorti, peress 1i hemm
hafna hsarat.

Ikkunsidra:

Jirrizulta 11 1-kirjiet in kwistjoni, sehhew fit-23 ta’ Novembru 2015; fit-8 ta’ Frar
2016, u fit-8 ta’ Mejju 2017. Skont 1-Artikolu 1531A(3) tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, jistipola li:

“Il-kirja ta’ fond urban, dar ghall-abitazzjoni u fond kummercjali li ssir
wara l-1 ta’ Jannar 2010 ghandha tkun regolata esklussivament bil-
kuntratt ta’ kera u bl-artikoli ta’ dan il-Kodici.”

Issa din l-azzjoni saret in vista ta’ nuqqas ta’ pagament tal-kera.

Fir-rigward tal-fond 67D Carmvi, Catlan Street, Attard, u 67E, Carmvi Flat 1,
Triq il-Katlan, Attard, ir-rikorrenti ghazlu li jezerc¢itaw dak stabbilit fl-Artikolu 3
tal-ftehim tat-23 ta’ Novembru 2015, u tat-8 ta’ Frar 2016, rispettivament, liema
artikolu jaqra fentrambi l-iskritturi ta’ lokazzjoni, is-segwenti:

F’ kaz Ui l-inkwilin tkun moruz fil-hlas ta’ xi skadenza ta’ kera jew
kwalsiasi hlas dovut skont dan il-ftheim u jibqa’ hekk moruz minkejja
avviz semplici avviz f liema jintalab il-hlas u d-dekors ta’ hmistax-il
gurnata li fiha jkun inghata l-avviz, alura din il-kera tigi terminata ipso
jure u l-inkwilin ikun marbut li jirritorna [l-fond lill-lokatur minnufih.
Il-partijiet jaqblu i t-terminazzjoni tal-ftehim skont il-presenti artikolu
tkun bla pregudizzju ghal kull rimedju iehor kompetenti lis-sid.

Fir-rigward tal-garaxx 67, Carmvi, Katlan Street, Attard, ma kien hemm l-ebda
klawsola bhal dik fuq citata, izda r-rikorrenti qed jibbazaw l-azzjoni taghhom, ai
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termini ta’ nuqqas ta’ pagament tal-kera stabbilita ai termini tal-Artikolu 1570
tal-Kodieéi Civili.

L-Artikolu 1569 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta jaqra:

“1569. (1) Il-kiri jinhall ukoll ipso jure, jekk issehh xi kondizzjoni i
tahtha l-hall

tal- kuntratt ikun gie miftiehem espressament, bla hsara tal-azzjoni tad-
danni li

tmiss lill-parti i favur taghha jkun gie miftiehem il-hall tal-kuntratt
jekk ikollha

jedd skont il-ligi.

(2) Jekk il-hall tal-kiri jigi miftiehem ghall-kaz li wahda mill-partijiet
tonqos li taghmel dak i tkun wieghdet, il-kuntratt ma jinhallx hlief
minn dak in-nhar li l-parti li favur taghha [-hall ikun gie miftiehem,
tgharraf batt gudizzjarju lill-parti l-ohra, bil-hsieb taghha i tinqeda
b'dak il- ftehim.

(3) Fil-kazijiet imsemmijin fdan l-artikolu, ma jistax jinghata zZmien
lill-parti hatja biex fih taghmel dak li minnu tkun naqset”.

Mill-banda 1-ohra, 1-Artikolu 1570, li huwa applikabbli meta ma hemmx
kundizzjoni rizolutiva, jipprovdi dan li gej:

“1570. 1l-kiri jista’ ukoll jinhall, ghad i ma jkunx hemm il-kundizzjoni
rizoluttiva, jekk wahda mill-partijiet ma tezegwix [-obbligazzjoni
taghha, u, fkull kaz bhal dan il-parti li lejha [-obbligazzjoni ma tkunx
glet ezegwita tista’ taghzel jew It ggieghel lill-parti l-ohra ghall-
esekuzzjoni tal-obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun, jew li titlob il-hall
tal-kuntratt flimkien mal- hlas tad-danni ghan- nuqqas tal-esekuzzjoni
tal-kuntratt:

IZda, fil-kaz ta’ fondi urbani, djar ta’ abitazzjoni u fondi kummercjali
fil-kaz ta’ nugqas puntwali tal-kera, il-hall jista’ jintalab biss wara i s-
sid tkun interpella lill-inkwilin permezz ta’ ittra ufficjali u l-inkwilin
tkun, minkejja dak l-avviz, naqas milli jhallas dik il-kera fi zZmien
hAmistax-il-jum minn notifika’.

Jidher 1i r-rikorrenti qed jibbazaw it-talbiet taghhom fir-rigward tal-fondi, 67D
Carmvi, Catlan Street, Attard, u 67 E, Carmvi, Flat 1, Triq il-Katlan, Attard, fuq
I-Artikolu 3 tal-ftehim ta’ lokazzjoni rispettiv, u per konsegwenza fid-dawl ta’ dak



Ii jiddisponi 1l-Artikolu 1569 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u/jew
alternattivament, dak 1i jiddisponi 1-Artikolu 1570 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, filwaqt li qed jibbazaw it-talba taghhom fir-rigward tal-garaxx, fid-dawl ta’
dak li jiddisponi 1-Artikolu 1570 tal-Kodi¢i Civili.

Ghal dak li ghandu x’jagsam maz-zewg proprjetajiet, 67D, Carmvi, Catlan Street,
Attard, u 67 E, Carmvi Flat 1, Triq 1l-Katlan, Attard, il-Bord i1qis Ii minn qari tal-
klawsoli numri 3 tal-iskritturi rispettivi, ezebiti bhala Dok A u B mar-rikors
promotur, m’hemmzx dubju li hawn si tratta ta’ kundizzjoni rizoluttiva espressa ai
termini tal-Artikolu 1569(1) tal-Kodici Civili. Il-partijiet ftehmu li hekk kif isehh
nuqqas ta’ pagament mensili, il-kirja tigi tterminata ipso jure. F’dan il-kaz
ghalhekk, l-artikolu tal-ligi applikabbli huwa dak a tenur tal-Artikolu 1569, u
mhux 1-Artikolu 1570 tal-Kodiéi Civili. Dan il-punt gie approfondit fis-sentenza
Gloria Camilleri vs Waleed El-Belaly, (Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) 10 ta’
April, 2018).

F’dan l-isfond, il-Bord jaghmel referenza ghal dak li qalet il-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) fil-25 ta’ Gunju 2021, fl-ismijiet, Catherine armla minn
Thomas Cauchi vs. Daniel Zammit (K.I. 218983M):

“21. 1l-Qorti tqis li fdan il-kaz il-kuntratt lokatizju miftiehem bejn il-
partijiet kien jinkludi kundizzjoni rizoluttiva, u ladarba jirrizulta li din
il-kundizzjoni nkisret, japplika l-artikolu 1569 tal-Kodicéi Civili ghall-
fattispecie tal-kaz. Ghamel sew ghalhekk il-Bord li ddecieda li huwa I-
artikolu 1569 tal-Kodic¢i Civili li jirregola l-azzjoni odjerna u mhux I-
artikolu 1570 tal-istess Kodici. Il-klawsola 12 tal-kuntratt lokatizju
tipprovdi illi,

“F'kaz illi l-inkwilin ma jhallasx puntwalment il-kera mensili dovuta
lis-sid u/jew ma jadempix mal-obbligi u kundizzjonijiet ta’ dan il-
ftehim, il-kirja hija ‘ipso jure’ terminata, salv id-dritt tas-sid li jitlob kull
kera arretrata u/jew kull somma dovuta, ai termini tal-istess skrittura.
L-inkwilin ged jaghti I-fakolta lis-Sid biex ibiddel ic¢-cwievet tal-fond
minghajr bzonn li jadixxi proceduri gudizzjarji liema awtorizzazzjoni
hija irrevokabbilment miftehma bejn il-partijiet u ghalhekk it-tibdil tas-
serratura ma tikkostitwixxix spoll a tenur tal-ligi.”

22. Din il-klawsola tipprovdi li fkaz li l-inkwilin jongos milli jhallas il-
kera mensili jew ma jadempix mal-obbligi tal-ftehim, il-kera tigi
terminata ipso jure.

IZda dan ma jfissirx li l-appellata ma kinitx obbligata tosserva dak li
Jipprovdi l-artikolu 1569(2) tal-Kap. 16, jigifieri l-obbligu li hija tibghat
tinforma lill-appellant batt gudizzjarju li kien fi hsiebha tinvoka dak i



Jistipula dan il-ftehim i kellhom bejniethom il-partijiet. Minflok att
gudizzjarju notifikat lill-appellant, l-appellata baghtet zewg ittri legali,
wahda fil-25 ta’ Jannar, 2019, li permezz taghha infurmat lill-appellant
li fkaz li jibga’ moruz fil-hlas tal-kera, huwa kien ser ikun qieghed
jinghata l-congedo a tenur tal-klawsola 12 tal-ftehim, u ittra legali ohra
tas-6 ta’ Novembru, 2019, li permezz taghha l-appellata tat ilcongedo
lill-appellant. Minkejja [-ksur tal-kundizzjoni rizoluttiva i hemm
provvediment ghaliha fil-ftehim lokatizju, l-appellata kellha [-obbligu i
tikkonforma mar-rekwizit procedurali stipulat fil-ligi billi tibghat att
gudizzjarju lill-appellant. Huwa hawnhekk fejn il-Qorti ma taqbilx
mad-decizjoni tal-Bord, ghaliex dan mhux kaz fejn sehhet kundizzjoni li
tahtha gie miftiehem il-hall tal-kuntratt, izda s-sitwazzjoni tinkwadra
ruhha perfettament taht dak i jipprovdi l-artikolu 1569(2) tal-Kap. 16,
Jigifieri n-nuqqas ta’ twettiq ta’ dak li kien imwieghed da parti tal-
appellant, li kien jimporta fuq l-appellata l-obbligu li tinforma lill-
appellant bdak i kienet sejra taghmel billi tinnotifikah batt
gudizzjarju.

23. Ghaldagstant, il-Qorti filwaqt li tichad l-aggravju tal-appellant i
fdan il-kaz kien japplika l-artikolu 1570 tal-Kodiéi Civili, gieghda tilga’
l-aggravju limitatament sa fejn l-appellant sostna li huwa kellu jigi
notifikat bl-intenzjoni tal-appellata li tattwa dak miftiehem fil-kuntratt
lokatizju, permezz ta’ att gudizzjarju. Jirrizulta i l-ewwel att
gudizzjarju i kien notifikat bih l-appellant kien proprju r-rikors
promutur li wassal biex inbdew il-proceduri quddiem il-Bord, u
ghalhekk il-konsegwenzi legali tal-ksur tal-kundizzjoni miftiehma fil-
kuntratt jidhlu fis-sehh meta l-proceduri mibdija bis-sahha ta’ dak l-att
gudizzjarju jghaddu in gudikat.”

I1-Bord iqies 1i ghalkemm il-klawsola 3 hija kundizzjoni rizoluttiva, ir-rikorrenti
kellhom josservaw dak li jipprovdi lI-Artikolu 1569(2) tal-Kap 16, u ¢ioe i b’att
gudizzjarju mibghuta minnhom, jaghmluha ¢ara 1i kien fi hsiebhom li jinvokaw
din il-klawsola 3, fis-sens li 1-kuntratt ser jigi mahlul ipso jure. L-ittra uffi¢jali i
ntbaghtet kienet sabiex, ir-rikorrenti jottempraw irwiehhom mal-istess klawsola
3 tal-ftehim rispettiv. Wara li jghaddu l-hmistax-il gurnata hemm stipulati, xorta
wahda kien jinkombi fuq ir-rikorrenti, li jaghmlu att gudizzjarju iehor, fejn juru 1-
intenzjoni taghhom Ii sejrin jinvokaw dak 1i jistipola 1-ftehim. Dan l-att
gudizzjarju ma sarx, hlief meta giet ipprezentata din il-kawza. Ghaldaqgstant, fuq
l-insenjament fuq moghti mill-Qorti tal-Appell, fil-kawza appena c¢itata, kien
proprju r-rikors promotur li wassal biex inbdew l-pro¢eduri quddiem il-Bord, u
ghalhekk, il-konsegwenzi legali tal-ksur tal-kundizzjoni miftehma fil-kuntratt,
jidhlu fis-sehh meta dawn il-proc¢eduri jghaddu in gudikat.
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Dwar l-argument imressaq mir-rikorrenti, li semmai fir-rigward ta’ 67D, Carmvi,
Catlan Street, Attard, u 67E, Carmvi Flat 1, Triq il-Katlan, Attard, ghandu jigi
applikat 1-Artikolu 1570 tal-Kap 16, fl-eventwalita li dan il-Bord iqies li I-Artikolu
1569 mhuwiex applikabbli, dan il-Bord jaghmilha c¢ara li gjaladarba dan il-Bord
iqies li 1-klawsoli 3 tal-iskritturi ezebiti bhala Dok A u Dok B mar-rikors promotur,
jammontaw ghall- kundizzjoni rizoluttiva, 1-Artikolu 1570 tal-Kap 16 ma jistax
jigi applikat fir-rigward ta’ dawn 1z-zewg proprjetajiet. L-Artikolu 1570 tal-Kap
16 japplika biss fl-isfond fejn ma jkunx hemm kundizzjoni riz oluttiva. Dan
mhuwiex il-kaz fir-rigward ta’ dak 1i gie miftiehem dwar il-kera ta’ 67D Carmvi,
Catlan Street, Attard, u 67E Carmvi Flat 1, Triq i1l-Katlan, Attard.

Dwar il-garaxx, dan il-Bord iqies li ghandu jigi applikat 1-Artikolu 1570 tal-Kodici
Civili. Ghalhekk, it-terminazzjoni kellha ssir a tenur tal-Artikolu 1570 tal-Kap
16. Jirrizulta illi skont 1-Artikolu 1570 tal-Kap 16, pre¢izament is-subartikolu (2)
tal-istess Artikolu, “il-hall jista’ jintalab biss wara li s-sid tkun interpella lill-
inkwilin permezz ta’ ittra ufficjali u l-inkwilin tkun, minkejja dak l-avviz, naqas
milli jhallas dik il-kera fi Zmien hmistax il-jum minn notifika”.

Jirrizulta, mhux ikkontestat, illi fil-kaz odjern, intbaghtet ittra uffi¢jali fis-26 ta’
Settembru 2018, fejn saret interpellazzjoni ghal hlas tal-kera ta’ xahrejn dovuti.
Dan il-Bord josserva illi I-morozita tirrizulta, mhux jekk ma jsirx hlas tal-kera,
izda jekk ma jsirx hlas puntwalment fi zmien hmistax il-jum meta hekk mitlub
mis-sid (Ara f’dan is-sens, sentenza ta’ dan il-Bord kif diversament ippresedut tat-
28 ta' Gunju, 2012 ,Rikors Numru 42/2010, Vincent Sammut (ID 33933M)
vs Joseph Ellul).

Lil dan il-Bord jirrizultalu illi hemm morozita da parti tal-intimata, skont 1-
Artikolu 1570 tal-Kapitolu 16, stante illi debitament interpellatha sabiex thallas
il-kera, hija baqghet inadempjenti minkejja it-trapass ta’ hmistax-il gurnata
koncess mil-ligi. In fatti, I-intimata hallset wara t-trapass tad-dekors ta’ hmistax-
il gurnata.

I1-Bord langas ma jqis li dan in-nuqqas huwa xi1 wiehed gustifikat, jew li jaqa’ taht
il-parametri 1i 1-ligi taccetta sabiex tkun gustifikata I-morozita fil-hlas tal-kera.
Huwa minnu li jirrizulta li l-intimata giet rinfac¢éata b’ittra fid-19 ta’ Lulju 2018,
fejn giet infurmata li 1-kirja saret minghajr il-kunsens tal-mittenti, Ingrid Claire
Mallia, u 11 hija kienet is-sid. Madanakollu, huwa minnu wkoll 1i hija giet
interpellata wkoll, thallas il-kera permezz ta’ ittra uffi¢jali f'Settembru 2018,
mibghuta kemm minn Carmelo Mallia, u kemm minn Ingrid Claire Mallia. Jekk
l-intimata kellha xi dubju dwar lil min kellha thallas il-kera, setghet fac¢ilment
1ddepozitat 1-istess kera permezz ta’ ¢edola apozita.
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I1-Bord 1qis ghalhekk, 1i r-rekwiziti ai termini tal-Artikolu 1570 tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, fir-rigward tal-garaxx, gew osservati.

Fuq nota finali, il-Bord jaghmel referenza ghat-tielet talba maghmula, i llum-il
gurnata tinsab ezawrita, in vista tal-hlas Ii rrizulta mill-provi prodotti, li
effettivament sar. Dwar l-ewwel talba tar-rikorrenti, din gja giet issorvolata minn
dan 1l-Bord hekk kif diversament ippresedut.

Decide

Ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, dan il-Bord qieghed jichad 1-
eccezzjonijiet kollha tal-intimata, jilga’ t-tieni talba u r-raba’ talba tar-
rikorrenti, filwaqt li jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel
talba u tat-tielet talba. Ghal fini tar-raba’ talba, il-Bord qed jiffissa
terminu ta’ xahrejn ghall-izgumbrament tal-fondi in kwistjoni mill-
intimata.

Jordna li l-ispejjez kollha, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tat-28 ta’
Settembru 2018, jigu ssopportati mill-intimata.

Magistrat Dr. Simone Grech

Janet Calleja
Deputat Registratur
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