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Diane Chetcuti
(‘l-appellata’)

vs.

Polidano Brothers Limited u Ebcon Investments Limited, u b’digriet tal-20
ta’ April, 2015 giet awtorizzata korrezzjoni fis-sens illi isem is-socjeta
konvenuta Ebcon Investments Limited gie mibdul
ghal Ebcon Holdings Limited

(‘is-socjetajiet appellanti’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mis-socjetajiet Polidano Brothers Limited u
Ebcon Holdings Limited, hawnhekk ‘is-socjetajiet appellanti’, minn sentenza tal-

Qorti tal-Magistrati (Malta) [minn issa ‘I guddiem “I-Ewwel Qorti”], tad-29 ta’
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Ottubru, 2020 [minn issa 'l quddiem ‘is-sentenza appellata’], li permezz taghha
[-Ewwel Qorti ¢ahdet |-ewwel, it-tieni u t-tielet eccezzjonijiet tas-socjetajiet
intimati, lagghet ir-raba’ e¢¢ezzjoni tas-socjetajiet intimati u ddikjarat li sehhet
tpacija gudizzjali limitatament ghall-ammont ta’ tliet mija u tmienja u erbghin
Euro u wiehed u sittin centezmu (€348.61) u konsegwentement, lagghet
limitatament it-talba tal-attrici u kkundannat lis-so¢jetajiet intimati jhallsuha s-
somma ta’ disat elef, sitt mija u wiehed u hamsin Euro u disgha u tletin
centezmu (€9,651.39), bl-imghaxijiet legali sad-data tal-pagament effettiv, bl-

ispejjez tal-proceduri quddiem I-Ewwel Qorti a karigu tas-socjetajiet intimati.

Fatti

2. Ir-rikorrenti xtrat minghand is-soc¢jetajiet intimati l|-appartament
internament numerat 2, fir-raba’ livell tal-blokka formanti parti minn kumpless
bl-isem ta’ Odeon Court, fi Sgaq il-Ghajn, il-Hamrun, permezz ta’ kuntratt tal-10
ta’ Mejju, 2011, fl-atti tan-Nutar Jonathan Zammit. Permezz ta’ dan il-kuntratt,
s-socjetajiet intimati obbligaw ruhhom li sa zmien tliet xhur mid-data tal-ftehim,
huma kellhom jinstallaw lift f'din il-blokka ta” appartamenti, b’dan illi kemme-il
darba dan it-terminu jingabez, I-intimati kellhom ihallsu danni prelikwidati fl-
ammont ta’ mitt Euro (€100) ghal kull gurnata ta’ dewmien. Dan il-kuntratt kien
jistipula li dawn kienu “... preliquidated damages which shall not be subject to
review or abatement by any Court”. Ir-rikorrenti spjegat li |-intimati kienu
moruzi fl-adempiment ta’ dan l|-obbligu ghaliex il-lift gie installat fit-22 ta’

Novembru, 2011, jigifieri kien hemm dewmien ta’ 104 jiem, u b’hekk id-danni
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prelikwidati li kellhom jithallsu lilha mis-socjetajiet intimati jammontaw ghal

ghaxart elef u erba’ mitt Euro (€10,400).

Mertu

3. Fit-talbiet taghha lill-Ewwel Qorti, ir-rikorrenti talbet biex l-intimati jigu
kkundannati jhallsu d-danni prelikwidati minhabba fl-imsemmi inadempiment

kuntrattwali.

4, Fir-risposta taghhom, is-socjetajiet intimati wiegbu li d-domandi attrici
huma infondati fil-fatt u fid-dritt, ghaliex ir-rikorrenti kienet irrinunzjat ghall-
effetti tal-imsemmija klawsola inkluza fil-kuntratt ta’ bejgh inkwistjoni, u dan
billi akkwejixxiet ghall-estensjoni ta’ zmien moghti lis-soc¢jetajiet intimati fl-
imsemmi kuntratt. Is-soc¢jetjiet intimati wiegbu wkoll li huma kienu geghdin
jagixxu b’konformita kemm mal-kuntratt kif ukoll mat-terminu pattwit bejn il-
partijiet kif estiz, izda da parti taghha r-rikorrenti kisret I-obbligi assunti minnha
dwar l-installar tal-lift, kienet ta’ intral¢ ghat-tlestija tax-xoghlijiet mehtiega, u
jekk jirrizulta li kien hemm xi dewmien, ser jigi ppruvat li kienet ir-rikorrenti stess
lirrendiet ruhha responsabbli ghal dan. Is-socjetajiet intimati galu wkoll li I-fond
akkwistat mir-rikorrenti ghadu mhux abitabbli, u I-ammont pretiz gie pacut ma’

ammont talvolta dovut mir-rikorrenti lis-socjetajiet intimati.

5. Ir-rikorrenti pprezentat kopja tal-kuntratt tal-10 ta’ Mejju, 2011 fl-atti
tan-Nutar Jonathan Zammit, li permezz tieghu hija akkwistat |-appartament

inkwistjoni, liema kuntratt jinkudi I-klawsola,
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“The Vendor Companies undertake and bind themselves to install and operate the
common lift in the said block of apartments by not later than three (3) months from
today, failing which the Vendor Companies shall become liable to the payment of a
penalty of one hundred Euro (€100) for every day in default, which penalty shall be
due to the Purchaser by way of pre-liquidated damages which shall not be subject to
review or abatement by any court or tribunal.”

Fuq l-istess kuntratt il-partijiet ftiehmu illi I-lift jifforma parti mill-partijiet intizi

ghall-uzu komuni li kellhom jibgghu proprjeta tas-socjetajiet intimati, filwaqt li

r-rikorrenti akkwistat id-dritt tal-uzu perpetwu u interrott tal-istess partijiet

komuni

6. Fl-affidavit taghha, ir-rikorrenti Diane Chetcuti galet |i hija xtrat I-
appartament gewwa Odeon Court, Block C, Flat 2, Sqaq il-Ghajn, il-Famrun,
permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh tal-10 ta’ Mejju, 2011. Spjegat li dan I-
appartament jinsab fit-tieni sular, u meta hija xtrat l-appartament taghha, kien
hemm biss zewg appartamenti mibjughin, dawk fuq I-ewwel sular. Ir-rikorrenti
galet li meta kienet ghadha qgieghda tinnegozja |-akkwist ta’ dan l-appartament,
hija kienet infurmat lir-rapprezentanta ta’ Ebcon Investments Limited li hija
riedet tixtri l-appartament bil-kundizzjoni li jigi installat lift ghall-bzonnijiet
taghha u tal-familja taghha. Qalet li I-uzu tal-/ift kien essenzjali ghaliha u ghall-
familja taghha minhabba ragunijiet ta’ sahha, u minghajr /ift hija ma setghetx
taghmel uzu minn dan l-appartament. Ir-rikorrenti galet li wara li hija akkwistat
[-appartament taghha, hija giet infurmata minn rapprezentanta ta’ Ebcon
Investments Limited li hija kienet I-unika wahda fil-blokk ta’ appartamenti li
riedet il-lift u I-kumplament tar-residenti fil-blokk ma ridux juzaw il-lift. Qalet li
ghalhekk hija giet infurmata li I-ispejjez tad-dawl, tat-telephone tal-lift u I-
ispejjez tal-manutenzjoni tal-lift, kellha taghmel tajjeb ghalihom hi. Ir-rikorrenti
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galet li fl-1 ta’ Awwissu, 2011 hija giet infurmata minn certu Pierre Galea,
rapprezentant ta’ Polidano Brothers Limited, li |-installazzjoni tal-lift kienet ser
tittardja b’madwar hamest ijiem. Kompliet tghid li fit-30 ta’ Settembru, 2011
hija giet avvicinata mir-rapprezentanta ta’ Ebcon Investments Limited, |li tatha
formula sabiex id-dawl tal-lift ikun fuq isimha, ghalkemm ziedet tghid li wara ftit
granet hija talbet li dan jitnehha minn fuq isimha. Ir-rikorrenti kompliet tghid li
fit-22 ta’ Novembru, 2011, wara hafna korrispondenza, il-lift gie installat. Qalet
li sadanittant inbiegh appartament iehor li ukoll ghandu ac¢cess u uzu ta’ danil-
lift. Ir-rikorrenti qalet li hija qieghda tinsisti dwar il-hlas tal-penali ghaliex il-/ift
gie installat kompletament fit-28 ta’ Novembru, 2011, xhur wara li kellu jigi
installat, u hija kienet xtrat [-appartament bil-patt u I-kundizzjoni li jigi installat
il-lift, ghaliex kieku ma kinitx taccetta li tixtri l-appartament. Ir-rikorrenti qalet li
hija ghamlet diversi spejjez minhabba f'dan il-/ift, u barra minn hekk, il-kuntratt
tal-akkwist stabbilixxa penali ghad-dewmien tal-installazzjoni tal-/ift, u din il-
klawsola ddahhlet sabiex hija jkollha garanzija li I-/ift ikun installat fid-data
magbula bejn il-partijiet. Qalet ukoll li fl-10 ta” Awwissu, 2011, id-data li fiha
kellu jigi installat il-/ift kienet suggerita mis-socjeta intimata. Dan kollu gie
kkonfermat minn habib tar-rikorrenti, Carmel Alamango fl-affidavit tieghu, li
gal li I-klawsola dwar il-penali ddahhlet bi gbil reciproku bejn il-partijiet. Bl-
istess mod xehed Joseph Zahra, habib tar-rikorrenti, li fl-affidavit tieghu qal li
fil-5 ta’ Ottubru, 2011 huwa kien ha xi ritratti li gew esebiti, sabiex juri li I-/ift li
kellu jigi installat f Awwissu, mhux talli ma giex installat, talli x-xoghlijiet fuqu
kienu ghadhom langas nbdew. Dan ix-xhud ikkonferma li I-/ift gie finalment

installat fit-22 ta’ Novembru, 2011.
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7. In-Nutar Jonathan Zammit fl-affidavit tieghu xehed li fuq il-kuntratt tax-
xiri u bejgh tal-appartament tar-rikorrenti, is-socjetajiet vendituri obbligaw
ruhhom i jinstallaw u jhaddmu I-/ift komuni fil-blokk ta’ appartamenti
inkwistjoni, fi zmien mhux aktar minn tliet xhur mid-data tat-trasferiment. Qal
li kien ghalhekk li gie miftiehem li kemm-il darba s-socjetajiet vendituri jonqsu
milli jaghmlu dan entro l-imsemmi terminu, il-vendituri kellhom jehlu penali ta’
€100 ghal kull gurnata ta’ dewmien, liema penali tkun pagabbli lill-kompratrici

in linea ta’ danni prelikwidati insindakabbli minn kull gorti jew tribunal.

8. Lorraine Ellul Bonavia fl-affidavit taghha qalet |i hija tahdem bhala
property manager mal-kumpannija Ebcon Investments Limited, u spjegat li I-
blokka li jifforma parti minnha l-appartament mixtri mir-rikorrenti, tikkonsisti
f'zewg maisonettes indipendenti u erba’ appartamenti u |-partijiet komuni.
Qalet li r-rikorrenti xtaget li l-appartament taghha jkun servut minn lift u s-
socjetajiet intimati accedew ghal din it-talba minkejja I-fatt li I-ebda wiehed mis-
sidien tal-appartamenti |-ohra ma kien interessat li jkollu /ift. Ix-xhud qalet li
meta gie ppubblikat il-kuntratt ta’ bejgh relattiv fl-10 ta’ Mejju, 2011, gie
miftiehem li I-/ift kellu jsir fi zmien tliet xhur, u ghalhekk is-socjeta intimata
pprocediet bl-ordni u bl-installazzjoni ta’ lift skont il-ftehim. Qalet li I-lift gie
ordnat minghand il-kumpannija Topserv Gozo Limited, li wara xi zmien
infurmatha li kellha problemi mas-supplier Grieg minhabba xi problemi li kien
hemm il-Grecja dak iz-zmien. Ix-xhud qalet li fit-13 ta’ Lulju, 2011 hija ghamlet
laggha ma’ Pierre Galea fl-ufficcju ta’ Ebcon, u flimkien huma kkuntattjaw lir-
rikorrenti sabiex jinfurmawha li |-/ift ma kienx ser jigi installat gabel ix-shutdown

ta’ Santa Marija. Ix-xhud galet li dak iz-zmien |-appartament tar-rikorrenti kien
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ghadu mhux abitabbli. Kompliet tghid li I-/ift beda jigi installat fid-29 ta’
Settembru, 2011 jigifieri jumejn wara li I-lift gie kkonsenjat, u qalet li dak iz-
zmien is-socjetajiet intimati pprocedew bl-applikazzjonijiet necessarji tad-dawl
u l-ilma, u talbu wkoll il-hrug tal-compliance certificate tal-MEPA. Qalet li fil-5
ta’ Ottubru, 2011 hija Itagghet mar-rikorrenti fuq il-post sabiex din tiffirma I-
applikazzjoni ghall-arlogg tad-dawl, |i kien necessarju ghall-installazzjoni u |-
operazzjoni tal-lift, u dak il-hin ir-rikorrenti ffirmat minghajr problemi. Qalet li
pero fil-11 ta’ Ottubru, 2011 is-socjetajiet intimati rcevew ittra ufficjali
minghand ir-rikorrenti fejn din talbet hlas tad-danni ghaliex skont hi I-/ift ma
giex ikkonsenjat. Ix-xhud galet li xi granet wara hija Itagghet mar-rikorrenti bl-
applikazzjonijiet necessarji sabiex din tiffirmahom, imma r-rikorrenti zammet
ghandha l|-applikazzjoni minghajr ma ffirmatha. Ix-xhud galet li dakinhar hija
hadet ritratt tal-appartament tar-rikorrenti minn gewwa, li kien jidher li kien
ghadu mhuwiex lest ghall-abitazzjoni. Ix-xhud qalet ukoll li fil-25 ta’ Ottubru,
2011 hija giet infurmata minn rapprezentant ta’ ARMS Limited li I-applikazzjoni
giet ikkancellata mir-rikorrenti, u ghalhekk huma ma setghux jipprocedu bis-
servizz. Qalet li fl-istess gurnata, ir-rapprezentant legali tar-rikorrenti baghat
jinforma lill-intimati li I-klijenta tieghu ma kienet disposta li tiffirma ghal ebda
servizz fil-komun. Ix-xhud galet li s-so¢jetajiet intimati ghamlu minn kollox biex
japplikaw ghas-servizz tad-dawl u tat-telephone f'isimhom, izda sabu diversi
problemi ta’ tip amministrattiv biex setghu jaghmlu dan. Qalet li bejn is-6 ta’
Ottubru, 2011 u s-7 ta’ Novembru, 2011, kien hemm dewmien li kien ikkagunat
mir-rikorrenti stess, li minkejja li fil-bidu ffirmat I-applikazzjonijiet mehtiega,
aktar tard irtirathom minghajr ma galet xejn lill-intimati dwar dan. Ix-xhud

kompliet tghid li s-socjetajiet intimati kienu hargu €300 huma ghall-ewwel
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applikazzjoni mal-Enemalta, u meta r-rikorrenti kkancellat I-applikazzjoni, hija
nghatat rifuzjoni ta’ dan I-ammont mill-Enemalta, meta dan [-ammont ma kinitx
hargitu hi minn butha. Ix-xhud kompliet tghid li fl-14 ta’” Novembru, 2011 gie
installat il-meter tad-dawl u I-lift gie fully certified mill-inginier, u ghalhekk I-
installazzjoni kienet saret b’'mod definittiv sal-14 ta’ Novembru, 2011. Ix-xhud
galet li fit-22 ta’ Novembru, 2011 hija ppruvat tkellem lir-rikorrenti sabiex
tghaddilha ¢-cwievet, izda din qgaltilha biex tkellem lill-avukat taghha. Ix-xhud
galet li c¢-cwievet ingabru mill-avukat tar-rikorrenti ghall-habta ta’ nofs
Dicembru, u huwa car li r-rikorrenti gieghda titlob il-hlas ta’ penali ghax-xhur ta’
Ottubru u Novembru meta f’"dawn ix-xhur hija nagset milli tagixxi in buona fede.
Ix-xhud qalet ukoll li sadanittant ir-rikorrenti mhijiex thallas l-ispejjez tal-
elettriku tal-/ift u ghandha tirrifondi s-somma ta’ €229.15, li ghandhom jizdiedu
mal-ammont ta’ €300 li hija hadet indebitament meta kkancellat I-applikazzjoni

mal-Enemalta.

9. In kontroezami quddiem I|-Ewwel Qorti, ir-rikorrenti galet |li meta r-
rapprezentanta tas-socjetajiet intimati tatha applikazzjoni sabiex id-dawl u t-
telephone tal-lift jigu f'isimha, hija ffirmatha ghaliex ma kinitx taf li mhux
suppost iffirmat hi ghal dawn is-servizzi. Qalet li wara li tkellmet mal-avukat, hija

kkuntattjat lill-Enemalta u rtirat I-applikazzjoni li kien hemm.

10. Lorraine Ellul Bonavia in rapprezentanza tas-socjeta Ebcon Investments
Limited meta xehdet quddiem I|-Ewwel Qorti, qablet s-soc¢jetajiet intimati

kellhom I-obbligu li I-/ift ikun lest fi zmien tliet xhur taht penali stipulata fl-att ta’
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trasferiment. Qalet li dan |-obbligu tnizzel fil-konveniju, u I-/ift kien gie ordnat ftit

wara li gie ffirmat il-konvenju.

Is-Sentenza Appellata

11. Permezz tas-sentenza moghtija fid-29 ta’ Ottubru, 2020, I-Ewwel Qorti
cahdet l-ewwel, it-tieni u t-tielet eccezzjonijiet tas-socjetajiet intimati, lagghet
ir-raba’ ec¢¢ezzjoni tas-socjetajiet intimati u ddikjarat li sehhet tpacija gudizzjali
limitatament ghall-ammont ta’ €348.61, u konsegwentement lagghet it-talba
tar-rikorrenti u kkundannat lis-soc¢jetajiet intimati jhallsu lir-rikorrenti s-somma
ta’ €9,651.39 bl-imghaxijiet legali sad-data tal-pagament effettiv, u dan wara li

ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“lI-fatti saljenti li taw lok ghal dawn il-proceduri huma s-segwenti:

1. Permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Dottor Jonathan Zammit datat 10
ta’ Mejju, 2011, I-attrici xtrat minghand is-socjetajiet konvenuti I-appartament
internament enumerat tnejn (2) fir-raba’ (4) livell fi blokk immarkat bl-ittra ‘C’
parti minn kumpless fi Sqaq il-Ghajn, Hamrun. Wahda mill-klawsoli ta’ dan il-
kuntratt kienet tistipola illi: “The Vendor Companies undertake and bind
themselves to install and operate the common lift in the said block of apartments
by not later than three (3) months from today, failing which the Vendor
Companies shall become liable to the payment of a penalty of one hundred Euro
(€100) for every day in default, which penalty shal (recte shall) be due to the
Purchaser by way of preliquidated damages which shall not be subject to review
or abatement by any court or tribunal.” (fn. 1 ara I-kuntratt immarkat bhala Dok.
DC1 a fol. 28 tal-process).

2. Inoltre, fuq Il-istess kuntratt il-partijiet ftehmu illi I-lift jifforma parti mill-partijiet
intizi ghall-uzu komuni li kellhom jibgghu proprjeta tas-socjetajiet konvenuti,
filwagt li I-attrici akkwistat id-dritt tal-uzu perpetwu u interrott tal-istess partijiet
komuni.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 9 minn 27



Appell Inferjuri Numru 17/2012/1 LM

3. Precedentement ghal dan il-kuntratt, il-partijiet kienu dahlu fi skrittura privata ta’
konvenju datata 1 ta’ Frar, 2011 li kienet tikkontjeni kundizzjoni simili ghal dik li
eventwalment giet inkluza fil-kuntratt ta’ bejgh. (fn. 2 ara I-konvenju mmarkat
bhala Dok. DC2 a fol. 39 tal-process).

4. Fit-30 ta’ April, 2011, Pierre Galea rapprezentant tas-socjeta konvenuta Polidano
Brothers Limited ghamel ordni minghand is-socjeta Topserv (Gozo) Limited ghax-
xiri tal-lift in kwistjoni. (fn. 3 ara Dok. LE1 a fol. 61 tal-process).

5. Fid-29 ta’ Settembru, 2011, I-Awtorita ta’ Malta Dwar I-Ambjent u I-lppjanar
irrilaxxat Compliance Certificate li jikkonferma li I-izvilupp in kwistjoni kien sar
skont il-permess relattiv. (fn. 4 ara I-compliance certificate a tergo ta’ fol 65 tal-
process). Abbazi ta’ dan ic-Certifikat, fit-30 ta’ Settembru, 2011 saret
applikazzjoni mal-Korporazzjoni Enemalta mis-socjetajiet konvenuti fisem |-
attrici ghall-provvista tal-elettriku fil-partjiet komuni tal-blokk. (fn. 5 ara I-
applikazzjoni immarkata bhala Dok. LE2 a fol. 62 tal-process). Din |-appikazzjoni
giet irtirata mill-attri¢i fil-5 ta’ Ottubru, 2011. (fn. 6 ara I-affidavit ta’ Diane
Chetcuti a fol. 25 tal-process).

6. Fid-9 ta’ Novembru, 2011 is-socjetajiet konvenuti intavolaw applikazzjoni gdida
mal-Korporazzjoni Enemalta. F’din I-okkazZjoni I-applikazzjoni saret f’isem Saviour
Ellul. (fn. 7 ara Dok. LE5 a fol. 72 tal-process).

7. Permezz ta’ dokument datat 18 ta’ Novembru, 2011, I-Inginier Ray Spiteri
iccertifika illi I-lift in kwistjoni kien konformi mal-htigijiet essenzjali tas-sahha u s-
sigurta skont id-Direttiva tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill 95/16/KE u I-Avviz
Legali 372 tal- 2002. (fn. 8 ara c¢-Certifikat a fol. 96 tal-process).

8. Fid-19 ta’ Dicembru, 2011 I-attrici iffirmat dikjarazzjoni illi kienet geghda tircievi
kopja tac-cwievet tal-lift u li dawn ic-cwievet kienu gew offruti lilha mill-vendituri
fit-22 ta’ Novembru, 2011. (fn. 9 ara Dok. DC4 a fol. 47 tal-process).

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

Permezz tal-proceduri odjerni, I-attrici qed titlob li s-socjetajiet konvenuti jigu
kkundannati jhallsuha somma rapprezentanti penali bhala danni prelikwidati
magbula bejn il-partijiet fil-kuntratt ta’ bejgh fl-atti tan-Nutar Dottor Jonathan
Zammit datat [-10 ta’ Mejju, 2011. F'dan il-kuntratt is-socjetajiet konvenuti kienu
obbligaw rwiehhom li jinstallaw u jhaddmu I-lift in kwistjoni fi Zzmien tliet xhur mid-
data tal-kuntratt, u fin-nugqas il-konvenuti kellhom ihallsu penali ta’ €100 kuljum
ghal kull gurnata ta’ dewmien. L-attrici ssostni li galadarba I-lift gie rez operabbli fit-
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22 ta’ Novembru, 2011, is-socjetajiet konvenuti kellhom ihallsuha din il-penali ta’
€100 kuljum mill-10 ta’ Awwissu, 2011 sat-22 ta’ Novembru, 2011.

ll-konvenuti jilgghu ghal din it-talba permezz ta’ erba’ eccezzjonijiet li ser jigu trattati
f’din is-sentenza separatament.

L-Ewwel Eécezzjoni — Akkweixxenza ghal Estensjoni tat-Terminu

B’din I-eccezzjoni s-socjetajiet konvenuti jikkontendu li t-talba attrici hija nfondata fil-
fatt u fid-dritt ghaliex I-istess attrici rrinunzjat ghall-effetti tal-klawsola de quo u dan
billi akkweixxiet ghall-estensjoni taz-zmien maqgbul bejn il-partijiet.

L-uniku xhud imressqa mis-socjetajiet konvenuti kienet Lorraine Ellul Bonavia li f'dan
ir-rigward xehdet illi fit-13 ta’ Lulju, 2011 hija kellha laggha ma’ Pierre Galea u
dakinhar Pierre Galea kien ghamel kuntatt mal-attrici sabiex jinfurmaha li b’kawza
ta’ problemi li kien hemm fil-Grecja, il-lift seta’ jigi installat biss wara I-15 ta’ Awwissu,
2011. Skont din ix-xhud, I-attrici kienet accettat dan il-fatt u li I-partijiet ftehmu “li ma
kienx ser ikun hemm problemi kontrattwali”. (fn. 10 ara I-affidavit ta’ Lorraine Ellul
Bonavia a fol. 58 tal-process).

Minn naha Il-ohra, I-attrici cahdet din I-allegazzjoni u xehdet illi Pierre Galea kien
avzaha li “I-lift kien ser jittardja ftit, pero li I-ghada ta’ Santa Marija u ¢joé fis-16 ta’
Awwissu kien ser jigi nstallat. Jien ma kelli ebda trig ohra ghajr li naécetta li fis-16 ta’
Awwissu kienu ser jigu jinstallaw il-lift. Jien accettajt dan id-dewmien ta’ hames
granet biss.”

Fis-sentenza fl-ismijiet Avukat Dottor Luigi A. Sansone noe vs Nicola Romano deciza
fit-30 ta' Ottubru, 2009, il-Qorti tal-Appell trattat il-kwistjoni tar-rinunzja ta’ penali
imposta mill-partijiet f’kuntratt u irriteniet illi: “Ir-rinunzji jridu jirrizultaw b’mod car
u inekwivoku (Abdilla et v. Crockford et deciza minn din il-Qorti fis-26 ta’ Gunju,
2009), u ghalkemm tista’ tkun implicita, irid jirrizulta agir li huwa inkompattibli mal-
konservazzjoni tad-dritt. Rinunzja tac¢ita ghandha tigi interpretata tant
restrittivament illi mill-fatti li minnhom dik ir-rinunzja trid tigi desunta, ma tkunx tista’
tingibed kongettura ohra hlief il-propozitu evidenti tar-rinunzja. Kif gie osservat minn
din il-Qorti fil-kawza Galizia noe v. Cassar Torreggiani et, deciza fil-11 ta’ Dicembru,
1933, “E’ necessario quindi come condizione indispensabile della rinuncia che detti
atti siano univoci, di guisa che non si possa parlare di rinuncia quando anche vi fosse
dubbio ragionevole sull’animo della persona che si pretende abbia rinunciato ad un
suo diritto. ... ...
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Ir-rinunzji tant iridu jirrizultaw b’mod car li, per ezempju, kreditur ta’ obbligazzjoni
bejn debituri in solidum, ma jitlifx il-jedd tieghu tal-azzjoni in solidum kontra d-
debituri jekk jaghti I-kunsens tieghu ghall-gsim tad-dejn favur ta’ wiehed mid-
debituri, jew jircievi bi¢cca mid-dejn minghand wiehed jew izjed mid-debituri in
solidum (Artikoli 1104 u 1105 tal-Kodici Civili).”.

Applikat dan l-insenjament ghall-kaz odjern, mill-provi prodotti ma jirrizultax i I-
attrici riedet tirrinunzja ghall-hlas tal-penali. Dan gieghed jinghad ghaliex fl-ewwel
lok, f'dan il-kaz hemm ic-cahda kategorika da parti tal-attrici li hija b’xi mod riedet
tirrinunzja ghal jedd taghha li tesigi I-hlas tal-penali skont dak pattwit bejn il-partijiet.
Fit-tieni lok, hija aktar kredibbli I-verzjoni tal-attrici illi hi kienet geghda taccetta d-
dewmien biss ghal hamest ijiem. Fi¢-Cirkostanzi li sabet ruhha fihom [-attrici fejn kien
evidenti li s-socjetajiet konvenuti ma kinux ser jonoraw l-obbligu taghhom li j7ommu
mat-terminu magqgbul fil-kuntratt, ma huwiex verosimili li abbazi ta’ semplici
telefonata I-attrici kienet ser tirrinunzja ghal jeddijiet taghha minghajr ebda forma ta’
garanzija li dak li kien gieghed jigi mwieghed lilha kien ser jigi rispettat. Il-fatt li I-
attrici accettat dewmien ta’ hamest ijiem ma ffissirx li hija kienet geghda tirrinunzja
ghal hlas tal-penali. Kundizzjoni indispensabbli sabiex tirrizulta r-rinunzja hija Ii din
ghandha tkun wahda univoka b’tali mod li ma jkunx hemm dubju ragonevoli dwar I-
intenzjoni ta’ dik il-parti li tkun ged tirrinuzja ghad-drittijiet taghha. F’dan il-kaz il-
Qorti ghandha dubji serji dwar dak allegat mis-socjetajiet konvenuti u mill-atti
processwali ma jirrizulta xejn li jindika li I-attrici riedet tirrinunzja ghad-dritt taghha li
titlob il-hlas tal-penali.

Ghalhekk din I-ewwel eccezzjoni gieghda tigi michuda.

It-Tieni Eccezzjoni — Id-Dewmien huwa attribwibbli lill-attrici

F’din it-tieni eccezzjoni, is-socjetajiet konvenuti jikkontendu li kienet I-attrici stess illi
kisret I-obbligi minnha assunti fir-rigward tal-installar tal-lift u li I-attrici kienet ta’
ntralc¢ ghat-tlestija tax-xoghlijiet mehtiega u ghalhekk id-dewmien kien ikkawzat mill-
attrici.

F’dan ir-rigward il-Qorti tosserva illi I-Artikolu 1118 tal-Kodici Civili jaghti definizzjoni
ta’ klawsola penali bhala “dik li biha wiehed, sabiex jizgura l-esekuzzjoni ta’ ftehim,
jobbliga ruhhu ghal xi haga fil-kaz li jonqos li jesegwih.” L-Artikolu 1121 imbaghad
jiddetermina ¢-cirkostanzi meta wiehed jaqga’ fil-penali u jipprovdi illi:

“1121. (1) Jekk I-obbligazzjoni tkun li wiehed m’ghandux jaghmel xi haga hu jaqa’ fil-
penali hekk kif jikser I-obbligazzjoni;
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(2)Jekk I-obbligazzjoni ma setghetx tigi esegwita hlief f’'certu zmien, id-debitur jaga’
fil-penali hekk kif jaghlaq dak iz-zmien, kemm-il darba fil-ftehim ma jkunx gie stabbilit
Zmien iehor.

(3)F’kull kaz iehor, id-debitur jaga’ fil-penali meta jsir hati ta’ dewmien, bhal ma
jinghad fl-artikolu 1130.”

Mill-provi prodotti, il-Qorti tifhem i s-socjetajiet konvenuti ma humiex geghdin
jattribwixxu htija lill-attrici ghad-dewmien i jipprecedi t-30 ta’ Settembru, 2011, u
Cioe d-data li fiha I-attrici ffirmat I-applikazzjoni mal-Korporazzjoni Enemalta ghall-
prowvista tad-dawl! fil-partijiet komuni tal-blokka. (fn. 11 ara I-applikazzjoni
immarkata bhala Dok. LE2 a fol. 62 tal-process). Dan gieghed jinghad stante li
Lorraine Ellul Bonavia, rapprezentant tas-socjeta konvenut Ebcon Investments
Limited, xehdet illi: “Huwa ¢ar ghalhekk li d-dewmien bejn is-sitta ta' Ottubru, 2011 u
7 ta' Novembru, 2011 kien ikkagunat interament mill-attri¢i Diane Chetcuti li minkejja
li fil-bidu iffirmat I-applikazzjoni mehtiega, irtiratha minghajr ma qaltilna b'mod li
hlejna xahar shih biex niksbu affarijiet essenzjali ghal-lift bhal ma huma provvista tal-
elettriku u linja tat-telefon. Minghajr dawn is-servizzi |-lift ma seta’ gatt jigi ¢ertifikat.”
(fn. 12 ara I-affidavit ta’ Lorraine Ellul Bonavia a fol. 58 tal-process).

Ghalhekk il-kontestazzjoni tas-socjetajiet konvenuti hija bbazata fuq il-fatt illi stante
li fil-5 ta’” Ottubru, 2011 I-attrici irtirat minn jeddha dik I-applikazzjoni minghajr ma
infurmathom, kien hemm perijodu ta’ xahar li ghalih ma ghandhomx jaghmlu tajjeb
is-socjetajiet konvenuti.

Minn qari tal-klawsola in kwistjoni, huwa car li I-obbligu sabiex jinstallaw u joperaw
il-lift tal-blokka kien mixhut interament fuq is-socjetajiet konvenuti. La f’din il-
klawsola u langas fil-klawsoli I-ohra tal-kuntratt ma jirrizulta Ii I-attrici assumiet xi
obbligi f'dan ir-rigward. Ghall-kuntrarju, dak li jirrizulta huwa li I-ftehim bejn il-
partijiet kien illi dan il-lift kien jifforma parti mill-partijiet komuni tal-blokk li kellhom
jibgghu proprjeta esklussiva tas-socjetajiet konvenuti. Tenut kont ta’ dawn il-fatti, il-
Qorti hija tal-fehma li I-attrici kienet gustifikata li tirtira I-applikazzjoni li kienet saret
fisimha ghall-provvista tad-dawl fil-partijiet komuni tal-blokk, kemm ghaliex I-attrici
ma kinitx proprjetarja ta’ dawn il-partijiet komuni, u wkoll ghaliex dawn is-servizzi
kienu ser jigu utilizzati mis-sidien tal-appartamenti I-ohra fil-blokka.

Ghaldagstant mill-provi prodotti ma jistax jinghad li I-attrici kkontribwiet ghad-
dewmien fit-tlestija tax-xoghlijiet, u konsegwentement din it-tieni eccezzjoni ser tigi
michuda.
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It-Tielet E¢cezzjoni - il-Fond tal-attrici ma huwiex abitabbli

Bit-tielet eccezzjoni taghhom, is-socjetajiet konvenuti jeccepixxu li fil-perijodu in
kwistjoni l-appartament tal-attrici ma kienx abitabbli. II-Qorti tifhem Ii b’din I-
eccezzjoni s-socjetajiet konvenuti jinferixxu li stante li I-appartament ma kienx
abitabbli, I-attrici ma kenitx tehtieg il-lift u ghalhekk huma ma ghandhomx ihallsu I-
penali pattwita bejniethom.

II-Qorti tosserva li din il-kontestazzjoni ma ghandha ebda rilevanza ghall-mertu tal-
kawza odjerna u dan peress illi I-klawsola tal-penali de quo ma kinitx suggetta ghall-
kundizzjoni li I-appartament tal-attrici kellu jkun rez abitabbli. Is-socjetajiet konvenuti
kellhom obbligu car li jikkompletaw I-installazzjoni tal-lift u jirrenduh abitabbli entro
tliet xhur mid-data tal-kuntratt. Dan l-obbligu ma kien suggett ghall-ebda kundizzjoni.

Ghaldagstant anke din it-tielet eccezzjoni ser tigi michuda.

Ir-Raba’ E¢cezzjoni — Tpacija ipso jure ta’ parti mill-ammont pretiz

Din ir-raba’ eccezzjoni tas-socjetajiet konvenuti hija bbazata fuq il-pretensjoni tal-
istess konvenuti li [-attrici hija debitrici taghhom fl-ammont ta’ €348.61 i
jirrapprezentaw sehem I-attrici mill-ispejjez relatati I-partijiet komuni tal-blokk sa
Ottubru tas-sena 2013. (fn. 13 ara I-ittra datata 18 ta’ Ottubru, 2013 a fol. 90 u I-
prospett a fol. 91 tal-process). In oltre, I-konvenuti jikkontendu wkoll li |-attrici
zammet ghandha indebitament is-somma ta’ €300 rapprezentanti I-hlas li I-konvenuti
kienu ghamlu fir-rigward tal-applikazzjoni mal-ARMS li kienet saret fisem I-attrici.

L-Artikolu 1145 tal-Kodici Civili jippreskrivi illi t-tpacija hu mod kif tispi¢ca
obbligazzjoni. L-Artikoli 1196 u 1197 imbaghad jipprovdu illi:

“1196. (1) Meta tnejn min-nies huma debituri lejn xulxin, issir bejniethom tpacija.

(2) It-tpacija ssir ipso jure, u wkoll minghajr ma jkunu jafu d-debituri. Hekk kif ikunu
jezistu zewgt idjun fi Zzmien wiehed, jingatlu wiehed bl-iehor sa fejn ikunu ndags.

1197. (1) It-tpacija ssir biss bejn zewgt idjun li jkollhom it-tnejn bhala oggett somma
ta’ flus, jew kwantita determinata ta’ hwejjeg fungibbli tal-istess speci, u li jkunu t-
tnejn likwidi u li jistghu jintalbu.

(2) Id-dejn hu likwidu meta hu cert ukoll f'dik li hija kwantita.”

Fis-sentenza fl-ismijiet Virgilio Vella et vs Michael Saliba et moghtija mill-Qorti tal-
Appell (Sede Inferjuri) (fn. 14 Per Imhallef Philip Sciberras) fil-15 ta' Settembru, 2005
inghad illi: “F'materja ta’ kumpensazzjoni gudizzjali d-domanda rikonvenzjonali
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kienet tkun rikjesta li kieku I-kreditu oppost bi tpacija ma jkunx ta’ facli likwidazzjoni.
Dan ghaliex f’kaz bhal dan il-gudikant ikun tenut jippronunzja ruhu kontestwalment
fuq iz-zewg domandi - dik principali u dik rikonvenzjonali ... ... L-a¢certament fuq il-
likwidita, hekk konsistenti minn valutazzjoni ta’ fatt, ma teskludix il-possibilita li I-
gudikant jingeda bir-rizultanzi istruttorji ghad-disposizzjoni tieghu. Biex din |-attivita
ta’ likwidazzjoni tigi kompjuta mill-gudikant ma hemmx ghalfejn allura talba
rikonvenzjonali specifika ‘ad hoc’.”

Fid-dawl ta’ dan I-insenjament, il-Qorti tirrileva illi ghalkemm f’din il-kawza s-
socjetajiet konvenuti ma ressqux kontro-talba ad hoc sabiex jitolbu I-hlas tas-somom
minnhom pretizi, ghal dak li jirrigwarda I-ammont ta’ €348.61 rapprezentanti sehem
l-attrici mill-ispejjez tal-partijiet komuni tal-blokk, dan huwa kreditu li jista’ jigi
likwidat malajr u facilment minn din il-Qorti. F'dan ir-rigward, fix-xhieda taghha
moghtija in kontro-ezami Il-attrici kkonfermat li dawn I-ispejjez li jinkludu I-kontijiet
tad-daw! u I-ilma ma kinux gew imhallsa u konsegwentement ghalhekk sa fejn
jirrigwarda dan I-ammont il-Qorti sejra tghaddi biex tilqa’ I-eccezzjoni tas-socjetajiet
konvenuti u tiddikjara li sehhet tpacija gudizzjali flrammont ta’ €348.61.

Ghal dak li jirrigwarda I-ammont I-iehor fis-somma ta’ €300 rapprezentanti rifuzjoni
li I-attrici allegatament irceviet minghand I-ARMS wara li I-applikazzjoni li saret
flisimha kienet giet irtirata, il-Qorti tosserva li ghalkemm is-socjetajiet konvenuti
ipproducew il-prova li I-hlas ghal din I-applikazzjoni kien sar permezz ta’ cheque
mahrug minn Elbros Construction Limited, (fn. 15 ara kopja tac-cheque datat 4 ta’
Ottubru, 2011 a fol. 67 tal-process) din is-socjeta ma hijiex parti fil-kawza. In oltre, I-
konvenuti nagsu milli jippruvaw li din is-somma kienet giet rifuza lill-attrici. Ghajr
ghad-dikjarazzjoni ta’ Lorraine Ellul Bonavia, is-socjetajiet konvenuti ma ressqu ebda
prova indipendenti in sostenn ta’ dak minnhom allegat. Ghalhekk il-Qorti tqis li f'dan
ir-rigward il-konvenuti ma lahqux il-grad tal-prova rikjest mil-ligi u konsegwentement
ma tistax tiddikjara li sehhet tpacija ta’ din is-somma wkoll.

Ghaldagstant u in linea ma’ dak hawn fuq deciz fir-rigward tal-ewwel tliet
eccezzjonijiet, ghal kull gurnata li ghaddiet mill-10 ta’ Awwissu, 2011 (id-data
stabbilita bejn il-partijiet fil-kuntratt) sat-18 ta’ Novembru, 2011 (data tac-certifikat
mahrug mill-Inginier Ray Spiteri) total ta’ 100 gurnata ghandha tapplika I-penali ta’
€100 kuljum kif pattwita bejn il-partijiet. Fl-avviz, I-attrici talbet il-penali sat-22 ta’
Novembru, 2011, id-data li fiha tghid li I-lift gie rez operabbli, perdo mill-provi jirrizulta
car li I-lift kien operabbli fit-18 ta’ Novembru, 2011, meta gie ccertifikat mill-Inginier
Ray Spiteri. Ghalhekk il-penali ghandha tigi kalkolata sat-18 ta’ Novembru, 2011.
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Din il-kalkolazzjoni tal-penali b’€100 kuljum tammonta ghal €10,000. Minn din is-
somma ghandha tigi mnaqqsa s-somma ta’ €348.61 rapprezentanti sehem [-attrici
mill-ispejjez tal-partijiet komuni tal-blokk.

Konkluzjoni
Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti:

1. Tichad l-ewwel, it-tieni u t-tielet eccezzjonijiet tas-socjetajiet konvenuti;

2. Tilga’ r-raba’ eccezzjoni tal-konvenuti u tiddikjara li sehhet tpacija gudizzjali
limitatament ghall-ammont ta’ tliet mija u tmienja u erbghin euro u wiehed u sittin
centezmu (€348.61);

3. Konsegwentement tilga’ limitatament it-talba tal-attrici u ghalhekk tikkundanna
lis-socjetajiet konvenuti jhallsu lill-attrici s-somma ta’ disat elef sitt mija u wiehed u
hamsin euro u disgha u tletin centezmu (€9,651.39), bl-imghaxijiet legali sad-data tal-
pagament effettiv.

L-ispejjez kollha ta’ dawn il-proceduri, inkluz dawk tal-ittra ufficjali tas-6 ta’ Ottubru,
2011, ghandhom jigu subiti mis-socjetajiet konvenuti.”

L-Appell

12. Is-socjetajiet appellanti hassew ruhhom aggravati b’din id-decizjoni tal-
Ewwel Qorti, u ghalhekk interponew appell minnha permezz ta’ rikors tat-18 ta’

Novembru, 2020, fejn talbu lil din il-Qorti:

“... joghgobha tvarja s-sentenza appellata billi filwagt li tikkonfermaha safejn lagghet
ir-raba’ eccezzjoni tal-konvenuta, tirrevokaha fil-kumplament u tghaddi minflok
sabiex tilga’ limitatament it-talbiet attri¢i u cioe limitatament sat-30 ta’ Settembru,
2011, bl-imghaxijiet mid-data tas-sentenza finali sad-data tal-pagament effettiv. Bl-
ispejjez.”

13. Is-socjetajiet appellanti galu li hassewhom aggravati ghaliex |-Ewwel

Qorti ddecidiet hazin it-tieni eccezzjoni taghhom, li hija bbazata fuq il-kuncett
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tal-buona fede, element intrinsiku ghal kull kuntratt, kif ukoll fuqg il-kuncett li |-
parti li ssofri d-danni hija marbuta li tagixxi b’mod ragonevoli biex timminimizza
d-danni sofferti. Is-soc¢jetajiet appellanti galu li penali bhal dik miftiehma bejn
il-partijiet, hija forma ta’ hlas ta’ danni, u I-parti intitolata biex tibbenefika minn
klawsola penali ghandha l-obbligu li ggib ruhha in buona fede u b’mod i
timminimizza d-danni. Is-soc¢jetajiet appellanti ghamlu riferiment ghax-xhieda
ta’ Lorraine Ellul Bonavia, li qalet li d-dewmien ta’ bejn is-6 ta’ Ottubru, 2011 u
s-7 ta’ Novembru, 2011 kien ikkagunat interament mill-appellata, li minkejja li
ghall-ewwel iffirmat l-applikazzjoni ghas-servizz tad-dawl u ghas-servizz tat-
telephone f’'isimha, sussegwentement irtirat l-applikazzjoni minghajr ma

infurmat lill-appellanti, b’mod li nhela xahar sabiex inkisbet il-provvista tat-

telephone u tal-elettriku. L-appellanti galu li filwaqgt li huwa minnu li I-lift kien
jappartjeni lill-komun u mhux lill-appellata, hija kienet ser tibbenefika mis-
servizz tad-dawl, u filwaqt li |-provvista tad-dawl tmur fuq il-komun, il-

kumpannija ARMS tkun trid li I-provvista tinghata lil persuna fizika. L-appellanti
galu li s-soluzzjoni kellha tkun li jkun hemm amministratur tal-kondominju li
japplika ghall-kont relattiv f'isem il-kondominju, u minkejja li l-appellata ma
kellha I-ebda obbligu li tapplika ghad-dawl f'isimha, hija kellha |-obbligu li
tikkopera ma’ min kellu jaghti s-servizz. L-appellanti galu li mill-atti jirrizulta li
filwagt li ghall-ewwel |-appellata accettat li tapplika ghad-dawl u ghas-servizz
tat-telephone f'isimha, sussegwentement hija kellha ripensament, u minghajr
ma avzat lil hadd, marret I-Enemalta u I-GO u hassret I-applikazzjonijiet li kienet
ghamlet. L-appellanti qalu li dan fisser dewmien ulterjuri, li ma kellhomx ibatuh
huma. Qalu li f'dan il-kaz huma kienu lestew I-installazzjoni fizika tal-/ift u kien
fadal biss li dan jitpogga in operazzjoni u jigi ¢certifikat, xi haga li tirrikjedi linja
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tat-telephone u servizz tad-dawl. Qalu li f'dak l-istadju l-appellata kellha I-
obbligu li tiffacilita |-process u mhux tintral¢jah, u kellha wkoll I-obbligu li
timminimizza d-danni u tikkopera in buona fede. Qalu li minflok din marret u
irtirat l-applikazzjoni ad insaputa taghhom, u kien dan Il-agir li wassal ghal
dewmien ulterjuri ta’ diversi gimghat, li kien attribwibbli ghall-agir tal-attrici. L-
appellanti galu li ghalhekk I-Ewwel Qorti nagset milli tifthem li huma sabu xkiel
li impedihom milli jlestu kif kienu ppjanaw |i jlestu, u dan ix-xkiel kien
attribwibbli biss lill-appellata. L-appellanti galu wkoll li b’dan id-dewmien |-
appellata kienet gieghda tiggwadanja ghaliex sa dakinhar il-proprjeta taghha

ma kinitx fi stat abitabbli, u hija ma kienet qieghda ssofri I-ebda pregudizzju.

14.  It-tieni aggravju tal-appellanti huwa dwar il-kwistjoni tal-imghaxijiet, fejn
jghidu i I-Ewwel Qorti ddecidiet il-kawza billi inter alia ikkundannat lill-
appellanti ghall-hlas tal-imghaxijiet bit-8% fuq is-somma likwidata. Qalu li I-
imghaxijiet ghandhom jibdew jiddekorru mid-data tal-likwidazzjoni tad-danniin
osservanza tal-principju in liquidantis non fit mora, u apparti minn hekk, il-kawza
bdiet fil-bidu tal-2012 u kif jirrizulta mill-atti, marret ghas-sentenza f'Marzu tal-
2016. Qalu li ghalhekk din il-kawza damet aktar minn erba’ snin biex giet deciza,
u ghalhekk ma jkunx gust li huma jigu kkundannati jhallsu danni punittivi tenut

kont ta’ dan il-fatt.

Ir-Risposta tal-Appell

15. L-appellata fir-risposta taghha wiegbet li d-decizjoni moghtija mill-Ewwel

Qorti hija gusta u timmerita konferma, u l-apprezzament tal-provi li sar mill-
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Ewwel Qorti m’ghandux jigi disturbat minn din il-Qorti, ladarba ma tirrizulta |-

ebda ingustizzja manifesta da parti tal-Ewwel Qorti.

16. B’riferiment ghall-ewwel aggravju tas-socjetajiet appellanti, |-appellata
galet li I-Ewwel Qorti ddecidiet il-mertu b’mod korrett, u ghalhekk I-aggravju
tal-appellanti huwa fieragh u bbazat fuq l-ipotetiku u fuqg fatti li gatt ma
ssemmew fil-kawza. L-appellata qalet |i I-appellanti jargumentaw li messu
inhatar amministratur sabiex ikun jista’ japplika ghad-dawl f'ismu. Qalet li anki
[-appellanti jammettu li hija ma kellha |-ebda obbligu li tapplika ghad-dawl
f'isimha, u hija min-naha taghha qatt ma qalet li ma riditx tikkopera jew thallas
kontijiet. Qalet li kienu I-appellanti li nagsu milli jottemperaw ruhhom ma’ dak
pattwit taht obbligu ta’ penali, u ghalxejn isir riferiment ghal dak li seta’ sar,
ghaliex |-appellanti injoraw dak li fil-fatt sar, bi ksur kuntrattwali da parti
taghhom, liema ksur ma kienx gustifikat u kien jigbed mieghu penali

kuntrattwali f'kaz ta’ inadempjenza.

17. L-appellata galet |i I-mertu tal-ewwel aggravju jittratta kwistjoni li giet
indirizzata mill-Ewwel Qorti u l-appellanti ma spjegawx fejn ippekkat I-Ewwel
Qorti. Qalet li s-soc¢jetajiet appellanti ilmentaw ghaliex |-Ewwel Qorti nagset
milli tikkonsidra li [-appellata kkontribwiet ghad-dewmien, u dan huwa skorrett
ghax is-soc¢jetajiet appellanti biss kienu inadempjenti u kellhom penali imposta
fughom f’kaz ta’ inadempjenza. L-appellata galet li |-partijiet dahlu f'kuntratt
b’obbligi ben precizi u b’penali, u I-kuntratt jifforma vinkolu b’sahhtu li ghandu
jigi rispettat — pacta sunt servanda. L-appellata qalet li fil-kuntratt tal-10 ta’

Mejju, 2011, gie magbul li I-lift kellu jigi installat u operat mis-socjetajiet
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appellanti fi zmien tliet xhur mit-trasferiment tal-appartament,taht penali ta’
€100 ghal kull jum ta’ dewmien bhala danni prelikwidati, u fit-30 ta’ April, 2011,
Pierre Galea in rapprezentanza ta’ wahda mis-socjetajiet appellanti ghamel
ordni ghax-xiri tal-lift minghand Topserv (Gozo) Limited. Qalet li fid-29 ta’
Settembru, 2011, |-Awtorita ta’ Malta dwar |-Ambjent u I-Ippjanar irrilaxxat
compliance certificate li jikkonferma li I-izvilupp inkwistjoni kien sar skont il-
permessi relattivi, u abbazi ta’ dan i¢-certifikat, fit-30 ta’ Settembru, 2011 saret
applikazzjoni mal-Korporazzjoni Enemalta mis-soc¢jetajiet intimati flisem |-
appellata ghall-provvista tal-elettriku fil-partijiet komuni tal-blokk, liema
applikazzjoni giet irtirata mill-appellata fil-5 ta’ Ottubru, 2011. L-appellata galet
li kien fid-9 ta’ Novembru, 2011, |i s-socjetajiet appellanti intavolaw
applikazzjoni gdida mal-Korporazzjoni Enemalta, u din id-darba I-applikazzjoni
saret f'isem Saviour Ellul. Qalet li permezz ta’ dokument tat-18 ta’ Novembru,
2011, I-Inginier Ray Spiteri iccertifika li I-/ift inkwistjoni kien konformi mar-
rekiziti tad-Direttiva tal-Parlament Ewropew u tal-Kunsill 95/16/KE u I-Avviz
Legali 372 tal-2002, liema dokument gie mghoddi lill-appellata xi zmien wara, u
fid-19 ta’ Dicembru, 2011, l-appellata ffirmat dikjarazzjoni li kienet gieghda
tircievi kopja tac-cwievet tal-/ift u li dawn i¢-cwievet kienu gew offruti lilha mis-

socjetajiet appellanti fit-22 ta’ Novembru, 2011.

18. L-appellata galet li huwa fatt inkontestat li I-kuntratt kien jimponi obbligu
fuqg is-socjetajiet appellanti li jinstallaw u joperaw il-lift tal-blokk, u I-Qorti
irrilevat li l-istess lift kellu jifforma parti mill-partijiet komuni li kellhom jibgghu
proprjeta tal-intimati appellanti, u I-appellata ma assumiet ebda obbligu ghall-

partijiet komuni, inkluz I-lift. L-appellata galet |i s-socjetajiet appellanti kienu
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skorretti meta ghabbewha bil-piz tal-kontijiet ghall-partijiet komuni li kienu
proprjeta tal-appellanti u dan gabel l-installazzjoni u t-thaddim tal-/ift, u huwa
ghalhekk li I-Ewwel Qorti ddecidiet li l-appellata kienet gustifikata tirtira |-
applikazzjoni li kienet saret f'isimha ghall-provvista tad-dawl fil-partijiet komuni
tal-blokk. L-appellata qalet li s-so¢jetajiet appellanti nagsu milli jghidu i kull
obbligu relatat mal-installazzjoni u I-operazzjoni tal-lift kien jinkombi fughom u

mhux fugha.

19. B’riferiment ghat-tieni aggravju tal-appellanti, I-appellata tghid li I-Ewwel
Qorti ftit li xejn varjat is-somma minn kif mitluba, u ghalhekk il-penali mitluba
kienet dovuta kwatzi fl-intier taghha lill-appellata. Qalet li ghalhekk hija ghandha
jedd titlob I-imghax fuq is-somma pretiza minnha, u dan ghaliex li kieku I-penali
thallset puntwalment, |-appellata kienet tibbenefika mill-frott ta’ dik is-somma.
L-appellata qalet li l-appellanti kellhom mod kif jikkawtelaw ruhhom billi
jiddepozitaw somma taht l-awtorita tal-Qorti, izda huma ghazlu li ma jhallsu
xejn, u issa li I-Ewwel Qorti tat ragun lill-appellata, geghdin jippretendu li jkunu
ppremjati dagslikieku ottemperaw ruhhom mal-penali kuntrattwali u hallsu
puntwalment. L-appellata galet li ghalhekk |-appell tal-appellanti ghandu jigi

michud.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

20. 1ll-Qorti sejra tghaddi sabiex tevalwa l|-aggravji sollevati mis-socjetajiet
appellanti, fid-dawl tad-decizjoni tal-Ewwel Qorti u ta’ dak li jirrizulta mill-provi.
L-Ewwel Qorti ddecidiet li kien hemm inadempjenza da parti tas-socjetajiet
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appellanti ghal perijodu ta’ 100 gurnata, bejn [-10 ta’ Awwissu, 2011 u t-18 ta’
Novembru, 2011, u kellha tapplika penali ta’ €100 ghal kull gurnata. Fir-risposta
tal-appell, I-appellata hadet il-pozizzjoni li d-decizjoni tal-Ewwel Qorti hija gusta
u timmerita konferma, u din il-Qorti m’ghandhiex tiddisturba |-apprezzament
tal-provi li ghamlet I-Ewwel Qorti sakemm ma tirrizultax xi ingustizzja manifesta
jew sakemm ma jkunx hemm raguni valida ghal dan. Din il-Qorti tghid li filwaqt
li huwa minnu li bhala qorti ta’ revizjoni ghandha togghod lura milli tiddisturba
l-apprezzament tal-fatti li jkun diga sar, tirrileva wkoll li min ihossu aggravat
b’decizjoniu jappella mid-decizjoni li tinghata, jkun gieghed jistenna li I-gustizzja
mhux biss issir, izda wkoll li tidher li ged issir, u ghalhekk f'dan |-istadju din il-
Qorti xorta wahda ezaminat il-provi migjuba quddiem |-Ewwel Qorti, ghaliex
huwa b’dan il-mod biss |i din il-Qorti tista’ tevalwa l-aggravvji mressqin

guddiemha.

L-ewwel aggravju: [l-appellata nagset li tagixxi in buona fede u b’mod Ii
timminimizza d-danni]

21. Is-socjetajiet appellanti jghidu li meta I-Ewwel Qorti giet biex tikkonsidra
I-klawsola penali, din iddecidiet hazin minhabba li injorat ghalkollox il-kuncett
tal-buona fede u |-obbligu tal-appellata li timxi b’mod li d-danni jigu minimizzati.
L-appellanti ghamlu riferiment ghax-xhieda tar-rapprezentanta taghhom
Lorraine Ellul Bonavia, |i galet |i bl-imgiba taghha l|-appellata dewmet I-
installazzjoni u c-certifikazzjoni ta’ dan il-lift, billi originarjament din kienet
gablet li l-applikazzjoni tad-dawl u tal-linja tat-telephone tkun fuq isimha, u
sussegwentement iddecidiet li tirtira din I-applikazzjoni minghajr ma infurmat
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b’dan lis-socjetajiet appellanti. L-appellanti sostnew li kienet l-appellata li bil-
mod kif imxiet wasslet ghal dewmien fil-process kemm tal-installazzjoni kif ukoll
tac-certifikazzjoni tal-/ift, u dan id-dewmien kien ta’ benefi¢¢ju ghaliha ghaliex

dak iz-zmien l-appartament tal-appellata kien ghadu mhux lest biex jigi abitat.

22. llI-Qorti kkonsidrat li mill-provi jirrizulta li huwa minnu li l-appellata
originarjament kienet iffirmat l-applikazzjonijiet ghas-servizzi tad-dawl u tal-
linja tat-telephone, imma sussegwentement irrifjutat li dawn ikunu fuq isimha,
u infurmat b’dan lill-fornitur tas-servizz izda mhux lis-socjetajiet appellanti, li
meta gew biex jinstallaw il-lift sabu |li ma setghux jaghmlu dan minhabba in-
nugqas tas-servizzi. Mill-provi jirrizulta wkoll li s-soc¢jetajiet appellanti ordnaw
il-lift inkwistjoni fit-30 ta’ April, 2011, jigifieri gabel ma gie ffirmat il-kuntratt tal-
akkwist tal-appartament mal-appellata, u fid-29 ta’ Settembru, 2011, |-Awtorita
ta’ Malta dwar |-Ambjent u I-lppjanar irrilaxxat compliance certificate |i
jikkonferma li l-izvilupp inkwistjoni kien sar skont il-permess relattiv. Fit-30 ta’
Settembru, 2011, saret applikazzjoni mal-Enemalta mis-socjetajiet appellanti
f'isem l-appellata sabiex tinghata |-provvista tal-elettriku fil-partijiet komuni tal-
blokka, imma din l-applikazzjoni giet irtirata mill-appellata fil-5 ta’ Ottubru,
2011. Fid-9 ta’ Novembru, 2011, is-socjetajiet appellanti ghamlu applikazzjoni
gdida mal-Korporazzjoni Enemalta f'isem Saviour Ellul, u xi granet wara I-/ift gie
ccertifikat li jista’ jintuza stante li huwa konformi mal-ligijiet tas-sahha u s-

sigurta.

23. llI-Qorti kkonsidrat li bejn id-data tal-5 ta’ Ottubru, 2011, jigifieri d-data

meta l-appellata rrifjutat li zzomm I-applikazzjoni fuq isimha, u d-9 ta’
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Novembru, 2011, id-data li fiha saret applikazzjoni mill-gdid fuq isem Saviour
Ellul, ghaddew aktar minn xahar, li matulu s-socjetajiet appellanti ma jidher li
ghamlu xejn biex jinghataw is-servizzi mehtiega sabiex il-lift ikun jista’
jiffunzjona. Fl-appell taghhom is-socjetajiet appellanti jghidu li idealment kellu
jinhatar kumitat amministrattiv tal-kondominju u l-amministratur applika ghas-
servizzi f'ismu, izda minn dan kollu ma sar xejn. Is-so¢jetajiet appellanti kienu
jafu wkoll li ma kienx xieraq li wahda mir-residenti fil-blokk tintalab tiffirma
ghall-applikazzjonijiet tad-dawl u tal-linja tat-telephone fuq isimha,
partikolarment meta fil-blokk kien hemm appartamenti ohra ghall-bejgh u s-
sidien taghhom setghu talbu li jkollhom |-uzu tal-lift. L-obbligu li ntrabtu bih I-
appellanti kien li sal-10 ta” Awwissu, 2011, fil-blokk jkun hemm Jift funzjonabbli,
izda anki hawn kien hawn dewmien minhabba li I-compliance certificate tal-
Awtorita ta’ Malta dwar I-Ambjent u |-lppjanar hareg fid-29 ta’ Settembru, 2011,
u ghalhekk l-applikazzjoni ghas-servizz tad-dawl u tal-linja tat-telephone setghet
issir biss wara. Mill-provi ma jirrizultax x’gara fil-perijodu bejn il-5 ta’ Ottubru,
2011, jigifieri meta l-appellata irtirat I-applikazzjoni li kienet saret f'isimha, u d-
9 ta’ Novembru, 2011, id-data meta saret applikazzjoni mill-gdid, izda jidher i
tul dan il-perijodu s-socjetajiet appellanti ma ghamlu xejn sabiex jassiguraw li
jinghataw is-servizzi halli il-/ift ikun jista’ jibda jahdem. II-Qorti gieset li disat
ijiem biss wara, fit-18 ta’ Novembru, |-Inginier Ray Spiteri kien i¢certifika I-/ift u
ghalhekk l-ipprocessar tal-applikazzjonijiet ghas-servizz tad-dawl u tal-linja tat-
telephone ma kinux applikazzjonijiet li kellhom jiehdu tul ta’ Zzmien biex jigu
pprocessati. 1l-Qorti kkonsidrat ukoll li I-obbligu tal-installazzjoni tal-lift kien
jinkombi biss fuq is-socjetajiet appellanti, u ghalhekk kienu huma li kellhom

jassiguraw |i jekk il-process tal-installazzjoni tal-lift waqaf xi mkien, jaraw
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x’kienet ir-raguni u jsolvuha. Ma kienx hemm ghalfejn jghaddu hames gimghat
bejn il-gurnata meta l-appellata rtirat I-applikazzjoni f'isimha u |-gurnata meta
l-appellanti pprezentaw |-applikazzjoni fug isem Saviour Ellul. Ghaldagstant tqis

illi dan I-ewwel aggravju mhuwiex misthoqq, u tichdu.

It-tieni aggravju: [il-kwistjoni tal-imghax]

24. L-appellanti jghidu li [-Ewwel Qorti ddecidiet |li ghandu jithallas imghax
legali fug is-somma likwidata. Is-socjetajiet appellanti jghidu li l-imghaxijiet
ghandhom jibdew jghoddu mid-data tal-likwidazzjoni in osservanza tal-principju
in liquidantis non fit mora, u ziedu jghidu li f'dan il-kaz I-Ewwel Qorti damet erba’
snin biex iddecidiet it-talba tal-appellata, liema dewmien fil-fehma taghhom ma

kienx gustifikat.

25. Dwar dan il-punt, il-Qorti sejra taghmel riferiment ghad-decizjoni fl-

ismijiet Carmelo Magro vs. Salvatore Caruana?, fejn inghad illi:

“Huwa minnu li l-attur talab il-hlas ta’ somma specifika bhala danni minnu pretizi.
Izda huwa minnu wkoll li I-perit tekniku ma wasalx biex jillikwida s-somma kollha
mitluba mill-attur. Ladarba t-talba kienet ghal-likwidazzjoni ‘in linea ta’ danni jew taht
forma ohra ta’ kumpens’, wiehed jista’ jghid li, skont il-prinéipji ordinariji, I-imghaxijiet
jibdew jiddekorru mid-data tal-likwidazzjoni tal-istess kumpens;

Illi, madanakollu, hija I-fehma wkoll ta’ din il-Qorti li r-regola hawn fug imsemmija
mhijiex wahda assoluta. Dan jinghad ghaliex, fejn is-somma pretiza, ghalkemm mhix
likwida, hija determinabbli, mhuwiex rakkommandabbli li I-imghax jibda jghaddi biss
minn dakinhar tal-likwidazzjoni formali tal-ammont b’sentenza. Minbarra dan,
inghad li fejn l-ammont pretiz bhala dannu jkun imsemmi fl-att gudizzjarju li bih
titressaq l-azzjoni (jew f'att gudizzjarju precedenti ghalih) I-imghax fuq l-ammont

1P.A, 13.05.2004.
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talvolta likwidat ghandu jibda jghaddi minn dakinhar li l-att jitwassal lill-parti
intimata, ukoll jekk fl-ahhar mill-ahhar, I-ammont attwalment likwidat mill-Qorti jkun
angas minn dak mitlub originarjament.” (fn. App. Inf. 17.02.2003 fil-kawza fl-ismijiet
Fogg Insurance Agencies Ltd noe vs Paul Tabone).

26. Fil-kaz odjern, |-appellata kienet cara fit-talba taghha quddiem I-Ewwel
Qorti, fejn talbet li jigi likwidat I-ammont ta’ €10,400 bhala danni, u ghalkemm
[-Ewwel Qorti varjat dan I-ammont minhabba tpacija gudizzjarja ma’ xi ammonti
li I-appellata kellha taghti lis-socjetajiet appellanti, essenzjalment [-ammont
baga’ dak mitlub mill-appellata, ghajr ghat-tnaqqgis ta’ ftit mijiet ta’ Euro. Is-
socjetajiet appellanti ghamlu wkoll riferiment ghad-dewmien li hadet |-Ewwel
Qorti biex iddeterminat il-kwistjoni definittivament, u ghall-fatt li huma ser
ikollhom ihallsu imghax legali ghal perijodu ta’ dewmien li fuqu huma
essenzjalment ma kellhomx kontroll. Imma hawnhekk l-appellanti kienu jafu li
f'kaz li riedu jwaqqfu d-dekors tal-imghaxijiet legali fil-konfront taghhom, huma
setghu jiddepozitaw l-ammont pretiz taht l-awtorita tal-Qorti sabiex b’hekk
kienu jevitaw li jibgghu jiddekorru |-imghaxijiet. Huwa ghalhekk li din il-Qorti

gieghda tqis illi dan it-tieni aggravju tal-appellanti mhuwiex gustifikat, u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi dwar l-appell tas-
socjetajiet appellanti billi tichdu, filwaqt li gieghda tikkonferma d-decizjoni

tal-Ewwel Qorti fl-intier taghha.
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Spejjez tal-proceduri quddiem I-Ewwel Qorti jibgghu kif decizi, filwaqt li |-

ispejjez ta’ dan l-appell huma a karigu tas-socjetajiet appellanti.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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