1068/2016 MH

QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 1068/2016 MH
IHlum, 29 ta’ Settembru, 2021

Carmen Peresso (K.I. 559380M)
VS

Mario u Claire konjugi Borg (K.I. 489875M) u (K.I. 120276 M)

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat tal-attrici tal-24 ta’ Novembru 2016 permezz ta’

liema gie premess -

Illi r-rikorrenti hija is-sid tal-maisonette li jinstab fiz-Zurrieq li jgib l-isem ta’
“Regina Coeli” fi Trig Dun Salvatore Magri, Zurrieq liema maisonette huwa
sottopost maisonette iehor li jappartjeni lill-intimati u sovrapost zewg garaxxijiet

li wiehed minnhom ukoll jappartjeni lill-intimati;
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i ir-rikorrenti xtrat dan il-maisonette permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr
Daniel Caruana fit-13 ta’ Jannar 2012 (kopja tal-kuntratt annessa u mmarkata
bhala DOK 1);

Illi qabel ma’ xtrat ir-rikorrenti kienet saret taf bil-maisonette meta ratu fuq
riklam tad-Dhalia (Estate Agent) fis-sena 2010, fejn f’dan ir-riklam kien hemm
ritratti li juru it-terrazzin ta’ wara tal-maisonette fl-istat u d-dags li gieghed
illum. (riklam annessu immarkat bhala DOK 2);

[lli meta xtrat il-maisonette ir-relazzjoni bejn ir-rikorrenti u I-intimati kienet
tajba u anki gieli dahlu ghand xulxin. Fil-fatt wara li xtrat hi wettget xi
xogholijiet f’dan it-terrazzin biex issebbhu u wagt ix-xogholijiet I-intimat Mario
Borg kien intwera ix-xogholijiet li kienu geghdin isiru. (ritratti tat-terrazzin
annessi u mmarkati bhala DOK 3 u 4);

[1li biex ghamlet dan it-tisbih ir-rikorrenti nefqet |-ammont ta’ €1050 Kif jista
jidher mill-ircevuti annessi u immarkati bhala DOK 5A sa DOK 5F;

I1li I-uniku access ghal dan it-terrazzin huwa mill-proprjeta tar-rikorrenti u |-
intimati bl-ebda mod m’ghandhom xi access li minnhu jistghu jghaddu ghal fuq
it-terrazzin;

i ir-rikorrenti u l-intimati ghamlu zmien twil fejn kellhom relazzjoni tajba ma’
xulxin u qatt ma’ kien hemm inkwiet fuq dan it-terrazzin sakemm ma’ nqalax ftit
dizgwid li m’ghandu x jagsam xejn mat-terrazzin u b pika I-intimati iddecidew i
jridu jnehhu dan it-terrazzin anki jekk bit-tnehhija tieghu huma ser jitilfu bicca
mill-garaxx taghhom;

1lli f’dawn [-ahhar snin ir-rikorrenti u I-intimati gablu illi issir katusa li tghaddi
mill-proprjeta tar-rikorrenti ghal gewwa il-proprjeta (garaxx) tal-intimati biex
titgabbad mal-katusa komuni tad-dranagg li ghaddejja minn I-istess garaxx.
Bhala parti mill-ftehim ir-rikorrenti kienet ukoll estendiet I-istess katusa ghal
fond sovrastanti (maisonette tal-intimati) a spejjez taghha sabiex I-intimati jkunu

wkoll jistghu juzaw l-istess katusa (ritratti tal-katusa li sejra fil-garaxx tal-
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intimati DOK 6 u ritratt tal-estenzjoni tal-istess katusa ghal maisonette propjeta
tal-intimati li saret a spejjez tar-rikorrenti DOK 7);

I1i fl-istess waqt li hemm din il-katusa li geghdha taqdi il-bzonnijiet kemm tal-
intimati kif ukoll tar-rikorrenti hemm ukoll katusa ohra li tintuza mill-intimati
biss li din tibda minn gewwa |-garaxx tal-intimati tghaddi minn fuq il-proprjeta
tar-rikorrenti u tispicca gewwa il-proprjeta (maisonette) tal-intimati. (ritratt
anness u immarkat bhala dok 8) ;

I I-fatt li wassal ghal din il-kawza hija ittra li I-intimati baghtu lir-rikorrenti
nhar it-28 ta’ Marzu 2016 fejn fiha avzawha li tlett ijiem wara (jigifieri fil-37 ta’
Marzu festa pubblika) kienu sejrin jagilghu il-katusa u jwaqgghu parti mit-
terrazzin tar-rikorrenti (ittra annessa u immarkata bhala DOK 9);

Ili l-iskuza li gabu I-intimati biex inehhu parti mit-terrazzin u I-katusa hija i
huma illegali imma kif ser jigi pruvat fil-mori tal-kawza dan il-fatt mhuwiex
minnhu;

[li din I-ittra mibghuta mill-intimati lir-rikorrenti tikkostittwixxi molestja tal-
pussess minhabba |-fatt illi hija ghandha pussess esklussiv ta’ dan it-terrazzin,
liema pussess la inkiseb bi vjolenza u I-anqas bil-habi, imma bil-kuntrarju inkiseb
bil-volonta tal-intimati;

[1li meta giet immolestata u iffacjata bit-theddidha li sejjer jitwaqga it-terrazzin
Ir-rikorrenti prezentat talba ghal hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni (mandat nru
482/2016 MCH) biex twaqqaf lill-intimati milli jwagqghu parti mit-terrazzin u I-
katusa komuni liema talba giet milqugha minn din L-Onorabbli Qorti fis-seduta
tas-7 ta’ April 2016 (Verbal tas-7 ta’ April anness u immarkat bhala DOK 10);
Illi ghar-ragunijiet suesposti ir-rikorrenti ma’ kellhiex alternattiva hlief i
tintavola din il-kawza odjerna sabiex tissalvagwardja id-drittijiet taghha u dan
wara li anki pruvat tasal ghal soluzzjoni bonarja mal-intimati liema tentattivi

kienu minghajr success.
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Ghal dawn ir-ragunijiet suesposti ir-rikorrenti umilment titlob lil din I-Onorabbli
Qorti:

1)  Tiddikjara u tiddeciedi li permezz tal-ittra mibghuta lir-rikorrenti mill-
intimati (Dok 9) fejn fiha qgalula li sejrin iwagqghu parti mit-terrazzin tar-
rikorrenti, I-intimati abbuzivament immolestaw lir-rikorrenti fil-pussess esklussiv

ta’ hwejjigha u dan ai termini tal-artikolu 534 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2) [11i wkoll ai termini tal-artiklu 534 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta tordna
li r-rikorrenti tinzamm fil-pussess tat-terrazzin u tal-katusa komuni u tinibixxi lill-
konvenuti milli b’xi mod personalment jew permezz ta’ haddiehor jiddisturbaw
dan il-pussess jekk mhux bil-permess tal-attrici jew b’ sentenza ta’ Qorti

kompetenti.

Bl-ispejjez ghall-intimati li minn issa huma ingunti in subizzjoni

Rat il-lista tax-xhieda u d-dokumenti annessi mar-rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti tas-27 ta’ Frar 2017* permezz ta’

liema tressqu s-segwenti e¢cezzjonijiet -

“1. i t-talbiet kif rivolti fil-konfront ta’ I-esponenti huma infondati fil-fatt u fid-
dritt, u dan stante li r-rikorrenti ma giandiex il-pusses pacifiku u legittimu kif
kontemplat fl-Artikolu 534 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u dan kif ser jigi

ppruvat waqt it-trattazzjoni ta’ din il-kawza.

2. 1lli di piu u minghajr pregudizzju ghal premess, il-pussess vantat mir-rikorrenti

huwa wiehed ta’ tolleranza, ghalhekk ma huwiex minnu li [-esponenti ser isofri

1Fol 41
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Xi molestja, stante li r-rikorrenti ma ghandha [-ebda titolu validu fil-Ligi fuq it-

terrazin in kwistjoni.

3. Hli in oltre, I-esponenti jirrilevaw li x-xoghol ezegwit mir-rikorrenti fit-
terazzin, kien att li sar bil-bona grazzja ta’ [-esponenti, liema fatt ma jistax
iwassal ghal bazi ta’ ksib ta’ pussess, u dan kif ser jigi ppruvat waqt it-tratazzjoni
tal-kawza.

4. Il 1-esponenti jafu il-fatti hawn esposti di scienza propria.

5. Salv eccezzjonijiet ulterjuri, bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, ingunta minn issa

ghas-subizzjoni.”

Rat il-lista tax-xhieda annessa mar-risposta guramentata.

Rat il-provi mressga mill-partijiet.

Rat in-Noti ta’ Sottomissjonijiet.

Semghet it-trattazzjoni finali tad-difensuri tal-partijiet.

Rat li I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza.

Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Permezz tal-kawza odjerna I-attrici qeghda titlob lill-Qorti tiddikjara li I-ittra

datata 24 ta’ Marzu 2016 mibghuta lill-attri¢i mill-konvenuti permezz ta’ liema

5
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galulha li ser iwaqqghu parti mit-terazzin taghha tammonta ghal molestja
abbuziva fil-pussess esklussiv ta’ hwejjigha. Hija qeghda titlob ukoll lill-Qorti
sabiex tordna li hija tinzamm fil-pussess ta’ dan it-terrazzin u tal-katusa komuni
bejn il-fondi tal-kontendenti u twaqgaf lill-konvenuti milli b’xi mod jiddisturbaw

dan il-pussess jekk mhux bil-permess taghha jew b’sentenza tal-Qorti.

Minn naha taghhom il-konvenuti jirribattu li t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt
u fid-dritt stante li fil-fehma taghhom hija m’ghandhiex il-pussess pacifiku u
legittimu ta’ tali proprjeta’ skont kif kontemplat fil-ligi u 1-pussess vantat mir-

rikorrenti huwa biss wiehed ta’ tolleranza.

A. PROVI

Mill-atti jirrizulta li —

i. Permezz ta’ kuntratt datat 13 ta’ Jannar 20122 |-attri¢i xtrat minghand Conrad
James Aquilina u martu Natasha Aquilina I-elevated groundfloor maisonette fi
Triq Dun Salvatore Magri gewwa z-Zurrieq. Dan il-maisonette huwa sottopost
ghall-maisonette proprjeta’ tal-konvenuti u sovrapost zewg garaxxijiet fis-semi-

basement level li wieched minnhom huwa wkoll proprjeta’ tal-konvenuti;
. Ix-xiri ta’ dan il-maisonette sar tramite I-agenzija ‘Dhalia Real Estate Service’
li fis-sit elettroniku taghha rreklamat din il-proprjeta’ bl-inkluzjoni ta’ dan it-

terrazzin mhux biss fid-deskrizzjoni imma anke fir-ritratti murijas;

iii. L-attri¢i u Zewgha Ivan Peresso xehdu li* —

2Fol 5 et seq
3Fol 18 et seq
4 Fol 46 et seq
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I-istat u d-dags tat-terrazzin meta l-attri¢i xtrat il-proprjeta’ kien Kif inhu
[lum tant li kien bil-madum impoggi u maghmul b’tali mod li jagleb ghal
gol-katusi. Din hija I-unika parti tal-maisonette li fiha jistghu jonxru I-

hwejjeg kif fil-fatt jaghmlu;

huma biss ghandhom ac¢cess ghal dan it-terrazzin u hadd aktar;

meta nxtara I-maisonette huma ghamlu xi xoghlijiet fih fosthom
alterazzjoni zghira fit-terrazzin. Jghidu li ghalkemm il-konvenut kien
konsapevoli li kien sar dan ix-xoghol fit-terrazzin u darba sahansitra rah
isir huwa gatt ma qal li hemmhekk huwa tieghu u li ried jew seta’
jwaqqghu. Langas fil-perjodu ta’ sena li dam fis-sehh il-konvenju fuq il-
post, hadd ma nfurmahom li huma ma setghux juzaw dik il-parti tat-

terrazzin jew li ried jitwaqga parti minnu;

fis-sena 2014 I-attrici u zewgha ghamlu xi xoghlijiet ohra ta’ tisbih fil-fond
fosthom fit-terrazzin in kwistjoni fejn wahhlu anke madum gdid fuq dak li
kien hemm gabel. Huma jghidu 1i 1-konvenut kien ra x-xoghol isir u

qalilhom 11 kien gie pulit u sabih;

ir-relazzjoni bejn il-kontendenti sa dak iz-zmien kienet wahda tajba u
kordjali tant li meta huwa Imenta maghhom li dawn ix-xoghlijiet kienu
qgeghdin joholqulu nkonvenjent meta jsiru f*¢erti hinijiet ghax kien qed isib
problema biex jistrich, huma taw struzzjonijiet lill-haddiema biex ma

jaghmlux xogholijiet ta’ storbju wara nofsinhar;
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o fl-istess zmien li kienu qeghdin jirrangaw il-maisonette, il-konjugi Peresso
kienu talbu lill-konvenut sabiex jghaddu katusa minn gol-garaxx tieghu
sabiex ikunu jistghu jarmu I-ilma bis-sapun fid-drenagg komuni li jinsab
fil-garaxx tieghu stess. Dak iz-zmien il-konvenut mhux talli ma sab ebda
oggezzjoni talli talabhom jaghmlu estensjoni ghal fuq il-bejt tieghu sabiex
ikun jista’ juzaha huwa wkoll, liema rikjesta huma laqghu minghajr

oggezzjoni u ghamluhielu a spejjez taghhom stess;

o il-konjugi Peresso kienu gew infurmati wkoll li |-katusi tad-drenagg ma
kinux mahduma skont is-sengha bil-konsegwenza li minn Zmien ghal
zmien kien ged ikollhom riha ta’ drenagg b’dana li kellhom jinbidlu u jsir
gulley kif suppost. Kellhom ibiddlu wkoll il-katusa 1i kien juza 1-konvenut
sabiex jimla I-giebja fil-garaxx tieghu peress li kienet ged tnixxi I-ilma u
taghmel hsara fil-gebel. Din il-giebja kienet ghaddejja mill-proprjeta’ tal-
konjugi Peresso u ghalkemm huma ma kinux jaghmlu uzu minnha huma

ghamlu kollox a spejjez taghhom;

e meta X-xoghlijiet gewwa l-maisonette in kwistjoni tlestew, il-konjugi
Peresso taw xi haga zghira lill-konvenuti bhala apprezzament ghall-

inkonvenjent li kienu holqulhom bl-istess xoghlijiet;

e Wara ftit taz-zmien, il-konvenut beda jgerger minhabba d-daqq tal-pjanu li
kien jinstema’ mill-fond tal-konjugi Peresso. Ir-ragel tal-attrici huwa
pjanist professjonali u ghalhekk kien jehtieglu li jdoqq dan I-istrument
regolarment. Sabiex jilhqu kompromess il-partijiet ftehmu hinijiet li fihom
il-pjanu kellu jindaqq. Kien f’dan il-perjodu li I-konvenut ghall-ewwel
darba qal li jekk il-pjanu jibga’ jdejqu huwa kien ser jagla s-sagaf.
Madankollu, dan l-arrangament xorta ma hadimx ghax il-konvenut beda
x’hin ifettillu f*hinijiet varji tal-gurnata icempel u jghid lir-ragel tal-attrici

8
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biex jiegaf idoqq, anke meta dawn il-hinijiet kienu ragjonevoli. II-konjugi
Peresso jghidu li kull meta kienu jippruvaw jispjegawlu li d-daqq kien isir
fhin normali skont il-ftehim, I-konvenut kien jibda jhedded li jwaqqa s-
sagaf. Kien hemm drabi meta Ivan Peresso kien jiegaf idogq meta mitlub
mill-attur, imma kien hemm drabi ohra kien ikun ghaddej jipprepara ghal
ezami u mpenji ohra relatati mad-dagq u ma setax ma jdoggx u kien

ikompli;

e wara li I-konvenut ghamel diversi rapporti I-ghassa tal-pulizija minhabba
d-daqq tal-pjanu, I-konjugi Peresso gew mitkellma minn Maggur li wara li
spjegawlu s-sitwazzjoni galilhom li I-konvenut ma jistax jikkmandahom li
jaghmlu dak 1i jidhirlu hu meta u fi x’hin irid u li sakemm il-pjanu jindaqq

f’hin dicenti l-atturi kellhom dritt i jaghmlu dan;

¢ il-konjugi Peresso elenkaw sensiela ta’ atti ohra maghmula mill-konvenut

li fil-fehma taghhom saru bil-ghan li jivvessawhom u jintimidawhom,;

e Jghidu li spi¢caw jibzghu jaghmlu I-i¢cken hoss u langas baqghu thossuhom
komdi johorgu fit-terrazzin ghax malli jibdew jitkellmu kienu jisimghu lill-
konvenuti isabbtu t-twieqi taghhom b’sinjal li ddejqu jisimghuhom. II-
konjugi Peresso jghidu li meta kienu ppruvaw jirrangaw is-sitwazzjoni |-
konvenut stess ammetta li kien qed juza 1-kwistjoni tas-saqaf taht it-

terrazzin biex jekk xi haga jew xi hadd idejqu jkollu biex jheddu;

e Fit-28 ta’ Marzu 2016 huma rc¢evew ittra datata 24 ta’ Marzu 2016
minghand il-konvenuti fejn gew infurmati i fil-31 ta’ Marzu 2016 il-

konvenut Kien ser iwaqga s-sagaf u jnehhi 1-katusa u fejn iddikjara wkoll li
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hu ma kienx ser ikun responsabbli ghall-hsarat li setghu isiru®. F’dak 1-
istadju I-konjugi Peresso rrikorrew il-Qorti i, fuq talba taghhom, akkordat
il-hrug ta’ Mandat t’Inibizzjoni sabiex il-konvenuti jitwagqfu milli
jwaqqghu it-terrazzin in kwistjoni u sussegwentement intavolaw il-

proc¢eduri odjerni sabiex izommu l-pussess tieghu.

In kontro-ezami l-attric¢i xehdet 1i° -

e (abel ma xtraw il-maisonette kienu tkellmu mal-perit taghhom u raw il-
pjanta tal-post pero’ ¢ahdet li kien hemm diskussjonijiet dwar it-terrazzin

jew li I-perit galilha li dan ma kienx mibni skont il-pjanta tal-MEPA,;

e illum il-gurnata m’ghadhomx jghixu fil-maisonette in kwistjoni. Telqu

ghaliex il-konvenut qgabad maghhom fuq id-daqq tal-pjanu.

iv. Aldo Briffa, rapprezentant ta’ Dhalia Real Estate’ ikkonferma li r-reklam
tal-bejgh tal-maisonette tal-attrici kien jinkludi t-terrazzin mertu tal-proceduri
odjerni. Huwa kkonferma wkoll li l-uniku acc¢ess 1i kien hemm ghal dan it-
terrazzin huwa mill-proprjeta’ tal-attrici. Xehed ukoll li I-vendituri tal-maisonette

ma kienu semmewlu xejn dwar xi kwistjoni rigwardanti t-terrazzin.

v. ll-konvenut Mario Borg xehed kemm in subizzjoni® u anke permezz ta’

affidavit®.

Fl-affidavit xehed li —

5Fol 31

5 Fol 125 et seq
7 Fol 56 et seq
8 Fol 60A et seq
9 Fol 94 et seq

10
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e huwa flimkien ma’ martu 1-konvenuta Claire Borg kienu xtraw il-
maisonette sovrappost ghal dak ta’ 1-attri¢i flimien mal-garaxx ta’ taht il-

maisonette tal-attri¢i b’kuntratt tat-13 t’Ottubru 2003°;

e circa fis-sena 2010 Natasha Aquilina u I-familja taghha dahlu jghixu fil-

maisonette ta’ taht dak tal-konvenuti (illum il-proprjeta’ tal-attrici);

e Fil-perjodu li fih Natasha Aquilina kienet ghadha toqghod hemm, il-
konvenut kellimha peress li xtaq isagqqaf il-bitha tal-garaxx li kellu u fl-

istess hin hi kienet ser ikollha terrazzin. Aquilina gablet li dan isir;

e |l-konvenut qal li ghalkemm dan l-arrangament kien konvenjenti ghaz-
zewg nahat huwa kien ghamilha ¢ara ma’ Natasha li 1-arja tal-bitha tal-

garaxx kellha tibqa’ tal-konvenuti skont il-pjanta tal-proprjeta’;

e Wara ftit snin Natasha Aquilina bieghet il-maisonette u gew joqoghdu fih
il-konjugi Peresso. Natasha kienet infurmathom dwar dan u galtilhom li ser

tinforma lil min ser jixtri dwar it-terrazzin li kien hemm li kien sar wara;

e Ghalkemm il-konvenut ammetta li kien dahal fil-maisonette tal- konjugi
Peresso (fuq stedina taghhom) biex juruh ix-xoghol li kienu ged jaghmlu
huwa gal li dan kien ix-xoghol li ged isir fil-bitha u mhux fil-parti tat-

terrazzin ta’ fuq il-garaxx;

e Il-konvenut ilmenta li I-konjugi Peresso kienu kontinwament geghdin
joholqulu nkonvenjent bid-dagq tal-pjanu peress li Ivan Peresso kienu

idoqqu fil-hinijiet kollha tal-gurnata u anke bil-lejl inkluz weekends;

10 Fol 98 et seq

11
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e Peress li I-konvenut jahdem bhala security bis-shifts anke bil-lejl huwa
kien avvic¢inah u tkellmu u ftehmu I-hinijiet li fihom Peresso kellu jdoqq
il-pjanu izda skont il-konvenut Peresso ma'1 kienx onora dan il-ftehim u

ghalhekk irrikorra ghand il-Pulizija fejn ghamel xi1 rapporti;

e Minhabba dan l-inkonvenjent il-konvenuti ghamlu hsieb li jbieghu il-
maisonette taghhom u nkarigaw lill-perit Mannie Galea biex imur u jara |-
proprjeta’ nkluz il-garaxx. Kien dan il-perit li gibdilhom I-attenzjoni dwar
Il-bitha msaqqfa u qalilhom li ma kinitx skont il-pjanta u anke kontra I-ligi.
Qal i I-perit tahom parir biex izommu mal-pjanta u jwaqqghu dik il-parti
ghax inkella jkun hemm problemi biex tinbiegh il-proprjeta’. I1-konvenut
gal li mar ukoll il-MEPA u anke huma galulu li dik il-parti ghandha taqa’
ghax il-garaxx minhabba I-kobor tieghu ghandu jkollu arja bizzejjed fuq

wara;

o |l-konvenuti ghalhekk avvi¢inaw avukat sabiex jinfurmaw lill-konjugi

Peresso li t-terrazzin ghandu jigi mwaqqa’ sabiex jigi skont il-pjanta ghax

Qorti u ghalhekk ma setghux ikomplu bil-pjanijiet taghhom;

e [l-konvenut gal li ftit xhur wara li nfethet din il-kawza I-konjugi Peresso
telqu mill-maisonette taghhom u 1li hu u martu gatt ma kellhom problemi

ma ta’ tahthom jew ma xi girien ohra.

Mix-xhieda tal-konvenut in subizzjoni irrizulta lit! -

" Fol 60A

12
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e Meta saqqaf il-bitha tal-garaxx I-konvenut ghamel dan minn jeddu ghall-
konvenjenza tieghu u ma halla ebda a¢¢ess ghalih biex jitla’ fuq is-saqaf

tal-garaxx, langas biex jaghmel manutenzjoni tieghu;

o |l-kuntratt tat-13 t’Ottubru 2003 li permezz tieghu 1-konvenuti xtraw il-
maisonette u I-garaxx taghhom ma jaghmel ebda referenza ghall-bitha tal-

garaxx u jghid hekk —

“...the vendor sells, assigns and transfers to the purchasers Who accept, buy and
acquire

(i) the maisonette, unnamed and unnumbered, at first floor level, overlying
another maisonette and two semi-basement garages, in Trig Dun Salvatore
Magri, Zurrieq, and including its airspace; and

(if) the garage, unnamed and unnumbered, situated at semi basement level,
namely the one situated on the right hand side of the block as one looks at the
block from the street, including half undivided part of the common drive-in, as
subject to and enjoying the esements arising from its position including the
passage of the drains and drainage pipes in favour of the overlying property and
that pass through the adjacent garage.

The property transferred is better indicated on the plans marked documents “A”

and “B” attached to this deed where the drive-in is indicated in blue and the

maisonette and garage in red.”

e Meta I-konjugi Peresso kienu ghaddejjin bix-xoghlijiet fid-dar, fug stedina
taghhom huwa kien dahal ghandhom u tawh xi gebel. Il-bitha raha kif
kienet qabel ma giet irrangata. Huwa ma qalilhomx biex ma jaghmlux

xoghol fit-terrazzin ghax hemmbhekk tieghu;
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e [l-konvenut ikkonferma li fuq talba tieghu I-konjugi Peresso ghaddew

katusa a spejjez taghhom li twassal sal-proprjeta’ tieghu ghall-uzu tieghu;

e [l-konvenut ikkonferma li I-inkwiet bejn il-kontedenti u I-kwistjoni li ried
Iwaqgqga s-sagaf tal-garaxx li qabel kien bitha bdew meta Ivan Peresso beda

jdoqq il-pjanu.

vii. Fl-affidavit taghha 1-konvenuta Claire Borg ikkonfermat dak li qal zewgha

dwar il-vicenda fl-affidavit tieghu®?.

viii. Xehdu I-periti rispettivi tal-partijiet u esebew dikjarazzjonijiet u pjanti

relatati mal-proprjeta’ in kwistjoni:

e Skont il-perit Katya Abela Cassar, inkarigata mill-attrici, il-permess
originali tal-binja PA 6727/01 juri li I-bitha tal-ewwel sular (illum il-
maisonette tal-attrici), liema bitha tinsab sovvrapposta 1-garaxx tan-naha
tal-lemin tal-blokka (proprjeta’ tal-konvenut) hija shiha kif inhi llum. Qalet
ukoll li sussegwentement saru pjanti ulterjuri sabiex din il-bitha tinbidel u
ssir bitha fil-garaxx t’isfel u gallarija fl-ewwel sular pero’ ma jirrizultax

tibdil strutturali li jirriflettu l-ahhar pjanti sottomessi 3;

e Skont il-perit Mannie Galea, inkarigat mill-konvenuti, |-ahhar permess
tal-MEPA PA 6727/01 il-garaxx tal-konvenuti ghandu jkollu bitha ta’

metru u nofs fuq wara. F’dikjarazzjoni datata 29 ta’ Marzu 2016 huwa qgal

12Fol 111 et seq
13Fol 60 | et seq u fol 71 et seq
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li din suppost tithalla bitha skont il-ligi sanitarja u ghalhekk is-sagaf kellu

jitnehha sabiex il-proprjeta’ tkun konformi mal-ligi®4,

IX. Xehdet Natasha Aquilina, s-sid precedenti tal-maisonette li bieghet lill-
attrici®®. Qalet li meta hi kienet xtrat il-proprjeta’ kellha gallarija fuq wara u
tahthom kellhom zewg garaxxijiet li wiehed minnhom kien tal-konvenuti. IlI-
konvenut xtaq li jsaqqgaf il-garaxx u hi qablet ghax kienet ser tirbah bicc¢a akbar.
Qalet li meta I-konjugi Peresso kienu marru jaraw il-post hi kienet qaltilhom b’din

Is-sitwazzjoni. U kien hemm ukoll il-pjanta li turi gallarija wkoll.

Ikkunsidrat:

L-attrici tibbaza 1-azzjoni taghha fuq I’hekk imsejha actio manutentionis li hija
ntiza li twassal sabiex il-pussessur jinzamm fil-pussess f’kaz ta’ molestja. Dan ai

termini tal-artikolu 534 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li jipprovdi hekk —

“Kull min, wagqt li jinsab fil-pussess, ta’ liema xorta jkun, ta’ haga immobbli, jew
ta’ universalita ta’ hwejjeg mobbli, jigi mmolestat f’dak il-pussess, jista’, fi zmien
sena mill-molestja, jitlob li jinzamm f’dak il-pussess, basta li ma jkunx ha b’idejh
dak il-pussess minghand il-konvenut bi vjolenza jew bil-mo#bi, jew ma jkunx

b

kKiseb minghandu dak il-pussess b titolu prekarju.’

Jigi sottolineat li l-actio manutentionis hija azzjoni possessorja li |-bazi
taghha huwa l-pussess u mhux it-titolu. Infatti f’kawzi ta’ din ix-Xorta
mhuwhiex il-kompitu tal-Qorti li tindaga dwar kwistjonijiet petitorji marbuta

mat-titolu.

14 Fol 78 et seq u fol 82 et seq
15 Fol 89 et seq
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Inghad hekk fil-kaz Grezzju Patiniott et vs George Degiorgio deciza fil-11
t’April 2019 -

“Jibda biex jing#zad, li mill-punto di vista legali, I-azzjoni petitorja u l-azzjoni
possessorja m’ghandhomx jigu konfuzi flimkien fl-istess kaz. Fis-sentenza fl-

Ismijiet Massa vs Padre Angelico Pace noe, Vol. XXI Pl p488 ing/ad:

“la giurisprudenza e stata sempre costante nella interpretazione delle leggi
vigenti proibitiva del cumulo delle due azioni, la posssessoria e la petitoria,
essendo di ordine pubblico ed espressamente in modo assoluto vietato della
legge.” (Ara wkoll Joseph Debono et vs Michael Mifsud, P.A, (18/1984) (PS) -
9 ta’ Dicembru 2002.

Tajjeb jigi affermat, li huwa minnu, li kemm I-actio spolii, u I-actio manutentionis
huma azzjonijiet possessorji, fejn il-bazi tagszhom hija I-pussess mhux it-titolu.
Tant hu hekk, li kemm l-actio spolii u kemm I-actio manutentionis ma jidzlux fil-

kwistjoni petitorja tat-titolu.

Difatti, kif ribadit fil-kaz Domenica Mamo et vs Antonia Galea, Prim Awla - 18
ta’ Frar 2004:

“L’actio manutentionis bhal actio spolii tista’ tkun, anzi ghandha tkun diretta
kontra I-persuna li materjalment ikun responsabbli gzall-agir abbuziv turbattiv
tal-pussess, indipendentement minn kull konsiderazzjoni o#ra. L-azzjoni hija
mmirata biex jigi reintegrat l-istat ta’ dritt billi min ikun responsabbli biex
jiddisturba l-istatus quo vjolentement, abbuzivament jew klandestinament jigi
kkundannat li jgieg#ed kollox kif kien gabel, bzala pre rekwizit gall-indagini

dwar id-drittijiet reciproci bejn il-litiganti.”
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Kif konfermat ripetutament mill-Qrati f’kawzi ta’ din ix-xorta huma erbgha r-

rekwiziti li jehtieg jigu sodisfatti sabiex tirnexxi din I-azzjoni -

1. ll-pussess ta’ haga immobbli jew ta’ universalita ta’ hwejjeg mobbli;
2. II-molestja fil-pussess;

3. L-azzjoni trid issir fi zmien sena mill-molestja;

4. L-attur ma jkunx ha I-haga bi vjolenza jew bil-mohbi minghand il-konvenut.

Inghad hekk in materja fil-kaz Prim Imhallef Emeritus Giuseppe Mifsud
Bonnici et vs Pawlu Camilleri de¢iz fit-30 ta’ Mejju 2017 -

“llli 1-elementi essenzjali rikjesti mil-ligi gAall-actio manutentionis a tenur tal-

artikolu 534 tal-Kodici Civili huma s-segwenti:

1. Il-pussess ta’ haga mmobbli jew universalita® ta’ hwejjeg mobbli; li ma jridx

ikun ittiezzed bi vjolenza jew bil-mo#zbi u langas inkiseb b ’titolu prekarju.

2. |-atti li jikkostitwixxu I-molestja g#al dan il-pussess.

3. il-proponiment ta’ I-azzjoni fi zmien sena mill-molestja.

(Ara wkoll sentenza ta' din il-Qorti kif attwalment presjeduta fil-kawza fl-ismijiet
Jesmond Gauci et v David Muscat - Rik.Gur.633/2014 dec¢. fil-29 ta' Ottubru
2015, liema sentenza ghaddiet in gudikat).

Pussess:
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Din id-distinzjoni tal-pussess essenzjali gkall-actio manutentionis, giet ferm
tajjeb rimarkata fil-kaz recenti mog/#ti mill-Onorabbli Qorti tal-Appell, fl-ismijiet
Stacy Chircop vs Maria Spiteri”, deciza fil-11 ta’ Lulju 2016, fejn
ingAad:

“Jekk tqabbel [-artikolu 534 dwar l-actio manutentionis mal-art. 535 dwar |-actio
spolii, tinnota li waqt li l-artikolu 534 irid “il-pussess ta’ liema xorta jkun”, I-
art.535 irid il-‘pussess ta’ liema xorta jkun, jew id-detenzjoni.” Huwa ovvju
ghalhekk, li I-kliem “il-pussess, ta’ liema xorta jkun ma jinkludix id-detenzjoni,
ghax li kien hekk, il-kliem °...jew id-detenzjoni’ fl-artikolu 535 kien ikun

superfluwu. ”

[1-Qorti kompliet tfisser li:

“Il-kliem “ta’ liema xorta jkun” ifisser illi [-pussess 'ad interdicta’ jista’ jkun
legittimu, in bona fide jew in mala fide, u ma huwiex me#tieg li jkollu I-kwalitajiet
kollha me/tiega ghall-pussess ad usucapionem, izda jrid ikun pussess; detenzjoni

ma hijiex bizzejjed. ”

[1-Qorti ghamlet referenza ghall-awtur Taljan Alberto Trabucchi (“Istituzione
di Diritto Civile” CEDAM 1999) li jiccita l-artikolu relattiv mil-ligi Taljana li
jirrizulta simili gaal dak fit-test Malti: “Il possesso e’ definito dall ’art 1140 come
un potere sulla cosa che si manifesta in un’attivita’ corrrispondente all esercizio
del diritto di proprieta’ o di un altro diritto reale” (pagna 455). Imbaghad

ikompli jispjega d-distinzjoni bejn pussess u detenzjoni abbazi ta’ [-animus;

“E’ l’animus, dicevamo, che distingue le due figure del possessore e del

detentore, mentre ['uno e l’altro appaiono in un uguale rapporto di fatto con la

18



1068/2016 MH

cosa. Si ha detenzione quando manca [’animus di esercitare la proprieta’ o altro
diritto sulla cosa. Nella posizione del detentore rispetto alla cosa esiste
I'implicito riconoscimento di una preminente posizione altrui, e in qualche caso
di una propria dipendenza da quella ... Si avra’ detenzione e non possesso in chi
tiene la cosa ...d) nell’interesse proprio del detentore per esercitare un diritto
personale sopra la cosa altrui (conduttore della cosa avuta in

locazione, comodatario, ecc)”.

I1li permezz tal-kaz sucitat, I-Qorti tal-Appell, zadet I-okkazjoni ticcara d-dubju
li kien infzolog dwar I-interpretazzjoni fir-rigward tal-pussess, fil-kaz Tereza
Vella vs Mary Boldarini et fl-24 ta’ Frar 1967 dwar [-element tal-pussess rikjest
skont l-artikolu 534 tal-Kap 16, fejn gie ritenut li f’dik il-kawza, 1-Onorabbli
Qorti tat interpretazzjoni wiesghsa tar-rekwizit tal-pussess, u osservat li fis-
sistema tal-ligi tagzna, I-vizzju tal-prekarjeta’ jeskludi I-azzjoni biss meta jkun

fil-konfront tal-konvenut, u osservat li dan jirrizulta car mill-kliem “minghandu’

fl-anhar tal-artikolu”.

Din il-Qorti tagbel mal-insenjament mog#ti mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fil-

kaz sucitat Stacy Chircop vs Maria Spiteri.

Molestja:

Hu pacifiku, gial dak li jirrigwarda dan I-element, li kull attentat g#all-ezercizzju
tal-pussess mazsub li jfixkel it-tgawdija u magsmul bl-gizan jew intenzjoni li
jwettaq dak ix-xkiel, jikkostitwixxi I-molestja mehtiega biex issejjes I-azzjoni. Fis-
sentenza mog#tija fil-kawza fl-ismijiet Cauchi vs Vella et deciza fis-16 ta’ Marzu
1935, ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell, fl-20 ta’ Marzu 1936, (Kolezz. Vol.
XXIX.11.373), gie ritenut:

19



1068/2016 MH

“Ghaldagstant, dik il-molestja tirrizulta kemm jekk hija watida ta’ fatt u kif ukoll

jekk tkun warida ta’ dritt, diment [i timplika dejjem sfida g#all-pussess tal-attur.
U b’rizultat ta’ hekk langas huwa mentieg li jigi muri li I-attur garrab xi
hsara (dannu materjali). “Nicholas Attard et vs Peter Paul Cutajar (JRM) P.A.
—deciza fl-14 ta’ Marzu 2001.

Fil-kaz Teresa Vella vs Mary Boldarini et, Appell Civili deciz fl-24 ta’ Frar 1967,

fir-rigward tal-molestja ing#ad:

“Hi testerna ruhha f att kompjut kontra [-volonta’ tal-possessur — u bl-animus
contrarius- li jostakola I-pussess jew ibiddel jew jillimita I-mod kif dan kien jigi
gabel esplikat anke ming#sajr ma |-molestanti jafferma gzalih stess pussess
kuntrarju.” (Ara wkoll “Michele Calleja vs Emanuela Cassar et”, Appell Civili
deciz fis-7 ta’ Novembru 1994).”

Filwagt li I-Qorti tabbrac¢¢ja u taghmel taghha dawn il-principji gurisprudenzjali,

b’applikazzjoni ghall-kaz odjern I-Qorti taghmel is-segwenti kunsiderazzjonijiet:

L-ewwel Kkriterju: ll-pussess ta’ haga immobbli jew ta’ universalita ta’

hwejjeg mobbli

Id-difiza tal-konvenuti fil-kawza hija 1i l-attrici m’ghandhiex il-pussess pacifiku
u legittimu ai termini tal-artikolu 534 tal-Kap 16 stante li I-pussess vantat minnha
huwa wiehed ta’ tolleranza ghax m’ghandha ebda titolu validu fil-ligi. Di piw’

kwalunkwe xoghlijiet saru bi bona grazzja tal-konvenuti.

[1-Qorti tirrileva li kif inghad fil-gurisprudenza minnha citata, sabiex jigi sodisfatt
dan il-kriterju l-attri¢i jehtigilha tipprova pussess u mhux sempli¢i detenzjoni. I1-

pussess pero’ jista’ jkun kemm legittimu kif ukoll illegittimu.
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Evidentement il-konvenuti qeghdin iressqu sottomissjonijet marbuta ma
kwistjonijiet ta’ natura petitorja li jaqghu ‘il barra mill-isfera tal-kawza tal-lum.
Mhuwhiex il-kaz infatti 1i 1-Qorti tidhol f’dawn l-aspetti kif pretiz mill-istess
konvenuti nkluz dwar min hu proprjetarju tal-art ta’ taht it-terrazzin u tal-arja ta’
fugha ai termini tal-artikolu 323 tal-Kap 16 u aspetti ohra marbuta mal-kuntratt
ta’ xiri tal-proprjeta’ taghhom u jekk hux konformi mal-permess tal-bini skont
il-pjanta tal-MEPA.

Mill-provi mressqga I-Qorti izda hija sodisfatta li I-attrici ghandha 1-pussess tat-
terrazzin mertu tal-pro¢eduri odjerni fl-istat u d-dags li hu llum u dan sa mill-
mument meta xtrat il-maisonette li minnu jifforma parti fit-13 ta’ Jannar 2012.
Jirrizulta wkoll i I-attri¢i ghandha I-pussess u l-uzu esklussiv ta’ dan it-terrazzin
stante li l-access ghalih jista’ jsir unikament mill-maisonette taghha u minn
imkien aktar. Inoltre, I-attri¢i dejjem ezeréitat pussess animo domini fuq dan it-
terrazzin tant li anke meta hi u zewgha ddecidew li jaghmlu xi xoghlijiet ta’ tisbih
fih inkluz b’madum gdid huma ghamlu dan b’liberta’ shiha u minghajr il-permess
ta’ hadd. U |-konvenuti kienu jafu li geghdin jaghmlu dawn ix-xoghlijiet ukoll

ma rregistraw ebda ilment oggezzjoni jew limitazzjoni ghal dan.
Mill-provi kompla jirrizulta 1i kien il-konvenut innifsu li, ghall-konvenjenza
tieghu, ried isaqqaf il-bitha tal-garaxx tieghu minghajr ma jzomm ebda access

ghalih, langas ghal fini ta’ manutenzjoni.

Jigi ritenut ukoll li kwalunkwe ftehim verbali li kien ghamel il-konvenut mas-sid

precedenti tal-maisonette Natasha Aquilina huwa estraneu ghall-attrici.
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Ghalkemm il-konvenut tkellem mal-konjugi Peresso diversi drabi u anke mar
ghandhom, ma jirrizultax li huwa qatt qalilhom li t-terrazzin jew parti minnu

huwa tieghu jew li huma ghandhom detenzjoni biss fuq bazi ta’ tolleranza.

Inoltre, ghalkemm is-sid precedenti tal-maisonette Natasha Aquilina xehdet fil-
Qorti li hi nfurmat lill-konjugi Peresso dwar is-Sitwazzjoni rigwardanti t-
terrazzin, il-Qorti ftit li xejn issib din id-dikjarazzjoni kredibbli tenut kont tal-fatt
li hi ghazlet li tirreklama t-terrazzin bi prominenza bhala parti ntegrali mill-
maisonette meta ddecidiet li tbieghu inkluz fir-ritratti. Senjatament kemm il-
konjugi Peresso u anke U wisq gangas ir-rapprezentant tad-Dhalia ¢ahdu li 1-

konjugi Aquilina gatt semmewlhom li kien hemm xi kwistjoni dwar it-terrazzin.

Dwar il-katusa tad-drenagg il-Qorti hija wkoll sodisfatta mill-provi mressga
inkluz mir-ritratti esibiti li din saret u tinsab ghaddejja mill-proprjeta’ tal-attrici
ghal gewwa l-garaxx tal-konvenuti, liema katusa, a spejjez tal-konjugi Peresso,

giet estiza wkoll ghall-proprjeta’ u kwindi ghall-uzu tal-konvenuti.

L-ewwel kriterju huwa ghalhekk sodisfatt kemm fir-rigward tat-terrazzin
kif ukoll tal-katusa in kwistjoni.

It-tieni kriterju: 11-molestja fil-pussess

Kif inghad fil-gurisprudenza c¢itata, il-molestja tinkorpora kull tentattiv ta’ tfixkil
fit-tgawdija tal-pussess tal-attrici. Din il-molestja tista’ tkun kemm wahda ta’ fatt

kif ukoll wahda ta’ dritt u minghajr il-htiega li |-possessur isofri xi dannu

materjali.
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Fil-kaz odjern il-Qorti hija sodisfatta li I-molestja da parti tal-konvenuti fil-kaz
odjern sehhet permezz tal-ittra tal-24 ta’ Marzu 2016 mibghuta minnhom lill-
atturi fejn infurmawhom li kien ser iwaqqghu is-sagaf tal-garaxx u jnehhu I-

katusa tad-drenagg ftit granet wara.

It-tieni kriterju huwa ghalhekk sodisfatt ukoll.

It-tielet kriterju: L-azzjoni trid issir fi zmien sena mill-molestja

Mill-provi rrizulta 1i 1-konjugi Peresso réevew l-ittra tal-24 ta’ Marzu 2016 erbat

ijiem wara, fit-28 ta’ Marzu 2016.

Sabiex jissalvagwardjaw id-drittijiet taghhom huma ntavolaw rikors ghall-hrug
ta’ mandat t’inibizzjoni sabiex iwaqqfu lill-konvenuti milli jnehhu kemm it-

terrazzin kif ukoll il-katusa, liema rikors intlaqa’ mill-Qorti fis-7 t’ April 2016,

ll-kawza odjerna giet intavolata f1-24 ta” Novembru 2016.

Ghalhekk mhemmzx dubju li 1-azzjoni odjerna giet intavolata entro t-terminu ta’

sena mill-molestja kif previst mill-ligi.

Ghal kull buon fini jigi rilevat ukoll li 1-konvenuti jirreferu ghal ittra ohra simili

li kienu baghtu gabel 1-24 ta> Marzu 2016 u ¢ioe’ l-ittra datata 5 ta’ Frar 20167,

notifika ta’ tali ittra legali, fi kwalunkwe kaz dato ma non concesso li l-attri¢i

16 Fol 32
17 Fol 135
18 Xhieda a fol 132
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kienet ir¢eviet din I-ittra, xorta wahda l-perjodu ta’ sena minn tali molestja ghall-

intavolar tal-kawza ma jkunx skada.

Ghalhekk it-tielet kriterju huwa sodisfatt.

Ir-raba’ kriterju: L-attri¢i ma tkunx hadet il-haga bi vjolenza jew bil-mohbi

minghand il-konvenut.

[l-provi ma jhallu ebda ombra ta’ dubju li l-attri¢i la hadet il-pussess tat-terrazzin
bi vjolenza u wisq ingas bil-mohbi. Anzi kif inghad, kien il-konvenut li ha I-
inizjattiva u avvicina lis-sid pre¢edenti tal-maisonette imsemmi Natasha Aquilina
bil-proposta li hu jsaggaf il-bitha tal-garaxx tieghu sottopost ghall-maisonette tal-
attrici filwaqt li Aquilina tiggwadanja terrazzin ikbar flok il-gallarija li kien
hemm sa dak iz-zmien. Meta sussegwentement l-attri¢i xtrat dan il-maisonette
hija sempli¢ciment hadet f’idejha flimkien ma’ zewgha |-pussess tal-fond kollu
minghajr ebda problemi u bil-konsapevolezza shiha tal-konvenuti li kienu nbidlu

s-sidien tal-maisonette sovvrapost ghal garaxx taghhom.

Anke fir-rigward tal-katusa tad-drenagg l-attrici ma ghamlet xejn b’habi mill-

konvenuti jew bi vjolenza izda kollox kien sar bi gbil mal-konvenuti.

Ir-raba kriterju huwa ghalhekk sodisfatt ukoll.

Konsegwentement la I-kriterji kollha ai termini tal-artikolu 534 tal-Kap 16 gew

sodisfatti, l-attri¢i rnexxielha tipprova I-kaz taghha b’success.

Invece d-difiza tal-konvenuti sejra tig respinta in toto.
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Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi 1-kawza billi —

1. Tilga’ t-talbiet attrici kif dedotti;

2. Tichad l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti bl-ispejjez kontra taghhom.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.
Imhallef

Victor Deguara
Dep. Reg.
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