Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
Gurisdizzjoni Superjuri

Sezzjoni Generali
Magistrat Dottor Brigitte Sultana LL.D., LL.M (Cardiff) Adv. Trib. Eccl. Melit.
Il1lum, il-Hamis, 30 ta” Settembru 2021
Rikors Guramentat numru:- 93/2020BS

George Mario Mizzi (K.I. 33187G), Amanda Marie Grima (K.I. 222903L) u
Mario Formosa (K.I. 235979M)

-VS-
Kevin Zammit u IAS Limited (C 12202)
I1-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ta” George Mario Mizzi, ta” Amanda Marie Grima kif
ukoll ta” Mario Formosa pprezentat u mahluf mill-atturi f1-14 ta” Di¢cembru 2020
illi ppremettew:

1. Ili permezz ta’ diversi kuntratti r-rikorrenti akkwistaw minghand il-
kumpanija Administration Investment Management Services Limited
porzjonijiet divizi mid-dar minghajr numru uffi¢jali bl-isem Blue Jaz fi Triq
Ker¢em, Victoria, Ghawdex konfinanti min-Nofsinhar mal-imsemmija triq,
mill-Punent ma’ beni ta” Joseph Schembri u mil-Lvant ma’ beni ta” Joseph Gatt
jew is-sucessuri fit-titolu taghhom, jew irjieh verjuri, libera u franka bid-

drittijiet u l-pertinenzi kollha taghha iktar 'l isfel imsejjha I-Proprjeta;

2. Illi permezz ta’ kuntratt tal-10 ta” Mejju, 2018 (kopja ta” liema kuntratt gieghda
tigi hawn annessa u markata Dokument A), ir-rikorrenti Mario Formosa
akkwistata minghand il-kumpanija Administration Investment Management

Services Limited xtara u akkwista:



a.  partidiviza mill-imsemmija proprjeta li testendi min nofs is-saqaf li jkun
fil-hamsa u tletin (35) filata 1 fuq mill-qatran tal-Blokk sa nofs is-saqaf li
jkun jinsab fis-sebgha u erbghin (47) filata 1 fuq mill-qatran tal-Blokk,
liema parti hija intiza ghall-informazzjoni tal-appartament li ser ikun
internament immarkat bin-numru tlieta (3) fis-second floor level 1i ser
jitforma parti mill-Blokk li ser tkun minghajr numru uffi¢jali u ser ikollha
l-isem ta” Xaqla Court, fi Triq Kercem, Ghawdex, libera u frank, bil-

pussess battal u bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha taghha;

b. sehem pro rata mill-partijiet komuni li jirrizulta meta jigi zvillupat 1-
imsemmi blokk relattivi ghall-appartament u penthouse inkluz mit-

tromba tat-tarag;
u dana kif ben spegjat u delineat ahjar fuq l-imsemmi kuntratt pubbliku;

Illi in oltre, permezz ta’ skrittura ossia kuntratt ta” appalt datata 1-10 ta” Mejju,
2018 (kopja ta’ liema qieghda tigi hawn annessa u markata bhala Dokument
B), ir-rikorrenti Mario Formosa ta lill-kumpanija IAS Limited ossia I-

kumpanija intimate appalt ghax-xoghlijiet segwenti ossia:
a. Il-kostruzzjoni tal-flat fi stat ta” gebel u saqaf;

b.  Tlestija tal-partijiet komuni tal-blokk;

u dana versu l-prezz ta’ hmistax-il elf Euro (€15,000);

Ili tali xoghlijiet ai termini tal-istess skrittura kellhom jitlestew mill-
kumpanija intimata IAS Limited sal-ahhar ta’ Gunju, 2019 u dana ai termini

tal-kuntratt ta” appalt li gie ffirmat bejn il-partijiet;

Illi da parti taghhom ir-rikorrenti George Mario Mizzi u Amanda Marie
Grima permezz ta’ kuntratt tas-17 ta” Mejju, 2018 (kopja ta” liema gieghda tigi
annessa u markata Dokument C), akkwistaw minghand il-kumpanija

Administration Investment Management Services Limited:

a. partidiviza mill-imsemmija proprjeta li testendi min-nofs is-saqgaf li jkun
jinsab fil-hdax(11)-il filata 'l fuq mill-qatran tal-Blokk ’l-isfel bla limitu
liema parti hija intiza ghall-formazzjoni tal-garaxx li ser ikun

internament immarkat bin-numru tnejn (2) fil-basement floor level 1i ser



jitfforma parti mill-Blokk li ser ikun minghajr numru uffi¢jali u ser ikollha
l-isem ta” “Xaqla Court’, fi Triq Kercem, ir-Rabat, Ghawdex, libera u

frank, bil-pussess battal u bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghha;

b.  parti diviza mill-imsemmija proprjeta li testendi min nofs is-saqaf li jkun
jinsab fit-tlieta u ghoxrin (23) filata ‘I fuq mill-qatran tal-Blokk sa nofs is-
saqaf li jkun jinsab fil-hamsa u tletin (35) filata ‘1 fuq mill-qatran tal-
Blokk, liema parti hija intiza ghall-formazzjonii tal-appartament li ser
ikun internament immarkat in-numru tnejn (2) fis-second floor li ser
jifforma parti mill-Blokk li ser tkun minghajr numru uffi¢jali u ser ikollha
l-isem ta” Xaqla Court, fi Triq Ker¢em, Rabat, Ghawdex, libera u frank,

bil-pussess battal u bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghha;

c. sehem pro rata mill-partijiet komuni li jirrizulta meta jigi zviluppat 1-
imsemmi blokk relattivi ghall-appartamenti u penthouse inkluz mit-
tromba tat-tarag u dana kif ben spegjat u delineat ahjar fuq l-imsemmi
kuntratt pubbliku;

Illi in oltre, permezz ta” skrittura ossia kuntratt ta” appalt data s-17 ta” Mejju,
2018 (kopja ta’ liema qieghda tigi hawn annessa u markata bhala Dokument
D), ir-rikorrenti George Mario Mizzi u Amanda Grima taw lill-kumpanija IAS
Limited ossia l-kumpanija intimata appalt ghax-xoghlijiet ta” kostruzzjoni u
finishing tal-proprjeta gia akkwistata minnhom u dana skont kif dettaljat fI-

istess ftehim;

U dana versu l-prezz ta’ tnejn u ghoxrin elf Euro (€22,000) li minnhom ir-

rikorrenti gia hallsu I-prezz ta’ tnax il-elf Euro (€12,000);

I1li tali xoghlijiet ai termini tal-istess skrittura ossai kuntratt ta” appalt kellhom
jitlestew mill-kumpanija intimata IAS Limited in kwantu ghax-shell form sal-
ahhar ta” Marzu, 2019 u in kwantu ghall-finishing tal-istess appartament u tal-
partijiet komuni sal-ahhar ta” Gunju, 2019 u dana ai termini tal-kunratt ta’

appalt li gie ffirmat bejn il-partijiet;
I1li ai termini tal-istess skrittura ossia kuntratt ta” appalt:

F'kaz li dawn id-dati ma jigux osservati, IAS Limited u/jew Kevin Zammit
personalment, ikunu responsabbli ghal multa ta’ hamsin Euro (€50) ghal kull $urnata



10.

li jibgghu moruzi, u dan sal kwalsiasi azzjoni ohra ghad-danni spettanti lill-

kompraturi;

Ili jirrizulta li sal-lum il-gurnata x-xoghlijiet fuq l-imsemmija proprjeta
ghadhom lanqgas biss bdew tant illi ghadha lagqas biss saret id-demolizzjoni
tal-fond li ghadu jokkupa s-sit in kwistjoni;

Illi sabiex jissalvagwardjaw l-interessi taghhom, ir-rikorrenti George Mario
Mizzi u Amanda Marie Grima gia intavolaw quddiem dina I-Onorabbli Qorti
Mandat ta” Sekwestru Kawtelatorju 88 /2020 fl-ismijiet George Mario Mizzi et
vs IAS Limited et u tali kawza gieghda ssir ukoll sabiex izzomm in vigore tali

mandat.

Talbu lil dina 1-Onorabbli Qorti:

1.

Tiddikjara illi l-intimati jew min minnkom naqqgset mill-obbligazzjonijiet
minnhom assunti permezz tal-kuntratti ta’ appalt suriferiti ffirmati mir-
rikorrenti galadarba x-xoghlijiet miftehma li l-intimata IAS Limited obbligat
ruhha li tezegwixxi ma sarux tant illi lanqas biss ghadhom bdew;

Konsegwentement tordna lill-intimata IAS Limited sabiex fi Zzmien qasir u
perentorju tesegwixxi x-xoghlijiet kollha u tonora l-obbligi kollha assunti

minnha ai termini tal-kuntratti ta” appalt iffirmati mir-rikorrenti;

Konsegwentment tiddikjara illi I-intimati IAS Limited u Kevin Zammit
personalment flimkien u in solidum bejniethom ghandhom ihallsu I-penali
ta’ hamsin Euro (€50) kuljum a favur tar-rikorrenti George Mario Mizzi u
Amanda Grima u dana sa mid-data tal-ewwel (1) ta” Lulju, 2019 sad-data tal-
effettiv tlestija u finishing tal-airspace appartament mibjugh lill-istess George

Mario Mizzi u Amanda Grima u 1-common parts tal-istess;

Tikkundanna l-intimati IAS Limited u Kevin Zammit personalment flimkien
u in solidum bejniethom sabiex ihallsu lir-rikorrenti George Mario Mizzi u

Amanda Grima l-penali kif likwidata minnha;

Konsegwentement tiddikjara illi I-intimata IAS Limited ghandha thallas d-
danni a favur tar-rikorrenti Mario Formosa u dana sa mid-data tal-ewwel (1)
ta” Lulju, 2019 sad-data tat-tlestija in shell form tal-airspace tal-appartamenti u

1-common parts mibjugha lill-istess Mario Formosa;



6. Tillikwida l-penali ta” danni ghan-nuqqas ta’ tlestija tax-xoghlijiet tal-appalt
suriferit liema danni ghandhom jithallsu minn IAS Limited a favur tal-istess
Mario Formosa u dana sa mid-data tal-ewwel (1) ta” Lulju, 2019 sad-data tal-
effettiv tkomplija in shell form tal-airspace u l-common parts tal-appartament

mibjugh lill-istess Mario Formosa;

7. Tikkundanna l-intimati IAS Limited u Kevin Zammit personalment flimkien
u in solidum bejniethom sabiex ihallsu lir-rikorrenti George Mario Mizzi u

Amanda Grima l-penali kif likwidati minnha.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta’” sekwestru fl-ismijiet ‘George Mario Mizzi

et -vs- IAS Limited et’, kontra l-intimati.

Bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa intom intimati gia tinsabu

ingunti;

Rat illi minkejja I-konvenut Kevin Zammit u s-so¢jeta konvenuta IAS Limited gew
notifikati skont il-ligi bl-atti tar-rikors guramentat, bid-dokumenti annessi u bl-
avviz tas-smigh rispettivament nhar is-sebgha (7) ta’ Jannar 2021 a folio disgha u
tletin (39) a tergo tal-process u a folio tnejn u erbghin (42) tal-process, dawn baqghu

ma pprezentaw l-ebda risposta guramentata da parti taghhom;

Rat il-verbal taghha tad-9 ta’ Gunju 2021 fejn il-Qorti awtorizzat il-fakulta lill-
partijiet sabiex jipprezentaw in-nota tas-sottomissjonjiet u illi lI-kawza thalliet
differita ghas-sentenza ghas-seduta tal-lum;

Rat l-atti kollha tal-kawza;
Ikkunsidrat

Din hija kawza fejn l-atturi qed jghidu illi huma akkwistaw proprjeta minghand il-
kumpanija Administration Investment Management Services Limited (minn issa 'l
quddiem AIMS) porzjonijiet divizi minn dar bl-isem “Blue Jay”, Triq Kercem,
Victoria, Ghawdex. Din id-dar kellha tigi mwaqqa’ u mibnija f'appartamenti, liema
appartamenti, uhud minnhom inxtraw mill-atturi. Jghidu wkoll illi permezz ta’
kuntratti ta’ appalt bejn I-atturi u s-so¢jeta IAS Limited, il-partijiet ftiehmu li l-istess
socjeta kienet responsabbli mill-bini u finishing tal-proprjeta u dan kif jirrizulta
mill-kuntratti ta” appalt stess. Jghidu illi ix-xoghlijiet miftiehma fl-appalti kellhom
jitlestew in kwantu ghall-binja sal-ahhar ta” Marzu 2019, u in kwantu ghal



“finishing” sal-ahhar ta’” Gunju, 2019. Isostnu li minkejja dan il-ftehim ix-xoghol
mhux talli ma sarx, izda lanqas biss inbeda u ghalhekk ged jitlobu lill-Qorti sabiex
tordna lis-so¢jeta IAS Limited sabiex tlesti x-xoghlijiet miftiehma, tiddikjara li
Kevin Zammit personalment kif ukoll in solidum mas-so¢jeta IAS Limited

ghadhom jhallsu lill-atturi il-penali prevista fil-kuntratt ta appalt.

II-konvenuti da parti taghhom ma pprezentaw l-ebda risposta ghat-talbiet fir-

rikors guramentat.
I1-Fatti.
Il-fatti li taw lok ghal din il-kawza huma s-segwenti:

F1-10 ta’ Mejju 2018, gie ffirmat kuntratt ta’ bejgh bejn il-konjugi Teddy Sacco u
Michelina Sacco bhala I-vendituri, u l-kumpraturi Mario Formosa, u l-konjugi
Anthony Mizzi u Anna Maria Mizzi. Deher ukoll il-konvenut Kevin Mizzi ghan-

nom u in rapprezentanza tas-socjeta IAS Limited.

Fl-ewwel parti tal-kuntratt il-konjugi Mizzi xtraw minghand il-vendituri proprjeta
diviza bil-prezz ta’ tletin elf ewro (€38,000). Il-partijiet gablu li s-somma tghaddi
direttament ghand il-konvenut Kevin Zammit, u r-ricevuta giet rilaxxata mill-

vendituril.

[t-tieni parti tal-kuntratt tittratta I-akkwist ta’ parti ohra diviza mill-istess proprjeta
mill-attur Mario Formosa din id-darba ghall-prezz ta’ tletin elf ewro (€30,000).
F'dan il-kaz ukoll il-partijiet ged jagblu li I-hlas ta’ din is-somma ghandu jghaddi
direttament ghand il-konvenut Kevin Zammit u li r-ricevuta tigi rilaxxata mill-

vendituri?.

Fit-tielet parti tal-kuntratt il-vendituri Teddy u Michelina Sacco ghaddew b’titolu
ta’ donazzjoni lis-so¢jeta AIMS Limited, il-garaxx numru 2, u l-appartamenti
numru 2 u 4 fil-binja li kellha tigi zviluppata®, bil-valur ta” hamsin elf ewro
(€50,000).

L A fol 11 tal-process
2 A fol 12 tal-process
3 A fol 12 tal-process



Fir-raba’ parti tal-kuntratt, il-konjugi Sacco ghaddew b’titolu ta” donazzjoni favur
binhom Joseph Sacco parti ohra diviza mill-proprjeta li kellha tigi zviluppata bil-
valur dikjarat ta” erbghin elf ewro (€40,000).

II-bejgh u d-donazzjonijiet maghmula fil-kuntratt imsemmi saru bil-
kundizzjonijiet elenkati fil-hames parti tal-kuntratt*. F'din il-parti tal-kuntratt is-
socjeta konvenuta IAS Limited hija identifikata bhala l-izviluppatur u bhala tali
ddikjarat illi qed tiggarantixxi li l-izvilupp isir skont il-permessi mahruga u skont

il-ligijiet sanitarji u li hija unikament responsabbli minn dawn il-permessi.

FI-10 ta” Mejju, 2018, l-attur Mario Formosa dahal f'kuntratt ta” appalt mal-
konvenut Kevin Mizzi li kien ged jidher ghan-nom u in rapprezentanza tas-socjeta
IAS Limited, u permezz ta” dan il-kuntratt il-partijiet ftiehmu illi IAS Limited
kellha tibni l-appartament u tlestih gebel u saqaf u tlesti il-partijiet komuni u dan
kollu bil-prezz ta’ hmistax-il elf ewro (€15,000). Din is-somma kellha tithallas malli
jitlesta x-xoghol miftiehem. Is-so¢jeta konvenuta obbligat rugha li tlesti x-xoghol
sal-ahhar ta’ Gunju, 20195.

Fis-17 ta’ Mejju, 2018 il-konvenut Kevin Zammit ghan-nom u in rapprezentanza
tas-socjeta AIMS Limited, permezz ta’ kuntratt pubbliku biegh lill-konvenuti
George Mario Mizzi u Amanda Marie Grima, dik il-parti diviza mill-fond Blue Jay,
li kellha tigi zviluppata fil-garaxx numru 2 u l-appartament numru 2. Dan il-bejgh
sar versu l-prezz ta’ tmienja u tletin elf ewro (€38,000) li I-venditur iddikjara li kien

diga r¢ieva u li kien ged ihalli ricevuta a saldu tal-prezz kollu .

F'dan l-istess kuntratt dehret ukoll is-so¢jeta IAS Limited, rapprezentata mill-istess
Kevin Zammit liema soc¢jeta ddikjarat illi bhala l-izviluppatur kienet ser twaqqa’
d-dar “Blue Jay” u minflokha tibni blokk appartamenti li jkollu l-isem “Xagqla
Court”.

Fl-istess urnata sar kuntratt ta appalt bejn Kevin Zammit ghan-nom u in
rapprezentanza tas-socjeta IAS Limited fuq naha u fuq in-naha l-ohra George
Mario Mizzi u Amanda Marie Grima. Il-prezz miftiehem tax-xoghol ta” appalt kien

ta’ tnejn u ghoxrin elf (€22,000) li minnhom tnax-il elf (€12,000) thallsu qabel id-
data tal-kuntratt ta” appalt® u l-bilan¢ kellu jithallas mat-tlestija tax-xoghlijiet

4 A fol 14 tal-process
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miftiehma. Is-so¢jeta konvenuta intrabtet li x-xoghol ta” bini sa shell form kellu
jitlesta sal-ahhar ta Marzu, 2019 mentri il-finishings u common parts kellhom
jitlestew sal-ahhar ta’” Gunju, 2019. Il-kuntratt jipprevedi wkoll multa ta’ hamsin

ewro (€50) ghal kull gurnata li s-so¢jeta tibqa” moruza fl-obbligi minnha assunti.

Dawn il-fatti ma gewx ikkontestati mill-konvenuti li lanqas ipprezentaw risposta
ghall-pretensjonijiet vantati mill-atturi fil-konfront taghhom. I1-Qorti tqis li dan in-

nuqqas jirrendi lill-konvenuti kontumaci.
Id-Dritt u Gurisprudenza.

Kif diga intqal, il-konvenuti naqsu milli jipprezentaw risposta guramentata u dan
minkejja li kienu debitament notifikati - il-konvenut Kevin Zammit fis-7 ta’ Jannar,
2021 u IAS Limited fis-6 ta’ Jannar, 2021. Dan in-nuqqas jirrendi lill-konvenuti it-

tnejn kontumaci.

Issa, l-istitut tal-kontumacja huwa msejjes fuq il-presuppost li l-imharrek, bin-
nuqqas tieghu li jwiegeb ghax-xilja u t-talba tal-parti attrici, ikun effettivament
wera nuqqas ta’ rispett lejn il-Qorti. Dan in-nuqqas jattira l-piena - mhux monetarja
- li ma jkunx jista” jindahal fit-tressiq ta” provi billi dan jammonta ghall-forma ta’

dizordni so¢jali.

Fil-passat, l-aspett punittiv imsemmi kien qed jigi adoperat ad unguem minn dawn
il-Qrati izda, maz-Zmien dan l-istitut ma baqax jigi interpretat bl-istess rigidita u
ir-rigorozita tal-procedura bdiet tigi mitigata fejn il-qorti tkun tal-fehma li n-
nuqqas ma kienx wiehed volut bl-intenzjoni li juri dizrispett lejn il-qorti. Din il-
bidla gradwata fil-hsieb kienet anke riflessa bl-emendi li dahlu fis-sehh permezz
tal-Att XXIV tal-1995 meta gie emendat 1-Artikolu 158 tal-Kap. 12 u z-zmien ghall-
prezentata ta’ nota ta’ eccezzjonijiet gie estiz ghal ghoxrin jum u fil-kaz ta’
kontumacja l-konvenut kontumaci gie akkordat il-fakulta li jipprezenta nota ta’
osservazzjonijiet’”. Dan kollu sar b’rispett lejn il-prin¢ipju li mqar jekk f’istat ta’
kontumadja, il-parti mharrka ma hix qed tammetti t-talba vantata kontriha izda

gieghda tirrimetti ruhha ghall-gustizzja tal-Qorti.

Minn qari ta’ gurisprudenza jirrizulta illi I-interpretazzjoni ta” dan l-istitut wassal

ukoll ghal nuqqas ta” uniformita” fid-decizzjonijiet u dan anke fejn ic-¢irkostanzi

7 1s- subartikolu 10 tal-Artikolu 158 tal-Kap 12 Ligijiet ta’ Malta.



kienu pjuttost identici. Kien ghalhekk illi 1-Qorti tal-Appell® irriteniet “Ii wasal iz-
zmien fejn dawn il-fehmiet, kif jemanu mid-decizjonijiet ta” dawn il-Qrati, dwar l-istitut
tal-kontumacja, jergghu jigu kemm jista” jkun ardinati b’'mod li jkunu aktar konsistenti u
uniformi ma’ xulxin. Wara kollox, il-bazi tar-regoli tal-procedura hija dik tac-certezza tad-
dritt. Decizjoni li fil-fehma ta’ din il-Qorti serviet bhala punt ta’ tlug ghal dak li jikkoncerna
l-istitut tal-kontumacja u l-principji li ghandhom jirregolawha hija dik fl-ismijiet Vittoria
Cassar vs Carmelo Vassallo deciza mill-Qorti ta” I-Appell (Sede Inferjuri) fid-29 ta” Mejju
1937 (Vol XXIX.i.1581) mill-Imhallef William Harding fejn fiha gew elenkati I-principji li

gejjin;
(1) 1l-kontumacja ma tista’x tigi ritenuta gustifikata jekk kienet volontarja;
(2) Langas tista” tidi gustifikata jekk kienet almenu kolpuza;
(3) Biex ikun hemm lok ghall-gustifikazzjoni hemm bzonn li tigi pruvata kawza $usta;
(4) Din il-kawza gusta ghandha tkun tikkonsisti fimpediment legittimu;

(5) L-impediment, biex ikun legittimu, ghandu jkun indipendenti mill-volonta tal-

kontumaci;

(6) L-izball m’hux impediment legittimu jekk ma jkunx zball invincibbli, ghaliex jekk
ikun vincibbli, allura jidi ekwiparat ghall-kolpa;

(7) Dan l-impediment legittimu jista” jkun, kif intqal, “una necessita impellente di

chiamata ad altri doveri imprescindibili”;

(8) L-impossiblita li wiehed jidher ghas-subizzjoni jew almenu d-diffikulta gravi, biex
tista” tikkostitwixxi impediment legittimu ghandha tkun fizika, u eccezzjonalment

biss tista’’ tkun morali.”

[I-Qorti fliet l-atti. Jirrizulta li I-konvenuti kienu debitament notifikati bir-rikors
guramentat kif ukoll bl-avviz ghas-smigh. Minkejja dan ma pprezentaw l-ebda
risposta. Lanqas ma gie pprezentat xi talba sabiex tigi gustifikata 1-kontumacja.
Dan in-nuqqas u silenzju totali jwassal lil din il-Qorti sabiex tikkonkludi li 1-

konvenuti huma kontumaci f'"dawn il-proceduri.

8 Noel Calleja et vs Middlesea Valletta Life Assurance Co. Ltd., de¢iza fit-28 ta’ Jannar, 2005.



Madankollu dan ma jfissirx li huma awtomatikament qed jammettu t-talbiet attrici.
Xorta wahda jinkombi fuq l-atturi li jippruvaw it-talbiet taghhom. Il1-Qorti ser

tghaddi issa sabiex tevalwa l-provi mressqa mill-atturi.
L-Provi.

Mill-kuntratti esebiti mill-atturi jirrizulta li 1-atturi kollha xtraw proprjeta diviza
minn dar bl-isem”Blue Jay”, Triq Ker¢cem, Victoria, Ghawdex. Din id-dar kienet
tappartjeni lis-sidien tal-fond, Guda Taddeo Sacco u martu Michelina Sacco, li da
parti taghhom bieghu partijiet divizi tal-proprjeta lill-attur Mario Formosa
permezz ta” kuntratt pubbliku tal-10 ta” Mejju, 2018°. L-atturi I-ohra, ¢joe George
Mario Mizzi u Amanda Marie Grima, xtraw il-parti diviza taghhom, permezz ta’
kuntratt pubbliku li jgib id-data 17 ta’ Mejju, 2018 minghand Kevin Mizzi il-
konvenut, li kien ged jirrapprezenta lis-soc¢jeta AIMS Limited, 1li da parti taghha
kienet akkwistat il-parti diviza permezz ta” donazzjoni minghand il-konjugi Sacco

permezz ta’ kuntratt tal-10 ta” Mejju, 2018.

It-tlett atturi kollha ffirmaw kuntratt ta” appalt mas-soc¢jeta AIS Limited?9, li fil-
kuntratti ta” akkwist hija identifikata bhala l-izviluppatur. Jirrizulta illi fil-kuntratt
ta’ appalt iffirmat minn Mario Formosa mal-konvenuti, I-ftehim kien illi is-so¢jeta
IAS Limited tlesti x-xoghlijiet sal-ahhar ta Gunju, 2019. Dawn ix-xoghlijiet huma
identifikati bhala - kostruzzjoni tal-appartament fi stat ta” gebel u saqaf, u t-tlestija
tal-partijiet komuni skont id-dokument “A” anness mal-kuntratt. Il-prezz
miftiehem kien ta” hmistax-il elf ewro (€15,000) liema somma kellha tithallas malli
jitlesta x-xoghol. Dan il-kuntratt ma jipprevedi l-ebda penali jekk l-appaltatur jkun

moruz fix-xoghlijiet miftiehma.

Mn-naha l-ohra I-atturi George Mario Mizzi u Amanda Marie Grima ffirmaw il-
kuntratt ta” appalt mal-konvenuti fis-17 ta” Mejju, 2018. Permezz ta” dan il-kuntratt
il-partijiet ftiehmu illi I-konvenuta IAS Limited tlesti I-blokk sa stat ta” shell form
sal-ahhar ta” Marzu, 2019 u l-finishings tal-flat u partijiet komuni sal-ahhar ta’
Gunju, 2019. Il-prezz tax-xoghol kien ta’ tnejn u ghoxrin elf ewro (€22,000) li
minnhom tnax-il elf ewro (€12,000) il-partijiet jiddikjaraw li nghataw lill-konvenuti

qabel ma gie ffirmat il-kuntratt ta’ appalt. Barra minn hekk dan il-kuntratt

% A fol 8 sa fol 19 tal-process
10 A fol 20 sa fol 21 — kuntratt ta’ appalt bejn I-attur Mario Formosa u I-konvenuti
A fol 30 sa fol 31 — kuntratt ta’ appalt bejn I-atturi George Mario Mizzi u Amanda Marie Grima u I-konvenuti
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jipprevedi multa ta” hamsin ewro (€50) ghal kull jum li s-so¢jeta tibgqa” moruza fit-

twettiq tal-obbligazzjonijiet minnha assunti.

Billi I-konvenuti baqghu kontumaci tul I-iter gudizzjarju dawn il-provi ma gew bl-
ebda mod kontrastati. Barra minn hekk mix-xhieda moghtija minn Mark Cini,
rapprezentant tal-Awtorita tal-Ippjanar, jirrizulta 1li l-konvenut Kevin Zammit
applika ghall-hrug ta’” permess. L-Applikazzjoni hija PA3390/2018. Din I-
applikazzjoni saret sabiex jkun hemm ‘Demolishion of existing building and
construction of four (4) apartments and on four (4) floors, one penthouse at reseeded floor

with underlying basement garage.”

Skont ix-xhieda mhux kontradetta ta” dan ix-xhud inhareg il-permess mehtieg fit-
22 ta’ Gunju, 2018. Mark Cini perd jkompli jghid illi minkejja I-hrug tal-permess
ma kien hemm l-ebda commencement notice pprezentata minn Kevin Zammit jew

IAS Limited, li turi li x-xoghol kien inbeda.

[1-Qorti tinnota pero li l-atturi minbarra li ippro¢edew kontra IAS Limited, huma
pprocedew kontra Kevin Zammit personalment. Minn qari akkurat tal-kuntratti
esebiti fl-atti huwa ben c¢ar illi dan il-konvenut deher fuq il-kuntratti ta appalt
ghan-nom u fl-interess tas-soc¢jeta konvenuta IAS Limited u mhux fismu
personalment. Ghalhekk it-talbiet taghhom ma jistghux jirnexxu fil-konfront ta’
dan il-konvenut fil-vesti personali tieghu u 1-Qorti tqisu li ma hux legittimu
kontradittur u ser tghaddi sabiex tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju.

Rigward l-azzjoni immirata kontra AIS Limited jigi nnutat li I-konsiderazzjonijiet
legali li jintrabtu mal-kaz odjern jinvolvu b’'mod ewlieni l-effetti tan-nuqqas ta’
twettiq tal-appalt moghti lil din is-so¢jeta konvenuta. Jirrizulta 1i skont iz-zewg
ftehim ta” appalt ipprezentati mill-atturi il-partijiet kienu qablu dwar terminu fiss
ghall-ezekuzzjoni tax-xoghlijiet.

In tema legali ssir referenza ghal dak deciz fil-kawza fl-ismijiet Emanuel Grech et
vs. Emanuel Muscat et!! fejn gie ritenut:- “Illi I-li¢i tahseb ghall-kaz fejn persuna li
tonqos li taghmel il-parti taghha taht ftehim tista” tigi mgeghla twettagha. Dan ifisser li n-
nuqqas ta’ twettiq (fwagqtu) ta’ obbligazzjoni ma j¢ibx fix-xejn dik ir-rabta, imma, ghall-
kuntrarju, jhalli lok li tista” tintalab l-ezekuzzjoni taghha. Ghalhekk, sakemm il-ftehim ma
jkunx sar fih patt ta’ kundizzjoni rizoluttiva espressa li meta ssehh i¢¢1b fix-xejn il-kuntratt
b'mod li langas il-Qorti ma tista” ttawwal iz-zmien lid-debitur ghall-ezekuzzjoni [Artikolu

11 Deciza Prim Awla 10 ta’ Gunju, 2005
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1067 tal-Kap. 16], il-fatt li jkun sar ftehim bilaterali bejn tnejn min-nies jew izjed jista”
johlogq il-prezunzjoni li tinghadd li saret fih il-kundizzjoni rizoluttiva tacita f'kaz li wahda
mill-istess partijiet tonqos li twettaq il-parti taghha. Imma din il-kundizzjoni ma §gibx fi
tmiemha ipso jure I-obbligazzjoni (ghajr fil-kuntratti kummercjali), u hija moghtija lill-
Qorti mil-lidi s-setgha li taghti lid-debitur Zmien xieraq u skont ic-cirkostanzi biex jaghmel
dak li kien intrabat [Artikolu 1068 tal-Kap. 16].”

Barra minn hekk li n-nuqqgas ta” twettiq ta’ obbligazzjoni kuntrattwali twassal
sabiex jiskattaw l-effetti kollaterali tal-istess obbligazzjoni u ¢joe l-effett li min
jonqgos li jwettaq dak li ntrabat ghalih irid jaghmel tajjeb ghad-danni li tkun garrbet
il-parti li maghha kien intrabat. Ghalhekk meta parti tkun intrabtet li twettaq xi
haga u ma ttemmbhiex, il-parti l-ohra, ¢joé l-kreditur tal-obbligazzjoni, jista”
jinghata s-setgha li jwettagha hu bi spejjez ta’ min ikun naqasha - id-debitur tal-
obbligazzjoni. Il-kreditur ta” obligazzjoni ghandu l-ghazla wkoll li jishaq mad-
debitur tal-obbligazzjoni li jwettaq dak 1li ntrabat 1li jaghmel u, f'kaz li I-
adempjiment ma jkunx ghadu jista” jsir aktar, li jitlob il-hlas tad-danni mgarrba
minhabba dak in-nuqgqas, liema danni jissarrfu fit-telf li dak il-kreditur ikun garrab
u fil-qligh li jkun imtellef minhabba n-nuqqas tad-debitur tal-obligazzjoni. Dan
ifisser li d-debitur jibga” dejjem responsabbli ghall-adempjiment tal-obbligi assunti

minnu.

Issa huwa minnu li jista” jkun il-kaz li l-inadempjenza tkun dovuta ghal xi kawza
estraneja jew forza magguri li d-debitur tal-obligazzjoni ma kellux kontroll
fughom, pero fil-kaz odjern ma jirrizulta xejn minn dan kollu. Barra minn hekk
wiehed irid iqis ukoll I-entita tan-nuqqasijiet tal-appaltatur. Dawn huma important
billi jekk l-inadempjenzi ma jkunx sostanzjali allura l-appaltatur ma jkunx meqjus
bhala inadempjenti. Pero6 anke hawnhekk, fil-kaz odjern, l-appaltatur IAS Limited
jirrizulta li lanqas bdiet ix-xoghol ta twaqqigh tad-dar “Blue Jay”, ahseb u ara
kemm bdiet ix-xoghol ta” kostruzzjoni ta’ garaxxijiet u appartamenti. Dan in-
nuqqgas huwa dec¢izament sostanzjali u ghalhekk skont gurisprudenza nostrana 1-
appaltatur ma jkun jisthogqqlu l-ebda hlas u jgib mieghu s-sanzjonijiet mahsuba
mil-ligi, u l-fatt li l-appaltant ikun wettaq xi hlas jew sahansitra l-hlas kollu tal-
prezz miftiechem ma jwassalx biex l-appaltatur jitqies li jkun wettaq l-appalt meta

mic-¢irkostanzi jkun jidher li dan m"huwiex il-kaz12.

12 Selective Quality Letting Limited vs Mall Systems Ltd (Cit Nru 489/2004) ,Qorti tal-Appell (sede
Inferjuri), deciza fit-28 ta’ Jannar 2008.
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Fil-kaz de quo l-attur Mario Formosa fil-hames talba, talab lill-Dina 1-Qorti sabiex
tiddikjara li I-konvenuta IAS Limited ghandha thallsu d-danni. Din it-talba ma
tista’x tintlaga” u ser tigi michuda u dana billi I-Qorti ma tista’x tillikwida danni
pretizi ghaliex dan l-attur naqas milli jgib prova f'dan ir-rigward u ghalhekk il-
Qorti m’hijiex f'qaghda li tasal ghal-likwidazzjoni ta” dawk id-danni pretizi.

Langas ma tista’ tintlaga” s-sitt talba u dana billi I-kuntratt ta” appalt bejn l-attur
Mario Formosa u s-so¢jeta konvenuta, b’differenza bejn il-kuntratt ta” appalt bejn
George Mario Mizzi u Amanda Marie Grima u IAS Limited, ma jipprevedix hlas

ta’ penali ghad-dewmien.

[I-Qorti tinnota wkoll illi r-raba” u s-seba’ talbiet fir-rikors guramentat huma

identici ghal xulxin u ghalhekk ser tastjeni milli tiehu konjizzjoni tas-seba’ talba.
Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet u l-motivi gia espressi din il-Qorti gieghda taqta” u
tiddeciedi din il-kawza billi filwaqt li tiddikjara li l-konvenut Kevin Zammit
personalment ma hux legittimu kontradittur u ghandu jigi illiberat mill-
osservanza tal-gudizzju, in kwantu ghat-talbiet kif diretti kontra s-so¢jeta
konvenuta IAS Limited:

1) Tilga” l-ewwel talba tiddikjara li s-soc¢jeta IAS Limited naqset mill-
obbligazzjonijiet assunti minnha fil-kuntratti ta” appalt imsemmija f'din is-

sentenza;

2) Tilga’ t-tieni talba tordna lis-so¢jeta IAS Limited sabiex fi zmien sitt xhur mid-
data ta’ din is-sentenza tesegwixxi x-xoghlijiet kollha kif miftiehma fil-

kuntratti ta” appalt bejn il-partijiet;

3)  Fil-konfront tat-tielet u r-raba’ talba tichadhom safejn huma diretti kontra
Kevin Zammit personalment, pero tilqaghhom safejn huma diretti kontra IAS
Limited u filwaqt li tiddikjara li I-imsemmija so¢jeta ghandha thallas lill-atturi
George Mario Mizzi u Amanda Marie Grima il-penali ta” hamsin ewro (€50)
kuljum mill-1 ta” Lulju, 2019 sad-data tal-effettiv tlestija tax-xoghlijiet kif
miftiehma fil-kuntratt ta” appalt, tordnalha thallas l-imsemmija penali ghall-

perjodu imsemmi;

4)  Tichad il-hames talba u s- sitt talba;
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5)  Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tas-seba’ talba.

L-ispejjez ta’ din l-istanza ghandhom ikunu interament a karigu tas-socjeta
konvenuta IAS Limited.

(ft.) Dr Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) John Vella
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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