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Alexander Attard (K.l. 155055M)
(‘l-appellant’)

vs.

L-Awtorita tad-Djar

(‘l-appellata’)
II-Qorti,
Preliminari
1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrent Alexander Attard (K.I.

155055M), [hawnhekk ‘lI-appellant’], minn decizjoni tat-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva [minn issa ’l quddiem ‘it-Tribunal’], tal-14 ta’ Dicembru, 2020

[minn issa ‘| quddiem ‘is-sentenza appellata’], li permezz taghha t-Tribunal
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cahad l-appell tar-rikorrenti, laga’ r-risposta tal-intimata Awtorita tad-Djar, u
b’hekk ikkonferma I-kontenut tal-ittra uffi¢jali numru 1569/19, u ai termini tal-
artikolu 16(3) tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, ipprefigga terminu perentorju
ta’ tliet (3) xhur mid-data ta’ dik is-sentenza sabiex ir-rikorrenti jizgombra u
jnehhi kull oggett mobbli appartenenti lilu mill-porzjon art maghrufa bhala Plot
6, li tinsab ‘Ta’ San Pawl Milqi’, fi Trig Manwel Bonnici, Burmarrad, San Pawl il-

Bahar.

Fatti

2. Ir-rikorrent gie notifikat b’ittra uffi¢jali bin-numru 1569/19, mibghuta lilu
mill-Awtorita tad-Djar sabiex jizgombra mill-art maghrufa bhala Plot 6, Ta’ San
Pawl Milgi, Trig Manwel Bonnici, Burmarrad, limiti ta’ San Pawl il-Bahar [minn
issa 'l quddiem ‘l-art’]. Din l-ittra saret abbazi tal-artikolu 9 tal-Kap. 573, stante
li I-Awtorita intimata allegat li r-rikorrent qieghed jokkupa I-art minghajr ebda
titolu validu fil-ligi. Ir-rikorrent hassu aggravat b’din id-decizjoni u ghalhekk
intavola rikors quddiem it-Tribunal, fejn fl-ewwel lok gal li [-Awtorita intimata
kellha l-obbligu li tal-anqgas tidentifika I-art li dwarha interpellat lir-rikorrent. Qal
li kuntrarjament ghal dak allegat mill-intimata, huwa s-sid tal-art, li giet
akkwistata minnu permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Tabone tat-3 ta’
April, 1995, u precedentement din l-art kienet inxtrat mis-socjeta Alexander
Investments Limited permezz ta’ kuntratt ippubblikat fl-atti tan-Nutar Joseph
Tabone tat-28 ta’ Frar, 1992. Zied jghid ukoll li pre¢edentement din |-art kienet
inxtrat minn Carmel Calleja permezz ta’ kuntratt ippubblikat fl-atti tan-Nutar
Tonio Spiteri tal-31 ta’ Ottubru, 1990. Ir-rikorrent gal li din il-porzjon art ilha fil-
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pussess tieghu u tal-aventi kawza tieghu, u kien biss issa li xi terzi allegaw xi
forma ta’ jedd fuq l-art. Huwa kkonkluda r-rikors tieghu billi gal li jispetta lill-
Awtorita intimata tipprova t-titolu taghha fuq l-art, u li tniedi proceduri
guddiem il-Qorti kompetenti abbazi tal-provvedimenti tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Mertu

3. Permezz tar-rikors tieghu, ir-rikorrent talab lit-Tribunal ihassar u jirrevoka
d-decizjoni tal-Awtorita tad-Djar kif komunikata lilu fl-ittra uffi¢jali tad-29 ta’
April, 2019.

4, L-intimata Awtorita tad-Djar eccepiet li t-talbiet tar-rikorrent huma
infondati fil-fatt u fid-dritt, u li kien ir-rikorrent li gabad u okkupa art li giet
mghoddija lill-Awtorita tad-Djar mill-Awtorita tal-Artijiet. Ziedet tghid li fl-ebda
wiehed mill-kuntratti pprezentati mir-rikorrent ma giet annessa pjanta li tindika
[-art li tirreferi ghaliha I-ittra uffi¢jali mibghuta mill-Awtorita tad-Djar, u spjegat
li meta r-rikorrent gieghed jinsisti li huwa kien xtara din l-art, I-art li gieghed
jitkellem fugha fil-fatt kienet amministrata mill-Awtorita tal-Artijiet. L-Awtorita
intimata eccepiet li I-art mertu tal-kawza ghaddiet ghand |-Awtorita tad-Djar
permezz ta’ Ordni Presidenzjali 120/1999, filwaqt li indikat bl-ahmar fuq pjanta
annessa mar-risposta taghha l-art li minnha qieghed jintalab |-izgumbrament

tar-rikorrent.

5. Ir-rikorrent ipprezenta kopja tal-ittra uffi¢jali mibghuta lilu mill-Awtorita

intimata, ai termini tal-artikolu 9 tal-Kap. 573. Ipprezenta wkoll kopja tal-
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kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Tabone tat-3 ta’ April, 1995, li permezz tieghu
r-rikorrent akkwista minghand Alexander Investments Limited, il-fond urban
konsistenti f’‘'semi-converted farmhouse partly finished with its annexed garden
numbered fifty nine formerly numbered forty-two, San Pawl Milgi Street,
Burmarrad’. Ipprezenta wkoll kopja tal-kuntratt tat-28 ta’ Frar, 1992, fl-atti tan-
Nutar Joseph Tabone, li permezz tieghu Carmel Calleja biegh lil Alexander
Investments Limited ir-razzett bil-gardina annessa mieghu bin-numru disgha u
hamsin (59), gia tnejn u erbghin (42), Triq San Pawl Milgi, Burmarrad. Gie
pprezentat ukoll I-kuntratt tal-akkwist tal-31 ta’ Ottubru, 1990 fl-atti tan-Nutar
Tonio Spiteri, li permezz tieghu Carmel Calleja akkwista I-fond mertu ta’ dawn
il-proceduri minghand certa Carmela Grech li kienet gieghda tagixxi kemm

f'isimha proprju kif ukoll ghan-nom ta’ hutha.

6. Jean Paul Fiott, in rapprezentanza tal-Awtorita tad-Djar fl-affidavit tieghu
spjega li l-art inkwistjoni hija dik irregistrata fir-Registru tal-Artijiet bin-numru
55000526, u hija maghrufa bhala Plots 6-10, San Pawl Milqi, Burmarrad, li
ghandha qies ta’ madwar 1,250 metri kwadri, liema art ghaddiet ghand I-
Awtorita tad-Djar permezz tal-Avviz Legali 120 tal-1999. Ix-xhud spjega li minn
spezzjoni li saret, irrizulta li terzi bnew garaxx fuq parti minn din l-art, u dan il-
garaxx huwa accessibbli minn Trig Manwel Bonnici u huwa I-ewwel binja fuq in-
naha tal-lemin meta tidhol fl-imsemmija trig minn Trig San Pawl Milgi. Ix-xhud
gal li s-sekwenza tindika car li I-plot okkupata minn terzi hija dik numru 6, u minn
ritratt mehud mill-ajru, jidher c¢ar li bicca ohra minn din I-art li tinstab wara I-
garaxx giet okkupata bhala gardina. Ix-xhud qal li minn spezzjoni li saret mid-

dipartiment tal-ispezzjonijiet tal-istess awtorita, irrizulta li I-garaxx u |-gardina
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huma maghquda mal-fond bin-numru uffi¢jali 38, fi Trig San Pawl Milqi, u peress
li s-sid tal-fond allega li |-art fejn inbnew il-garaxx u |-gardina minn dejjem kienet
tifforma parti mill-proprjeta tieghu, saret analizi dettaljata bejn il-pjanta
msemmija fl-Avviz Legali u site plan ricenti mahruga mill-Awtorita tal-lppjanar.
Ix-xhud iddeskriva I-ezercizzju li sar sabiex tigi identifikata |-pozizzjoni tal-garaxx
u I-gardina b’mod viziv, u gal li t-tgabbil tal-pjanti juri bi¢-car li I-garaxx u |-
gardina maghquda mal-fond 38, Trig San Pawl Milgi, jinsabu fuq I-art |i giet
trasferita lill-Awtorita tad-Djar permezz tal-Awviz Legali 120/99, u I-konfini
approssimattivi tal-art kollha okkupata mill-fond huma murija b’linji hodor. Ix-
xhud qal li huwa maghruf li |-art trasferita lill-Awtorita tad-Djar permezz tal-
Avviz Legali 120/99, kienet tifforma parti minn ghalga akbar li tinsab fin-naha
tal-Majjistral ta’ din I-art, u mill-istharrig li sar gie stabbilit li ma kien hemm I-
ebda haijt antik li kien jifred il-fond 38, Trig San Pawl! Milqi mill-ghalga li minnha
kienet tifforma parti |-art trasferita lill-Awtorita tad-Djar. Ix-xhud kompla jghid
li wara li sar it-trasferiment tal-art permezz tal-Awviz Legali 120/1999, giet
mibdula |-pjanta tar-registrazzjoni mal-Land Registry permezz ta’ applikazzjoni
LRA 2434/01, u t-tgabbil li sar jindika li I-garaxx u I-gardina maghquda mal-fond
38, Trig San Pawl Milgi, huma inkluzi fil-pjanta annessa ma’ LRA 2434/01 ukoll.
Flimkien mal-affidavit tieghu, ix-xhud esebixxa ghadd ta’ dokumenti, fosthom
kopja tal-Awviz Legali 120 tal-1999, li juri t-trasferiment tal-art lill-Awtorita tad-
Djar, il-pjanta li hemm riferiment ghaliha fl-Avviz Legali 120 tal-1999, ritratt
mehud mill-ajru mill-website tal-Awtorita tal-lppjanar, site plan ricenti tas-sit,
site plan ricenti bir-ritratt mill-ajru, site plan ricenti bil-pjanta msemmija fl-Avviz
Legali mqgieghda fugha, interpretazzjoni tal-art mghoddija lill-Awtorita tad-Djar

permezz tal-Avviz Legali 120 tal-1999, izda okkupata in parti mill-fond 38, Triq
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San Pawl Milqi, interpretazzjoni tas-sejbiet indikati fuq is-site plan tal-1967,
kopja tal-pjanta annessa ma’ LRA 2434/01 u interpretazzjoni tas-sejbiet indikati

fugq LRA 2434/01.

7. F'affidavit ulterjuri, l-istess xhud Jean Paul Fiott spjega li wara li ghamel
l-ewwel affidavit tieghu, gew miksuba minghand I-Awtorita tal-Ippjanar kopji ta’
ritratti mill-ajru mehuda flI-1967, fI-1978 u fl-1988, u ghalhekk sar tgabbil bejn
dawn ir-ritratti u s-site plan u s-sejbiet indikati fl-affidavit tat-18 ta’ Ottubru,
2019. Ix-xhud qal li t-tgabbil juri bic-¢ar li s-sit inkwistjoni li dwaru hemm il-
kawza, kien jifforma parti integrali mill-ghalga adjacenti ghall-proprjeta mixtrija
minn Alex Attard, u ma kien hemm |-ebda indikazzjoni li kien hemm xi hajt li kien
jifred I-art okkupata illegalment minn Attard jew |-awturi tieghu fit-titolu, mill-
kumplament tal-ghalqga li kienet proprjeta tal-Knisja, li wara ghaddiet lill-Ufficcju
Kongunt u eventwalment ghaddiet ghand |-Awtorita tad-Djar. Qal li huwa zgur
li sal-1988 din l|-art kienet parti mill-ghalga adjacenti ghall-proprjeta tar-
rikkorrent, u ghalhekk issa ghadha proprjeta tal-Awtorita tad-Djar. Qal li minn
dan isegwi li din I-art gatt ma nbieghet lil Alex Attard jew lil xi haddiehor. Dan
it-tieni affidavit ta’ Jean Paul Fiott ukoll kien akkumpanjat minn sensiela ta’

ritratti mill-ajru.

8. Karl Borg mill-Awtorita tal-Artijiet xehed li l-art inkwistjoni kienet
amministrata mill-Uffic¢ju Kongunt bhala art agrikola, u din |-art giet mghoddija
lill-Awtorita tad-Djar mill-Awtorita tal-Artijiet li [-Uffi¢¢ju Kongunt jaga’ tahtha.
Ix-xhud esebixxa kopja ta’ dokument maghruf bhala property form bid-dettalji

tal-art inkwistjoni, bhad-dags u I-provenjenza taghha.
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9. Jean Paul Fiott fix-xhieda tieghu quddiem it-Tribunal, gal li minkejja li r-
rikorrent kien esebixxa kuntratti rigward |-akkwist tal-art, dan kien nagas milli
jipprezenta pjanta maghhom, u langas ma hemm pjanta li tindika d-dags tas-sit
jew il-konfini tieghu. Ix-xhud spjega li I-plot 6 kienet giet trasferita mill-Ufficcju
Kongunt lill-Awtorita tad-Djar permezz ta’ Avviz Legali sabiex tkun tista’ tigi
zviluppata ghal skopijiet ta’ akkomodazzjoni socjali, u din I-art giet trasferita ma’
numru akbar ta’ artijiet. Ix-xhud qal li meta saret spezzjoni fuq I-art, instab li
[lum hemm garaxx mibni fugha, u ghalhekk huwa kien ghamel ezercizzju ta’
tqabbil ta’ pjanti fejn sab li I-art li fugha hemm garaxx u gardina warajh, huma
okkupati mir-rikorrent. Ix-xhud qal li r-ritratti mehuda mill-ajru kollha jindikaw
li sal-1988 ma kien hemm I-ebda c¢int jew xi forma ta’ divizjoni li permezz taghha
jista’ jitgies li I-parti fejn illum hemm il-garaxx u |-gardina kienet diga qisha
gardina ghaliha. Qal li I-garaxx u l|-gardina huma okkupati mir-rikorrent u
ghalhekk |-Awtorita tad-Djar kienet baghtet ittra lill-Ufficcju Kongunt fejn talbet
informazzjoni dwar jekk kienx hemm xi zviluppi dwar dawn il-plots, ghaliex
instab li wiehed minnhom kien okkupat minn terzi. Ix-xhud spjega li |-artijiet
inkwistjoni ma gewx allokati mill-Awtorita tad-Djar bhala plots, izda nbnew u

gew zviluppati minnha lejn il-bidu tas-snin 2000.

10. Jean Paul Fiott ipprezenta affidavit ulterjuri wara li wagt |-udjenza tat-3
ta’ Frar, 2020 kien tqajjem dubju dwar il-pozizzjoni tal-gardina maqghuda mal-
proprjeta 38, Trig San Pawl Milgi, u qal li gew miksuba pjanti li perit mid-ditta
Demicoli & Associates kien issottometta ghan-nom tar-rikorrent Alexander
Attard bhala parti minn applikazzjoni li dan kien ghamel mal-Awtorita tal-

Ippjanar. Ix-xhud spjega kull pjanta esebita minnu x’tirrapprezenta, u kompla
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jehid li sar ezercizzju ta’ tgabbil bejn il-pjanta li tindika |-pjan terran u s-sejbiet
indikati fil-pjanta annessa mal-affidavit tieghu, u I-konfini tal-proprjeta 38, Triq
San Pawl Milqgi li kienu saru b’mod approssimattiv, gew aggornati sabiex
jirriflettu |-pjanti tas-sit kollu okkupat mill-fond. Ix-xhud spjega li I-pjanti esebiti
minnu juru bic¢-car li I-fond 38, Triqg San Pawl Milgi ghandu gardina zghira
annessa, kif jindikaw il-kuntratti tal-akkwist sottomessi mir-rikorrent, u gal i
parti minn din il-gardina giet ikkonvertita f'pixxina. Spjega li diversi kmamar
f'dan il-fond jiehdu d-dawl taghhom biss minn din il-gardina, ghalhekk dan il-
fond gatt ma seta’ jinbiegh minghajr il-gardina. Ix-xhud esebixxa wkoll kopja tal-
kuntratt tal-20 ta’ Marzu, 1952 fl-atti tan-Nutar Giovanni Chetcuti, |li huwa |-
kuntratt tal-bejgh tal-proprjeta kollha, li wara spiccat giet akkwistata mir-
rikorrent, u qal li I-kuntratt jaghti deskrizzjoni tal-proprjeta bhala wahda li
ghandha ‘gardina zghira’ annessa. Kompla jghid li originarjament il-fond 38, Triq
San Pawl Milgi, kellu parti mibnija b’dags ta’ madwar mija u disgha u erbghin
metri kwadri (149 m.k.) u gardina zghira annessa ta’ sitta u tmenin metru
kwadru (86m.k.). Ix-xhud qal li kieku I-art mertu ta’ din il-kawza kienet tifforma
parti mill-fond 38, Trig San Pawl Milqi, id-dags tal-gardina kien ikun ta’ 226m.k.,
jigifieri hafna akbar mill-fond innifsu u ghalhekk il-gardina ma kinitx tigi deskritta
bhala wahda ‘zghira’. Ix-xhud ikkonkluda billi gal li dan il-kuntratt ma
jinkorporax I-art li dwarha saret din il-kawza, u ghal xi raguni r-rikorrent naqas
milli jipprezenta kopja ta’ dan il-kuntratt. Qal li fil-kuntratti sussegwenti, |-
aggettiv ‘zghira’ tnehha mid-deskrizzjoni tal-gardina. Qal li r-ritratt mill-ajru tal-
1978 juri bi¢-car li kien hemm hajt li jifred il-parti li kienet il-gardina originali u li
kienet parti mill-kuntratt tal-1952, u I-art inkwistjoni mmarkata bil-blu li turi |-

art mertu ta’ din il-kawza.
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11. Malcolm Ferriggi, in rapprezentanza tal-Awtorita tal-lppjanar, xehed li fl-
1994 kien hareg permess validu PA724/94, li dwaru ma saret I-ebda oggezzjoni
jew xi forma ta’ pretensjoni minn terzi. Qal ukoll li sussegwentement saret DNO
b’numru ta’ structural alterations li saru fug gewwa tal-fond. L-istess xhud
ipprezenta kopja tal-kuntratt tal-20 ta’ Marzu, 1952 fl-atti tan-Nutar Giovanni
Chetcuti bejn Paola Sammut li bieghet a favur Giuseppe Stivala u Carmela Grech
in-nofs indiviz tal-porzjoni maghzula u distinta mil-lok ta’ djar fil-limiti ta’ San
Pawl il-Bahar, fil-kontrada ‘Ta’ Burmarrad’, liema porzjoni tinkludi remissa bil-
horza ta’ bir fiha ghal barra, bitha, magjel fil-fond tal-istess bitha bil-bieb tieghu
ghall-istess bitha, tliet kmamar wara I-magjel bil-bieb kull wahda minnhom, u

‘gardina zghira’ annessa mal-porzjoni in deskrizzjoni u k¢ina zghira.

12. Wagqt l-udjenza tat-3 ta’ Awwissu, 2020, ir-rikorrent ipprezenta ghadd ta’
dokumenti, fosthom l-applikazzjoni li saret fl-1994 mal-Awtorita tal-lppjanar
sabiex seta’ jizviluppa il-garaxx. Ir-rikorrent spjega li kien gabbad lill-Perit
Sandro Valentino sabiex inizzel il-kejl fuq il-pjanta li nghatatilhom mill-Awtorita
tad-Djar, u qal li I-areas ma jagblux ma’ dawk ippubblikati fil-Gazzetta tal-Gvern.
Ir-rikorrent ipprezenta sensiela ta’ ritratti, fosthom ta’ kif kien is-sit gabel beda
jigi zviluppat minnu. Ir-rikorrent spjega li wiehed mir-ritratti esebiti minnu juri li
[-gnien kien f'livell aktar baxx mill-kumplament tal-artijiet li kien hemm, li kienet
indikazzjoni dwar fejn kien il-perimeter tal-fond tar-rikorrent. Ir-rikorrent qal li
meta sar it-thammil instab hajt tas-sejjieh li kien waga’, u huwa mexa mal-linja
ta’ dan il-hajt. Ir-rikorrent spjega li huwa xtara d-dar flI-1992 u beda x-xoghol
fugha mill-ewwel, billi I-ewwel waqqga’ d-dar li kienet gadima hafna, u wara
beda jaghmel il-konverzjoni ta’ gewwa. Qal li meta x-xoghol beda javvanza,
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huwa applika ghall-permess biex ikun jista’ jibni garaxx. Qal li I-permess hareg u

tul is-snin lilu gatt ma kellmu hadd biex jivvanta xi pretensjonijiet fuq din I-art.

Is-Sentenza Appellata

13. Permezz tad-decizjoni moghtija fl-14 ta’ Dicembru, 2020, it-Tribunal
cahad l-appell tar-rikorrenti u laga’ r-risposta tal-Awtorita intimata, u ghalhekk
ikkonferma I-kontenut tal-ittra ufficjali 1569/19, u ai termini tal-artikolu 16(2)
tal-Kap. 573 ipprefigga terminu perentorju ta’ tliet xhur mid-data tas-sentenza
sabiex ir-rikorrent jizgombra u jnehhi kull oggett mobbli appartenenti lilu mill-
porzjon art maghrufa bhala plot 6, li tinsab Ta’ San Pawl Milqi, fi Trig Manwel
Bonnici, Burmarrad, San Pawl il-Bahar, bl-ispejjez kontra r-rikorrent, u dan wara

li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra

i r-rikorrent hassu aggravat b’decizjoni tal-Awtorita intimata kif kontenuta f'ittra
ufficjali Numru 1569/19 datata 29 ta’ April, 2019 li permezz taghha talbet lir-rikorrent
jizgombra mill-art maghrufa bhala plot 6 li tinsab Ta’ San Pawl! Milqi, fi Trig Manwel
Bonnici, Burmarrad, San Pawl il-Bahar fi Zmien tletin (30) gurnata min-notifika tal-istess
ittra u dan stante li r-rikorrent kien gieghed jokkupa I-imsemmija art minghajr ebda

titolu validu fil-ligi.

i fl-appell tieghu r-rikorrent issottometta illi huwa sid tal-art in kwistjoni stante li
akkwistaha permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Tabone fit-3 ta’ April, 1995 u
dan kif jirrizulta mid-dokument a fol. 4 sa 7 tal-process.

i min-naha l-ohra, I-Awtorita intimata issottomettiet illi I-art in kwistjoni ghaddiet
ghandha permezz ta’ Ordni Presidenzjali numru 120/1999 i tinsab esebita bhala
Dokument MM1 a fol. 22 et seq tal-process.

Ikkunsidra:
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i I-art in kwistjoni hija garaxx u gardina li jiffurmaw parti mill-fond bin-numru ufficjali
38 gia 59 u iktar qabel 42, fi Trig San Pawl Milgi, Burmarrad. llli skont |-Awtorita
intimata Il-istess garaxx u gardina li huma murija fuqg Dok JP8 b’kaxxi blu ma kinux
jiffurmaw parti mill-art akkwistata mir-rikorrenti. L-Awtorita intimata esebiet ukoll
aerial photos tal-Awtorita tal-lppjanar tas-snin 1967, 1978 u 1988 li minnhom jidhru li
l-art in kwistjoni kienet tifforma parti integrali minn ghalqa adjacenti ghall-proprjeta
mixtrija mir-rikorrenti.

Jean Paul Fiott, Manager tal-Estate Management fi hdan I-Awtorita intimata, xehed illi

mal-kuntratti esebiti fl-atti mir-rikorrenti ma hemmx pjanta li tindika I-entita tal-art
mixtrija mir-rikorrent, pero jghid li fid-deskrizzjoni hemm li I-fond kellu gardina mieghu.
Jispjega li wara ricerka li ghamel stabilixxa li I-art in kwistjoni kienet tifforma parti minn
ghalqa ikbar li kienet proprjeta tal-Knisja u li eventwalment giet parceled fi plots, u cioé
plots enumerati minn 6 sa 10, liema plots eventwalment ghaddew lill-Uffic¢ju Kongunt
u sussegwentement lill-Awtorita intimata, hlief ghal Plot 10 li nstab i kien sar zball meta
ghadda lill-Ufficéju Kongunt ghax I-istess plot kien gie baqa’ proprjeta tal-Knisja.
Jispjega li meta I-art giet ghand I-Ufficcju Kongunt, I-istess Ufficcju irregistra I-art in
kwistjoni mghoddija lilu mill-Knisja mar-Registru tal-Artijiet fejn iddikjara li kellu “full
ownership” fuq I-istess plots. Jispjega li I-art in kwistjoni hija dik immarkata bhala Plot
6. Jispjega li meta I-Awtorita intimata ndunat li Plot 6 kien gie okkupat minn terzi, huma
kkomunikaw mal-Uffic¢ju Kongunt sabiex jaraw jekk |-okkupazzjoni kinitx saret bil-
permess taghhom.

i fil-kors tax-xhieda tas-Sur Fiott gam dibattitu bejn il-konsulenti legali jekk fil-fatt “il-
gardina” msemmija fil-kuntratt ta’ akkwist tar-rikorrent kienet jew ma kinitx il-gardina
li hemm fil-prezent li parti minnha giet konvertita f'garaxx. Madankollu x-xhud jghid li
kieku I-gardina u I-garaxx kienu inkluzi fil-gies tal-art mixtrija mir-rikorrenti, il-gies
imnizzel fuq il-kuntratt ried ikun hafna ikbar. Jispjega li fil-kuntratt tal-predecessuri tar-
rikorrent, u cioé dak tal-20 ta’ Marzu, 1952 (fn. 1 Esebit bhala dokument JP29 a fol. 192
et sequitur), din il-gardina hija deskritta bhala “gardina zghira”. Jispjega li mill-aerial
photos tal-1978 jidher bic-ar illi kien hemm hajt li jifred il-parti il-gardina originali mill-
art mghoddija lill-Awtorita intimata (fn. 2 Ara Dokument JP 26 a fol. 189).

Ir-rikorrent jispjega illi huwa xtara I|-fond tieghu fl-1992 (fn. 3 Fil-verita kienet il-
kumpannija Alexander Investments Limited li ghamlet [-akkwist u li r-rikorrent kien
Direttur taghha), liema fond kellu entratura minn Trig San Paw! Milgi u entratura ohra
minn New Street of San Pawl! Milqi, illum Trig Manuel Bonnici. Jispjega illi wara li xtara
huwa beda mill-ewwel bil-konverzZjoni u fl-1994 applika sabiex jibni I-garaxx. Jispjega li
gabel ma marru I-ufficjali tal-Awtorita intimata xi sena gabel, hadd ma kien kellmu.
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Jispjega li meta bena I-garaxx, faccata tieghu ma kienx hemm bini u li I-bini sar kollu
wara [-1994.

Ikkunsidra:

Ili ghalkemm mhux fil-forma tradizzjonali taghha, din il-kawza hija prettament
wahda rei vindicatoria fejn allura min gieghed jallega titolu validu irid igib il-provi li
jikkonvincu lill-gudikant dwaru. Issa fil-kaz prezenti, kull parti gieghed tivventila titolu
validu fil-ligi. Ir-rikorrent jghid li akkwista s-sit in kwistjoni permezz ta’ att pubbliku,
filwagqt li I-Awtorita intimata tghid li I-art giet mghoddija ghandha permezz ta’ Avviz
Legali 120 tal-1999 (fn. 4 Ara Dokument JP1 a fol. 54 et sequitur).

llli skont Andrea Torrente fil-ktieb ‘Trattato Di Diritto Civile’ jinghad li:- “La
revendicazione (art.948 cod.civ.) & la principale delle azioni petitorie ed & concessa a
favore di colui che si afferma proprietario di un bene, ma non avendo il possesso, ne
pretende la consegna da colui che lo possiede o detiene”.

“L’attore, in conformita delle regole generali, ha I'onere di dimostrare il suo diritto;
percio, se I'acquisto non € a titolo originario, ha I'onere di dare la prova del suo titolo
di acquisto dei precedenti titolari fino ad arrivare ad un acquisto a titolo originario. A
voler andare all'infinito, la prova sarebbe, se non addirittura impossibile,
estremamente difficile (gli antichi parlavano di ‘probatio diabolica’)”.

“La posizione del convenuto riguardo alla prova & molto pil comoda di quella
dell’attore (“commodum possessionis”): egli pud limitarsi a dire ‘possideo quia
possidea’ ed attendere che I'attore provi il suo diritto”.

i din il-pozizzjoni giet ikkonfermata fil-gurisprudenza nostrali fejn fis-sentenza
“Aloisia Fenech u ohrajn vs. Francesco Debono u iehor” (P.A. (W.H.) 14 ta’ Mejju,
1935 — XXIX.ii.488) inghad li:-

“Kif galet din il-Qorti fil-kawza “Abela vs Gauci” maqtugha fl-1 ta’ Dicembru, 1877
(VII1.367) il-konvenut, indipendentement minn natura tal-pussess tieghu, ghandu dritt
jirrikjedi, l-ewwel nett il-prova tal-proprjeta mill-parti tar-rivendikant. Jghid a
propositu Laurent (Vo.VI.160): ‘e dunque il suo diritto di proprieta che il rivendicante
deve provare. Fincheé non fornisce questa prova, il convenuto non ha nulla a provare:
egli puo sebare il silenzio, e vincere’ la lite per cio solo che il rivendicante non avra
provato di essere proprietario. Cio € universalmente ammesso dalla dottrina e dalla
gurisprudenza”.

Illi tal-istess portata hija s-sentenza “Perit Carmelo Falzon vs Alfred Curmi” (P.A. (JSP)
5 ta’ Ottubru, 1995, - LXXIX.iii.1257) fejn gie affermat li:-
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“L-azzjoni tentata mill-attur hi dik rivendikatorja. L-e¢cezzjoni decennali moghtija
mill-konvenut tittanta toqtol dik I-azzjoni indipendentement mill-validita tat-titolu li
jippretendi li ghandu l-attur u dan gabel ma ssir investigazzjoni fil-fond ta’ tali titolu.
Japplikaw dawn il-konsiderazzjonijiet ta’ ligi: “Min jitlob ir-revendikazzjoni ta’
immobbli ghandu d-dover li gabel xejn hu jipprova I-proprjeta tieghu. L-imharrek f'din
I-azzjoni ma ghandux ghalfejn jiftah halqu sakemm issir il-prova u jekk dik il-prova ma
ssirx, l-imharrek ghandu jirbah il-kawza. Jekk lill-Qorti jidher li hemm I|-inqas dubju
dwar il-proprjeta tar-rivendikant, hija ghandha ssostni lill-pussessur”.

”

Illi I-istess gie kkonfermat fis-sentenza “Clive Simpson nomine vs Dr. Gaudenz Borg
(A.C. (GMB) 6 ta’ Lulju, 1993 — LXXXVIL.ii.310) fejn inghad li:-

“Fl-azzjoni rivendikatorja, l-attur ghandu jipprova d-dominju tieghu fuq il-haga
rivendikata u mhux bizzejjed li jipprova li l-istess haga mhux tal-konvenut ghaliex il-
ligi tirrikjedi li jipprova b’mod inekwivoku li I-istess hija tieghu innifsu. Ghandu
ghalhekk l-oneru tal-prova u I-prova li hi rikjesta minnu trid tkun kompleta u
konkluziva”. (“Av. Dr. René Frendo Randon noe vs Francis Camilleri et nomine” - A.C.
(H.H.) 2 ta’ Dicembru, 1987. LXXI.ii.531; “Alfred Copperstone vs Francesco Grech et”
—P.A. (J.C.C.) 14 ta’ Dicembru, 1951).

Illi tal-istess portata hija s-sentenza "Cassar vs Trevisan" (A.C. 4 ta’ Dicembru, 1879)
fejn jinghad li:-

"L’attrice, appogiando la sua odierna azione al diritto di proprieta, era nell’obbligo,
gusta la nottissima regola che I'attore deve provare i fatti necessarii per stabilire la
sua domanda, di dimostrare che la detta persona n’era veramente proprietaria".

Illi I-estremi tal-azzjoni rivendikatorja huma ghalhekk li:-

1. li l-attur rivendikant jipprova li ghandu d-dominju fuq il-haga li huwa jrid
jirrivendika u li akkwista dak id-dominju legittimament; u
2. li I-konvenut ikun ged jippossjedi dik il-haga.

i dwar I-ewwel rekwizit, il-prova trid tkun pjena u konvincenti; u din il-prova ma tigix
raggunta jekk ir-rivendikant juri titolu ¢ar u preciz tad-dominju tieghu. Jekk ir-
rivendikant ma jaghmilx din il-prova, il-konvenut ma ghandux bzonn li jipprova xejn
ghax sakemm ir-rivendikant ma jaghmilx dik il-prova, il-possessur tal-haga
m’ghandux bZzonn jiccaqlag u kwindi huwa tenut li jsostni I-eccezzjonijiet tieghu li jkun
ta kontra d-domanda tar-rivendikant.

Illi konsistenti ma’ dan Walter Bigiavi jghid fil-ktieb ‘Gurisprudenza Sistematica Civile
e Commerciale’ (pg. 865) li:-

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 13 minn 37



Appell Inferjuri Numru 46/2019/1 LM

"La prova della proprieta si & detto, dev'essere completa perché [attore
rivendicando, pone in essere il suo diritto di proprieta e quindi il giudice, ha il dovere
di pretendere la prova piena, non essendo sufficiente che I'attore dimostri di avere
un titolu piu forte di quello del convenuto" (vide XXIX.ii.488 ; XXXV.ii.518; "Abela vs
Gauci" - Vol. VIII.367).

Illi ghalhekk kif intqal fis-sentenza ‘Anthony Mercieca vs Victor Buhagiar’ (P.A. (RCP)
23 ta’ Ottubru, 2001) li: ‘abbazi ta’ din il-gurisprudenza konsistenti u konstanti
jirrizulta li ghal fini ta’ din il-kawza |-attur irid u ghandu I-oneru tal-prova kollha fuqu,
li biha jrid jikkonvinci li ghandu dritt ta’ proprjeta fuq il-bi¢céa art mertu tal-kawza
odjerna, u dan stante li I-konvenut ged jistrieh ukoll fuq il-pussess li huwa ghandu
‘animo domini’. (“Sac. Don Giovanni Agius nomine vs Paolo Genovese et” - A.C. 21 ta’
Jannar, 1946) ; (“Paul Camilleri et vs Joseph Camilleri” (P.A. (RCP) 4 ta’ Ottubru, 2001);
"Giuseppi Vella vs Peter Sciberras" (P.A. (RCP) 28 ta’ Novembru, 2002).

i fil-fatt fis-sentenza "Albert Mizzi nomine vs Rita Azzopardi" (A.C. (JSP. CAA. N.A)
27 ta’ Marzu, 1996 — LXXX.ii.605) inghad ukoll li:-

"L-azzjoni esperita mill-attur nomine hi azzjoni ‘rei vendicatoria’, li hi azzjoni reali li
ghandha bhala oggett taghha r-rikonoxximent tad-dritt tal-proprjeta tal-attur u bhala
konsegwenza r-restituzzjoni tal-haga reklamata. Huwa ghalhekk li din |-azzjoni jehtieg
li tigi istitwita kontra dak li attwalment ikun jipposjedi I-haga". (vide "Paul Agius et vs
Michael Scicluna" - P.A. I-1 ta’ Ottubru, 1996).”

Issa huwa veru li I-attur irid jipprova t-titolu tieghu, titolu li suppost ghandu jwassal
ghall-wiehed originali, izda fid-dawl! tad-diffikulta, jekk mhux impossibilita (tant li
tissejjah diabolica probatio) ta’ din il-prova, il-qurisprudenza u I-awturi immitigaw din
il-prova li tispetta lill-attur, u I-prova rikjesta ma bagghetx mehtiega li tkun dagshekk
rigida, izda ghandha tkun imgabbla ma’ dik tal-konvenut pussessur. Il-principju li min
ghandu titolu ahjar jirbah il-kawza, minghajr htiega li dak li jkun jipprova titolu
assolut, illum jinsab assodat fid-duttrina. Gida fis-seklu dsatax l-awtur Francis E. Levy
fil-ktieb ‘Preuve par title du Droite de Propriete Immobiliere’ kien wasal ghall-
konkluzjoni li I-proprjeta huwa, wara kollox, dritt relattiv, u I-gudizzju ghandu jkun
bazat fug min, f'kawza bejn il-partijiet, ikun ressaq I-ahjar prova. Awturi ohra
jiddiskrivu I-azzjoni rei vindicatoria bhala ‘una contraversia tra privati’ (Tabet e
Ottolenghi, ‘La Proprieta”). llI-Pacifici Mazzoni (‘Istituzioni di Diritto Civile Italiano’,
Vol. Ill, Parte I, p.465) jghid ukoll illi ‘sembra quindi che per equita non possa
pretendersi dall’attore, se non la prova di un diritto migliore o piu fondato di quello
del reo convenuto’. llli din it-teorija tal-prova migliore ghandha I-bazi taghha fid-Dritt
Ruman, u kienet tissejjah I-actio Publiciana. Li din I-azzjoni ghadha tezisti fid-dritt
Malti jirrizulta mill-gurisprudenza, fosthom “Attard vs Fenech”, deciza fit-28 ta’ April,
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1875 (Kollezz. Vol. X11.390) fejn intqal li: ‘Con |'azione rivendicatoria |'attore deve
provare di averne il dominio della cosa che vuole rivendicare e di averla
legittimamente acquistata; con I'azione publiciana deve provare di averne avuto il
possesso e di possederla il convenuto con un diritto minore e piu debole del suo’.
Hekk ukoll din il-pozizzjoni giet ribadita fil-kawza “Fenech et vs Debono et”, deciza fl-
14 ta’ Mejju, 1935 (Kollez. Vol. XXXIX.11.488) fejn gie konfermat, fuq Il-iskorta tad-Dritt
Ruman, il-kumul ta’ dawn iz-zewg azzjonijiet fl-Ordinament Guridiku Malti. Kwindli, I-
attur mhux tenut jipprova titolu originali, izda bizzejjed jipprova titolu ahjar minn dak
tal-konvenut. (ara wkoll “Vella vs Camilleri”, deciza mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fit-
12 ta’ Dicembru, 2002).

Ikkunsidra:

i mill-provi prodotti, specjalment mill-aerial photos tal-Awtorita tal-lppjanar esebiti
mill-Awtorita intimata jirrizulta car illi I-Plot 6, u c¢ioé I-art mertu ta’ din il-kaw:za,
kienet tifforma parti minn ghalqa akbar li I-parametru taghha kien definit minn dak
tal-fondi adjacenti, inkluz il-fond akkwistat mir-rikorrent. Dan it-Tribunal, bl-ghajnuna
teknika tal-membri tieghu, huwa tal-fehma illi meta r-rikorrent, jew l-aventi causa
tieghu xtraw il-fond 38 gia 59 gia 42 fi Triq San Pawl Milqi, Burmarrad, dan ma kienx
jinkorpora mieghu I-art reklamata mill-Awtorita intimata. Din I-art qatt ma kienet
tifforma parti mill-imsemmi fond sakemm ir-rikorrenti ma zviluppahiex f'garaxx u
gardina. Il-gardina li hemm referenza ghaliha kemm fil-kuntratt tal-1995 u kemm fil-
kuntratti precedenti kienet tinsab entro I-parametru tal-fond akkwistat u mhux fuq I-
art mghoddija lill-Awtorita intimata permezz tal-Avviz Legali 120 tal-1999. Illi di pit
mill-aerial photo tal-1967, 1977 u 1988 (Dok JP11 sa JP 13 a fol. 101 sa 103) jidher car
illi ma kien hemm l-ebda gasma jew hajt divizorju fl-istess ghalga u fejn illum hemm
mibni I-garaxx u I-gardina in kwistjoni. Kwindi, certament sal-1988, kuntrarjament
ghal dak li jallega r-rikorrent, I-ghalga kienet ghadha mhux minsusa u I-ebda parti
minnha ma kienet giet inkorporata mal-fond numru 38, Trig San Pawl Milqi,
Burmarrad.

i t-Tribunal josserva wkoll illi fil-kuntratt tal-1952 id-deskrizzjoni tal-fond in kwistjoni
kienet ta’ “bitha, magjel fil-fond tal-istess bitha bil-bieb tieghu ghall-istess bitha, tliet
kmamar wara il-magjel bil-bieb kull wahda minnhom ghall-istess magjel u b’nifs, jew
minfes (apertura zghira) kull wahda minnhom ghal porzjoni I-ohra tal-istess lok ta’
djar, tarag mikxuf li minn l-istess bitha jitla’ ghall-ewwel gnien, taht it-tarag, tliet
kmamar fuq I-imsemmija kmamar ta’ isfel b’tieqa ghad-dawl wahda minn dawn il-
kmamar ta’ fuq ghal fuq il-porzjoni |-ohra tal-istess lok ta’ djar, bl-arja tal-kmamar ta’
fug u tal-imsemmi magjel, u gardina zghira annessa mal-porzjon in diskrizzjoni u kéina
fiha.” (fn. 5 Dokument MF1 a fol. 262 et sequitur).
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Imbaghad fil-kuntratt tal-1990 (fn. 6 Esebit a fol. 10 et sequitur), id-deskrizzjoni hija
s-segwenti, u ¢ioé “razzett bil-gardina annessa mieghu”. L-istess deskrizzjoni tinstab
fil-kuntratt tal-1992, filwaqt i fil-kuntratt tal-1995, li allura permezz tieghu akkwista
r-rikorrent, id-deskrizzjoni hija s-segwenti “urban tenement or semi-converted
farmhouse partly finished with its annexed garden”.

Ili minn dawn id-deskrizzjonijiet jirrizulta illi minn fond pjuttost rurali, I-istess fond gie
konvertit ghal fond urban b’dan illi dejjem bagghet tissemma “gardina zghira”
annessa mieghu hlief fil-kuntratt t’akkwist tar-rikorrent, liema gardina ma gietx
kwalifikata b’ebda aggettiv. llli fil-fehma ta’ dan it-Tribunal, kif xehed tajjeb Jean Paul
Fiott, kif jirrizulta mid-diversi pjanti esebiti, originarjament il-fond akkwistat mir-
rikorrent kellu parti mibnija b’daqs ta” madwar mija u disgha u erbghin metri kwadri
(149m?) u gardina zghira annessa ta’ sitta u tmenin metru kwadru (86m?). It-Tribunal
jagbel mal-osservazzjoni maghmula mill-istess xhud illi li kieku I-porzjon art reklamata
mill-Awtorita intimata kienet tifforma parti mill-fond 38, Trig San Pawl Milqi,
Burmarrad, id-dags tal-gardina kien ikun ta’ mitejn u sitta u ghoxrin metri kwadri
(226m?), u cioé ikbar mill-area tal-bini nnifsu u ghalhekk ma kinitx se tigi deskritta
bhala “gardina zghira”. It-Tribunal ha konjizzjoni wkoll tar-rapport tal-Perit Sandro
Valentino esebit mir-rikorrent a fol. 303, liema rapport pero mhux mahluf u lanqgas
gie prodott I-istess Perit biex jikkonfermah.

i, sussidjarjament, fil-premessi, ir-rikorrent jissottometti illi tali porzjon art ilha fil-
pussess tieghu u l-aventi kawza tieghu ghal numru konsiderevoli ta’ snin. Fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu ir-rikorrent jinvoka I-preskrizzjoni decennali stante li huwa
jsostni li okkupa I-porzjon art in kwistjoni in buona fede ghal Zmien twil, certament
mill-1994. Illi dan it-Tribunal josserva illi fl-ewwel lok ir-rikorrent, ghalkemm fir-rikors
promutur isemmi li ilu fil-pussess tal-istess porzjon art ghal diversi snin, ma indika |-
ebda artikolu tal-ligi li fuqu gieghed jistrieh. Ir-rikorrent iccita I-artikolu 2140 tal-
Kodici Civili biss fin-Nota ta’ Osservazzjonijiet. 1zda anke jekk ghall-grazzja tal-
argument, dan it-Tribunal kellu jikkoncedi li r-rikorrent issolleva formalment I-
eccéezzjoni tal-preskrizzjoni, skont artikolu 2115 (2) tal-Kodici Civili, l-istess ec¢cezzjoni
ma tistax tinghata kontra jeddijiet u azzjonijiet li jmissu lill-Gvern ta’ Malta, hlief fil-
kazijiet imsemmijin fl-artikoli 2149, 2153, 2154, 2155 u 2156. Kwindi I-artikolu 2140
tal-Kodici Kriminali huwa eskluz minn dawk I-istanzi fejn terz jista’ jeccepixxi li
akkwista dritt reali abbazi tal-preskrizzjoni akkwizittiva ta’ ghaxar snin fil- konfront
tal-Gvern ta’ Malta. Izda anke jekk it-Tribunal kellu jiddetermina jekk ir-rikorrent
ipposjediex in buona fede ghal ghaxar snin, xorta dan it-test ifalli ghaliex huwa car illi
I-porzjon art in kwistjoni ma kinitx tifforma parti mill-ambjenti akkwistati minnu u
mill-predecessuri tieghu. Dan ghalhekk ixejjen ukoll is-sottomissjoni tar-rikorrent illi
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seta’ kien hemm xi preskrizzjoni itwal, u c¢ioé dik trentennali ai termini tal-artikolu
2143 tal-Kodici Civili, liema artikolu tal-ligi gatt perd ma gie ¢éitat mir-rikorrent la fir-
rikors promutur u lanqas fin- Nota ta’ Sottomissjonijiet tieghu. Jemergi ¢ar mill-aerial
photos esebiti illi kien hemm distinzjoni netta bejn il-proprjeta akkwistata mir-
rikorrent u Il-aventi causa tieghu u I-ghalqa adjacenti proprjeta tal-Knisja, u
eventwalment tal-Ufficcju Kongunt.

i fl-ahharnett it-Tribunal gies ukoll li kien hemm Zball fuq Plot 10 li I-ewwel gie
mghoddi lill-Awtorita intimata pero imbaghad gie rilaxxat mill-istess Awtorita peress
li kien hemm zball meta dan gie mghoddi ghaliex fil-fatt kellu jibga’ tal-Kurja ghax
kien gie riservat minnha. Illi r-rikorrent jipprova jqajjem dubji dwar kif setghu saru I-
affarijiet anke fuq il-plot in kwistjoni. Pero dan it-Tribunal ma jhossx li din ic-
cirkostanza, fin-nuqqas ta’ provi ohra, ghandha xi piz fuq il-kwistjoni prezenti.

Illi ghaldagstant dan it-Tribunal iqis illi I-Awtorita intimata ippruvat it-titolu taghha
skont il-ligi, filwaqt li I-provi mressqa mir-rikorrent ma lahhqux ma’ dik il-provi rikjesta
f’kawzi ta’ din ix-xorta.

DECIDE

Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, gieghed jichad I-appell
tar-rikorrenti u jilga’ r-risposta tal-Awtorita intimata u ghaldagstant jikkonferma |I-
kontenut tal-ittra ufficjali numru 1569/19 li kopja taghha tinsab esebita a fol. 3 tal-
process, u ai termini tal-artikolu 16(2) tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprefiggi
terminu perentorju ta’ tliet (3) xhur mid-data ta’ din is-sentenza sabiex ir-rikorrenti
jizgombra u jnehhi kull oggett mobbli appartenenti lilu mill-porzjon art maghrufa
bhala Plot 6 li tinsab Ta’ San Pawl Milqi fi Trig Manwel Bonnici, Burmarrad, San Paw/
il-Bahar u kif ahjar indikata bil-kaxxi kulur blu fil-pjanta JP10 a fol. 72 tal-process.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrent.

L-Appell
14. Ir-rikorrent ressaq l|-appell tieghu mid-decizjoni appellata fil-31 ta’

Dicembru, 2020, fejn talab lil din il-Qorti sabiex,

“... thassar u tirrevoka d-decizjoni tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva, datata
erbatax (14) ta’ Dicembru tas-sena elfejn u ghoxrin (2020), fl-ismijiet suesposti, b’dan
illi tikkonferma t-tezi tal-appell tar-rikorrent pprezentat fit-tlieta u ghoxrin (23) ta’
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Mejju tas-sena elfejn u dsatax (2019) quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva u sussegwentement takkolji dan I-appell, bl-ispejjez taz-zewg istanzi
gudizzjarji kontra I-Awtorita tal-Artijiet.”

15. L-appellant qal lihass ruhu aggravat bid-decizjoni tat-Tribunal ghaliex dan
nagas milli jikkonsidra I-importanza tat-titolu legali, kjar, sod u mhux interrott
tal-istess appellant fir-rigward tal-art inkwistjoni, u dan wara li |- appellant
ipprova dan it-titolu b’ghadd ta’ provi dokumentarji f'dan ir-rigward. L-appellant
gal li dan l-aggravju m’ghandux jigi interpretat bhallikieku l-appellant qieghed
jitlob li I-provi jigu kkunsidrati mill-gdid, izda ghaliex fil-fehma tieghu t-Tribunal
nagas milli jikkonsidra li huwa ghandu titolu legali emergenti minn kuntratti
espliciti; li dan it-titolu tieghu ma kienx interrott; li I-proprjeta kienet ilha
rregistrata f'ismu ghal zmien twil u ghal perijodu ben stabbilit. L-appellant gal li
t-Tribunal stess sahaq li f’kawzi bhal dawn trid issir |-ahjar prova tat-titolu, izda
minkejja dan it-Tribunal ghadda sabiex jikkonsidra biss il-grad ta’ titolu li
allegatament galet li ghandha |-Awtorita fuq I-art inkwistjoni, minghajr |-icken
konsiderazzjoni tal-evidenza mressqa mill-appellant tat-titolu reklamat minnu.
Qal li t-Tribunal tul id-decizjoni tieghu, jishaq biss fuq |-aerial photos u l-allegat
fatt li ma tezistix linja divizorja bejn l-art inkwistjoni, minghajr konsiderazzjoni
tad-deskrizzjoni ben dettaljata u stabbilita fil-kuntratti prodotti mill-appellant.
Qal li apparti minn hekk, huwa jhossu konfuz bl-agir tat-Tribunal ghaliex dan
m’ghamel |-ebda skrutinju dwar it-titolu allegat mill-Awtorita, liema titolu ma

giex sostnut bl-ahjar prova mill-istess appellata.

16. L-appellant gal li huwa akkwista |-proprjeta inkwistjoni permezz ta’
kuntratt fl-atti tan-Nutar Joseph Tabone tat-3 ta’ April, 1995, u precedentement

din il-proprjeta kienet inxtrat mis-socjeta Alexander Investments Limited
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permezz ta’ kuntratt ippubblikat fl-atti tan-Nutar Joseph Tabone tat-28 ta’ Frar,
1992. Zied jghid li peress li l-appellant kien I-uniku azzjonist fis-so¢jeta
Alexander Investments Limited, dan kellu titolu validu fil-ligi mid-data tal-
akkwist precedenti, jigifieri mit-28 ta’ Frar, 1992. L-appellant gal |i ghalhekk
huwa rnexxielu jgib prova quddiem it-Tribunal li huwa kien ilu fil-pussess ta’ din
il-proprjeta ghal dawn |-ahhar tmienja u ghoxrin (28) sena. Fi kwalunkwe kaz it-
Tribunal kellu jkun sodisfatt illi I-appellant kien ilu mid-data tal-akkwist f'ismu
stess mit-3 ta’ April, 1995 b’titolu legali mhux interrott ta’ hamsa u ghoxrin sena.
L-appellant gal li sabiex jigi assodat u accertat dan it-titolu fismu, huwa ghamel
riferiment ghall-kuntratt tal-akkwist precedenti tal-aventi kawza tieghu, jigifieri
dak tal-20 ta’ Marzu, 1952, fl-atti tan-Nutar Giovanni Chetcuti, li jiddeskrivi I-
proprjeta b’'mod ampju u li jghid li hemm “tarag mikxuf li minn [-istess bitha
jitla’ ghall-ewwel gnien”, u aktar tard jghid li hemm “magjel u gardina zghira
annessa mal-porzjoni in deskrizzjoni u kcina fiha”. Qal li anki I-kuntratt tal-31 ta’
Ottubru, 1990 fl-atti tan-Nutar Tonio Spiteri jistipula li Carmela Grech proprio
et nomine kienet gieghda tbigh u tittrasferixxi a favur Carmel Calleja ir-razzett
bil-gardina annessa mieghu numru 59 ... . Kompla jghid li anki I-kuntratt tat-28
ta’ Frar, 1992 fl-atti tan-Nutar Joseph Tabone jistipula li Alexander Investments
Limited xtrat l-art imsemmija minghand Carmel Calleja, u li |-proprjeta
akkwistata kienet tikkonsisti minn fond urban ossia razzett bil-gardina annessa
mieghu bin-numru disgha u hamsin, gia tnejn u erbghin, Trig San Pawl Milqi,
Burmarrad. Qal li anki I-kuntratt tat-3 ta’ April, 1995 ippubblikat fl-atti tan-Nutar
Joseph Tabone, jistipula li I-fond kien jikkonsisti minn “urban tenement or semi-
converted farmhouse partly finished with its annexed garden ...”. L-appellant

gal li huwa ghalhekk li ma jistax jifhem ghal liema raguni t-Tribunal nagas milli
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jikkonsidra tali provi, ghaliex ma kellux ikun hemm I-icken ombra ta’ dubju li t-
titolu tal-art inkwistjoni fil-fatt jappartjeni lilu. L-appellant qgal li sa mill-1952, id-
deskrizzjoni tal-proprjeta mertu tal-proceduri odjerni, kienet deskritta
kjarament a favur l-appellant u |-aventi kawza tieghu, ghaliex anki mill-istess
deskrizzjoni kellu jirrizulta li din id-dar kellha bosta btiehi u gardini, u apparti |-
bitha interna kien hemm tal-angas zewg gonna ohra inkluzi fl-akkwist, wahda

deskritta bhala I-ewwel gnien u I-ohra deskritta bhala gardina zghira annessa.

17. L-appellant gal li t-Tribunal nagas milli jikkonsidra wkoll il-fatt li I-
applikazzjoni intavolata minnu sabiex jinkiseb permess ghall-kostruzzjoni tal-
garaxx, ilha li saret mill-1994, sabiex b’hekk jirrizulta ampjament evidenti li I-
istess garaxx kien ilu parti mill-art inkwistjoni mis-sena 1994. L-appellant gal
ukoll li hekk kif spjega Jean Paul Fiott fl-affidavit tieghu, I-art inkwistjoni hija dik
li fugha jinsab il-garaxx u |-gardina okkupati minnu, u ghalhekk huwa ilu fil-
pussess tal-imsemmija art ghal zmien ben stabbilit f'ghajnejn il-ligi. L-appellant
gal li ghal xi raguni anki din il-prova giet skartata mit-Tribunal, ghaliex it-trapass
taz-zmien tal-pussess tal-art minnu nnifsu, flimkien mal-provi dokumentariji

surriferiti, ghandu jservu ta’ sostenn ghall-pozizzjoni tieghu.

18. L-appellant gal li t-Tribunal ghamel diversi konsiderazzjonijiet li fil-fehma
tieghu huma kontradittorji, bhal meta kkonsidra li Jean Paul Fiott xehed li fil-
pjanta annessa DOK JP8, m’hemm I|-ebda linja fuq is-site plan li turi li seta’ kien
hemm xi hajt li jifred I-art okkupata mill-kumplament tal-ghalga, izda in
kontradizzjoni ma’ dan, it-Tribunal gal li mill-aerial photos tal-1978 jidher ¢ar li
kien hemm hajt li jifred, u mill-aerial photos tal-1967, 1977 u 1988 ma kien

hemm |-ebda gasma jew haijt divizorju fl-istess ghalqga fejn illum hemm il-garaxx
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u l-gardina inkwistjoni, u ghalhekk johrog car li kien hemm distinzjoni netta bejn
il-proprjeta akkwistata mir-rikorrent u l-aventi causa tieghu u I-ghalqa adjacenti.
L-appellant stagsa kif seta’ t-Tribunal ikun dagstant konvint mill-prova tat-titolu

tal-appellata quddiem dawn il-kontradizzjonijiet.

19. L-appellant gal ukoll li ma jistax jifthem kif it-Tribunal wasal ghall-
konkluzjoni li I-Awtorita tal-Artijiet ghandha l-ahjar prova tat-titolu tal-art
inkwistjoni, u dan ghaliex il-provi migjuba mill-Awtorita ma jirriflettu |-ebda
titolu legali u/jew sahansitra pussess fir-rigward tal-istess art. Qal li min-naha
tal-appellata ma tressqet I-ebda prova sodisfacenti li |-art kienet parti mit-
territorju li fil-passat kien ghadda ghand il-Knisja, u wara li din I-art ghaddiet
ghand I-Istat ta’ Malta, saret registrazzjoni taghha unilateralment mar-Registru
tal-Artijiet, liema registrazzjoni saret abbazi ta’ dokumenti moghtija mill-
Awtoritajiet Ekklezjastici lill-Gvern ta’ Malta. L-appellant qal li |-ewwel
registrazzjoni kien fiha xi zbalji, tant hu hekk li saret korrezzjoni taghha xi zmien
wara, u meta saret din ir-registrazzjoni, huwa kien diga fil-pussess tal-istess art
u kien diga zviluppaha wkoll. L-appellant kompla jghid li minn dak iz-zmien li
saret ir-registrazzjoni tal-art sal-2019, hadd gatt ma tkellem jew interpellah bl-
allegazzjonijiet li bdew isiru fI-2019. Qal li I-Awtorita appellata kellha |-obbligu li
tal-angas tressaq prova li tkun ahjar mill-prova tat-titolu tal-appellant, xi haga li
fil-fehma tal-appellant ma saritx. L-appellant qal li mhux talli dan ma sarx, talli
huwa wera li I-proprjeta tieghu kienet identika bhala konfigurazzjoni u qies

b’dak li hija llum sa mill-inqas I-1952,.

20. L-appellant kompla jghid li minkejja li t-Tribunal wasal ghall-konkluzjoni li

din hija kwistjoni ta’ natura rei vindicatoria, dan naqgas milli jaghti importanza |-
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fatt illi f'azzjoni rivendikatorja, I-attur ghandu jipprova t-titolu legali tieghu fuqg
il-haga rivendikata fid-dawl tal-fatt li mhux bizzejjed li jipprova biss li I-istess
haga mhix tal-konvenut, liema elementi gew ben sodisfatti mill-appellant. Qal li
kemm mid-deskrizzjoni fil-kuntratti notarili surriferiti, kif ukoll tat-trapass taz-
zmien fil-pussess tal-art, u I-fattur li I-binja tal-garaxx saret wara r-registrazzjoni
tal-1992 u sal-2019, ilkoll juru kemm verament I-Awtorita appellata la kellha

titolu legali u wisq anqas xi tip ta’ hsieb li din I-art hija taghha.

21. L-appellant gal li in vista tal-fatti suesposti, it-Tribunal kien bil-wisq
frettoluz fid-decizjoni fil-mertu, u kien bil-wisq frettoluz ukoll fl-allokar tal-
ispejjez, izjed u izjed meta huwa ressaq il-prova necessarja u valida quddiem it-
Tribunal in sostenn tat-tezi tieghu. Qal li t-Tribunal ma kellux jippenalizzah bl-
ispejjez kollha sempliciment ghaliex it-Tribunal ghazel li jaghti izjed importanza

lil prova milli lil prova ohra.

Ir-Risposta tal-Appell

22. Fir-risposta taghha |[|-Awtorita appellata wiegbet Ili din il-Qorti
m’ghandhiex tiddisturba punti ta’ fatt ikkonsidrati minn grati inferjuri, sakemm
ma jkunx hemm fatti u ragunijiet impellenti li jimmeritaw tali disturb. Qalet li fil-
kaz odjern, ma hemm ebda sejba tal-ewwel istanza li mhix ampjament
gustifikata, u li anki abbazi ta’ dan biss, I-appell tal-appellant ghandu jigi mi¢hud.
L-appellata spjegat li waqt investigazzjoni tas-siti battala li huma proprjeta tal-
Awtorita tad-Djar, irrizulta li I-appellant kien gieghed jokkupa bi¢¢a art li giet

mghoddija lill-Awtorita tad-Djar permezz tal-Avviz Legali 120 tal-1999. L-art hi
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indikata bhala plot numru 6, u hi murija fuq il-pjanta li ntuzat ghall-fini tar-
registrazzjoni tal-art fir-Registru tal-Artijiet, flimkien ma’ plots 7-10, li wkoll gew
trasferiti permezz tal-istess Avviz Legali. L-appellata galet li minn analizi ta’
mapep u ritratti antiki, irrizulta li sal-1988 din I-art kienet tifforma parti minn
ghalqa li kienet proprjeta tal-Knisja u li wara giet imqgassma fi plots. Qalet li I-
appellant f'dan il-kaz qgieghed isostni li hemm I|-elementi kollha necessarji biex
japplika l-artikolu 2140 tal-Kodi¢i Civili sabiex il-pretensjonijiet tal-Awtorita fuq
is-sit inkwistjoni jigu megjusa preskritti, jigifieri t-titolu, it-trapass taz-zmien u I-

buona fede.

23. L-appellata qalet li I-appellant gieghed isostni li I-art inkwistjoni kienet
tifforma parti minn gardina ta’ dar kif deskritt fil-kuntratt tal-1952. Qalet li huwa
ghalhekk li sar tgabbil tal-pjanti li jindikaw il-konfigurazzjoni tad-dar tal-
appellant ma’ sett ritratti antiki. Qalet li din l-analizi uriet li fI-1978, kien hemm
hajt li jifred is-sit inkwistjoni mill-gardina li tifforma parti mid-dar proprjeta tal-
appellant, u ghalhekk kien hemm diga indikazzjoni li din I-art mertu tal-kawza
ma kinitx tifforma parti minn dak il-kuntratt. L-appellant ma gabilx ma’ dawn is-
sejbiet u ghalhekk ipprovda rapport iffirmat mill-Perit Sandro Valentino u
akkumpanja dan ir-rapport minn interpretazzjoni li ghamel l-appellant stess,
minflok ma gabbad lill-Perit jaghmel Il-interpretazzjonijiet tieghu, specjalment
meta din l-interpretazzjoni hija wahda ta’ natura teknika u l-appellant mhux
perit. L-appellata qgalet li |-Perit Valentino ma tressaqgx biex jixhed f'dawn il-
proceduri. Fir-rapport tieghu I-Perit Valentino innota diskrepanza bejn il-kejl tal-
plots kollha li gew trasferiti u d-dags attwali tal-plots. L-appellant isostni illi li
kieku I-plot okkupat minnu jitnaqqas mill-kejl totali tal-plots kollha trasferiti, id-

dags tal-art rimanenti tkun tagbel mal-kejl totali indikat fl-Avviz Legali. L-
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appellata izda tghid li I-appellant ma jghidx ghal liema raguni din id-diskrepanza
tinsab fil-plot tieghu, u ma jihux inkonsiderazzjoni |-fatt li I-kejl tal-plots fl-Avviz
Legali huwa ddenotat bil-kelma ‘circa’, ghaliex il-plots ghandhom dags
irregolari; il-pjanta tar-registrazzjoni ghandha forma partikolari, fejn I-art
inkwistjoni tisporgi ’l barra mill-kumplament tal-art, u ghalhekk m’hemm I-ebda
dubju li din l-art kienet parti mill-pjanta; u |-kejl indikat mill-Perit Valentino
jagbel ma’ dak ikkwotat fl-Avviz Legali fir-rigward tal-p/lot numru 6. B’riferiment
ghall-allegazzjoni tal-appellant li hemm diskrepanza ta’ 87.9 metri kwadri bejn
id-dags tal-plot 6 u d-dags tal-art okkupata minnu, l-appellata tghid li din id-
diskrepanza mhix rilevanti ghall-kawza, ghaliex hi gatt ma akkuzat lill-appellant
li okkupa I-plot 6 kollha. L-appellata galet li I-appellant ta interpretazzjoni tieghu
fir-rigward tal-pozizzjoni tal-art inkwistjoni, u din I-interpretazzjoni mhix
korretta u leali lejn il-verita ghaliex il-konfini tal-art trasferita gew imdawra,
filwagt li I-kumplament tal-basemap inzammet fil-konfigurazzjoni originali
taghha. Intgal ukoll li I-konfini tal-art trasferita lill-Awtorita tad-Djar gew aligned
mal-haijt li kien jifred I-ghalga minn Triq San Pawl Milqi, u |-pjanta turi bic-car li
thalla spazju bejn I-ghalga u t-trig sabiex parti mill-ghalga giet eskluza mit-
trasferiment. Qalet li dan Il-ispazju thalla ghaliex meta giet imfassla I-pjanta kien
hemm il-hsieb |i t-triq titwessa’, xi haga |li ma saritx kif kien originarjament

mahsub.

24. L-appellata galet lil-appellant ipprova jitfa’ dubju dwar |-ezistenza ta’ hajt
li jifred I-art inkwistjoni mill-kumplament tal-bitha li minn dejjem kienet tifforma
parti integrali mill-art tieghu, izda ma ssottomettiex provi li juru li seta’ kien
hemm hajt biex jifred is-sit inkwistjoni mill-kumplament tal-ghalga li kienet tal-

Knisja. Qalet li huwa assurd li wiehed jahseb li porzjon art li kienet tifforma parti
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mill-bitha ta’ dar abitata ma kellhiex hajt sabiex jifridha mill-ghalqga ta’ hdejha li
hija proprjeta ta’ terzi. L-appellata qalet li r-ritratti mill-ajru juru bic-car il-
kontinwita ta’ dan is-sit mal-kumplament tal-ghalga, u ghalhekk ma hemm |-
ebda dubju li sal-1988 Il-art inkwistjoni ma kinitx tifforma parti mill-fond

akkwistat mill-appellant.

25. L-appellata qalet |i l-art inkwistjoni giet rregistrata f'isem il-Gvern ta’
Malta permezz tat-titolu 55000526 fl-1997, jigifieri sentejn biss wara li |-
appellant akkwista I-fond tieghu, u fl-1999 din I-art giet trasferita lill-appellata.
Kompliet tghid li s-sit inkwistjoni jifforma parti minn ghalqga li kienet proprjeta
tal-Knisja, u f'dan ir-rigward il-provi li ressget |-Awtorita tad-Djar huma ferm
aktar b’sahhithom minn dawk prodotti mill-appellant. Qalet li |-provi tal-
appellant jammontaw biss ghal kongetturi maghmula minnu u mhux sorretti la
minn provi u langas minn dokumenti. Qalet li jekk xejn, id-dokumenti
pprezentati mill-appellant aktar idghajfu l-allegazzjonijiet tieghu milli

jsahhuhom.

26. L-appellata galet ukoll li I-preskrizzjoni akkwizittiva trid li I-appellant juri
li sar akkwist b’att li bih jista’ jigi trasferit it-titolu tal-oggett li dwaru tkun ged
tigi reklamata I-preskrizzjoni, jigifieri kuntratt. Qalet li langas dan |-element ma
gie ppruvat, ghaliex il-kuntratti pprezentati mill-attur li bihom hu jew l-aventi
kawza tieghu akkwistaw il-proprjeta mertu tal-kawza, ma jurux li din l-art kienet
inkluza fl-akkwist. Qalet ukoll li I-artikolu 2144 tal-Kodi¢i Civili jaghmilha ¢ara li
I-perijodu ta’ preskrizzjoni fir-rigward ta’ proprjeta li kienet tal-Knisja huwa ta’
erbghin sena. Kompliet tispjega li f'dan il-kaz |-ghalga giet trasferita lill-Gvern

ta’ Malta permezz tat-Trattat bejn |-Istat u I-Knisja, u ghalhekk fir-rigward tas-
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sit inkwistjoni ghandu japplika I-artikolu 2115 tal-Kodi¢i Civili li jghid li |-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni ma tistax tinghata kontra jeddijiet u azzjonijiet li
jmissu lill-Gvern ta’ Malta, hlief fil-kazijiet imsemmijin fl-artikoli 2149, 2153,
2154, 2155 u 2156, u ziedet tghid li dan il-kaz ma jagax taht xi wiehed minn

dawn I-artikoli tal-ligi.

27. Dwar l-element tal-buona fede, |-appellata taghmel riferiment ghall-
allegazzjoni tal-appellant |i f'dan il-kaz gatt ma tgajmet xi forma ta’ lanjanza
meta huwa gie biex japplika ghall-bini ta’ garaxx fuq is-sit. L-appellata qalet li
hija gatt ma setghet issir taf bl-applikazzjoni li I-appellant dahhal quddiem |-
Awtorita tal-lppjanar, partikolarment wara li I-appellant allega li huwa s-sid tal-
art inkwistjoni. Qalet li l-iskop li ghalih il-preskrizzjoni ma tapplikax kontra I-
Gvern huwa li I-Gvern tant ghandu artijiet li huwa impossibbli li jogghod ghassa
tat-territorju kollu biex jagixxi fil-hin jekk xi hadd jintralcja fil-jeddijiet tieghu. L-
appellata galet li kollox jindika li I-appellant ma rnexxilux jipprova li I-kuntratt
tieghu kien jinkludi din |-art, anzi I-provi jindikaw il-kuntrarju. Qalet li min-naha
[-ohra, it-titolu taghha gie ppruvat minghajr ebda dell ta’ dubju, ghaliex I-art
kienet tal-Knisja u wara ghaddiet ghand il-Gvern bit-Trattat mas-Santa Sede, u

sussegwentement giet mghoddija lill-Awtorita tad-Djar.

28. L-appellata galet li I-principju li min ghandu titolu ahjar jirbah il-kawza
lum jinsab assodat fid-duttrina. Qalet li l-appellant qieghed jishaq li d-
deskrizzjoni tal-kuntratti li [-appellant issottometta fl-ewwel istanza, huma
prova ahjar mill-provi sottomessi mill-Awtorita tad-Djar. Qalet li filwaqt li |-
appellant jghid li huwa ilu fil-pussess tal-fond ghal dawn I-ahhar hamsa u

ghoxrin jew tmienja u ghoxrin sena, skont jekk jinghaddux is-snin li matulhom
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il-fond kien proprjeta ta’ Alexander Investments Limited, I-appellant jongos milli
jispjega s-sinifikat legali ta’ dawn is-snin, u dan ghaliex I-art inkwistjoni kienet
tifforma parti minn ghalga proprjeta tal-Knisja u ghalhekk japplika I-artikolu
2144 tal-Kodici Civili, li jippreskrivi perijodu ta’ preskrizzjoni ta’ erbghin sena.
Qalet li s-sit gie trasferit mill-Knisja lill-Gvern ta’ Malta flI-1991 u ghalhekk
japplika l-artikolu 2115 tal-Kodiéi Civili li jghid li I-e¢éezzjoni tal-preskrizzjoni ma
tistax tinghata kontra jeddijiet u azzjonijiet li jmissu lill-Gvern ta’ Malta. L-
appellata tghid li minkejja li l-appellant jaghmel riferiment ghall-kuntratt tal-
1952, u jghid li dan isemmi li [-fond kellu kemm gnien kif ukoll gardina annessa,
l-appellant jongos milli jispjega kif, skont hu, dawn il-kliem jindikaw li [-gnien u
I-gardina kienu sitwati fuq |-art mertu tal-kawza. L-appellata tghid li I-appellant
jongos milli jghid li fid-dar tieghu llum ghandu gnien ta’ 86 metri kwadri li gie
kkonvertit f'pixxina, liema gnien ma jiffurmax parti mill-kawza odjerna. Qalet li
ghalhekk |-appellant kellu jipprova li d-deskrizzjoni fil-kuntratt tal-1952 tindika
li I-konfini tal-gnien jew gardina annessa jmorru oltre I-konfini tal-gnien li
mhuwiex parti mill-mertu tal-kawza odjerna, ghaliex b’dak |i ged jghid I-
appellant dan ged jindika li I-gnien li xtara kien jizboq id-daqgs tad-dar innifisha
b’hafna.

29. L-appellata taghmel riferiment ghall-ipotesi tal-appellant li huwa ilu fil-
pussess mhux interrott tal-art ghal ghaxar snin, izda jongos milli jghid x’inhu s-
sinifikat legali ta’ dawn |-ghaxar snin. Qalet li l-artikolu 2140 tal-Kodici Civili ma

japplikax ghall-kaz odjern, u minflok japplikaw I-artikoli 2143 u 2115.

30. L-appellata tghid li kuntrarjament ghal dak allegat mill-appellant, ix-

xhieda ta’ Jean Paul Fiott mhijiex kontradittorja, ghaliex I-art inkwistjoni kienet
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parti kontigwa minn ghalga akbar u ma kien hemm I-ebda hajt sabiex jifred is-
sit mill-kumplament tal-ghalqa, u kien hemm biss hajt li jifred is-sit inkwisjtoni
mill-gnien li minn dejjem ifforma parti mill-fond tal-appellant u li mhux parti

mill-mertu ta’ din il-kawza.

31. L-appellata qalet li fil-fatt it-Tribunal spjega li mill-aerial photos esebiti
johrog car li kien hemm distinzjoni netta bejn il-proprjeta akkwistata mill-
appellant u l-aventi causa tieghu, u |-ghalga adjacenti |-proprjeta tal-Knisja, u
eventwalment tal-Uffi¢¢ju Kongunt. L-appellata qalet li I-Perit David Pace, li kien
parti mit-Tribunal acécerta u stabbilixxa dan il-punt tekniku, u ghalhekk
m’hemmx dubju li d-deskrizzjoni tal-gnien u I-gardina annessi mal-fond fil-
kuntratt tal-1952, ma kinitx ged tirreferi ghall-art inkwistjoni, li dak iz-zmien u
ghal hafna zZmien wara, kienet tifforma parti minn ghalga separata mill-
immobbli tal-appellant, ghaliex dak iz-zmien kienet proprjeta tal-Knisja u wara
giet mghoddija lill-Gvern u sussegwentement lill-Awtorita tad-Djar. Qalet li
ghalhekk it-tul ta’ zmien li l-appellant ilu jokkupa din I-art mhux ta’ rilevanza

ghal din il-kawza.

32. L-appellata galet li I-appellant ipprova jxejjen il-validita tat-titolu taghha
billi jghid li ma tressqet |-ebda prova sodisfacenti li |-istess art kienet parti mit-
territorju li fil-passat kien ghadda ghand il-Knisja. Qalet li dan mhu minnu xejn
ghaliex mill-Avviz Legali 120/1999 jirrizulta li I-art inkwistjoni giet mghoddija lill-
Awtorita tad-Djar minghand il-Gvern, u dokumenti pprezentati mix-xhud
Raymond Bonnici waqt is-seduta tad-9 ta’ Marzu, 2020 juru li din l-art kienet
tifforma parti mit-Trattat |li permezz tieghu artijiet |i kienu tal-Knisja gew

mghoddija lill-Gvern. Qalet ukoll li hemm ir-registrazzjoni tat-titolu mar-
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Registru tal-Artijiet. L-appellata qalet li ma tistax tithem kif I-appellant qgieghed
jiehu din il-pozizzjoni, meta jirrizulta li din I-art hija kontigwa ghall-kumplament

tal-ghalqa li kienet tal-Knisja.

33. B’riferiment ghall-allegazzjoni tal-appellant li |-ewwel registrazzjoni li
saret kien fiha xi zbalji, I-appellata qgalet li t-tibdiliet fir-registrazzjoni ma kinux
jirrigwardaw l-art inkwistjoni. L-appellata spjegat li l-art inkwistjoni giet
trasferita mill-Knisja lill-Gvern permezz ta’ Trattat bejn il-Gvern u s-Santa Sede,
u sussegwentement l-istess art giet trasferita lill-Awtorita intimata permezz ta’
Awviz Legali. Qalet li dawn it-trasferimenti gew irregistrati mar-Registru tal-
Artijiet sabiex ikunu pubblici u disponibbli ghal min ikun irid jaf dwarhom, u ma
hemm |-ebda dubju li I-ghalga, li I-art inkwistjoni kienet tifforma parti minnha,
kienet fil-pussess tal-Knisja ghal tal-angas matul il-perijodu ezaminat f'din il-
kawza, jigifieri mill-1952 il quddiem. L-appellata qalet li t-Tribunal kien korrett
meta kkonsidra li I-immobbli li xtara l-appellant ma kinitx tinkludi l-art i

akkwistat |-Awtorita tad-Djar minghand |-Uffi¢¢ju Kongunt bl-Avviz Legali.

34. B'’riferiment ghall-aggravju tal-appellant |i din il-kawza hija rei
vindicatoria u li sabiex |-Awtorita intimata jkollha jedd li tirkupra |-pussess
ghandha l-obbligu li tipprova mhux biss li I-art mhijiex proprjeta tal-appellant,
imma wkoll hija effettivament proprjeta tal-Awtorita appellata, I-appellata qalet
li I-ligi tipprovdi ghal procedura specifika li ghandha tigi segwita f'kaz ta’
litigazzjoni fuq titolu ta’ proprjeta tal-Gvern jew ta’ entitajiet tal-Gvern. Qalet li
dan il-punt diga tgajjem f’'dawn il-proceduri, u kemm il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
kif ukoll il-Qorti tal-Appell iddecidew li I-kawza ghandha tigi segwita skont il-

proceduri tal-Kap. 573. L-appellata qalet li minkejja dan, hi gabet prova tat-titolu
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taghha fuql-art, ippruvat li I-art kienet tifforma parti minn ghalqa li kienet ghand
il-Knisja u wara ghaddiet ghand |-Awtorita, u ppruvat ukoll li l-art inkwistjoni
gatt ma kienet tifforma parti mill-proprjeta tal-appellant. Qalet li dawn il-
proceduri nbdew ghaliex il-gustizzja trid tidher li ged issir, partikolarment fejn
hemm thassib li terzi persuni b’'mod abbuziv hadu pussess ta’ art li tappartjeni

lil entita pubblika u li kien hemm il-hsieb li tintuza ghal skopijiet soc¢jali.

35. L-appellata qalet li din il-Qorti ghandha tikkonferma d-decizjoni tat-

Tribunal dwar il-kap tal-ispejjez.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

36. Il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkonsidra |-aggravji sollevati mill-appellant,
wara li tqis il-fatti kollha li wasslu ghall-proc¢eduri odjerni, il-provi prodotti mill-
partijiet fil-kawza, id-decizjoni tat-Tribunal u I-pozizzjoni |i hadet kull parti
rispettiva f'dawn il-proceduri. L-appellant hassu aggravat bid-decizjoni tat-
Tribunal li ddecieda li porzjon art okkupata minnu ma kinitx tifforma parti mill-
akkwist tieghu meta huwa originarjament akkwista I-fond urban, i
eventwalment gie zviluppat, fi Trig San Pawl Milgi gewwa Burmarrad, u li
ghalhekk I-Awtorita intimata ghandha ragun titlob ghall-izgumbrament tal-

appellant minn din il-parti tal-fond.

L-ewwel aggravju: [It-Tribunal naqas milli jikkonsidra I-importanza tat-
titolu legali, kjar, sod u mhux interrott tal-appellant
fir-rigward tal-art, u dan minkejja I-provi dokumentaryji
esebiti minnu fir-rigward]
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37. Permezz ta’ dan l-aggravju, |-appellant gieghed jinsisti li t-trapass taz-
zmien li huwa ilu fil-pussess tal-art, flimkien mal-elementi |-ohra kollha bhan-
nuqqgas ta’ interruzzjoni tieghu fit-titolu, huma suffi¢jenti biex it-Tribunal jasal
ghall-konkluzjoni li huwa s-sid tal-art permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva. L-
appellant jghid li t-Tribunal strah biss fuq |-aerial photos u |-fatt li ma tezisti |-
ebda linja divizorja bejn I-art akkwistata mill-appellant u l-art proprjeta tal-
Gvern ta’ Malta, sabiex wasal ghall-konkluzjoni li dan it-territorju kien kollu
proprijeta tal-Knisja li bis-sahha tat-Trattat iffirmat bejn is-Santa Sede u |-Gvern
gie ttrasferit lill-Gvern ta’ Malta, u fil-prezent jinsab amministrat mill-Awtorita
appellata sabiex din tuzah ghal skopijiet ta’ akkomodazzjoni socjali. L-appellant
jispjega li huwa ilu li akkwista din il-proprjeta mill-1992, jekk wiehed kellu jgis
iz-zmien li fih din il-proprjeta kienet fil-pussess ta’ Alexander Investments
Limited, li taghha huwa kien I-uniku azzjonist, u ghalhekk huwa ilu fil-pussess ta’
din il-proprjeta ghal aktar minn tmienja u ghoxrin sena. Jghid li anki I-kuntratt li
ppreceda dak tal-1992, jigifieri |-kuntratt tal-1952, jispjega li f'din il-proprjeta
kien hemm diversi btiehi, gnien u gardina zghira, u f'kull kuntratt sussegwenti

ghat-trasferiment ta’ din il-proprjeta tissemma’ din il-gardina annessa.

38. B’riferiment ghall-porzjon art in kontestazzjoni, l-appellant jghid li t-
Tribunal nagas milli jikkonsidra li huwa kien applika ghall-permess sabiex ikun
jista’ jizviluppa garaxx fuq l-art inkwistjoni mill-1994 u dak iz-zmien |-ebda
awtorita jew entita ma gqajmet xi forma ta’ lanjanza dwar it-titolu tieghu fuq din

[-art.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 31 minn 37



Appell Inferjuri Numru 46/2019/1 LM

39. Ill-Qorti izda mhix konvinta minn din il-pozizzjoni tal-appellant. Fl-ewwel
lok, u kif spjegat tajjeb I-appellata, I-appellant nagas milli jispjega r-rilevanza tat-
trapass tas-snin imsemmi minnu, ghaliex anki jekk wiehed kellu jimxi mat-tezi li
[-appellant ilu fil-pussess ta’ din il-proprjeta ghal kwazi tletin sena, ir-regoli tal-
preskrizzjoni fir-rigward ta’ artijiet provenjenti minn entitajiet ekklezjastici
huma differenti mir-regoli tal-preskrizzjoni akkwizittiva fir-rigward ta’ proprjeta
immobbli ohra, u ghalhekk il-piz tal-prova tal-moghdija taz-zmien f'dan il-kaz
huwa ferm aktar oneruz milli f'kazijiet ohra. II-Qorti dahlet fid-dettall tax-xhieda
moghtija minn Jean Paul Fiott, li spjega |-process u |-analizi li saret sabiex gew
imgabbla |-pjanti ezistenti ma’ dawk antiki u b’liema mod gie stabbilit i I-art
mertu ta’ dawn il-proc¢eduri fil-fatt kienet taga’ fit-territorju ta’ art li |-
awtoritajiet ekklezjastici ttrasferew lill-Gvern ta’ Malta u sussegwentement lill-
Awtorita tad-Djar. L-aerial photos antiki juru d-delinejament bejn art u ohra, u
hawn ta’ min ifakkar li sinjali fl-art, bhal hitan u hitan tas-sejjieh kienu ghodda
importanti ferm fis-snin l-imghoddija biex art tingharaf minn ohra. Ezercizzju
determinanti f'dan il-kaz kien it-transposition tal-pjanti li saret mill-ufficjali tal-
Awtorita tad-Djar, li spjegaw kif minn dan Il-ezercizzju fejn |-aerial photos gew
trasposti fuq site plans ricenti, gie determinat li I-garaxx u I-gardina li I-appellant
gieghed jghid li jiffurmaw parti mill-akkwist tieghu, fil-fatt jagghu fil-konfini tal-
art li I-Gvern ittrasferixxa lill-Awtorita tad-Djar permezz tal-Avviz Legali. Fattur
importanti iehor huwa li I-ebda wiehed mill-kuntratti tal-akkwist tal-appellant
ma kien akkumpanjat minn pjanta tas-sit, u ghalhekk I-uniku mod determinanti
biex wiehed jistabbilixxi x’kien gie akkwistat mill-appellant hu permezz ta’ dan
l-ezercizzju ta’ tqabbil ta’ pjanti, ritratti mill-ajru li ttiehdu fi zminijiet differenti,

u t-traspozizzjoni tal-izvilupp ezistenti mal-basemaps l-antiki. Fil-fatt ' Dok. JP26
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li gie pprezentat quddiem it-Tribunal, jirrizulta li fl-1978 kien hemm hajt li kien
jifred l-art inkwistjoni mill-gardina li tifforma parti mid-dar tal-appellant, u
ghalhekk dan ukoll kien fattur importanti li juri li I-art mertu tal-kawza ma kinitx
parti minn dak il-kuntratt. Mill-provi jirrizulta wkoll li meta l-appellant ma qabilx
mal-konkluzjonijiet raggunti mill-uffi¢jali tal-Awtorita appellata, dan gabbad
perit sabiex ihejji rapport dwar l-istat ta’ dawn |-artijiet, izda f'dan ir-rapport
inkluda ghadd ta’ konkluzjonijiet gratuwiti u interpretazzjonijiet li saru mill-
appellant stess u mhux minn persuna teknika. F'dan ir-rigward, kemm il-pjanti
esebiti, kif ukoll ix-xhieda moghtija minn Jean Paul Fiott, huma konkordi u jghidu
b’mod car li almenu sal-1988, ma kien hemm |-ebda cint jew ghalqa li kienet
tindika divizjoni bejn il-parti tal-art li fugha llum hemm il-garaxx u |-gardina u I-
kumplament tal-art li kienet tal-Knisja. Dan ifisser li almenu sal-1988, I-art

inkwistjoni ma kinitx tifforma parti mill-fond akkwistat mill-appellant.

40. ll-Qorti tirrileva |i l-appellant gieghed minghajr ma jkun esplicitu,
jirreklama favur tieghu |-preskrizzjoni akkwizittiva, minghajr ma jghid liema
perijodu ta’ preskrizzjoni japplika fil-kaz in ezami. Ji¢cita I-artikolu 2140 tal-
Kodic¢i Civili (preskrizzjoni ta’ ghaxar snin), izda jonqos milli jic¢ita t-tieni parti ta’
dan l-artikolu li tghid li, “Jekk it-titolu jkun gej minn att li, skont il-ligi, ghandu
jkun iskritt fir-Registru Pubbliku, iz-zmien mehtieg ghall-preskrizzjoni ma jibdiex
miexi hlief mill-jum tal-iskrizzjoni ta’ dak I-att.” L-appellata spjegat li f'dan il-kaz
is-sit inkwistjoni gie rregistrat f'isem il-Gvern ta’ Malta fl-1997, ftit snin biss wara
li gie ffirmat it-Trattat bejn il-Gvern u s-Santa Sede, u sentejn biss wara li |-
appellant akkwista I-fond tieghu. Kien flI-1999 li din l-art giet trasferita lill-
Awtorita tad-Djar. Il-Qorti tirrileva wkoll li f'dan il-kaz l-ebda wiehed mill-

kuntratti pprezentati mill-appellant ma jinkludu pjanta tas-sit akkwistat minnu,
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u l-unika deskrizzjoni u kejl moghtija jindikaw ‘gardina zghira’, u mhux gardina
tal-kejl li ghandhom il-garaxx u I-gardin attwalment inkluzi mal-proprjeta tal-

appellant, li jeccedu fid-dags il-fond akkwistat minnu.

41. L-appellant jipprova jizvija lill-Qorti meta jghid li I-ebda entita ma ressqet
xi forma ta’ lanjanza dwar it-titolu tieghu fuq Il-art, u dan ghaliex meta huwa
applika mal-Awtorita tal-lppjanar sabiex ikun jista’ jibni garaxx fuq is-sit fl-1994,
I-ebda awtorita ma waqqfitu jew ivvantat xi pretensjoni fuq is-sit. Hawn ukoll il-
Qorti tirrileva li lI-applikazzjoni tal-appellant saret mal-Awtorita tal-lppjanar, u
ghalkemm f’Cirkostanzi ideali |-entitajiet governattivi jkunu jafu kull wahda
minnhom x’inhi taghmel, f'dan il-kaz ma kienx possibbli ghall-Awtorita tad-Djar
li tkun taf li saret applikazzjoni mill-appellant ghall-izvilupp ta’ art taghha, kemm
minhabba fin-numru ta’ proprjetajiet li din tamministra, kif ghaliex I-appellant

iddikjara li din I-art hija proprjeta tieghu.

42. Fi kwalunkwe kaz il-Qorti hija tal-fehma li I-appellant m’ghandux ragun
jeccepixxi |-preskrizzjoni akkwizittiva, ghaliex ladarba jirrizulta li meta huwa
dahal fil-pussess ta’ din l-art, is-sid tal-art kienet il-Knisja ta’ Malta, it-
trasferiment lill-Gvern ta’ Malta gie ratifikat bl-iffirmar tat-Trattat tal-1993, u
ghalhekk ma jirrizultax li huwa kien ilu fil-pussess pacifiku, ininterrott ta’ din |-

art ghal aktar minn erbghin sena, kif jippreskrivi I-artikolu 2144 tal-Kodi¢i Civili.

43. |lI-Qorti tirrileva wkoll li kuntrarjament ghal dak allegat mill-appellant, ma
hemm I-ebda kontradizzjonijiet fix-xhieda ta’ Jean Paul Fiott, li spjega li s-sit
inkwistjoni kien jifforma parti minn ghalga akbar, minghajr ebda hajt sabiex

jifred is-sit mill-kumplament tal-ghalqa, u I-uniku haijt li kien hemm kien jifred |-
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art inkwistjoni mill-gnien |li minn dejjem kien jifforma parti mill-fond tal-

appellant, u mhux parti mill-mertu ta’ din il-kawza.

It-tieni aggravju: [il-provi portati mill-Awtorita ma jirriflettu I|-ebda
titolu legali u/jew sahansitra pussess fir-rigward ta’
din Il-art]

44. L-appellant jghid li I-Awtorita appellata ma ressqet |-ebda prova fir-
rigward tat-titolu taghha fuqg din l-art, hlief ghal deskrizzjonijiet generici li fil-
passat din I-art kienet tifforma parti mit-territorju li gie trasferit mill-awtoritajiet
ekklezjastici lil Gvern ta’ Malta. L-appellant jghid li filwaqgt |li meta din I-art giet
ittrasferita lill-Gvern ta’ Malta, din giet irregistrata fir-Registru tal-Artijiet,
abbazi tad-dokumenti mghoddija mill-awtoritajiet ekklezjastici lill-Gvern ta’

Malta, I-ewwel registrazzjoni li saret kien fiha xi zbalji.

45. llI-Qorti tqis li I-Awtorita tad-Djar saret sid jew amministratur tal-art
inkwistjoni bis-sahha tal-Avviz Legali 120/1999, |i permezz tieghu I-art ghaddiet
minghand |-Awtorita tal-Artijiet jew [-Uffi¢¢ju Kongunt, ghal ghand |-Awtorita
tad-Djar sabiex din tkun tista’ taghmel uzu minnha ghal skopijiet ta’
akkomodazzjoni soc¢jali. Dokumenti |i jsostnu t-titolu tal-awtoritajiet
governattivi u tal-entitajiet ekklezjasti¢ci qgabilhom, jinkludu d-dokumenti
pprezentati minn diversi xhieda rapprezentanti tal-Kurja u tal-Awtorita tal-
Artijiet, fosthom il-property form bid-dettalji kollha dwar din l-art, inkluz il-
provenjenza taghha. Barra minn hekk gie spjegat minn diversi xhieda, li mill-
analizi tal-pjanti li saret, irrizulta li l-art li I-appellant gieghed jghid li tifforma
parti mill-fond akkwistat minnu kienet art li tifforma parti mit-territorju li kien

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 35 minn 37



Appell Inferjuri Numru 46/2019/1 LM

proprjeta tal-Knisja, minghajr ebda linja divizorja jew haijt li tifred |-art tal-Knisja
minn dik li fugha I-appellant bena |-garaxx u I-gardin tieghu u li tifforma |-mertu
ta’ dawn il-pro¢eduri. Ghaldagstant tqis li dan I-aggravju mhuwiex gustifikat, u

tichdu.

It-tielet aggravju: [Ma  gewx sodisfatti  |-elementi  tal-azzjoni
rivendikatorja]

46. L-appellant jghid li anki f’kaz li huwa jasal jagbel li I-azzjoni odjerna hija I-
actio rei vindicatoria, |-Awtorita intimata kellha tipprova li din |-art hija taghha.
Qal li kemm mid-deskrizzjoni tal-kuntratti notarili pprezentati, mit-trapass taz-
zmien fil-pussess tal-art, il-fattur li l-garaxx inbena wara r-registrazzjoni tal-
1992, juru li I-Awtorita appellata la gatt kellha titolu legali u wisq anqas il-hsieb
li din Il-art hija taghha.

47. lI-Qorti tirrileva li f'dan il-kaz il-procedura segwita mill-Awtorita intimata
hija skont il-Kap. 573, u kif diga gie rilevat waqt il-konsiderazzjoni tal-aggraviji I-
ohra sollevati mill-appellant, |-Awtorita appellata rnexxielha tipprova t-titolu
taghha fuq l-art inkwistjoni, u ppruvat ukoll li I-art kienet tifforma parti minn
ghalga li kienet tal-Knisja u wara ghaddiet ghandha sabiex tigi amministrata
minnha ghal skopijiet ta’ akkomodazzjoni so¢jali. Barra minn hekk huma diversi
I-provi li tressqu quddiem it-Tribunal li din l-art gatt ma kienet tifforma parti
mill-akkwist tal-appellant, partikolarment wara |-ezercizzju ferm dettaljat li sar
ta’ transpozizzjoni ta’ pjanti ma’ aerial photos li gew trasposti fug xulxin sabiex
tinkiseb |-aktar stampa teknikament akkurata tas-sitwazzjoni. In vista ta’ dawn

il-konsiderazzjonijiet, tqis illi dan l-aggravju mhuwiex gustifikat, u tichdu wkoll.
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Ir-raba’ aggravju: [l-ispejjez]

48. L-appellantjghid liladarba t-Tribunal kien frettoluz fid-decizjoni fil-mertu,

dan kien frettoluz ukoll fid-decizjoni dwar I-allokar tal-ispejjez.

Pero |-Qorti diga cahdet I-aggraviji kollha sollevati mill-appellant, u ghalhekk ma
tagbel xejn ma’ din il-pretensjoni tal-appellant, u taghmel riferiment ghall-
principju legali li I-parti telliefa ghandha tigi kkundannata ghall-hlas tal-ispejjez.
In vista tal-fatt li I-aggraviji tal-appellant geghdin jigu mi¢huda kollha, din il-Qorti

ma tara li hemm |-ebda lok ghal varjazzjoni fil-kap tal-ispejjez.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti qgieghda tiddeciedi l-appell imressaq
mill-appellant billi tichdu, filwaqt li qieghda tikkonferma s-sentenza appellata

fl-intier taghha.

Spejjez tal-proceduri quddiem it-Tribunal jibqghu kif decizi, filwaqt li l-ispejjez

ta’ dan l-appell huma wkoll a karigu tal-appellant.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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