BORD TA’ ARBITRAGG DWAR ARTIJIET

MAGISTRAT DR. SIMONE GRECH

Rikors Numru 28/2021 SG

Ivory Venue Limited (C76148)
VS
L-Awtorita tal-Artijiet

Illum, 17 ta’ Settembru, 2021

I1-Bord,
Ra r-rikors ta’ Ivory Venue Limited tal-14 ta’ Gunju 2021, fejn gie premess:

“Illi permezz ta’ l-avviz bin-numru 248 deher fil-Gazzetta tal-Guvern ta’
nhar it-18 ta’ Frar, 2021, gie dikjarat mié-Chairman ta’ l-Awtorita ta’l-
Artijiet illi I-art hemm imsemmija hija mehtiega mill-Gvern ta’ Malta
ghal skop pubbliku skont [-Att dwar Artijiet tal-Guvern (Kap. 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u illi l-akkwist taghha ghandu jkun b’xiri assolut. Id-
deskrizzjoni ta’ l-art hija hekk: L-art li gejja fiz-Zebbug, Ghawdex: Bicca
art tal-kejl ta’ madwar 870 metru kwadru, li tmiss mit-Tramuntana u
mill-Majjistral ma’ propjeta’ ta’ sidien mhux maghrufa u mix-Xlokk ma’
triqg pubblika jew irjieh verjuri. L-art hawn fuq imsemmija fiz-Zebbug,
Ghawdex. Il-bicéa art tidher murija delinjata bil-kulur ahmar u
mmarkata bhala plot numru ‘10’ fuq il-pjanta P.D. nru. 2019_0584B.
Kopja ta’ dan l-avviz qeghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala Dok.
IVLI;

1l din l-art hija propjeta’ tal-kumpannija esponenti illi hija akkwistat,
fost propjeta’ immobbli ohra, permezz ta’ kuntratt ta’ xiri fl-atti tan-
Nutar Kristen Dimech ta’ nhar [-24 t Awwissu, 2020. Kopja ta’ dan il-
kuntratt qeghda tigi hawn annessa u immarkata bhala Dok. IVL2;

1lli permezz ta’ l-avviz bin-numru 249 li deher fil-Gazzetta tal-Gvern ta’
nhar it-18 ta’ Frar, 2021 gie dikjarat mié-Chairman ta’ l-Awtorita ta’ [-
Artijiet illi I-art hemm imsemmija hija mehtiega mill-Gvern ta’ Malta
ghal skop pubbliku skont [-Att dwar Artijiet tal-Guvern (Kap. 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u illi l-akkwist taghha ghandu jkun b’xiri assolut. Id-
deskrizzjoni ta’ l-art hija hekk: L-art li gejja fiz-Zebbug, Ghawdex: Bicca
art tal-kejl ta’ madwar 484 metru kwadru, li tmiss mill-Lvant u mix-
Xlokk ma’ propjeta’ ta’ sidien mhux maghrufa u mill-Majjistral ma’trig



pubblika jew irjieh verjuri. L-art hawn fuq imsemmija fiz-Zebbug,
Ghawdex qieghda tigi akkwistata ghat-twessiegh ta’ Triq Marsalforn, iz-
Zebbug. Ghawdex. Il-bicca art tidher murija delinjata bil-kulur ahmar
u mmarkata bhala plot numru ‘11° fuq il-pjanta P.D. nru. 2019_0584B.
Kopja ta’ dan l-avviz qeghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala Dok.
IVL3;

Il din l-art hija in parti proprjeta’ tal-kumpannija esponenti illi hija
akkwistat, fost proprjeta’, immobbli ohra, permezz tal-kuntratt ta’ xiri
hawn fuq imsemmi fl-atti tan-Nutar Kristen Dimech ta’ nhar [-24
t’Awwissu, 2020;

1l I-Awtorita ta’ I-Artijiet ma ghamlitx dak preskritt fl-artikolu 40 (1)
tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta billi ghalkemm huwa fizikament
possibbli, hija ma wahhlet l-ebda kopja tad-dikjarazzjonijiet hawn fuq
imsemmija u tal-pjanti fuq l-art in kwistjoni,

1lli inoltre z-Zewg porzjonijiet art hawn fuq imsemmija kienu u ghadhom
okkupati u fil-pussess tal-kumpannija esponenti tramite r-
rapprezentanti taghhha u dan il-fatt kien maghruf lill-Awtorita ta’ [-
Artijiet u kull Awtorita ohra illi fuq talba tagha inhargu l-avvizi hawn
fuq imsemmija sa qabel il-hrug ta’ tali avvizi u dan kif ser jigi ippruvat
ampjament matul is-smiegh ta’ dan ir-rikors;

1l minkejja dan, l-Awtorita ta’ I-Artijiet nagset milli taghmel dak fl-
artikolu 40 (3) tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta billi hija la
ipprezentant u lanqaas innotifikat permezz ta’ att gudizzjarju pprezentat
fir-registru ta’ dan il-Bord kopja tad-dikjarazzjoni u tal-pjanta ta’ l-art
in kwistjoni;

1lli ghalhekk iz-zewg dikjarazzjonijiet hawn fuq imsemmija ma jiswewx
u ghandhom jigu imhassra,

1lli inoltre u minghajr pregudizzju ghal dak kollu hawn fuq espost, il-
kumpannija esponenti tikkontesta I-iskop pubbliku imsemmi ftali
dikjarazzjonijet peress illi ma kienx hemm u ma hemmx il-htiega tat-
twessiegh ta’ Triq Marsalforn, Zebbug, Ghawdex,

Ghal dawn ir-ragunijiet il-kumpannija esponenti umilment titlob illi
dana [-Onorabbli Bord jghogbu:

. Jiddikjara u jiddeciedi illi [-Awtorita ta’ [-Artijiet ma ghamlitx dak
preskritt fl-artikolu 40 (1) tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta billi
ghalkemm huwa fizikament possibbli, hija ma wahhlet I-ebda kopja tad-
dikjarazzjonijiet hawn fuq imsemmija u tal-pjanti fuq l-art in kwistjoni;
. Jiddikjara u jiddeciedi illi [-Awtorita ta’ [-Artijiet naqset milli taghmel
dak fl-artikolu 40 (3) tal-Kap.573 tal-Ligijiet ta’ Malta billi hija la
ipprezentat u lanqas innotifikat permezz ta’ att gudizzjarju pprezentat



fir-registra ta’ dan il-Bord kopja tad-dikjarazzjoni u tal-pjanta ta’ l-art
in kwistjoni;

. Konsegwentament u bis-sahha tas-setghat moghtija lilu permezz ta’ I-
artikolu 58 (1) (e) tal-Kap. 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jordna illi d-
dikjarazzjoni hawn fuq imsemmija jigu imhassra;

. Sussidjarjament, jiddikjara u jiddeciedi illi ma hemmx skop pubbliku
kif trid il-ligi ghat-tehid tal-propjeta’ tal-kumpannija esponenti b’titolu
ta’ xiri assolut u konsegwentament jordna t-thassir tad-dikjarazzjonijiet
hawn fuq imsemmija;

Bl-ispejjez kontra [-Awtorita ta’ [-Artijiet. Brizerva espressa ghal
kwalunkwe dritt ta’ azzjoni iehor li [-kumpannija esponenti jista’
ghandha a dispozizzjoni taghha ai termini tal-ligi.”

Ra r-risposta tal-Awtorita tal-Artijiet tas-26 ta’ Lulju 2021, fejn gie
eccepiet:

“1.1lli I-Awtorita esponenti giet notifikata bir-rikors fl-ismijiet su-céitati
nhar it-tminja ta’ Lulju 2021 u giet moghtija ghoxrin gurnata cans biex
tirrispondi.

2. Illi permezz ta Dikjarazzjoni mahruga mic¢-Chairman tal-Awtorita
esponenti u ippublikata fil-Gazzetta tal-Gvern ta’ nhar it-18 ta’ Frar
2021 bhala dikjarazzjoni numru 249 tal-1 ta’ Frar 2021, biééa art fiz-
Zebbug Ghawdex ta’ madwar 870 metru kwadru Ii tmiss mit-
Tramuntana u mill-Majjistral ma’ propjeta’ ta’ sidien mhux maghrufa
u mix-Xlokk ma Triq pubblika jew irjieh verjuri, giet dikjarata mehtiega
ghall-skop pubbliku, senjatament ghat-twessiegh ta’ Triq Marsalforn, iz-
Zebbug, Ghawdex. Dan l-akkwist ghandu jkun b’xiri assolut.

3. Illi permezz ta’ Dikjarazzjoni ohra bin-numru 249 ukoll tal-1 ta’ Frar
2021, u ukoll ippublikata fit-18 ta’ Frar 2021, bicca art fiz-Zebbug
Ghawdex ta’ madwar 484 metru kwadru li tmiss Lvant u mix-Xlokk ma’
propjeta’ ta’ sidien mhux maghrufa u mill-Majjistral ma trig pubblika
jew irjieh verjuri giet dikjarata mehtiesa ghall-skop pubbliku,
senjatament ghat-twessiegh ta’ Triqg Marsalforn, iz2-Zebbug, Ghawdex.
Dan l-akkwist ukoll ghandu jkun b’xiri assolut.

4. Illi r-rikorrenti issostni li hija sid l-art milquta bid-dikjarazzjoni
numru 248, u kif ukoll sid ta’ parti mill-art milquta bid-dikjarazzjoni
numru 249. 1lli ghalhekk tinhtieg root of title sabiex ikun accertat li -
art in kwistjoni (u liema parti minnha) tappartjeni tassew lir-rikorrenti.

5.1l r-rikorrenti ssostni li dawn id-dikjarazzjonijiet su-referiti ma
Jjiswewx u ghandhom jigu mhassra, u dan filwaqt li fl-istess hin

tikkontesta l-iskop pubbliku imsemmi ftali dikjarazzjonijiet.

Eécéezzjoni Preliminari



6. Illi I-Kapitlu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jikkonsidra biss zewg istanzi
fejn dan I-Onorabbli Bord ghandu is-seta’ jhassar dikjarazzjoni illi art
hija mehtiega ghall-skop pubbliku. L-ewwel istanza hija dik
ikkontemplata fArtiklu 41, fejn permezz ta’ dik l-azzjoni kull persuna li
jkollha interess tkun tista tikkontesta l-iskopijiet pubbli¢i wara dik id-
dikjarazzjoni u titlob it-thassir tal-istess. Din hija effetivament l-azzjoni
li r-rikorrenti qiegheda tressaq. It-tieni istanza hija dik ikkontemplata
fartiklu 63, liema izda ma tapplika bl-ebda mod ghall-kazodjern stante
li d-dikjarazzjonijet hawn hekk ikkontestati saru wara d-dhul fis-sehh
tal-Att dwar [-Artijiet tal-Guvern.

7. Illi l-obbligi imposti minn artiklu 40 (1) tal-istess Kapitlu 573 bl-ebda
mod ma jaghti lok ghall xi azzjoni quddiem dan [-Onorabbli Bord ghat-
thassir ta’ dikjarazzjoni u dan anke kif ser jigi spjegat ulterjorament.

8. Illi ghalhekk, indubitament [-azzjoni rikorrenti setghat titressaq biss
ai termini tal-Artiklu 41; kontestazzjoni dwar [-iskop pubbliku. Dik -
azzjoni izda kellha titressaq fi zZmien hamsin gurnata mill-
pubblikazzjoni ta’ dik id-dikjarazzjoni’, ghaldaqstant l-azzjoni odjerna
hija preskritta bi preskrizzjoni ta’ hamsin jum mid-data tal-
publikazzjoni tad-dikjarazzjoni. Dan huwa terminu ta’ ordni pubbliku.
Jirrizulta illi r-rikors promotur fdawn il-proceduri gie prezentat fir-
registru ta’ dan I-Onorabbli Bord nhar 1-14 ta’ Gunju 2021, filwaqt li d-
dikjarazzjoni relattivi gew ippubblikati nhar it-18 ta’ Frar 2021. It-
trapass ta’ zmien bejn dawn iz-Zewg dati jecéedi il-hamsin gurnata
stipulati mill-Artiklu 41. Ghaldaqstant, din il-procedura hija preskritta,
u dan stante li saret fuori termine. Ghalhekk ghandha tfalli ab initio.

Illi minghajr pregudizzju ghall-ecéezzjoni preliminari su-esposta, -
esponenti sejra xorta wahda tirrispondi ulterjorament fuq il-mertu u t-
talbiet rikorrenti kif gej;

Fugq il-Mertu

9. Illi fl-ewwel lok jigi senjalat It dak allegat mir-rikorrenti, u igifieri li
l-esponenti kienet konsapevoli ta’ min qieghed jokkupa I-porzonijiet in
kwistjoni ma huwiex minnhu, u dan kif ser jigi pruvat fil-morti ta’ dawn
il-procedura. Di fatti, kien permezz ta’ dawn il-proceduri li l-esponenti
qieghda tigi infurmata ghall-ewwel darba min hi l-persuna li qieghda
tivvanta titolu fuq dawn il-bicéciet ta’ art.

10. Illi ghaldagstant, l-esponenti ma kienietx fposizzjoni li tinnotifika
id-dikjarazzjonijiet relattivi lir-rikorrenti permezz ta’ att gudizzjarju fir-
registru ta’ dan l-Onorabbli Bord ai termini tal-arikolu 40 (3) tal-Kap.
573 tal-ligijiet ta’ Malta. Oltre minn dan, l-esponenti innotifikat l-istess
dikjarazzjonijiet skont il-mezzi elenkati f’Artiklu 40(1) u dna safejn kien
fizikament possibli’ li l-istess esponenti taghmel dan.



11. Illi I-ghan tkkontemplat f'dan l-artikolu, u igifieri li d-dikjarazzjoni
tkun notfikata intlahaq u di fatti giet anke ppublikata fuq zewg gazzetti
lokali kif miltub bil-ligi, u dan filwaqt li kienet ukoll fuq in-noticeboard
tal-Kunsill Lokali.

12. Illi madankollu, l-obbligi fArtiklu 40 ma humiex ta’ natura assoluta
u dan jirrizulta mit-test tal-artikolu innifsu u tal-artikoli segwenti. Fl-
ewwel lok, dak impost mill-istess artikolu fuq l-esponenti huwa mitlub
‘sakemm dan itkun fizikament possibli’. Bl-istess mod il-legislatur ma
impona l-ebda konsegwenza ghan-nuqqas ta’ osservazzjoni tal-artikolu
40, u certament ma imponiex il-konsegwenza li ged tippretendi ir-
rikorrenti.

13. Illi dan jirrizulta sahansitra mill-Qari tal-Artiklu 41 tal-Kap. 573,
u liema artiklu huwa l-unika li tahtu tista tissussisti [-azzjoni odjerna
(dejjem minghajr pregudizzju ghall-eccezzjoni hawn fuq imqgajma) —
jispecifika Ui t-talba ghat-thassir ghandha issir f50 jum mill-
publikazzjoni ta’ dik id-dikjarazzjoni (emfasi mizjuda) u mhux min-
notifika tal-istess dikjarazzjoni. Mill-qari tal-Kap. 573 jirrizulta li [-
element krucjali ghal-legislatur hija il-publikazzjoni ai termini tal-
artiklu 39, u dan kif anke gie ritenut kemm minn dan I-Onorabbli Bord,
Ekif ukoll mill-Qrati Civili. Dan juri wkoll kif ma hemm l-ebda ness legali
(kif qed tippretendi ir-rikorrenti) bejn Artiklu 40 u t-talba ghat-thassir
ta’ dikjarazzjoni.

14. Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, jigi senjalat [i [-uzu
prospettat tal-art esproprijata huwa ntiz sabiex titwessa Triq
Marsalforn, u dan filwaqt illi jitnagqas il-perikolu ghal-kull min
jaghmel uzu mill-imsemmija triq, inkluz ié-ciklisti, nies pedestrians’ u
anke annimali illi jaghmlu uzu mill-istess triq. Tali uzu bla dubju
Jjikkwalifika fit-terminu ta’ ‘skop pubbliku’ kif definit fil-Kapitlu 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

15. 1lli l-esponenti ser tipprova dan il-bzonn u l-iskop pubbliku wara -
esproprijazzjoni in kwistjoni fil-mori ta’ dawn il-proceduri.

16. L-iskop pubbliku ta’ esproprijazzjoni ta’ art ghall-mghodijja tat-
toroq u/jew twessiegh ta xi triq gie ikkonfermat ripetutament kemm min
dan [-Onorabbli Bord u kif ukoll mill-Qrati ta’ Malti. Sahansitra tali
uzu gie anke deskritt bhala ‘I-manefistazzjoni l-akjtar cara u qawwija
ta’ servizz moghti lill-pubbliku’ u kwindi ma hemm [-ebda dubju li I-
iskop pubbliku tassew jissusisti fdan il-kaz. Aktar u aktar meta dan [-
espropju huwa parti minn progett holistiku wiehed u ghalhekk bl-ebda
mod dan l-epsroprju ma jista’jitqies bhala wiehed arbitrarju.

Illi in vista tas-suespost, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu
michuda fl-interita’ taghhom.



Salv ecéezzjonijiet ulterjuri permessi mil-ligi.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.”

Sema’ 1-provi;
Ra d-dokumenti ezebiti;
Sema’ trattazzjoni;

Ra 11 din il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Ikkunsidra:

Ec¢céezzjoni dwar root of title imressqa mill-Awtorita tal-Artijiet

Qabel xejn, dan 1il-Bord sejjer 1iqis l-e¢cezzjoni mressqa mill-Awtorita tal-
Artijiet, fis-sens 1i tinhtieg root of title sabiex ikun acc¢ertat Ii l-artijiet
in kwistjoni kolpiti bl-avvizi numri 248 u 249 1i dehru fil-Gazzetta tal-Gvern fit-
18 ta’ Frar 2021, jappartjenu tassew lir-rikorrenti. Ghal dan il-ghan, gie
pprezentant kuntratt ta’ xiri, fl-atti tan-Nutar Kristen Dimech tal-24 ta’ Awwissu
2020, ezebit bhala Dok IVL2. Gie wkoll premess fir-rikors promotur, li l-artijiet
in kwistjoni huma proprjeta tas-so¢jeta rikorrenti. In oltre, fl-affidavits ta’ Simon
Grech u Walter Michael Farrugia, gie wkoll ikkonfermat bil-gurament, 1i dawn 1-
artijiet huma proprjeta tas-soc¢jeta rikorrenti. Dan kollu ma giex kontradett mill-
Awtorita tal-Artijiet, i fil-mori tas-smigh ta’ din il-pro¢edura, ma ghamlet 1-
ebda referenza ulterjuri ghal din l-e¢¢ezzjoni mressqa minnha. Ghalhekk, din 1-
eccezzjoni tinsab sorvolata, fil-fehma ta’ dan 1l-Bord.

L-ewwel tliet talbiet tar-rikorrenti

Prin¢ipalment, din il-kawza saret mir-rikorrenti sabiex jigi ddikjarat i l-Awtorita
tal-Artijiet, ma ghamlitx dak preskritt fl-Artikolu 40 (1) u (3) tal-Kap 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta, u ghalhekk, dan il-Bord, bis-sahha tas-setghat moghtija lilu
permezz tal-Artikolu 58(1) (e ) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, ghandu jordna li
d-dikjarazzjonijiet mertu ta’ din il-kawza, jigu mhassra.

L-Artikolu 40 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jaqra:
40. (1) Sakemm dan huwa fizikament possibbli, l-awtorita ghandha

sa mhux aktar tard minn erbatax-il jum wara l-pubblikazzjoni tad-
dikjarazzjoni tacé-Chairperson tal-Bord tal-Guernaturi tal-Awtorita tal-



Artijiet fil-Gazzetta u mill-inqas darba wahda fZewg gurnali lokali ta’
kuljum jew tal-Hadd, twahhal kopja ta’dik id-dikjarazzjoni u tal-pjanta
fuq l-art jew biswit l-art li dwarha tkun inharget dik id-dikjarazzjoni.

(2) L-awtorita ghandha tara wkoll i fl-istess Zmien, [-avviz ta’ dik id-
dikjarazzjoni jigi muri fuq tabella tal-avvizi fl-ufficéju tal-Kunsill
Lokali u tal-ghassa tal-Pulizija tal-lokalita fejn tinsab l-art.

(3) Jekk l-art mehtiega ghal skopijiet pubblici thkun okkupata minn xi
persuni, l-awtorita ghandha permezz ta’ att gudizzjarju pprezentat fir-
registru tal-Bord tal-Arbitragg tghaddi kopja tad-dikjarazzjoni u tal-
pjanta lil dawk il-persuni li jkunu geghdin jokkupaw [-art:

IZda I-fatt i d-dikjarazzjoni tkun giet innotifikata lill-okkupant
m'ghandux jittiehed bhala ammissjoni tal-awtorita illi l-persuna
nnotifikata bid-dikjarazzjoni jew persuna ohra ghandha proprjeta jew
interess fl-art jew fbiééa mill-art imsemmija fid-dikjarazzjoni, u lanqas
ma hi ta’ xkiel ghall-awtorita illi tallega fi procedimenti taht dan [-Att
jew xort'ohra illi l-jeddijiet kollha fuq jew dwar din l-art huma tal-Guvern
ta’ Malta.

Skont ir-rikorrenti, 1-Awtorita intimata ma ghamlitx dak preskritt fl-Artikolu
40(1) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, billi ghalkemm kien fizikament possibbli,
hija ma wahlet 1-ebda kopja tad-dikjarazzjonijiet hawn fuq imsemmija, u tal-pjanti
fuq l-art in kwistjoni. L-istess rikorrenti kompliet issostni, li z-zewg porzjonijiet
art kienu u ghadhom okkupati, u fil-pussess tas-so¢jeta rikorrenti, u dan kien
maghruf mill-Awtorita intimata. Minkejja dan, ir-rikorrenti sostniet 1i 1-Awtorita
intimate, nagset milli taghmel dak stipulat fl-Artikolu 40(3) tal-Kap 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta, billi la pprezentat, u lanqas innotifikat permezz ta’ att
gudizzjarju pprezentat fir-Registru ta’ dan il-Bord, kopja tad-dikjarazzjoni u tal-
pjanta tal-art in kwistjoni. Per konsegwenza, qed jintalab li 1-Bord jordna li dawn
id-dikjarazzjonijiet jigu mhassra ai termini tal-Artikolu 58(1)( e) tal-Kap 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

Mill-banda l-ohra, l-Awtorita intimata qed toggezzjona ghal dawn it-talbiet
abbazi ta’ varji ragunijiet, u ¢ioe li (i) 1-obbligi mposti mill-Artikolu 40 tal-Kap 573,
bl-ebda mod ma jaghtu lok ghal xi azzjoni ghal thassir ta’ dikjarazzjoni; (i) li 1-
intimata kienet infurmatha ghall-ewwel darba, dwar min hi l-persuna li qed
tivvanta titolu fuq dawn l-artijiet fdin il-kawza, u ghalhekk, ma setghetx
tinnotifika d-dikjrazzjonijiet lir-rikorrenti ai termini tal-Artikolu 40(3) tal-Kap
573; (ii1) 1-Awtorita intimata nnotifikat id-dikjarazzjonjiet skont il-mezzi elenkati
fArtikolu 40(1) tal-Kap 573 sa fejn kien fizikament possibli; (iv) l-ghan
ikkontemplat mil-ligi ntlahaq, peress li saret pubblikazzjoni fzewg gazzetti lokali
u anke avviz fuq in-noticeboard tal-Kunsill Lokali; u (v) I-Artikolu 41 jsemmi 50
gurnata mill-pubblikazzjoni ta’ dik id-dikjarazzjoni, u mhux min-notifika tal-
istess dikjarazzjoni, u dan juri li 1-element krug¢jali, hija 1-pubblikazzjoni ai termini
tal-Artiklu 39 tal-Kap 573.



Dan 1il-Bord haseb fit-tul dwar l-ewwel tliet talbiet li qed taghmel is-soé¢jeta
rikorrenti.

I1-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jaghti lil dana 1-Onorabbli Bord, 1-ebda setgha
i jordna t-thassir ta’ dikjarazzjoni mahruga mié¢-Chairman tal-Awtorita intimata
abbazi tal-Artikolu 40 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta.

I1Ii huwa biss fil-kazijiet stipulati fl-Artikoli 41 u 63 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’
Malta, li dan il-Bord ghandu s-setgha jaghti ordni ghal thassir ta’ tali
dikjarazzjoni. Il1-Bord ghandu l-kompetenza tieghu limitata ghal dak 1i jinghad fl-
artikoli rispettivi tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta. Huwa minnu li skont I-
Artikolu 58(1) (e) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, dan il-Bord ghandu l-awtorita
li jordna 1i dikjarazzjoni ta’ esproprjazzjoni tigi mhassra. Izda sabiex dan il-
Bord ikun jista’ jaghti tali ordni, irid jikkonkorru ¢irkostanzi preskritti fl-istess
Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta 1i jaghtu s-setgha lill-istess Bord sabiex jordna
thassir ta’ dikjrazzjoni.

L-Artikolu 58 jelenka s-setghat ta’ dan il-Bord tal-Arbitragg b’mod generali, fis-
sens li jelenka dak 1i jista’ jaghmel 1l-Bord, u ¢ioe 1i jista’: (a) jordna illi jinghata
pussess minnufih ta’ art lill-Awtorita; (b) jordna t-trasferiment ta’ art lill-
Awtorita bi proprjeta assoluta; (¢) jordna li art tigi mqieghda taht servitu; (d)
jiffissa l-ammont ta’ kumpens li ghandu jithallas taht id-dispozizzjonijiet tal-Att
u ghal dan l-iskop, jiddikjara jekk area hijiex art tajba ghall-bini jew le, b’dana
Ii I-ammont ta’ kumpens i jigi ddeterminat mill-Bord, m’ghandux jec¢cedi 1-oghla
ammont ta’ kumpens li jkun gie propost minn xi wahda mill-partijiet; (e) jordna
Ii d-dikjarazzjonita’ esproprjazzjoni tigi mhassra; (f) jordna illi art tinghata lura
lis-sid; (g) jillikwida u jaghti danni materjali u morali; (h) jaqta’ kwistjonijiet
marbuta ma’ imghax; (1) jiddetermina min huwa s-sid jew min ghandu xi titolu
fuq l-art 1i tkun giet milquta mid-dikjarazzjoni, jew li tkun giet okkupata mill-
Gvern minghajr ma tkun inharget dik id-dikjarazzjoni; (j) jiddetermina d-data
meta 1-Gvern ha l-pussess tal-art; (k) isejjah persuni biex jidhlu parti fil-pro¢eduri
bil-ghan 1i jigi stabbilit min huwa s-sid, jew min ghandu xi titolu fuq l-art i tkun
giet milquta mid-dikjarazzjoni, jew li tkun giet okkupata mill-Gvern minghajr
ma tkun inharget dik id-dikjarazzjoni; u (I) jordna l-ezekuzzjoni tad-decizjonijiet
tieghu.

Madanakollu, din hija 1-klawsola generali tas-setghat ta’ dan il-Bord. Huwa
mbaghad, x’hin jigu meqjusa l-artikoli individwali tal-Kap 573 li jkun jista’ jigi
stabbilit fliema istanzi, jista’ 1-Bord jordna thassir ta’ dikjarazzjoni, jew fliema
istanzi jista’ 1-Bord jillikwida danni morali u materjali. Bil-fatt i f'din il-klawsola
hemm imnizzel 1i 1-Bord jista’ jghaddi biex jaghti ordni ta’ thassir ta’ dikjarazzjoni,
ma jfissirx li b’dagshekk, ghal kwalunkwe raguni, il-Bord ghandu tali setgha u
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jista’, per konsegwena, ithassar dikjarazzjoni ghal ragunijiet 1i ma jaqghux fil-
parametri tal-Artikoli 41 u/jew 63 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Fil-fehma tal-Bord, bil-kliem utilizzat fil-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-
Legislatur irrestringa ghal zewg kazijiet, il-gurisdizzjoni ta’ dan il-Bord fejn jista’
jigi ordnat li dikjarazzjoni tigi mhassra. I1-Bord tal-Arbitragg Dwar Artijiet huwa
bord spe¢jali b’poteri 11 jwasslu biss sa fejn taghtih il-ligi. Jekk din mhix dak i
jrid 1il-legislatur, dan ghandu jghidu b’'mod c¢ar billi kif inghad Tribunal
b’gurisdizzjoni spec¢jali, ghandu jkollu l-poteri tieghu ristretti u ¢irkoskritti, ghal
dak li jirrizulta mill-liggi, u mhux jinghata gurisdizzjoni aktar ampja minn dak li
jirrizulta.

Ghaldagstant, anke 1i kieku, ghall-grazzja tal-argument biss, dan il-Bord kellu
jsib Ii dak rikjest mill-Artikolu 40 tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma giex
osservat mill-Awtorita intimata, dan ma jfissirx li jwassal ghal thassir tal-istess
dikjarazzjonijiet, hekk kif qed tippretendi s-so¢jeta rikorrenti.

Ulterjorment, il-Bord iqies li fl-ebda parti tal-Artikolu 40 tal-Kap 573 tal-Ligijiet
ta’ Malta, ma hemm stipulat 1i jekk il-procedura hemm elenkata ma tigix
osservata, tali dikjarazzjoni tigl meqjusa bhala nulla jew invalida. Dan iktar u
iktar ikompli jaghti sostenn lil dan il-Bord fil-konvinzjoni tieghu, li anke i kieku
l-pro¢cedura elenkata fl-Artikolu 40 tal-Kap 573, ma gietx segwita, dan ma
jirrendix l-istess dikjarazzjoni f'¢irkostanzi li ghandha tigi mhassra.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, dan il-Bord iqies li dak ilmentat mis-so¢jeta
rikorrenti, huwa li fuq l-artijiet in kwistjoni, ma twahhlu l-ebda kopja tad-
dikjarazzjonijiet tal-esproprju u tal-pjanti, u li qatt ma ntbaghat att gudizzjarju
lis-so¢jeta rikorrenti, b’kopja tad-dikjarazzjonijiet u tal-pjanti.

I1-Bord ikkonsidra Ii mill-provi prodotti, irrizulta 1i saret pubblikazzjoni f'zewg
gurnali lokali, u i 1-avviz tad-dikjarazzjonijiet gie muri fuq tabella tal-avvizi fl-
ufficgju tal-Kusill Lokali. L-ilment tar-rikorrenti huwa izda, 1i kien fizikament
possibbli 1i titwahhal kopja tad-dikjarazzjonijiet u tal-pjanti mal-artijiet in
kwistjoni, u dana peress li I-artijiet huma mdawwra b’hajt li jaghti ghat-triq, u li
ghalhekk, setghu fac¢ilment jitwahhlu avvizi fil-post. Dan gie kkonfermat fl-
affidavits tar-rapprezentanti tas-so¢jeta rikorrenti, liema fatt ma giex ikkontestat
mill-Awtorita intimata. Dan il-Bord iqies li 1-ghan kollu wara 1-Artikolu 40 tal-
Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, huwa li jigl nnotifikat sid; l-okkupant u kwalunke
persuna li jkollha interess fir-rigward tal-art mertu tad-dikjarazz joni mahruga.
F’dan il-kaz, l-istess diretturi tas-soc¢jeta rikorrenti spjegaw fl-affidavits taghhom,
Ii huma sa réivew telefonata mill-Ministeru ghal Ghawdex, fejn gew infurmati li
kienet ser tigi esproprjata parti mill-art tas-so¢jeta rikorrenti. Huwa minnu wkoll
imma, li tali kommunikazzjoni ma kinitx il-mod kif is-so¢jeta rikorrenti kellha tigi
nnotifikata bid-dikjarazzjonijiet rilaxxjati.



Madanakollu, kif gja nghadd, ghalkemm 1-Awtorita intimata kienet obbligata, 1i
la kien fizikament possibbli, twahhal kopja tad-dikjarazzjonijiet u tal-pjanti mal-
hitan 11 jicéirkondaw l-istess artijiet, dan in-nuqgas ma jwassalx ghall-
konkluzzjoni li ghalhekk, id-dikjarazzjonijiet mahruga ma jiswewx, u ghandhom
jigu mhassra, iktar u iktar fl-isfond tac-¢irkostanzi ta’ dan il-kaz, u fid-dawl tal-
priné¢ipji fuq elenkati, dwar is-setghat ta’ dan il-Bord.

Dwar l-ilment 11 qatt ma gie pprezentat att gudizzjajru ai termini tal-Artikolu
40(3) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, dan 1l-Bord iqies li 1-istess subartikolu, ma
jistipolax terminu dwar meta ghandu jigi pprezentat tali att gudizzjarju. U
ghalhekk semmai, 1-Awtorita intimata tista’ tirregola ruhha dwar dan il-punt.
Addizzjonalment, jerga’ jinghad in parentesi, 1i l-okkupanta, 1i hija s-so¢jeta
rikorrenti, saret taf bid-dikjarazzjoni tant i agixxiet b’din il-kawza apozita.

Nonostante, dan kollu li nghadd, il-Bord jigbed l-attenzjoni tal-Awtorita intimata,
i hija ghandha dejjem tiehu hsieb i timxi ma’ dak rikjest mill-ligi.

Ghaldagstant, dan il-Bord sejjer jghaddi biex ji¢chad it-tielet talba tas-so¢jeta
rikorrenti.

Ir-raba’ talba tar-rikorrenti

Sussidjarjament, il-Bord intalab jiddikjara u jiddeciedi i ma hemmx skop
pubbliku kif trid il-ligi, ghat-tehid tal-proprjeta tar-rikorrenti b’titolu ta’ xiri
assolut, u konsegwentement, jordna t-thassir tad-dikjarazzjonijiet, mertu ta’ din
il-kawza. Din l-ahhar talba saret abbazi tal-Artikolu 41 tal-Kap 573 tal-
Ligijiet ta’ Malta, 1i jistipola li:

(1) Kull persuna It ghandha interess fl-art
li dwarha tkun saret dikjarazzjoni mié-Chairperson tal-Bord tal-
Guernaturi tal-Awtorita tal-Artijiet kif imsemmi fl-

artikolu 38(1), tista’ tikkontesta l-iskopijiet pubblici ta’ dik id-
dikjarazzjoni u titlob it-thassir taghha quddiem il-Bord tal-

Arbitragg permezz ta’ rikors ipprezentat fir-registru tal-imsemmi Bord
fi Zmien hamsin gurnata mill-pubblikazzjoni ta’ dik id-dikjarazzjoni.

(2) Ir-rikors ipprezentat skont is-
subartikolu (1) ghandu Jigi notifikat lill-awtorita,
li jkollha dritt tipprezenta risposta fi Zzmien ghoxrin jum.

(3) Il-Bord tal-Arbitragg ghandu jqieghed ir-rikors ghas-
smigh minghajr dewmien u warali jisma’ x-xhieda u s-
sottomissjonijiet tal-partijiet ghandu jaghti s-sentenza fl-

igsar zZmien possibbli izda mhux aktar tard minn xahrejn mill-
gurnata meta jaghlaq iz-Zmien biex l-awtorita tipprezenta r-

risposta taghha.

10



Minn qari ta’ din i1d-dispozizzjoni, jirruzulta ben evidenti, 11 permezz ta’ din il-
procedura, tkun ged issir kontestazzjoni dwar 1-iskop pubbliku. Hekk kif jemani
minn dan l-artikolu appena citat, kull persuna li ghandha interess fl-art in ezami,
tista’ tikkontesta 1-iskopijiet pubbli¢i ta’ dik id-dikjarazzjoni u titlob it-

thassir taghha quddiem dan il-Bord. Huwa imperattiv 1i din l-azzjoni ssir
fi zmien hamsin gurnata mill-pubblikazzjoni ta’ dik id-dikjarazzjoni.

Hija 1-fehma konsiderata ta’ dan il-Bord, i gialadarba jghaddi dan it-terminu
perentorju ta’ hamsin gurnata mill-pubblikazzjoni ta’ dik id-dikjarazzjoni, ir-
rikorrenti ma tistax tuzufruwixxi minn dan l-artikolu tal-ligi, sabiex tattakka l-
iskop pubbliku. dJista’ jkun li s-so¢jeta rikorrenti jkollha rimedju taht il-
ligi generali, pero taht dan l-artikolu partikolari, fil-fehma tal-Qorti, dan id-
dritt jispiccalha.

Fil-kaz odjern, l-azzjoni odjerna giet ipprezentata fl-14 ta’ Gunju 2021, mentri 1-
pubblikazzjoni tad-dikjarazzjonijiet mertu ta’ din il-kawza, sehhew fit-18 ta’ Frar
2021. Ghaldagstant, din l-azzjoni giet ipprezentata fuori termine.

Decide
Ghar-ragunijiet fuq imsemmija, dan 1-Onorabbli Bord qieghed:

(i) jilqa’ l-ewwel talba tar-rikorrenti, fis-sens li jiddikjara u
jiddeciedi li I-Awtorita tal-Artijiet ma ghamlitx dak preskritt fl-
Artikolu 40(1) tal-Kap 573 tal-Ligijiet ta’ Malta, billi ghalkemm
huwa fizikament possibbli, hija ma wahhlet l-ebda kopja tad-
dikjarazzjonijiet bin-numri 248 u 249, u tal-pjanti, fuq l-art in
kwistjoni;

(ii) jilqa’ t-tieni talba tar-rikorrenti, fis-sens 1li jiddikjara u
jiddeciedi illi sad-data ta’ din is-sentenza, l-Awtorita intimata
nagset milli taghmel dak stipolat fl-Artikolu 40(3) tal-Kap 573
tal-Ligijiet ta’ Malta, billi hija la pprezentat, u lanqas innotifikat
permezz ta’ att gudizzjarju pprezentat fir-Registru ta’ dan il-
Bord, kopja tad-dikjarazzjoni u tal-pjanta tal-art in kwistjoni;

(iii) jichad it-tielet talba tas-soc¢jeta’ rikorrenti;

(iv) jiddikjara li r-raba’ talba hija inammissibbli peress li giet
ipprezentata fuori termine, filwaqt li

(v) jilga’ s-sitt, is-seba’ u t-tmien ecc¢ezzjonijiet imressqa mill-
Awtorita intimata.

Tenut kont tac¢-¢cirkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz, il-Bord jordna li 1-
ispejjez ta’ dan il-kaz, jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.
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I1-Bord jaghmilha ¢ara li din id-dec¢izjoni qed issir b’rizerva ghal kull
buon fini, ghal kwalunkwe dritt ta’ azzjoni ohra, li r-rikorrenti jista’
ghandha a dispozizzjoni taghha ai termini tal-ligi.

Magistrat Dr. Simone Grech

Janet Calleja
Deputat Registratur
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