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II-Qorti:

Rat ir-Rikors tar-Rikorrenti pprezentat fit-12 ta’ Lulju 2018 li permezz tieghu

talbu s-segwenti:-

“Dikjarazzjoni dwar |-Oggett u I-Fatti tal-Kawza

1.

llli r-rikorrenti huma I-proprjetarji tal-fondi fin-numri ufficjali 94 u 96,
internament konnessi, li jinsabu gewwa Triq il-Punent, il-Belt.

llli ghall-finijiet biss ta’ kompletezza I-esponenti jiddikjaraw illi huma
proprjetarji wkoll tal-fond bin-numru uffi¢jali 95 fi Triq il-Punent, il-Belt
liema fond jikkonsisti biss fkamra wahda u li ilu ghal snin twal bil-bieb
ta’ barra mbarrat u gatt ma kien fil-pussess tal-intimati u ma kienx
inkluz febda wahda miz-zewgd koncessjonijiet enfitewtici msemmija
fparagrafi (3) u (4) ta’ dan ir-Rikors;

llli permezz ta’ kuntratt maghmul in atti tan-Nutar Dr Joseph Cachia
nhar it-tnejn (2) ta’ Frar tas-sena elf disa mija u tlieta u sebghin (1973)
ir-rikorrent  Joseph Laspina u l-antekawza tar-rikorrenti |-ohra
ikkon¢edew lill-intimat Joseph Schembri, b'titolu ta’ ¢ens temporanju
ghall-perjodu ta’ sbatax-il (17) sena b’effett mid-data tal-kuntratt, il-
fond numru 94, gewwa Triq il-Punent, il-Belt;

llli permezz ta’ kuntratt iehor maghmul in atti tan-Nutar Dr Joseph
Cachia nhar it-tmienja u ghoxrin (28) ta’ Settembru tas-sena elf disa
mija u sitta u sebghin (1976) ir-rikorrent Joseph Laspina u l-antekawza
tar-rikorrenti |-ohra ikkonéedew ukoll lill-intimat Joseph Schemobri,
b’titolu ta’ ¢ens temporanju ghall-perjodu ta’ wiehed u ghoxrin (21)
sena b’effett mid-data tal-kuntratt, il-fond numru 96, gewwa Triq il-
Punent, il-Belt;

[l ghaldagstant il-konc¢essjoni emfitewtika temporanja tal-fond 94, Triq
il-Punent, il-Belt skadiet nhar I-ewwel (1) ta’ Frar tas-sena elf disa mija
u disghin (1990) filwaqt li I-konc¢essjoni emfitewtika temporanja tal-fond
96, Trig il-Punent, il-Belt skadiet nhar is-sebgha u ghoxrin (27) ta’
Settembru tas-sena elf disa mija sebgha u disghin (1997);

Il mal-iskadenza tal-koncessjoni emfitewtika temporanja relattiva
ghaz-zewq fondi rispettivi, u proprju a tenur tal-Artikolu 12 tal-Kap. 158
tal-Ligijiet ta’ Malta, I-intimati Schembri kellhom id-dritt Ii jikkonvertu
b’titolu ta’ kera dags l-ammont ta’ ¢ens annwu u temporanju li kien
jithallas minnufih gabel ma ghalget I-emfitewsi mizjud fil-bidu tal-kirja,
b’dan, pero, li tali ammont ma jkunx izjed minn dak i¢-cens li kien
jithallas lir-rikorrent Joseph Laspina u lill-ante-kawza tar-rikorrenti |-
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ohra u li kien jirraprezenta, bi proporzjoni ghal dak i¢-¢ens, iz-zieda fl-
inflazzjoni minn meta ¢-¢ens li ghandu jizdied gie stabbilit [-ahhar.
Skond I-istess Artikolu 12 |-ammont ta’ kera kellu imbaghad jibqa’
jizdied kull hmistax-il sena sussegwenti sakemm tibga’ I-kirja favur I-
istess intimati u/jew favur min ghandu d-dritt li jiret il-kirja a tenur tal-
istess ligi;

llli bhala stat ta’ fatt — ghalkemm dan ma jin¢idi xejn fuq il-mertu tat-
talbiet tar-rikorrenti u ged jinghad biss ghall-kompletezza — minkejja I-
konverzjoni ta’ dawn iz-zewgt i¢nus temporanji fkera a tenur tal-
imsemmi Artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, l-intimati
Schembri bagghu dejjem ihallsu l-istess retta ta’ pagamenti u cioe’
Lm12.50 (illum €29.12) kull tliet (3) xhur u allura Lm50 (illum €116.48)
fis-sena relattivament ghall-fond bin-numru uffi¢jali 94 u Lm15 (illum
€34.94) kull sitt xhur u cioe” Lm30 (illum €69.88) fis-sena relattivament
ghall-fond bin-numru uffi¢jali 96.

Raguni ghat-Talbiet fdawn il-Pro¢eduri

8.

10.

11.

12.

lli r-rikorrenti jishqu li I-operat tal-Artikolu 12 tal-Kap.158 tal-Ligijiet ta’
Malta gieghed iservi sabiex huma geghdin jigu m¢ahhda mit-tgawdija
ta’ hwejjighom, b’dan li I-kundizzjonijiet imposti mill-Artikolu 12 tal-Kap.
158 huma sproporzjonati ghall-ghanijiet tal-istess Ligi;

lli I-isproporzjon jikkonsisti inter alia fil-fatt li I-valur lokatizju tal-fondi
fit-terminazzjoni tal-kon¢essjoni emfitewtika temporanja ma kienx dak

[lli ulterjorment ir-rikorrenti jilmentaw mill-fatt li I-Artikolu 12 tal-Kap.
158 fisser i giet imposta fuq ir-rikorrenti relazzjoni gdida mal-inkwilini
intimati Schembri u dan ghal perjodu indefinit. Dan gieghed jinghad
billi bl-operat tal-imsemmija ligi I-kirja in vigore tigi mgedda kull hmistax
(15) il-sena, b’dan li r-rikorrenti huma fl-istess waqt sprovvisti minn
rimedju prattiku u effettiv ghar-ripreza tal-pussess tal-fondi. Fil-fatt ir-
rikorrenti ma ghandhom ebda rimedju legali sabiex jiehdu lura I-fondi
proprjeta taghhom anki kemme-il darba jkollhom bzonn I-istess ghal uzu
personali taghhom;

llli b’Zieda ma dan jinghad li I-Ligi langas ma tahseb sabiex tipprovdi
s-salvagwardji proc¢edurali xierga u mmirati sabiex jinkiseb il-bilan¢
bejn Il-interessi tal-kerrej u dawk tas-sidien, b’dan li hija remota ferm il-
possibilita li I-inkwilin jittermina I-kirja volontarjament;

llli I-fondi in kwistjoni ma kienux fondi dekontrollati, b’dan ifisser Ii r-
rikorrent Joseph Laspina u l|-ante-kawza tar-rikorrenti |-ohra ma
kellhom ebda ghazla ohra ghajr li jidhlu fkoncessjoni ta’ emfitewsi
temporanja biex b’hekk il-proprjetajiet taghhom ma jigux mehuda
llhom b’mod sforzat mill-awtoritajiet, u dan fid-dawl tal-ligijiet vigenti
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

relattivi ghar-rekwizizzjonar fiz-zmien relattiv (Dokument anness u
mmarkat bhala Dok C);

llli l-unika mod kif ir-rikorrent Joseph Laspina u l-ante-kawza tar-
rikorrenti |-ohra setghu jsalvaw il-proprjetajiet taghhom (li ma kienux
dekontrollabbli stante li kienu akkwistati gabel ma dahal in vigore il-
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta) mid-dispozizzjonijiet tal-‘fair rent’ u biex
l-istess proprjetajiet ma jkunux soggetti ghal-Ligijiet tal-kera ossia, I-
Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u I-Ordinanza XVI tal-1949, kien billi
jikkon¢edu dawn il-proprjetajiet b’emfitewsi temporanja. Kien hekk
biss li I-ante-kawza tar-rikorrenti setghu jittentaw jir¢ievu kumpens gust
u ekwu kif ukoll jassiguraw rwiehhom [i fit-terminazzjoni tal-
koncessjoni emfitewtika temporanja |-proprjetajiet kienu ser jirritornaw
lura ghandhom;

llli hadd ma seta jipprospetta li wara t-terminazzjoni tal-konc¢essjoni
emfitewtika temporanja kienu ser jidhlu in vigore d-dispozizzjonijiet tal-
Att XXIII tal-1979 i jilledu d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti
(Zammit & Attard Cassar v Malta, 30 ta’ Lulju, 2015; Rose Borg v
Avukat Generali et, Qorti Kostituzzjonali, 11 ta’ Lulju, 2016; Maria
Stella Azzopardi Vella et v Henry Azzopardi et, deciza ft-30 ta’
Settembru, 2016). Fil-fatt kieku ma dahalx fis-sehh I-Att XXIlII tal-1979
fit-tmiem tal-koncessjoni enfitewtika temporanja s-sidien setghu
liberament jirriprendu I-pussess vakant tal-fondi in kwistjoni minghand
l-intimati Schembri li invece bagghu jokkupaw dawn il-fondi unikament
bis-sahha ta’ din il-ligi;

llli ghalhekk effettivament ir-rikorrenti u l-ante-kawza taghhom gew
spossessati mid-dritt ta’ uzu tal-proprjeta taghhom wara li skada t-
terminu emfitewtiku temporanju u ghalhekk gew assoggettati ghal
relazzjoni forzata ta’ sidien u inkwilin ghal perjodu indefinit u ghalhekk
intilef il-bilan¢ bejn l-interessi tal-inkwilini u dawk tas-sidien, multo
magis meta I-kera stabbilita hija rrizorja;

llli b’dan il-mod, ir-rikorrenti u I-ante-kawza taghhom gew méahhda
mit-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom, minghajr ma gew moghtija
kumpens xieraq ghat-tehid tal-pussess tal-istess fondi;

llli fil-fatt il-valur lokatizzju tal-istess fondi, kemm fiz-Zzmien meta
skadiet il-konc¢essjoni enfitewtika u kif ukoll hmistax-il (15) sena wara
kien ferm oghla minn dak moghti lir-rikorrenti u l-ante-kawza taghhom
bis-sahha tal-Att XXIII tal-1979, u dan kif ser jirrizulta ampjament waqt
it-trattazzjoni ta’ din il-kawza;

llli di piu r-rikorrenti ged jigu m¢ahhda mid-dritt illi jaghmlu uzu kif
jixtiequ huma minn dawn il-fondi proprjeta’ taghhom, b’dan li geghdin
fl-impossibilita™ li jiehu lura I-pussess tal-fondi nonostante |li skada t-
terminu emfitewtiku temporanju, u dan unikament b’rizultat tal-operat

4



Rik. Nru 74/18TA

19.

20.

21.

22.

23.

tad-dispozizzjonijiet tal-Att XXIll tal-1979, liema Ligi gieghda ghalhekk
tilledi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ghall-proprjeta’, hekk kif
sanciti mill-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-Konvenzjoni Ewropea,;

llli r-rikorrenti ghalhekk jishqu li gew ipprivati mid-dritt fundamentali
taghhom ghall-proprjeta, b’dan illi anki skond il-prinCipju ta’ legalita
stabilit mill-Konvenzjoni Ewropea, il-provvedimenti ta’ ligijiet domestici
ghandhom ikunu accessibbli, pre¢izi u hekk kif mistenni fi stat
demokratiu fl-applikazzjoni taghhom; (Broniowski v Poland (GC) no.
31443/96, 147, ECHR 2004-V; Saliba v Malta no. 4251/02, 31, 8 ta’
Novembru, 2005; Amato Gauci v Malta no. 47045/06, 15 ta’
Settembru, 2009.)

llli ghaldagstant ghandu jirrizulta li ma giex rispettat il-principju ta’
legalita meta r-rikorrent Joseph Laspina u |-ante-kawza tar-rikorrenti
l-ohra gew sfurzati jac¢ettaw relazzjoni lokatizja mal-intimati inkwilini
wara |-iskadenza tal-koncessjoni emfitewtika temporanja, b’dan anzi li
I-Ligi bl-Artikolu 12 tal-Kap. 12 imponiet fuq ir-rikorrent Joseph Laspina
u l-ante-kawza tar-rikorrenti |-ohra |-obbligu li jaécettaw kirja rrizorja u
li ¢ertament ma kienet bl-ebda mod tirrifletti I-valur lokatizju tal-fond.
L-applikazzjoni ta’ tali Ligi fissret li mhux biss ma gewx applikati kriterji
u kundizzjoniiet gusti izda li ma giex kreat bilan¢ bejn I-interessi tal-
partijiet koncernati u langas ma Jie rispettat il-prinCipju tal-
proporzjonalita’;

Il tabilhaqq il-prin¢ipju massimu li ghandu jigi segwit hu li l-individwu
m’ghandux jigi assoggettat ghal legislazzjoni li §gib toqol u telf
ezagerat ukoll fil-kkumpens li ghandu jir¢ievi ghat-tehid effettiv tal-
proprjeta tieghu, hekk kif gara fdan il-kaz (Sporrong and Lonroth v
Sweden (1982), Brumarescu v Romania no. 28342/95, ECHR 1999-
VII; Spadea and Scalabrino v Italy, Series A no. 315 — B, 33, 28 ta’
Settembru, 1995; Imobiliare Saffi v Italy 0. 22774/93, 54, ECHR 1999-
V),

[l konsegwentement a tenur tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea,
gjaladarba kien hemm ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea, |-intimati jew min minnhom ghandhom ihallsu
kumpens xieraq biex ir-rikorrenti jinghataw sodisfazzjoni gust u
rimedju effettiv ghal hsara minnhom sofferta (Dr Cedric Mifsud et v
Avukat Generali et, Prim’Awla, 18 ta’ Settembru, 2012);

llli ghalhekk ir-rikorrenti huma ntitolati ghal kumpens minhabba t-telf

fil-kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta taghhom, b’dan jigi kalkolat sa

minn meta huma jew l-ante-kawza taghhom kien m¢ahhda milli jiehdu

lura I-proprjetajiet taghhom minhabba |-ledislazzjoni intavolata bl-Att

XXIII tal-1979 (Kingsley v The United Kingdom no. 35605/97, 40,
5
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24.

ECHR 2002 - IV; Runkee and White v The United Kingdom no.
42949/98 u 53134/99, 52, 10 ta’ Mejju, 2007; Akkus v Turkey, Reports
1997-1V, 35, 9 ta’ Lulju, 1997; Romanchenko v Ukraine no. 5596/03,
22 ta’ Novemru, 2005, 30; Prodan v Moldova no. 49806/99, 73, ECHR
2004-111; Ghigo v Malta no. 31122/05, 20, 17 ta’ Lulju, 2008);

Il r-rikorrenti jishqu ukoll li huma sofrew lezjoni tad-drittijiet taghhom
kif sanciti mill-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll mill-Ewwel
Artikolu  tal-Ewwel  Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, u
konsegwentement ghandhom jithallsu kumpens a tenur tal-Artikolu 41
tal-Konvenzjoni Ewropea stante li gew privati mid-dritt ghat-tgawdija
tal-proprjetajiet taghhom, u ¢ioe tal-fondi 94 u 96, gewwa Triq il-
Punent, il-Belt. Dan sehh minghajr ma r-rikorrent nghataw kumpens
gust u unikament minhabba d-disposizzjonijiet tal-Artikolu 12 tal-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXIlII tal-1979;

Ghaldagstant, jghidu ghalhekk I-intimati ghaliex m’ghandiex din I-Onorabbli
Qorti, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-
ragunijiet premessi kif ukoll ghal dawk kollha li jistghu jirrizultaw waqt it-
trattazzjoni ta’ dawn il-proceduri:

Tiddikjara u tiddeciedi li I-operat tal-Artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta, kif emendat bl-Att XXIII tal-1979, u l-operat tal-Ligijiet
vigenti geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati Schembri fir-
rigward tal-fondi uffi¢cjalment numerati 94 u 96 gewwa Triq il-Punent,
iI-Belt, u li dan gieghed ipogdgi lir-rikorrenti fl-impossibilita li jirriprendu
I-pussess tal-proprjetajiet msemmija;

Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi ged jigu vjolati d-
drittijiet  tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjetajiet taghhom
ufficjalment numerati 94 u 96 gewwa Triq il-Punent, il-Belt, u dan bi
vjolazzjoni tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda
tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta), u ghaldagstant taghti lir-rikorrenti r-
rimedji kollha li jidhrilha xierga u opportuni, inkluz l-izgumbrament
mill-fondi tal-intimati Schembri;

Tiddikjara u tiddeciedi illi Il-intimati jew min minnhom huma
responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti  mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ I-operat tal-Att XXIII tal-1979 u cioe Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta, liema Ligi ma kkreatx bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-
sid u dawk tal-inkwilin stante li I-valur moghti bis-sahha tal-istess ma
jirriflettix il-valur tas-sug u langas il-valur lokatizju tal-proprjetajiet in
kwistjoni ai termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea;
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Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti ai termini
tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea,;

Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom ihallsu I-istess kumpens u
danni likwidati ai termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea;

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-Ittra Uffi¢jali Nru 1563/2018, kontra l-intimati i
huma minn issa ngunti in subizzjoni.”

Rat ir-Risposta tal-Intimat Avukat tal-Istat ipprezentata fis-27 ta’ Awwissu

2018 li permezz taghha wiegeb is-segwenti:-

“1.

llli in linea preliminari l-esponent umilment je¢cepixxi li r-rikorrenti
ghazlu li ma juzufruwixxux mir-rimedju ordinarju moghti lilhom bl-Att
Nru XXVII tal-2018 fejn ir-rikorrenti kellhom l-ewwel u gabel kollox
imorru quddiem il-Bord tal-Kera b’dan ghalhekk li sar abbuz mill-
proc¢ess kostituzzjonali billi geghdin juzaw proc¢edura straordinarja
meta kellhom rimedju ordinarju Xjutilizzaw. L-esponent huwa
ghalhekk tal-umli fehma li din |I-Onorabbli Qorti ghandha tirrifjuta li
tezeréita s-setghat taghha skont il-proviso tal-Artikolu 46(2) tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-proviso tal-Artikolu 4(2) tal-Kap 319 in
kwantu li r-rikorrenti ghandhom ir-rimedju ordinarju disponibbli
ghalihom.

Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, it-tmien premessa tar-rikors
promotur ged taghmel referenza ghal Ordinanza dwar i¢-Cimiterju tal-
Addolorata (Kap. 18) liema att huwa ferm irrelevanti ghal proceduri
odjerni.

llli in linea preliminari wkoll u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
huwa xieraq u opportun li r-rikorrenti jipprovaw it-titolu taghhom ta’
sidien fuq il-proprieta 94 u 96, Trig il-Punent, Valletta kif ukoll
jipprezentaw il-kuntratti imsemmija fit-tielet u r-raba’ premessa.

llli in linea preliminari wkoll, ir-rikorrenti ma jistghux jinvokaw I-anti-
konvenzjonalita® u anti-kostituzzjonalita™ tal-Artikolu 12 tal-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta u dan stante li Joseph Laspina u l-antekawza tar-
rikorrenti ma oggezzjonawx ghall-konverzjoni fkera favur l-intimat
Joseph u Carmen konjugi Schembri fis-sena li ghalqu I-kuntratti u
ghall-kuntrarju jidher li dawn hallew ghaddejja I-kirja favur il-konvenut
l-iehor minghajr xkiel ghaliex dejjem accettaw il-kera.

lli fil-mertu u dejjem minghajr predudizzju ghas-suespost, |-esponent
jopponi |-allegazzjonijiet avvanzati mir-rikorrenti bhala nfondati fil-fatt
u fid-dritt u jirrileva illi ma sehh I-ebda ksur da parte tieghu tad-drittijiet
fundamentali tal-bniedem fil-konfront tar-rikorrent ai termini tal-Artikolu
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10.

11.

12.

37 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
stante li I-fond in kwistjoni jidher li huwa okkupat fuq bazi legali ai
termini tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. Kif mistqarr mir-rikorrenti stess
fir-rikors konvenzjonali taghhom, ir-relazzjoni tal-awturi taghhom mal-
intimat l-iehor kienet regolata b’kuntratt ta’ emfitewzi temporanja.

llli Artikolu 12 tal-Kap 158 bl-ebda mod ma jikkostitwixxi tehid forzuz
tal-proprjeta jew tehid obbligatorju izda kontroll ta’ uzu ta’ proprijeta fil-
parametri tal-Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk I-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikoli 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni mhux applikabbli.

[lli sabiex jinghad li kien hemm tehid forzuz jew obbligatorju, jehtieg li
persuna tigi zvestita minn kull dritt li ghandha fuq il-proprjeta’, meta fil-
kaz odjern l-istat sempli¢iment irregolarizza sitwazzjoni socjali fl-
ambitu tal-gid komuni, minghajr pero ma gew ippregudikati d-drittijiet
tar-rikorrenti u dan stante li r-rikorrenti u l-awturi taghhom gatt ma gew
totalment zvestiti mill-allegat drittijiet taghhom fuq il-proprjeta mertu
ta’ din il-kawza.

[lli ai termini tal-proviso tal-Artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni, il-legislatur
jista’ jistabilixxi I-kriterji li ghandhom jitharsu, tenut kont tal-fatturi u ¢-
¢irkostanzi kollha, sabiex jigi ffissat il-kumpens li ghandu jithallas fuq
il-proprjeta.

llli I-provvedimenti tal-Kap 158 huma immirati lejn ¢irkostanzi specjali
fil-pajjiz li jinkwadraw ruhhom f'dawk i¢-Cirkostanzi u kazijiet specjali li
skond I-imsemmi proviso jiggustifikaw lil-legislatur sabiex fl-interess
nazzjonali jkun hu i b’ligi jistabilixxi I-kumpens.

llli huwa fatt maghruf li I-ghan wara din il-ligi hu li kulhadd ikollu fejn
jogqghod u li I-uzu tal-proprjeta’ anke privata jghin biex dan isehn. |l
certament dan jikkwalifika bhala interess generali ghall-fini ta’ dawn I-
artikoli.

llli I-Qorti Ewropea stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz ta’
Amato Gauci vs Malta (App Nru 47045/06 deciz 15/09/2009)
rrikonoxxiet li “State control over levels of rent falls into a sphere
subject to a wide margin of appreciation by the State and its application
may often cause significant reductions in the amount of rent
chargeable”.

[l fir-rigward tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, |-
esponent jecepixxi li I-proviso tal-imsemmi artikolu jaghti kull jedd lill-
Istat li jghaddi dawk il-ligijiet Ii jidhirlu xierga biex jikkontrolla I-uzu tal-
proprjeta’ skond I-interess generali. llli hija urisprudenza kostanti tal-
Qorti ta’ Strasburgu li I-Istat igawdi minn diskrezzjoni wiesgha sabiex
jidentifika x'inhu mehtieg fl-interess generali u sabiex jistabilixxi liema
huma dawk il-mizuri mehtiega ghall-harsien tal-interess generali.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

[l ghalhekk anke jekk fil-kaz odjern jirrizulta li I-kera dovuta lir-rikorrent
hija inferjuri ghall-valur lokatizju fis-suq, dan it-thaqqis huwa kontro-
bilan¢jat bil-margini wiesgha tal-Istat li jillegisla fil-kuntest ta’ mizuri
socjali. Jigi rilevat li bl-emendi introdotti permezz tal-Att X tal-2009 viz
I-Artikolu 39(4)(a), il-valur tal-kera beda joghla kull tlett snin skont I-
Artikolu 1531C tal-Kodici Civili. Maghdud ma’ dan, b’att XXVII tal-2018
ir-rikorrenti ghandhom il-possibilita li jibdew jir¢ievu kera fammont li
jlahhag sa tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq
miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni u hemm ukoll il-possibilita” li r-rikorrenti
jitolbu illi jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera jekk
hekk jixtieq.

i minghajr pregudizzju ghal premess, |-esponent jecepixxi |-
improponibilita” tat-talba abbazi tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni u dan
stante li dan I-artikolu japplika biss ghall-organi gudizzjarji tal-Kunsill
tal-Ewropa u mhux ghall-Qrati Maltin. Kemm hu hekk dan I-artikolu
tat-Trattat ma jifformax parti mil-ligi Maltija ghaliex m’huwiex inkluz fit-
tifsira ta’ ‘Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali’ kif riprodotta
fl-Artikolu 2 tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta u langas ma gie traspost
fil-ligi domestika skont I-Artikolu 3(3) tal-Kap 304 tal-Ligijiet ta’ Malta.

[l minghajr pregudizzju ghas-suespost |-Artikoli 12(1) u |-Artikoli 12(2)
tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandhom ghanijiet legittimi u huma fl-
interess generali, b’dana li ma hemm xejn hazin taht il-Konvenzjoni
Ewropea, li I-ligi Maltija tiddisponi li fgheluq tal-enfitewzi I-okkupant li
jkun ged juza dik id-dar bhala r-residenza tieghu ghandu jithalla fid-dar
taht titolu ta’ kera, allura safejn ir-rikorrenti geghdin jitolbu dikjarazzjoni
gudizzjali li I-ligi tikser il-Konvenzjoni Ewropea u li |-kirja favur is-Sinjuri
Schembri ghandha tigi mwaqqgfa, tali talba m’hijiex misthogqa.
Tabilhaqq anke jekk ir-rikorrenti ged isostnu li huma geghdin igorru piz
sproporzjonat minhabba li I-ammont ta’ kera li geghdin jiréievu ma
jirriflettix il-valur reali tal-fond inkwistjoni, dan ma jistax jigi imsewwi bit-
tnehhija tal-ligi jew bl-izgumbrament tal-konjugi Schembri aktar u aktar
meta I|-Artikolu 12B tal-Kap 158 jipprovdi pro¢edura ghal revizjoni tal-
ammont tal-kera.

llli jsegwi ghalhekk, fl-umli fehma tal-esponent, li fil-kaz odjern din I-
Onorabbli Qorti m’ghandhiex tevalwa din il-ligi fil-gafas aktar wiesgha
u cioe’ l|-aspett tal-proporzjonalita’ fid-dawl tar-realta’ ekonomika u
socjali tal-pajjiz in generali.

llli I-possibilita li ssir aggustament skont il-valur liberu u frank tas-suq
miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni jilhaq il-bilan¢ bejn l-interess generali u
dak tal-privat, ghaldagstant m’ghadux il-kaz li wiehed jitkellem fuq
kumpens mhux xierag.

[l dato ma non concesso, li din I-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm
ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti, fatt li ged jigi kontestat, |-
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esponent jirrileva li fic-Cirkostanzi tal-kaz dikjarazzjoni ta’ ksur hija

suffi¢jenti.

19. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, I-esponent jitlob bir-rispett li din I-Onorabbli Qorti joghgobha
tichad it-talbiet kif dedotti fir-rikors promotur bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
stante li ma hemm ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ai
termini tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u/jew tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol
tal-Konvenzjoni Ewropea u/jew tal-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea,
b’konsegwenza ghalhekk |-ebda kumpens m’huwa misthoqga, bl-ispejjez
kontra taghhom.”

Rat ir-Risposta tal-Intimati Joseph u Carmen konjugi Schembri prezentata

fis-27 ta’ Settembru 2018 li permezz taghha wiegbu s-segwenti:-

llli preliminarjament r-rikorrenti f'din il-kawza ghadhom ma uzawx ir-
rimedji ordinarji kollha disponibbli ghalihom stante illi huma ma uzawx
ir-rimedju moghti bl-Att Nru XXVII tal-2018, bil-konsegwenza illi din I-
Onorabbli Qorti ghandha tirrifjuta li tezercita s-setghat taghha skond il-
proviso tal-Art 4(2) tal-Kap 319 ladarba r-rikorrenti ghandhom rimedju
disponibbli ghalihom.

llli preliminarjament, r-rikorrenti ghandhom iressqu prova tat-titolu
taghhom fuq il-fondi 94 u 96, Triq il-Punent, Valletta.

i fil-mertu u minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-esponenti
certament ma jistghux jinstabu responsabbli ghall-ebda ksur ta’
drittijiet fundamentali tal-bniedem fil-konfront taghhom la ai termini tal-
Art 37 tal-Kostituzzjoni u wisq ingas ai termini tal-Art 1 tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni stante li I-fondi 94 u 96 huma okkupati ai
termini tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

i I-Art 12 tal-Kap 158 ma jikkostitwix tehid forzus tal-proprjeta’ jew
tehid obbligatorju izda kontroll ta’ uzu ta’ proprjeta’ fil-parametri tal-
Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni Ewropea. Inoltre, il-hsieb tal-
Kostituzzjoni jorbot ukoll ma’ dak li nghad mill-Kummissjoni fi
Strasbourg fil-kaz Connie Zammit and Others vs Maltali giet deciza
fit-12 ta’ Jannar, 1991 li stqarret li:

“The Commission recalls the case-law of the Commission and Court
which recognises that state intervention in socio-economic matters
such as housing is often necessary in security social justice and public
benefit. In this area, the margin of appreciation available to a
legislature in implementing social and economic policies is
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necessarily a wide one both with regard to a problem of public concern
warranting measures of control and as to the choice of the rules for
the implementation of such measures.”

4. |l sabiex jirrizulta xi tehid forzus jew obbligatorju, jehtieg li persuna tigi
zvestita minn kull dritt li ghandha fuq il-proprjeta’, filwaqt li fil-kaz odjern
l-istat semplicement irregola sitwazzjoni socjali fl-ambitu tal-
protezzjoni tal-interess generali tas-socjeta’, minghajr ma gew
ppregudikati d-drittijet proprjetarji tas-sid fuq il-fondi indikati.

5. i I-ghan wara d-disposizzjonijiet tal-Kap 158 hu li kemm jista’ jkun
kulhadd ikollu fejn jogghod u li I-uzu tal-proprjeta’ anke privata jghin
biex dan jsehh — dan jikkwalifika bhala interess generali ghal fini ta’
dawn l-artikoli. Barra minn hekk, meta I-iskop pubbliku jkun wiehed
socjali, I-valur li jigi pretiz minn sid il-fond bhala kumpens ghall-uzu li
ged isir mill-fond ma jistax jitkejjel mal-valur li I-fond jgib fis-suq kieku
jinbiegh jew jinkera mill-gdid fxi mumenti partikolari, dment illi I-
kumpens moghti ghall-kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ jkun fil-kuntest ta’
ligi li jkollha ghan socjali ta’ interess generali (Mellacher and Others vs
Austria, 1989).

6. lllifis-sitt lok, il-mizura ta’ kontroll ta’ uzu ta’ proprjeta li ghalha ged jigu
assoggettati r-rikorrenti hija wahda temporaneja, u dan ukoll peress illi
c-cirkostanzi li fihom huma jistghu jirriprendu I-proprjeta twessghu bid-
diversi emendi li saru fir-regolament tal-istitut tal-kera ta’ fondi
residenzjali matul iz-zmien. Huwa ukoll fatt illi r-rikorrenti ged jigu
kompensati ghall-kontroll ta’ uzu tramite awment regolari tal-kera.

7. lllil-esponenti huma zewg persuni anzjani ta’ I-fug minn sebghin sena
u huwa trattament degradanti u inuman li persuni tal-eta’ taghhom jigu
mhedda li ser jigu mkeccija minn darhom, meta ghandhom jigu tutelati
fir-residenza taghhom u ghalhekk meta tpoggi fi proporzjoni d-drittijiet
tar-rikorrenti ma’ dawk tal-esponenti f'bilanc, id-drittijiet tal-esponenti
ghandhom jizbqu dawk tar-rikorrenti ladarba dawn huma msejsa fuq
id-dinjita™ u r-rispett lejn il-persuna tenut kont tal-eta’ taghhom u tal-
kundizzjoni socjali taghhom li ghal iktar minn erbghin sena ilhom jghixu
f'dan il-post bhala r-residenza ordinarja taghhom.

8. i t-talba ai termini tal-Art 41 tal-Konvenzjoni hija improponibbli
ladarba dan I-Artikolu japplika ghall-organi gudizzjarji tal-Kunsill tal-
Ewropa u mhux ghall-Qrati Maltin.

9. i Pkull kaz, ma jsegwix li I-esponenti ghandhom jigu zgumbrati minn
darhom u fi kwalunkwe kaz u taht kull cirkostanza [-intimati
m’ghandhomx jigu misjuba responsabbli ghal hlas ta’ kwalsiasi danni
jew kumpens stante li huma ezercitaw id-drittijiet taghhom li ghadhom
fuq l-istatut sal-gurnata tallum u ghalhekk ma jistawx jigu kkunsidrati
b’xi mod responsabbli ghal hsara li r-rikorrenti jippretendu li ged isofru
minhabba din |-allegata infrazzjoni tal-ligi.
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10.

11.

12.

13.

14.

[l minghajr pregudizzju ghall-premess, bi dhul tal-Att XXVII tal-2018,
ir-rekwizit ta’ unfair and excessive burden u disproporzjonalita®
necessarji sabiex jinstab li kien hemm ksur tad-drittijiet fundamentali
ai termini tal-Artikolu 1 Protokol 1 tal-Konvenjoni Ewropea u tal-Art 37
tal-Kostituzzjoni huma negsin u dan stante illi I-kirja illi tista’ tigi ordnata
permezz tad-disposizzjonijiet tal-imsemmi att tirrifletti I-valur lokatizzju
fuq is-suq tal-proprjeta’.

[l minghajr pregudizzju ghall-premess, illi I-gurisprudenza Ewropeja
hija kostanti u cioe’ li mhux kull differenza bejn il-kirja li tigi percepita I-
opra tal-ligi u I-kirja li wiehed jista’ jispekola li jippercepixxi fuq is-suq
hija leziva imma tali diskrepanza trid tkun wahda eccessiva u li
tikkawza zbilanc konsiderevoli u ghalhekk ma hemm |-ebda zbilanc
meta wiehed iqabbel il-valur lokatizzju fl-ammont ta’ 2% tal-valur fis-
suq tal-proprjeta’ kif indikat fl-Att XXVII tal-2018 mal-valur lokatizzji
kkalkolati bil-persentaggi fuq il-valur tal-proprjeta’ mill-Periti mgabbdin
mill-Qrati taghna, kemm fkawza ta’ natura kostituzzjonali u kif ukoll
fkawzi ta’ natura civili, u ghalhekk dan il-persentagg jidhol fil-parametri
tad-dritt tal-istat li jillegisla favur il-bzonnijiet socjali tas-socjeta’.

llli inoltre, anke jekk dato ma non concesso il-Qorti ssib ksur tal-
Artikolu 1 Protokol 1 tal-Konvenzjoni Ewropeja u tal-Art 37 tal-
Kostituzzjoni mis-sena 1990 ‘il quddiem, certament dik il-lezjoni llum
il-gurnata spiccat bl-Att XXVII tal-2018 u ghalhekk kull li I-esponenti
jiegfu jipprevalixxu ruhhom mil-ligi ma jista’ qatt jitgies bhala rimedju
xieraqg.

F'kull kaz I-esponenti ma jistghu gatt jinstabu responsabbli ghall-
ispejjez tal-kawza stante li huma ma kienux dawk li promulgaw il-ligi.

Salv eccezzjonijiet ohra, jekk ikun il-kaz.

Ghaldagstant, I-esponent jitlob bir-rispett li din I-Onorabbli Qorti joghgobha
tichad it-talbiet kif dedotti fir-Rikors Promotur bhala infondati fil-fatt u fid-dritt
stante li ma hemm ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti ai
termini tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u/jew tal-Artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.”

Rat il-verbal tal-5 ta’ Novembru 2018 permezz ta’ liema |-Avukat tal-Istat

irtira t-tieni ec¢ezzjoni tieghu;

Rat |-atti kollha tal-kawza;
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Rat id-dokumenti li gew esebiti in atti;
Qrat ix-xhieda fil-kawza;

Rat il-verbal tal-udjenza tal-10 ta’ Gunju 2021 fejn il-kawza thalliet ghal-lum

ghas-sentenza.

Punti ta’ fatti

1. Din il-kawza tirrigwarda |-fondi bin-numri ufficjali 94 u 96,

internament konnessi, li jinsabu gewwa Triq il-Punent, il-Belt Valletta.

2. Permezz ta’ att datat 2 ta’ Frar 1973 (a’ fol 33 jew 156), ir-Reverendu
Monsignur Dun Salvatore, Angelo, Frank, Mary u Josephine, kollha ahwa
Laspina, kkonc¢edew solidalment bejniethom il-fond imsemmi numru 94,
Triq il-Punent, il-Belt Valletta a’ favur tal-intimat Joseph Maria Schembri
b’titolu ta’ emfitewsi temporanja. Din il-konc¢essjoni kienet ghal-zmien
sbghatax -il sena (17) mid-data tal-istess u versu ¢ens annwu ta’ hamsin

lira (LM50).

3. B’kuntratt iehor datat 29 ta’ Settembru 1976 (a’ fol 38 jew 153), I-
istess ahwa Laspina kon¢edew solidalment bejniethom il-fond I-iehor
numru 96 gia numru 68, Triq il-Punent, il-Belt Valletta a’ favur tal-istess
intimat Joseph Maria Schembri, wkoll b’titolu ta’ emfitewsi temporanja. Din
il-koncessjoni kienet ghal zmien wiehed u ghoxrin sena (21) mid-data tal-

istess att u versu ¢ens annwu ta’ tletin lira (LM30).
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4. L-intimat Schembri baqa’ jirrisjedi fil-fondi msemmija flimkien ma’
martu l-intimata Carmen Schembri anke wara li skada t-terminu ta’
sbghatax u wiehed u ghoxrin sena mpost fl-atti rispettivi tat-2 ta’ Frar 1973
u t-28 ta’ Settembru 1976. Dan bis-sahha tal-emendi fl-artikolu 12 tal-Kap.
158 li dahhlu fis-sehhn bl-Att XXIII tal-1979. Specifikatament bis-sub-inc¢izi
(2) u (7) ta’ dan l-artikolu kif hekk emendat, |-Intimati konjugi Schembri

nghataw id-dritt li jokkupaw il-fond ope legis b’titolu ta’ kera.

5. Wara li gew hekk moghtija d-dritt li jibgqghu jghixu fil-fondi msemmija
b’titolu ta’ kera, I-intimati konjugi Schembri baqghu ihallsu I-istess retta ta’
pagamenti ta’ ¢ens stabbiliti fl-atti msemmija ossia ta’ LM50 fis-sena ghal
fond numru 94, u ta’ LM30 ghal fond numru 96, it-tnejn Triq il-Punent, il-
Belt Valletta (ara premessa 7 a’ fol 2 u |-faxxiklu ta’ r¢evuti mahruga favur

l-intimati konjugi Schembri a’ fol 43 sa 54).

6. Jirrizulta ghalhekk li l-intimati Schembri ma osservawx [-obbligu li
jhallsu |-kera tal-fond ai termini tal-artikolu 12(2)(b) tal-Kap. 158, kif
rivedibbli kull hmistax il-sena a tenur tal-artikolu 13(2) tal-Kap. 158 u
rivedibbli kull tliet snin a tenur tal-1531C(2) tal-Kodic¢i Civili li dahal fis-sehh
bl-artikolu 39 tal-Att X tal-2009 u sussegwentement emendat bl-artikolu
19(a) tal-Att V tal-2010. Sabiex tkun rispettata I-ligi fir-rigward tal-awment
kif suppost kellu jkun, li I-intimati konjugi Schembri iddepozitaw I-awmenti
li kienu dovuti flimkien mal-kera u dan minn ftit xhur gabel ma gew istitwiti

dawn il-proc¢eduri, u jidher li bdiet tkun rifjutata mill-werrieta tas-sidien ahwa
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Laspina (ara affidavit tal-intimat Joseph Schembri a’ fol 146 para 7 u ¢edoli

ta’ depozitu a’ fol 284 sa 292).

7. Jirrizulta li dawn il-fondi ma gewx dekontrallati (ara dok A a’ fol 9).

Punti ta’ Ligi

8. Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali. Ir-Rikorrenti, qua
werrieta tas-sidien ahwa Laspina, ged jilmentaw li I-operat tal-artikolu 12
tal-Kap. 158 kif imdahhal bis-sahha tal-Att XXIII tal-1979 u l-operat tal-
Ligijiet vigenti ged jivvjolaw id-dritt taghhhom ghat-tgawdija tal-fondi numri
94 u 96 Trig il-Punent, IlI-Belt Valletta sanc¢it fl-Artikolu 37(1) tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, u I|-Ewwel Artikolu ta’ |-Ewwel Protocol tal-

Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

9. Dan ghaliex I-emendi f'dan l-artikolu 12 tal-Kap. 158 gieghdin jaghtu
dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati Schembri fir-rigward ta-fondi ufficjalment
numerati 94 u 96 gewwa Triq il-Punent, il-Belt, u li ghalhekk gieghed ipoggi
lir-rikorrenti  fl-impossibilita i jirriprendu I|-pussess tal-proprjetajiet
msemmija. Dan maghdud mal-fatt, li I-kera kalkulata skont I-artikolu 13 tal-
istess Kap u sussegwentement skont I-artikolu 1531C li dahhlet fis-sehh bl-
Att X tal-2009 kif emendatat bl-Att V tal-2010, hija rrizorja u ma tirriflettix il-
valur lokatizzju tal-fond matul is-snin mid-data tal-iskadenza tal-

koncessjoni sub-emfitewtika. Ir-Rikorrenti jilmentaw li b’dan il-mod huma
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ged igorru piz sproporzjonat w ingust meta magbbel ma’ dak li jisthogqlu I-

inkwilin Intimat (ara premessi 17 sa 20 a’ fol 4).

10. Dawn huma l-istess ragunijiet li dwarhom il-Qorti Ewropeja
konsistentement sabet ksur tal-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll tal-
Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet fil-Kap. 158 emendati bl-Att XXII tal-1979,

inkluz ghalhekk I-artikolu 12.

11. L-ewwel artikolu tal-Ewwel Protocoll tal-Konvenzjoni gie

kostantament interpretat mill-Qorti Ewropea kif gej:

“Article 1 of Protocol No. 1 comprises three distinct rules: the first rule, set
out in the first sentence of the first paragraph, is of a general nature and
enunciates the principle of the peaceful enjoyment of property; the second
rule, contained in the second sentence of the first paragraph, covers
deprivation of possessions and subjects it to certain conditions; the third
rule, stated in the second paragraph, recognises that the Contracting
States are entitled, inter alia, to control the use of property in accordance
with the general interest. The three rules are not, however, distinct in the
sense of being unconnected. The second and third rules are concerned
with particular instances of interference with the right to peaceful enjoyment
of property and should therefore be construed in the light of the general
principle enunciated in the first rule (see, among other authorities, James

and Others v. the United Kingdom, 21 February 1986, § 37, Series A no.
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98; and Beyeler v. Italy [GC], no. 33202/96, § 98, ECHR 2000-I).” (Zammit

and Vassallo v. Malta; Applikazzjoni numru 43675/16, 28 ta’ Mejju 2019).

12. 1l-Qorti Ewropea stabbilit ghalhekk li I-kontroll fuq il-kera u r-
restrizzjonijiet fuq it-tmiem ta’ kuntratt ta’ kera ghalkemm legali u
maghmulin ghal skop legittimu fl-interess generali, jikkostitwixxu kontroll
fuq l-uzu tal-proprjeté tal-individwu a tenur tat-tieni paragrafu tal-Artikolu 1
tal-ewwel Protokoll. 1zda dan I-indhil ikun konformi ma’ dan I-artikolu biss
meta jkun wiehed legali, maghmul ghal skop legittimu fl-interess generali u
jilhaq bilan¢ gust bejn I-interess generali tal-komunita u |-protezzjoni tad-

drittijiet fundamentali tal-individwu:

“43. The Court reiterates that in order for an interference to be compatible
with Article 1 of Protocol No. 1 it must be lawful, be in the general interest
and be proportionate, that is to say it must strike a “fair balance” between
the demands of the general interest of the community and the requirements
of the protection of the individual’s fundamental rights (see, among many
other authorities, Beyeler v. Italy [GC], no. 33202/96, § 107, ECHR 2000-I,
and J.A. Pye (Oxford) Ltd and J.A. Pye (Oxford) Land Ltd v. the United
Kingdom [GC], no. 44302/02, 8 75, ECHR 2007-IIl).” (Cassar v. Malta,

applikazzjoni numru 50570/13, 30 ta’ April 2018)

13. Fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 158 kif emendati bl-Att XXII tal-1979,
inkluz ghalhekk l-artikolu 12(2), il-Qorti Ewropea dejjem sabet ksur tad-
drittijiet fundamentali tas-sidien kif protetti bl-ewwel artikolu tal-ewwel
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Protokoll tal-Konvenzjoni. Dan ghaliex l-istess emendi jikkostitwixxu
interferenza mad-drittijiet tal-proprjeta tas-sid li hija inkompatibbli mat-tielet
principju ta’ bilan¢ gust. Dan ifisser li tali interferenza ikkawzata b’dawn |-
emendi ma zzommx “bilan¢ xieraq” bejn |-esigenzi tal-interess generali tal-
komunitd u I-htiega tal-harsien tad-drittijiet fundamentali tal-individwu
minhabba radunijiet segwenti li huma wkoll indikati mir-Rikorrenti fil-

premessi:

“41. The Court notes that it has found in plurality of cases against Malta
concerning the same subject matter that, despite the considerable
discretion of the State in choosing the form and deciding on the extent of
control over the use of property in such cases, having regard to the low
rental value which could have or was received by the applicants, their state
of uncertainty as to whether they would ever recover the property (despite
more recent amendments), the lack of procedural safeguards in the
application of the law and the rise in the standard of living in Malta over the
past decades, a disproportionate and excessive burden was imposed on
the applicants who were made to bear most of the social and financial costs
of supplying housing accommodation (see Amato Gauci, cited above, § 63;
Anthony Aquilina v. Malta, no. 3851/12, 8§ 67, 11 December 2014; and
Cassar v. Malta, no. 50570/13, § 61, 30 January 2018). In those cases the
Court found that the Maltese State had failed to strike the requisite fair

balance between the general interests of the community and the protection
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of the applicant’s right of property and that there had thus been a violation
of Article 1 of Protocol No.1 to the Convention.” (Buttigieg and Others v.

Malta, applikazzjoni numru 22456/15, 11 ta’ Dicembru 2018).

14. 1I-Qrati taghna baqghu isegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti

ta’ Strasburgu fzew§ xenariji:

(1) fejn il-koncessjoni emfitewtika tkun saret fiz-zmien qabel ma dahlu
fis-sehh dawn |-emendi bis-sahha tal-Att XXII ta’ I-1979 u ghaldaqgstant is-
sid ma setax ikun konsapevoli bl-effetti li kienet se §gib maghha tali
koncessjoni minhabba d-dhul fis-sehh tal-emendi msemmija. Dan huwa
pre¢izament il-kaz tal-lum (ara ad ezempju Joseph Darmanin vs. Avukat
Generali et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), 30 ta’Ottubru 2018 kif
konfermata fis-sostanza taghha mill-Qorti Kostituzzjonali fil-31 ta’ Mejju

2019 u |-kazistika hemm kwotata).

(2) fejn il-konc¢essjoni emfitewtika tkun saret fiz-zmien wara d-dhul fis-
sehh ta’ dawn I-emendi biss meta s-sidien ma kienux hielsa jaghzlu mod
iehor allavolja kienu konsapevoli bl-effetti tal-emendi imsemmija (ara per
ezempju Victor u Carmen Portanier vs. Avukat Generali et, Qorti

Kostituzzjonali, 29 ta’ April 2016) .

15. 1I-Qorti Ewropea izda sabet li I-artikolu 12 jivvjola I-ewwel artikolu tal-
ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni minghajr kwalifika anke meta koncessjoni

emfitewtika tkun saret fi zmien wara d-dhul fis-sehh tal-Att XXIIl ta’ [-1979.
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Dan fifisser li l-artikolu 12 tal-Kap. 158 jivvjola |-ewwel artikolu tal-ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni anke fejn il-koncessjoni emfitewtika tkun saret
wara l-emendi tal-1979, irrispettivament jekk is-sid kienx jew le hieles li
jaghzel mod iehor (Buttigieg and Others v. Malta, applikazzjoni numru
22456/15, 11 ta’ Dicembru 2018). 1I-Qrati taghna diga bdew isegwu din il-
pozizzjoni (ara J&C Properties Limited vs Avukat Generali, Qorti Civili

(Sede Kostituzzjonali, 9 ta’ Lulju 2019).

16. Ghal dak li jirrigwarda I-interpretazzjoni tal-artikolu 37(1) tal-
Kostituzzjoni, il-Qrati taghna gibdu zewgq linji gurisprudenzjali: dik kwotata
mill-Avukat tal-Istat fin-nota ta’ sottomissjonijiet (a’ fol 346 sa 350) li tezenta
I-ligijiet ghall-kontroll ta’ uzu u tgawdija ta’ propjeta mill-applikazzjoni tal-
Artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni (ara wkoll Benjamin Testa et vs |-Avukat
Generali et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), 30 ta’ Mejju 2019 u |-
kazistika hemm kwotata) u dik iktar prevalenti u ricenti li “Meta I-“kontroll ta’
uzu ta’ proprjeta” jolqot, bhal fil-kaz tallum, interess — li mhux bilfors ikun in
re — fil-proprjeta dak il-kontroll ta’ uzu jista’ wkoll, jekk ma jkunx b’kumpens,
ghal skop xieraq, u proporzjonat ghal dak I-iskop, ikun bi ksur tal-art. 37 tal-
Kostituzzjoni” (Rose Borg vs. Avukat Generali et, Qorti
Kostituzzjonali,11 ta’ Lulju 2016; ara wkoll Joseph Darmanin vs.
Avukat Generali et, Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), 30 ta’Ottubru

2018 kif konfermata fis-sostanza taghha mill-Qorti Kostituzzjonali fil-31

ta’ Mejju 2019 u |-kazistika hemm kwotata).
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Konsiderazzjonijiet

17. Qabel ma tikkunsidra I|-mertu tal-kaz il-Qorti sejra tindirizza |-
ecc¢ezzjonijiet preliminari mgajma mill-intimati Avukat tal-Istat u Joseph u

Carmen konjugi Schembri;

18. Bl-ewwel ec¢cezzjoni taghhom, I|-intimati ged jitolbu lil din il-Qorti
sabiex tirrifjuta li tezercita s-setghat taghha skont il-proviso tal-Artikolu
66(2) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-proviso tal-artikolu 4(2) tal-Kap. 319.
Dan ghaliex “r-rikorrenti ghazlu Ii ma juzufruwixxux mir-rimedju ordinarju
moghti lilhom bl-Att Nru XXVII tal-2018 fejn ir-rikorrenti kellhom I-ewwel u

gabel kollox imorru quddiem il-Bord tal-Kera”,

19. B’dan I-Att XXVII tal-2018 il-Gvern emenda I-ligi tant il-kap. 158 bl-
introduzzjoni tal-Artikolu 12B. Dan l-artikolu jaghti lis-sid dritt ta’ azzjoni
quddiem il-Bord Ii jirregola |-Kera sabiex jitlob revizjoni tal-kera ghal
ammont li ma jistghax jec¢¢edi t-tnejn fil-mija fis-sena tal-valur fis-suq tal-
fond residenzjali kif ukoll biex jigu sabbiliti kundizzjonijiet jodda tal-kera
(art 12B(2)). F’kaz li I-kerrej ma jkunx jissodisfa t-test tal-mezzi mwettga
mill-Bord sabiex ihallas din iz-zieda fil-kera, il-Bord ghandu jordna li |-kerrej
jivvaka il-fond fi zmien hames snin |i matulhom is-sid ghandu jigi
kkumpensat fammont li huwa d-doppju tal-kirja li kienet pagabbli skont |-
Artikolu 5, 12 jew 12A tal-istess Kap (art 12B (3) u (4)). F’kaz li I-kerrej ikun

jissodisfa dan it-test, il-Bord ghandu jistabbilixxi I-kirja u Zidiet fil-kera skont
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is-sub-artikolu 5, 6 u 7. Permezz tas-sub-inc¢iz 8, l-artikolu 12B jipprovdi
wkoll ghal ¢irkostanzi meta sid ta’ post hekk mikri jista’ jitlob it-tnehhija tal-
kerrej mill-post u b’liema mod dan jista’ jsir. Is-sub-inciz 9 jipprovdi ghal
dawk il-kazijiet fejn il-Qrati ta’ gurisdizzjoni kostituzzjonali jsibu li I-kerreja
ma jistghux jibqghu jistriehu fuq il-jedd tal-kirja, enfitewsi jew sub-enfitewsi
moghtija lilhom bis-sahha tal-ligi tal-1979. Is-sub-in¢iz 11 jistipula li |-
artikolu 12B japplika fil-kazijiet kollha fejn enfitewsi, sub-enfitewsi jew kirja
regolata bl-artikolu 5, 12 jew 12A tkun skadiet minhabba decizjoni tal-Qorti
ta’ qurisdizzjoni tkun sabet vjolazzjoni minhabba l-isproporzjon bejn il-valur
tal-proprjeta u l-ammont ta’ kera meta I-okkupant ikun ghadu jirrisjedi fil-
fond fI-10 ta’ April 2018 Ii hija d-data li fiha dahlet fis-sehh din il-ligi. Skont
dan is-sub-inciz fdawn il-kazijiet is-sid huwa prekluz milli jipprocedi biex

jitlob l-izgumbrament qabel ma’ I-ewwel jiddisponi mill-artikolu 12B.

20. Huwa ghaldagstant evidenti li “din |-ahhar bidla fil-ligi tolqot fil-laham
il-haj il-qaghda li jinsabu fiha r-rikorrenti fil-kaz tallum u lil dawk kollha
fqaghda bhalha.” (Victoria Amato Gauci et vs. Avukat Generali, Qorti

Civili Prim’ Awla (Sede kostituzzjonali), 17 ta’ Ottubru 2018).

21. lllum s-sub-in¢iz 1, ta’ dan l-artikolu huwa applikabbli fir-rigward ta’
kera li giet fis-sehh a tenur tal-artikolu 5, 12 jew 12A b’effett mil-21 ta’ Gunju
2021. Issa fil-mori ta’ din il-Kawza, din il-ligi kellha tkun emendata ghall-

ennisima volta, li l-artikolu 12B japplika fir-rigward ta’ dak il-kera mill-1 ta’
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Gunju, 2021, minkejja d-dispozizzjonijiet tal-imsemmija artikoli ta’ din |-

Ordinanza jew ta’ xi ligi ohra.

22. Qabel I-introduzzjoni tal-emenda b’Att XXIV tal-2020 dan l-artikolu
kien japplika ghal dawk il-kirjiet ta’ wara |-10 ta’ April 2018. Hija sfortuna, li
I-legislatur ma jipprovdiex transitorjament dwar kawzi pendenti gabel ma
saret I-emenda, ghalhekk huwa ghall-Qorti li tikkonsidra kif f'¢irkostanzi
bhal dawn, gew affettwati kawzi bhal dik li ghandha qudddiemha din il-Qorti

li iet intavolata fit-12 ta’ Lulju 2018.

23. Tabilhaqq, kif anke osservat drabi ohra min dawn il-Qrati, “I-Artikolu
12B tal-Kap.158 ma jistax isewwi |-ksur tad-drittijiet fundamentali tal-
rikorrenti li diga’ sehh. Huwa relevanti ghall-finijiet tar-rimedju Ii jista’
jinghata ghall-futur. Ghalhekk ghal dak li jirrigwarda t-talba tar-rikorrenti
ghal rimedju ghal ksur tad-drittijiet fundamentali gabel id-dhul tal-ligi
imsemmija, dina |-Qorti tista’ takkorda kumpens mahsub biex jindirizza I-
hsara gja mgarrba minnhom.” (Matthew Said et vs Alfreda sive Frida
Cishahayo et, Qorti Civili Prim’ Awla (Sede Kostituzzjonali), 30 ta’
Ottubru 2019). Bl-istess mod gie osservat li “L-introduzzjoni tal-Art 12B
tal-Kap 158 hija ntiza unikament sabiex taghmel tajjeb ghall-futur mhux
ghal vjolazzjonijiet imgarrba fil-passat. Ghalhekk, fir-relazzjonijiet futuri ta’
bejniethom, il-partijiet ghandhom ikunu gwidati mill-emendi |-aktar recenti.”
(Giovanna Bartoli vs Carmelo Calleja et, Qorti Civili Prim’ Awla (Sede

Kostituzzjonali), 28 ta’ Novembru 2019).
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24. Din il-Qorti gieset sewwa dan l-aspett tal-Kawza. Qieset, kif diga’
accennat, li I-legislatur ma provdiex b’mod transitorju fit-tibdil tal-ligi. Qieset
li tajjeb jew hazin, fil-mori ta’ din il-Kawza, il-ligi inbidlet favorevolament
ghar-rikorrenti, ghaliex altrimenti din il-Qorti setghet tiddeklina galadarba
din il-Kawza giet intavolata wara 1-10 ta’ April 2018. Izda gieset ukoll li
hawn si tratta ta’ ksur ta’ dritt fundamentali u li dawn il-Qrati ghandhom
latitudni wiesgha sabiex jassiguraw li ma jkun hemmx ksur tad-drittijiet ta’
din ix-xorta tant li anke jsibu ksur ta’ artikolu tal-Kostituzzjoni jew
Konvenzjoni anke fejn dan l-artikolu partikolari ma jkunx invokat (ara
Sentenzatal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Mario Zammit -vs- Avukat

Generali tat-18 ta’ Lulju 2017).

25. Anke f'dan il-kaz, fid-dawl tat-tibdiliet fil-ligi li saru fil-mori ta’ dawn il-
proc¢eduri, il-Qorti hija tal-fehma gawwija li ma ghandhiex ghalfejn
tiddekilina li tezercita I-poteri lilha fdati mill-Kostituzzjoni ai termini tal-
artikolu 46. Huwa principju assodat, li fejn si tratta ta’ dritt fundamentali, il-
Qorti ghandha tapplika I-ligi I-aktar favorevoli sabiex tassigura li thares id-
drittijiet fundamentali tal-bniedem. Dan taghmlu kemm fkaz ta’ ligijiet li
jkunu kontradittorji u anke fkaz ta’ tibdil tal-ligi wara l-introduzzjoni ta’ rikors
bhal dak li ghandha quddiemha din il-Qorti. Aktar minn hekk, din il-Qorti
ma tara xejn hazin, li fkaz ta’ tibdil fil-ligi fil-mori ta’ procedura din tista’
titgies i jissana xi nuqqas, ghalhekk tapplika I-prin€ipju tal-ius

superveniens.
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26. Fid-dawl ta’ dawn ir-ragunijiet, il-Qorti sejra tichad din |-e¢¢ezzjoni.

27. Permezz tat-tielet u t-tieni e¢cezzjoni preliminari, l-intimati Avukat tal-
Istat u I-konjugi Schembri ssolevaw rispettivament il-prova tat-titolu tar-
Rikorrenti fuq il-proprjeta in kwistjoni. Din I-ec¢ezzjoni giet sollevata fiktar

minn okkazjoni wahda.

28. ll-gurisprudenza kostanti tghallem li I-prova tat-titolu ma hijiex sine

3

qua non sabiex tirnexxi azzjoni ta’ indole kostituzzjonali ul/jew

konvenzjonali bhal ma hi azzjoni ta’ rivendika:

“llli biex wiehed ikun fqaghda li juri li garrab ksur tal-jedd fundamentali
tieghu taht I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni m’ghandux ghalfejn jipprova titolu
assolut u lanqas wiehed originali bhallikieku I-azzjoni dwar ksur ta’ jedd
fundamentali kienet wahda ta’ rivendika (Kost. 27.3.2015 fil-kawza fl-
ismijiet lan Peter Ellis et vs Avukat Generali et). Huwa bizzejjed, ghall-
finijiet ta’ dak I-artikolu, li wiehed juri li ghandu jedd fil-haga li tkun li bih jista’
Jieqaf ghall-pretensjonijiet ta’ haddiehor. Imbaghad, ghall-finijiet tal-artikolu
1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed Ii I-persuna turi li
kellha I-pussess tal-haga li tkun;” (Robert Galea vs Avukat Generali et

(mhux appellata), Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), 7 ta’ Frar 2017).

29. Permezz ta’ nota a’ fol 62 I-atturi prezentaw elenku ta’ dokumenti

biex jippruvaw it-titolu taghhom in virtu ta’ din |-e¢¢ezzjoni (a’ fol 62). Dawn
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id-dokumenti jirrisalu ghas-sena 1894, jigifieri ben disgha u sebghin sena

gabel ma saru I-kuntratti kon¢essjonar;ji fis-snin 1973 u 1976.

30. L-iskop ta’ din l-ec¢¢ezzjoni huwa li jigi muri kif il-proprjeta ddevolviet
fidejn l-atturi mis-sidien originali msemmija f'dawn I-atti kon¢essjonariji,
jigifieri Reverendu Mons Dun Salvatore, Angelo, Frank, Mary u Josephine
ahwa Laspina. Fil-waqt li I-Qorti tithem |-iskop wara il-presentata tad-
dokumenti rigwardanti l-axxendenti tal-imsemmija sidien originali ahwa
Laspina sabiex tkun respinta I-e¢¢ezzjoni inkwistjoni, ma hemmx il-htiega
ta’ prova djabolika bhal fil-kaz ta’ kawza petitorja. Il-provenjenza tat-titolu

taghhom hija fi kwalunkwe kaz dikjarata fl-istess atti kon¢essjonari.

31. Minn ezamita’ dawk id-dokumenti li jispjegaw il-linja ta’ dixxendenza
li ssucediet fil-wirt tal-proprjetd in kwistjoni mis-sidien originali msemmija,

jirrizulta li:

a. Mary Laspina, wahda mis-sidien komparenti fl-atti kon¢essjonariji,
mietet fit-8 ta’ April 1979 (ara certifikat tal-mewt Dok E1 a’ fol 80
fac¢ata 2). Mir-ricerki testamentariji li saru (ara Doks E2 u E3 a’ fol
80 u 81), johrog li Mary Laspina halliet testment datat 8 ta’ Jannar
1960 (Dok E4 a’ fol 82). Fir-Raba’ Artikolu ta’ dan it-testment (vide
fol 83), hija istitwit bhala eredi universali ta’ gidha kollu lil hutha

Giuseppina u Reverendu Sacerdot Don Salvatore ahwa Laspina.

Dawn kienu wkoll sidien komparenti fl-atti imsemmija.
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b.

Ir-Reverendu Sacerdot Don Salvatore Laspina miet fis-7 ta’ Ottubru
1981 (ara certifikat tal-mewt Dok F1 a’ fol 84). Huwa ghamel
testment datat 8 ta’ Mejju 1980 (Dok F2 a’ fol 85). Permezz tat-Tielet
Artikolu ta’ dan it-testment, ir-Reverendu halla b’titolu ta’ legat |-
usufrutt tal-beni immobiljari kollha tieghu lill ohtu Josephine Laspina
u n-nuda proprjeta tal-istess beni lin-neputijiet tieghu John u

Marthese mart Victor Camilleri ulied huh Angelo in kwantu ghan-nofs

indiviz, u in kwantu ghan-nofs indiviz |-iehor lin-neputi tieghu r-

Rikorrent Joseph Laspina bin huh Frank.

In-neputi John Laspina miet fit-30 t'April 2001 (ara ¢Certifikat tal-mewt
Dok 11 a’ fol 100). Mir-ricerki testamentarji pubbli¢i (Dok 12 a’ fol 100
faccata 2) u sigrieti (Dok 14 a’ fol 102) jirrizulta li huwa halla testment
datat 17 ta’ Jannar 1994 (Dok 15 a’ fol 103). Permezz ta’ Artikolu
Uniku fdan it-testment, huwa stitwixxa bhala eredi universali tieghu

lil binthu r-Rikorrenti Sarah Laspina.

In-neputija Marthese Camilleri neé Laspina mietet fis-6 ta’ Jannar
1998 (ara certifikat tal-mewt Dok H1 a’ fol 93). B’testment unica
charta li ghamlet flimkien ma’ zewgha Victor Camilleri datat 12 ta’

Novembru 1997 (Dok H2 a’ fol 94), hija istitwiet bhala eredi universali
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lit-tlett uliedha r-Rikorrenti Anthony, Nicholas u Michelle ahwa

Camilleri fi kwoti ndags bejniethom (ara s-Seba Artikolu a’ fol 95).

e. Angelo Laspina miet fil-31 ta’ Diéembru 1984 (ara certifikat tal-mewt
Dok G1 a’ fol 88). Huwa ghamel testment unica charta flimkien ma
martu Maria Rita fit-8 ta’ Lulju 1972 (Dok G2 a’ fol 89). Permezz tal-
ewwel artikolu huma nnominaw lil-xulxin eredi universali. M’huwiex
maghruf min minnhom kien il-konjugi superstiti.  1-Qorti izda
m’ghandhiex ghax tahseb mod iehor hlief li I-wirt ta’ Angelo ghadda
favur uliedu John u Marie Therese ahwa Laspina. ll-wirt ta’ dawn tal-
ahhar umbghad ghadda favur ulied uliedu r-Rikorrenti Sarah Laspina
u Anthony, Nicholas u Michelle ahwa Camilleri bil-mod kif gia fuq

espost.

f. Josephine Laspina mietet fil-31 ta’ Awwissu 2003 (ara certifikat tal-
mewt Dok J1 a’ fol 106). B’testment datat 13 ta’ Novembru 1987
(Dok J2 a’ fol 107) hija istitwiet bhala eredi universali u padruni
assoluti tal-assi ereditarji taghha fi proprorzjon ta’ terz indiviz kull
wiehed lin-neputijiet taghha r-Rikorrenti Joseph Laspina bin Frank, u
lill-ulied huha Angelo John u Marie Therese ahwa Laspina. Billi
dawn gew niegsa qabel il-mewt taghha, I-assi ta’ Josephine Laspina
ntiret bis-sostituzzjoni volgari mil-ulied rispettivi ta’ John u Marie

Therese ahwa Laspina, ossia r-Rikorrenti Sarah Laspina u Anthony,
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Nicholas u Michelle ahwa Camilleri (ara t-tielet artikolu a’ fol 107

fa¢cata 2).

32. Johrog min dan kollu li t-titolu pretiz mir-Rikorrenti fuq il-proprjeta in
kwistjoni huwa indubbjament u inkonfuttabbilment wiehed validu. Isegwi li
r-Rikorrenti ghandhom dritt jippretendu li jgawdu hwejjighom u, aktar min
hekk, jitolbu I-harsien tal-jeddijiet taghhom fuq hwejjighom meta dawn

ikunu mi¢huda.

33. 1I-Qorti sejra ghalhekk tichad it-tielet u t-tieni ecéezzjoni rispettiva tal-
Intimati Avukat tal-Istat u I-Konjugi Schembri u tghaddi biex tikkonsidra |-

mertu.

34. Safejn l-azzjoni hija mibnija fug I-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll
tal-Konvenzjoni, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identic¢i ghal dawk ravvizati
fid-diverzi sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghhna gia Ccitati.
Ghaldagstant japplikaw I-istess konsiderazzjonijiet legali fuq esposti.
Isegwi li fil-kaz tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li waslu
ghaliha Qrati ohra ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f'¢irkostanzi simili,
u cioe li l-artikolu 12 tal-Kap. 158 huwa leziv tad-drittijiet fondamentali tas-

sidien kif garantiti bl-ewwel artikolu tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.

Safejn |-azzjoni hija mibnija fuq l-artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni, din il-Qorti
tagbel ma’ dak ritenut mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza ta’ Rose Borg

vs Avukat Generali et gia ¢itata supra. Din il-Qorti ghalhekk tikkonkludi |i
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[-artikolu 12 tal-Kap 158 kif emendat bl-Att XXIII tal-1979 huwa wkoll leziv
tal-artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni. Dan peress li, ghal ragunijiet gia
kopjozament u kostantament esposti mill-Qorti Ewropea u |-Qrati taghna,
tali artikolu jikkontrolla |-uzu tal-proprjetd minghajr kumpens xierag u b’mod
ghal kollox sproporzjonat ghall-iskop li ghalih gie promulgat tant li kwazi
¢cahhad ghal kollox lis-sid mid-dritt li jirriprendi I-pussess tal-proprjeta fi

zmien prevedibbli u definittiv.

35. Din il-Qorti ghalhekk ged tilga’ I-ewwel zewq talbiet tar-Rikorrenti.

36. 1I-Qorti sejra issa tqis il-bgija tat-talbiet rimedijali.

37. Bhala rimedju ghal din il-vjolazzjoni, r-Rikorrenti ged jitolbu lil Qorti
tiddikjara illi taghtihom “r-rimedji kollha li jidhrilha xierqa u opportuni, inkluz
[-izgumbrament mill-fondi tal-intimati Schembri” (tieni talba) u kif ukoll
tiddikjara lil-intimati jew min minnhom responsabbli ghal kumpens u danni
pekunjarji u non-pekunjarji ai termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni

Ewropea (tielet u raba talba).

38. Din il-Qorti tara li t-talba ghar-rimedji xierga, inkluz I-izgumbrament,
hija bbazata fuq l-artikolu 13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi dritt ghar-rimedju

effettiv quddiem Qorti Nazzjonali.
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39. 1l-Qorti Ewropea fil-kaz Portanier v. Malta (applikazzjoni numru
5747/16, 27 ta’ Awwissu 2019, paragrafu 46) sahget is-segwenti fuq I-

artikolu 13:

“The Court reiterates its general principles under Article 13 as set out in
Apap Bologna (cited above, 88 76-79). In particular it reiterates that, for the

purposes of Article 13, it is for the Court to determine whether the means

available to an applicant for raising a complaint are “effective” in the sense

either of preventing the alleged violation or its continuation, or of providing

adequate redress for any violation that had already occurred. In certain

cases a violation cannot be made good through the mere payment of
compensation and the inability to render a binding decision granting

redress may also raise issues (ibid., § 77).” (sottolinear ta’ din il-Qorti).

40. 1I-Qorti Ewropea fdan il-kaz sostniet minghajr tlagliq li ordni ta’
zgumbrament tista tinghata min Qorti Kostituzzjonali bhala rimedju effettiv
ai termini tal-artikolu 13 i jfittex jipprotegi lis-sid min vjolazzjoni kontinwata

(ara para 47).

41. Dinil-Qorti diga’ kellha opportunita’ li tiddeklina talbiet ta’ din ix-xorta.
ll-kerrej huwa vittma dags is-sid tal-konsegwenzi li gabet maghha din il-ligi,
li setghet taghmel sens meta ddahlet minhabba ¢-¢irkostanzi socjali ta’ dak
iz-zmien. llI-Kerrej fil-fatt jigi normalment illiberat mill-osservanza tal-

gudizzju fi pro¢eduri bhal dawn u dan ghaliex il-presenza tieghu fdawn il-
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proc¢eduri hija biss mehtiega ghall-integrita’ tal-istess. Aktar minn hekk, ir-
rimedju ta’ zgumbrament jista’ jaghti lok ghall-opposizzjoni u difizi fil-kkamp
civilistiku u din il-Qorti ma gietx adita f'dan ir-rigward. Ghalhekk din il-parti

tat-talbiet ser tkun mi¢huda.

Kumpens

42. Imiss issa li tigi kkunsidrata t-talba tar-Rikorrenti ghall-kumpens.

43. Rigward it-talba ghal kumpens u d-danni sofferti mir-Rikorrenti ged
issir referenza ghal dak li qalet il-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) per
imhallef Joseph R. Micallef fis-sentenza Robert Galea vs Avukat
Generali et datata 7 ta’ Frar 2017. Minhabba |-mod ¢ar u ragjonat tal-
mod kif inhu espost I-argument dwar il-materja, ikun utli li parti minn din is-

sentenza tigi riprodotta “in extenso”:

“li I-kumpens misthoqq lill-persuna wara li jkun instab li din garrbet ksur ta’
xi jedd fundamentali taghha ma huwiex I-istess bhal-likwidazzjoni u hlas ta’
danni mgarrba. Minbarra dan, ir-rikorrent ma jistax jistrieh fuq I-ghoti ta’
kumpens taht [-artikolu minnu msemmi tal-Konvenzjoni. Fl-ewwel lok, il-
Konvenzjoni taghmel mil-ligijiet ta’ Malta safejn id-dispozizzjonijiet taghha
kienu inkorporati fil-Kapitolu 319 tal-Ligijiet ta’ Malta. L-imsemmi artikolu
ma kienx hekk inkorporat. Fit-tieni lok, huwa maqbul li d-dispozizzjonijiet ta’

dak l-artikolu jghoddu ghall-Qorti ta’ Strasbourg u mhux ghall-grati
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domestici tal-Pajjizi Membri tal-Kunsill tal-Ewropa Ara Kost. 30.9.2016 fil-

kawza fl-ismijiet Maria Stella Azzopardi Vella et vs Avukat Generali et;

llli b’dagshekk ma |fissirx li t-talbiet tar-rikorrent dwar |-ghoti ta’ rimedju
mhumiex sejrin jintlaqghu. Jekk ma jistghux jintlagghu talbiet ghal-
likwidazzjoni ta’ kumpens u danni bis-sahha tal-imsemmi artikolu 41 tal-
Konvenzjoni, jista’ u sejjer jinghata rimedju taht il-kriterji tal-ghoti ta’ rimedju
bhal dan minn din il-Qorti fis-setghat u kompetenza attwali taghha (Kost.
17.12.2010 fil-kawza fl-ismijiet Philip Grech pro et noe vs Direttur tal-
Akkomodazzjoni Soéjali et). Ghalhekk, il-Qorti tasal ghall-fehma li t-tieni
rimedju mitlub mir-rikorrenti fit-tielet, ir-raba’ u I-hames talbiet tieghu ma

Jisthoqqlux jintlaqa’, imma sejjer jinghata kumpens taht it-tieni talba tieghu;

llli huwa llum stabilit li r-rimedju Ii tista’ taghti din il-Qorti huwa kumpens
ghall-ksur tad-dritt fundamentali u mhux danni civili ghal opportunita’
mitlufa (Kost. 22.2.2013 fil-kawza fl-ismijiet Albert Cassar et vs Onor.

Prim Ministru et).”

lI-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza Josephine Azzopardi pro et noe vs
Avukat Generali et, 12 ta’ Lulju 2019 rriteniet li “Hu ben stabbilit fil-
gurisprudenza ta’ dawn jl-Qrati li rimedju kostituzzjonali ma jfissirx
necessarjament ir-rimbors tal-valur shih fuqg is-suq lis-sid (Q. Kost. 1/2017,
Chemimart Ltd [C74] v. Avukat Generali et, deciz 14 ta’ Dicembru,

2018.). Dan ghal diversi ragunijiet li din il-Qorti fissret fis-sentenza fl-ismijiet
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Josephine Azzopardi pro et noe v. Onor. Prim’Ministru et (Q. Kost.

80/14 deciz 25 ta’ April, 2018).

Jigi osservat li I-kalkoli tal-attrici ma jgisux il-ghan legittimu u socjali tal-ligi,
il-fatt illi I-ligi tehlisha mill-obbligazzjoni tat-tiswijiet, il-fatt Ii fost ir-rimedii
hemm dak li jippermettilha tfittex li tiehu lura I-fond bla ma tinzamm milli
taghmel hekk b’applikazzjoni tal-Art. 12A tal-Kap. 158, u |-fatt illi I-Art. 1 tal-
Ewwel Protokoll ma jiggarantix dhul dagskemm jaghti s-suqg hieles.
Qieghda tassumi wkoll illi kinet sejra ssib min jikri I-appartament ghaz-
zmien kollu li ghalih gieghda tippretendi kumpens, u wkoll mill-2002, u li
dan il-kerrej kien sejjer jassumi hu l-obbligazzjoni ta’ manutenzjoni u

tiswijiet....

....... Kif gie ritenut fis-sentenza ta’ din il-Qorti deciza fil-31 ta’ Ottubru, 2014,
fl-ismijiet Igino Trapani et v. Kummissarju tal-Artijiet u Avukat Generali
u citata wkoll mill-ewwel Qorti fis-sentenza appellata, kull kaz ghandu jigi
trattat u deciz fuq il-fattispecie tieghu. IlI-Qorti zzid tghid ma’ dan li ghandu
jigi kkonsidrat, kemm il-htiega li I-Istat jipprovdi ghal akkomodazzjoni socjali
u wkoll min-naha I-ohra dawk il-fatturi li gharrfet I-ewwel Qorti fis-sentenza

taghha u li din il-Qorti tikkondividi.

lI-Qorti tikkonsidra i I-ewwel Qorti ma nagset bl-ebda mod fl-ezercizzju
taghha fil-komputazzjoni tal-kumpens, izda izzid mal-konsiderazzjonijiet

tal-ewwel Qorti, dawk il-konsiderazzjonijiet maghmula minn din il-Qorti
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stess fis-sentenzi taghha ricenti fl-ismijiet Josephine Azzopardi pro et
noe v. Onor. Prim’Ministru et (Q. Kost. 72/2015, 75/2014, 77/2014,
80/2014, 81/2014, 82/2014, 85/2014, 87/2014, 88/2014, 90/2014, 91/2014,
94/2014, 95/2014, 96/2014 u 98/2014, decizi 25 ta’ April, 2018; Q.Kost.
93/2014 deciz 31 ta‘ Jannar 2019; Q.Kost. 79/2014 u 97/2014 decizi 29 ta’
Marzu 2019) Ii ghalihom qed issir debita riferenza, fejn fsfond u
fcirkostanzi simili, din il-Qorti elenkat diversi fatturi relevanti ghal-
likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq applikabbli ghal kaz odjern u li huma s-

segwenti:

(i) il-fatt li kienet |-attrici flimkien ma’ hutha li ippermettew lill-okkupanti li
jkomplu jzommu I|-fond sal-2007 meta, bejn 1-2002 u |-2007, gabel ma

ddahhal I-art. 12A tal-Kap. 158, setghu fittxew |-izgumbrament taghhom;

(i) iz-zmien bejn I-2007 u meta hadet lura |-pussess battal tal-appartament
li [-attrici damet imcahhda mit-tgawdija ta’ hwejjigha minghajr kumpens

xieraq;

(i) il-valur tas-suq tal-fond u l-valur lokatizju tieghu ghalkemm dan ma
jfissirx necessarjament li l-attrici kienet sejra ssib tikrih dagshekk u bl-istess
kondizzjonijiet dwar responsabilita’ ghal tiswijiet bhal fil-kaz ta’kiri

kontrollat;

(iv) I-ghan legittimu u socjali tal-ligi impunjata;
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(v) il-fatt li I-kumpens li jinghata ghall-ksur tad-drittijiet fondamentali ma
huwiex l-istess bhad-danni civili izda, minkejja dan ghandu jkun kumpens
shih li, kemm jista’jkun, iqieghed lill-attur fil-posizzjoni li kien ikun fiha li

kieku dak il-ksur ma sehhx;

(vi) l-incertezza li ghaddiet minnha I-attrici dwar jekk gattx setghet tiehu

hwejjigha lura, u meta,

(vii) il-fatt li kienet imcahhda wkoll mill-possibilita’ li tizviluppa I-arja tal-

appartament, u

(viii) il-fatt li biex tiehu dan ir-rimedju I-attrici kellha taghmel spejjez biex
tiftah din il-kawza u biex tfittex I-izgumbrament tal-okkupanti tal-fond.”
(Q.Kost. 72/2015, Josephine Azzopardi et v. Onorevoli Prim’Ministru

et, deciz 25 ta’ April 2018.)....

....... Tenut kont li I-Qorti hi tal-fehma i m’ghandhiex tiddipartixxi fil-kaz
odjern mill-limiti  tal-kumpens generalment likwidat fkazijiet simili
(Ghalkemm il-fattispecie tal-kull kaz jinbidel, ara Q. Kost. 1/12, Raymond
Cassar Torreggiani et v. Avukat Generali et, deciz 29 ta’ April, 2016
€5,000, Q. Kost. 12/13, lan Peter Ellis pro et noe v. Maggur Alfred
Cassar Reynaud et, 27 ta’ Jannar, 2017, €15,000; Q. Kost. 2/17, Maria
Pia sive Maria Galea v. Avukat Generali et, 14 ta’ Dicembru, 2018,
€10,000; Q. Kost. 1/17, Chemimart Ltd v. Avukat Generali et, 14 ta’

Dicembru, 2018, €5,000; Q. Kost. 8/16, Sergio Falzon et v. Alfred
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Farrugia et, 14 ta’ Dicembru, 2018, €15,000 ; u Q. Kost. 7/17, Alessandra
Radmilliv. Joseph Ellul et, 14 ta’ Dicembru, 2018, €25,000 u in partikolari
is-sentenzi fl-ismijiet Josephine Azzopardi pro et noe v. Onor.
Prim’Ministru decizi fil-25 ta’ April, 2018, skont ir-riferenza fin-nota ta’
gabel din) sabiex tinzamm ir-relattivita® fir-rigward u, wara li hadet is-

suespost in konsiderazzjoni, gieghda tikkonsidra li I-aggravju tar-rikorrenti

mhuwiex gustifikat.”

44. Ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq fid-dawl tal-fatturi suesposti, I-

Qorti tiehu in konsiderazzjoni is-segwenti fatti in ezami:

1. Li l-Intimati konjugi Schembri ghadhom jirissjedu fil-fond u ghalhekk
ir-Rikorrenti ilhom im¢ahhda mill-pusses tieghu sa mit-terminazzjoni
tal-konc¢essjonijiet emfitewtici fil-kaz ta’ Joseph Laspina, sa mis-sena
1998 fil-kaz ta’ Anthony, Nicholas u Michelle ahwa Camilleri u sa

mis-sena 2001 fil-kaz ta’ Sara Laspina;

2. ll-valur lokatizzju skont is-suq kif indikat mill-Perit M’Louise Caruana
Galea, ghas-sena 1990 fil-kaz tal-fond numru 94 u s-sena 1997 fil-
kaz tal-fond numru 96 kif ukoll ghas-snin 1998 u 2001 fir-rigward taz-
zewg fondi, hu ferm oghla mill-kera li kellhom jipperéepixxu r-
Rikorrenti skont I-Att XVIII tal-2007. Skont l-istess rapport tal-
imsemmija perit mahtura mill-Qorti sabiex taghmel stima tal-valur

lokatizju tal-fondi in kwistjoni mit-terminazzjoni tal-koncessjonijiet
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emfitewtici temporaniji fl-1 ta’ Frar 1990 fir-rigward tal-fond numru 94
u fis-27 ta’ Settembru 1997 fir-rigward tal-fond numru 96 b’intervalli
ta’ hames snin sas-sena 2018 (ara verbal tal-5 ta' Novembru a’ fol
28), il-valur lokatizzju tal-fond nru 94 fl-1990 kien ta’ €2,999 fis-sena
u tal-fond nru 96 fI-1997 kien ta’ €3,120 fis-sena. Fis-sena 1998 il-
valur taz-zewg fondi rispettivi kienu ta’ bejn €3,597 u €4,243 fis-sena
u ta’ bejn €2,512 u €2,848 fis-sena. Fis-sena 2001 umbaghad il-
valuri kienu ta’ bejn €4,243 u €4,755 u ta’ bejn €2,512 u €2,848 fis-
sena (ara rapport a’ fol 120). Ghajr ghall-emendi li gew fis-sehh
permezz tal-Att X tal-2009, ma kien hemm I-ebda mod li I-kera tizdied
ghal mhux aktar mid-doppju b’decizjoni tal-Bord li Jirregola |-Kera fuq
proceduri i kieku gew istitwiti mir-Rikorrenti. Mehud in
konsiderazzjoni li |-valur lokatizzju skont is-suq kif indikat mill-Perit
M’Louise Caruana Galea ghas-snin imsemmija hu ferm oghla mill-
kera li kellhom jippercepixxu r-Rikorrenti, bl-ebda mod ma jista’
jitgies li dik il-kera kienet kumpens xieraq ghar-Rikorrenti ghac-

¢ahda tat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom.

II-Qorti tiehu wkoll inkonsiderazzjoni sa fejn jirrigwarda dan l-awment
fil-kera, li ma hemmx paragun bejn iz-zieda fis-salarji u pagi li kienu
jezistu fil-mument tal-okkupazzjoni ta’ fond, maz-zieda stratosferika
tal-valuri fis-suq tal-proprjeta’. Fil-fatt fil-kaz ta’ Amato Gauci -vs-

Malta I-Qorti Ewropeja qalet hekk: “Thus in it’s balancing exercise
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the Court will have to determine whether such a degree of tenant
protection, to the detriment of the owners, is still justified 50 years
later. It noted, that as stated by the Government, the minimum wage
in 2007 was approximately six hundred per month, while back in
1974 (the date when Malta adopted a national minimum wage), it
amounted to less than EUR 100 per month”. Din il-Qorti bis-sahha
tal-principju ta’ “judicial notice” tirrileva, li I-paga minima illum hija dik
ta’ 760 ewro fix-xahar mentri s-salarju medju huwa dak ta’ 1500 ewro
fix-xahar gross. Dan ifisser li ferbghin sena I-paga minima zdiedet
b’¢irka b’1.50 ewro fix-xahar. Huwa fatt maghruf ghalhekk, Ii I-valuri
tal-propjeta’ zdied bil-mijiet tal-eluf ta’ ewro mentri s-salarji u I-pagi
ta’ hafna minn dawk li jokkupaw post, bil-mijiet tal-ewro. B’uhud mill-
inkwilini anke jkunu feta’ avvanzata bhal ma huwa dan il-kaz, u li

x'aktarx ghixu fuq pensjoni. Din ukoll rejalta’ so¢jali, bhar-rejalta’ I-

ohra ta’ kif sploda s-suq tal-propjeta’.

3. ll-fattta’ jekk ir-Rikorrenti kienux nec¢essarjament ser isibu lil min jikru
I-fond minghajr wagfien b’dik il-kera u bl-istess kondizzjonijiet. Dan
ghalkemm irid jinghad li I-binja tinstab il-Belt Valletta li hu imfittex
ghal Kkirjiet kummerc¢jali. Dan ghalkemm I-fondi in kwistjoni
jikkostitwixxu Unesco World Heritage Site u ghalhekk ma hu

permess ebda zvilupp vertikali (ara rapport a’ fol 117).
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4. ll-fatt Ii r-Rikorrenti ma kellhom |-ebda ghazla, ukoll minhabba I-
ineffettivita™ tar-rimediji li jista’ jaghti I-Bord tal-kera skont il-ligi gabel
[-Att XXVII tas-sena 2018, ghajr li jistitwixxu |-pro¢eduri odjerni biex

jiehdu kumpens xierag.

45. Ghal dak li jirrigwarda I-kalkolu tat-telf monitarju tal-awturi tar-
rikorrenti, il-Qorti tqis utli li jigi ezaminat il-komportament tal-istess awturi.
Altru li lI-awtur ta’ dak li jkun sa mill-bidu tal-iskadenza ta¢-cens jew kirja,
jkun ghamel dak kollu possibbli biex skont il-ligi jirrevendika d-drittijiet
proprjetarji tieghu pero dejjem sab I-ostaklu fil-ligi, u altru awturi, li minkejja
dak li tghid il-ligi, bagghu qgatt ma ghamlu xejn. Jista’ jkun minhabba
letargija jew ghax addirittura kienu kuntenti bil-presenza tal-okkupant fil-
proprjeta tagghom. Aifini ta’ kumpens biss, is-su¢c¢essuri tal-awturi fkawzi

ta’ din ix-xorta, ma jistghux jikkapitalizzaw mill-passivita tal-awturi taghhom.

46. Fis-sitwazzjoni li ghandha quddiemha din il-Qorti, jirrizulta li s-sidien
originali m’ghamlu I-ebda tentattiv biex jippruvaw jimmittigaw |-effetti ta’ tali
ordni. Anzi, kemm huma kif ukoll il-werrieta taghhom inkluz ir-Rikorrenti,
baqghu sa ftit xhur gabel ma gew istitwiti dawn il-pro¢eduri jac¢ettaw bhala
kera l-istess retta ta’ pagamenti ta’ ¢cens miftiehma fl-atti kon¢essjonariji
minflok dak l-ammont li kellhom dritt ghalih ai termini tal-artikolu 12(2)(b)
tal-Kap. 158, kif rivedibbli kull hmistax il-sena a tenur tal-artikolu 13(2) tal-

Kap. 158 umbaghad rivedibbli kull tliet snin a tenur tal-1531C(2) tal-Kodi¢i
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Civili li dahal fis-sehh bl-artikolu 39 tal-Att X tal-2009 u sussegwentement

emendat bl-artikolu 19(a) tal-Att V tal-2010.

47. Flimkien ma’ dawn i¢-¢irkostanzi kollha li johorgu mill-atti skont ir-
regoli li I-Qrati taghna minn zmien ghal Zmien inqdew bihom fkazijiet li
jixxibhu, il-Qorti sejra wkoll izzomm bhala gwida ghall-fini ta’ quantum id-
decizjonijiet tal-Qorti Kostituzzjonali indikati fl-ahhar sentenza citata. Din il-
Qorti ghaldaqgstant issib xieraq li jithallas kumpens lir-Rikorrenti fis-somma
ta’ hamsa u ghoxrin elf ewro (€25,000). Din is-somma ma hiex tqis ukoll
iz-zmien li r-Rikorrenti hadu biex iressqu I-ilment taghhom quddiem il-Qorti.
Dan ghal radunijiet indikati mill-Qorti Ewropea fil-kaz fl-ismijiet Apap

Bologna vs Malta, 30 ta’ Novembru 2016 para 46.

48. Dan l-ammont ghandu sentendi jithallas mill-Avukat tal-Istat Ii, kif
jixhed ismu stess, ged jirraprezenta I-Istat. Kif diga’ accennat aktar ‘l fuq
il-presenza tal-inkwilin fdawn il-kawzi hija biss mehtiega ghall-integrita’ tal-
gudizzju. Huwa ben stabbilit, li I-inkwilin la jahti ghal-ligi u lanqgas jista’ joffri
rimedju. Huwa [-Istat i jrid jaghmel dan. Kif gie kemm il-darba ribadit,
‘kumpens bhal dak ghandu jbatih biss I-Istat minhabba i I-ksur li ged
igarrab ir-rikorrent huwa |-effett dirett tal-ligi i ddahhlet bl-Att XXIlI tal-1979.
L-intimati Ganado nqdew b’ligi li tathom jeddijiet godda Ii ma kellhomx fiz-
Zmien meta nghatat il-kon¢essjoni enfitewtika, izda ma ghamlu xejn biex
jiksbu dan il-jedd b’mod illegali. Fid-dawl! tal-massima qui suo jure utitur

neminem laedere videtur, I-Qorti ma tistax issib li l-intimati Ganado jridu
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Jaghmlu tajjeb huma wkoll ghall-hlas tal-kumpens lir-rikorrent minhabba s-
sejbien ta’ ksur tal-jedd fundamentali tieghu. Din il-fehma tinbena wkoll fuq
il-fatt li I-ilment tar-rikorrent jirrigwarda ligi li jaghmilha I|-Istat u mhux ic-
Cittadin li, min-naha tieghu, ghandu jedd jinqgeda biha fil-parametri taghha

u safejn din ma titqiesx li gieghda tikser il-jedd fundamentali tas-sid;

i kif inhu mizmum u mghallem ‘fil-kaz ta’ ligi leziva tad-drittijiet
konvenzjonali jew kostituzzjonali, huwa I-Istat u mhux i¢-cittadin Ii ghandu
jJirrispondi. Ghax huwa princ¢ipalment |-obbligu tal-Istat, u mhux tal-inkwilin,
li jassigura li d-drittijiet fundamentali tas-sid ma jinkisrux” (Kost. 24.2.2012
fil-kawza fl-ismijiet Louis Apap Bologna vs Kaléidon Ciantar et; u
Kost. 6.2.2015 fil-kawza fl-ismijiet Sean Bradshaw et vs L-Avukat

Generali et).

49. Dan ma ffissirx li I-Intimati konjugi Schembri m’ghandhomx ikunu
legittimi kontraditturi f'din il-kawza. Kif sewwa ritenut mil-Qorti Civili (sede
Kostituzzjonali) fis-sentenza Margaret Psaila et vs |-Avukat Generali
et datata 27 ta’ Gunju 2019, “Din il-Qorti tosserva li, ghalkemm hija tagbel
mat-tezi tal-intimata Camillleri li, ladarba hi agixxiet skont il-ligi, allura
m’ghandhiex legalment tirrispondi ghall inkostituzzjonalita tal-ligi jew tehel
spejjez tal-kawza, u huwa l-istat li huwa finalment responsabili, izda mill-
banda I-ohra, il-proceduri odjerni necessarjament jaffettwaw lill-intimata
stante li hi parti fir-rapport guridiku li huwa regolat b’ligi li I-kostituzzjonalita

taghha qed tigi attakkata. Ghaldagstant il-prezenza taghha fdawn il-
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proceduri hija necessarja ghall-finijiet tal-integrita’ tal-gudizzju. Hi bhala
inkwilina tal-fond in kwistijoni ghandha interess gquridiku fdin il-kawza
peress li I-meritu jikkoncerna lilha direttament (ara Evelyn Montebello et
vs Avukat Generali et, Kost 13/07/2018; Sam Bradshaw et vs Avukat
Generali et, Kost 06/02/2015 u Raymond Cassar Torreggiani vs Avukat
Generali, Kost 22/02/2013).” (ara wkoll J&C Properties Limited vs

Avukat Genearli ¢itata supra)

Decide

Ghaldagstant u ghar-ragunijiet fug imsemmija, il-Qorti gieghdha taqta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi;

Tichad I|-e¢cezzjonijiet kollha tal-Avukat tal-Istat u tilga’ t-tielet
eccezzjoni tal-intimati konjugi Schembri u tilliberahom mill-osservanza tal-
gudizzju.

Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi li |-operat tal-
Artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif emendat bl-Att XXIII tal-
1979, u l-operat tal-Ligijiet vigenti geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-
intimati Schembri fir-rigward tal-fondi uffi¢jalment numerati 94 u 96 gewwa
Triq il-Punent, il-Belt, u li dan gieghed ipoggi lir-rikorrenti fl-impossibilita’ li

jirriprendu |-pussess tal-proprjetajiet msemmija.
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Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi li I-operat tal-
Artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif emendat bl-Att XXIII tal-
1979, u l-operat tal-Ligijiet vigenti kienu lezivi tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjetajiet taghhom uffi¢jalment numerati 94 u
96 gewwa Triq il-Punent, II-Belt sanciti fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (I-
Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) ghal-perjodu minnufih wara
t-terminazzjoni tal-konéessjonijiet emfitewti¢i tal-imsemmija fondi rispettivi
b’dana li I-Qorti ged taghmilha cara li ma hiex tordna l-izgumbrament tal-

intimati konjugi Schembri ghar-ragunijiet fug spjegati.

Tilga’ limitatament it-tielet talba Attrici u tiddikjara u tiddeciedi illi I-
intimat Avukat tal-Istat huwa biss responsabbli ghall-kumpens u danni
sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza ta’ I-operat tal-Att XXIIl tal-1979 u ¢ioe
Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta ghal perjodu gia msemmi fdin il-parti

dispozittiva tas-sentenza.

Tilga’ r-raba talba attrici u tillikwida Il-istess kumpens u danni kif sofferti

mir-rikorrenti fllammont ta’ hamsa u ghoxrin elf ewro (€25,000).

Tilga’ I-hames talba attrici u tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas I-
istess kumpens hekk likwidat lir-rikorrenti bl-imghaxijiet legali minn din is-

Sentenza sal pagament effettiv.

Bl-ispejjez kollha, inkluzi tal-Intimati konjugi Schembri, jithallsu mill-Intimat

Avukat tal-Istat.
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Tordna lir-Registratur Qrati Civili u Tribunali sabiex jibghat kopja ta’ din is-
sentenza lill-Ispeaker tal-Kamra tad-Deputati skont I-artikolu 242(1) tal-

Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta malli din is-sentenza tghaddi in gudikat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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