BORD LI ]IRRECOLA L-KERA
Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.

Illum 14 ta’ Settembru 2021
Rikors Numru 107/2021
FIM Property Investment Limited (44093)
Vs

(1) Ousheng Capital Limited (C77892)
(2) Ousheng & Partners Limited (C82038)
&

I1-Bord,

Ra r-Rikors ipprezentat mis-soc¢jeta” FIM Property Investment Limited fit-30 ta’
April 2021 li permezz tieghu gie premess u ntalab is-segwenti:

1"

1. Is-socjetajiet intimati krew ufficiu minghand is-socjeta’ rikorrenti. Din il-
kirja kienet regolata permezz ta” kuntratt ta’ kera datat I-1 ta” Novembru
2017 (hawn anness bhala Dok A) (“il-Kuntratt tal-Kera”) liema

Kuntratttal-Kera gie tterminat.

2. Fl-4 ta” Novembru 2020, is-socjeta’ esponenti u s-socjetajiet intimati
dahhlu fkostituzzjoni ta’ debitu fl-atti tan-Nutar Dr. Sean Critien (il
"Kostituzzjoni ta’ Debitu”) (Kopja hawn annessa u mmarkata bhala
Dok B), permezz ta’ liema s-socjetajiet intimati ikkostitwixxew ruhhom
bhala debituri ta’” FIM fl-ammont ta’ €88,004.91 (tmienja u tmenin elf u
erba’ ewro u wiehed u disghin centezmu), liema ammont jirrapprezenta
diversi pagamenti li kienu dovuti lil FIM bhal arretrati tal-kera dovuta taht
il-kirja surriferita.

3. Fugq il-Kostituzzjoni ta’ Debitu, cioe fl-4 ta” Novembru 2020 stess, s-
socjetajiet intimati naqqsu id-dejn dovut minnhom u hallsu I-ammont ta’
€40,000 (erbghin elf ewro) u dan skont il-klawzola numru tnejn tal-istess
Kuntratt. 1l-bilanc¢ pendenti ta’ €48,004.91 (tmienja u erbghin elf u erba’
ewro u wiehed u disghin centezmu), kellu jithallas sa mhux iktar tard mill-
11 ta’ Dicembru 2020.



Fil-Kostituzzjoni ta’ Debitu, is-socjetajiet intimati obbligaw ruhhom
ihallsu I-kontijiet tad-dawl u tal-ilma relatati mal-kirja ghall-perjodu mit-
28 ta” Dicembru 2019 sat-30 ta” Marzu 2020. Kif jirrizulta mill-fattura
hawn annessa u mmarkata bhala “Dok C”, dawn jammontaw ghal €650.59
(sitt mija u hamsin ewro u disgha u hamsin centezmu).

Addizjonalment, is-socjetajiet intimati huma ukoll debituri tas-socjeta’
rikorrenti fis-somma ta’ €962.95 (disgha mija tnejn u sittin ewro u hamsa
u disghin centezmu) rapprezentanti Equipment Maintenance re-charge u
dan kif jirrizulta mill-fattura datata 15 ta” Dicembru 2020 (hawn annessa
u mmarkata “Dok D”), liema ammont huwa ukoll dovut skont il-Kuntratt
tal-Kera.

Nonostante 1-obbligi kuntrattwali taghhom, is-socjetajiet intimati nagsu
milli jhallsu I-bilan¢ pendenti ta” €48,004.91 skont il-Kostituzzjoni ta’
Debitu, kif ukoll l-ammonti dovuti lis-socjeta’ rikorrenti i jirrizultaw
dovuti skont il-Kuntratt tal-Kera jew il-Kostituzzjoni ta” Debitu (ara Dok
Cu Dok D). It-total dovut illum il-gurnata lis-socjeta’ rikorrenti jammonta
ghal €50,501.43 (hamsin elf u hames mija u wiehed ewro u tlieta u erbghin
centezmu), u dan oltre” I-imghaxijiet.

Minkejja diversi talbiet ghall-hlas u minkejja li s-socjetajiet intimati gew
interplellati b’permezz ta’ ittra ufficjali prezentata quddiem din I-Onor.
Qorti fit-18 ta’ Jannar 2021 (kopja taghha annessa u mmarkata “Dok E”),
sal-lum il-hlas baga” ma sarx. Ghal dawn ir-ragunijiet, is-socjeta’
rikorrenti ma kellha l-ebda ghazla ohra hlief li tibda dawn il-proceduri.

Jghidu ghalhekk is-socjetajiet intimati ghaliex din I-Onorabbli Qorti m’ghandhiex:

1)

i)

ii1)

Tiddikjara li s-socjetajiet intimati kissru I-obbligi kuntrattwali taghhom
kif premess; u

Tiddikjara i konsegwentement is-socjetajiet intimati huma debituri tas-
socjeta” FIM Property Investment Limited ghas-somma komplessiva ta’
€50,501.43; u

Tordna lis-socjetajiet intimati jhallsu lis-socjeta’ rikorrenti s-somma ta’
€50,501.43.

Bl-imghaxijiet skont il-Kostituzzjoni ta” Debitu u/jew skont il-ligi sad-data tal-
effettiv pagament kif ukoll bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali numru 221/21
u I-mandat ta’ sekwestru numru 544/2021.”



Ra illi s-so¢jetajiet intimati debitament notifikati bil-pro¢edura tal-affissjoni u I-
pubblikazzjoni ma ressqu l-ebda risposta;

Ra l-affidavit ta” Spiro Jason Zammit, direttur tas-socjeta” rikorrenti;
Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Ra illi fis-seduta tat-13 ta’ Lulju 2021 il-Bord ikkonceda lis-soc¢jetajiet intimati
sal-ahhar ta” Awwissu 2021 sabiex jipprezentaw nota ta” sottomissjonijiet;

Ra illi ma giet pprezentata l-ebda nota ta” sottomissjonijiet;
Ra illi dan ir-rikors gie mholli ghal-lum ghas-sentenza.
Ikkunsidra:

Illi mill-provi prodotti jirrizulta illi permezz ta” skrittura privata datat 1-1 ta’
Novembru 2017 is-so¢jetajiet intimati krew ufficju minghand is-so¢jeta
rikorrenti.! Peress li s-so¢jetajiet intimati waqghu lura fil-hlas tal-kera, fl-4 ta’
Novembru 2020 dahlu f'kostituzzjoni ta” debitu favur is-so¢jeta” rikorrenti fl-
ammont ta” tmienja u tmenin elf, erba” ewro u wiehed u disghin ¢entezmu
(€88,004.91).2 Illi minn dan l-ammont thallset is-somma ta’ erbghin elf ewro
(€40,000) u I-bilan¢ baga” ma thallasx. Fl-affidavit imressaq minn Spiro Jason
Zammit jirrizulta wkoll illi apparti dan il-bilan¢, hemm dovuti wkoll hlasijiet
ghall-kontijiet ta” dawl u ilma, liema ammont jammonta ghal sitt mija u hamsin
ewro u disgha u disghin ¢entemzu (€650.99)3, oltre equipment maintenance re-
charge fl-ammont ta’ disa’ mija u tnejn u sittin ewro u hamsa u disghin ¢entezmu

(€962.95).4

Illi wara li I-Bord ha in konsiderazzjoni x-xhieda ta” Spiro Jason Zammit u d-
dokumenti pprezentati mis-socjeta” rikorrenti, mhux kontradetti, l-istess Bord
ma jsib l-ebda raguni ghala m’ghandux jilqa” t-talbiet kollha kif dedotti b’dana
illi se jkun qieghed jaggusta l-ammont reklamat ghal disgha u erbghin elf, sitt
mija u tmintax-il ewro u hamsa u erbghin ¢entezmu (€49,618.45) stante li 1-
ammonti reklamati u konfortati bid-dokumenti esebiti jammontaw ghal dan 1-
ammont u mhux ghall-ammont ta” hamsin elf, hames mija u ewro u tlieta u
erbghin ¢entezmu (€50,501.43). L-ammonti kollha reklamati huma konfortati
b’dokumenti u b’ittra uffi¢jali datata 18 ta” Jannar 2021. Kwindi jirrizulta
ampjament car illi s-soc¢jetajiet intimati naqsu mill-obbligi kontrattwali

T Dokument A a fol. 5 et sequitur

2 Dokument B a fol. 38 et sequitur

8 Kif jirrizulta minn Dokument C a fol. 51
4 Kif jirrizulta minn Dokument D a fol. 52



taghhom kif assunti permezz tal-iskrittura datata 1 ta’” Novembru 2017 u
permezz tal-kostituzzjoni ta” debitu datata 4 ta’ Novembru 2020.

DECIDE

Ghaldagstant, il-Bord, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti gieghed jaqta” u
jiddeciedi billi jilga” t-talbiet kollha kif dedotti u ghaldagstant:

1. Jiddikjara li s-socjetajiet intimati kisru l-obbligi kuntrattwali
taghhom ai termini tal-iskrittura privata datata 1 ta” Novembru 2017
u tal-iskrittura datata 4 ta” Novembru 2020;

2. Jiddikjara li konsegwentement is-so¢jetajiet intimati huma debituri
tas-socjeta” FIM Property Investment Limited ghas-somma
komplessiva ta’ disgha u erbghin elf, sitt mija u tmintax-il ewro u
hamsa u erbghin ¢entezmu (€49,618.45) ; u

3. Jordna u Jikkundanna lis-so¢jetajiet intimati in solidum ihallsu lis-
so¢jeta” rikorrenti s-somma ta’ disgha u erbghin elf, sitt mija u
tmintax-il ewro u hamsa u erbghin ¢entezmu (€49,618.45) bl-imghax
kif de¢iz hawn taht.

Bl-ispejjez kollha kif mitluba kontra s-so¢jetajiet intimati in solidum u bl-imghax
legali fuq l-ammont ta” tmienja u erbghin elf, erba” ewro u wiehed u disghin
¢centezmu (€48,004.91) dekorribbli mill-11 ta’ Dicembru 20205, filwaqt li I-
imghax fuq is-somma ta’ sitt mija u hamsin ewro u disgha u disghin ¢entezmu
(€650.99) dekorribbli mit-30 ta” Marzu 20206, u l-imghax fuq is-somma ta’ disa’
mija u tnejn u sittin ewro u hamsa u disghin ¢entezmu (€962.95) dekoribbli
mill-15 ta’ Jannar 2021.7

Magistrat Dr. Charmaine Galea

Diane Gatt
Deputat Registratur

5 Data miftehma ghall-hlas skont il-ftehim tal-4 ta” Dicembru 2020

6 Skont ma jirrizulta minn Dokument C a fol.51

7 Skont ma jirrizulta minn Dokument D a fol. 52 u cioe” tletin gurnata minn meta ntbaghet l-invoice
datata 15 ta” Dicembru 2021.



