PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, 3 ta’ Settembru, 2021

Mandat ta’ Inibizzjoni Nru: 1227/2021

NUTAR DR SYLVANA BORG CARUANA
VS.

SHARON ELLUL BONICI

lI-Qorti:
1. Dan huwa digriet finali dwar talba tan-Nutar Borg Caruana sabiex jinhareg
mandat ta’ inibizzjoni tanht l-artikolu 874 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Dahla

2. B’rikors imressaq fit-13 ta’ Awwissu, 2021, in-Nutara Borg Caruana fissret li hija

ghandha pretensjoni ta’ €40,000 bl-imghax fughom, kontra I-intimata Ellul Boni¢i,
hekk kif gie dedott b’rikors manluf li Jie mehmuz mar-rikors ghall-hrug tal-mandat

ta’ inibizzjoni;



Fatti

Biex tikkawtela din il-pretensjoni, in-Nutara Borg Caruana gieghda titlob lill-gorti
sabiex izzomm lill-intimata Ellul Boni¢i milli tbigh, tassenja, titrasferixxi jew b’xi
mod iehor tiddisponi mill-garaxx u mill-appartament fi Triq il-Granmastri,

Marsacala, li jinsabu deskritti fir-rikors;

B’digriet mahrug dakinhar stess, il-qorti laqghet din it-talba b’'mod provizorju
skont l-artikolu 875(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fl-istess digriet, il-qorti
ordnat ukoll in-notifika lill-intimata Ellul Bonic¢i, bi Zmien ghaxart ijiem ghat-

twegiba, u gieghdet ir-rikors ghas-smigh ghas-26 ta’ Awwissu, 2021;

Sharon Ellul Bonic¢i giet notifikata fil-25 ta’ Awwissu, 2021 (ara pagna 34 tal-atti)

u ma wegbitx ghar-rikors. Hija wkoll ma dehritx ghas-seduti tas-26 ta’ Awwissu,
2021 u tat-3 ta’ Settembru, 2021, li gew skedati minn din il-qorti sabiex jinstema’

r-rikors;

Wagqt is-seduta tat-3_ta’ Settembru, 2021, ir-rikorrenti pprezentat nota (ara

pagna 43 tal-atti), li permezz taghha hija illimitat it-talba taghha ghall-hrug tal-

mandat ta’ inibizzjoni ghal fuq il-garaxx biss;

Dakinhar il-qorti halliet ir-rikors sabiex jinghata digriet in camera;

In-Nutara Silvana Borg Caruana ppubblikat kuntratt fis-17 ta’ Gunju, 2016, li
permezz tieghu l-intimata Sharon Ellul Boni¢i xtrat garaxx fi Trig il-Granmastri

Marsacala, bil-prezz ta’ €50,000



10.

11.

Fir-rikors mahluf bin-numru 814/2021, li n-Nutara Borg Caruana fethet kontra
Sharon Ellul Boni¢i, hemm allegat li n-Nutara Borg Caruana harget mill-kont

taghha ¢ekk bis-somma ta’ €40,000 biex l-intimata Ellul Bonici xtrat dan il-garaxx;

Gie mtenni fdan ir-rikors mahluf, li dan i¢-cekk inhareg ghaliex in-Nutara Borg

Caruana kien minghaliha li I-intimata Ellul Bonici kienet ghadditilha dawn il-flejjes;

Billi skont in-Nutara Borg Caruana, dawn il-flus fil-verita ma kinux ghaddew, hija

ta’ €40,000, maghdud maghhom I-imghax li lahaq ingema’ fughom;

Konsiderazzjonijiet
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ll-mandat ta’ inibizzjoni li ged titlob in-Nutara Silvana Borg Caruana huwa dak
imsemmi fl-artikolu 874 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta Malta;

L-ghan ta’ mandat bhal dan huwa li zzomm lill-intimat milli jbigh, jittrasferixxi jew
jiddisponi inter vivos gid immobbli specifiku u dan sakemm tigi maqtugha
pretensjoni ta’ kreditu li r-rikorrent ikollu kontra I-intimat. Fi kliem iehor, il-mandat
li n-Nutara Borg Caruana gieghda titlob il-hrug tieghu jimmira biss Ii jikkonserva
gid immobbli milli jigu mibjugha jew trasferiti sabiex dawn ikunu jistghu jaghmlu

tajjeb ghall-pretensjoni taghha f'kaz li hija tirbah il-kawza;

Zgur ghalhekk, li dan il-mandat mhuwiex mahsub milli jzomm lill-intimata Ellul
Boni¢i mit-tgawdija tal-gid imsemmi fir-rikors ghall-hrug tal-mandat jew i
jzommha milli tuzah (ara L-Avukat Dottor lvan Sammut noe v. Winetailors Ltd
et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Marzu, 2015);

llli I-elementi li jridu jigu murija mir-rikorrent fmandat ta’ inibizzjoni mitlub taht I-

artikolu 874 mhumiex dagshekk iebsa bhal dawk li jridu jigu murija ghall-mandat
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ta’ inibizzjoni generali tant I-artikolu 873 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta (ara
inter alia Fiona Marie Aquilina v. Reuben Formosa deciz mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fid-29 ta’ Lulju, 2014 u IAS Limited v. George Felice et dec¢iz mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Awwissu, 2020);

F'’kaz ta’ mandat ta’ inibizzjoni taht l-artikolu 874 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta, ir-rikorrent jehtieglu juri zewq affarijiet ewlenija. Fl-ewwel lok, ir-rikorrent
irid juri li huwa ghandu mad-daqga t'ghajn, kreditu jew pretensjoni kontra I-intimat

fammont li huwa oghla minn €11,646.86; u fit-tieni lok, ir-rikorrent irid jispecifika

I-gid li huwa gieghed jitlob i jinzamm milli jigi trasferit;

Dwar I-ewwel htieda, il-ligi titlob biss Ii I-I-kreditu jew pretensjoni tar-rikorrent ma
tkunx ingas minn €11.646.86. F’'dan is-sens, il-gurisprudenza tghallimna li dwar
il-jedd prima facie, il-ligi fl-artikolu 874 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta timxi biss
fuq il-pretensjoni u mhux fuq jekk dik il-pretensjoni hijiex wahda misthogga jew
meqgjusa (ara Avv. Etienne A. Calleja nomine et v. Peppercorn Limited et
proprio et nomine deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-15 ta’ Ottubru, 2019);

[I-ligi ma tghidx u ma tiddistingwix x’ghamla ta’ dejn jew pretensjoni hemm bzonn
illi jkun hemm. Jekk id-dejn jew pretensjoni tagbez il-€11,646.86, allura dan
jitgies bhala jedd li mad-daqgga t'ghajn huwa bizzejjed biex jinhareg il-mandat (ara
Alfred Testa v. Carmel sive Charles Giordmaina et deciz mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fit-18 ta’ Frar, 2016);

Ta’ min jghid hawnhekk ukoll, li fil-kuntest ta’ mandat ta’ inibizzjoni taht I-artikolu
874 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma hemmx bzonn li r-rikorrent juri li dan il-
mandat huwa mehtieg sabiex tigi evitata hsara irrimedjabbli jew hsara li ma tistax
tissewwa mod iehor bhal fil-kaz ta’ mandat ta’ inibizzjoni taht I-artikolu 873 (ara
Joseph Portelli v. St. John Development Limited deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fil-5 ta’ Lulju, 2016). Mod iehor, ghall-finijiet ta’ mandat ta’ inibizzjoni taht |-

artikolu 874, il-possibilita wahedha li I-parti intimata tista’ tithajjar titrasferixxi,
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tghabbi jew tghaddi minn idejha xi gid li jkun jista’ jservi bhala garanzija ghall-
pretensjonijiet tal-parti rikorrenti kreditrici huwa bizzejjed biex isejjes il-htiega tal-
mandat (ara Joseph Demicoli et noe v. Angelic Mifsud deciz mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fis-17 ta’ Gunju, 2016);

Fil-kaz taghna, in-Nutara Borg Caruana qieghda tghid li hija ghandha tiehu s-
somma ta’ €40,000 minghand I-intimata Ellul Bonni¢i minhabba hlasijiet, li skont
hi, saru b’'mod hazin. Din Il-istess pretensjoni tan-Nutar Borg Caruana giet ukoll
dedotta frikors mahluf bin-numru 814/2021, |i hija ressqget kontra I-intimata Ellul

Bonici;

Ghalhekk fid-dawl ta’ din il-pretensjoni, in-Nutara Borg Caruana qieghda titlob lil
din il-qorti fdin il-pro¢edura biex bhala mizura kawtelatorja, sakemm tigi deciza |-
kawza 814/2021 dwar dawn [-€40,000 u I-imghax, I-intimata Ellul Bonnici
tinzamm milli tbigh jew titrasferixxi |-garaxx fMarsacala, li huwa deskritt fil-
mandat. In-Nutara Borg Caruana trid li dan il-garaxx jibga’ mizmum, halli jekk
tinghata ragun fil-pretensjonijiet taghha, hija tkun tista’ ddur fuqu jekk I-intimata

tonqos milli thallasha 1-€40,000 u I-imghax li ngema’ fughom;

ll-qorti tgis li din il-pretensjoni tan-Nutara Borg Caruana tissodisfa |-ewwel
element biex jinhareg mandat taht l-artikolu 874 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta. Il-pretensjoni tan-Nutara Caruana mhux biss tizboq sew is-somma ta’

€11,646.86 izda giet ukoll mressqa fkawza permezz ta’ rikors mahluf;

Naturalment b’dagshekk, din il-qorti mhijiex qgieghda tghid li n-Nutara Borg
Caruana ghandha ragun fil-pretensjoni taghha kontra Il-intimata Ellul Boni¢i. Dan
mhuwiex xoghol din il-qorti biex tghidu f'din il-pro¢edura tal-mandat ta’ inibizzjoni
ghaliex dak huwa xoghol il-qorti li sejra tiddeciedi |-mertu tar-rikors manhluf
814/2021 (ara fdan is-sens II-Prim Ministru Joseph Muscat et v. Mark
Gaffarena et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-16 ta’ Frar, 2016). Li qed
tghid hawnhekk din il-qorti, huwa biss li ghall-ghanijiet tal-artikolu 874 tal-Kap
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12 tal-Ligijiet ta’ Malta, in-Nutara Borg Caruana wriet li hija ghandha pretensjoni
mad-daqqa ta’ ghajn biex titlob il-hrug ta’ mandat bhal dan;

ll-qorti tqis li I-pretensjoni tan-Nutara Borg Caruana fl-ammont ta’ €40,000

flimkien mal-imghax, m’ghandhomx ghalfejn jigu kkawtelati b’zewg proprjetajiet;

ll-garaxx wahdu li bil-kuntratt tas-17 ta’ Gunju, 2016 inxtara bil-prezz ta’ €50,000,
huwa bizzejjed biex ihares il-pretensjonijet tan-Nutara Borg Caruana. Kemm hu
hekk, jidher li anke r-rikorrenti stess gharfet dan, ghaliex hija ressget nota fis-
seduta tat-3 ta’ Settembru, 2021, li biha rrinunzjat biex il-mandat ta’ inibizzjoni

jolgot ukoll I-appartament tal-intimata Ellul Bonici;

Ghalhekk il-qorti gieghda tqis li m’ghandhiex tilga’ I-mandat ta’ inibizzjoni safejn
jolgot l-appartament numru 2, li jinsab fil-blokka Windsor Court, fi Triq il-
Granmastri, Masrascala;

Nghaddu issa ghat-tieni element, viz. id-deskrizzjoni tal-gid li gieghed jintalab li

jinzamm milli jigi trasferit;

L-artikolu 874(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jezidi li r-rikors ghandu jkun fih
il-partikolaritajiet kollha li ghandhom x’jagsmu mal-persuna li jinhareg kontriha u li
huma mehtiega mil-ligi dwar ir-registrazzjoni ta’ trasferiment ta’ proprjeta
immobbli minn dik il-persuna fir-Registru Pubbliku. Fejn il-mandat jirreferi ghall-
immobbli specifici, dawn ghandhom jigu deskritti fir-rikors, bil-mod provdut fl-Att
dwar ir-Registru Pubbliku dwar noti tal-iskrizzjoni, jigifieri, li din ghandha ssehh
b’referenza ghad-data geografika inkwistjoni. Meta r-rikors jirreferi ghal proprjeta
immobbli specifika ghandu wkoll ikollu mehmuz mieghu abbozz shih tan-nota ta’

iskrizzjoni biex tigi registrata fir-Registru Pubbliku;

ll-partikolaritajiet tal-intimat huma mehtiega ghax hemm bzonn li jigi zgurat |i I-
intimat huwa s-sid tal-gid li huwa suggett ghall-mandat. Jekk l-intimat ma jkunx

is-sid tal-post li dwaru ntalab il-mandat, allura jonqos element ewlieni li dwaru
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jista’ jinhareg il-mandat mitlub mir-rikorrent (ara Dylan Azzopardi v. Peter
Zammit et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-29 ta’ Novembru, 2013);

Mill-banda I-ohra, il-partikolaritajiet specifi¢i tal-gid immobbli huma mehtiega
ghaliex I-ghan tal-mandat ta’ inibizzjoni taht l-artikolu 874 huwa li jidentifika u
jaghraf dak il-gid tal-intimat li ma jistax jigi mibjugh jew trasferit (ara Ronald
Abela v. Maple Leaf Construction And Development Company Limited deciz
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-19 ta’ Novembru, 2013). Wara kollox, il-mandat
ta’ inibizzjoni ma jistax jinhareg b’'mod generali fuq il-gid kollu tal-intimat. II-
mandat jinhareg specifikatament dwar il-gid specifiku msemmi fil-mandat u mhux
ukoll dwar gid iehor tal-esekutat li mhuwiex imsemmi fir-rikors. Huwa sewwasew
ghalhekk li r-rikorrent jehtiedlu jindika b’'mod preciz u specifiku liema huwa dak il-

gid li ghandu jintlagat bil-mandat;

Wiehed ma jridx iwarrab minn quddiem ghajnejh, li I-iskop ahhari tal-mandat ta’
inibizzjoni mhuwiex li jwegga’ lill-intimat biex dan jinzamm milli jiddisponi minn
kull gid li ghandu, izda Il-iskop tal-mandat huwa li zzomm bizzejjed §id tal-
esekutat biex dan jaghmel tajjeb ghall-pretensjoni tal-kreditur (ara Antoinette
Farrugia pro et noe v. Nicholas sive Kola Farrugia pro et noe deciz mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’ Awwissu, 2013);

Huwa importanti hafna li I-partikolaritajiet u I-htigijiet imsemmija fl-artikolu 874(2)
jigu osservati kollha ghaliex in-nuggas taghhom jistghu jwasslu ghan-nullita
tieghu. Hekk perezempju fid-digriet Elizabeth Azzopardi Abdilla v. John Paul
Azzopardi deéiz mill-Qorti Civili (Sezzjoni tal-Familja) fl-10 ta’ Awwissu, 2017,
mandat gie mi¢hud ghaliex ir-rikorrent nagas milli jehmez abbozz ta’ nota ta’

iskrizzjoni biex tigi registrata fir-Registru Pubbliku;

Ghalkemm huwa minnu li hemm bzonn li dawn il-partikolaritajiet jigu mdahnla fir-
rikors ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, perd dan ma jfissirx li wiehed ghandu

jogghod isib ix-xaghra fl-ghagina biex jipprova jannulla r-rikors tal-mandat. Ma
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ninsewx li I-iskop wara t-tismija tal-partikolaritajiet huwa biex jigi identifikat il-gid li

jrid jintlagat bil-mandat u mhux biex iservi ta’ xkiel biex il-mandat ma jinharigx;

Kemm hu hekk, kien hemm cirkostanzi fejn e¢¢ezzjonijiet ta’ nullita tar-rikors ma
gewx milqugha, bhal fil-kaz ta’ meta sar abbozz ta’ nota ta’ iskrizzjoni wahda
ghall-gid kollu msemmi fil-mandat, minflok nota ta’ iskrizzjoni separata ghal kull
gid immobbli msemmi fil-mandat (ara Mpm Capital Investments Limited v.
Alfred Anton Zarifa et deciz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’ Awwissu,
2018);

Hekk ukoll fmandat iehor separat, e¢cezzjoni ta’ nullita tar-rikors ghall-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni ma gietx milqugha mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fid-digriet
Istituto per le Opere di Religione v. Tézsdepalota Ingatlanforgalmaz6 és
Fejlesztdo Korlatolt Felelésségl Tarsasag moghti fil-25 ta’ Awwissu, 2020,
ghaliex qalet li I-bzonn tat-tismija tal-partikolaritajiet mehtiega ghar-registrazzjoni
skont I-Att dwar ir-Registru Pubbliku jghoddu biss meta I-gid immobbli jkun
jinsab Malta u mhux meta I-gid ikun jinsab barra minn xtutna, bhalma kien hemm
fdak il-kaz;

Imhaddma dawn il-principji ghall-kaz li ghandna quddiemna, jirrizulta qabel xejn,
li I-intimata Ellul Bonici hija sidt tal-garaxx inkwistjoni, kif johrog mis-sett ta’ ricerki

li gew mehmuza mar-rikors mahluf;

Barra minn hekk, jirrizulta li n-Nutara Borg Caruana osservat |-htigijiet kollha li
hemm imsemmija fl-artikolu 874(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. In-Nutara
Borg Caruana ddeskriviet b’mod tajjeb il-garaxx li jrid jintlagat bil-mandat u hejjiet
ukoll I-abbozz tan-nota ta’ skrizzjoni mehtiega skont |-Att dwar ir-Registru

Pubbliku sabiex tkun tista’ tissokta r-registrazzjoni fkaz li jintlaga’ dan il-mandat;

Jigi b’hekk, li dan it-tieni element tal-mandat gie sodisfatt ukoll safejn jolqot il-

garaxx;



Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-qorti gieghda tipprovdi dwar ir-rikors
tat-13 ta’” Awwissu, 2021 billi tilga’ t-talba tan-Nutar Silvana Borg Caruana ghall-hrug
tal-mandat ta’ inibizzjoni izda biss fejn ghandu x’jagsam mal-garaxx li jifforma parti mill-
binja Windsor Court, fi Triqg il-Granmastri, Marsascala u mhux_ukoll fejn ghandu

x’jagsam mal-appartament numru 2, li jinsab fl-istess binja Windsor Court;

L-ispejjez marbuta ma’ dawn il-proceduri huma mhollija ghas-sentenza finali fil-kawza
mibdija bir-rikors mahluf numru 814/2021.

Christian Falzon Scerri
Imhallef



