PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 30 ta’ Awwissu, 2021

Mandat ta’ Inibizzjoni Nru: 1208/2021

WATER LEISURE LIMITED U ROBERT ABELA GHAL KULL INTERESS LI JISTA’ JKOLLU
VS.

L-AWTORITA GHAT-TRASPORT F’MALTA

[I-Qorti:

1. Dan huwa digriet finali dwar talba ta’ Water Leisure Limited u Robert Abela (aktar
‘il guddiem imsejhin “ir-rikorrenti”) sabiex jinhareg mandat ta’ inibizzjoni taht I-

artikolu 873 tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Dahla

2. B’rikors imressaq fil-11 ta’ Awwissu, 2021, ir-rikorrenti fissru li fit-22 ta’ Gunju,

2015 huma ffirmaw kuntratt mal-Awtorita intimata sabiex jithallew joperaw park

tal-ilma fil-Bajja tal-Ghadira;



Huma jghidu li skont dan il-kuntratt huma gew moghtija I-jedd tal-ewwel rifjut, jekk

wara t-tmiem tal-kuntratt, I-Awtorita tkun trid terga’ taghti koncessjoni gdida;

ll-kuntratt ghalaq f'Settembru, 2020 izda dan iggedded verbalment sa Settembru,
2021, minhabba l-effetti tal-pandemija tal-COVID-19 matul is-sena 2020. Ir-
rikorrenti jghidu li wara I|-gheluq tal-konc¢essjoni originali, |-Awtorita intimata
offritilhom kuntratt ta’ estensjoni tal-konc¢essjoni, bit-tnehhija pero tal-klawsola tal-
jedd tal-ewwel rifjut. Din l-offerta ma tqisitx accettabbli mir-rikorrenti ghaliex huma
jghidu i investew hafna flus sewwasew ghaliex kellhom mohhhom mistrieh i

kellhom il-jedd tal-ewwel rifjut;

Skont ir-rikorrenti, I-Awtorita intimata ma riditx taf, tant li ghamlitihom ¢ara li jekk
huma ma jirrinunzjawx ghall-jedd tal-ewwel rifjut, hija kienet kienet sejra timxi milli

tke¢cihom mill-bajja tal-Ghadira;

Ghalhekk billi r-rikorrenti behsiebhom iressqu kawza biex jigi mhares il-jedd
taghhom tal-ewwel rifjut li huma jghidu illi jgawdu u billi sadattant huma ma jridux

jigi mfixxkla fl-operat taghhom huma geghdin jitolbu lil din il-gorti hekk:

«llli -esponenti, sabiex jikkawtela d-drittijiet tieghu, jixtieq izomm I-

intimat milli:

Jwettaq xi jew kwalunkwe azzjoni ta’ nfurzar, tramite uffi¢jali jew
impjegati taghha jew tramite terzi jew bi kwalunkwe mod iehor, fil-
konfront tar-rikorrenti, b’rabta mal-koncessjoni illi r-rikorrenti jgawdu

gewwa I-Bajja tal-Ghadira (Mellieha Bay).»

B’digriet mahrug dakinhar stess, il-qorti lagghet din it-talba b’'mod provizorju
skont l-artikolu 875(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fl-istess digriet, il-gorti



Fatti

10.

11.

12.

13.

ordnat ukoll in-notifika lill-Awtorita intimata, bi zmien ghaxart ijiem ghat-twegiba, u
gieghdet ir-rikors ghas-smigh ghas-26 ta’ Awwissu, 2021;

L-Awtorita intimata wiegbet fis-17 ta’ Awwissu, 2021 u tat ir-ragunijiet taghha

ghaliex il-mandat ta’ inibizzjoni ma jmissux jintlaga’;

Inzamm smigh fis-26 ta’ Awwissu, 2021 u dakinhar il-qorti, wara li semghet lill-

partijiet, halliet ir-rikors sabiex jinghata digriet in camera;

B’kuntratt maghmul fit-22 ta’ Gunju, 2015, I-Awtoritd Ghat-Trasport f'Malta tat lill-

kumpannija Water Leisure Limited, il-jedd li tuza u topera b’mod esklussiv sat-30
ta’ Settembru, 2020, parti mill-bahar fil-Bajja tal-Ghadira sabiex minn hemm tkun

tista’ tmexxi park tad-divertiment;

Ir-rikorrenti jghidu li din il-konéessjoni nghatat wara sejha pubblika, filwaqt li I-
Awtorita intimata tmeri dan ghax tghid li I-konc¢essjoni nghatat minaghajr ma

kienet inharget sejha pubblika;

Skont klawsola 4.2 tal-kuntratt, il-ftehim ma setax jigi mgedded jew imtawwal.
Langas ma seta’ jigi ffirmat ftehim gdid ma’ Water Leisure Limited. Minbarra dan,

klawsola 4.3 kienet tghid li mat-tmiem tal-ftehim, kellha tinhareg sejha gdida

ghall-konc¢essjoni ta’ parti mill-bahar fil-Bajja tal-Ghadira, b’dana pero li Water
Leisure Limited kellha tinghata |-jedd tal-ewwel rifjut skont il-kundizzjonijiet

imfissra fl-istess klawsola;

ll-konc¢essjoni skadiet fit-30 ta’ Settembru, 2020;
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Ir-rikorrenti  jghidu li din il-konc¢essjoni giet imgedda verbalment sat-30 ta’
Settembru, 2021 biex tpatti ghall-effetti negattiva mahluga bil-pandemija tal-
COVID-19. Mill-banda l|-ohra, I-Awtorita intimata tghid fit-twegiba taghha Ii hija
pproponiet kuntratt ta’ estensjoni ta’ sena, basta li Water Leisure Limited

tirrinunzja ghall-klawsola tal-jedd tal-ewwel rifjut;

B’ittra tat-2 ta’ Lulju, 2021, I-Awtorita intimata hegget biex I-addendum jigi ffirmat
minghajr dewmien ghaliex |-okkupazzjoni taghha fil-prezent hija wahda bla titlu.
Ir-rikorrenti wiegbu lura ghal din I-ittra fid-19 ta’ Lulju, 2021 u galu li I-estensjoni
ta’ sena giet magbula verbalment u li fkull kaz huma ma kinux lesti li j¢edu ghall-

jedd taghhom tal-ewwel rifjut;

Ebda kuntratt ta’ estensjoni ma gie ffirmat u sadattant Water Leisure Limited

gieghda topera fl-istess zona tal-bahar minghaijr hlas;

Fil-11 ta’ Awwissu, 2021 tressag dan il-mandat;

Konsiderazzjonijiet
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Bhala ligi, insibu mnizzel fl-artikolu 873(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li I-
iskop tal-mandat ta’ inibizzjoni huwa li jzomm persuna milli taghmel kull haga li

tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat;

llli I-mandat ma jistax jinhareg biex izomm persuna milli taghmel dak li I-ligi
tobbligaha jew taghtiha s-setgha illi taghmel, ukoll jekk dak I-ghemil jista’ jgib xi
hsara jew skomdu lill-persuna milquta b’ghemil bhal dak. Kif imtenni mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili, fid-digriet taghha tat-18 ta’ Lulju 2008, Dr. John Gauci

noe v. Direttur tal-Kuntratti,
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«Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghil (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak
li tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-mandat
ma jibqax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma
ssir sarima li zzomm lill-parti intimata milli tgawdi |-jeddijiet taghha. II-
Qorti hija tal-fehma li gatt ma kienet ir-rieda tal-ligi /i -Mandat ta’

Inibizzjoni jinbidel farma bhal din»;

Huwa maghruf li talba ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ma taghtix lok ghal
specific performance, izda ghal rimedji ohrajn. Wara kollox, il-mandat ta’
inibizzjoni ma jistax hlief jirrigwarda obbligazzjoni di non fare u mhux di fare (ara
Michael Rizzo et v. Demar Properties Ltd, Prim’Awla tal-Qorti Civili tad-19 ta’
Gunju 2017 u Carmelo Zerafa v. Nicola Buhagiar, Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-
23 t'April 1958);

Sewwasew il-kaz taghna r-rikorrenti ma jistghux jinqdew bl-ghodda tal-mandat ta’
inibizzjoni biex igieghlu lill-Awtorita intimata thallihom joperaw fuq il-bahar bil-

kundizzjonijiet li jridu huma;

Darba li I-kuntratt ta’ konéessjoni tat-22 ta’ Gunju, 2015 huwa skadut, ir-rikorrenti
ma jistghux izommu lill-Awtorita intimata milli tnehhihom minn fuq il-post. Anzi |-
Awtorita intimata mhux biss ghandha I-jedd imma ghandha d-dmir li tnehhi lir-
rikorrenti ladarba fil-prezent huma m’ghandhomx titlu validu biex jibgqghu

hemmhekk;

Ir-rikorrenti jghidu li I-koncessjoni giet imgedda ghal sena b’mod verbali. Din il-

gorti izda ma tistax tagbel ma’ din il-pozizzjoni ghal ghadd ta’ ragunijiet differenti;

Ibda biex, I-ittra tal-Awtorita intimata tat-2 ta’ Lulju, 2021 turi li ma kienx hemm
ghad gbil dwar I-estensjoni tal-koncessjoni, ghaliex f'dik I-ittra [-Awtorita intimata

kienet gieghda theggeg lill-kumpannija rikorrenti biex tiffirma I-addendum dwar |-
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estensjoni u anke wissietha li |-okkupazzjoni taghha prezenti kienet wahda

minghajr titlu;

Lil hemm minn dan izda, il-kuntratt stess tat-22 ta’ Gunju, 2015 jghid fi klawsola
4.2 tieghu li, «This Agreement shall not be renewed or extended, neither shall a
new Agreement be signed with the Operator, on the expiry or termination

thereof»;

Ghalhekk jekk skont il-kuntratt ma setax ikun hemm estensjoni ghal wara t-30 ta’
Settembru, 2020, kull estensjoni verbali li r-rikorrenti geghdin jghidu li saret ma

tiswiex;

Terga’ u tghid, l-artiklu 114 tal-Kap 13 tal-Ligijiet ta’ Malta jghid li jekk il-partijiet
ikunu ftehmu li I-ftehim bil-fomm ghandu jitnizzel bil-mitkub, hu prezunt li huma
riedu jassoggettaw il-validita tieghu ghat-tharis ta’ dik il-formalita. Dan ifisser illi
«qabel ma tigi ffirmata I-iskrittura ma jistax jinghad illi I-ftehim hu perfett» (ara
Neguzjant Joseph Stellini nomine v. Neguzjant Salvatore Debono Appell
Kummercjali, 14 ta’ Dicembru 1942, Vol. XXXI P | p 565);

lI-Qrati taghna kellhom I-okkazjoni kemm-il darba illi jishqu fuq dan I-artiklu tal-ligi
u konsistentement tennew illi meta jirrizulta illi I-partijiet riedu jilhqu ftehim
taghhom bil-miktub hemm prezunzjoni juris et de jure illi din il-forma kienet
mehtiega ad validitatem. Hekk perezempju fid-decizjoni fl-ismijiet Giuseppe
Vella Gatt et v. Giuseppe Darmanin et, Appell Kummerc¢jali tat-23 ta’ Novembru
1956, intqal illi I-artikolu 114 tal-Kodic¢i tal-Kummer¢

«johlog presunzjoni fis-sens illi meta ftehim verbali jsir bl-intiza i
ghandu jigi redatt bil-miktub, u I-iskrittura imbaghad ma ssirx, il-ftehim
mhux validu; ghax meta gie miftiehem illi I-ftehim verbali kellu jigi
mnizzel bil-miktub, hu prezunt Ii [|-partijiet riedu jassoggettaw il-
validita tal-ftehim ghat-tharis ta’ dik il-formalita».
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Lura ghall-kaz taghna, jidher car li ladarba I-klawsola 4.2 tal-kuntratt kienet tghid
li t-terminu ma setax jiggedded allura zgur u mhux forsi I-kuntratt ma setax jigi
mgedded b’'mod verbali. Jekk xejn, biex ikun jista’ jsir it-tigdid, I-ewwel ried isir
addendum ghall-kuntratt originali li permezz tieghu tigi emendata |-klawsola 4.2
sabiex thalli I-possibilita ta’ tigdid tal-kuntratt;

Huwa naturali li emenda ghall-kuntratt bil-miktub ma ssirx bil-fomm izda trid issir
bil-miktub. Kemm hu hekk, kif turi l-ittra tat-2 ta’ Lulju, 2021, |-Awtorita intimata
kienet qgieghda tippretendi li I-bdil fil-kuntratt kellu jsir b’addendum iffirmat. Ifisser
dan li bit-thaddim tal-artiklu 114 tal-Kap 13 tal-Ligijiet ta’ Malta, kull ftehim bil-

fomm li allegatament seta’ sar bejn il-partijiet ma jorbotx lill-partijiet;

Ghaldagstant fin-nuqqgas ta’ titlu validu biex ikomplu jokkupaw iz-zona inkwistjoni,
ir-rikorrenti ma jistghux jippretendu li jzommu lill-Awtorita intimata milli thehhihom

minn hemm;

Wiehed ma jridx jinsa li element ewlieni biex jinhareg mandat ta’ inibizzjoni huwa

t-turija ta’ jedd oggettiv li jidher mad-daqqga t'ghajn;

i fil-kaz tal-lum, din il-qorti hija tal-fehma li r-rikorrenti m’ghandhomx mad-daqgga
t'ghajn jedd oggettiv x’jigi mhares, ladarba huma qeghdin jokkupaw iz-zona

minghajr titlu tajjeb;

lI-fatt li skont klawsola 4.3 tal-kuntratt, il-kumpannija rikorrenti ghandha jedd
ghall-ewwel rifjut, xorta ma jbiddilx din il-fehma tal-gorti. Tassew, il-jedd tal-ewwel
rifjut ma jfissirx li I-kumpannija rikorrenti ghandha jedd li tibga’ tgawdi mill-

koncessjoni wara |-gheluqg taghha;

Jekk xejn, dan il-jedd tal-ewwel rifjut jassumi rilevanza biss jekk kemm-il darba

tinhareg sejha pubblika gdida sabiex tinghata konéessjoni gdida. Zgur u mhux
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forsi, il-jedd tal-ewwel rifjut ma jistax isarraf fjedd li I-kumpannija rikorrenti tibga’

tithalla topera fiz-zona inkwistjoni sakemm tigi processata sejha pubblika gdida;

Thares minn fejn thares ghalhekk ir-rikorrenti ma jistghux jitolbu |-protezzjoni tal-
mandat ta’ inibizzjoni ladarba jongos I-element tal-jedd oggettiv prima facie;

Maghdud ma’ dan, il-mandat ta’ inibizzjoni langas ma huwa mehtie§ sabiex
jithares il-jedd tal-ewwel rifjut li r-rikorrenti geghdin jghidu li jgawdu skont il-
kuntratt tat-22 ta’ Gunju, 2015;

Mhux kull ghamla ta’ pregudizzju jew fastidju li jista’ jgarrab dak li jkun jaghti lok
ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni. Ta’ min izomm fmohhu hawnhekk, «illi
mandat ta’ inibizzjoni hu rimedju provvizorju ta’ natura ec¢c¢ezzjonali li ghandu jigi
investit b’cirkospezzjoni iktar u iktar meta l-indagini hi wahda prima facie u |-
kwistjoni fil-mertu ghadha mhix deciza» (ara Anthony Schembri proprio et
nomine v. Mario Busuttil et deéiz mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-20 ta’
Settembru, 2011);

Mod iehor, il-pregudizzju li jaghti lok ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ghandu
jkun tali li mhux biss johloq hsara izda ghandu jkun tali li johloq hsara li m’hemmx
alternattiva ghaliha almenu fil-mori tal-kawza jew [i l-alternattiva hija
sproporzjonata (ara Angelo Xuereb et noe v. Marin Hili et noe deciza fit-22 ta’
Settembru, 1992). Ghalhekk, biex talba ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni

tirrizulta misthoqqa,

«mhuwiex bizzejjed li I-parti rikorrenti ssemmi li I-ghamil kontestat
jikkawzalha skumdita jew inkonvenjent fil-mira taghha biex thares il-
pretensjonijiet taghha, imma trid turi li n-nuqgqas ta’ twaqqif tal-
imsemmi ghamil jkun ta’ hsara bis-shih jew igib fix-xejn il-jedd pretiz»
(ara Anthony Cassar et v. Emanuel Barun et deciz mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fil-5 ta’ Dicembru, 2008);
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Fil-kaz taghna, ghotijiet ta’ koncessjonijiet pubblici huma regolati bil-
Legislazzjoni Sussidjarja 601.09 imsejha Regolamenti Dwar Kuntratti ta’
Koncessjoni. Skont dawn ir-regolamenti, [-awtoritajiet gudizzjarji li huma
kompetenti li jistharrgu ghotjiet ta’ kuntratti ta’ konc¢essjoni huma I|-Bord ta’
Revizjoni dwar il-Kuntratti Pubblic¢i u I-Qorti tal-Appell. L-istess regolamenti jfissru
b’mod ¢ar hafna I-pro¢edura li wiehed ghandu jimxi maghha biex jikkontesta I-
ghoti ta’ konc¢essjoni pubblika, b’dana li sakemm iddum ghaddejja il-fazi ta’
kontestazzjoni, il-process tas-sejha u tal-ghoti tal-kuntratt jigu mwaqqgfa (ara r-
regolamenti 102, 110, 111 u 121(2));

Ifisser dan, li jekk kemm-il darba tinhareg sejha gdida ghall-koncessjoni fuq il-
bahar ta’ fejn hemm il-bajja tal-Ghadira u I-awtorita kontraenti tiddeciedi li taghti |-
kuntratt ta’ koncessjoni lill-haddiehor, ma hemm xejn milli jzomm lill-kumpannija
rikorrenti milli tikkontesta dik I-ghotja minhabba |-eZistenza tal-jedd tal-ewwel rifjut
li johrog mill-kuntratt tat-22 ta’ Gunju, 2015. Naturalment, jaga’ mbaghad fil-
kompetenza tal-Bord ta’ Revizjoni dwar il-Kuntratti Pubblic¢i u tal-Qorti tal-Appell li
jiddeciedu dwar l-effett u s-siwi ta’ dak il-jedd tal-ewwel rifjut fuq il-konc¢essjoni |-

gdida;

Fi kliem iehor, il-mandat ta’ inibizzjoni langas ma huwa mehtieg biex jikkawtela I-
jedd tal-ewwel rifjut tal-kumpannija rikorrenti msemmi fil-kuntratt tat-22 ta’ Gunju,

2015, f'kaz li tinhareg sejha gdida ghall-ghoti tal-konc¢essjoni;

Il-mandat tal-inibizzjoni ghalhekk ma jistax jigi milqugh;

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-qorti gieghda tipprovdi dwar ir-rikors

tal-11 ta’ Awwissu, 2021 billi tichad it-talba tar-rikorrenti ghall-hrug tal-mandat ta’




inibizzjoni u thassar contrario imperio d-digriet taghha tal-11 ta’” Awwissu, 2021, safejn

kienet laqghet it-talba b’mod provvizorju;

Tordna li l-ispejjez marbuta ma’ dawn il-pro¢eduri jithallsu kollha kemm huma mir-

rikorrenti.

Christian Falzon Scerri

Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur
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